Wissen rund um die Immobilie
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GRUNDEIGENTUM  01]|2018

Stadtgeschichte

Das Kulturerbejahr soll zeigen,
wie vernetzt Europa schon immer
gewesen ist.

| Steuern | home?

Schon fiir den, der von Die Messe rund um das
Geschwistern erbt, kann Bauen und Wohnen geht
es bei der Erbschaftsteuer mit zahlreichen Ausstellern
teuer werden. in die zweite Runde.




NATURLICHE ENERGIE
FUR INRE ZUKUNFT




EDITORIAL

Mehr Beratung
fur Mitglieder

ir haben uns fiir das

neue Jahr einiges

vorgenommen. Die

Beratung, das Kern-
stlick unserer Verbandstétigkeit
wollen wir ausweiten und teilweise
neu strukturieren.

Allem voran soll die Mediation
stehen - die in Deutschland mehr
und mehr Bedeutung erlangt,

Mediation zunachst
zu erklaren — das soll
die neue
Sprechstunde im
GrundeigentUmer-
Verband leisten.

andererseits aber fiir viele noch ein
Buch mit sieben Siegeln ist. Schon
seit geraumer Zeit bietet ja auch
der Grundeigentiimer-Verband
Mediation an. Doch haben wir
festgestellt, dass viele Mitglieder
nicht wissen, wie Mediation tiber-
haupt funktioniert.

Und hier soll das neue Angebot
ansetzen. Eine Beratung zum
Thema Mediation, in der zunachst
erldutert wird, wie die auBerge-
richtliche Streitbeilegung funkti-
oniert, welche Rolle der Mediator
spielt und wie man am besten

den oder die anderen Beteiligten
an dem Streit motivieren kann,
sich an der Mediation zu beteili-
gen. Wir hoffen, dadurch dieser
neuen und modernen Form der
Streitbeilegung auch in unserem
Grundeigentiimer-Verband zum
Durchbruch zu verhelfen.

Denn die auBergerichtliche
Streitbelegung durch Mediation

ist schneller und glinstiger als die
Einschaltung der Gerichte - und
sie hinterlasst nicht Sieger und Ver-
lierer, sondern bei Gelingen zwei
Versohnte, die beide gleichermaBen
mit dem Ergebnis zufrieden sind.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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VERKAUF - VERMIETUNG - VERWALTUNG

Erben

statt argern

Als Teil einer Erbengemeinschaft

steht der Wert einer Immobilie
oft nicht in Relation zu dem
Aufwand, der erforderlich ist.
Und manchmal ist Streit um

Gerechtigkeit vorprogrammiert.

Um das zu vermeiden, kiimmern
wir uns um lhre Anspriiche.

Wir erledigen die Birokratie,
vermitteln Mieter oder Kaufer
und setzen alles so um, wie der
Verstorbene es sich gewiinscht

hat — in Ruhe und Frieden.

Damit Sie immer bestens

beraten sind.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

y /4 VOV IVIVIVIIVIVIVIVIVIS,

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (0 40) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD
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SCHWERPUNKT — Europa entdecken

An vielen Stellen finden sich in der Stadt Zeugnisse da-
fur, dass Hamburg schon immer in Europa vernetzt war.
Das historische Erbe soll gepflegt werden. Das ist Ziel des

Européischen Kulturerbejahres.

Foto: Jirgen Hoinka/pixelio.de

VERBAND & VEREINE - Reisen

Beeindrucken Landschaften. Die kanadische Wildnis
bietet schroffe Felsen, weitldufige Wilder und groBartige

Seenlandschaften.

HAUS & LEBEN —
Strom sparen

Den Stromverbrauch
uber das Tablet zu

tberwachen, ist nur

eine Idee.
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Européisches Kulturerbe
Wohnungsgesuch Wohnbriicke
Grundsteuer

Streitgesprach

Saubere Energie

Der private Vermieter

RECHT & STEUERN

Solardach

Big Brother
Bundesgerichtshof
Bodenwertsteuer
Riickabwicklung Kaufvertrag
Steuern sparen
Schornsteinfeger
Erbschaftsteuer
Ferienimmobilien

Fragen & Antworten
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VERBAND & VEREINE

Verwaltertag
Mietrecht aktuell
Neue Beratungszeiten
Fachliteratur
Seminare
Veranstaltungen
Neue Ausstellung
Reisen
Seminariibersicht

Kanada

HAUS & LEBEN

Energie sparen
Energieberater
Schoner schalten
home?2

Sanierungsfahrplan

FINANZEN & VORSORGE

Anderungen Rechtsschutz

Frostschiaden

THEMEN & MEINUNGEN

Grenziiberschreitung
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GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

UNSER HAUS STEHT FUR
HOHE KAUFPREISERLOSE UND
EINE SICHERE ABWICKLUNG!

Immer mehr Grundeigentimer
entscheiden sich fir unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell |hr Zinshaus verkaufen? Und
wlnschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlds?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausflhrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmdglichen
Verwertung |hres Hauses auf und sagen lhnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kénnen.

Gustafsen & Co gehdrt seit Jahrzehnten - inhaber-
gefuhrt und bankenunabhangig — zu den fihrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serios
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 414095 0

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Italienisches Flair am Rathausmarkt

Denkmalschutz

Foto: Gerd Hoffmann

In Hamburg Europa entdecken

Im Rahmen des Européaischen Kulturerbejahres 2018 sind auch in Hamburg
unterschiedliche Projekte angedacht. Noch heute zeugen zahlreiche Bauwerke
in der Hansestadt von historischen Verbindungen mit europaischen Landern.

o finden sich in Hamburg Spuren der
portugiesischen Sepharden? Warum ver-
danken wir unser Abwassersystem einem
Engléander? Und was ist von der danischen
Herrschaft in Altona heute noch zu sehen? ,Hamburgs
Geschichte wurde in der Vergangenheit immer wieder von
europdischen Einflissen und Entwicklungen gepragt®,
sagt Jorg Seifert vom Denkmalschutzamt Hamburg.
Hinweise darauf lassen sich iiberall in der Stadt finden.
,Unser historisches Erbe gilt es zu pflegen und zu teilen,
schlieBlich wirkt es bis heute nach®, findet Seifert.

Dieser Meinung ist man nicht nur in Hamburg. Das Jahr
2018 wurde deshalb von der Europdischen Kommission
zum Européischen Kulturerbejahr ausgerufen. ,Unter

dem Motto ,Sharing Heritage* mdchte das Themenjahr
fiir denkmalgeschiitzte Kulturwerke mit europdischem
Bezug sensibilisieren und ihre Bewahrung férdern®, erklart
Seifert. In Hamburg die Geschichte Europas entdecken
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- dafiir engagiert sich nicht nur das Denkmalschutzamt,
sondern zahlreiche Partner mit unterschiedlichem Hin-
tergrund. Architekten, Vereine, Geschichtswerkstitten in
den Stadtteilen, Museen, Stiftungen, Hochschulen und
Eigentiimer - alle sie sind gefragt, sich einzubringen (sie-
he auch Kasten). Wie groB das Interesse ist, zeigte bereits
die erste ldeenwerkstatt in der St. Maximilian Kolbe-Kirche
im Mai vergangenen Jahres. ,Es gab eine enorm groBe
Bandbreite an Beteiligten und 1deen®, berichtet Grafin
Helene von Luckner von den Maltesern in Hamburg, die
die inzwischen entweihte und denkmalgeschiitzte Kirche
als Betreuungs- und Begegnungszentrum in Wilhelmsburg
nutzen und fir die Veranstaltung zur Verfligung stellten.

Benannt ist die Kirche nach dem polnischen Franziska-
ner Maximilian Kolbe, der im KZ Ausschwitz ermordet
wurde, da er Juden Hilfe gewahrt hatte. Die Urkunde zur
Grundsteinlegung aus dem Jahr 1973 verweist zudem auf
die lange Tradition polnischer Migranten in Wilhelmsburg



und auf die Verséhnung zwischen Deutschen und Polen
nach dem zweiten Weltkrieg.

Wie man solche von vielen oft unbeachtete Fahrten in
Hamburg hin zu England, Danemark, Frankreich, Holland,
Portugal oder Polen aufleben lassen kann, wurde bei der
Veranstaltung eifrig diskutiert, ,,wobei iber neue Me-
dien insbesondere auch jiingere Menschen angesprochen
werden sollen®, erklart Seifert. Entsprechend wird das
europdische Kulturerbe in der Hansestadt nicht nur iiber
Ausstellungen, Konzerte und Kulturrouten vermittelt,
sondern auch verstédrkt iiber Apps und Filme.

So ist etwa ein sogenannter Instawalk fiir die Hauptkirche
St. Jacobi geplant. Bei dieser Fithrung durch die Kirche,
die zu den wenigen erhaltenen mittelalterlichen Bauten
in der Stadtmitte zihlt, konnen Instagram-Fotografen
ihre Bilder unter dem Titel #stjacobinsta auf Instagram
teilen. Wer dabei genau hinsieht, findet unterschiedliche
Beziige auf das européische Ausland. Beispielsweise zeigt
ein Relief auf der schweren Bronzetiir am Westportal eine
mittelalterliche Szene mit einer Gruppe von Pilgern, im
Hintergrund ein Schiff. Tatsichlich liegt die Kirche nicht
nur auf einem Teil des Jakobsweges, ,,wir sind durch
verschiedene Pilger-
wege mit ganz Euro-
pa verbunden®, sagt
Pressesprecherin Julia
Siebrecht.

Als Handels- und
Hafenstadt hatte

Hamburg schon
immer Kontakte in
viele Regionen der
Welt — das findet in

der Architektur

seinen Ausdruck.

Ebenfalls visuell erfahr-
bar machen méchte
die HafenCity Univer-
sitait Hamburg (HCU)
das Kulturerbe im
europédischen Kontext,
dabei handelt es sich
allerdings um Bauten
erheblich jiingeren
Datums. ,Wir konzentrieren uns auf die Nachkriegsmo-
derne, die es oft noch schwer hat, ihren Stellenwert zu
behaupten®, erklart Lisa Kosok, Professorin fiir Kulturerbe
und Museumswissenschaften. Dabei gelte es, diese Denk-
maler nicht nur als Zeugnis der Hamburger Geschichte
zu erhalten, sondern auch aufgrund ihrer modernen und
klaren Asthetik. Die Entwiirfe des berithmten dénischen
Architekten Ame Jacobsen brauchen wohl keine Fiir-
sprache mehr. In der City Nord hat er in den 60er Jahren
den Firmensitz fiir die Hamburgischen Electricitats-Wer-
ke (HEW) entworfen, heute Vattenfall. Das filigrane
Vierscheibenhaus gilt ldngst als Architektur-Highlight.
Ebenfalls aus seiner Feder: Das Gymnasium Christianeum
in Othmarschen, funktionalistisch gestaltet verschmilzt es
mit seiner natiirlichen Umgebung. Damit solche Vorziige
in der Offentlichkeit bewusster wahrgenommen werden,

WIRTSCHAFT & POLITIK

StobenWittlinger

IMMOBILIEN - INVESTMENT - VERWALTUNG

b

it und Kompetenz
fiir lhre Immobilie.

HAUSVERWALTUNG BRAUCHT VERTRAUEN

t .

Wir bieten professionellen Immobilienservice rund
um die Themen Vermietung, Verkauf und Verwaltung
von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Die besondere
Kompetenz unserer Beratung basiert auf Uber drei
Jahrzehnten Erfahrung. Als Auftraggeber sind Sie fir uns
mehr als nur ein Kunde. Wir sehen Sie als Partner, dem
wir all unsere Beratungskompetenz widmen.

Also? Wir freuen uns auf IThren Anruf.

StobenWittlinger GmbH
Liibecker StraBe 128
22087 Hamburg

www.stoeben-wittlinger.de
Tel.: 040 25 40 10-42
Fax: 040 25 40 10-11

Mitglied im IVD, BFW und Grundeigentiimer-Verband

IMMOB%RVICE
/. IMMERMAN

Zwangsversteigerung
oder Rettung

Lassen Sie uns gemeinsam eine Zwangs-
versteigerung abwenden: Wir verhandeln mit
Ilhrer Bank und verkaufen zu marktublichen
Konditionen,nicht an Schnappchenjager.

Unser Ziel: Gewinn,auch fur Sie!

Frahmredder 7 | 22393 Hamburg

Telefon: 040 - 600 10 60 D
www.zimmermann-ivd.de 2
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drehen Studierenden der HCU {iber jeweils ein ausge-
wihltes Gebdude Kurzfilme, die dann im Sommer an

die Hiuserwinde projiziert werden. ,,Die schnérkellose
Schénheit der Nachkriegsmoderne verdient einfach mehr
Wertschatzung®, so Kosok. Das HCU-Vorhaben solle dazu
beitragen, den Kahlschlag solcher Bauwerke aufzuhalten.

mit Sdulen, Kuppeln und Gipsskulpturen wie auch andere
an der damals modernen Antike und lItalien, iibernahm die
Vorbilder jedoch freier - und entwickelte so einen eigenen
Stil, der auf das Klare setzte und Schmuckelement eher
dosiert einfligte. ,Hansen prigte das Stadtbild Hamburgs
und Altonas auch fiir die nachfolgenden Generationen®,
so Petermann. Ebenfalls in der Ausstellung

Das Altonaer Museum wiederum blickt
mit dem Jenisch-Haus weit zuriick und
nach Dianemark. Ende Mai startet hier
eine Ausstellung tiber den Klassizismus
um das Jahr 1800 in Hamburg, im Fokus
stehen vier dinische Architekten. Der pro-
minenteste unter ihnen: Christian Frederik
Hansen (1756 bis 1845). Er gilt wohl als
einflussreichster Architekt des klassizis-
tischen Stils in Nordeuropa, ab 1784

war er Landesbaumeister des dianischen

Die Verbindungen
der Vergangenheit
deutlich machen,
um die aktuelle
Verbundenheit
Zu starken — das ist
eines der Ziele.

vertreten: Johann August Arens (1757 bis
1806), der etwa das friihklassizistische
Landhaus von Caspar Voght schuf. Daneben
prasentiert die Ausstellung Axel Bundsen
(1768 bis 1832) sowie Joseph Christian Lillie
(1760 bis 1827).

Lunter dinischer Herrschaft erlebt Alto-
na nach dem Schwedenbrand und dem
Wiederaufbau Mitte des 18. Jahrhunderts
einen ungemeinen Aufschwung®, berichtet

Kénigs fir Holstein und Altona. ,Entlang
der Elbe entwarf er vor allem Landhéu-
ser fiir reiche Kaufleute und Bankiers aus Frankreich und
England®, erkldrt Kuratorin Kerstin Petermann. Bis heu-
te bestimmt seine Handschrift teils das herrschaftliche
Stadtbild, die Pamaille wurde damals fast ausschlieBlich
von ihm bebaut. ,Seine innovativen Entwiirfe waren den
meisten konservativen Hamburger Kaufleuten allerdings
zu fortschrittlich®, so Petermann. Er orientierte sich zwar

Wolfgang Vacano vom Altonaer Stadtar-
chiv. Bereits 1664 verlieh Kdnig Friedrich 111.
von Ddnemark Altena, heute Altona, die Stadtrechte

als Bollwerk gegen Hamburg. Spéter gab es hier einen
eigenen Hafen, mehrere GroBreedereien und Werften.
Zudem entstand das akademische Gymnasium Christia-
neum, welches das Riistzeug fiir ein Universitdtsstudium
in Kopenhagen vermittelte und inzwischen im modernen
Jacobsen-Bau untergebracht ist.

Erbin sucht
MEHRFAMILIENHAUS
in Hamburg

Tel. 0171/62 49 549

HAMBURGER GRUNDEIGENTUM 2/2018: 05.01.2018

Anzeigenannahme: elbbliro, Stefanie Hoffmann,
Tel. (040) 33 48 57 11, E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com

Anzeigenschluss
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An die didnische Zeit erinnern auBerdem die Christianskir-
che und die St. Trinitatis-Kirche ebenso wie der Friedhof
flir sephardische und aschkenasischen Juden, angelegt
von den Dinen. Zudem der Bahnhof fiir die Christian VIII-
Eisenbahn, erbaut um 1844 und spéter als Riickseite ins
Altonaer Rathaus integriert — sowie das historische Wap-
pen mit dem offenen Tor. ,Dieses hat allerdings nichts
mit der Offenheit gegeniiber Fliichtlingen zu tun, wie so
oft behauptet, sondern symbolisiert das Einreiterecht des
Kénigs*“, so Vacano. Wer der alten Grenzlinie folgt, findet
zudem noch gut 30 historische Grenzsteine, auch der
Nobistorpfeiler stammt als Grenzpfeiler zu Hamburg aus
dieser Zeit.

Ob Hollidndische Reihe, Englische Planke oder Franzo-
senkoppel - auch einige StraBennamen griinden auf
Zuwanderung oder Belagerung durch die europédischen
Nachbarn. So war die Holldndische Reihe in Ottensen
Zufluchtsstétte fiir im Spanisch-Niederlandischen Glau-
benskrieg Verfolgte. Damals fliichteten niederldndische
Juden und Remonstranten vor den spanischen Katholiken.
»Auch die Van-der-Smissen-Strae erinnert daran®, so
Vacano. Dabei brachten die Fliichtlinge, oft holldndischen
Kaufleute, Wohlstand und Wissen mit. ,Die Deichanlagen
entlang der Elbe etwa basieren auf hollandischem Know-
how*, so Seifert. Die franzdsische Besetzungsperiode

WIRTSCHAFT & POLITIK

durch Napoleon wiederum fand sich spater vor allem im
Wortschatz wieder mit Begriffen wie Trottoire, Chai-
se-Lounge, Fisimatenten, pingelig oder tschiis. Errungen-
schaften wie die effiziente Verwaltung oder die seinerzeit
sehr niitzliche Briicke von Hamburg auf die Elbinsel
hingegen wurden eingestampft, um die Erinnerung an die
ungeliebten Besatzer zu tilgen.

Heute noch prominent sichtbar hingegen ist das bauliche
Erbe von Alexis de Chateauneuf (1799 bis 1853), Sohn
franzosischer Emigranten. Er gilt als einer der Neuerer
der Hamburger Backsteinarchitektur, ihm verdanken wir

Bild: SHMH, Museum fdr Hamburgische Geschichte

Klassisch dénisch: Landhaus in Othmarschen, Aquarell um 1825

_ 040-3508020

grossmann-berger.de

Hamburger Markt. Hamburger Werte. Hamburger Jungs.

Zinshduser in Hamburg.

.(

lhr Zinshaus Team:

Karsten WeilBer, Markus Witt, Georg Venghaus und Jesko Urbath

o

Grossmann & Berger
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ldeenwerkstatt in der St. Maximilian Kolbe-Kirche

etwa die Alte Post, die Alsterarkaden, den Wasserturm in
Rothenburgsort oder den Amalienstift in St. Georg. Fritz
Schumacher nannte sein Schaffen die ,,groBte kiinstleri-
sche Leistung Hamburgs im 19. Jahrhundert® ,Die Als-
terarkaden etwa zeigen auch die italienischen Einfliisse®,
erklart 1talienexperte und Géastefiihrer Dominik Pratesi.
Nach dem Hamburger Brand 1842 sollte der Rathaus-
markt dem Markusplatz in Venedig nachempfunden wer-
den. Der Blankeneser Bahnhof, die Hamburger Borse, der
Hamburger Hof, die Colonnaden oder zahlreiche Villen

Werte
Vertrauen
Seriositat

Verwaltung von Grundeigentum heiBt fir uns Werte
erhalten und mdégliche Potentiale optimal ausschdpfen.
Eine Tradition, auf die wir seit nunmehr 100 Jahren
zuriickblicken und der wir mit unserem Team von
Fachleuten auch in Zukunft treu bleiben werden.

7\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de
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Foto: Julia Siebrecht

Schiffahrt verbindet auch Kulturen

an Elbchaussee und Alster - Anfang des 19. Jahrhunderts
war das Italienische ,,en vogue®“, oder besser ,,di moda“,
und wurde vielerorts von Architekten mit Elementen wie
Sandstein, Fresken, der Venus-Muschel oder schlanken
Siulen Gibernommen.

Portugal in Hamburg - dafiir steht nicht nur das Por-
tugiesenviertel am Hafen. SchlieBlich gibt es nirgendwo
sonst in Deutschland so viele Portugiesen wie in der Han-
sestadt. In den 1960er Jahren begriiBte man die ersten
portugiesischen Gastarbeiter am Harburger Bahnhof. Weit
frither, im 15. und 16. Jahrhundert, kamen aber bereits
in Portugal verfolgte jiidische Kaufleute und Bankiers,

die Sepharden, nach Hamburg, sie brachten wertvolle
internationale Handelsbeziehungen mit, beschreibt Luis
Pacheco in seinem Buch Portugiesen in Hamburg. Der
judische Friedhof an der KonigsstraBe zeugt noch von
dieser Vergangenheit — bereits seit mehreren Jahren lauft
der Antrag zum Weltkulturerbe. ,An der Kornhausbriicke
am Zugang zur ehemaligen Speicherstadt wiederum steht
eine Statue von Vasco da Gama®, sagt Christina Linger,
Vorsitzende des Hamburger Gastefiihrervereins. Es ist das
einzige Denkmal des beriihmten Entdeckers auBerhalb der
lusitanischen Welt.

Mitmachen!

Seit Sommer 2017 werden Projekte und Veran-
staltungen zum Europdischen Kulturerbe 2018 im
Internet unter www.sharingheritage.de prasentiert.
Die Plattform bietet zudem Informationen fur Inte-
ressierte, die sich gerne selbst beteiligen mochten.
Projekte in Deutschland kénnen als Aktivitaten des
Europaischen Kulturerbejahres 2018 durch das
Deutsche Nationalkomitee fur Denkmalschutz auf
der SHARING HERITAGE Plattform aufgenommen
werden. Mehr Infos dazu unter:

sharingheritage.de/mitmachen/




Einem Engldnder hingegen verdanken wir unser Kanal-
system. Dem britischen Ingenieur William Lindley - auch
schon mal Erbauer der Hamburger Unterwelt genannt

- widmet sich das Denkmalschutzamt Hamburg im
Rahmen des Europdischen Kulturerbejahrs. Eine digitale
Figur Lindleys liefert noch im Sommer dieses Jahres auf
dem Smartphone per Augmented-Reality-App an ausge-
wihlten Orten spannende Informationen. ,Lindley baute
ja nicht nur ein neues System zur Stadtentwésserung
nach dem groBen Brand im Jahr 1842, so Seifert. Seine
Planung umfasste auch breite StraBen im Zentrum, die
Beleuchtung, 6ffentliche Wasserversorgung und Badehiu-
ser. Von dem umtriebigen Briten stammt das erste moder-
ne Gaswerk, er lieB Hammerbrook trockenlegen, erstellte
Entwiirfe fiir das Alstervorland und St. Pauli. Anschaulich
uiber ihn informiert auch mit Modellen und Planen das
Wasserforum Rothenburgsort.

WIRTSCHAFT & POLITIK |

Ohnehin bestanden derzeit enge wirtschaftliche Beziehun-
gen zu England - so wurde im Jahr 1838 der Zeughaus-
markt mit der Anglican Church of St Thomas Becket er-
richtet, der klassizistische Bau ist die &lteste anglikanische
Kirche auf dem Kontinent. ,Einige Jahre spiter wurde nach
dem groBen Brand die Nikolaikirche nach einem Entwurf
des englischen Architekten George Gilbert Scott wieder-
aufgebaut®, berichtet Gastefiihrerin Linger. Aber auch weit
spater verewigten sich die Engléander im Stadtbild, so ge-
hen etwa die Grindelhochhéuser auf die britischen Besatzer
zuriick, die im zerstorten Harvestehude ihren Offizieren
und deren Familien moderne Wohnungen bieten wollten.
Daraus wurde letztendlich aufgrund einer Umstationierung
zwar nichts, doch die Stadt fuihrte das Vorhaben zu Ende.

Bettina Bridgam

H, Ulrike Pfeiffer

Ende Mai startet im Jenisch-Haus eine Ausstellung Uber den Klassizismus in Hamburg

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Thr Spezialist fiir den Verkauf von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de

ivd
ivd — VHH - VEEK _
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I VORTRAGSVERANSTALTUNG

Immobilienverband
Deutschland

WD Norde.v. [AYAS

Grundeigentimer-

Brew Qo

Landesverband Nord

mit freundlicher Unterstlitzung von

techem - @T}_ [Dweltde) immonet.de
—— GFUndejgenTumer Eine Walt valler Zihause Wir sind Immobilien

Versicherung VWaG

laden ein zum

11. Hamburger Verwaltertag

am Mittwoch, den 24. Januar 2018
Handwerkskammer zu Hamburg, Holstenwall 12, 20355 Hamburg

Anmeldung, BegriiBungskaffee in der Fachausstellung
BegriiBung RA UIf Schelenz, Grundeigentiimer-Verband Hamburg
Kurze Vorstellung der einzelnen Aussteller

Neue Entscheidungen zur Eigentiimerversammlung. Was ist fiir den
Verwalter wichtig? Was ist zu tun? RiKG Dr. Oliver Elzer, Berlin

Kompetenter Verwalter - zufriedene Kunden: EnergieBauZentrum als Rat-
geber zu Forderung, Bau- und Heiztechnik - kostenfrei und unabhangig
Nicola Beck & Carsten Krdger, EnergieBauZentrum im ELBCAMPUS Hamburg

Kaffeepause in der Fachausstellung

Die Krux mit den Vergleichsangeboten — Verwalterpflichten, Schlupf-
locher, Haftungsrisiken RA Dr. Jan-Hendrik Schmidt, Hamburg

Mittagsimbiss in der Fachausstellung

Klimaschutz und Digitalisierung — Heute Fragen der Zukunft beantworten
Michael Sevenheck, Techem Energy Services GmbH, Eschborn

Aktuelle Mietrechtsprechung aus Karlsruhe (BGH), Hamburg und Umgebung
RAin Ruth Breiholdt, Hamburg

Kaffeepause in der Fachausstellung

Rechtsprechungs-Update WEG - Neue Urteile und Tendenzen
RA Riidiger Fritsch, Solingen

Ende der Veranstaltung

Kosten:  95,- Euro je Teilnehmer/in (inkl. Getrinke und Mittagsimbiss)
Anmeldung:  Grundeigentiimer-Verband Hamburg,
(Anmeldeschluss: 16. Januar 2018)  GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Telefon: 040/309 672 -0, Fax: 040/32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

(Programminderungen [ -verschiebungen behalten wir uns vor.)
Bitte iiberweisen Sie den Betrag erst nach Erhalt der Rechnung/Bestétigung.
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Wer kann helfen?

WIRTSCHAFT & POLITIK

Wohnbrucke Hamburg

Wohnungsgesuch von Familie R.

ie sympathische und aufgeschlossene Familie

R. aus Teheran sucht dringend eine eige-

ne Wohnung, um die Wohncontainer ihrer

Flichtlingsunterkunft in Billbrook verlassen zu
konnen. Die 15-jdhrige Tochter geht in die Regelklasse
einer Hamburger Schule und spricht flieBend Deutsch,
ihre Eltern besuchen regelmaBig den Sprachkurs.

Der Familienvater hat im Iran als LKW-Fahrer gearbei-
tet und in Deutschland bereits seine theoretische und
praktische Fiihrerscheinpriifung bestanden. Er méchte
schnellstmoglich arbeiten gehen, um finanziell wieder
unabhingig zu sein.

Bis dahin wird eine Miete in Héhe von maximal 784 Euro
bruttokalt sowie Heiz- und Wasserkosten fiir eine eigene
Mietwohnung vom Jobcenter iibernommen. Ehrenamt-
liche Unterstiitzung bei der Wohnungssuche erhilt die
Familie von einem Hamburger Ehepaar, das als Woh-
nungslotse bei allen Fragen rund um behérdliche Angele-
genheiten, das Ankommen in der Nachbarschaft und das
Wohnen in Hamburg behilflich ist.

E 14 ___‘;a‘
WOHNBRUCKE

HAMBURG

Was macht die Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle?

Die Wohnbrlcke Hamburg sucht unbefristete
Mietwohnungen fur geflichtete Haushalte aus

der o6ffentlichen Unterkunft zum Ankommen in der
Hamburger Nachbarschaft. Alle Haushalte werden
durch geschulte ehrenamtliche Wohnungslotsen
begleitet. Die Koordinierungsstelle stellt Ihnen
passende Mietinteressenten vor und ist zudem im
laufenden Mietverhaltnis ein weiterer Ansprechpart-
ner fUr Sie als Vermieter.

Wohnbricke Hamburg Koordinierungsstelle
Lawaetz-wohnen &leben gGmbH

Tel.: 040/466 551 433 o Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbrlicke.de

Auch fiir Vermieter waren die beiden Wohnungslotsen zu-
satzliche Ansprechpartner. Aus gesundheitlichen Griinden
benétigt die Familie ab dem dritten Obergeschoss einen
Aufzug.

Haben Sie eine freie 2,5- bis 3,5-Zimmer-Wohnung mit
mindestens 65 Quadratmetern im Hamburger Norden und
wiirden Familie R. gern als Mietinteressentin kennenler-
nen? Oder verfiigen Sie {iber eine Wohnung, die fiir einen
anderen Haushalt mit Fluchthintergrund passen konnte?

Die Wohnbriicke Hamburg Koordinierungsstelle freut sich
uber Thren Anruf und steht Thnen in allen Fragen rund
um das Thema ,Vermieten an Gefliichtete® zur Seite!

Der schnellste Draht zu
Fachbetrieben in Ilhrer Nahe:

www.eghh.de

Sie suchen einen qualifizierten Fachbetrieb

in lhrer Nahe? Auf www.eghh.de finden

Sie unter ,Fachbetriebssuche” alle Unternehmen
verschiedener Fachrichtungen. Einfach Fach-
bereich wahlen, die Postleitzahl eingeben

und Uber die Kartenansicht den Fachbetrieb in
Ihrer Nahe aussuchen.

~ STARK. SICHER. SERVICE.
Elektro-Gemeinschaft Hamburg
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Falscher Weg

Grundsteuerreform

Eine tickende Zeitbombe fur Eigentimer und Mieter?

er Grundsteuerbescheid sorgt bislang bei den
meisten Eigentiimern nicht fiir Beunruhigung:
In der Regel handelt es sich um moderate
dreistellige Betrédge.

Veraltete Bemessungsgrundlage

Fiir die Bemessung der Grundsteuer sind die im Jahre
1964 in der alten Bundesrepublik oder 1935 auf dem
Gebiet der ehemaligen DDR geltenden Jahresrohmieten
sowie bestimmte Ausstattungsmerkmale maBgeblich. Das
Ergebnis dieser Bewertung wird mit bundesweit einheit-
lichen sogenannten Steuermesszahlen je nach Immobili-
enart (zum Beispiel Einfamilienhaus oder Eigentumswoh-
nung) multipliziert. Dariber hinaus legt jede Gemeinde
individuell eine weitere Stellschraube fiir die Steuer fest,
den so genannten Hebesatz. Urspriinglich hatte der Ge-
setzgeber vorgesehen, die Bemessungsgrundlage fiir die
Grundsteuer in festen Abstdnden zu aktualisieren. Dies ist
allerdings seit 1964 nicht mehr geschehen. Ergebnis ist
eine kaum mehr nachvollziehbare ungleiche Besteuerung
auf vollig veralteten Bewertungsgrundlagen.

Reformplédne konkret

Alle Bundeslander — mit Ausnahme Bayerns und Ham-
burgs - haben sich auf einen Entwurf verstindigt, der in
einem ersten Schritt die veraltete Bewertung neu regeln
soll. Statt des bisherigen ,Einheitswertes* wird ein , Kos-
tenwert” errechnet. Er setzt sich aus dem Bodenrichtwert
und einem Gebdudewert zusammen, der nach den Vor-
gaben einer Tabelle fiir bestimmte Immobilienarten und
Ausstattungsmerkmale zu ermitteln ist.

BVerfG-Urteil in Sichtweite

Der Bundesfinanzhof hat 2014 dem Bundes-
verfassungsgericht mehrere Félle vorgelegt, aus
denen sich nach seiner Ansicht — und der Ansicht
der meisten Fachleute — die Verfassungswidrigkeit
der aktuellen Grundsteuererhebung bereits seit
2008 ergibt. Noch fur dieses Jahr ist dazu ein
erster Verhandlungstermin beim BVerfG angesetzt.
Kippt das Gericht die aktuelle grundsteuerliche
Bewertung, kann auf dieser Rechtsgrundlage kei-
ne Besteuerung mehr erfolgen. Damit wlrde vielen
Gemeinden vortbergehend eine wichtige Einnah-
mequelle wegbrechen.
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Widerstand aus den Landern

Die Bundesldnder Bayern und Hamburg kritisieren die
Ausrichtung der Bewertung auf den in vielen Regionen
Deutschlands stark ansteigenden Bodenrichtwert sowie
die ,Gebdudekomponente“ der steuerlichen Bewertung.
Sie ist durch die Anbindung an den Baukostenindex
dynamisiert. Allein fiir Hamburg sagen die Finanzbehdr-
den aufgrund von Stichproben eine Verzehnfachung der
Steuerlast voraus. Der Gesetzentwurf will dieser Gefahr
entgegenwirken und spricht von einer ,,Gesamtaufkom-
mensneutralitit”. Das bedeutet, dass in der Fliche die
Steuerlast nicht ansteigen, sondern nur gerechter verteilt
werden soll. Zwei Stellschrauben sollen das bewirken:
Zum einen sollen die Bundesldnder das Recht bekommen,
die Steuermesszahl, also den ersten der beiden Multip-
likatoren, selbst zu bestimmen. Zum anderen sollen die
Gemeinden die zu erwartende deutliche Erhéhung der
Einheitswerte durch Senkung ihrer Grundsteuer-Hebesat-
ze ausgleichen.

Der Gegenvorschlag

Eine deutlich schneller umsetzbare Alternative bietet das
von Bayern und Hamburg favorisierte wertunabhangi-
ge Modell: Unabhédngig von Lage und Ausstattung der
Immobilie werden nur Grundstiicks- und Gebdudeflache
als Bemessungsgrundlage herangezogen und mit einem
nach Gebdudenutzungsart differenzierten, feststehenden
Faktor multipliziert. Diese Alternative erspart die aufwen-
dige Neubewertung der Immobilien

Prognose zur Umsetzung

Bereits seit einigen Jahren gilt der Grundsteuerhebesatz
als probates Mittel zur Sanierung von Gemeindehaus-
halten. Auch kénnte sich eine Senkung der Hebesitze
ungiinstig im Landerfinanzausgleich auswirken.

Zudem erscheint es mit Blick auf die seit 1964 unter-
bliebene Neubewertung nicht realistisch, dass die erfor-
derliche Neubewertung von Grundstiick und Gebaude
bereits auf den Stichtag 1. Januar 2022 fiir 35 Millionen
Einzelfille erfolgen kann.

Sibylle Barent
Referentin Recht und Steuern
Haus & Grund Deutschland

www.hausundgrund.de
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Diskussion uber Mieten und Kosten

Pro und Contra

WIRTSCHAFT & POLITIK

Kai Warnecke und Lukas Siebenkotten im Tagesspiegel-Interview

Kai Warnecke

as Haus & Grund fiir private Immobilie-

neigentiimer und Vermieter ist, das ist der

Deutsche Mieterbund fiir Mieter. Entspre-

chend vertreten die beiden Verbinde in
der politischen Diskussion oft weit auseinanderliegende,
zuweilen auch gegensitzliche Positionen.

Ralf Schénball, Redakteur vom Tagesspiegel, hat im De-
zember die beiden Stimmen der groBen Verbande - Haus
& Grund Prasident Kai Warnecke und Lukas Siebenkot-
ten, Direktor des Deutschen Mieterbundes, zum Interview
getroffen. Lesen Sie hier Ausschnitte des in der Zeitung
verdffentlichten Gespréchs:

Herr Warnecke, Sie schreiben unserer Redaktion und
beklagen Berichte liber horrende Mietsteigerungen
und Verdrdngung von Mietern aus ihren Quartieren.
Haben Hauseigentiimer kein Mitgefiihl?

Kai Warnecke: Wir haben groBes Verstdndnis fiir die
Menschen, deshalb wollen wir uns einbringen. Um die
Probleme zu 16sen, brauchen wir eine sachliche Woh-
nungspolitik. Aber die R2G-Koalition in Berlin gibt uns
Anlass daran zu zweifeln. Bei allem Verstandnis fiir Kritik
an den rauen Sitten auf dem Markt und daran, wie
Investoren mit Mietern umspringen — zwei Drittel der
Mietwohnungen bieten unsere privaten Eigentiimer an,
und die sind serids.

Eine Zweiklassen-Gesellschaft unter Vermietern, teilen
Sie diese Auffassung, Herr Siebenkotten?

Lukas Siebenkotten: Ganz richtig, es gibt die groBen
kommunalen und auch privaten Vermieter. Dann gibt es
kleine bis mittelstandische Vermieter. Einige versuchen
alles, wenden legale und halblegale Tricks an, um ihre

Foto: Deutscher Mieterbund

Lukas Siebenkotten

Mieterschaft loszuwerden und Zahlungskraftigere rein-
zubekommen. In der Kopenhagener StraBe zum Beispiel
durch aufwendige Modernisierung. Das ist aber nicht die
Mehrheit und es sind nicht die, die Haus & Grund vertritt.

Die Modernisierung als Masche zur Rendite-
optimierung, Herr Warnecke?

Kai Warnecke: Es gibt Unternehmen, die offensichtlich
das Mietrecht bis an den Rand der Legalitit ausdeh-
nen, um unter dem Deckmantel der Modernisierung ihr
wahres Geschift zu betreiben - und zwar Mieter rauszu-
bekommen, das Haus zu filetieren und die Wohnungen
abzuverkaufen. Das muss man unterbinden, ohne aber
verniinftige Modernisierungen zu verbieten. Wir haben
Justizminister Heiko MaaB vorgeschlagen, kleine Mo-
dernisierungen bis 10.000 Euro von der Biirokratie zu
befreien, wenn die Umlage auf den Mieter auf 60 Euro
pro Monat begrenzt wird. Das konnten Vermieter erst
nach fiinf Jahren emeut anwenden und wéren bis dahin
fiir die groBe Sanierung gesperrt.

Bisher sind elf Prozent Umlage auf den Mieter méglich
und einigen hilft das bei der Entmietung. Elf Prozent fiir
Investitionen, die am Kapitalmarkt 1,5 Prozent Zinsen
kosten. Was lauft da schief?

Lukas Siebenkotten: Die Modernisierungsumlage wurde
Ende der 1970er Jahre eingefiihrt, als die Zinsen viel
hoher waren und Béader und Innenklos noch nicht Stan-
dard. Aus heutiger Sicht ist sie eine Fehlkonstruktion. Der
Paragraf muss weg. Und wenn das nicht geht, gehort die
Umlage halbiert. Warneckes Vorschlag der kleinen Sanie-
rung geht in die richtige Richtung, die Mieterhéhungen
nach Modernisierungen miissen begrenzt werden.
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Aktuelles zum Rechtssetzungsprozess

Saubere
Energien

Mit dem Paket ,Saubere Energien fiir alle Europder®
werden die EU-Gebiudeeffizienzrichtlinie und zahlreiche
andere Richtlinien Uiberarbeitet.

Ende 2016 hat die Europaische Kommission folgende
Vorschldge vorgelegt:

® die Forderung der Elektromobilitdit durch Verkabelung
und Errichtung von Ladestationen von Parkplédtzen

® die Einfiilhrung eines Intelligenzindikators fiir ein Ge-
bdude im Energieausweis

® die Verkniipfung von finanziellen Férderungen mit den
Energieausweisen

® die Ausstattung von Wohngebduden mit zentralen ge-
baudetechnischen Systemen

® die Ausstattung der Wohnungen mit fernauslesbaren
Zihlern.

UIPI wirkt an Anderungsvorschligen mit

Der Européische Dachverband UIP1, in dem Haus & Grund
Deutschland Mitglied ist, hat den Rechtssetzungsprozess
von Beginn an eng begleitet.

So sieht ein Kompromissvorschlag des Rats zur Einfiih-
rung eines Intelligenzindikators in den Gebdudeenergie-
ausweisen vor, dass die Mitgliedsstaaten frei entscheiden
kénnen, ob und unter welchen Voraussetzungen ein
solcher Indikator eingefiihrt wird. Auch lehnen sowohl
ITRE als auch Rat die Verkniipfung von staatlichen For-
derungen mit dem Vorher-Nachher-Vergleich der Ener-
gieausweise insoweit ab, als dass Mitgliedsstaaten auch
auf andere Methoden zur Bemessung der verbesserten
Energiebilanz zuriickgreifen kénnen.

So geht es weiter:

Europdische Kommission, Europdisches Parlament und
der Rat der Europdischen Union miissen nun {iber den
abschlieBenden Text verhandeln. Die Richtlinien werden
voraussichtlich zu Beginn des Jahres 2018 verabschiedet.
Dann beginnt der Gesetzgebungsprozess in den Mit-
gliedsstaaten.

Inka-Marie Storm
Chefjustiziarin

Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de
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Studie

Der private
Vermieter

Private Kleinvermieter sind auf dem deutschen Mietwoh-
nungsmarkt die Gruppe, die mit Abstand den meisten
Wohnraum anbietet, namlich rund 60 Prozent aller
Mietwohnungen. Das Institut der Deutschen Wirtschaft
KéIn (IW) hat nun in einer Studie die sozio-demografi-
schen Merkmale der privaten Vermieter beleuchtet. Ein
zentrales Ergebnis ist: Vermieter spiegeln einen breiten
Querschnitt der Gesellschaft wider. Sie reprisentieren bei
weitem nicht — wie vielfach falschlich angenommen - nur
die Oberschicht.

Vermieter kommen aus allen Bevélkerungsschichten
Die 3,9 Millionen Eigentiimer vermieten rund 15 Milli-
onen Wohnungen - vom Mini-Apartment bis zur Villa.
Genauso vielféltig und bunt wie ihr Angebot ist die
soziale Struktur der privaten Vermieter. Rentner sowie
Freiberufler und Selbstdndige sind im Verhaltnis zu ihrem
jeweiligen Bevolkerungsanteil iiberproportional hdufig
vertreten. Nennenswerte Zahlen an Vermietern finden sich
auch unter Beamten, Angestellten, jungen Haushalten
und Beziehern von Niedrigeinkommen. Die Mieteinnah-
men steigern das Haushaltseinkommen der Vermieter in
der Regel nur geringfiigig.

Wachsende Belastungen bremsen private Vermieter
Die Zahl der privaten Vermieter ist in den vergangenen
Jahren zwar gestiegen, stagniert jedoch aktuell trotz
bester Voraussetzungen aufgrund des Niedrigzinsumfelds,
der Konjunktur und der starken Wohnungsnachfrage. Die
Autoren der Studie sehen eine Erklarung dafiir in den
wachsenden Belastungen fiir private Kleinvermieter und
verweisen unter anderem auf die finanziellen Belastungen
aus energetischen Modernisierungen und auf zunehmen-
de Regulierungen, wie etwa die Mietpreisbremse oder Er-
haltungssatzungen (Milieuschutz). ,Angesichts der groBen
Diversitat der Vermieter ist daher eine Politik mit mehr
AugenmaB gefordert, damit es Deutschland nicht wie
anderen Lindern geht, in denen private Vermieter durch
steigende Anforderungen und Regulierungen letztlich

aus dem Markt gedrangt worden sind“, so ein Fazit der
Experten.

Eva Neumann
Referentin Presse und Kommunikation
Haus & Grund Deutschland

www.hausundgrund.de



Gestort gefuhlt

Solardach
blendet

Photovoltaikanlagen sind zunehmend haufiger anzutref-
fen, konnen allerdings auch Nachteile haben, so beispiels-
weise erdrtert in der Entscheidung des OLG Diisseldorf
vom 21. Juli 2017, 1-9 U 35/17.

Beteiligt waren die Eigentiimer benachbarter Grundstii-
cke. Der Kldger fiihlte sich durch eine vom Beklagten be-
triebene Photovoltaikanlage gestort, weil das Sonnenlicht
vom Nachbardach stark blendete. Damit hatte er vor dem
Landgericht jedoch keinen Erfolg.

Das Oberlandesgericht sah dies anders. Nach Auffassung
des Oberlandesgerichtes hat das Landgericht zu Unrecht
angenommen, dass aufgrund der gesetzlichen Regelun-
gen im Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien
(EEG) eine grundsitzliche Duldungspflicht anzunehmen
ist und zwar unabhidngig vom konkreten Anlass der
Beeintrachtigung. Richtig sei vielmehr eine Einzelfallprii-
fung, in der die jeweilige konkrete Beeintrachtigung fir
die Nachbarn gepriift wird.

Im hier entschiedenen Fall war eine wesentliche Beein-
trichtigung durch das reflektierte Sonnenlicht festzu-
stellen, da an mehr als an 130 Tagen im Jahr erhebliche
Blendwirkungen aufgetreten sind, zum Teil sogar als so
genannte Absolut-Blendungen.

Diese Situation ist nach Auffassung des OLG auch nicht
als ortstiblich hinzunehmen.

Rechtsanwalt
Stefan Engelhardt
Roggelin & Partner

www.roggelin.de
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Uberwachung

Big Brother In
der Tiefgarage

Auch im WEG-Recht spielt der Datenschutz eine Rolle,
so beispielsweise in einer Entscheidung des Amtsgerichts
Hamburg-Barmbek vom 14. Oktober 2016 (880 C 9/16).

Verklagt war hier ein Wohnungseigentiimer, der in seinem
Pkw eine Videokamera an der Windschutzscheibe instal-
liert hatte, die mit einem Bewegungsmelder ausgestattet
war und nach Auslosen dieses Bewegungsmelders auf-
nahm. Nachdem der Klédger, der in der Tiefgarage eben-
falls einen Kfz-Stellplatz hat, dies entdeckte, forderte er
den Beklagten auf, die Kamera zu entfernen.

Das Amtsgericht Barmbek gab ihm Recht und war der
Auffassung, dass der Klager durch die Video-Uberwa-
chung in seinem Eigentum beeintrachtigt wird. Eine sol-
che Beeintrachtigung muss der Klager nicht dulden, weil
er nicht nur in seinem Miteigentumsrecht, sondern auch
in seinem allgemeinen Persdnlichkeitsrecht betroffen ist.

Das Recht am eigenen Bild ist hier verletzt worden. Die
Herstellung eines Bildes ohne Einwilligung des Abgebil-
deten stellt einen unzuldssigen Eingriff in sein verfas-
sungs- und zivilrechtlich geschiitztes allgemeines Person-
lichkeitsrecht dar.

Wohnungseigentiimer sollten die Installation einer sol-
chen Kamera von der Eigentiimergemeinschaft beschlie-
Ben lassen. Wobei es durchaus sein kann, dass ein Gericht
auch eine solche Genehmigung kippt, wenn ein einzelner
Wohnungseigentiimer dagegen vorgeht.

Immobilien-Aufwertung

mit mehr Sicherheit und Komfort

l_

Elektronische SchlieBanlage
Verlorene Schlussel kénnen
schnell und einfach gesperrt werden.

Motorische SchloBlésung

Die Haustur ist standig abgeschlossen
und kann dennoch Uber die Klingelanlage
geoffnet werden.

BOFFERDING

Sicherheit+Tarautomatik

BOFFERDING GmbH

. Bahrenfelder Ch. 98
Intelligente Paketkastenanlage 55761 Hamburg

Die Bewohner kénnen Pakete T: (040) 89 96 46-0
empfangen und versenden,
auch wenn keiner zu Hause ist.

www.bofferding.de

Hamburger Grundeigentum 01/2018 17



I VERBAND UND VEREINE

Dieses Ganztagsseminar ist fiir WohhungseigentUmer, Vermieter, Verwalter und
Rechtsanwadlte gedacht. Die Teilnehmer erhalten ein Mittagessen und Softgetran-

' ”“lfJLichéfrd; Hamburg,
Kirchenallee 34 - 36,

20099 Hamburg ke und Kaffee/Tee in den Pausen.
Kosten: 200,00 Euro pro Person Themen:
(fiir Mitglieder) - Das Neueste vom Neuen aus Karlsruhe - ein Rechtsprechungsiiberblick

- Aktuelle Rechtsprechung zu Larmbeeintrachtigungen des Mieters
230,00 Euro pro Person

(fiir Nichtmitglieder) . A}<tuelle Entwicklu'ng der hochstrichterlichen Rechtsprechung zur
Eigenbedarfskiindigung
~ (Weitere Personen, z.B. Familien- - Verbraucherschutzrechte in Mietverhaltnissen
| er Firmenangehdrige, zahlen Jewells - Vertragsgemafer Gebrauch im Mietrecht

F" !
; Hiermit melde |ch mich zum Mietrecht aktuell an.

P hinat Lhatd

”‘fﬁf) 00 Euro inkl. Umsatzsteuer. i — ]
F“ - Allgemeine Fragen & Antworten
r" MM:S‘A.-—-*—‘

= IX
E m‘_.rrhnsu'-'& H‘

‘ Bei Stornierung einer Anmeldung 14 Tage vor
| Veranstaltungsbeginn werden 50 Prozent der
[ Name, Vorname Mitgliedsnummer Seminargebiihr berechnet. Bei Nichtteilnahme
oder bei Absage acht Tage vor Veranstaltungs-
beginn wird die volle Teilnehmergebiihr in
! Rechnung gestellt. Die Gebihren entfallen,
wenn ein Ersatzteilnehmer von lhnen zum
StraBe, Hausnummer Seminar angemeldet wird. Der Betrag ist bitte
vorab, spatestens 10 Tage nach lhrer An-
meldung auf das Konto Grundeigentii-
mer-Verband Hamburg e.V. bei der HypoVer- |
einsbank IBAN DE66 2003 0000 0000 2032 16, |
E-Mail BIC HYVEDEMM300 unter dem Stichwort |
«Mietrecht aktuell 2018" zu liberweisen. Bit-
te geben Sie ebenfalls hre Mitgliedsnummer
bei der Uberweisung an! Anmeldung: Wenn |
Sie an diesem Seminar teilnehmen mdochten,
senden oder faxen (040/32 65 06) Sie den Ab- §
schnitt ausgefiillt und unterschrieben an uns §
o o zuriick. Eine gesonderte Benachrichtigung er-
P'tte fiillen Sie die Anmeldung folgt nur, wenn das Seminar zum Zeitpunkt
in Druckbuchstaben aus! Ihrer Anmeldung bereits ausgebucht war und
Sie nicht daran teilnehmen kdonnen.

Firma

Telefon

WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben.

Datum, Unterschrift

info@grundeigentuemerverband.de FAX 040 /32 65 06
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Das ging zu weit
Larmende Mieter

Mit Urteil vom 22. August 2017 hat der Bundesgerichts-
hof (BGH, V111 ZR 226/16, entschieden, dass Mieter eines
Mehrfamilienhauses gelegentliche Beeintrichtigungen
hinnehmen miissen, die durch ldrmende Kinder oder
streitende Erwachsene verursacht werden. Erhebliche St6-
rungen durch Lirmbeeintrachtigungen miissen die Mieter
hingegen nicht akzeptieren.

Die Klagerin ist Mieterin in einem Mehrfamilienhaus. In
der tiber ihrer Wohnung liegenden Wohnung wohnt eine
Familie mit zwei nicht schulpflichtigen Kindern. Die Klidge-
rin behauptet, dass es seit dem Einzug dieser Familie aus
deren Wohnung fast tdglich zu massiven Liarmstérungen
durch heftiges Stampfen, Springen, Poltern sowie durch
Schreie und sonstige lautstarke und aggressive familia-
re Auseinandersetzungen komme. Diese, auch durch die
Erwachsenen verursachten Stérungen, seien bisweilen
mehrmals am Tag aufgetreten. Der Larm sei so heftig,
dass er sogar bei der Verwendung von Ohrstépseln noch
deutlich hér- und spiirbar sei. Da die komplette Woh-
nung betroffen sei, kénne man sich dem Larm auch nicht
entziehen. Die Kldgerin scheiterte sowohl vor dem Amtsge-
richt als auch vor dem Landgericht. Begriindet wurden die
Entscheidungen damit, dass sie bereits bei ihrem Einzug
hitte wissen mussen, dass es in einem Mehrfamilienhaus
zu solchen Beeintrachtigungen kommen kann. AuBerdem
vertraten die Vorinstanzen die Auffassung, dass die ,,Ge-
rdusch- und Erschiitterungskulisse® nicht das normale MaB
des in einer Mietwohnung sozial Zumutbaren {iberschreite.
Der BGH hat entschieden, dass in einem Mehrfamilienhaus
gelegentlich auftretende Larmbeeintrachtigungen grund-
satzlich als sozial addquat hinzunehmen sind. Insbesondere
Kinderlarm sei zumutbar. Nach Ansicht des BGH habe
aber die insoweit zu fordernde erhdhte Toleranz auch ihre
Grenzen. Diese seien jeweils im Einzelfall zu bestimmen
unter Berilicksichtigung von Art, Qualitat, Dauer und Zeit
der verursachten Gerduschemission, des Alters und des
Gesundheitszustands des Kindes sowie der Vermeidbarkeit
der Emission. Der BGH vertrat weiter die Auffassung, dass
standig auftretende familidre Auseinandersetzungen, sowie
das Schreien und Briillen der Eltern nicht mehr als eine im
iiblichen Rahmen liegende erzieherische Einwirkung ver-
standen werden konne. Der BGH vertrat die Ansicht, dass
es einer Vorlage von Larmprotokollen nicht bedurft habe,
weil die Beeintrachtigungen in ihrer Klage nach Art und
Intensitét ausreichend beschrieben worden seien.

Kerstin Magnussen, Rechtsanwaltin

Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de

RECHT & STEUERN |

Foto: Joe Miletzki

Kompliziert, aber wirksam

Abrechnung

In seiner Entscheidung vom 19. Juli 2017 hat der Bun-
desgerichtshof (BGH, V111 ZR 3/17), entschieden, dass eine
Betriebskostenabrechnung formell ordnungsgemaB ist,
wenn sie den allgemeinen Anforderungen des § 259 BGB
entspricht, also eine geordnete Zusammenstellung der
Einnahmen und Ausgaben enthélt. In dem dieser Ent-
scheidung zugrunde liegenden Fall stritten die Parteien
uiber die Nachforderung von Betriebskosten. Die Abrech-
nungen wiesen eine Nachforderung der Klager aus. Der
auf Zahlung dieser Betrdge gerichteten Klage hat das
Amtsgericht stattgegeben. Auf die Berufung des Beklag-
ten hat das Landgericht die Klage abgewiesen.

Der BGH hob das Berufungsurteil auf. Er vertrat die
Ansicht, dass die Betriebskostenabrechnung den for-
mellen Anforderungen an die OrdnungsgemaBheit einer
Betriebskostenabrechnung entsprochen habe. Fiir die
formelle OrdnungsgeméBheit einer Betriebskostenabrech-
nung sei allein entscheidend, ob es die darin gemachten
Angaben dem Mieter ermdglichen, die zur Verteilung
anstehenden Kostenpositionen zu erkennen und den auf
ihn entfallenden Anteil an diesen Kosten gedanklich und
rechnerisch nachzupriifen. Hieran seien keine zu strengen
Anforderungen zu stellen. Es sei bereits ausreichend, dass
der Mieter die ihm angelasteten Kosten aus der Abrech-
nung klar ersehen und tiberpriifen kénne, so dass eine
Einsichtnahme in die dafiir vorgesehenen Belege nur
noch zur Kontrolle und Beseitigung von Zweifeln erfor-
derlich sei. Diese Anforderungen seien auch erfiillt, wenn
die Abrechnung kompliziert gestaltet sei, solange sich

die Zusammenhinge einem Laien bei einem verstindigen
Lesen erschldssen.

Kerstin Magnussen, Rechtsanwaltin

Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Ruckabwicklung eines Kaufvertrages

Erklarungstrist

Bei finanzierten und beurkundungsbediirftigen Vertragen,
deren Abschluss eine Bonitdtspriifung vorausgeht, kann
der Eingang der Annahmeerklarung regelmiBig innerhalb
eines Zeitraums von vier Wochen erwartet werden (BGH,
Urteil vom 17. Oktober 2014; V ZR 289/13).

Sachverhalt

Der Klager macht der Beklagten das Angebot zum Kauf
einer Eigentumswohnung. In dem Angebot heiBt es: ,Der
Anbieter hélt sich an dieses Angebot vier Monate gerech-
net ab heute gebunden.*

Knapp drei Monate spéter erkldrt die Beklagte mit notari-
eller Urkunde die Annahme des Angebots. Der Klidger ver-
langt Riickabwicklung. Ein Kaufvertrag sei nicht zustande
gekommen.

Entscheidung:

Der Bundesgerichtshof (BGH) gibt dem Klager Recht.
Ein wirksamer Kaufvertrag ist nicht zustande kommen.
Die Klausel {iber die Bindungsfrist hielt der BGH fiir
unwirksam. Der BGH sieht bei fimanzierten und beur-
kundungsbediirftigen Vertrdgen iiber den Erwerb einer
Eigentumswohnung, deren Abschluss eine Bonitatsprii-
fung voraussetzt, eine Frist fiir den Eingang der Annah-
meerkldrung von vier Wochen als angemessen an. Eine
Bindungsfrist von vier Monaten beeintrachtigt den Kaufer
mithin unangemessen.

Rechtsanwéltin Ricarda Breiholdt
Fachanwaltin fir Miet-/WEG-Recht
IBreiholdt & Voscherau Immobilienanwélte

www.breiholdt-voscherau.de

Foto: Thorben Wengert/pixelio.de
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Schadensbeseitigung abzugsfahig

Urtell

Wenn ein Mieter durch schuldhaftes Handeln einen Sub-
stanzschaden verursacht und der Vermieter der Immobilie
diesen beseitigen lasst, so kann er die Aufwendungen
dafiir unter bestimmten Voraussetzungen sofort als Wer-
bungskosten absetzen. Diese fiir vermietende Eigentiimer
giinstige Entscheidung hat der Bundesfinanzhof mit
Urteil vom 9. Mai 2017 (Az. IX R 6/16) getroffen.

Die Kldgerin hatte eine vermietete Eigentumswohnung er-
worben, die anschlieBend von der Mieterin stark beschi-
digt wurde. Die Eigentiimerin lieB die ihr von der Miete-
rin nicht gemeldeten Schaden beseitigen. Nachfolgend
machte sie in ihrer Einkommensteuererklarung die Kosten
in Héhe von rund 20.000 Euro als sofort abzugsfahigen
Erhaltungsaufwand geltend. Das Finanzamt war aber der
Meinung, es handele sich hierbei um anschaffungsnahe
Herstellungskosten. Da der zur Schadensbeseitigung auf-
gewendete Betrag 15 Prozent der Anschaffungskosten fiir
das Immobilienobjekt tiberschritt, konnte dieser nur im
Rahmen der Absetzungen fiir Abnutzung (AfA) anteilig
mit zwei Prozent iiber einen Zeitraum von 50 Jahren
geltend gemacht werden.

Der Bundesfinanzhof stellte zunichst fest, zu den als
Herstellungskosten der Absetzung fiir Abnutzung (AfA)
unterliegenden Aufwendungen gehorten samtliche Auf-
wendungen fiir bauliche MaBnahmen, die im Rahmen
einer im Zusammenhang mit der Anschaffung des Geb&u-
des vorgenommenen Instandsetzung und Modernisierung
anfallen. Demgegeniiber seien aber Kosten fiir Instand-
setzungsmaBnahmen zur Beseitigung eines Schadens, der
im Zeitpunkt der Anschaffung nicht vorhanden gewesen,
sondern nachweislich erst zu einem spéateren Zeitpunkt
durch das schuldhafte Handeln des Mieters am Geb&u-
de verursacht worden sei, nicht den anschaffungsnahen
Herstellungskosten zuzuordnen. Folglich kédnnen solche
Aufwendungen als sogenannter ,Erhaltungsaufwand®
und damit als Werbungskosten sofort abgezogen werden.

Sibylle Barent
Referentin Recht und Steuern
Haus & Grund Deutschland

www.hausundgrund.de



Seit dem Sommer in Kraft
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Schornsteinfegerwesen

Gesetzesneufassung starkt Wettbewerb

2
1

Foto: Rainer Sturm/pixelio.de

er Wettbewerb zwischen Schornsteinfegern und

anderen Gewerken soll gestarkt werden. Das

sieht eine Gesetzesdnderung vor, die am

22. Juli 2017 in Kraft getreten ist. Voraus-
gegangen war eine umfassende Neuorganisation des
Schornsteinfegerwesens 2008. Neben der Stiarkung des
Wettbewerbs wurden nun auch die Anforderungen an die
Neutralitat der bevollmichtigten Bezirksschornsteinfeger
verscharft.

Schornsteinfeger darf von ihm verkaufte Feuerungs-
anlage nicht selbst priifen

In der Vergangenheit war vielfach kritisiert worden, dass
Schornsteinfeger fiir Anlagen, die sie selbst direkt oder
als Anteilseigner einer entsprechenden Gesellschaft einem
Eigentiimer verkauft hatten, Bescheinigungen {iber die
immissionstechnische Unbedenklichkeit ausstellen durf-
ten. Diese Praxis soll durch eine neue Regelung beendet
werden: Der bevollmichtigte Bezirksschornsteinfeger darf
keine Bescheinigungen iiber die Tauglichkeit und sichere
Benutzbarkeit von Feuerungsanlagen mehr ausstellen,
wenn die Anlagen durch ihn selbst oder seine Angeho-
rigen verkauft, eingebaut oder anderen zur Nutzung
uiberlassen wurden.

Dies gilt in gleicher Weise, wenn der bevollmachtigte
Bezirksschornsteinfeger als Vertreter in anderen Bezirken
tatig wird. Dadurch sollen Umgehungen der Neutrali-
tatspflichten vermieden werden, die bisher in der Praxis
auch durch die Griindung einer Gesellschaft erfolgten.
Insbesondere Interessenskollisionen bei der baurechtli-

chen Abnahme neuer Anlagen sollen so ausgeschlossen
werden. Mit einbezogen in das Neutralititsgebot ist auch
das Angebot von Energiespar-Contracting durch Schorn-
steinfeger.

Neues auch fiir Eigentiimer
Aber auch fiir Eigentiimer gibt es Pflichten zu beach-
ten: So muss ein neuer Eigentiimer Informationen {iber
den Eigentumswechsel dem bevollméchtigten Bezirks-
schornsteinfegermeister anzeigen. Eine Erleichterung fiir
Vermieter stellt die neue Moglichkeit der zustdndigen
Behorde dar, die Durchfithrung der Feuerstittenschau im
Wege einer Duldungsverfiigung auch direkt gegentiiber
dem Wohnungsmieter durchzusetzen. Auch die Zeitab-
stdnde fiir die Feuerstdttenschau wurden verdndert. Die
Feuerstdttenschau darf nun frithestens nach drei Jahren
und nicht wie bisher im dritten Jahr nach der jeweils
vorangegangenen Feu-
erstattenschau durch-
gefiihrt werden. Sie soll
kiinftig spatestens finf
Jahre nach der letz-
ten Feuerstattenschau

Eigentumer
mussen kunftig
den Wechsel im

e'rfolgerl. Die Informa- Eigentum an
tionen iiber entdeckte ) .

Mingel sowie der einem Grundstlck
Feuerstéttenbescheid dem Sottje
durfen dem Eigentiimer anzeigen

dabei nun auch elek-
tronisch zugehen.

Das Gesetz enthdlt nunmehr auch eine Verordnungser-
michtigung fiir das Bundeswirtschaftsministerium zur
Regelung einer Mahngebiihr und einer Gebiihr fiir die
Ersatzvornahme.

Sibylle Barent

Referentin Recht und Steuern
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

Hamburger Grundeigentum 01/2018 21



| RECHT & STEUERN

Es gibt sie schon seit 1906

Foto: Dieter Schtz/p

Erbschaftsteuer — wird das teuer?

Kommt den Landern zugute

er in Deutschland erbt oder beschenkt wird,
muss hier mit einer erheblichen Erbschafts-
oder Schenkungsbesteuerung rechnen, die
héher liegt als in den meisten europédischen
Landern. In vielen Fillen sind mit zunehmender Tendenz
Ehegatten ganz davon befreit, in einigen gibt es nur noch
eine besondere Steuer fiir Ubertragungen unter fernen
Verwandten und Dritten in Form einer Stempelsteuer (wie
in Portugal) oder Ubertragungsteuer (wie in Zypern). Vor
diesem Hintergrund sind Forderungen nach einer Erho-
hung - vornehm Abschépfung oder soziale Umverteilung
genannt - nur als Wahlargument nachvollziehbar.

Die Erbschaft- und Schenkungsteuer wurde 1906 im
Deutschen Reich eingefiihrt, auch hier mit der Begriin-
dung, die Erben seien ja (ohne eigenen Einsatz und
eigenes Verdienst) leistungsfahig und eine Umverteilung
des angehauften Vermdgens sei sozialstaatlich geboten.
Seit den Erzbergerschen Reformen (1919 bis 1922) hat sie
im Wesentlichen ihre Struktur behalten, also seit fast

100 Jahren. Sinnvoller Weise gilt sie in Deutschland auch
fiir Schenkungen, weil sie sonst unschwer umgangen
werden kdnnte. Sie kommt den Bundesldndern zugute,
umstritten ist aber, ob sie sich bei einem doch deutli-
chen Verwaltungsaufwand tiberhaupt lohnt. Der jéhrliche
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Bruttoertrag liegt bei tiber vier Milliarden Euro und fallt
hauptsichlich in den gréBeren Stidten an, 1970 waren

es gerade einmal 267 Millionen Euro (umgerechnet). Der
Beitrag der Wiedervereinigung kann dabei vernachldssigt
werden (2006 nur 1,6 Prozent Steigerung). Weil das Gan-
ze doch sehr komplex ist, beschéftigen wir uns hier nicht
mit der Unternehmensnachfolge, einem Thema, wo ge-
maiB den Auflagen des Bundesverfassungsgerichts ja noch
einmal vom Gesetzgeber nachgebessert werden musste —
warten wir ab, ob die Umsetzung diesmal Bestand hat.

Das Prinzip der Steuer ist relativ einfach und logisch: Es
wird in drei Steuerklassen (die nichts mit dem gleichen
Begriff in der Einkommensteuer zu tun haben) danach
unterschieden, wie nahe das Verwandtschaftsverhiltnis
zwischen Erben und Erblasser ist. In die erste Steuerklas-
se fallen Ehepartner, in die zweite Kinder, Adoptivkinder,
Enkelkinder und groBziigiger Weise auch Stiefkinder,
obwohl diese im Pflichtteilsrecht nicht begiinstigt sind,
also keinen gesetzlichen Anspruch haben.

In die zweite Steuerklasse fallen alle etwas entfernteren
Verwandten: Eltern und geschiedene Partner, Geschwister,
Schwiegerkinder und jeweils deren Abkommlinge sowie
Stief- und Schwiegereltern. Aber Vorsicht: Die Einstufung



in eine scheinbar glinstigere Steuerklasse tauscht, bei

den Freibetrdgen sind sie genauso schlecht gestellt wie
alle sonstigen Erben, die in die dritte Steuerklasse fallen.
In diese fallen {iberraschender Weise auch eingetragene
Lebenspartner, sie haben aber den gleichen hohen Freibe-
trag wie Ehepartner.

Ein grundsitzliches Problem der Erbschaftsteuer ist, dass
sie nicht dazu fithren soll, so teuer zu sein, dass ,,Omas
Héuschen® verkauft werden muss. Dies 16ste man jahr-
zehntelang mit einer viel zu niedrigen Bewertung von
Grundstiicken durch Abstellen auf (in aller Regel viel zu
niedrige) Einheitswerte. Dem gebot aber das Bundesver-
fassungsgericht Einhalt und stufte diese Vorgehensweise
als verfassungswidrig durch VerstoB3 gegen den Gleich-
heitsgrundsatz ein: Alle Erwerbsarten miissten grund-
satzlich gleich bewertet werden, und Hauser miissten mit
dem gleichen Wert eingestellt werden wie beispielsweise
Barvermdgen.

Hierzu zunichst ein praktischer Hinweis: Das Finanz-
amt ist nie so schlau wie beim Tode eines Biirgers. Die
Banken und Sparkassen sind verpflichtet, unaufgefordert
Meldung tiber alle Konten, Depots und SchlieBfacher zu
machen.
» Ehegatten, eingetragene Partner 500.000 Euro
» Kinder, Enkel

(erbberechtigter Elternteil vorverstorben) 400.000 Euro
» Enkel 200.000 Euro
» Eltern 100.000 Euro
» alle anderen (auch Geschwister!) 20.000 Euro

Sie sehen also: So groBziigig und fiir den Normalfall
ausreichend die Freibetrdge auch erscheinen — schon bei
Geschwistern ist beispielsweise bei einem Grundstiick der
in die Berechnung einflieBende Betrag sehr hoch. Der
Vollstandigkeit halber muss auch noch erwdhnt werden,
dass es fiir Partner und Kinder bis zur Vollendung des
27. Lebensjahres zusétzlich einen Versorgungsfreibetrag
gibt, die Berechnung ist aber sehr aufwdndig und findet
auch selten Anwendung.

In der ndchsten Folge geht es um Steuersdatze und prakti-
sche Tipps!

Das Prinzip der Erbschaftssteuer ist relativ einfach und
logisch, aber der Teufel steckt im Detail.

Michael Pommerening
Rechtsanwalt
Sozietédt Pommerening & Breitenbach

www.rae-wandsbek.de
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Vorsicht beim Verkauf!

Selbst genutzte
Ferienimmobilie

Wer eine vermietete Immobilie verkauft, muss den
VerduBerungsgewinn versteuern, wenn zwischen der
Anschaffung und dem Verkauf der Immobilie weniger als
zehn Jahre liegen. Fiir selbst genutzte, private Immobilien
gilt diese VerduBerungsfrist nicht. Entsprechend wurde
auch der Verkauf selbst genutzter Ferienimmobilien ohne
Einhaltung einer Frist von der Besteuerung freigestellt. So
zumindest die bislang gangige Praxis der Finanzverwal-
tung. Sie basierte auf einem Schreiben des Bundesfinanz-
ministeriums vom 05.10.2000 (Bundessteuerblatt 2000 1
S. 1383).

Diese Verfahrensweise kénnte sich jedoch nun dndern: Das
Finanzgericht K6In hat in einem aktuellen Urteil (Urteil
vom 18. Oktober 2016, 8K 3825/11) entschieden, dass fur
die VerduBerung von Ferienwohnungen, die im Privatver-
mogen gehalten werden, die allgemeine Zehn-Jahres-
Frist anzuwenden ist. Das letzte Wort wird der Bundesfi-
nanzhof haben. Das dort anhidngige Revisionsverfahren

(IX R 37/16) koénnte noch in diesem Jahr entschieden
werden.

Unser Tipp:

Wer plant, seine Ferienimmobilie in absehbarer Zeit zu
verduBern, sollte zuvor unbedingt Riicksprache mit dem
Steuerberater halten. Und wer seine Ferienwohnung
jiingst verkauft hat und vom Finanzamt der Besteuerung
unterworfen wurde, sollte gegen den Steuerbescheid Ein-
spruch einlegen und zur Begriindung auf das anhdngige
Revisionsverfahren verweisen.

Im strittigen Fall geht es um den Verkauf eines Hauses
auf Sylt, welches der Steuerpflichtige ausschlieBlich als
Ferienhaus genutzt hatte. Er hatte das Haus innerhalb
eines Zeitraumes von zehn Jahren erworben und wie-
derverkauft. Nach Auffassung der Richter ist die steuer-
liche Begiinstigung auch solcher Zweitwohnungen, die
nicht aus beruflichen Griinden vorgehalten, sondern im
Wesentlichen fiir Erholungsaufenthalte vorgesehen sind,
nicht mit dem Gesetzeszweck der Steuerbefreiung fiir zu
eigenen Wohnzwecken genutzte Immobilien (§ 23 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 Satz 3 Einkommensteuergesetz) vereinbar.
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Fragen und Antworten

Ich bin Eigentimer von zwei vermieteten Eigen-

otumswohnungen. Davon ist die eine mit einer

B Staffelmiete und die andere mit einer Indexmiete
vermietet worden. Nun ist auf der vergangenen Woh-
nungseigentimerversammlung die DAmmung der obers-
ten Geschossdecke beschlossen worden. Kann ich die
auf mich zukommenden Kosten als Modernisierungskos-
ten auf die Mieter dieser Wohnungen umlegen?

Nein und ja. Die Ddmmung der obersten Geschossdecke
stellt sich in rechtlicher Hinsicht als eine Modernisierungs-
maBnahme nach § 555b Nr. 6 BGB dar. Diese Regelung
erfasst bauliche Verdnderungen, die auf Grund von Um-
stinden durchgefiihrt werden, die der Vermieter nicht zu
vertreten hat und die keine ErhaltungsmaBnahmen sind.
Dazu zéhlen auch die Verpflichtungen aus der Energie-
einsparverordnung (EnEV) und die Wohnungseigentiimer
sind nach § 10 EnEV zur Dimmung der obersten Ge-
schossdecke verpflichtet. Sie haben jedoch Vertrige mit
einer Staffelmiete beziehungsweise einer Indexmiete ver-
einbart und hier sind Besonderheiten zu beriicksichtigen,
denn bei Staffelmietvereinbarungen sind nach

§ 557a Abs. 2 BGB Modernisierungsmieterhdhungen
ausgeschlossen. Dieser Ausschluss gilt uneingeschrankt,
wohingegen bei Indexmieten Modernisierungsmiet-
erh6hungen, die der Vermieter auf Grund von Umstin-
den durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen sind. Mithin kénnen die anteiligen Kosten
fir die Dimmung der obersten Geschossdecke auf die
Wohnung mit der Indexmietenvereinbarung umgelegt
werden. Bei der anderen Wohnung ist eine Modernisie-
rungsmieterh6hung ausgeschlossen.

Ich will mit dem Erscheinen des neuen Mieten-
? spiegels die Nettokaltmiete erhéhen. Nun weiB ich,
B dass die Miete innerhalb von drei Jahren um nicht
mehr als 15 Prozent steigen darf. Kann ich also die der-
zeit geschuldete Nettokaltmiete von 8,00 Euro um

15 Prozent auf 9,20 Euro erhéhen??

Das kommt darauf an, denn der Ausgangspunkt fiir die
Berechnung der Kappungsgrenze ist der Zeitpunkt, an
dem das Mieterhéhungsverlangen wirksam werden soll.
Wenn Sie noch im Januar das Mieterh6hungsverlan-

gen aussprechen und dem Mieter zustellen, wirkt dieses
Mieterhdhungsverlangen nach § 558b BGB mit Beginn
des dritten Kalendermonats nach Zugang des Erho-
hungsverlangens. Das wire der 1. April 2018. Von diesem
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Zeitpunkt an sind drei Jahre zuriickzurechnen und es ist
mithin auf den 1. April 2015 abzustellen. Die zu damali-
ger Zeit geschuldete Nettokaltmiete darf um nicht mehr
als 15 Prozent iiberschritten werden. Sollten in diesem
Dreijahreszeitraum Modernisierungsmieterh6hungen
ausgesprochen worden sein, waren diese Betrdge hinzu-
zusetzen und zwar nach folgender Berechnung: Die Aus-
gangsmiete ist um 15 Prozent zu erhéhen und auf diesen
Betrag ist noch der Modernisierungszuschlag zu setzen.
Diese Summe ist die hochste zuldssige Nettokaltmiete,

es sei denn, das einschligige Rasterfeld des Mietenspie-
gels weist niedrigere Werte auf. Wenn die ortsiibliche
Vergleichsmiete nach dem Mietenspiegel also 9,20 Euro
betragt, konnen Sie auch auf diesen Wert erh6hen.

Ich méchte die Nettokaltmiete flir meine Wohnun-
? gen erhéhen, habe jedoch mit dem Erscheinen des
B neuen Mietenspiegels festgestellt, dass die Werte

in dem einschlagigen Rasterfeld des Mietenspiegels
gefallen sind und eine Mieterh6hung nicht mehr még-
lich ist. Kann ich mein Mieterh6éhungsverlangen nun mit
vergleichbaren Wohnungen mit héheren Nettokaltmieten
begriinden?

Grundsétzlich schon, Sie miissen jedoch nach § 558a
Abs. 3 BGB neben den Vergleichsmieten noch die Daten
aus dem einschlagigen Rasterfeld mitteilen. Diese Ver-
pflichtung besteht selbst dann, wenn sich das Mieter-
hohungsverlangen auf ein anderes Begriindungsmittel
stitzt. Unterbleibt diese Mitteilung, ist Thr Mieterho-
hungsverlangen unwirksam. Ein Gericht wird bei fehlen-
der Zustimmung des Mieters und streitiger Fortsetzung
dieser Angelegenheit jedoch auf die Werte des Mieten-
spiegels als sicherste und beste Erkenntnisquelle zuriick-
greifen, sodass Threm Erh6hungsverlangen im Ergebnis
kein Erfolg beschieden sein wird.



Erweitertes Angebot

Rechtsberatung

Personlich mit oder ohne Terminvergabe, am Telefon oder
schriftlich - die Mdglichkeiten, die Rechtsberatung zu
nutzen, sind vielfiltig. Fiir die meisten unserer Mitglieder
ist und bleibt die offene persénliche
Sprechstunde tiglich zwischen 9 und
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Neue Sprechstunde

Mediation

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg bietet seinen
Mitgliedern bereits seit einiger Zeit im Streitfall
kostengtinstige Mediationsmoglichkeiten an.

Diese Moglichkeit der alternativen

12 Uhr dabei der schnellste und un-
komplizierteste Weg, die Wartezeiten
sind fast immer tiberschaubar.

Fiir diejenigen jedoch, die ihren Tages-
ablauf genau planen miissen, haben
wir die Zeiten, zu denen wir feste
Termine vergeben, am Montag- und
Freitagnachmittag ausgeweitet.

Mit den Anderungen
reagieren wir auf die
Verbesserungswunsche,
die uns aus der letzten
Mitgliederbefragung
erreichten.

Streitbeilegung ist allerdings weiterhin
noch wenig bekannt. Aus diesem Grund
mochten wir interessierten Mitgliedern
die Moglichkeit geben, sich dariiber
zunichst unverbindlich niher zu infor-
mieren. Daher haben wir eine Mediati-
onssprechstunde eingefiihrt, bei der wir
Thnen das Verfahren und die Hinter-
griinde vorstellen, sowie kldren, ob sich
der Konflikt, der Sie beschaftigt, fiir

Und wer es gar nicht persénlich in

eine der Geschéaftsstellen schafft, der

kann die Rechtsberater jetzt neben der gewohnten Zeit
montags bis donnerstags von 14 bis 16 Uhr zusitzlich am
Freitag zwischen 9 und 11 Uhr telefonisch erreichen.

Technik und Finanzierung

Mit Termin

Die Finanzierungs- und Forderberatung am Donnerstag
von 16 bis 18 Uhr sowie die Beratung ,,Energie, Umwelt
und Geb&udetechnik” am Dienstag von 15 bis 17 Uhr
finden zukiinftig nach Terminvergabe statt.

In beiden Beratungen wechseln sich mehrere Berater mit
unterschiedlichen Schwerpunkten ab. Die Terminvergabe
stellt sicher, dass Sie mit Threm Anliegen beim richtigen
Experten landen.

Eine Ubersicht Uber die verschiedenen Beratungen
finden Sie auf der folgenden Seite sowie im Internet
unter

www.grundeigentuemerverband.de/beratungen.

eine Mediation eignet.

Diese Sprechstunde ist kostenfrei! Sie findet jeweils
dienstags von 16 bis 17 Uhr (nach Terminvergabe) in der
Hauptgeschéftsstelle am GlockengieBerwall 19 statt. Fiir
weitere Informationen und Termine sprechen Sie uns bitte
an.

Weitere Anderungen

Ortsvereine

Auch iiber die Hauptgeschéaftsstelle am GlockengieBer-
wall 19 hinaus bietet der Grundeigentiimer-Verband
seinen Mitgliedern eine Vielzahl von Beratungen, einige
Anderungen sind auch dort zu verzeichnen:

Geschiftsstelle Harburg: Die Rechtsberatung findet
dienstags und donnerstags jetzt eine halbe Stunde spater
statt, und zwar von 16.30 bis 18.30 Uhr (Offnungszeiten
der Geschiftsstelle entsprechend verlidngert).

Geschiftsstelle Blankenese: Die Geschéftsstelle 6ffnet
zukiinftig montags bis donnerstags ab 10 Uhr.

Ortsverein Wellingsbiittel: Die Rechtsberatung wechselt
in das Gemeindehaus der Kirche Klein Borstel (Stiibeheide
172) und findet jeweils am ersten und dritten Mittwoch
im Monat von 17.30 bis 18.30 Uhr statt.
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GESCHAFTSSTELLEN

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Offnungs- und Beratungszeiten unter
www.grundeigentuemerverband.de

Hamburg-Altona

Ehrenbergstrae 39, 22767 Hamburg
Formularverkauf bei Steiner & Roloff

Montag bis Donnerstag 10.00 — 16.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Montag 16.30 — 17.30 Uhr

jeden ersten Montag im Monat zur selben Zeit
auch Bauberatung

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung

Dienstag und Donnerstag 17.00 — 19.00 Uhr

Bau-, Energie- und Finanzierungsberatung:

nach Terminvereinbarung

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10.00 — 12.00 Uhr

Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17.00 — 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9.00 — 13.00 Uhr

Montag 14.00 — 16.00 Uhr, Dienstag und
Donnerstag 14.00 — 18.30 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg
Telefonnummer 040-677 88 66 Fax 040-677 23 13
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 15.00 — 20.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung (nach Terminvereinbarung)
Bau-, Steuer-, Finanzierungs-, Wertermittlungs-,
Verkaufs- und Gartenberatung, Mediation:

nach Terminvereinbarung

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Dienstag 19.00 —21.00 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Beratungen

(personliche Beratungen im 6. OG)

Tel.: 040-3096 72 - 0 - Fax: 040 - 32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Rechtsberatung

(personlich, ohne Terminvergabe)
Montag bis Freitag 9.00 — 12.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Rechtsberatung

(personlich, mit Terminvergabe)
Montag bis Freitag 8.00 —9.00 Uhr
Montag 16.00 — 17.30 Uhr

Freitag 13.00 - 15.30

Rechtsberatung

(telefonisch, 040 - 30 96 72 - 0)

Montag bis Donnerstag 14.00 — 16.00 Uhr
Freitag 9.00 — 11.00 Uhr

Bautechnische Beratung
(nur personlich)

Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Wertermittlung von Grundbesitz
(nur personlich)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Mediationsberatung
(nur personlich nach Terminvergabe)
Dienstag 16.00 — 17.00 Uhr

Finanzierungs- und Foérderberatung
(nur personlich nach Terminvergabe)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Gartenberatung
(nur personlich nach Terminvergabe)
jeden 1. Dienstag im Monat 15.00 — 17.00 Uhr

Umwelt, Energie und Gebaudetechnik
(nur personlich nach Terminvergabe)
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr

Steuerberatung

(nur personlich nach Terminvergabe)
Mittwoch 16.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr



KOMPAKTSEMINARE

Veranstaltungsort
Grundeigentimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Sitzungssaal im 7. Stock,

Kosten 60,00 Euro pro Person

Dienstag, 27. Méarz 2018
Richtig vermieten

Referentin: Rechtsanwaltin
Kerstin Magnussen
um 17.00 Uhr (bis ca. 19.00 Uhr)

Was bei der Vermietung von Wohn-
raum unbedingt beachtet werden
sollte.

Wohnraummietverhaltnisse bestehen
oft viele Jahre. Es ist deshalb beson-
ders wichtig, Mietvertrage korrekt zu
erstellen.

In diesem Seminar wird vermittelt, was
vor dem Abschluss eines Mietvertrages
zu beachten ist und wie ein Wohn-
raummietvertrag fehlerfrei erstellt wird.

Themenauswahl:

— Zuldssige Miete

— Befristung

— Mieterhdhungsmaoglichkeiten

Dienstag, 10. April 2018
Betriebskostenabrech-
nung — gewusst wie

Referent: Rechtsanwalt

Christian Bocklage,

Fachanwalt fur Miet- und Wohnungsei-
gentumsrecht

um 17.00 Uhr (bis ca. 19.00 Uhr)

Das Seminar ist darauf ausgerichtet,
die Grundlagen des Betriebskosten-
rechts in der Wohnraummiete darzu-
stellen.

Themenauswahl:

— Was gehort zu den Mindestangaben
einer Betriebskostenabrechnung?

— Welche Gestaltungsspielrdume bietet
eine Nebenkostenabrechnung und
wo liegen die Risiken?

— Kdnnen Eigenleistungen in der Be-
triebskostenabrechnung bertcksich-
tigt werden?

— Innerhalb welcher Fristen kann eine
Nebenkostenabrechnung mit wel-
chen Folgen korrigiert werden?

— Wie kann ich Instandsetzungskos-
ten vermeiden und stattdessen
umlageféhige Betriebskosten in
der Abrechnung in Ansatz brin-
gen?

VERBAND & VEREINE |

Mittwoch, 18. April 2018
Der Zahlungsverzug
des Mieters

Referent: Rechtsanwalt Matthias Scheff
um 17.00 Uhr (bis ca. 19.00 Uhr)

Von der fristlosen Kindigung Uber
die Rdumungsklage bis zur (Berliner)
Raumung

Themenauswahl:

— Wann ist die Miete zur Zahlung fallig?

— Was ist der Vorteil von Rechtzeitig-
klauseln?

— Wann besteht ein kiindigungsrele-
vanter Mietrlickstand?

— Wem ist bei Mietermehrheiten zu
kiindigen?

— Wie wirken sich nachtragliche Zah-
lungen auf die fristlose Kiindigung
aus?

— Welches Gericht ist fur eine Rau-
mungsklage zustandig?

— Wer ist, wenn mehrere Personen die
Wohnung nutzen, zu verklagen?

— Welche Raumungsalternativen beste-
hen?

Weitere Informationen, Zahlungsbedin-
gungen und Anmeldung unter www.
grundeigentuemerverband.de/seminare

FACHLITERATUR

AR
Ubergabeprotokoll

Achtung!

Abnahme-/Uber-
gabeprotokoll

Viele Probleme
zwischen Vermietern
und Mietern bei der Wohnungstiber-
gabe lassen sich durch das Erstellen
eines schriftlichen Abnahmeprotokolls
|6sen. Der Grundeigentimer-Verband
empfiehlt daher, ein solches Protokoll
bei der Wohnungstbergabe am Anfang
und am Ende des Mietverhaltnisses
anzufertigen, um den Zustand der
Wohnung detailliert zu dokumentieren.
Dadurch kénnen Streitigkeiten vermie-
den werden. Nach der Besichtigung
und vor der SchlUssellbergabe sollten
zwei gleichlautende Ausfertigungen des
Protokolls leserlich und eigenhandig
von Vermieter und Mieter unterschrie-
ben werden.

2,50 Euro fiir Mitglieder

4,00 Euro fir Nichtmitglieder

Mieterh6hung freifinanzierter
Wohnraum

Von Hans Reinold Horst, 4. Auflage Au-
gust 2015, ISBN 978-3-939787-75-4

Diese Broschure fuhrt in das Recht der
Mieterhdhung ein, beschreibt die dabei
zu beachtenden Punkte im Einzelnen
und widmet sich ebenso den denk-
baren Reaktionen des Mieters. Dabei
wird das Ziel verfolgt, durch Aufklarung
Uber die gegenseitigen Rechte und
Gegenrechte einen Beitrag zur Funktion
des Mietrechts als Friedensordnung zu
leisten.

12,00 Euro fiir Mitglieder

12,95 Euro fiir Nichtmitglieder

Das Testament des Immobilien-
eigentiimers

Von Bernhard F. Klinger (Herausgeber),
2. Auflage 2011, ISBN 978-3-939787-
34-1

Um den Hauptwert eines Nachlasses,
bei dem es sich fast immer um eine

Immobilie handelt, nicht durch fehlende
oder ungeeignete MaBnahmen zu zer-
schlagen, gibt der Ratgeber Praxistipps
und Ratschlage an die Hand. Steuer-
spartipps sowie Formulierungsbeispiele
fUr Testamente, die den Schutz der
Immobilie im Pflichtteils- oder Miterb-
gemeinschaftsrecht verstéarken, werden
beschrieben.

9,20 Euro fiir Mitglieder

9,95 Euro fir Nichtmitglieder

Alle Blcher und
Broschuren sind im
Grundeigentumer-

Verbandshaus

erhaltlich oder im

Online-Shop

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten
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Donnerstag, 11. Januar 2018 (19.00 Uhr)
Geschéftsstelle Rahlstedt, Schweriner StraBe 27
»Neujahrstreffen der Mitglieder*

Haus- und Grundeigentiimerverein Hamburg-Rahlstedt
Mit einem kleinen Umtrunk fir Erfahrungsaustausch
untereinander und Gesprache mit Vorstandsmitgliedern.
Anmeldung unter Tel. 677 88 66.

Mittwoch, 17. Januar 2018 (14.00 Uhr)
Grundeigentiimer-Verbandshaus, 6. OG,
GlockengieBerwall 19

Energieberatung

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
Energieberatung in Kooperation mit dem EnergieBau
Zentrum. Nur nach vorheriger Terminvergabe unter
Tel. 040/359 058 22.

Donnerstag, 18. Januar 2018 (10.00 Uhr)
Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
Bautechnische Beratung

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Bautechnische Beratung von 10.00 bis 12.00 Uhr.

Info unter Tel. 040/77 41 44.

Mittwoch, 24. Januar 2018 (19.00 Uhr)

Geschéftsstelle Rahlstedt, Schweriner StraBe 27
»Betriebskostenabrechnungen fiir Vermieter*

Haus- und Grundeigentimerverein Hamburg-Rahlstedt
Arbeitskreis. Anmeldung unter Tel. 677 88 66, Kosten flr
Mitglieder 12 Euro, fir Géste 24 Euro.

Donnerstag, 8. Februar 2018 (18.00 Uhr)

Patriotische Gesellschaft, Kirchhof-Saal, Trostbrlicke 6
»Der neue Mietenspiegel 2017
Grundeigentliimervereine Barmbek-Uhlenhorst und Umge-
bung; Innenstadt, HafenCity und St. Georg

Welche Miete darf ich nehmen? Es referiert UIf Schelenz,
Geschéftsfihrer des Grundeigentimer-Verbandes Ham-
burg.

Donnerstag, 15. Februar 2018 (10.00 Uhr)
Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
Bautechnische Beratung

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Bautechnische Beratung von 10.00 bis 12.00 Uhr.

Info unter Tel. 040/77 41 44.

Die aktuellen Beratungszeiten der Geschéaftsstellen
und der Ortsvereine erfahren Sie unter

www.grundeigentuemerverband.de

Kunst im Verbandshaus

Neue Ausstellung

Im Januar beginnt auch das neue Ausstellungsjahr im
Grundeigentiimer-Verbandshaus. Den Anfang machen
Werke des Hamburgers Berthold von Kamptz. Der 1973
geborene Kiinstler driickt seine Kreativitiat auf vielfaltige
Weise aus. Bereits frith trat er mit verschiedenen Bands
und als Solo-Musiker auf, modelte und wirkte an Film-
projekten mit. Spéter wandte er sich verstarkt der Malerei

zu und studierte an der Hochschule fiir bildende Kiinste.
Ebenso vielfaltig wie seine kiinstlerischen Ausdrucksfor-
men sind dabei auch die Motive seiner Werke.

Die Ausstellung ist noch bis Ende Méarz in den Raumen
des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg im Glo-
ckengieBerwall 19 im 6. Obergeschoss zu den iiblichen
Geschiftszeiten zu sehen.
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3. bis 18. Oktober 2018
Kanadische Impressionen im Oktober

Fotos: Marianne Dedekind

Fiir den Monat Oktober planen wir eine Reise nach Kana-
da. Als zweitgroBtes Land der Erde wird Kanada begrenzt im
Osten vom Atlantik und im Stiden vom Pazifik. Diese GroBe
erklart auch die unglaubliche Vielfalt von Land und Leuten.
Kanada, Heimat von Grizzlybér, Elch und vielen anderem
Getier. SteilkUsten, Sandstrande, riesige Seen, die endlosen
Weiten der Prérie, sowie die gewaltigen ,Rockies” machen
Kanada so einzigartig.

Wir beginnen unsere ,Eroberung* im Osten. Die quirlige
Metropole Toronto mit dem dritthéchsten Fernsehturm der
Welt und ein Tagesausflug zu den weltberihmten Niagara
Fallen steht am Anfang unserer Reise. Danach fliegen wir
Uber die Seenlandschaft im Norden Ontarios und Uber die
weitlaufige Prarie nach Edmonton in den kanadischen Rocky
Mountains. Fir die nachsten Tage stehen dann Berge, Seen,

Walder und Gletscher auf dem Programm. Lake Luise,
Glacier Parkway, Athabasca Gletscher am Columbia Icefield,
Banff, Jasper und noch viele weitere bekannte Namen mehr.

Zum Schluss erwartet uns eine Traumstadt der Welt, Van-
couver. Umgeben von hohen Bergen einerseits und dem
Pazifik andererseits zieht uns diese Stadt in ihren Bann. Un-
vergesslich bleiben wird uns auch ein Ausflug nach Vancou-
ver Island mit der denkmalgeschitzten Hauptstadt Victoria.
Kommen auch Sie mit uns und erfreuen Sie sich am wunder-
baren Kanada.

Fordern Sie gern unsere ausfiihrliche Reisebeschrei-
bung an. Und/oder melden Sie sich gern zu unserer
Reisepréasentation/Vortrag am 24. Februar 2018 an.

Kontakt

Wenn Sie Interesse an einer dieser Reisen haben, setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 32 65 06, Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de in Verbindung

30. Mai bis 3. Juni 2018
Venedig -

die geheimen Garten
der Lagunenstadt

Wie bereits ausflhrlich in unserem Dezemberheft beschrie-
ben, bieten wir lhnen wegen der Nachfrage und weil wir
immer nur mit sehr kleinen Gruppen reisen, wieder eine Reise
nach Venedig an.

Es gibt viel zu entdecken auf unserer Gartenreise nach
Venedig! Unser Programm ist vielfaltig, 1asst Raum fur Ent-
spannung und Genuss wie zum Beispiel im schdnen Garten
unseres Hotels.

Selbstverstandlich werden wir auch die beeindruckenden
Zeugen vergangener machtvoller und prachtiger Zeiten,
erkunden: Prachtentfaltung auf der Piazza San Marco und
wunderschone Palazzi am Canal Grande lassen uns staunen.
Auf dem Rialto-Markt erleben wir munteren Alltag, auf der
Insel Murano die Kunst der Glasblaser. Stille Gassen und
kleine Platze ohne Hektik auf einem interessanten Stadtspa-
ziergang sind Teil des Zaubers der Lagunenstadt.

Diese Reise ist individuell geplant, Ihre persoénlichen
Wiinsche beriicksichtigen wir gern. Dies ist moglich,
da wir ausschlieBlich mit kleinen Gruppen reisen.

Im Rahmen des ,Kennenlerntreffens® lernen Sie Ihre Mitrei-
senden und lhre Reiseleiterin kennen.
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I SEMINARE

SEMINARUBERSICHT
1. HALBJAHR 2018

[ Richtig vermieten - Was bei der Vermietung von
Wohnraum unbedingt beachtet werden sollte

Wann: Dienstag, 27. Marz 2018
17.00 bis ca. 19.00 Uhr

Wo: Grundeigentimer-Verband,
GlockengieBerwall 19, 7. Stock
20095 Hamburg

Kosten: 60,— Euro pro Person

[J Betriebskostenabrechnung - gewusst wie

Wann: Dienstag, 10. April 2018
17.00 bis ca. 19.00 Uhr

Wo: Grundeigentlimer-Verband,
GlockengieBerwall 19, 7. Stock
20095 Hamburg

Kosten: 60,— Euro pro Person

[J Mietrecht aktuell*

Wann: Mittwoch, 11. April 2018
9.00 bis ca. 17.00 Uhr

Wo: Hotel REICHSHOF,
Kirchenallee 34 — 36

20099 Hamburg

Kosten: 200,- Euro pro Person flr Mitglieder
230,- Euro pro Person fur Nichtmitglieder

Teilnahmebedingungen:

Der Beitrag ist vorab, spatestens 10 Tage nach
Ihrer Anmeldung, auf das Konto Grundeigentii-
mer-Verband Hamburg e. V. bei der Hypo Ver-
einsbank (Konto 203 216

BLZ 200 300 00 ¢ IBAN DE66 2003 0000 0000
2032 16 * BIC HYVEDEMM300) unter Angabe
des entsprechenden Seminars zu liberweisen.
Bitte geben Sie ebenfalls Ihre Mitgliedsnummer
bei der Uberweisung an!

Eine schriftliche Stornierung - auch per Fax
oder E-Mail - der Seminare bis 2 Tage vor Be-
ginn ist kostenfrei moglich, danach berechnen
wir die volle Seminargeblihr.

* Nachstehende Zahlungsbedingungen gelten
fiir das Seminar ,Mietrecht aktuell"

Bei Stornierung lhrer Anmeldung 14 Tage vor
Veranstaltungsbeginn werden 50 Prozent der
Seminargebiihr berechnet. Bei Nichtteilnahme
oder Absage 8 Tage vor Veranstaltungsbeginn
wird die volle Teilnehmergebiihr in Rechnung
gestellt. Die Ausfallgebiihren entfallen, wenn
ein Ersatzteilnehmer von Ihnen zum Seminar
angemeldet wird.

Anmeldung: Wenn Sie an einem Seminar
teilnehmen mochten, senden oder faxen (040 /
32 65 06) Sie den neben stehenden Abschnitt
ausgefillt und unterschrieben an uns zurtick.
Eine besondere Benachrichtigung erfolgt nur,
wenn das Seminar zum Zeitpunkt lhrer Anmel-
dung bereits ausgebucht war und Sie nicht da-
ran teilnehmen kénnen.
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Grundeigentimer-
/\ Verband
/\ Hamburg

[0 Zahlungsverzug des Mieters -
von der fristlosen Rdumung lber die
Raumungsklage bis zur (Berliner) Raumung

Wann: Mittwoch, 18. April 2018

17.00 bis ca. 19.00 Uhr

Wo: Grundeigentimer-Verband,

GlockengieBerwall 19, 7. Stock

20095 Hamburg

Kosten: 60,— Euro pro Person

] Wer zahlt was?
Gemeinschafts- oder Sondereigentum?
Wann: Mittwoch, 30. Mai 2018
17.00 bis ca. 19.00 Uhr
Wo: Grundeigentimer-Verband,
GlockengieBerwall 19, 7. Stock
20095 Hamburg
Kosten: 60,— Euro pro Person

Weitere Informationen zu den Seminarinhalten finden Sie unter
www.grundeigentuemerverband.de/veranstaltungen/seminare

Hiermit melde ich mich zu oben angekreuztem/n Seminar/en an

Name, Vorname

Firma

StraBe, Hausnummer

PLZ

E-Mail

Mitgliedsnummer

Telefon

WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben.

Datum, Unterschrift

info@grundeigentuemerverband.de FAX 040/32 65 06

Bitte fiillen Sie die Anmeldung
in Druckbuchstaben aus!




Auch Stromsparen will geplant sein

FUr Portemonnaie und Umwelt

HAUS & LEBEN |

Foto: co2online

Wie sich Energie sparen lasst

Energie aus der Steckdose ist in knapp zwei Jahrzehnten um mehr als
100 Prozent teurer geworden. Mit modernen Geraten und Energiespartipps
kann der Verbrauch gesenkt werden. Auch ein Wechsel des Stromanbieters

spart Kosten.

ie Stromkunden werden auch 2018 tief in die

Tasche greifen miissen, um ihre Energierech-

nung zu bezahlen. Zwar sind die staatlichen

Umlagen, die in den Strompreis einflieBen,
leicht zuriickgegangen und fiir viele Konzerne wurde die
Strombeschaffung 2017 etwas glinstiger, weil die Prei-
se im GroBhandel gesunken sind. Doch die Verbraucher
werden davon kaum etwas haben. Hamburgs groBer Ener-
gieversorger Vattenfall macht noch keine Angaben, ob
die Tarife sinken, steigen oder konstant bleiben werden.
Sicher ist nur, zum 1. Januar 2018 wird es bei Vattenfall
noch keine Preisanpassungen geben.

»Die meisten der tiber 800 Grundversorger halten die
Preise zum Jahreswechsel stabil, obwohl es deutlich mehr
Spielraum gibt“, sagt Mathias Koster-Niechziol vom Inter-
netvergleichsportal Verivox. Denn von Januar bis Oktober
sanken die GroBhandelspreise fiir Strom im Vorjahres-

vergleich um drei Prozent, ermittelte Verivox. Riickldufig
sind auch die sogenannten Netzentgelte fiir den Ausbau
und den Betrieb des Stromnetzes, die schon allein ein
Viertel des Strompreises ausmachen. Auch die soge-
nannte EEG-Umlage zur Finanzierung der Energiewende
sinkt leicht in diesem Jahr. 2018 zahlen die Verbraucher
6,792 Cent zusitzlich je Kilowattstunde, aktuell sind es
noch 6,88 Cent. Das ist ein Rlickgang um 1,3 Prozent.
Im Schnitt kostet eine Kilowattstunde (KWh) Strom fiir
Haushaltskunden 29,2 Cent. Seit dem Jahr 2000 hat sich
der Preis damit mehr als verdoppelt. Ein vierkopfiger
Durchschnittshaushalt muss je nach Anbieter bei einem
Verbrauch von 4000 kWh im Jahr zwischen 1100 und
1400 Euro fiir seine Energierechnung bezahlen.

Wer die Kosten nicht ausufern lassen will, muss Ener-

gie sparen. ,In der kilteren und dunkleren Jahreshilfte
verbringen die Menschen mehr Zeit zu Hause und nutzen
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neben der Heizung auch Elektrogerite wie Fernseher und
Computer hdufiger. Deswegen lohnt es sich jetzt beson-
ders, auf den Energieverbrauch zu achten®, sagt Tanja
Loitz, Geschéaftsfithrerin der gemeinniitzigen Beratungs-
gesellschaft co2online. Allein bei den Elektrogerdten im
Haushalt gibt es dafiir viele Méglichkeiten. Wer bei der
Beleuchtung noch Gliihlampen nutzt, ist meist mit dem
Licht, dem Erscheinungsbild und der verzogerten Anlauf-
zeit der Energiesparlampen unzufrieden.

Eine Alternative sind LED (Light Emitting Diodes) Lam-
pen. ,Mit einer Brenndauer von bis zu 15.000 Stunden
sind LED-Lampen sehr langlebig und wahre Energiespar-
wunder®, sagt Michael Draege von der Deutschen Ener-
gie-Agentur (dena). ,Sie tiberstehen problemlos haufiges
Ein- und Ausschalten und erreichen umgehend ihre ma-
ximale Helligkeit.“ Die Farbcharakteristik der LED kommt
der Gliihbirne relativ nahe. Anders als Energiesparlampen
enthalten sie auch kein Quecksilber und sparen bis zu

85 Prozent an Energie gegeniiber der Glithlampe. Noch

A
,I—'T)’t?r."l co26nline _,

Schaltbare Steckerleisten sind besonders im Heimbtro sinnvoll

sind die LED in der Anschaffung aber deutlich teurer und
es gibt eine sehr groBe Preisspanne bei diesen Produkten.
~Wir gehen jetzt von 10 bis 15 Prozent Preisreduktion pro
Jahr aus - bei gleichzeitig mehr Technik und Funktio-
nen®, sagt Detlef Mikulsky vom Hersteller Ledon. ,Man
bekommt also jedes Jahr mehr Leistung fiir weniger
Geld.“ Tnzwischen gibt es schon viele Angebote zwischen
8 und 15 Euro pro LED. Ausgediente LED-Lampen sind
Elektroschrott. Wenn sie im normalen Hausmiill landen,
dann bleiben wertvolle Ressourcen wie seltene Erden un-
genutzt. Sie sind aber keine Gefédhrdung fiir die Umwelt.
Da liegt der groBe Unterschied zu den Energiesparlampen,
die Quecksilber enthalten.

Einer der groBten Stromverbraucher im Haushalt ist der
Kiihlschrank. Experten schétzen, dass rund die Halfte der
60 Millionen Gerédte dlter als zehn Jahre ist. Selbst ein
damals neuer Kiihlschrank mit der Energieeffizienzklasse A
darf heute nicht mehr verkauft werden. Ein neuer Kihl-
schrank der Effizienzklasse A+++ mit Gefrierfach kostet
ab rund 500 Euro, berichtet co2online. Ein A+++ Gerit
verbraucht gegeniiber einem A+ Gerdt 50 Prozent weniger
Energie. Die Kosten amortisieren sich oft schon binnen
weniger Jahre. Eine bessere Energiebilanz ergibt sich aber
nur bei tatsdchlicher Ausmusterung des Altgerates. Haufig
wird es aber im Keller noch als Zweitgerdt weiterbetrie-
ben. Rund ein Zehntel des gesamten Stromverbrauchs
eines Durchschnittshaushalts gehen auf das Konto von
Kiihl- und Gefrierschrank. Bei Gefriertruhen ist die Stell-
flache gréBer — dafiir verbrauchen sie im Vergleich zum
Gefrierschrank etwa 10 bis 15 Prozent weniger Strom.

In der Regel reicht ein Volumen von 50 bis 80 Litern

pro Person aus. Bei einem Kiihlschrank reichen in einem
Ein- bis Zwei-Personen-Haushalt 100 bis 160 Liter Inhalt.

Zehn Energiespartipps, die nichts kosten

1. To6pfe und Pfannen nur mit Deckel verwenden.
Sonst ist der Stromverbrauch fast dreimal so
hoch. Das Erhitzen des Wassers mit dem Was-
serkocher spart zusatzlich Energie.

2. Herd abstellen, bevor das Essen vollig gar ist.

Die Restwarme reicht in der Regel noch flr zehn
Minuten. Das spart 25 Prozent an Strom.

3. Auf das Vorheizen des Backofens verzichten. So
spart man 20 Prozent Energie.

4. Mit Umluft statt mit Ober- und Unterhitze backen —
verringert den Energieverbrauch um zehn Prozent.

5. Ladegerat nicht in der Steckdose lassen, wenn
Handy oder Smartphone aufgeladen sind.

6. Auch ohne Vorwasche werden schmutzige
Kleidungsstlicke wieder sauber. Der Strombedarf
sinkt um 20 Prozent.

7. Elektrische Geréate im Urlaub abstellen. Allein
beim Kuhlschrank kann das bei vier Wochen
Urlaub eine Ersparnis von bis zu sieben Euro
bringen.

8. Haufiger abtauen. Eine Eisschicht von einem
Zentimeter im Kuhl- oder Eisschrank erhéht den
Stromverbrauch um 30 Prozent.

9. Waschmaschine immer voll beladen. Das spart
30 Prozent der Stromkosten und gilt auch fur
Maschinen mit Mengenautomatik.

10. Ein gekipptes Fenster sorgt kaum fr einen
Luftaustausch, sondern kuhlt nur die Wéande aus.
Stattdessen sollte das Fenster mehrmals am Tag
komplett gedffnet und die Thermostatventile dabei
abgedreht werden. In den Wintermonaten reichen
dafur funf Minuten pro Luftungsvorgang aus.

stp
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Jede weitere Person bendétigt etwa 50 Liter mehr. Der
Stromverbrauch steigt mit der Raumtemperatur. Rdume
mit Kiihlgerdten sollten deshalb nicht warmer als 20 Grad
sein. Der Gefrierschrank kann auch im Keller stehen. Eine
um zehn Grad niedrigere Umgebungstemperatur senkt den
Stromverbrauch um ein Viertel.

Der meiste Strom wird allerdings mit knapp 13 Prozent im
heimischen Arbeitszimmer verbraucht, wie aus einer Un-
tersuchung der Universitdt Bonn hervorgeht. PC, Drucker,
Faxgerit, Netzteile, WLAN-Router und Co saugen gera-
dezu Strom. Manche &ltere Gerdte verbrauchen nur im
Bereitschaftsmodus mehr als zehn Watt rund um die Uhr.
Nicht alle Gerdte miissen immer eingeschaltet sein. Mit
einem Klick an der abschaltbaren Steckdosenleiste kdnnen
die Kosten gesenkt werden. Rechner mit aufwendigen
Grafikkarten verursachen laut dem Bundesumweltamt
jahrliche Stromkosten von 150 Euro. Mit sparsameren
Gerdten konnen die Stromkosten fast gezehntelt werden,
wenn keine so hohe Grafikleistung bendtigt wird. Beim
Kauf von 1T-Gerédten sorgt der Energy Star fiir eine gewis-
se Orientierung. Es handelt sich um ein Label, das einen
Anreiz fiir Hersteller von Biirogerdten bietet, den Ener-
gieverbrauch der Gerite zu senken. Verbraucherschiitzer
stufen es aber nur als ,eingeschrankt empfehlenswert*
ein, da die Kontrollen durch die Labelteilnehmer selbst
durchgefiihrt werden.

Ein groBer Stromfresser kann sich unbemerkt im Keller
verbergen. Alte Heizungspumpen sind namlich meist
iiberdimensioniert und arbeiten immer mit voller Kraft. Im
Einfamilienhaus verbrauchen sie laut dena rund 500 KWh
im Jahr und schlagen auf der Stromrechnung mit rund
145 Euro zu Buche. Eine moderne Pumpe dagegen passt
die Leistung dem aktuellen Bedarf an und verbraucht

nur noch 90 KWh im Jahr. Ein Austausch senkt somit die
jahrlichen Stromkosten um rund 120 Euro.

Die Stromrechnung lésst sich auch durch einen Anbieter-
wechsel senken. Das gilt vor allen fiir Kunden, die noch
im Basistarif ihres Grundversorgers sind. Nach einer Studie
des Vergleichsportals Stromauskunft sind das noch 32
Prozent. Wer in Hamburg vom Basistarif von Vattenfall in
den Tarif Easy 12 Strom des gleichen Anbieters wechselt,
spart 372 Euro im ersten Jahr, wie ein Vergleich iiber das
Portal Verivox ergab. Basis dafiir ist ein angenommener
Jahresverbrauch von 5000 KWh im Jahr. Viel héher ist die
Ersparnis bei einem anderen Anbieter auch nicht. Nach
einem Jahr fallt die Ersparnis dann allerdings wesentlich
geringer aus, weil Boni von insgesamt 240 Euro nur ein-
malig gewdhrt werden. Nur Verbraucher, die regelméBig
wechseln, sparen am meisten. ,In einer Simulation haben
wir jedes Jahr den Anbieter gewechselt und die mogli-
che Ersparnis inklusive Bonuszahlungen berechnet®, sagt
Jorg Heidjann, Betreiber der Stromauskunft im Internet.

HAUS & LEBEN |

Foto: co2online

Bei manchen Geraten hilft nur Stecker ziehen

»Hier kamen wir auf rund 280 Euro Ersparnis pro Jahr
und Wechsel.“ Wichtig fiir regelmaBige Anbieterwechsel
ist die Einhaltung der entsprechenden Fristen. Wird der
Stromanbieter zu spit gewechselt, so verlangert sich der
Vertrag haufig um weitere 12 Monate. Verbraucher soll-
ten auch keine Tarife mit Vorauskasse nutzen. Auch lohnt
stets der direkte Vergleich des Preises fiir eine Kilowatt-
stunde, wenn man nicht hiaufig den Anbieter wechseln
mochte. Denn das zeigt die echte Ersparnis ohne Boni.
Auf Internetportalen wie www.verivox.de, www.strom-
auskunft.de oder www.check24.de ist das problemlos
maoglich. Hier kénnen die Tarife auch nach personlichen
Vorgaben, etwa nur Okostrom, gefiltert werden.

Steffen PreiBler

| Nasse Wande?

A Feuchter Keller? |

Mit bisher tber 80.000 erfolgreichen Sanierungen,
in der ISOTECG-Gruppe, bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

€ 040 - 4133 90 33 oder 04101 - 785 99 70
130 |- e

Wir machen Ihr Haus trocken

www.www.isotec.de/hamburg
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Wir laden Sie am 24. Februar 2018
herzlich ein

zu einer Prasentation/Vortrag unserer geplanten Kanadareise
vom 3. bis zum 18. Oktober 2018.

Bei einem ausfihrlichen Vortrag kdnnen wir lhnen unsere im Oktober geplante
Reise vorstellen.

Termin der Prasentation: Samstag, 24. Februar um 11:00 Uhr
Veranstaltungsort: Grundeigentiimer-Verband Hamburg von 1832 e.V.,
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg, Sitzungssaal im 7. Stock
Reisedatum: Oktober 2018

Nur rechtzeitige schriftliche oder telefonische Anmeldungen kénnen beriick- P
sichtigt werden!

Die Teilnahme an dieser Prasentation ist kostenfreil

Anmeldung: Wenn Sie an dieser Prisentation teilnehmen mdéchten, senden

(an: kruck@grundeigentuemerverband.de ) oder faxen ( 32 65 06 ) Sie den u. a.
Abschnitt ausgefiillt und unterschrieben an uns zuriick.

Eine gesonderte Benachrichtigung erfolgt nur, wenn die Prasentation zum

Zeitpunkt lhrer Anmeldung bereits ausgebucht war und Sie nicht daran teil-

nehmen kdénnen.

Anmeldung Vortragsveranstaltung ,,Kanadareise“ am 24.02.2018 um 11 Uhr

Name, Vorname Mitgliedsnummer

Firma Personen
StraBe, Hausnummer

Telefon (wo Sie tagsiiber zu erreichen sind!)

Bitte fiillen Sie die Anmeldung
in Druckbuchstaben aus!

Datum, Unterschrift

Foto: Maria lLanznaster/pixelio.de

kruck@grundéigentuerrié?vérband.de Fax 040/35 65 06
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Neue Richtlinie

HAUS & LEBEN |

Gebaudesanierung

Unabhangigkeit der Energieberatung des Bundes wird ausgehohlt

n der Vergangenheit war Voraussetzung fiir die
staatliche Férderung der Energieberatung, dass sie
von einem unabhingigen Berater durchfiihrt wird.
Das ist seit dem Inkrafttreten einer neuen Richtlinie
zur Energieberatung des Bundes am 1. Dezember 2017
anders. Nun dirfen auch Handwerker, die in ihrem Beruf
tatig sind, sowie Energieversorger staatlich geférderte
Energieberatung durchfiihren. Diese Personengruppen ha-
ben ein wirtschaftliches Interesse an der Energieberatung.
Der Berater muss einzig eine Selbsterklarung unterzeich-
nen, in der er bestitigt, seine Kunden hersteller-, anbie-
ter-, produkt- und vertriebsneutral zu beraten - aus Sicht
von Haus & Grund Deutschland ist das reine Makulatur.

Harsche Kritik an der Neuregelung

.Durch die Offnung der Zulassungsvoraussetzungen
werden die Zahlen der Berater und die der Beratungen
steigen. Das ist ein statistischer Erfolg, den die Regierung
dann als Beleg fiir ihr klimapolitisches Engagement ver-
kaufen wird. Das geht zulasten der Qualitdt der Beratung
und damit der Verbraucher®, kritisierte Warnecke. Die
Neuregelung der Energieberatung wird vom SPD-ge-
fihrten Bundeswirtschaftsministerium verantwortet.
»Dass die SPD damit buchstéblich in letzter Minute als
Teil der geschiftsfiihrenden Regierung eine Richtlinie
durchdriickt, von der vorrangig ihre Klientel profitiert,

hat nicht nur einen unangenehmen Beigeschmack, es

ist eine Frechheit”, so der Haus & Grund-Prisident. Die
neue Regierung starte damit gleich mit einer Altlast sowie
der Pflicht, umgehend nachzubessern und die Unabhéan-
gigkeit der Energieberatung zu sichern. Deutliche Worte
kommen auch von Marita Klempnow vom Deutschen
Energieberater-Netzwerk e. V. (,Diese Anderung stellt
einen Tabubruch in der Forderung dar und gefihrdet

den Verbraucherschutz.”) und von Jiirgen Leppig vom
Bundesverband der Gebdudeenergieberater Ingenieure
Handwerker (,Kontrollierbare Unabhéngigkeitskriterien
uber Bord zu werfen, halte ich fiir genauso gefédhrlich wie
die Offnung des Beratungsmarkts fiir Energieversorger.*).
Wer schiitzt die Verbraucher?

Und wie bewertet das Bundesministerium der Justiz und
fiir Verbraucherschutz die neue Richtlinie? Ist sicherge-
stellt, dass Verbraucher unabhédngig beraten werden?
Ministeriumssprecherin Josphine Steffen antwortet auf
diese Frage: ,Die Zustandigkeit liegt beim BMWi.“

Eva Neumann

Referentin Presse und Kommunikation
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

O
[CJCIHANSA-GLASBAU

AL L

GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a « 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 - Fax 040/6916260

Internet: www.hansa-glasbau.de « E-Mail: info@hansa-glasbau.de

PENTZIN & NAGELER
BAUUNTERNEHMEN

Ausfiihrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102a, 22305 Hamburg
Tel. 040/6905253, Fax 040/6916260

Internet: www.pentzin-naegeler.de
E-Mail: info@pentzin.de

BAUBETRIEB

solide-zuverlassig

HANSA

BAUTENSCHUTZ

SANIERUNGSTECHNIK GMBH

Bautenschutz - Holzschutz - Mauerarbeiten
Schimmelsanierungen - Energetische Sanierungen

040 - 668 578 07

Am Lehmberg 4 » 22143 Hamburg
www.hansa-bautenschutz.de
info@hansa-bautenschutz.de

Jetzt anrufen
und Termin
vereinbaren!
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Beleuchtung

Schoner schalten

Moderne Lichtschalter werden selbst zum Gestaltungselement

leiner Aufwand, groBe Wirkung: Neue Licht-

schalter kénnen eine Wohnung enorm aufpep-

pen. Gerade nach einer Renovierung schreien

frisch gestrichene Wande férmlich nach einem
neuen Schalterprogramm. Der Markt bietet fiir jeden
Wohnstyle das richtige System.

Die Zeiten, in denen es nur vergilbt wirkende Lichtschal-
ter im Standarddesign gab, sind vorbei. Moderne Schal-
terprogramme gibt es heute nicht nur in einer groBen
Auswahl von Designs und Farben, sie haben auch in
puncto Sicherheit und Komfort mehr zu bieten.

Vorhandene Schalter lassen sich in der Regel ohne groBen
Aufwand austauschen. ,Vorsicht ist allerdings geboten,
wenn die Elektrik eines Hauses seit Jahrzehnten nicht
modernisiert wurde und der Fl-Schutzschalter als Versi-
cherung gegen lebensgefédhrliche StromstoBe fehlt. Den
sollte man nachriisten®, empfiehlt Elektrofachmann Georg
Birkert. ,Bei alten zweiadrigen Kabeln ist das allerdings
nicht moglich; in solch einem Fall lohnt es sich, {iber eine
zeitgemaBe Elektroinstallation nachzudenken, bevor man
sie nur optisch verjingt.” Die meisten Kunden verlassen
sich bei Schalterprogrammen heute auf die Qualitat fiih-
render Hersteller. Wer bei ,,seiner Marke bleibt, kann in
vielen Féllen ganz einfach Blenden und Wippen erneuern,
ohne die technische Unterputzeinheit austauschen zu
miissen. Georg Birkert: ,,Grundsétzlich empfiehlt es sich,
nach etwa 30 Jahren auch ein neues Unterputzelement
einzubauen, denn Kontakte ermiiden mit der Zeit und bei
Schaltern kann die Grenze der Schaltzyklen erreicht sein.
Im ungiinstigsten Fall kénnen die Schaltkontakte schmo-

“

ren.

Wer sich mit dem Thema ,Schéner schalten“ beschéftigt,
sollte auch tiber Dimmer nachdenken. Statt eines sim-
plen An- und Ausschalters verdienen einzelne Leuchten
eine regelbare Helligkeit, die fiir die richtige Lichtstim-
mung sorgt. AuBerlich miissen sich diese Schalter nicht
wesentlich von den {ibrigen unterscheiden; neben den
bekannten Drehdimmern mit rundem Knopf gibt es auch
Varianten mit quadratischen Schaltelementen. Das wich-
tigste Kriterium bei der Wahl eines Dimmers ist die Kom-
patibilitdt mit der jeweiligen Leuchte. Sollen LEDs bedient
werden? Energiesparlampen oder Halogenstrahler? Jedes
giangige Leuchtmittel gibt es auch in ddimmbarer Aus-
fihrung, doch nur mit dem jeweils passenden Dimmer
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Die Schalter spiegeln das schlichte Design des Waschbeckens wider

funktioniert das System einwandfrei; eine ungeeignete
Kombination kénnte sogar zu Beschadigungen fiihren.
Elektriker oder Fachhandler helfen bei der Auswahl.

Was im Mietwohnungsbau noch nicht angekommen ist,
macht in der selbstgenutzten Immobilie trotz héherer
Kosten langsam Karriere: die Smart Home-Variante auch
fiir den Lichtschalter. Per App lasst sich damit das Licht
von unterwegs bedienen und die Bewohner kénnen
jederzeit ihre Anwesenheit simulieren. Smart Home-Licht-
schalter lassen sich sogar dann nutzen, wenn das Haus
bislang noch gar nicht intelligent gesteuert wird. ,Neben
den Smart Home-Anwendungen fiir Neubauten fiihren
fast alle gangigen Hersteller auch Systeme, die speziell
flr die Nachriistung konzipiert sind*“, erklart Olaf Wes-
tendorf vom ElektrogroBhandel Ahlrep. ,Bei ihnen ist der
Schaltaktor, der die Steuerungsimpulse empfangt, direkt
im Einsatz integriert. Deshalb reicht es hier nicht, nur die
sichtbaren Teile zu erneuern; wer smart schalten mochte,
muss auch das Innenleben auswechseln. Im Vergleich zu
konventionellen Schaltern kosten die intelligenten Mo-
delle heute zwar noch deutlich mehr, dafiir lassen sie sich
einzeln in nur einigen ausgewahlten Radumen installieren.*

Angela Andresen-Schneehaage



26. bis 28. Januar

HAUS & LEBEN |

home? auf dem Messegelande

Rund um den Bau, den Kauf oder die Modernisierung einer Immobilie

enn die home2, Hamburgs Verbraucher-

messe fiir alle Immobilieninteressierte und

-besitzer, vom 26. bis 28. Januar 2018 zum

zweiten Mal ihre Tore 6ffnet, dreht sich
auf dem Hamburger Messegelande wieder alles um das
Thema Immobilien, Bauen und Modernisieren.

Dazu ist die Messe in vier Ausstellungsbereiche gegliedert:
JJmmobilien, Finanzierung, Beratung’, ,Hausbau und Hau-
stechnik’, ,Modernisieren, Sanieren und

die umfangreiche Ausstellung durch das Segment ,Gar-
ten- und Landschaftsbau‘, das den Fokus auf die Gestal-
tung von Garten und Griinanlagen setzt. Damit bildet die
home2 das gesamte Themenspektrum zu Immobilien so
umfassend ab wie keine andere Messe in der Metropolre-
gion Hamburg.

Ergédnzt wird das Messeangebot durch ein umfangreiches
Rahmenprogramm mit vielen Sonderschauen und durch
das Forum home2 mit Fachvortrdgen und

Renovieren‘ sowie ,Garten- und Land-
schaftsbau’. Der Schwerpunkt ,iImmobilien,
Finanzierung, Beratung‘ bietet vertiefende

cken und Immobilien, Finanzierungs- und
Fordermoglichkeiten, Gutachten sowie
Makler- und Architekturdienstleistungen.

Auch der Grund-
Informationen zum Erwerb von Grundstii- eigentUmer—Verband
ist wieder mit
einem Stand und
Vortragen vertreten.

verschiedenen Aktionen. Zusammen mit
der konkreten Beratung und der Mog-
lichkeit des direkten Produktvergleiches,
ist die Messe eine einzigartige Plattform
fiir alle Immobilieninteressierte und
-besitzer.

Geoffnet ist die Messe vom 26.-8.1.2018

Aussteller, unter ihnen zahlreiche Markt-
fiihrer, aus den Bereichen Hausbau,
AuBenbau, Innenausbau, Klima- und
Liftungstechnik prisentieren ihre Produkte und Dienst-
leitungen im Themenfeld ,Hausbau und Haustechnik’.
,Modernisieren, Sanieren und Renovieren‘ widmet sich
neben dem AuBenbau und Innenausbau auch zukunfts-
weisenden Themen wie altersgerechtes Wohnen sowie
energetisches Renovieren und Sanieren. Komplettiert wird

taglich von 10 bis 18 Uhr. Eintrittspreise:
Erwachsene 10 Euro, Familienticket

18 Euro, Last-Minute-Ticket (Eintritt ab

15 Uhr) 5 Euro, Kinder (6 -15 Jahre) 5 Euro. Kinder unter
sechs Jahren haben freien Eintritt.

www.home-messe.de

I |E I SLCH coovesueeenomrwons

(ERFERH)
Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 » 22869 Schenefeld * Tel (040) 830 67 68
www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

<>

FAH LAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

FEUCHTE WANDE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN! 100% SICHER!
Trockene Wénde bedeuten gesundes, behagliches Wohnen.

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir erfolgreich.
Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht — 100% dicht gemacht!

Winklers Platz 4
22767 Hamburg

Tel. 040/60 77 222 333
E-Mail: sanierungen@salpeter.de

SANIERUNGSTECHNIK
NORD

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000
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EnergieBauZentrum

Der individuelle Sanierungsfahrplan

Ein neues Instrument der Gebaudeenergieberatung

er Sanierungen fiir Haus oder Wohnung

plant, tut gut daran, eine professionel-

le Gebdudeenergieberatung in Anspruch

zu nehmen. Dabei ist eine ganzheitliche
Betrachtung des Gebaudes durch einen qualifizierten und
unabhingigen Energieberater wichtig, der kein wirt-
schaftliches Eigeninteresse an einer bestimmten Lésung
verfolgt. Dieser erfasst den Ist-Zustand eines Gebdudes
vom Dach bis zum Keller, von der Gebdudehiille bis zur
Anlagentechnik, schldgt optimal passende Modernisie-
rungsmaBnahmen vor, erarbeitet ein ganzheitliches Mo-
dernisierungskonzept und kann Fragen rund um mdgliche
Fordermittel, etwa der KfW, beantworten. Der Bund for-
dert eine solche Energieberatung fiir Wohngebiude und
in Hamburg gibt es mit dem Hamburger

Gerade bei dlteren Hausern stehen mit der Zeit viele Sa-
nierungsmaBnahmen an. Der iSFP fasst die Ergebnisse der
Energieberatung bundesweit einheitlich zusammen und
gibt Hinweise zu den einzelnen Sanierungsschritten. Die
Eigentlimer bekommen auf einfache Weise dargestellt,
wann welche MaBnahmen zu erwarten sind, welche Um-
setzung sie beinhalten und wie sie sich zu einer Gesamt-
sanierung zusammenfiigen - praktisch zusammengefasst
auf einer Seite.

Neben Méglichkeiten des Energiesparens und des Einsat-
zes erneuerbarer Energien werden die nétigen finanziellen
Investitionen sowie die zu erwartenden Einsparungen im
Energieverbrauch abgeschitzt. Die farbliche Gestaltung
des Fahrplans orientiert sich dabei an der

Energiepass noch ein weiteres Bera-
tungsinstrument mit einer etwas anderen
Ausrichtung.

Je nach Energieberater kann die Aufar-
beitung der Ergebnisse der Gespriche,
der Berechnungen und Empfehlungen
sehr unterschiedlich aussehen. Im

Viele Eigentimer
denken daran,
ihre Immobilie
energetisch zu
modernisieren.

gangigen Farbskala im Bereich Energie
und macht die einzelnen Schritte und
MaBnahmen besser verstandlich.

Eigentiimer bekommen im Anschluss an
die Beratung zwei Dokumente: ,Mein
Sanierungsfahrplan® und die ,Umset-
zungshilfe fiir meine MaBnahmen®. Damit

Rahmen der Auswertung der Erfahrun- Aber welche erhalten sie ein Werkzeug, um Sanierun-
gen mit den Energieberatungen zeich- MalRnahmen gen langfristig planen und strukturiert
nete sich deshalb der Wunsch nach machen im durchfiihren zu kénnen.

einem standardisierten Beratungsprodukt
ab. Im Auftrag des Bundesministe-

riums fiir Wirtschaft und Energie hat die
Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)

konkreten Einzelfall
wirklich Sinn?

Die Erstellung des iSFP wird vom Bund ge-
fordert. Das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) zahlt bis zu 60 %

zusammen mit dem Institut fiir Ener-
gie- und Umweltforschung und dem Passivhaus Institut
hierfir den ,individuellen Sanierungsfahrplan® (iSFP)
entwickelt. Dieser bietet einen einheitlichen Rahmen, ein
klar verstandliches Design sowie erganzende Hintergrund-
informationen.

" N Keller?
Feuchte Hauser? wursoncr:
Kellerahdichtung - Sperr- u. Sanierputze - schnell - dauerhaft - pmlswen

Wohnklimaplatten gegen Schimmel und Kondensfeuchte § ¢

VEINAL®-Kundenservice - E-Mail: BAUCHEMIE@veinal.de
kostenloses Info-Telefon 0800/8346250 j,rsg

Fordern Sie unsere kostenlose Info-Mappe an! RLATET K (3
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der férderfihigen Beratungskosten, ma-
ximal jedoch 800 Euro fiir Ein- und Zweifamilienhduser
sowie 1.100 Euro fiir Wohngebdude mit drei und mehr
Wohneinheiten. Fiir Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten gibt es zusatzlich einen einmaligen Zuschuss von bis
zu 500 Euro, wenn der Energieberatungsbericht in der
Eigentiimerversammlung oder auf der Beiratssitzung er-
lautert wird. Der Zuschuss wird direkt vom Energieberater
beantragt und an diesen ausgezahlt.

Informationen zum individuellen Sanierungsfahrplan und
anderen Energieberatungen sowie weitergehende Bera-
tung, wenn ein Bericht bereits vorliegt, gibt es kostenfrei
und unabhingig im EnergieBauZentrum Hamburg.
Dipl.-Ing. Michael Wachtel und Dipl.-Ing. Nicola Beck
EnergieBauZentrum/ELBCAMPUS

www.energiebauzentrum.de
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Rahmenvertrag fur Mitglieder

Immobilien-Bechtsschutz

icht immer kann durch die Beratung beim
Grundeigentiimer-Verband ein Rechtsstreit
verhindert werden. Eine Rechtsschutz-Ver-
sicherung stellt somit eine ideale Ergdnzung
dar, die das finanzielle Risiko bei Rechtsstreitigkeiten fir
den Eigentiimer mindert. Der Rahmenvertrag mit dem
ROLAND Rechtsschutz sichert Mitgliedern hierfiir giins-
tige Konditionen. Die Jahresprdmien betragen fiir jede
vermietete Wohnung 43,51 Euro und fiir die selbst-
genutzte Wohnung beziehungsweise Einfamilienhaus

33,69 Euro (zuziiglich Versicherungssteuer von derzeit
19 Prozent). Eine Selbstbeteiligung von 250 Euro je
Schadenfall gilt als vereinbart. Eine Wartezeit von drei
Monaten nach Antragstellung ist zu beachten.

Fir Fragen stehen wir Thnen selbstverstandlich zur Verfii-
gung. Zégern Sie nicht uns anzusprechen. Sie erreichen
uns unter 040-30 96 72-0 oder info@grundeigentue-

merverband.de.

BAUEN OHNE GRUNDSTUCK

040.99994573
www.heidrunohm.de

heidrun ohm arch\"tié/ktm

mach was draus

SANIERUNG - UMBAU - RENOVIERUNG
ABDICHTUNG - FLIESEN

VOLKER BEHRENS
ister - S| haft

Maurer - Spezial-B

= S

FeuerbergstraBe 2 - 22337 Hamburg
Tel. 040-59 53 84 - Fax 040-59 74 37

H-W. HengfoB3
MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten
© Alitbau- und Balkonsanierung
o Wirmedimmung und Innenaushau
www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91

A. Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fiir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 / 372 01 35

Wiesenhdfen 7
HH-Volksdorf
040-6032644
0173-2488811

BLAUE ELISE
BAUTROCKNUNG

BAUTROCKNUNG
fiir Privat und Gewerbe!
bebautrocknung@gmx.de

=
Schiofoher. Sohn

Dachdecker- und Klempnermeister
Bedachungen aller Art
Dehnhaide 77,22081 HH, Tel. 2966 37
www.schleicher-dach.de

el=

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH
Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg

Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

GHG Gesellschaft fiir Haus und
Grundstiickspflege mbH =
Fullservice um Haus, Garten, ey
Immobilie und Grundstiick 0 |
Hausmeisterdienste von A-Z &
(040) 31919 08-Fax 3191973 °
Lademannbogen 3922339 Hamburg
www.ghg-hamburg.de

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
b G

Ausfiihrung sdmtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten

Telefon 040 / 41 62 67 41
Innungsbetrieb

HAUSDIENST
_/%; Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST
o TREPPENHAUSREINIGUNG
© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE
o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

Kollaustragie 148 - 22453 Hamburg
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg

Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de

www.zierach.de

Fenster + Tiiren
erneuern - reparieren - einstellen
Reparatur auch alter morscher Fenster!

- Rollladen + Markisen
- Wintergarten Reparatur + Erneuern
- Einbruchschutz v.d. Kripo empfohlen

Dietrich Hartmann T 606 71 250

1ll CRONEOS

lhr Hausmeisterservice
in Hamburg

BERND IDEN
Heizol
T 6070136

l Malereibetrieb
Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,

Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

Suchen Sie kurzfristig
eine Malerlosung?

Malermeister

Kersten NK
Tel. 040/38 31 76
ister-kersten.de

anitar 0“ s
Stechnlk 0 gense
GmbH
Bauklempnerei - Sanitdre Anlagen
Dachdeckerei - Gas-, Elektrogerate
Kunststoff-Fachbetrieb
Borsteler Chaussee 11 - 22453 HH
Tel. (040) 514 86 1-0

HAMBURGER
VERWERTUNGS
=~ AGENTUR

- RAUMEN - PFANDRECHT
+ VERWERTEN - VERSTEIGERN
+- UMLAGERN + EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

Hamburger Grundeigentum 01/2018 39




I FINANZEN & VORSORGE

HaspadJoker

Anzeige

Ein frohes neues Jahr 2018

eues Jahr, neues Gliick, neue Vorsitze. ,Ich

hoffe, Sie sind gut ins neue Jahr gekommen

und hatten angenehme Weihnachtstage®,

wiinscht Matthias Hamann, Leiter der Has-
pa-Filiale am Saseler Markt 15, den Leserinnen und
Lesern und hat fiir das neue Jahr gleich einige gute Tipps
parat, mit denen viel Geld gespart werden kann.

Bei wem lag ein neues Smartphone unterm Weihnachts-
baum? ,Dann passen Sie gut darauf auf. Denn laut einer
Umfrage ist jedem vierten Deutschen schon das Handy
abhanden gekommen®, warnt der Filialleiter. Eine Handy-
versicherung kostet - je nach Modell - zwischen

50 und 120 Euro pro Jahr. Es sei denn, man hat ein
HaspaJoker-Konto unicus, comfort oder premium. Denn
da ist eine Handyversicherung bereits enthalten. ,Also fix
das neue Smartphone registrieren®, empfiehlt Hamann.
Mit der HaspaJoker-App geht das iibrigens ganz einfach
und schnell. Nur wenige Klicks - und schon ist das gute
Stiick bei Diebstahl bis zu 500 Euro abgesichert, im pre-
mium-Paket sogar bis 800 Euro.

Wer im neuen Jahr mehr mit der Familie unternehmen
oder etwas fiir Thre Gesundheit tun mochte, fir den
konnte ein Besuch (oder
auch mehrere) in der
HolstenTherme, dem Er-
lebnisbad mit Saunawelt
in Kaltenkirchen, etwas
sein. HaspaJoker-Kunden
erhalten hier 20 Prozent
Rabatt auf die Tageskarte
fiir bis zu finf Personen
und 10 Prozent Rabatt in
der Gastronomie.

HaspadJoker-
Kunden haben
nicht nur ein Konto,
sondern noch viele
Extra-Vorteile.

2018 wollen mache Biirger ihre Kreativitat entfalten. Ma-
len, basteln, ndhen, sticken, stricken, stempeln, dekorieren
.. »Wofir auch immer Thr Herz schldgt: Dann auf zum
idee.Creativmarkt im Mercado oder in der Europa-Passa-
ge. Hier gibt es eine Riesenauswahl und bis zum

28. Februar 2018 erhalten HaspaJoker-Kunden 10 Pro-
zent Rabatt auf den Einkauf*, sagt Hamann.

Als guten Vorsatz mal Carsharing ausprobieren oder noch
starker nutzen? Aufgepasst: Bei einem Unfall ist meist
eine hohe Selbstbeteiligung fallig. Wer den HaspaJoker
comfort, premium oder unicus nutzt, kann sich entspannt
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Matthias Hamann leitet die neue ,Filiale der Zukunft” in Sasel. Am
groBen Holztisch vor der Stadtteilwand zeigt er die HaspaJoker-App,
mit der die vielfaltigen Vorteile des Mehrwert-Kontos noch einfacher
und bequemer genutzt werden kdnnen.

zuriicklehnen. Denn hier ist man bis 1.500 Euro pro Scha-
densfall (max. 2x/Jahr) abgesichert.

~Der HaspaJoker begleitet Sie durch den Tag, sichert

Sie ab und bietet viele Vorteile. Am einfachsten und
bequemsten nutzt man diese {iber die HaspaJoker-App,
die kostenlos im App Store und auf Google play her-
untergeladen werden kann*, sagt der Filialleiter. Fir die
verschiedenen Kundenbediirfnisse gibt es unterschiedliche
Kontomodelle. Ausfiihrliche Informationen zu den viel-
faltigen Leistungen gibt es in den Haspa-Filialen und im
Internet auf haspajoker.de.



Frostgefahr
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Schaden an Heizungsanlagen

vermeiden

Wasserleitungen prifen und sichern

enn im Winter lange Frostperioden ein-

setzen, sollten spatestens dann Hausei-

gentiimer die Heizungsanlage tiberpriifen.

SchlieBlich kénnen eingefrorene Leitungs-
wasserrohre hohe Schiden am Geb&ude verursachen.
Besonders wenn sich Wasserleitungen im AuBenbereich
oder in nicht ausreichend beheizten Gebdudeteilen
befinden, kénnen sie bei Minusgraden leicht einfrieren.
Sind die Leitungen schon dlter, kdnnen sie sogar platzen.
Dies sollten Sie auf jeden Fall verhindern, da nach dem
Auftauen durch unkontrollierten Wasseraustritt erhebliche
Gebdudeschdden entstehen konnten.

Neben AuBenhdhnen kénnen auch Leitungen im Geb&ude
einfrieren, wenn diese in den Wintermonaten nicht richtig
beheizt werden. Der Heizungsthermostat-Modus ,,Frost-
wichter” (durch eine kleine Schneeflocke gekennzeichnet)
reicht unter Umstédnden nicht aus, um die Heizung bei
einer langeren Abwesenheit am Laufen zu halten. Sorgen
Sie lieber dafiir, dass im Winter eine generelle Raumtem-
peratur von ungefdahr 19 Grad gehalten wird.

Wer beispielsweise {iber einen ldngeren Zeitraum ab-
wesend ist, sollte einen Freund oder Bekannten bei

einer Frostperiode darum bitten, die Heizungsanlage zu
tberpriifen. So kénnen auch Heizungsausfille - beispiels-
weise durch einen Stromausfall - rechtzeitig erkannt und
dementsprechend gehandelt werden.

Muss der Eigentiimer trotz aller Kontrollen und Scha-
densvermeidungsmaBnahmen einen Leitungswasserscha-
den melden, kommt in der Regel die Wohngebiudever-
sicherung fiir die entstandenen Schiden am Gebiude
auf. Vorausgesetzt das Risiko ,Leitungswasser® ist
mitversichert und der Hauseigentiimer ist seinen vertrag-
lichen Obliegenheiten — wie den Sicherheitsvorschriften
- nachgekommen. Fiir Schaden an Mobiliar und sonsti-
gen Gegenstanden, die sich im Haus befanden und vom
Leitungswasserschaden betroffen sind, kime die Hausrat-
versicherung auf.

Ubrigens: Laut dem Gesamtverband der Deutschen Versi-
cherer (GDV) gibt es deutschlandweit rund 1,1 Millionen
Leitungswasserschaden im Jahr. Den Geb3udeversiche-
rern entstehen damit jahrlich Kosten von 2,3 Milliarden

Nicht nur an der Regenrinne kann Eis auch zur Gefahr werden

Euro. Und viele Schiden wiren zu vermeiden, wenn die
Immobilienbesitzer sich rechtzeitig um eine Sanierung der
Rohrleitungen kiimmern wiirden.

Sie haben Fragen zum richtigen Versicherungsschutz?
Thr persdnliches Betreuungsteam bei der Grundeigentii-
mer-Versicherung steht Thnen mit Rat und Tat zur Seite.
Telefon: (040) 3766 3367.

www.grundvers.de

Unser Tipp:

Sperren Sie den Zulauf von Wasserleitungen
auBerhalb des Hauses ab und 6ffnen danach

den AuBenhahn, damit das noch in der Leitung
stehende Wasser abflieBen kann und es keine
Frostsprengungen gibt. Ublicherweise gibt es bei
Absperrventilen im Leitungssystem zusétzliche Ent-
leerungshahne, mit denen auch das in den Leitun-
gen befindliche Wasser abgelassen werden kann.
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THEMEN & MEINUNGEN

Torsten Flomm

GGrenzen
uberschreitende
Warmedammung

Ist die Grundstiicksgrenze unantastbar? So haben wir es jedenfalls
gelernt. Alles nachbarliche Treiben hat spitestens an der Grund-
stlicksgrenze ein Ende zu finden.

Doch ist das in GroBstddten, vor allem in dicht besiedelten Innen-
stadtkernen so noch zeitgemaB? Zumindest beim Thema Wirme-
ddmmung miissen Zweifel erlaubt sein. Denn gerade in eng bebauten
Gebieten ist eine sinnvolle Warmedammung ohne Inanspruchnahme
des Luftraums tiber dem Nachbargrundstiick oder zumindest eines
Teils der gesetzlichen Abstandsflachen oft nicht méglich.

Das liegt daran, dass die Hauser

Dem Unwort héufig so dicht aneinander stehen,
dass jede neue Schicht auf der

,Uberbau* den . .
Fassade sofort zumindest zu einer
Schrecken nehmen. Verletzung der Abstandsflachen
Darauf kommt es  oder gar zu einem Uberbau auf das

an. wenn Démmung Nachbargrundstiick fiihrt. Und das
’ liegt auch daran, dass die Innen-

mog“Ch werden ddammung der Hauser jedenfalls
soll. im Normalfall keine ernsthafte
Alternative darstellt.

Allein schon die Kiltebriicken, die sich dadurch bilden, dass bei einer
Innenddmmung ja hiufig die FuBboden-/Deckenbereiche nicht ver-
niftig und die Lager der Zwischendecken gar nicht geddmmt werden,
fihren haufig dazu, dass der Sinn der GesamtmaBnahme bezweifelt
werden muss.

Es macht daher durchaus Sinn, dem Dammwilligen eine Unterschrei-
tung der Abstandsflichen oder vielleicht sogar den Uberbau auf das
Nachbargrundstiick zu gestatten. Die
Frage ist natiirlich, zu welchen Be-
dingungen. Eine Riickbaupflicht fiir
den Fall, dass der Eigentiimer selbst
in diesem Bereich bauen will, wire
eine Mdglichkeit. Eine angemessene
Uberbaurente ist eine andere. Wich-
tig ist, hier eine Losung zu finden,
die beiden Interessen dient. Dann
wire dem Umwort ,,Uberbau® der
Schrecken genommen.

Torsten Flomm

Vorsitzender

www.grundeigentuemerverband.de
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ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

TheobaldDanielsen

_  SEm1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung
& Grundstiicks-, Vermdgens-
¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

Vermittlung und Verwaltung
von Zinshdusern und Wohnanlagen

RICHARD GROBMANN
Immobilien seit 1913 ’n
Jungfernst

@ Telefon (0:

WWW.ri

DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN =

VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Persénlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH
Stormsweg 2085 Hamburg
40 181209230 info@dhi-verwaltung.de

Walter A. Meulke

HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen

SchlossstraBe 6

v
@) 22041 Hamburg
Tel. 68 19 74 /75 » Fax 65 23 330

PROBST & RIXEN

GRUNDSTUCKSVERWALTUNGSGES. MBH & C0. KG

IHRE IMMOBILIE IN BEWAHRTEN HANDEN
VERKAUF-VERMIETUNG-VERWALTUNG

Rothenbaumchaussee 114

20149 Hamburg
Bre

Tel. 040-41462323
www.probst-rixen.de

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Lehmweg 7 - 20251 Hamburg
Tel.: (040) 356747 -0
www.tiemann-co.de

Immobilien

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567

E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
1) www.immobilien-baumgarte.de

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

e o ]

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

Hoelter

IMMOBILIEN GMBH - IVD
VERKAUF/VERMIETUNG
BLANKENESER LANDSTR.58

868672+

ALSTERTAL UND

WALDDORFER: ivd,

Verkauf mit
uf mi .F_u___.l.

Heimvorteil! Ak

@ 040/60016001

=
GERSTELKG
Immobilienmanagement seit 1913
Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN ¢ VERKAUFEN * VERMIETEN

) GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

Internet: www.fruendt.de
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung -Vermietung - Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg
a Tel. (040)8004080
ivd Fax 8907133
¥,  www.gvn-hamburg.de

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Kosliner StraBe 37a - 22147 Hamburg
www.makler-lambert.de

ivd
A

LEIPE

IMMOBILIEN

Verkauf -

Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
Schlterstrale 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 4142 93 60 info@leipe-immobilien.de

ARTHUR TH. | VERKAUF
MEWES Vermietune

wausmakien suy 1929 | VERWALTUNG

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Alte HolstenstraBe 65-67 - 21029 HH
Tel. 040/7216021 - Fax 040/7219871

/// ERICH ROHLFFS
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG
Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X-[)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

WOLFFHEIM WOLFFHEIM

Immobilien

Experten fiir Eigentumswohnungen

(Sl

Eppendorfer LandstraBe 32 « 20249 Hamburg
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

StobenWittlinger

IMMOBILIEN « INVESTMENT
VERWALTUNG

Hamburger Welle | Libecker Str. 128 4
www.stoeben-wittlinger.de

i,
WITTHOFT
/)

Rolfinckstrafie 15 - 22391 Hamburg
Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg

Tel.: (040) 63 64 63-0 - v itthoeft.com

Hamburger Volksbank
Qualitat durch Kompetenz!

Verkauf, Beratung und Bewertung

Hammerbrookstr. 65 - 20097 Hamburg
Tel. 040 - 60 533 80 90

www.hamvoba-immobilien.de

RICHaRD € B

‘SOUIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
ivd Tibarg 32 b

- @ 22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

STROKARCK

. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung d
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg
Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

Beratung zu einer
Anzeigenschaltung innerhalb
der IVD-Gemeinschafts-
werbung unter

040/33 48 57 11



ALTER VERWALTER

IHRE IMMOBILIEN-VERWALTUNGSEXPERTEN

PrivatBau Techniker und sorgfaltig ausgewahlte Vertragspartner tibernehmen die komplette
technische Betreuung lhrer Immobilie. Sprechen Sie uns an.

v

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentumer-Verbandes Hamburg

[ J
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg /\\ P B
Tel. 040 - 320102-0  E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de /\ RIVAT AU



