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Klimaschutz

Das hamburgische Gesetz zum

Klimaschutz ist ambitioniert.

| Gesetzgebung

Vom Erneuerbare-Energien-
Gesetz bis zur novellierten
Heizkostenverordnung: Was ist
neu in 20217
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| Barrierefreiheit

Treppenlift, bodenebene
Dusche im Bad, Unterstiit-
zung durch Smarthome-
Technik. Vieles ist mdglich.



SIE MOCHTEN IHRE
IMMOBILIE VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg zeigen wir lhnen in

einem personlichen Gesprach, was beim erfolgreichen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen Ihnen gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 3201 02-22
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/\\\ PRIVATGRUND www.privatgrund.de



EDITORIAL

Schon mal vom
Podcast gehort?

in Schachtelwort, auch
Portmanteu-Wort oder
Kofferwort ist ein Kunst-
wort, das aus mindestens
zwei morphologisch tiberlappen-
den Wortern entstanden ist, die
zu einem inhatlich neuen Begriff
verschmolzen sind (Wikipedia).

Wir sind sehr
gespannt auf die
Reaktion unserer

Mitglieder auf dieses
neue Angebot im
Internet.

Podcast ist ein solches Kofferwort.
Eine Neuschépfung aus dem Com-
puter-Zeitalter, mehr noch eben
aus der Zeit der 1Pods. Damit sind
Beitrdge im Internet gemeint, die
sich mit allem moglichen beschaf-
tigen: mit Politik, mit Musik, mit
Sport, mit Medizin, mit diesem
und jenem.

Und jetzt eben auch mit Immobili-
en. Der Grundeigentiimer-Verband
hat jetzt seinen eigenen Podcast
gestartet. Ein neues Projekt, auf
dessen Wirkung wir sehr gespannt
sind.

Alle zwei Wochen wollen wir in
diesem Podcast {iber Themen rund
um die Immobilien sprechen. Wir,
das sind die Journalistin Anette

Bethune, unser Geschéaftsfiithrer
UIf Schelenz und ich. Und zuwei-
len werden wir uns Verstarkung
holen und einer von uns dreien
wird pausieren.

Die Themenvielfalt ist bunt wie die
Immobilienwelt. Es wurde bereits
tiber die WEG-Novelle gesprochen,
die nachste Folge behandelt die
Dichtheitspriifung von Abwasser-
leitungen. Wir werden uns iiber
mietrechtliche Fragen ebenso
unterhalten, wie {iber die Zukunft
von Solaranlagen.

Zu héoren gibt es den Podcast zum
Beispiel bei uns im Internet.

1ch hoffe, Sie horen uns.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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Erben

statt argern

Als Teil einer Erbengemeinschaft

steht der Wert einer Immobilie
oft nicht in Relation zu dem
Aufwand, der erforderlich ist.
Und manchmal ist Streit um

Gerechtigkeit vorprogrammiert.

Um das zu vermeiden, kiimmern
wir uns um lhre Anspriiche.

Wir erledigen die Birokratie,
vermitteln Mieter oder Kaufer
und setzen alles so um, wie der
Verstorbene es sich gewiinscht

hat — in Ruhe und Frieden.

Damit Sie immer bestens

beraten sind.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (0 40) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD



Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

Sprechstunde

Mediation

Sie interessieren sich fiir Mediation als alternative
Moglichkeit der Streitbeilegung?

Sie sind sich nicht ganz sicher, wie so etwas
ablduft und ob Thr Fall sich dafiir eignet?

Wir bieten Thnen eine kostenfreie, einfithrende
Mediationssprechstunde an, in der Sie unverbind-
lich solche Fragen kldren kénnen!

Dienstags von 16 bis 17 Uhr

in unserer Hauptgeschaftsstelle GlockengieBer-
wall 19 (personlich, nach Terminvergabe, nur fir
Mitglieder des Grundeigentiimer-Verbandes)

Fiir weitere Informationen und Termine spre-
chen Sie uns bitte an: Tel. 040/30 96 72 0

www.grundeigentuemerverband.de

INHALT

SCHWERPUNKT — Klimaschutz in Hamburg

Das neue Hamburgische Klimaschutzgesetz soll in Ham-
burg dem globalen Klimawandel entgegenwirken —
widerspricht dabei aber wohl Regelungen auf Bundes-

ebene und sorgt so fiir Verunsicherung bei Eigentiimern.

WIRTSCHAFT & POLITIK = ITnnenstadte

In vielen kleineren und mittleren Stidten waren die Zent-
ren bereits vor Corona in der Krise. Die aktuelle Pandemie
verstarkt dies noch und erhéht den Druck. Welche Veran-

derungen kénnen jetzt helfen?

HAUS & LEBEN -
Barrierefreiheit

Wer moglichst lange in
der eigenen Immobilie
bleiben mo6chte, sollte

auch hier rechtzeitig

flirs Alter vorsorgen.

4 Hamburger Grundeigentum 01[2021



06
13
14
15

16
17
18
19
24
25
26
27
28
29

12
20
21
21
22
23

31
33
34
36
36
38
39

41

42

WIRTSCHAFT & POLITIK

Klimaschutzgesetz

Studie Wohneigentum
Abschreibung fiir Abnutzung
Innenstadtentwicklung

RECHT & STEUERN

Mietpreisbremse
Bauvertrage widerrufen
Neue Regelungen 2021
Leserfragen

Giter- und Erbrecht
Neues aus Karlsruhe
Belegeinsicht
Jahresabrechnung
Gewerbemietverhiltnis
Zweitwohnungssteuer

VERBAND & VEREINE

Verwaltertag 2021
Online-Seminare
Fachliteratur
Wohnbriicke
Offnungsszeiten
Aktuelle Anderungen

HAUS & LEBEN

Barrierefrei sanieren
Treppenlifte
Altersgerechtes Bad
Rauchwarnmelder
Smarthome

Asbest
Klimamessgerat

FINANZEN & VORSORGE

Sturmschiden

THEMEN & MEINUNGEN

Wie weiter in den Innenstadten?
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GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

Unser Haus steht fur
hohe Kaufpreiserlose und
eine sichere Abwicklung!

Immer mehr Grundeigentiimer
entscheiden sich fur unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell lhr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlos?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausfiihrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmoglichen
Verwertung |Ihres Objektes auf und sagen Ihnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kdnnen.

Gustafsen & Co gehort seit Jahrzehnten — inhaber-
gefihrt und bankenunabhéngig — zu den flhrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 4140950

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Klimaneutral bis 2050

Klimaschutz auf Kurs?

Mit dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz sollen rasch MaBnahmen
umgesetzt werden. Das Gebaudeenergiegesetz des Bundes bremst
allerdings einige Vorhaben aus.

Prozent weniger CO,-AusstoB bis
2030, klimaneutral bis 2050 — um
die ambitionierten Ziele fir Ham-
burg zu erreichen, soll die ener-
getische Sanierung jetzt im Turbogang vorangebracht
werden. Bei solch einem Tempo lasst sich scheinbar nicht
immer die Spur halten. So musste die Hamburger Behorde
fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA)
in Teilen des neuen Klimaschutzgesetzes wieder zuriick-
fahren.
»In Hamburg hat man im Gegensatz zu anderen Bundes-
landern die Ziele bereits mit konkreten MaBnahmen im
Gesetz unterfittert”, sagt Professor Martin Wickel, Pro-

6  Hamburger Grundeigentum 01]2021

fessor flir Verwaltungsrecht an der HafenCity Universitét
Hamburg (HCU) und Mitglied des Exzellenzclusters CLIC-
CS, welches zur Klimaverdnderung forscht. Teils wurde
die Latte dabei hdoher gelegt als vom Bund einige Monate
spiter im Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorgegeben. ,Ent-
sprechend musste man schon den Riickwértsgang einle-
gen, und dieses Prozedere konnte sich fir die Pflicht zur
Photovoltaik-Anlagen wiederholen®, sagt Torsten Flomm,
Vorsitzender des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg.
Genauer: Das vor gut einem Jahr beschlossene Hambur-
ger Gesetz untersagte anfangs ab 2022 den Einbau neuer
Olheizungen in Wohngebauden und die Erneuerung be-
stehender Anlagen ab 2026. Der Bund hatte allerdings im

Foto: Rike/pixelio.de



Sommer das GEG mit weniger strengen Vorschriften und
langeren Fristen verabschiedet, das seit November gilt.
Nach dem Bundesgesetz diirfen Olheizungen ab 2026
noch eingebaut werden, wenn ein Teil der Warme aus
erneuerbaren Energien stammt. Sollte dies nicht umsetz-
bar sein, ist sogar weiterhin eine neue C)lheizung erlaubt,
die die gesamte Warme generiert. Damit durchkreuzt das
Bundesgesetz das hastige Hamburger Olheizungsverbot,
denn eine Landeréffnungsklausel gibt es nicht. ,,Das
Hamburgische Klimaschutzgesetz wurde rasch im stillen
Kammerlein zusammengestrickt, ohne die Expertise der
Wohnungswirtschaft einzuholen, eine Anhérung der Ver-
bénde hat leider nicht stattgefunden®, kritisiert Flomm.
Entsprechend hake es an verschiedenen Stellen. Der
Verband spreche sich ausdriicklich fiir die Erreichung der
CO0,-Ziele der Stadt aus und unterstiitze diese im Rahmen
der Mdglichkeiten. ,Aber das Hamburgische Klimaschutz-
gesetz ldsst den Grundeigentiimerinnen und -eigentii-
mern einfach zu wenig Freiraum, die Ziele auf den jeweils
optimalen Wegen zu
erreichen®, sagt UIf
Schelenz, Geschifts-
fiihrer des Grundei-
gentlimer-Verbandes
Hamburg. Vor allem
die Pflicht ab 2023
Photovoltaik-Anlagen
auf den Déchern von
Neubauten und im
Bestand ab 2025 bei
der Erneuerung des
Dachs zu installieren,
enge auch mit Blick
auf das GEG zu stark ein. ,,Es macht weit mehr Sinn, das
individuelle Gebdude zu betrachten und daran ausge-
richtet geeignete MaBnahmen umzusetzen®, so Sche-
lenz. Diese Marschroute gebe der Bund mit dem neuen
Gebdudeenergiegesetz vor, welches weite Handlungs-
spielrdume eréffne, um die Klimaschutzziele zu erreichen.
LUnserer Meinung nach widerspricht das Hamburgische
Klimaschutzgesetz an dieser Stelle dem Bundesgesetz,
das mochten wir mit einem Rechtsgutachten kldren®,
sagt Flomm. Dariiber hinaus hitten offene Regelungen
und Flexibilitat schon immer die Entwicklung innovativer
Technologien begiinstigt, in Hamburg hingegen bremse
das Klimaschutzgesetz die Innovationskraft aus.

In der Umweltbehorde sieht man dies anders: ,Wir kén-
nen keine Auswirkungen des GEG auf die Regelungen
zum Einsatz von Solarenergie auf Dachern erkennen®,
meint Jan Dube, Pressesprecher der BUKEA. Die EU, der
Bund und auch Hamburg miissten zur Erreichung der
Klimaziele aus dem Pariser Abkommen groBe Anstrengun-
gen unternehmen. Da sei die 6ffentliche Hand genauso
gefragt wie die Industrie, die Privatleute oder der Geb&u-
desektor. Ein wesentlicher Beitrag lieBe sich dabei tiber

Die Stadt Hamburg
will fUr ihre eigenen
Gebaude mit gutem
Beispiel voran —
und Uber bestehende
Vorschriften
hinausgehen.

WIRTSCHAFT & POLITIK |
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WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

MOIN, MOIN! !
SCHON GEHORT? !!I

Aus der Maklerabteilung der !!
Stoben Wittlinger GmbH wird

die Wittlinger & Compagnie

GmbH & Co. KG! Familienun-

ternehmen und Tradition ge- <=

paart mit Impulsen der neuen Th 11 l" = F\____— .

Generation: das ist Wittlinger -t 1 L_l v ]

& Col! Sie méchten Ihre Immo- Y

bilie verkaufen? Sie méchten | “‘“‘v;_[
N

investieren? Wir bewerten, b , g
inserieren und verhandeln ;
fir Sie. Wir kennen den Markt
und die Menschen. Unsere i \
Starken sind Ihr Gewinn! "

Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG | Liibecker StraBe 128
22087 Hamburg | Tel. +49 40 254010-85

info@wittlinger-co.de | www.wittlinger-co.de

IMMOBILIEN SERVICE

/ IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

»,Zufriedener als wir kann man nicht sein.‘

Diese und andere Riickmeldungen motivieren uns taglich aufs
Neue Bestleistungen zu erbringen.

Wann diirfen wir Sie begeistern?

Die vollstandige Referenz finden Sie auf unserer Homepage
unter zimmermann-ivd.de/referenzen.

V

) — |ivd
) ivd,
Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de
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Hamburgs Dacher sollen verstarkt zur Energiegewinnung Uber Photovoltaikanlagen genutzt werden

erneuerbaren Strom und klimafreundliche Warme errei-
chen. Und Hamburgs Dacher bdten ein enormes Potenzial
zum Ausbau der Solarenergie. ,Eingesetzt werden soll
Solarenergie aber nur dort, wo sie wirtschaftlich sinnvoll
und vertretbar ist.“ Niemand erwarte, dass etwa auf ei-
nem durch Bdume komplett verschatteten Dach oder mit
Nordausrichtung eine Photovoltaik-Anlage angebracht
werde. ,Auch die Dachkonstruktion eignet sich nicht
immer fiir solche An-

Tradition

lagen, etwa bei nicht
. . ausreichender Trag-
Ve rt rauen Widersprechen sich  finigkeit, zu wenig
S = .t ..t Klimaschutz- und Platz oder einer
. . halbrunden Dach-
eriosita Gebaudeenergie- amranden =ac
) form*®, sagt Norbert
Vermi_ttlung von Anlageimmobilien ist Vertrauen_ssache. gese‘tz? E”’] Schell, Experte fiir
Haueisen blickt auf 100 Jahre Zusammenarbeit . . .
mit Hamburger Immobilieneigenttimern zurtick. Unser Gutachten soll diese  Haustechnik beim
Team von Fachleuten bewertet und beobachtet alle 2 Grundeigenti-
Marktentwicklungen — damit die Hamburger uns Frage klaren' mer-Verband Ham-
auch in Zukunft ihre Anlageimmobilien anvertrauen. .
burg. Wo genau die
A Grenzen des wirt-
. schaftlich Vertretbaren und der technischen Machbarkeit
H au e I Se n verlaufen, regelt die Rechtsverordnung, die bis Ende 2020
Immobilien seit 1914 verabschiedet werden sollte und bei Redaktionsschluss

noch nicht vorlag. Man versicherte aber bereits zuvor:
»Solarenergie soll sich auch amortisieren, so Dube. Die
Umweltbehdrde lege dabei einen Zeitraum von 20 Jahren
zugrunde, gehe aber von einer hoheren Lebensdauer aus.

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de
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Ab Juli 2021 verpflichtet das neue Gesetz zudem, in
Gebiuden, die vor dem Jahr 2009 errichtet wurden,
mindestens 15 Prozent des jahrlichen Warmeenergiebe-
darfs durch erneuerbare Energien zu decken, wenn die
Heizungsanlage erneuert wird. Voraussetzung auch hier:
Es muss technisch machbar sein und darf nicht aufgrund
besonderer Umstidnde einen unangemessen hohen Auf-
wand darstellen. ,Wird eine ausreichend groBe solarther-
mische Anlage fiir die Warmwasserbereitung installiert,
gilt die Anforderung als erfiillt“, berichtet Schell, der
jedoch von dieser Alternative wegen der hohen Kosten
eher abrat. Weit unkomplizierter und giinstiger sei es, den
vorgeschriebenen Anteil von regernativen Energien mit
Biomethan-Gas zu erreichen. Wer eine Gas Brennwert-
heizung einbaut, muss dann nur noch den entsprechen-
den Biogastarif wahlen. Weiter in die Zukunft gedacht
ist unter Umstdnden eine Anlage sinnvoll, die sich vom
Brennstoff Gas auf Wasserstoff umriisten 1&sst. In der
Umweltbehorde favorisiert man zwar technische Innova-
tionen wie etwa Biomasse, Solarthermie, Umweltwirme
oder Brennstoffzellentechnik. ,Biomethan als Beimen-
gung im Erdgas wird aber auch anerkannt, um den Anteil
zu erreichen®, so Dube.

Allerdings sieht das Gebdudeenergiegesetz in Bezug auf
erneuerbare Energien ebenfalls eine Ausnahme vor: ,Das

WIRTSCHAFT & POLITIK |

GEG befreit Eigentlimer in Ein- und Zweifamilienhdusern
von der Pflicht erneuerbare Energien zu integrieren, wenn
sie seit dem 1. Januar 2002 ihre Immobilie selbst bewoh-
nen®, erklart Schell. Erst nach einem Eigentiimerwechsel
wiirde dann die Auflage greifen. Diese soziale Komponen-
te schiitze vor allem édltere Eigentimer.

LWir hitten uns fiir Grundeigentiimer durchweg einen
flexibleren Ansatz gewiinscht, so wie ihn das Quartiers-
konzept im Hamburgischen Klimaschutzgesetz vorsieht®,

Herkdmmliche Klimaanlagen verbrauchen viel Energie und sollen
daher zuriickgedrangt werden

Foto: Dieter Schtitz/pixelio.de

ABSOLUT WERTSTEIGERND:
DIE HOHE KUNST DES TEILENS

Die Aufteilung Ihres Zinshauses in Eigentumswohnungen kann im Vergleich zur KomplettverauBerung deutlich mehr
Gewinn bringen. Und das Beste daran: Sie missen es noch nicht einmal selbst machen. Die ZK Grundinvest GmbH
ist Ihr erfahrener Partner von der ersten Analyse bis zum Verkauf der letzten Wohnung. Wir beraten Sie gern.

JAd Grundinvest

040 999 99 77-00 | zk-grundinvest.de
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Steigende Temperaturen gerade in den Stadten kénnen vor allem bei
Alteren auch gesundheitliche Probleme verursachen

liegt der BVE damit sogar weit unter den Zielen des Ham-
burger Klimaplans.

Wie sich die Klimaschutzziele erreichen lassen und sich
auf Mieter und Eigentiimer auswirken, soll eine Mach-
barkeitsstudie der Behorde fiir Stadtentwicklung und
Wohnen (BSW) klaren - die allerdings erst nach Verab-
schiedung des Gesetzes abgeschlossen sein wird. ,,Sinn-
voller wire es gewesen, die Studie vorzuschalten, aber
dafiir fehlte in der Eile anscheinend die Zeit*, moniert
Flomm. Inzwischen hat der zustindige Gutachter zehn
typische Hamburger Wohngebdude defiiert und mit

der Wohnungswirtschaft abgestimmt. ,Jetzt werden fiir
diese Wohngeb&ude die erforderlichen MaBnahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz, die erreichbare Energie-
einsparung und die damit verbundenen Kosten ermittelt®,
berichtet die stellvertretende BSW-Pressesprecherin Anke
Hunold. Die Ergebnisse sollen im Laufe des Jahres 2021
vorliegen. In einem iterativen Verfahren werden die Teil-
sagt Flomm. Dies ermdglicht es, innerhalb von Quartieren  ergebnisse der einzel-

Foto: RainerSturm/pixelio.de

intelligente Gesamtkonzepte auszuloten, um die Ziele je nen Gutachten wie die

nach Gebaudebestand und bestehenden Energiekonzep- Kosten und Effekte der

ten auf individuellen Wegen zu erreichen und so die Ef- SanierungsmafBnah- Auch MaBnahmen
fektivitat zu steigern. Hierfiir laufen bereits mehrere Pilot-  men, die Auswirkun-

projekte. Ein Beispiel: Der Bauverein der Elbgemeinden gen der Quartierslo- Zur Anpassung an
(BVE) stellt in seinem Quartier Heidrehmen in Iserbrook sungen, der Einsatz die Folgen der
zwei Blockheizkraftwerke ins Zetrum seines Konzepts. erneuerbarer Energien Klim averénderung
Integriert sind zudem eine Power-to-Heat-Anlage, eine und die Wohnkosten . St
Wairmepumpe, eine kleinere solarthermische Anlage, zwei miteinander verzahnt waren notg.
Brennwertkessel sowie ein Stromspeicher. Unterm Strich und schrittweise in das

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom:Kaufmann
Dr. Matthias Jungclas
Ihr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

[.H] HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd - VHH - VEEK
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Gesamtergebnis einflie-
Ben. ,Zudem lassen wir
die damit einhergehen-
den Investitionskosten
und die Auswirkungen
auf die einzelnen Be-
standteile der Wohn-
kosten untersuchen®,

so Hunold. Dabei soll
auch gezeigt werden,
wie sich Preiserhéhungen
wirtschaftlich und sozial-
vertraglich auffangen
lassen, etwa durch die
Senkung der Betriebs-
kosten oder durch eine
Forderung.

,Mit dem Hamburgi-
schen Klimaschutzgesetz
werden die Schutzziele
das erste Mal im Gesetz
festgeschrieben und sind
damit auch bindend fiir
den folgenden Senat*,
restimiert Professor Wi-

WIRTSCHAFT & POLITIK
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In Folge des Klimawandels ist auch mit haufigeren Uberschwemmungen zu rechnen

ckel. Das schaffe eine verldssliche Handlungsbasis fiir alle Regelungen konkretisieren. ,Sicherlich wird es da noch
Akteure. Gleichwohl sei das Gesetz in Teilen nicht weit zu einigen Anpassungen im Gesetz kommen®, glaubt der
genug gedacht: ,Das Gros der MaBnahmen fokussiert sich  Experte.

auf Energieeinsparung und -erzeugung, das wird wahr-

scheinlich nicht ausreichen.” Insbesondere die Anpassung

an die Folgen der Klimaverdnderung, wie etwa Starkre-

genereignisse, seien nicht gentigend behandelt worden. Bettina Briidgam
Dariiber hinaus miisse die Rechtsverordnung noch viele

HAFERKAMP

INFO@MIETSHAUSMAKLER.COM | BREMER STR. 181 | HAMBURG

MIETSHAUSMAKLER

IHR MAKLER FUR DEN
VERKAUF VON MIETSHAUSERN

MIETSHAUSMAKLER.COM T. 040 | 766 500-2

Foto: URSfoto/pixelio.de



| VERBAND & VEREINE

Immobilienverband
Deutschland

WD Nord e.v. AVAS

-r" Grundeigentimer-
Verband
/\\\ Hamburg

Landesverband Nord

mit freundlicher Unterstiitzung von

techem GEVE

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG

laden ein zum

14. Hamburger Verwaltertag

27. Januar 2021 | 9:30 bis 16 Uhr (mit Pausen)

Online-Veranstaltung iiber GoToWebinar

09.30 - 09.40 Uhr BegriiBung - RA UIf Schelenz, Grundeigentiimer-Verband Hamburg

9.40 - 10.40 Uhr Uberblick iiber die wichtigsten Neuerungen der WEG-Novelle
aus Verwaltersicht
RiKG Dr. Oliver Elzer, Berlin

10.40 - 10.50 Uhr Kurze Kaffeepause

10.50 - 11.20 Uhr Funky - Mit Funktechnologie bereit fiir die EED
Michael Sevenheck, Techem Energy Services GmbH, Hamburg

11.20 - 11.30 Uhr Kurze Kaffeepause

11.30 - 12.30 Uhr Die Online-Teilnahme an der Prasenzversammlung nach neuem Recht
RA Dr. Jan-Hendrik Schmidt, Hamburg

12.30 - 13.15 Uhr Mittagspause
13.15 - 14.15 Uhr Aktuelle Rechtsprechung zur Wohnraummiete
RAin Henrike Butenberg, Miinchen
14.15 - 14.25 Uhr Kurze Kaffeepause
14.25 - 15.30 Uhr Rechtssprechungs-Update WEG - Neue Urteile und Tendenzen

RA Riidiger Fritsch, Solingen

Diese Veranstaltung ist als Fortbildung anerkannt i.S.v. § 34c Abs. 2a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der
Makler- und Bautrdgerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 4 Zeitstunden bescheinigt..

Kosten: 95 Euro pro Person
Anmeldeschluss:  27. Januar 2021 (Die Teilnehmerzahl ist begrenzt!)

Anmeldung:  Nur online unter: https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare
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Studie

Wohneigentum gewinnt wahrend
Corona-Pandemie an Bedeutung

Viele wollen in die eigene Immobilie investieren

ie letzten Monate haben gezeigt: Sich zu
Hause wohlzufiihlen, ist wichtiger denn je.
Denn egal, ob wihrend des Lockdowns oder im
Homeoffice - man verbringt deutlich mehr Zeit
in den eigenen vier Wanden.
Welche Auswirkungen die Corona-Pandemie auf die eige-
ne Immobilie hat, zeigt eine aktuelle Studie des Marktfor-
schungsinstituts infas quo im Auftrag der Bausparkasse
Schwiébisch Hall unter 2.200 deutschen Immobilien-
eigentiimern.

Hoher Stellenwert wahrend der Corona-Pandemie
Gerade selbstnutzende Eigentiimer sind derzeit besonders
gliicklich. Zwei Dritteln der Immobilieneigentiimer wurde
wihrend der letzten Monate bewusst, welche Vorteile die
eigenen vier Wande mit sich bringen. Da das Freizeitan-
gebot durch die aktuellen Corona-SchutzmaBnahmen
mitunter eingeschréinkt ist, bleiben sie hidufiger zu Hause
und schétzen ihren dortigen Freiraum.

Bereitschaft fiir Investitionen gestiegen

Die Zeit im eigenen Zuhause hat ihnen aber auch gezeigt,
an welchen Stellen sie ihre Immobilie noch optimieren
kdénnen. So kénnen sich 43 Prozent vorstellen, kiinftig in
die Verschdnerung der eigenen vier Wiande, zum Beispiel
in einen neuen Anstrich, zu investieren.

Konkret fiihlen sich 28 Prozent durch die Corona-Pande-
mie in ihrer Entscheidung bestérkt, ihre eigene Immobilie

Wir machen Sie e-mobil.

lhr direkter Weg zu unseren qualifizierten Partnern aus den Bereichen E-Mobilitat

und Ladeinfrastruktur: eghh.de/E-Mobilitat

zu renovieren oder zu modernisieren. Vor allem Bader,
Kiichen oder Heizungsanlagen stehen dabei im Fokus der
Renovierungspldane. Nur sieben Prozent der Immobilienei-
gentlimer wollen aufgrund der Entwicklungen der letzten
Monate auf RenovierungsmaBnahmen verzichten.

Verstarkter Wunsch nach Wohneigentum

Die Corona-Pandemie hat zudem den allgemeinen
Wunsch nach Wohneigentum verstarkt. So halten es vier
von fiinf Befragten fiir erstrebenswert, in den eigenen vier
Winden zu wohnen. 23 Prozent der Befragten kénnen
sich als Folge der letzten Monate vorstellen, eine eigene
Immobilie zu erwerben. Nur acht Prozent der Befragten
lehnen einen Immobilienkauf aufgrund der aktuellen
Umstédnde ab.

Auch wenn Angste und Sorgen rund um die Corona-Pan-
demie weiterhin prasent sind: Die aktuellen Rahmenbe-
dingungen beeinflussen den GroBteil der Befragten also
meist positiv in ihrer Entscheidung, Immobilien kaufen
oder renovieren zu wollen.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

# _\ STARK. SICHER. SERVICE.
Elektro-Gemeinschaft Hamburg
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Abschreibung fUr Abnutzung (AfA)

Kaufpreisaufteilung

Im Streitfall entscheidet ein Gutachten

ute Nachricht fir alle, die sich mit dem Fi-
nanzamt um die Frage der Kaufpreisaufteilung
im Zusammenhang mit der Abschreibung fiir
Abnutzung (AfA) streiten. Die sogenannte ,Ar-
beitshilfe zur Aufteilung eines Gesamtkaufpreises fiir ein
bebautes Grundstiick” des Finanzministeriums ist nicht
MaB aller Dinge.
Der Bundesfinanzhof (BFH) hat
mit einem am 26. November
2020 verdffentlichten Urteil
vom 21. Juli 2020 (IX R 26/19)
entschieden, dass eine unrealis-
tische vertragliche Kaufpreisauf-
teilung zwischen Grundstiick
und Gebdude nicht einfach
durch die in der Arbeitshilfe
des Bundesfianzministeriums
(BMF) ermittelte Aufteilung er-
setzt werden darf. Das Finanz-
gericht muss stattdessen im Streitfall ein Sachverstandi-
gen-Gutachten einholen.
Der Fall: Die Kldgerin hatte im Jahr 2017 eine vermietete
Eigentumswohnung in einer GroBstadt zum Kaufpreis
von 110.000 Euro erworben. Laut Kaufvertrag entfielen
20.000 Euro auf das Grundstiick, der librige Betrag wurde
der Wohnung zugerechnet.
Daraus ergab sich fiir Abschreibungszwecke ein Gebdude-
anteil von rund 82 Prozent. Steuerlicher Hintergrund: In
aller Regel sind nur Gebdude abschreibungsfahig, Grund
und Boden mangels Abnutzung nicht.

Finanzamt veranschlagt nur 31 Prozent Gebaudeanteil
Finanzamter neigen daher gern dazu, den Gebdudeanteil
an den Erwerbskosten niedriger anzusetzen, um die AfA
zu driicken. Das Finanzamt veranschlagte folglich auch
nur einen Gebdudeanteil von rund 31 Prozent auf Basis
der vom Bundesfinanzministerium (BMF) im Internet

- 4

bereitgestellten ,Arbeitshilfe zur Aufteilung eines Gesamt-

kaufpreises fiir ein bebautes Grundstiick (Kaufpreisauf-

teilung)“. Dem schloss sich das Finanzgericht an, denn

die Arbeitshilfe aus dem BMF sei ein geeignetes Werter-

mittlungsverfahren, um die Marktangemessenheit einer

vertraglichen Kaufpreisaufteilung widerlegen zu kdnnen,
zugleich aber auch eine geeig-

nete Schéatzhilfe.

BFH gibt Eigentiimerin recht
Das sah der BFH anders und
gab der Wohnungseigentii-
merin recht. Sein Argument:
Die Arbeitshilfe des BMF
gewahrleiste die von der
Rechtsprechung geforderte
Aufteilung nach den realen
Verkehrswerten von Grund
und Gebauden nicht. Die Auf-
teilungshilfe reduziere in unzuléssiger Weise die verschie-
denen denkbaren Bewertungsmethoden auf eine einzige
(vereinfachtes Sachwertverfahren) und unterschlage den
vor allem in groBstddtischen Ballungsraumen relevanten
Orts- oder Regionalisierungsfaktor bei der Ermittlung des
Gebdudewerts.

W
\

Foto:Jamrooferpix/stock.adobe.com

Gutachten in strittigen Fallen nétig

Im Endergebnis muss das Finanzgericht in Streitfillen
also in der Regel ein Gutachten eines 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstindigen fiir die Bewertung von
Grundstiicken einholen und darf nicht automatisch auf
die Ergebnisse der Kaufpreis-Aufteilungshilfe aus dem
Ministerium verweisen.

Sibylle Barent

www.hausundgrund.de

lhre Immobilie
in gute Hande!
Arzt sucht langfristige
Kapitalanlage
- vermietete Wohnungen und Gewerbe —

— Mehrfamilienhduser -
—Fairer Umgang mit den Mietern—

Tel.:0171/2 65 60 54
Dr.med.T.Wiechmann@gmx.de

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM 2/2120: 05.01.2021

Anzeigenannahme: elbbiro, Stefanie Hoffmann,
Tel. (040) 33 48 57 11, E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com

Immobilie fiir privaten

Bestand gesucht
Wir fihren unsere Hauser
nach hanseatischen Werten.

040 -85057 30
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Innenstadtentwicklung

Innenstadte in der Krise

Nicht nur wegen Corona

emeindezentren und Innenstidte erleben nicht
erst seit der Corona-Pandemie einen tiefgrei-
fenden Wandel. Noch immer wird mancherorts
vor allem an den Rindern geplant und gebaut,
wahrend die Ortskerne teilweise aussterben.
Die Konkurrenz zwischen digitalem und stationdrem
Handel setzt die herkdmmlichen Geschaftsmodelle in der
Innenstadt schon langer unter Druck. So mischt sich die
problematische Entwicklung im Einzelhandel mit einem
fehlenden Bewusstsein iiber gelungene Innenentwicklung.
Die Corona-Krise beschleunigt nun den drohenden At-
traktivitdts- und Funktionsverlust in Deutschlands kleinen
und groBen Zentren.

Private Eigentiimer besser beteiligen

Private Eigentiimer sind dabei der Schliissel zum Bestand:
85 Prozent der Wohngebiude in Deutschland sind im
Eigentum von Privatpersonen. Die Bundesregierung hat
im Koalitionsvertrag erklért, die Einbindung von privaten
Eigentlimern in der Stadtentwicklung zu stirken und eine
bessere Beteiligung von Privaten an der Stadtebauforde-
rung erreichen zu wollen. Das ist eine der Schliissel-
herausforderungen fiir die Stadtentwicklungspolitik in
den Kommunen.

Bewirtschaftung von Innenstadtimmobilien priifen

Die Eigentimer von Innenstadtimmobilien haben eine
besondere Verantwortung in dieser Situation. Sie sind
gefordert, ihren Beitrag zu leisten, um den Attraktivi-
tits- und Funktionsverlust von Innenstadten und Zentren
entgegenzuwirken. Dazu gehort es, die bisherigen Bewirt-
schaftungsstrategien auf den Priifstand zu stellen und die
Bereitschaft zu Verdnderungen und Investitionen an den
eigenen Immobilien zu entwickeln.

Kommune muss Voraussetzungen schaffen
Um individuelle Entscheidungen iiber Verdnderungen und

Investitionen zur Weiterent-
wicklung ihrer Immobilien zu
treffen, brauchen Eigentiimer
verbindliche Konzepte und
iibergeordnete Zielbilder tiber
die Zukunft der Stadt. Hier sind
die Entscheider in den Kommu-
nen gefragt, diese Konzepte und
Zielbilder gemeinsam mit den
handelnden Akteuren zu entwi-
ckeln. Dafiir miissen sich die Kommunen auf eine perso-
nal- und ressourcenintensive Aufgabe einstellen, um eine
angemessene Information und Beteiligung sicherzustellen.
GleichermaBen miissen die privaten Eigentiimer ihre Inter-
essen und Expertisen aktiv in diesen Prozess einbringen.

Foto: Sina Ettmer/stock.adobe.com

Stadtebauférderung kann Wandel unterstiitzen

Die Stidtebauférderung ist als konjunkturelles und struk-
turelles Stabilisierungsprogramm fiir Stadte und Gemein-
den das zentrale Instrument, um in der Bewiltigung die-
ser Krise Unterstiitzung von Bund und Land zu erlangen.
Dariiber hinaus stoBen die Mittel der Stidtebauférderung
ein Vielfaches an Investitionen von privaten Eigentiimern
in ihren Immobilien an. Ein Euro aus Stidtebauftrde-
rungsmitteln 16st zwischen sieben und acht Euro an
weiteren privaten und 6ffentlichen Investitionen aus.
Haus & Grund Deutschland setzt sich daher fiir eine
Aufstockung der Stidtebauforderung auf mindestens

1,5 Milliarden Euro ein.

Alle Stadtgebiete und Umland mitbetrachten
Der Fokus auf die Problemlage in den deutschen In-
nenstddten ist richtig, auch wenn vor einer einseitigen
Zentrenforderung gewarnt sei. Wichtig ist, dass die
Stadt nicht nur auf ihre eigentliche Innenstadt reduziert
wird, sondern auch die Formen von Stadtteilzentren
und Subzentren sowie das Umland in die Betrachtung
eingeschlossen werden. Dabei kommt der Mobilitdt in der
Stadt wieder einmal eine besondere Rolle zu. Stadte und
Gemeinden setzen bereits zunehmend auf eine integrierte
Stadtentwicklungs- und Verkehrspolitik, um die Mobilitat
bedarfsgerecht zu gestalten und die Lebens- und Um-
weltqualitdt zu verbessern. Viele Kommunen leiten ihre
Verkehrskonzepte bereits auch aus den Zielen der Stadt-
entwicklung ab.
Matthias zu Eicken
www.hausundgrund.de
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Mieter bekam Recht

Mietpreisbremse

Welche Mietverhaltnisse sind fur die Bestimmung der Vormiete mal3geblich?

er Vermieter darf als Vormiete nur die Miete
aus dem unmittelbar vorhergehenden Mietver-
héltnis tiber Wohnrdume verlangen. Wurde der
Wohnraum zuvor als Biiro vermietet, ist diese
Gewerbemiete fiir ein nachfolgendes Mietverhdltnis nicht
maBgeblich.
Wurde eine Wohnung zuvor zu gewerblichen Zwecken
als Biiroraum vermietet, kann der Vermieter weder diese
Miete noch die Miete aus einem davor begriindeten Miet-
verhiltnis zu Wohnzwecken als Vormiete geltend machen.
Das hat der Bundesgerichtshof (BGH) mit Urteil vom
19. August 2020 (V111 ZR 374/18) entschieden.

Vermieter verlangte letzte Wohnraummiete

In dem zu entscheidenden Fall verlangte der Vermieter
von seiner neuen Mieterin fiir eine Zweizimmerwohnung
in Berlin monatlich 950 Euro zuziiglich Betriebskosten.
Diese monatliche Miete zahlte bereits die Mieterin, die
von 2011 bis 2012 in der Wohnung lebte. Im Anschluss
wurde die Wohnung als Biiro von 2012 bis 2016 fiir eine
Miete von monatlich 900 Euro kalt vermietet. Die klagen-
de Mieterin wollte nur die gesetzlich zuldssige ortstibli-
che Vergleichsmiete plus zehn Prozent, knapp 700 Euro
zuziiglich Betriebskosten, zahlen.

BGH gibt Klégerin recht

Als Vormiete kénne nur die unmittelbar vorangegange-
ne Miete herangezogen werden und nicht irgendeine zu
einem fritheren Zeitpunkt vereinbarte Miete. AuBerdem
kénnen nur Mieten aus Wohnraummietverhaltnissen
herangezogen werden und nicht etwa Mieten aus géinz-
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lich anderen Segmenten, wie aus gewerblichen Mietver-
héiltnissen, so der BGH.

Inka-Marie Storm
www.hausundgrund.de

Uber die Mietpreisbremse

Die Mietpreisbremse bestimmt, dass die Miete

fGr Wohnraum zu Beginn eines Mietverhaltnisses
grundsétzlich nicht mehr als zehn Prozent oberhalb
der ortsublichen Vergleichsmiete betragen darf. Sie
gilt nicht Uberall in Deutschland, sondern nur fur
ausgewahite, vom jeweiligen Landesgesetzgeber
durch eine Verordnung ausgewiesene Stadte und
Gemeinden oder Gemeindeteile.

Vom Regelfall gibt es auch Ausnahmen. So wer-
den Neubauten, die nach dem 1. Oktober 2014
erstmals genutzt wurden, von den Regelungen der
Mietpreisbremse nicht erfasst. Gleiches gilt auch
fUr die erste Vermietung nach einer umfassenden
Modernisierung. Dartber hinaus durfen hdhere
Mieten vereinbart werden, wenn der Vermieter eine
hoéhere Miete vor dem Inkrafttreten der Mietpreis-
bremse vereinbart hatte. In jedem folgenden Miet-
verhéltnis kann er diese Miete wieder verlangen.
AuBerdem kann der Vermieter nach durchgeftihrter
Modernisierung die zulassige Hochstmiete um die
gesetzlich vorgesehene Modernisierungsmieterho-
hung erweitern.

Foto: pusteflower9024/stock.adobe.com
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Umfang der Arbeiten ist mal3geblich

Widerruf von Bauvertragen

Ein scharfes Schwert flur Verbraucher

eit dem 1. Januar 2018 gilt ein neues BGB-Werk-
vertragsrecht. Im Zuge der Gesetzesreform hat der
Gesetzgeber den Verbraucherschutz erheblich ver-
starkt. Die Vertragspraxis der meisten Handwerker
berticksichtigt die neuen gesetzlichen Regelungen nicht.
Das fiihrt dazu, dass Bauvertrdge, die nach dem 1. Januar
2018 abgeschlossen wurden und keine den gesetzlichen
Vorgaben entsprechende Widerrufsbelehrung enthalten,
auch lange nach Abschluss der Werkleistungen vom Auf-
traggeber widerrufen werden kénnen.
Das Verbraucherwiderrufsrecht gilt gemaB § 310
Absatz 3 BGB fiir Vertrage zwischen ei-
nem Verbraucher und einem Unterneh-

Unternehmer dann Wertersatz nach § 357 d BGB zu,
wenn die verbauten Materialien - wie regelmiBig der
Fall - nicht wieder ausgebaut und riickiibertragen werden
kénnen. Bei Vertridgen, die die Errichtung ganzer Hau-
ser zum Gegenstand haben, bekommt der Unternehmer
also trotzdem sein Geld. Bei Vertrigen aber, die nicht die
Errichtung eines ganzen Hauses, sondern zzum Beispiel
Renovierungsarbeiten zum Gegenstand haben, gilt
§ 357 d BGB regelmaBig nicht. Denn Rechtsprechung
und Literatur stellen an den Begriff ,,erhebliche Umbau-
arbeiten” hohe Anforderungen. Der Regelung unterfallen
demnach nur MaBnahmen, die ihrem
Umfang nach mit dem Bau eines

mer. SchlieBt ein Verbraucher Vertrage
mit einem Unternehmer auBerhalb von
dessen Geschiftsriumen oder im Fern-
absatz ab, steht dem Verbraucher nach
§ 356 Absatz 1 BGB ein Widerrufsrecht
zu. Weist der Unternehmer bei Ver-
tragsschluss auf dieses Widerrufsrecht
entweder gar nicht oder in einer Weise
hin, die nicht den Vorgaben aus Artikel
246a § 1 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1

Was sind erhebliche
Umbauten? Das ist
wichtig, wenn es
um den Anspruch
des Unternehmers
auf Vergutung geht.

neuen Geb&udes vergleichbar sind
(BGH, Urteil vom 30. August 2018,

VII ZR 243/17). Einzelne Instandset-
zungs- oder RenovierungsmaBnahmen,
wie der Wiedereinbau einer neuen Hei-
zungsanlage oder die Neueindeckung
eines Daches, reichen nicht aus.

Fir Auftraggeber kann sich ein Wi-
derruf also lohnen, auch oder gerade
wenn der Auftragnehmer seine Leistun-

oder Artikel 246b § 2 Absatz 1 des

Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen

Gesetzbuch entspricht, hat der Auftraggeber nicht nur

14 Tage, sondern nach § 356 Absatz 3 BGB sogar ein
Jahr und 14 Tage nach Abschluss des Vertrages die Mog-
lichkeit, den Vertrag zu widerrufen. Ob der Handwerker
bis zum Widerruf schon Werkleistungen erbracht hat oder
nicht, spielt keine Rolle.

Fehlt die Widerrufsbelehrung oder entspricht sie nicht
den gesetzlichen Anforderungen, treffen die Rechtsfolgen
den Handwerker hart. Denn der Widerruf lasst nicht nur
seinen Anspruch auf die vereinbarte Vergilitung entfal-
len, sondern gemaB § 357 Absatz 8 BGB auch jeglichen
Wertersatz, selbst wenn seine Werkleistungen zu einer
Wertsteigerung am Eigentum des Auftraggebers gefiihrt
haben.

Eine Ausnahme hiervon gilt bei sogenannten Verbrau-
cherbauvertragen, die seit dem 1. Januar 2018 in § 650i
BGB legal definiert sind. Danach sind Verbraucherbau-
vertrdge Vertrdge, durch die der Unternehmer von einem
Verbraucher zum Bau eines neuen Gebdudes oder zu
erheblichen UmbaumaBnahmen an einem bestehen-

den Gebé&ude verpflichtet wird. Hier gilt zwar auch das
Widerrufsrecht aus § 356 BGB, allerdings steht dem

gen schon erbracht hat. In vielen Fillen

entfallt der Vergiitungsanspruch oder
ein alternativ in Betracht kommender Wertersatzanspruch
nach einem Widerruf vollstindig. Zumindest aber wenn
Streit mit dem Unternehmer iiber die Hohe seiner Vergii-
tung entsteht, dirfte ein Widerruf die Verhandlungsposi-
tion des Auftraggebers erheblich verbessern.

Bjarne Brummund

Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
W:I-R Breiholdt Nierhaus Schmidt
Rechtsanwaélte Partnerschaftsgesellschaft mbB
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Gesetzgebung

Das ist neu zum Jahreswechsel

Neues Recht fur den Klimaschutz

m kommenden Jahr gelten viele neue Regelungen
und Gesetze. Die wichtigsten Neuerungen fiir Eigen-
tiimer und Vermieter im Uberblick:

Reform des Wohnungseigentumsgesetzes

Das neue WEG-Gesetz ist bereits am 1. Dezember 2020
in Kraft getreten. Zu den wichtigsten Neuerungen gehort,
dass Eigentiimer vor allem Modernisierungen leichter
durchsetzen kdnnen. Zugleich wird die Verwaltung von
WEGs effektiver ausgestattet: Einerseits wird die Gemein-
schaft als Verwaltungsorgan gestarkt, andererseits erlangt
auch der Verwalter gréBere Befugnisse.

Energieausweise

Das neue Gebiudeenergiegesetz (GEG) ist seit 1. No-
vember 2020 in Kraft und enthilt Anforderungen an die
energetische Qualitdt von Gebduden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie den Einsatz
erneuerbarer Energien in Gebauden. Die Ubergangsfrist
fiir die Erstellung von Energieausweisen im Bestand lauft
am 1. Mai 2021 aus. Bis dahin sind Energieausweise fiir
Gebiude, die verkauft, nach Erbbaurecht {ibertragen,
vermietet, verpachtet oder verleast werden, noch nach
den Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV)
auszustellen. Danach sind die neuen Vorschriften des GEG
anzuwenden.

CO,-Abgabe

Ab 2021 muss erstmals fiir Emissionen ein CO,-Preis
gezahlt werden. Dazu wird ein nationaler Emissionshandel
eingefiihrt. Die rechtliche Grundlage bildet das Bundese-
missionshandelsgesetz (BEHG). Es verpflichtet die Unter-
nehmen, die mit Brennstoffen handeln, fiir den CO_-Aus-
stoB ihrer Produkte ab 2021 ein Zertifikat zu erwerben.
Diese Zertifikate werden zu einem jahrlich steigenden
Festpreis ausgegeben. Er startet 2021 mit 25 Euro pro
Tonne CO,. Fiir Verbraucher und Immobilieneigentiimer
bedeutet das: Energie wird teurer.

Novelliertes Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021)
Die Novelle soll am 1. Januar 2021 oder spater (Stand:
Redaktionsschluss) in Kraft treten. Es hat zum Ziel, dass
der gesamte in Deutschland erzeugte und verbrauchte
Strom bis 2050 treibhausgasneutral wird. Bereits bis 2030
soll der Stromverbrauch zu 65 Prozent durch erneuerbare
Energien gedeckt werden. Mit dem Gesetz werden die
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Bedingungen fiir die Mieterstromversorgung und den
Eigenstromverbrauch verbessert. Zudem kann Strom aus
Erneuerbare-Energien-Anlagen, fiir die nach 20 Jahren
die Forderung tiber die EEG-Vergiitung entfallt, zur
Eigenversorgung genutzt oder vermarktet werden (Post-
Férder-Ara).

Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GEIG)
Das Gesetz ist schon ldnger in Planung und soll nun (im
Laufe des Jahres) 2021 in Kraft treten. Es verpflichtet
die Eigentiimer von Gebduden mit mehr als zehn Stell-
platzen, bei Neubau oder einer groBeren Renovierung
von Wohngebéuden fiir jeden Stellpatz und bei Nicht-
wohngebduden fiir jeden fiinften Stellplatz Leerrohre
fir die spatere Errichtung von Ladepunkten vorzuhalten.
Bei Nichtwohngebduden ist zusdtzlich mindestens eine
Ladestation zu errichten.

Novelle der Heizkostenverordnung (HeizkostenV)

Neu installierte Warmemengenzahler und Heizkostenver-
teiler sollen ab 2021 fernablesbar werden. Bereits vorhan-
dene nicht fernablesbare Zihler und Heizkostenverteiler
sollen bis zum 1. Januar 2027 ersetzt werden.

Strengere Feinstaubregeln fiir Kamine und Ofen
Kamine und Ofen, die in der Zeit von 1985 bis 1994
errichtet wurden, miuissen ab 2021 hohere Grenzwerte fur
Staub einhalten. Kénnen Anlagen nicht mit Feinstaub-
filtern nachgeriistet werden, miissen sie auBer Betrieb
genommen werden.

Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG)

Die BEG soll voraussichtlich (Stand: Redaktionsschluss)
am 1. Januar 2021 starten. Damit wird die Energieeffizi-
enzforderung neu geordnet und die bisherigen Forderun-
gen der KfW und des BAFA fiir die Energieeffizienz von
Gebduden und die Nutzung erneuerbarer Warme zusam-
mengefiihrt.

Jahressteuergesetz

Durch das Jahressteuergesetz 2021 wird voraussichtlich
eine Lockerung der Abzugsbeschrankungen bei Wer-
bungskosten fiir glinstige Vermietung erfolgen. AuBerdem
ist eine neue Pauschale fiir Aufwendungen im Zusam-
menhang mit dem hiuslichen Arbeitszimmer (Homeof-
fice) in Hohe von derzeit geplanten fiinf Euro pro Tag,
maximal 600 Euro jahrlich geplant.
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Fragen und Antworten

Jeder Wohnungseigentiimer soll nach dem neuen
Wohnungseigentumsgesetz einen Anspruch auf die
B Bestellung eines zertifizierten Verwalters haben.

Stimmt das?
Ja, dieses Recht ergibt sich aus § 19 Absatz 2 Num-
mer 6 WEG. Jeder Wohnungseigentiimer kann nach
dieser Vorschrift iiber seinen Anspruch auf ordnungs-
gemiaBe Verwaltung die Bestellung eines zertifizierten
Verwalters nach § 26 a WEG verlangen. Ein Verwalter
darf sich zertifizierter Verwalter nennen, wenn er vor
einer Industrie- und Handelskammer durch eine Priifung
nachgewiesen hat, dass er iiber die fiir die Tatigkeit als
Verwalter notwendigen rechtlichen, kaufménnischen und
technischen Kenntnisse verfiigt. Details sind noch durch
eine Rechtsverordnung festzulegen. Dariiber hinaus sind
noch die Uberleitungsregelungen aus § 48 Absatz 4 WEG
zu beriicksichtigen, denn diese Vorschrift ist erst ab dem
1. Dezember 2022 anwendbar und Personen, die am
1. Dezember 2020 Verwalter einer Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft waren, gelten gegeniiber den Wohnungs-
eigentiimern dieser Gemeinschaft bis zum 1. Juni 2024
als zertifizierte Verwalter. Eine Ausnahme gilt {iberdies bei
kleinen selbstverwalteten Wohnungseigentiimergemein-
schaften. Das sind Wohnungseigentiimergemeinschaften
mit weniger als neun Sondereigentumsrechten, bei denen
ein Wohnungseigentiimer zum Verwalter bestellt wurde
und weniger als ein Drittel der Wohnungseigentiimer
die Bestellung eines zertifizierten Verwalters verlangt.
Bei diesem Begehren gilt tiber § 25 Absatz 2 WEG das
sogenannte Kopfprinzip. Jeder Wohnungseigentiimer hat
eine Stimme.

Wir wollen auf der nachsten Wohnungseigentiimer-
versammlung mehr als drei Wohnungseigentiimer
B in den Verwaltungsbeirat wéhlen. Ist das nach dem

neuen Wohnungseigentumsgesetz zulassig?
In der Vergangenheit wurden Beschliisse Uiber die Bestel-
lung eines aus vier Wohnungseigentiimern bestehenden
Verwaltungsbeirats von dem Gericht auf Anfechtung
hin fir ungiltig erklirt. § 29 WEG (alt) sah bislang eine
Beschrankung der Anzahl der Mitglieder des Verwal-
tungsbeirates auf drei Personen vor und der BGH hatte
mit dem Urteil vom 5. Februar 2010 (V ZR 126/09) eine
davon abweichende Anzahl von Verwaltungsbeirdten (we-
niger oder mehr als Personen) fiir gesetzeswidrig gehalten
und den angefochtenen Beschluss fiir ungiltig erklart.
Diese zahlenmaBige Beschrankung ist allerdings mit dem
Inkrafttreten des neuen Wohnungseigentumsgesetzes
zum 1. Dezember 2020 weggefallen und Sie kdnnen nun
mehr als drei Personen in den Verwaltungsbeirat wahlen.

Durch das Wohnungseigentumsmodernisierungs-

? gesetz sollen neue Kompetenzen flir den Ver-

B waltungsbeirat begriindet worden sein. Welche?
Kénnen Sie mich bitte dartiber informieren?
Der Verwaltungsbeirat soll kiinftig den Verwalter tiberwa-
chen. Die zusatzliche Aufgabe des Verwaltungsbeirats fin-
det sich in § 29 Absatz 2 Satz 1 WEG. Das Gesetz erklart
sich leider nicht zu den inhaltlichen Anforderungen dieser
Aufgabe, die Kommentarliteratur will mit dieser Aufgabe
keine neuen inhaltlichen Anforderungen verstanden wis-
sen, der Verwaltungsbeirat soll allerdings die ihm aus dem
Gesetz zugewiesenen Kompetenzen aktiv wahrnehmen.
Das umfasst die Einberufungskompetenz bei Wohnungs-
eigentlimerversammlungen nach § 24 Absatz 3 WEG,
die Unterzeichnung der Niederschrift nach § 24 Absatz
6 WEG und die Prifung des Wirtschaftsplanes und der
Jahresabrechnung nach § 29 Absatz 2 WEG. Stellen die
Verwaltungsbeirdte Mangel fest, sind die Wohnungsei-
gentlimer zu unterrichten.

Wir sind drei Wohnungseigentiimer und wurden auf
der letzten Wohnungseigentiimerversammlung in
B den Verwaltungsbeirat gewahlt. Auf der bevorste-

henden Wohnungseigentiimerversammlung soll nun fir
den Verwaltungsbeirat zu Lasten der Wohnungseigen-
timergemeinschaft eine Haftpflichtversicherung abge-
schlossen werden. Ist das Gberhaupt erforderlich?
Verwaltungsbeirdte schulden fiir eine gesetzliche oder
vertragliche Pflichtwidrigkeit Schadensersatz und das
Wohnungseigentumsgesetz bestimmt mit dem Inkraft-
treten des Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetzes
zum 1. Dezember 2020 eine Haftungsbeschrankung fir
Verwaltungsbeirdte, wenn sie unentgeltlich titig werden.
Die Haftung dieser unentgeltlich tatigen Verwaltungsbei-
rate wird auf Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit beschrankt.
Zweck dieser Regelung ist es, die Bereitschaft der Woh-
nungseigentiimer, sich in den Verwaltungsbeirat wihlen
zu lassen, zu erh6hen. Eine Haftpflichversicherung macht
dann aber nur Sinn, wenn sie auch Fille grober Fahr-
lassigkeit abdeckt. Denn sonst greift ja schon die Haf-
tungsprivilegierung. Darauf sollten Sie also auf jeden Fall
achten.
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Grundeigentiimer-
Verband
Hamburg

/N

Das neue
Wohnungs-
elgentumsgesetz

Nach langer Diskussion wurde eine umfassende Novel-
lierung des Wohnungseigentumsgesetzes beschlossen.
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft wurde ge-
starkt. Sie ist jetzt die alleinige Trdgerin von Rechten
und Pflichten aus dem Gemeinschaftseigentum. Und
auch der Verwalter hat erweiterte Befugnisse.

Themen:

® Die neue Aufgabenteilung in der Wohnungseigen-
timergemeinschaft

® Was gilt kiinftig bei Modernisierungen?

= Welche Rechte hat kiinftig der einzelne Wohnungs-
eigentiimer?

® Ladestationen und behindertengerechter Zugang

Referenten:

Matthias Scheff, Rechtsanwalt Grundeigentiimer-
Verband Hamburg

Barry Sankol, Richter am Amtsgericht

Termin:
Donnerstag, den 14. Januar 2021
von 17 Uhr bis 19:10 Uhr

Kosten:
75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von

§ 34 c Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b
der Makler- und Bautrdgerverordnung, Anlage 1
zur MaBYV, und wird mit 2 Zeitstunden - aus-
schlieBlich der Pausen - bescheinigt.

Die genauen Seminarbeschreibungen finden Sie online
unter: https://www.grundeigentuemerverband.de/
Seminare

Die Seminare werden angeboten iiber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.

Grundeigentiimer-
Verband
Hamburg

/N

Wohnungseigentumsgesetz spezial:

Bauliche
Veranderungen
und Kosten

Das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz ist
zum 1. Dezember 2020 in Kraft getreten. Dabei ist
das Recht der baulichen Veranderungen grundlegend
reformiert worden und die neuen Regelungen werden
in diesem Seminar vorgestellt.

Themen:

® Konnen bauliche Veranderungen ohne Beschluss
durchgefiihrt werden?

® Besteht ein Anspruch auf die Durchfiihrung be-
stimmter baulicher Verdnderungen?

= Wo sind die Grenzen baulicher Verinderungen?

m Wer trdgt die Kosten baulicher Verdanderung? Und
wer darf sie nutzen?

= Missen Wohnungseigentiimer die Kosten baulicher
Verdnderungen tragen, auch wenn sie nicht fir die
baulichen Verdnderungen gestimmt haben?

= Besteht ein Anspruch auf die nachtrégliche Nutzung
baulicher Verdnderungen?

Referenten:

Matthias Scheff, Rechtsanwalt Grundeigentiimer-
Verband Hamburg

Barry Sankol, Richter am Amtsgericht

Termin:
Donnerstag, den 21. Januar 2021
von 17 Uhr bis 19:10 Uhr

Kosten:
75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von

§ 34 c Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b
der Makler- und Bautridgerverordnung, Anlage 1
zur MaBV, und wird mit 2 Zeitstunden - aus-
schlieBlich der Pausen - bescheinigt.

Die genauen Seminarbeschreibungen finden Sie online
unter: https://www.grundeigentuemerverband.de/
Seminare

Die Seminare werden angeboten iiber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.
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FACHLITERATUR

Schadenser-
satzanspriiche
ﬁ des Mieters und
(S| deren Abwehr
durch den Ver-
- Von Hans Reinold
Horst, 1. Auflage
2012,
ISBN 978-3-939787-58-7
Diese Broschire behandelt die ge-
setzlichen Schadensersatzanspriiche
des Mieters und stellt denkbare Ver-
teidigungsstrategien des Vermieters
im Zusammenhang dar.
Bewusst gestutzt auf die Rechtspre-
chung versteht sich die Broschure als
Praktikerleitfaden und vermittelt das
unerlassliche Ristzeug zur erfolg-
reichen Bearbeitung der angespro-
chenen Félle. Ein besonderer Blick
wird ebenso auf die AGB-rechtlich
eingerdumten Mdéglichkeiten vertragli-
cher Gestaltung zur Vorbeugung und
Streitverhltung gerichtet.
Preis: 12,95 Euro

aaaaaaaaaaaaaa

Schadensersatzan-

Der Ehevertrag des Immobilien-
eigentiimers

Von Bernhard F. Klinger (Herausge-
ber), Florian Enzensberger, Stephan
Konrad, Joachim Mohr, 2. Auflage
2011, ISBN 978-3-939787-41-9
Dieser Ratgeber gibt Antworten auf
alle Fragen rund um den Ehevertrag
des Immobilieneigentiimers. Mit
vielen Extratipps, wie zum Beispiel:
»~Was ist ein Ehevertrag?“ Zugewinn-
gemeinschaft, Gutertrennung und
-gemeinschaft, Vereinbarungen zum
Versorgungsausgleich, Regelungen
zum Hausrat, steuerliche Auswirkun-
gen des Guterstandes, Gestaltungen

zur Pflichtteilsreduzierung, Ehevertré-

ge mit Auslandsberiihrung.
Preis: 9,95 Euro

Kauf und Verkauf einer Eigentums-
wohnung

Von Bielefeld/Christ/Sommer, 1. Auf-
lage 2021, ISBN 978-3-96434-014-6
Der Kauf und Verkauf einer Eigen-

VERBAND & VEREINE |

tumswohnung birgt flr alle Beteilig-
ten zahlreiche Fallstricke, die es zu
kennen gilt. Um vermeidbare wirt-
schaftliche und rechtliche Risiken zu
erkennen, informiert dieser Ratgeber
Uber alle wesentlichen Punkte, die
sowohl K&ufer als auch VerduBerer
vor Abschluss eines Kaufvertrages
prifen sollten und erlautert hierfir
relevante Begriffe des Wohnungsei-
gentumsrechts.

Preis: 15,95 Euro

Alle BUcher und
Broschuren sind im
Grundeigentumer-

Verbandshaus

erhaltlich oder im

Online-Shop

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten

Wohnungsgesuch von Frau S.

eit fiinf Jahren lebt Frau S. - eine sehr sympathi-
sche, alleinstehende Frau aus Afghanistan - bereits
in einer Gefliichtetenunterkunft in Deutschland, wo
sie sich ein Zimmer mit einer anderen Bewohnerin
teilt. Sie wiinscht sich sehr, bald vollstindig in Deutschland
ankommen zu konnen. Eine eigene Wohnung in Hamburg
waire hierflir ein bedeutsamer Schritt. Thren Bruder und
dessen Familie konnte Frau S. bereits bei der Wohnungssu-
che und beim Umzug unterstiitzen, nur fiir sich selbst hat
sie noch keine Wohnung gefunden. Dabei ist ihr gréBtes
Ziel, sich eine Zukunft in Deutschland aufzubauen. Dafiir
hat sie bereits eine Umschulung zur Fachinformatikerin fiir
Systemintegration begonnen. Thre Abschlusspriifung hat
sie im November 2020 absolviert. Sobald sie das Ergebnis
erhilt, steht fiir sie fest, dass sie sich fiir eine feste Anstel-
lung im Informatiksektor bewerben méchte, da es fiir sie
sehr wichtig ist, selbststindig und mit beiden Beinen im
Leben zu stehen. Bereits in Afghanistan war es fir sie von
groBer Bedeutung, sich weiterzubilden. Dort absolvierte
sie ein Studium der Sprache und Literatur. In Deutsch-
land angekommen, konnte sie sich durch den Besuch
von Deutschkursen sehr gute Sprachkenntnisse aneignen,
sodass sie jetzt flieBend Deutsch spricht.
Frau S. wird von der engagierten und erfahrenen Eh-
renamtlichen Frau L. unterstiitzt. Von der Wohnbriicke

Hamburg hat sie sich zur Wohnungslotsin schulen lassen,
um Frau S. kompetent und gezielt beim Ankommen in
der ersten eigenen Wohnung zu unterstiitzen. Als weiterer
Kontakt steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Ver-
mietern in allen Fragen vor und wahrend des Mietverhalt-
nisses zur Verfligung.

Besitzen Sie eine freie Wohnung ab einem Zimmer bis
maximal 576 Euro bruttokalt in Hamburg, welche zent-
rumsnah gelegen ist, und wiirden Frau S. gerne kennen-
lernen? Oder haben Sie eine Wohnung, die vielleicht fiir
einen anderen Haushalt mit Fluchthintergrund passen
kénnte? Die Wohnbriicke Hamburg freut sich auf Thren
Anruf!

G
P R
WOHNBRUCKE

HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke.de
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GESCHAFTSSTELLEN

Zu aktuellen Anderungen beachten Sie bitte
die Hinweise auf Seite 23!

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr

Persénliche Rechtsberatung (mit vorheriger Anmeldung)
Dienstag und Donnerstag ab 17.00 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10.00 — 12.00 Uhr

Zur Zeit keine personliche Rechtsberatung

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Dienstag, Donnerstag 9.00 — 16.00 Uhr
Mittwoch 9.00 — 13.00 Uhr

Telefonische Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr
Terminvereinbarung vorab unter 040-77 41 44 erforderlich
Telefonische Bauberatung

17. Dezember 9.30-11.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt
Schweriner StraBBe 27, 22143 Hamburg

Telefonnummer 040-677 88 66 E-Mail: info@hug-rahlstedt.

de

Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 13.00 — 18.00 Uhr

Nach Terminvereinbarung und zur Zeit nur telefonisch:
Rechtsberatung, Bau-, Steuer-, Finanzierungs-,
Wertermittlungs-, Verkaufs- und Gartenberatung,
Mediation/Coaching

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 — 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung nach Terminvergabe
Dienstag 19.00 — 21.00 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 18.00 Uhr

Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Telefonische Beratungen

Rechtsberatung nach Terminvergabe

Tel.: 040-30 96 72-0 * Fax: 040-32 13 97

E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Montag 9.00-12.00 Uhr und 16.00-17.30 Uhr
Dienstag und Mittwoch 9.00-12.00 Uhr
Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 16.00—-18.00 Uhr
Freitag 9.00—12.00 Uhr und 13.00-15.30 Uhr

Offene telefonische Rechtsberatung
Tel.: 040-30 96 72-0

Montag — Donnerstag 14.00—-16.00 Uhr
Freitag 9.00—11.00 Uhr

Alle weiteren Beratungen nur nach Terminvergabe!
Tel.: 040-30 96 72-0 + Fax: 040-32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Bautechnische Beratung
Dienstag 15.00-17.00 Uhr
Donnerstag 16.00—-18.00 Uhr

Wertermittlung von Grundbesitz
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Mediationsberatung
Dienstag 16.00 — 17.00 Uhr

Finanzierungs- und Férderberatung
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Gartenberatung
jeden 1. Dienstag im Monat 15.00 — 17.00 Uhr

Umwelt, Energie und Gebaudetechnik
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr

Steuerberatung
Dienstag 16.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch 16.00 — 18.00 Uhr

Zu kurzfristigen Anderungen informieren Sie sich
bitte auch liber unsere Homepage:
www.grundeigentuemerverband.de
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Hinweise zu Offnungs- und Geschiftszeiten

Aufgrund des neuerlichen Lockdowns bleiben sdmtliche
Geschaftsstellen bis auf Weiteres fiir den Publikumsver-
kehr geschlossen, personliche Beratungen entfallen.

Die Hauptgeschaftsstelle GlockengieBerwall 19 bleibt
weiterhin zu den iiblichen Zeiten erreichbar, Beratun-
gen finden telefonisch nach Terminvereinbarung statt
(siehe Ubersicht Seite 22, rechte Spalte).

Die telefonische Erreichbarkeit der weiteren Geschéafts-
stellen entnehmen Sie bitte der folgenden Ubersicht.

Geschaftsstelle Bergedorf (Tel.: 724 72 73):
Montag und Freitag 9 bis 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 bis 17 Uhr

Telefonische Rechtsberatung Dienstag und Donnerstag
ab 17 Uhr nach Terminvereinbarung

Geschaftsstelle Blankenese (Tel.: 866 44 90):
Montag bis Donnerstag 10 bis 12 Uhr fiir Vereinsange-
legenheiten, Rechtsberatung ausschlieBlich iiber

die Hauptgeschéftsstelle.

Geschaftsstelle Harburg (Tel.: 77 41 44):

Bis zum 10. Januar geschlossen (Termine fiir Rechtsbe-
ratung in dieser Zeit bitte Uiber die Hauptgeschéaftsstelle
vereinbaren), danach Montag, Dienstag, Donnerstag

9 bis 16 Uhr

Mittwoch 9 bis 13 Uhr

Telefonische Rechtsberatung Montag und Mittwoch

9 bis 12 Uhr, Dienstag und Donnerstag 16.30 bis
18.30 Uhr nach Terminvereinbarung
Geschiftsstelle Rahlistedt (Tel. 677 88 66):
Montag, Mittwoch und Freitag 9 bis 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 bis 18 Uhr

Telefonische Rechtsberatung nach Terminvereinbarung

Geschiftsstelle Sasel (Tel.: 601 05 35):

Montag bis Donnerstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 17 Uhr
Freitag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 15 Uhr

Telefonische Rechtsberatung nach Terminvereinbarung

Biicher, Broschiiren, Formulare und unsere niitzlichen
Helfer wie das Wohnklimamessgerdt konnen Sie weiter-
hin {iber unseren Onlineshop auf www.grundeigentu-
emerverband.de oder alternativ {iber eine schriftliche
Bestellung an das Informations-Centrum Glockengie-
Berwall 19 erwerben und sich zusenden lassen.

>

Laden Sie sich dazu die App ,,Haus & Grund-
Magazin“ unseres Zentralverbandes herunter.
Rufen Sie das ,Einstellungen‘-Symbol auf. {@}

Sie mochten das HAMBURGER GRUNDEIGENTUM auch jederzeit
unterwegs auf Threm Tablet oder Smartphone lesen?

JETZT BEI

Google Play

Geben Sie dann den folgenden Freischaltcode ein.

HHGE2021

B Freischaltcode b4
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Alternativen zum Zugewinnausgleich

GuUterrecht und Erbrecht

Sinnvoll bei unterschiedlichem Vermdgen

Is unsere Vorvater das Biirgerliche Gesetzbuch
schufen, ersetzten sie ungefahr hundert ver-
schiedene in Deutschland existierende Vari-
anten, wie Eheleute durch einen notariellen
Vertrag ihre Vermogensverhiltnisse regeln kdnnen, durch
mehrere Grundmodelle. Davon gibt es — nach verschiede-
nen Zwischenformen, die wieder fallengelassen wurden
- auch heute gesetzlich noch drei.
Die Guitergemeinschaft hat sich in Deutschland nie
richtig durchgesetzt, und auch die friiher beliebtere
Gitertrennung hat weitgehend dem automatisch sonst
geltenden Modell der Zugewinngemeinschaft (§ 1663
1 BGB) weichen miissen. Man kénnte also denken, dass
es sich um kein heute noch des Nachdenkens wertes
Thema handelt. Das ist zwar im Allgemeinen grundsitz-
lich zutreffend,
aber im Zusam-
menhang mit dem
Erbrecht doch nicht
ganz. Die Wahl
des Giliterstandes
kann namlich in
gewissen Konstel-
lationen durchaus
ein effektives Mittel
sein, um hohe Erb-
schaftssteuerbelas-
tungen zu mildern.
Zunéchst missen
wir dazu kléren,
was der Begriff eigentlich beinhaltet. Das kann man recht
gut von der auf den ersten Blick merkwiirdigen Wortbe-
deutung ableiten: Es wird bei Tod, Scheidung und nota-
rieller Beendigung das ausgeglichen, was ,zu gewonnen*
worden ist. Man vergleicht also Anfangs- und Endvermo-
gen, bereinigt durch einen Inflationsausgleich.
Was aber hat dies mit dem Erbrecht zu tun? Es muss
hierbei als erstes der Vollstindigkeit halber darauf hin-
gewiesen werden, dass die Wahl des Giiterstandes die
gesetzlichen Erbquoten veridndert. Bei der der Bei der
Zugewinngemeinschaft erhilt der Giberlebende Ehegatte
danach neben Kindern vereinfacht ausgedriickt die Halfte,
bei der Glitertrennung ist es etwas komplizierter. Sind als
gesetzliche Erben neben dem {iberlebenden Ehegatten
ein oder zwei Kinder des Erblassers berufen, so erben der
iiberlebende Ehegatte und jedes Kind zu gleichen Teilen,
bei drei oder mehr Kindern, erbt der Ehegatte ein Viertel

Welche Regelung
sollten Ehegatten
fur ihr gemeinsames
Vermaogen treffen?
Nicht immer hat das
Gesetz die beste
Losung.
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des Vermdgens. Das ist aber nicht von groBer praktischer
Bedeutung, weil man dies ja testamentarisch dndern
kann, allerdings dndert es die Pflichtteilsquoten.

Eine gewisse, allerdings nur viel zu selten genutzte Mdg-
lichkeit ist es auch, als Giberlebender Ehegatte statt der
pauschalen Hélfte des Erbes nur ein Viertel zu verlangen
und daneben einen Zugewinnausgleich durchzufiihren.
Dies gilt auch fiir den seltenen Fall, dass ein iiberlebender
Ehegatte Pflichtteilsanspriiche geltend macht. Hierauf
kann vielleicht an anderer Stelle noch einmal ausfiihrlich
eingegangen werden.

Eine Anderung des Giiterstandes kann jedoch ein sehr
effektives Mittel sein, wenn ein gréBeres Vermdgen unter
Ehegatten ungleich verteilt ist. Das kommt haufiger vor
als man zunichst vermutet. Da ist zum einen die nach
dem Krieg oft fast wie selbstverstindlich ausgeiibte Pra-
xis, dass bei Grundstiickserwerb der Ehemann als Allein-
eigentiimer eingetragen wurde, aber sehr oft hat auch
nur ein Ehegatte Vermégen mit in die Ehe gebracht oder
geerbt.

Was aber hilft es, in diesen Féllen den Zugewinn notariell
zu beenden? Der Hintergrund ist, dass die Freibetrdge von
500.000 Euro fiir den Ehegatten und 400.000 Euro fiir
Kinder bei den heutigen Immobilienwerten sehr schnell
ausgeschopft sind, und wenn ein Elternteil nichts zu
vererben hat, werden da schnell Freibetrdge verschenkt.
Hinzu kommt auch noch die Progression in der Erb-
schafts- und Schenkungssteuer. Das fingt fir Kinder und
Ehegatten bei siecben Prozent an, iber 75.000 Euro sind
es aber schon elf Prozent und tiber 600.000 Euro

15 Prozent.

Was aber kann man konkret machen? Das stellen wir in
der Fortsetzung anhand eines Beispiels vor.

Bei ungleich verteilten Vermdgen unter Eheleuten sollte
man immer eine Beendigung der Zugewinngemeinschaft
prifen!

Michael Pommerening
Rechtsanwalt
Rechtsanwélte Pommerening & Breitenbach

www. rae-wandsbek.de
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Raumungsklage

Was sind Familienangehorige?

Auch geschiedene Ehegatten gehdren dazu

it Urteil vom 2. September 2020, V111 ZR
35/19, hat der Bundesgerichtshof (BGH)
entschieden, dass Ehegatten auch dann
derselben Familie im Sinne des § 577 a Ab-
satz 1a Satz 2 BGB angehdren, wenn sie getrennt leben
oder geschieden sind.
Der Entscheidung lag folgender Sachverhalt zugrunde:
Der Beklagte mietete im Jahr 2001 vom damaligen Eigen-
tlimer, dem Vater des Kligers, ein Einfamilienhaus an, das
er gemeinsam mit seiner Ehefrau bewohnte. Der Vater des
Kldgers verduBerte das Grundstiick im Jahr 2015 an sei-
nen Sohn und dessen Ehefrau. Die Eheleute lebten bereits
seit 2013 getrennt und lieBen sich im Jahr 2016 scheiden.
Das Ehepaar hat zwei gemeinsame Kinder. Im Jahr 2017
kiindigten die Vermieter den Mietern wegen Eigenbedarfs,
weil die geschiedene Ehefrau mit ihren Kindern und ihrem
neuen Lebensgefahrten dort einziehen wollte. Begriindet
wurde die Kiindigung unter anderem damit, dass sich der
Schulweg der Kinder dann erheblich verkiirze.
Die Rdumungsklage der Vermieter hatte in beiden Vor-
instanzen Erfolg, die zugelassene Revision ist erfolglos
geblieben. Der Wunsch, die Immobilie selbst zu nutzen,
beruhe nach Ansicht des Berufungsgerichts auf verntinf-
tigen und nachvollziehbaren Griinden, weil sich durch
den Umzug der Schulweg der Kinder derart verkiirze, dass
sie diesen - anders als von ihrem derzeitigen Wohnort -
selbst zu FuB zuriicklegen kénnten.
Das Berufungsgericht hat weiter vertreten, dass auch die
dreijahrige Sperrfrist des § 577 a Absatz 1a Satz 1 Num-
mer 1 BGB der Kiindigung nicht entgegenstehe.
Danach gilt grundsatzlich eine Kiindigungssperrfrist,
wenn ein Vermieter nach Uberlassung des Wohnraums an
den Mieter den vermieteten Wohnraum an eine Perso-
nengesellschaft oder mehrere Personen verduBert. Eine
Ausnahme dazu gilt jedoch dann, wenn die Gesellschafter
oder Erwerber derselben Familie oder demselben Haushalt
angehoren.
Das Berufungsgericht hat ausgefiihrt, dass zwar die Ver-
mieter bereits im Jahr 2015 als Eigentimer ins Grund-
buch eingetragen worden sind, so dass die Kiindigung
noch innerhalb von drei Jahren ab Erwerb erfolgt sei. Als
getrenntlebende Eheleute seien sie aber im mafBgeblichen
Zeitpunkt der Vollendung des Erwerbs, mithin im Zeit-
punkt der Grundbucheintragung, trotz ihrer riumlichen
Trennung noch Angehorige derselben Familie gewesen,
da die Ehe noch bestanden habe.

Der BGH hat die Revision der Mieter zuriickgewiesen so
dass die Vermieter einen Rdumungsanspruch gegen die
Mieter hatten. Auch der BGH hat die Ansicht vertreten,
dass keine Kiindigungssperrfrist besteht. Er hat jedoch
abweichend vom Berufungsgericht vertreten, dass Ehe-
gatten auch noch nach der Scheidung derselben Familie
im Sinne des § 573 Absatz 2 Nummer 2 BGB angehoren.
Auf die vom Berufungsgericht vorgenommene Unterschei-
dung zwischen bloBer Trennung und Scheidung der Ehe-
leute komme es also insoweit nicht an. Als Ankniipfungs-
punkt dafiir, wie weit der Kreis der Familienangehd&rigen
in § 573 Absatz 2 Nummer 2 BGB zu ziehen sei, hatte der
Senat bereits zuvor die Wertungen der Regelungen iiber
das Zeugnisverweigerungsrecht aus persénlichen Griinden
herangezogen. Diese konkretisieren mit Riicksicht auf eine
typisierte personliche Nahebeziehung den Kreis der pri-
vilegierten Familienangehorigen. Dies gelte unabhéngig
davon, ob tatsdchlich eine personliche Bindung bestehe.
Damit sind diejenigen Personen, denen das Prozessrecht
ein Zeugnisverweigerungsrecht aus personlichen Griinden
gewdhrt, unabhingig vom Vorliegen eines konkreten,
tatsdchlichen Naheverhéltnisses Familienangehorige
gemaB § 573 Absatz 2 Nummer 2 BGB, zu deren Gunsten
eine Eigenbedarfskiindigung ausgesprochen werden kann.
Dazu gehoren auch Eheleute, die bereits geschieden sind.

Kerstin Magnussen
Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Nicht zu frUh vernichten

Belegeinsicht

Vermieter muss grundsétzlich Originale vorlegen

m Rahmen der Nebenkostenabrechnung diirfen

Mieter die Belege einsehen. Doch wie verhilt es sich,

wenn der Vermieter ein papierloses Biiro fiithrt und

die Unterlagen nur in digitaler Form vorhalten kann?
In der Regel enthilt die Nebenkostenabrechnung eine
Aufstellung der vom Vermieter getragenen Kosten ohne
weitere Anlagen. Der Mieter hat aber im Rahmen seiner
Einsichts- und Kontrollrechte die Mdglichkeit und auch
das Recht auf Belegeinsicht in die Originalbelege.

Grundsatze der Belegeinsicht

Um die Belege einsehen zu diirfen, bedarf es keines
besonderen Interesses oder Verdachts gegeniiber dem
Vermieter. Der Mieter muss sich also nicht weiter rechtfer-
tigen. Kommt der Vermieter seiner Pflicht nicht nach, ist
der Mieter nicht zur Nachzahlung verpflichtet. Das urteil-
te der Bundesgerichtshof (BGH) mit Urteil vom 7. Fe-
bruar 2018 (V11 ZR 189/17). Grundsitzlich gilt aber, dass
der Mieter den Vermieter zur Einsicht in die Dokumen-
te aktiv auffordern muss. Der Vermieter ist wiederum
nicht dazu verpflichtet, den Mieter auf die M&glichkeit
der Belegeinsicht hinzuweisen. Jedoch ist der Vermieter
verpflichtet, dem Mieter die Belege ordentlich vorzulegen
und nicht etwa ungeordnet in Kartons oder Aktenord-
nern.

Sonderfall papierloses Biiro

Das Landgericht Hamburg (Teilurteil vom 8. Januar 2020,
401 HKO 56/18) befasste sich nun mit der Fragestellung,
ob der Vermieter die Unterlagen im Original vorlegen
oder sich der Mieter mit Ausdrucken der eingescannten
Originale zufriedengeben muss.

Im verhandelten Fall forderte die Kldgerin, ihr sémtliche
Belege im Original vorzulegen. Die Vermieterin wendete
ein, dass sie ein papierloses Biiro fiihre. Die Originale
seien teilweise nur als eingescannte Dateien verfiigbar.
Andere Dokumente bestiinden im EDV-System nur in
Form von Dateien, die ihre Dienstleister hochgeladen
hatten. Belege in Papierform wiirden nach drei Monaten
vernichtet. Sie sei daher nicht in der Lage, den Anspruch
auf Vorlage aller Originalbelege zu erfiillen. Die Mieterin
kénne deshalb nur Kopien verlangen.

Soweit verfiigbar im Original vorlegen
Im Ergebnis hat das Landgericht Hamburg die Vermie-

Soweit diese nicht mehr vorhanden seien, habe sie von
den eingescannten Dokumenten einen Ausdruck des
Originals vorzulegen. Der Mieter habe nach einhelliger
Ansicht einen Anspruch auf Einsicht in die Originalbelege.
Die Vermieterin verfiige nach ihrem eigenen Vorbringen
teilweise noch tiber diese Dokumente. Deshalb miisse sie
diese im Einzelnen benennen und vorlegen.

Fazit

Die Digitalisierung schreitet auch im Biiroalltag voran.
Und auch der Vermieter erhilt seinerseits Belege oft nur
noch in digitaler Form, da immer mehr Unternehmen
Rechnungen und andere Dokumente nicht mehr in Pa-
pierform erstellen. Es stellt sich daher die Frage, ob eine
Verpflichtung zur Aufbewahrung von Originalbelegen
noch zeitgemaB ist, wenn der Vermieter die Verwaltungs-
organisation auf ein papierloses Biiro ausgerichtet hat.

In der Rechtsprechung der vergangenen Jahre hat sich
jedoch noch kein einheitliches Meinungsbild ergeben, wie
damit umzugehen ist. Vorerst gilt weiterhin der Grund-
satz, Belege moglichst im Original vorzulegen.

Tipp

Vermieter sollten die originalen Betriebskostenun-
terlagen grundséatzlich zumindest bis zum Ablauf
der Einwendungsfrist fur den Mieter zur Verfligung
halten. Diese Frist belauft sich auf zwolf Monate
nach Zugang der formell wirksamen Abrechnung.
Hat bis dahin kein Mieter Einwande erhoben,
kénnen die Originalunterlagen nach dem Einscan-
nen entsorgt werden. Andernfalls sollten sie l1&anger
aufbewahrt werden, bis alle Fragen zur Betriebs-
kostenabrechnung geklart sind.

terin durch Teilurteil verpflichtet, alle Unterlagen fiir
die Betriebskostenabrechnung im Original vorzulegen.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de
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Jahresabrechnung der WEG

Vorgaben an den Inhalt

Instandhaltungsrucklage braucht kein eigenes Konto

ie Jahresabrechnung gehort zu den wichtigsten
Unterlagen einer Wohnungseigentiimergemein-
schaft. Aus ihr wird nicht nur die Liquiditats-
entwicklung der Gemeinschaft ersichtlich. Die
Jahresabrechnung ist auch die Grundlage fiir die Einzel-
abrechnungen und somit fiir die zukiinftigen Zahlungs-
pflichten der einzelnen Eigentiimer.
Daher erscheint es nicht verwunderlich, dass die Be-
schliisse tiber eine Jahresabrechnung oftmals angefochten
werden. In seinem Urteil vom 25. September 2020 (V ZR
80/19) hat sich der Bundesgerichtshof (BGH) nun damit
auseinandergesetzt, welche Vorgaben eine Jahresabrech-
nung erfiillen muss, um vor Gericht Bestand zu haben.

Plausible Einnahmen-Ausgaben-Rechnung

Zunichst entschieden die Richter, dass eine Jahresabrech-
nung eine reine Einnahmen-Ausgaben-Rechnung ist. Sie
ist schon dann als schliissig zu bewerten, wenn sie die
Angaben von Anfangs- und Endstand der Gemeinschafts-
konten sowie die nach Kostenart aufgegliederten Einnah-
men und Ausgaben enthdlt. Wenn der Anfangsbestand
zuzlglich der Einnahmen und abziiglich der Ausgaben
dem Endstand entspricht, dann ist die Abrechnung im
Grundsatz plausibel.

Optionale Aufteilung auf Konten

Bei der Darstellung von mehreren Gemeinschaftskonten
steht dem Verwalter ein Ermessen zu. So missen die
Einnahmen und Ausgaben nicht kontobezogen dargestellt
werden. Der Verwalter kann diese Art der Darstellung

aber wihlen. Hierbei miissen allerdings Konteniibertra-

o L

...1-.' o H
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ge aufgefiihrt werden, damit die Endstinde der Konten
plausibel bleiben. Allerdings miissen diese Buchungen als
nicht abrechnungsrelevant gekennzeichnet werden. Eine
Addition der Anfangs- sowie der Endstdnde der Konten
muss in der Abrechnung nicht enthalten sein. Diesen
simplen Rechenschritt kdnnen die Eigentiimer bei Bedarf
selber vornehmen.

Instandhaltungsriicklage

SchlieBlich erlduterten die Richter noch, dass sich die Dar-
stellung der Instandhaltungsriicklage auf die Entwicklung
der buchhalterischen Konten hinsichtlich des Soll- und
Ist-Bestandes bezieht. Hierbei entspricht die buchhalteri-
sche Ist-Zufiihrung regelméaBig nicht den in der Jahresab-
rechnung aufgefiihrten auf die Instandhaltungsriicklage
bezogenen Zahlungseingangen, da Zahlungen erst nach
Abschluss des Abrechnungszeitraumes eingehen kénnen.
Auch der buchhalterische Gesamtbestand der Instandhal-
tungsriicklage muss nicht zwangsldufig dem Stand eines
fiir die Gemeinschaft gefiihrten Tagesgeldkontos entspre-
chen. Denn die Instandhaltungsriicklage muss nicht auf
einem separaten Konto und auch nicht nur auf einem
Konto gefiihrt werden.

Da die im konkreten Fall angefochtene Jahresabrechnung
die obigen Vorgaben eingehalten hat, hat der BGH die
Anfechtungsklage abgewiesen.

Hinweis

Eine Anfechtung des Beschlusses tiber die Jahresabrech-
nung ist nach der WEG-Reform nicht mehr méglich. Die
Wohnungseigentiimer beschlieBen nach § 28 Absatz 2
WEG n. F. nur noch {iber die Ab-
rechnungsspitzen und nicht mehr
tiber die Jahresabrechnung. Da der
Verwalter aber weiterhin eine Jah-
resabrechnung erstellen muss und
die Wohnungseigentiimer diese
auch einfordern kdnnen, werden
die in dem Urteil getitigten Aus-
fiihrungen des BGH auch zukiinf-
tig weiterhin relevant sein.

Gerold Happ

Foto: Andrey Popov/stock.adobe.com

www.hausundgrund.de
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Covid-19

Auswirkungen der Pandemie

Vermieter kann sich aus Kaution bedienen

n den letzten Monaten gab es zahlreiche Diskussio-
nen, ob und wenn ja wie sich Corona auf die Zah-
lungsverpflichtung im Rahmen von Mietverhiltnissen
auswirkt. Eine interessante Entscheidung dazu
hat das Landgericht Zweibriicken am 11. September
2020, HKO 17/20, getroffen. Geklagt hatte ein Vermie-
ter auf Zahlung aus einem Mietvertrag liber Gewerberdu-
me.
Die beklagte Mieterin musste nach einer behérdlichen An-
ordnung die Filiale fiir den Publikumsverkehr schlieBen.
Sie zahlte die vereinbarte Miete samt Nebenkosten und
Umsatzsteuer fiir April 2020 nicht. Nachdem der Filial-
betrieb wieder uneingeschrankt aufgenommen werden
konnte, hatte die Beklagte in diesem Verfahren hilfsweise
die Aufrechnung mit der anteiligen Marzmiete erklart. Sie
hatte mit diesem Vorgehen jedoch keinen Erfolg.
Das Landgericht hat in seiner Entscheidung ausgefiihrt,
dass der Zahlungsanspruch des Vermieters weder we-
gen eines Mangels, noch durch eine Unmdglichkeit der
Leistungserbringung durch den Vermieter, noch nach den
Grundsatzen der gestoérten Geschiftsgrundlage ganz oder
teilweise zu mindern oder anzupassen war.
Gerade der Gesichtspunkt der sogenannten Stérung der
Geschiftsgrundlage fiihrt nicht zu einem Erfolg der Kla-
ge. Wenn sich die Grundlagen des Vertrags nach Vertrag-
sabschluss schwerwiegend verdndert haben und die Par-
teien den Vertrag nicht so oder gar nicht abgeschlossen
hitten, wenn die Verdnderungen voraussehbar gewesen
waren, kann gemaB § 313 Abs. 1 BGB eine Anpassung
des Vertrags verlangt werden, wenn dem Vertragspartner
unter Beriicksichtigung aller Umstdnde des Einzelfalls das
Festhalten an den unverdnderten Vertrag nicht zugemutet
werden kann. Gegen eine solche Regelung spricht nach
Auffassung des Gerichts bereits die Tatsache, dass Art.
240 § 1 EGBGB n.F. wohl vorrangig ist. Aber selbst wenn
man von der Anwendbarkeit des Grundsatzes der Stérung
der Geschaftsgrundlage ausgehen wiirde, wiirde sich im
Ergebnis nichts andern, weil eine insoweit durchzufiihren-
de Interessenabwigung eine Reduzierung der Miethéhe
nicht rechtfertigt. Durch die behd&rdlichen Beschrankun-
gen ist ndmlich nicht nur der Mieter betroffen, sondern
auch der Vermieter, weil er regelméBig unabhingig von
der tatsachlichen Nutzung durch den Mieter weiterhin
fortlaufende Finanzierungs- und ErhaltungsmaBnahme-
kosten zu erbringen hat. Auch ein Vermieter ist regelma-
Big auf die Einnahmen aus Vermietung zur Deckung des
Lebensunterhalts angewiesen!
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Das Gericht hat auBerdem angemerkt, dass Gewerbetrei-
bende bei erheblichen Beeintrachtigungen durch Covid19
Ausgleichsanspriiche {iber den Staat in Anspruch nehmen
konnen, auch die Umsatzsteuer ist vom Gesetzgeber
zugunsten der Zahlungsverpflichteten voriibergehend
reduziert worden.

AuBerdem kénnen Mieter durch den Abschluss einer
privaten Betriebsausfallversicherung schon im Vorfeld
eines solchen Vorfalls das Risiko minimieren. Die Nutzung
der Rdume als Lager, Biiro und als Vertriebsstétte eines
moglichen Onlinehandels waren zudem von den streitge-
genstidndlichen MaBnahmen unberiihrt.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass es aufgrund der
eingeschrankten Nutzung auch zu Einsparungen bei

den verbrauchsbezogenen Nebenkosten kommt. Ein
Gewerbetreibender ist grundsétzlich als Unternehmer
auch gehalten, KompensationsmaBnahmen zu kreieren,
wie beispielsweise einen Onlineshop, Gutscheinmodelle,
Rabattaktionen, bevor er iberhaupt Anpassungen eines
bestehenden Vertrages verlangen konnte.

Somit kommt eine Anpassung jedenfalls nicht schon ab
dem ersten oder zweiten Monat der Auswirkung der be-
hordlichen Beschrankungen in Betracht. Einem Unterneh-
mer ist es zumutbar, auch auf unvorhergesehene Umsat-
zeinbuBen kurzfristig auf andere Weise zu reagieren, als
seine eigenen Vertragspflichten zu vernachlassigen.
Vorsorglich hat das Gericht darauf hingewiesen, dass auch
bei einer Bejahung der Voraussetzungen der Stérung der
Geschiftsgrundlage die dann gebotene Vertragsanpassung
sofort in Form der Herabsetzung der Miete, nicht selbst-
verstandlich ist. Nach Auffassung des Gerichtes ware es
naheliegender und sachgerechter, voriibergehende zeitlich
begrenzte Vertragsanpassungen, wie Stundungen, hinsicht-
lich der Mietzahlungsverpflichtung zu beriicksichtigen.

Hinweis:

Mit der Umsetzung der Regelungen zum zweiten
Lockdown soll zugunsten der Mieter die Anwen-
dung des § 313 BGB ausdrucklich geregelt und
angeordnet werden. Das war bei Redaktions-
schuss noch nicht erfolgt. Die Parteien sollen tber
eine Vertragsanpassung verhandeln.

Rechtsanwalt Stefan Engelhardt
Sozietat Roggelin & Partner
stefan.engelhardt@roggelin.de
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Satzungen wurden geandert

/Zweiltwohnungssteuer

Empfehlung zum Widerspruch wegen der neuen Berechnung

iele Gemeinden anderten ihre Satzungen zur
Erhebung der Zweitwohnungssteuer, nachdem
das Bundesverfassungsgericht die bisherige Be-
rechnung der Zweitwohnungssteuer in Satzun-
gen vieler Gemeinden als rechtwidrig erkannte. Die neuen
Regelungen sind aber auch rechtswidrig.
Die Gemeinden bestimmten in ihren Satzungen bisher: Die
Zweitwohnungsteuer wird aus dem vergangenen Mietauf-
wand fiir die gegenwirtig betroffenen Wohnungen berech-
net. Sie berechneten die Zweitwohnungssteuer fiir die be-
troffenen Wohnungen aus den Mieten am 1. Januar 1964,
die die Finanzamter zur Berechnung der Einheitswerte und
damit auch der Grundsteuer ermittelten. Die Mieten fiir die
betroffenen Wohnungen entwickelten sich seit damals bis
heute jedoch unterschiedlich, weil schon die Wohnungen
sich durch BaumaBnahmen zur Erhaltung und Umgestal-
tung und die Umgebung der Wohnungen sich durch Abriss
und Neubau von Gebduden und Verkehrseinrichtungen
anderten. Nach dem Bundesverfassungsgericht belastet die
Zweitwohnungssteuer deshalb die Inhaber von Zweitwoh-
nungen ungleich, wenn sie nicht aus dem gegenwartigen
Mietaufwand fiir die gegenwértig betroffenen Wohnungen
berechnet wird (BVerfG vom 18. Juli 2019, 1 BVR 807/12 +
BVR 2917/13, DWW 2019/387).
Die Gemeinden bestimmen in ihren Satzungen nun: Die
Zweitwohnungssteuer wird aus dem kiinftigen Mie-
taufwand fiir kiinftige Wohnungen berechnet, die nach
Abriss der bisherigen Gebaude gebaut werden kénnen. Sie
berechnen die Zweitwohnungsteuer aus dem Lagewert der
Wohnungen. Zum Lagewert bestimmt die Bodenricht-
wertrichtlinie unter ,Grundstiicksmerkmale” 6 (5): ,Bei der
Festlegung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
des Bodenrichtwertgrundstiicks ist die zuldssige Nutzung
zu Grunde zu legen®, und unter ,Ermittlung der Boden-
werte* 7 (3): ,Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert zu
ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbe-
baut wére®. Mieten sind danach maB3gebend fiir zulédssige
Nutzungen kiinftig bebaubarer Grundstiicke. Die Mieten,
die so zu beriicksichtigen sind, haben aber keinen Bezug
zum gegenwdrtigen Mietaufwand fiir die gegenwértig
betroffenen Wohnungen. Deshalb belastet die Zweitwoh-
nungssteuer die Inhaber von Zweitwohnungen nach den
neuen Regelungen der Gemeinden wieder ungleich.
Es ist nicht verstandlich, weshalb Gemeinden die rechts-
widrige neue Berechnung der Zweitwohnungssteuer in
ihre Satzungen libernahmen. Wie konnte das passieren?
Wollten Gemeinden durch die schwer verstindlichen

Regelungen zum Lagewert verbergen, dass sie die Zweit-
wohnungssteuer an einen falschen MaBstab kniipfen?
Oder erkannten die Gemeinden durch die schwer ver-
standlichen Regelungen selbst nicht, wieviel tiberfliissige
Arbeit sie sich damit aufbiirden?

Inhabern von Zeitwohnungen bleibt zur Vermeidung
rechtswidriger Belastungen durch die Zweitwohnungs-
steuer nichts anderes iibrig, als rechtzeitig gegen die
Zweitwohnungsteuer vorzugehen; denn sie sind endgiiltig
zur Zahlung der Zweitwohnungssteuer verpflichtet, wenn
sie sich nicht schriftlich mit einem Widerspruch an die
Gemeinde innerhalb eines Monats ab Erhalt des Beschei-
des zur Zweitwohnungsteuer wenden. Eine ausfiihrliche
Darstellung der Rechtslage gibt es in der neuen 4. Aufla-
ge des Kommentars ,Die Zweitwohnungsteuer®

Jargen Happ
Rechtsanwalt in Hamburg

Nasse Keller, Schimmel
und feuchte Wande
mussen nicht sein

Sanieren
Trockenlegen
Verputzenste ™ =

. ®
SchimmelPeter
Abdichtungstechnik Fischer

Telefon: 04106 - 80 59 346

Max-Weber- Str. 34 = 25451 Quickborn
E-Mail: rfischer@schimmelpeter.de
www.schimmelpeter.de
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Barrierefrei Sanieren — Treppenlift — Altersgerechtes Badezimmer — Smarthome

Barrierefreies \Wohnen

30 Hamburger Grundeigentum 01|2021

Foto: UnitedPhotoStudio/stock.adobe.com



HAUS & LEBEN |

Besser frUher als spater

Barrierefrel sanieren

Eine Investition fur alle Lebenslagen

Mieter haben ein Recht auf
Umbau

Auch Mieter kénnen - die
Zustimmung des Vermieters
vorausgesetzt — ihre Raumlich-
keiten auf eigene Kosten al-
tersgerecht umbauen. Ist eine
barrierefreie Wohnung aus Al-
ters- oder Gesundheitsgriinden
notwendig, stehen Mietern
sogar gewisse UmbaumaBnah-
men zu, bei denen sie auf eine
Einwilligung bestehen kénnen.
So gibt § 554 des Biirgerlichen
Gesetzbuches Mietern, die ein
berechtigtes Interesse haben,
einen Rechtsanspruch gegen
den Vermieter zur Durchfiih-

Foto: Robert Kneschke/stock.adobe.com

arrierefreier Wohnraum liegt im Trend. Wer
saniert, sollte den Wohnraum auch unter diesem 5 —e
Gesichtspunkt unter die Lupe nehmen. Neben ‘ Ist Ihre Gasleitung noch dicht? |
einer friihzeitigen Altersvorsorge steigert der Ll f‘_ichte“ YOIt i‘“‘e“! '
Umbau gleichzeitig den Wert der Immobilie und
erh6ht den Wohnkomfort.
Wie wichtig Barrierefreiheit in Zukunft sein wird, zeigt ein
Blick auf die Statistiken. Seit den Neunzigerjahren nimmt
die Zahl der Alteren kontinuierlich zu; Prognosen zufolge
wird der Anteil der tiber 80-Jdhrigen bis zum Jahr 2050
auf rund zehn Millionen anwachsen und sich damit im
Vergleich zu jetzt fast verdoppeln. Ohne den altersgerech-
ten Umbau von Gebiduden ist ein langes und selbstindi-
ges Leben in der eigenen Wohnung aber fiir viele kaum Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von
moglich. Wer schon jetzt beim Bau oder beim Sanieren schnell hiirtenden Dichtungsmitteln von innen
gewisse MaBnahmen umsetzt, wirkt diesem Trend sinnvoll

L lhre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
entgegen und sorgt fiir die Zukunft vor.

deutlich geringere Kosten
schnell durchfiihrbar
kein Schmutz durch Wandaufbriche o.a.

o
°
Warum friihzeitig sanieren? °
® keine nachtraglichen Renovierungsarbeiten
o
o
o
o

Barrierefreies Sanieren ist allerdings nicht unbedingt eine
Frage des Alters. Schon junge Menschen kénnen mit einer
altersgerechten Sanierung sinnvoll fiirs Alter investieren.
Gleichzeitig profitieren sie bereits jetzt von einem erhéh-
ten Wohnkomfort und steigern den Wert der Immobilie.
Dabei sind nicht nur Haus- und Wohnungseigentiimer

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung
gleiche Gewahrleistung wie bei einer neuen Gasleitung
bleibt im Bestandschutz

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden

G. Bohn & Sohn GmbH
angesprochen, sondern auch Vermieter, denn barrierearme © 040 - 691 66 48

Fabriciusstrale 109, 22177 Hamburg

Woh ind M | d bei vielen, auch bei
ohnungen sind Mangelware und bei vielen, auch bei BohnundSohn.de

Familien mit Kleinkindern, hei begehrt.
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rung von baulichen MaBnahmen oder dem Einbau von
sonstigen Einrichtungen an die Hand. Ein berechtigtes
Interesse liegt zum Beispiel vor, wenn der Mieter oder
auch ein Angehoriger des Mieters eine Behinderung hat.
Der Vermieter kann in diesem Fall seine Zustimmung nur
verweigern, wenn seine Interessen schwerer wiegen als die
Interessen des Mieters. Dabei sind auch die berechtigten
Interessen anderer Mieter in dem Gebdude zu beriicksich-
tigen.

Wo liegen die Hauptprobleme in Bestandsbauten?

Ein GroBteil der bestehenden Wohnungen und Héuser
im Bundesgebiet sind Altbauten. Thnen fehlt vielfach

die Barrierefreiheit, weshalb sie altersgerecht umgebaut
werden miissen. Die Mankos sind dabei vor allem in den
Sanitarrdumen zu finden. Auch die Zuwegungen im Au-
Benbereich, zu schmale Tiuiren und Flure sowie Tiirschwel-
len machen mit abnehmender Beweglichkeit im Alter
Probleme. Das Umbau-Spektrum erstreckt sich dabei von
einer mobilen Rampe oder einem erhéhten WC fiir rund
800 Euro bis zur kompletten Grundrissdnderung, die gut
und gerne einen flinfstelligen Eurobereich erreicht.

Férderungen nutzen
Eine barrierefreie Sanierung beziehungsweise ein alters-
gerechter Umbau wird von 6ffentlicher Seite gefordert.

Mit bisher iber 100.000 erfolgreichen Sanierungen
in der ISOTEC-Gruppe bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

¢ 040- 41339033
M- WEC

www.isotec-hamburg.de Wir machen Ihr Haus trocken
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Ist ein Umbau medizinisch notwendig, greifen haufig
Versicherungen oder Rehabilitationstréger.

So zahlt zum Beispiel die Pflegekasse bei einer festgestell-
ten Pflegebediirftigkeit einen Zuschuss fiir wohnumfeld-
verbessernde MaBnahmen in Héhe von bis zu 4.000 Euro.
Doch ein aktueller Bedarf ist nicht zwingend notwendig:
Auch in jungen Jahren werden MaBnahmen zum barri-
erefreien Umbau der eigenen vier Wiande gefordert. Zu
den bekanntesten Geldgebern in diesem Bereich z&hlt die
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW), die sowohl zins-
glinstige Kredite als auch Zuschiisse zur altersgerechten
Sanierung anbietet. Geférdert werden MaBnahmen, mit
denen Barrieren reduziert werden und so der Wohnkom-
fort gesteigert wird. Hierzu gehdren MaBnahmen aus dem
Bereich des Wohnumfeldes und der Gebdudezuwegung
ebenso wie Badumbauarbeiten und das Uberwinden

von Stufen und Treppen. Auch eine Umgestaltung der
Raumaufteilung und die Errichtung von altersgerechten
Hilfssystemen und Bedienelementen kdnnen gefordert
werden.

Weitere Informationen zum KfW-Kredit erhalten Sie
unter: https://t1p.de/kfw159

Informationen zu dem Investitionszuschuss der KfW
erhalten Sie unter: https://t1p.de/kfw455

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de
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Wohnen auf mehreren Etagen

Treppenlift

Wenn die Treppe zum Hindernis wird

s gibt viele Griinde, weshalb eine Treppe zum
Problem werden kann: ein Unfall, eine Behin-
derung oder zunehmende Altersschwiche. Ein
Treppenlift kann hier Abhilfe schaffen. Doch
sollte man sich gut informieren, damit das Vorhaben
tatsdchlich eine echte Entlastung wird.
Meist werden Treppenlifte innerhalb eines Hauses ange-
bracht und verbinden ein Stockwerk mit dem anderen.
Manchmal reichen sie sogar von den Kellerrdumen bis
unters Dach. Oft sind es Sitzlifte, die auf einer Schiene
laufen, teilweise sind es auch Plattformlifte, die fiir Roll-
stuhlfahrer geeignet sind. Immer sind es Investitionen, die
gut geplant sein wollen.
Die Vorsitzende der Bundesarbeitsgemeinschaft Woh-
nungsanpassung e. V., Monika Schneider, bringt es auf
den Punkt: ,Das A und O ist eine ausfihrliche Beratung
von einer unabhangigen Wohnberatungsstelle.” Tm
personlichen Gesprach konne der Bedarf geklart und auf
rechtliche Anforderungen, finanzielle Hilfen oder Mus-
terwohnungen zu Anschauungszwecken aufmerksam
gemacht werden.

Baurechtliche Vorschriften

Natiirlich sind auch baurechtliche Vorschriften zu be-
achten, wenn der Lift auBen angebracht wird. Je nach
Bundesland unterscheiden sich die rechtlichen Voraus-
setzungen. Geht es um den Einbau eines Liftes in ein
Treppenhaus einer Immobilie mit mehreren Eigentums-
wohnungen, so hat man nach der Novelle des Woh-
nungseigentumsgesetzes (WEG) jetzt in der Regel einen
Anspruch, dass ein Treppenlift auf eigene Kosten einge-
baut werden kann.

Wer auch immer sich fiir einen Treppenlift interessiert,
sollte sich Zeit nehmen. ,Man sollte sich immer verschie-
dene Angebote machen lassen, diese genau priifen und
nichts Giberstiirzen®, sagt Matthias Bauer, Abteilungs-

FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

leiter Bauen, Wohnen, Energie bei der Verbraucherzen-
trale Baden-Wiirttemberg. Im Vertrag sollte man auch
auf Wartungskosten, Garantieleistungen und Service im
Notfall achten und am besten zu Beratungsterminen eine
vertraute Person mitnehmen. Ratsam ist auch die Ver-
einbarung einer Probefahrt, um Handhabung, Gerdusche
und eine Notfallfunktion auszuprobieren.

Passgenaue Anfertigungen

Da Hauser und Treppenhiuser sehr verschieden sind, gibt
es Treppenlifte meist nicht von der Stange. ,Vielmehr
muss vorher genau MaB genommen werden. Dies gilt
insbesondere bei Kurvenliften und Liftfiihrungen tiber
mehrere Stockwerke®, sagt Bauer. Die Laufschiene des
Liftes wird dann an der inneren Krimmung der Treppe
angebracht. Muss nur ein Stockwerk oder noch weniger
uberwunden werden, kann der Lift auch an der Wand
entlang laufen. Die Treppe selbst sollte mindestens

80 Zentimeter breit sein. ,,Entscheidend ist auch, dass
beim Aus- und Einsteigen noch geniigend Platz bleibt
und sich angrenzende Tiiren gut 6ffnen lassen®, fligt
Bauer hinzu.

Variierende Kosten

Bleiben noch die Kosten: Sie variieren je nach Treppen-
verlauf und Lange zwischen 4.000 und 18.000 Euro. Wer
sich fiir den Kauf entscheidet, kann Fordergelder zum al-
tersgerechten Wohnen beantragen. Die erhilt man wie bei
anderen MaBnahmen bei der staatseigenen Kreditanstalt
fir Wiederaufbau (KfW) oder den Landerforderbanken.
Liegt auBerdem ein Pflegegrad vor, gibt es bis zu 4.000
Euro pro Antragsteller von der Pflegekasse. Aber immer
gilt: Der Antrag fiir die Fordergelder muss vor Beginn der
MaBnahme beantragt sowie bewilligt sein und der Einbau
von einem Fachunternehmen ausgefiihrt werden.

Weitere Infos: www.wohnungsanpassung-bag.de

Karin Birk

Freie Journalistin

BAUBETRIEB PENTZIN & NAGELER

Ausfiihrung samtlicher Bauarbeiten

Internet: www.pentzin-naegeler.de
solide-zuverlassig
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Mit UnterstUtzung vom Staat

Altersgerechte Badsanierung

Weitsicht lohnt sich

ie meisten Menschen mdéchten so lange wie
moglich in den eigenen vier Wanden wohnen.
Damit das gut funktioniert, gilt es insbeson-
dere beim Badumbau auf verschiedene Dinge
zu achten. Oder noch besser: Man denkt sie gleich beim
Neubau mit.
Ein komfortables Bad - wer wiinscht es sich nicht? Doch
was heiBt eigentlich Komfort? Und was bedeutet Komfort
im fortgeschrittenen Alter? Fiir Matthias Thiel ist die Ant-
wort klar: ,Das Badezimmer muss ausreichend Platz bie-
ten und im Alltag sicher und komfortabel nutzbar sein®,
sagt der Experte fiir Barrierefreiheit
beim Zentralverband Heizung Sanitér

e

Ansicht nach schon beim Neubau an ein gerdumiges Bad
denken - vielleicht sogar im Erdgeschoss. Wo auch immer
das Bad liegt, die Tiiren sollten mindestens 90 Zentime-
ter breit sein und sich nach auBen 6ffnen lassen. Im Bad
selbst sollte es geniigend Rangierflache, etwa fiir einen
Rollator, geben. Dariiber hinaus sollte eine zweite Person
ausreichend Platz haben, falls man spater einmal Unter-
stliitzung bendtigt.

Und steht die Sanierung des Bades an, sollte man dariiber
nachdenken, Badewanne und Dusche moglichst nur durch
eine Badewanne mit Tiireinstieg oder nur durch eine
groBere bodengleiche Dusche zu erset-
zen. ,Selbst bei kleinen Grundrissen

Klima. Leider gebe es in Deutsch-
land derzeit viel zu wenige solcher
Badezimmer. Und der Nachholbedarf
werde angesichts der ilter werdenden
Gesellschaft noch groBer.

Platz fiir alle Félle
Wer also moglichst lange in seinen

|deal ist es, wenn
das Bad noch Platz
fUr eine zweite
Person zur
Unterstltzung hat.

lasst sich durch flexibel wegklappbare
Duschwinde mehr Freiraum schaffen”,
sagt Thiel und rdt, moglichst friih mit
Fachleuten Kontakt aufzunehmen.

Beratung holen
Dazu zdhlen etwa Wohnberatungsstel-
len, Pflegestiitzpunkte oder Sani-

vier Wanden leben will, sollte seiner
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Férderung nutzen

Von der KfW gibt es fur den altersgerechten
Umbau beziehungsweise die Reduzierung von
Barrieren im Bad Zuschisse von bis zu 6.250 Euro
(Programm 450-B) oder zinsgunstige Kredite. Die
Forderung gibt es auch fiir den Kauf von umgebau-
tem Wohnraum, wenn die entsprechenden Kosten
im Kaufvertrag ausgewiesen sind. UnterstUtzt
werden dabei die Anderung der Raumaufteilung
des Bades oder der Einbau einer bodengleichen
Dusche inklusive mdglicher Duschsitze. Gefor-
dert wird auch die Modernisierung von weiteren
Sanitarobjekten wie Toilette, Waschbecken oder
Badewannen einschlieBlich mobiler Liftsysteme.
Daneben kdnnen Menschen mit einem Pflegegrad
Zuschusse fur wohnumfeldverbessernde MaB-
nahmen in Héhe von bis zu 4.000 Euro von der
Pflegeversicherung beantragen.

sogar mit der Spezialisierung ,,Barrierefreies Bad*
(www.shk-barrierefrei.de). Die Experten dort wissen, dass
eine bodengleiche Dusche nicht nur schén und pfle-
geleicht, sondern vor allem gut zugénglich ist. Und sie
wissen, dass solche Duschen gerdumig und deshalb min-
destens 90 Zentimeter lang und 90 Zentimeter breit und
ihr Boden rutschfest sein sollten. ,Fiir die Dusche selbst
empfiehlt sich ein Bodenbelag mit einer Rutschhemm-
klasse von R10 oder R11%, sagt Thiel. Fiir den tibrigen
Boden von R10. Wichtig fiir eine sichere Dusche sind
auch stabile Haltegriffe. Der eine oder andere wiinscht
sich auch eine Sitzgelegenheit — wie beispielsweise einen
hochklappbaren Sitz.

Beim Waschbecken sollte es unter dem Becken geniigend
Freiraum geben. Das sieht nicht nur gut aus, es bietet
auch geniigend Platz fiir die Beine, wenn der Wasch-
tisch im Sitzen genutzt wird. Entsprechend sollten auch
Spiegel und Ablagefldchen angebracht werden. Bleibt die
Toilette: Sie sollte héhenverstellbar sein oder von Anfang
an etwas héher angebracht werden. Und liebdugelt man
mit einem Dusch-WC, braucht man einen elektrischen
Anschluss. Hilfreich ist auch hier ein Haltegriff.

Zum Wohlfiihlen gehort auBerdem fiir jeden Bereich

die passende Beleuchtung und gut erkennbare Schalter.

lIE ISC H coovcsuecenomwones
CHE L

Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68 g&

www.pietsch-bauwerkserhaltung.de
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Damit auch Menschen mit eingeschranktem Sehvermégen
sich noch lange im Bad zurechtfinden, sollten sich die
unterschiedlichen Funktionsbereiche farblich gut vonein-
ander abheben und Materialien gewahlt werden, die nicht
spiegeln.

Durchschnittliche Kosten

Bleibt noch die Frage nach den Kosten. ,Das ldsst sich
nur schwer beziffern und hingt entscheidend davon ab,
ob neue Anschliisse verlegt werden miissen®, sagt Thiel.
Wer nur eine neue Dusche einbaut, ist mit 3.500 oder
4,000 Euro dabei, ansonsten ist es mehr. Die Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW) nennt durchschnittliche Kosten
von rund 10.700 Euro fiir den altersgerechten Badumbau.
Dabei muss man nicht unbedingt im fortgeschritte-

nen Alter sein, um von der KfW {iber einen Kredit oder
Zuschuss gefordert zu werden. Entscheidend ist nur, dass
Barrieren aus dem Weg gerdumt werden, der Antrag vor
der baulichen Veridnderung gestellt und bewilligt und das
Bauvorhaben von einem Fachhandwerker durchgefiihrt
wird. Und noch etwas gilt es zu beachten: In manchen
Jahren ist der Fordertopf schon im Oktober leer.

Karin Birk
Freie Journalistin

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

Hamburger Grundeigentum 012021 35



I HAUS & LEBEN

Schutz vor Brandschaden

Rauchmelder

Viele Gerate haben mittlerweile das
Ende ihrer Lebenszeit erreicht

ach § 45 Absatz 6 der Hamburgischen Bauord-
nung mussten spatestens bis zum 31. Dezem-
ber 2010 auch in bestehenden Wohnungen
Schlafraume, Kinderzimmer sowie Flure, iber
die Rettungswege von Aufenthaltsriumen fiihren, mit
Rauchwarnmeldern ausgeriistet werden. Fiir Neu- und
Umbauten galt dies bereits ab April 2006.
Es ist also davon auszugehen, dass viele der in Hamburger
Wohnungen installierten Rauchwarnmelder mittlerweile
ein Alter von zehn Jahren oder mehr erreicht haben.
Besonders beliebt waren und sind Modelle, die von einer
fest installierten Lithiumbatterie mit Energie versorgt
werden, deren Kapazitit auf etwa zehn Jahre Lebensdau-
er ausgerichtet ist. Darliber hinaus sieht die einschlagige
DIN-Norm 14767 ohnehin vor, dass Rauchwarnmelder -
auch solche mit Wechselbatterie - nach spatestens zehn

Jah € (Zu—
w
5 Um'-..;....."'""-.:

zuglich einer

Schonfrist fiir
2% i Verbraucher
(fﬂ’—'=\-\‘.l von sechs
Monaten)
ausgetauscht
werden miis-
sen.
Wihrend bei
vermiete-
ten Wohnungen oft durch Fachfirmen eine regelmiBige
Funktionspriifung vorgenommen wird, bei der dann auch
ein eventuell notwendiger Austausch des Gerdtes erkannt
werden sollte, ist davon auszugehen, dass im Bereich
der selbstgenutzten Immobilien diese Uberpriifung nicht
immer so regelmaBig stattfindet.
Um weiterhin gut geschiitzt zu sein, sollte sich daher
jeder, der mit der Kontrolle in den letzten Jahren eher
nachlissig umgegangen ist, daran machen, die bei Thm
installierten Melder auf ihre Lebensdauer hin zu tiber-
priifen. Und zwar nicht erst dann, wenn die Geréte
durch regelméBiges Gepiepse auf eine fast leere Batterie
hinweisen. Eine Herstellerangabe, wann spitestens ein
Austausch zu erfolgen hat, findet sich direkt am Gerét.
Ohnehin wird empfohlen die Rauchwarnmelder regel-
maBig - nicht nur einmal pro Jahr - zu priifen und von
Staub, der die Funktionsfahigkeit beeintrachtigen kénnte,
zu befreien.

Foto: Timo Klostermeier/pixelio.de
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Komfort durch Technik

Smarthome

Im Dienste des Menschen

igitale und vernetzte Technologien breiten sich

auch in Hausern und Wohnungen immer weiter

aus. Gerade fiir dltere Menschen bieten sie

Unterstlitzung im Alltag - und damit die Mog-
lichkeit, langer sicher und sorgenfrei zu Hause zu leben.
Die Haustiir 6ffnet sich per Fingerabdruck. Fenster und
Rollldden 6ffnen und schlieBen automatisch, wenn es
regnet oder der Bewohner das Haus verlasst. Steht er
nachts auf, schalten Sensoren griinleuchtende, im Boden
verlegte Lichtbdnder ein, die den Weg vom Bett zum
Badezimmer anzeigen. Herd und Arbeitsflichen, Schrianke
und sogar der Toilettensitz sind héhenverstellbar. Das
Lebensphasenhaus in Tiibingen zeigt, wie moderne Tech-
nologien das Leben in den eigenen vier Wanden verein-
fachen. Denn die meisten Gegenstidnde und Sensoren, die
hier verbaut sind, sind keine Zukunftsprodukte, sondern
heute schon im Handel verfligbar. So kann im Lebenspha-
senhaus jeder die smarten digitalen Helfer ausprobieren.
»Neue Technologien auszuprobieren, ist wichtig. Denn
nur das Probieren schafft Akzeptanz“, wei auch Barbara
Steiner. Steiner ist Professorin fiir Soziale Arbeit an der
Dualen Hochschule Baden-Wiirttemberg in Heidenheim
und lehrt zu den Themen Assistenzsysteme und inklusives
Wohnen. Sie wei: ,Nur wenn die Menschen das Gefiihl
haben, die Technik niitzt ihnen, verlieren sie auch die
Angst davor.“ Deshalb empfiehlt sie jedem, vor der barrie-
refreien Sanierung seines Zuhauses einmal im Lebenspha-
senhaus zu schauen, was alles moglich ist.

Mehr Komfort

Und das ist eine ganze Menge: Personalisierte Ein-
gangstiiren, die sich per Sprachsteuerung oder App-Be-
fehl von der Couch aus 6ffnen lassen, schaffen Sicherheit
und Komfort. Dank einer Kamera im Tirspion sehen die
Bewohner, wer vor der Tir steht. Wichtig ist das auch fir
Rollstuhlfahrer, die gar nicht an den Tirspion heranrei-
chen.

Doch nicht nur die Tiiren werden digital. Auch die Fenster
lassen sich mit Sensoren und smarten Technologien
ausstatten. Sind die Fenster geoffnet, regelt das System
automatisch die Heizung herunter. Regensensoren erken-
nen zudem, wenn die ersten Tropfen fallen und schlieBen
automatisch die Fenster. Die smarten Helfer kdnnen noch
mehr: Digital vernetzt mit der Eingangstiir erkennen sie,
wenn der Bewohner die Wohnung verldsst und schlieBen
auch dann die Fenster. Rollldden fahren per Knopfdruck,
App-Befehl oder Sprachsteuerung hinauf und herab.



Sensoren geben Sicherheit

Nicht nur Fenster und Tiiren lassen sich digital vernetzen.

Uberall im Haus schaffen Sensoren Sicherheit. So gibt es
heute schon Biigeleisen, die sich ausschalten, wenn sie
langere Zeit nicht bewegt werden. Dunstabzugshauben
messen die Rauchbelastung und erkennen Brandgefah-
ren. Der Herd schaltet sich ab, wenn er lange Zeit an ist
und der Bewohner den Wohnbereich verldsst. Regalboden
in Kiichenschranken fahren automatisch auf Greifhéhe
herunter. Nachts steuern Bewegungsmelder das Licht,
zeigen den Weg zum Bad, beleuchten die Treppenstufen.
Wasserwichter drehen den Wasserhahn ab, wenn die
Badewanne tberlduft. ,Die technischen Méglichkeiten
sind groB. Viele Nutzer wissen noch gar nicht, was alles
moglich ist“, wei auch Norbert Link, Professor fiir Tech-
nische Informatik und Automatisierung an der Fakultat
fur Informatik und Wirtschaftsinformatik (TW1) der Hoch-
schule Karlsruhe.

Hilfe im Falle eines Sturzes
Die smarten Helfer schiitzen nicht nur vor Unféllen im
Haushalt. Sie konnen im Notfall auch Leben retten. So

HAUS & LEBEN |

hat Link einen Sturzsensor entwickelt. An der Decke
angebracht erkennt dieser mit seinen Kameras, wenn eine
Person am Boden liegt. Regt sie sich auch auf einen akus-
tischen und visuellen Alarm hin nicht, wird automatisch
ein Notruf ausgesandt. ,Jm Gegensatz zu einem Notruf-
knopf, den eine bewusstlose Person nicht mehr driicken
kann, schaffen solche Sensoren mehr Sicherheit. Altere
Menschen kénnen ldnger und sorgenfrei in den eigenen
vier Wanden bleiben®, erklart Norbert Link.

,Wichtig ist allerdings, dass die Technik intuitiv zu bedie-
nen ist. AuBerdem muss sie die Privatsphire wahren und
individuell anpassbar sein®, fordert Link. Ahnliches rit
auch Barbara Steiner: ,Die Technologie darf Altere in der
Bedienung nicht iiberfordern. Und sie muss erweiterbar
und mit anderen Komponenten kompatibel sein.“ Denn
sind diese Funktionalitdten gegeben, muss nicht das gan-
ze Haus auf einen Schlag digital vernetzt und umgeriistet
werden. Dann lassen sich verschiedene Systeme je nach
Bedarf nach und nach installieren.

Katharina Lehmann
Freie Autorin
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FEUCHTE WANDE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN! 100% SICHER!
Trockene Wénde bedeuten gesundes, behagliches Wohnen.

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir erfolgreich.
Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht — 100% dicht gemacht!

Winklers Platz 4
22767 Hamburg

SANIERUNGSTECHNIK
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E-Mail: sanierungen@salpeter.de
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Gesundheitsschutz

Asbest in Gebauden

Neue Leitlinie hilft bei der Planung und DurchfUhrung von BaumalBnahmen

n dlteren Gebduden, mit deren Bau vor dem As-
bestverbot am 31. Oktober 1993 begonnen wurde,
kann Asbest vorhanden sein. Damit Eigentiimer und
Nutzer dieser Gebdude bei Sanierungs- und Reno-
vierungsarbeiten sich und andere nicht gefahrden, hat
das Bundesministerium fuir Arbeit und Soziales (BMAS),
das Umweltbundesamt (UBA) und die Bundesanstalt fiir
Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin (BAuA) eine ,Leitlinie
fir die Asbesterkundung zur Vorbereitung von Arbeiten
in und an dlteren Gebduden® veroffentlicht.
Die Leitlinie dient als Orientierungs- und Entscheidungs-
hilfe fiir Heimwerker, aber auch fiir Eigentiimer und
Mieter, die Bau- oder Modernisierungsarbeiten in Auftrag
geben wollen. Sie enthalt Empfehlungen zur Vorbereitung
und Durchfiihrung von Arbeiten in und an Geb&duden, bei
denen Asbest vermutet wird. Wer die Leitlinie beachtet,
schiitzt sich und andere vor gesundheitlichen Schiden
und halt gleichzeitig die gesetzlichen Pflichten ein.

Asbest in Bauprodukten und Risiken

Asbest ist ein natiirlich vorkommender, mineralischer
Faserstoff. Bis zu seinem Verbot 1993 wurde er in vielen
Bauprodukten eingesetzt. Weitestgehend bekannt ist die
Verwendung von Asbest in Dach- und Fassadenplatten,
als Brandschutzisolierung und in Bodenbeldgen. Weniger
bekannt ist, dass Asbestfasern auch in Putzen, Fliesen-
klebern, Fensterkitten und Spachtelmassen enthalten sein
koénnen. Solange asbesthaltige Bauteile intakt und die
Fasern fest im Material eingebunden sind, besteht kein
Gesundheitsrisiko. Bei Abriss oder Renovierung kénnen
jedoch durch Schleif-, Bohr- oder Stemmarbeiten gefahr-
liche Mengen an Asbestfasern freigesetzt werden. Werden
diese Fasern eingeatmet, kann dies je nach Dauer und
Konzentration zu Atemwegs- und Lungenerkrankungen
wie der Asbestose fiihren.

Asbesterkundung

Wer BaumaBnahmen plant, sollte daher im Vorfeld
recherchieren, ob die von den Arbeiten betroffenen
Bauteile Asbest enthalten. Gebdude mit deren Errichtung
nach dem 31. Oktober 1993 begonnen wurde, gelten als
asbestfrei. Gleiches trifft fiir alle Bauteile und Materiali-
en zu, die nachweislich nach diesem Stichtag eingebaut
wurden. In allen anderen Féllen muss davon ausgegangen
werden, dass Asbest im Gebdude vorhanden ist. Asbest-
freiheit kann dann nur durch weitergehende Erkundung
und Beprobung festgestellt werden. Wahrend Asbestze-
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mentprodukte vom Fachmann einfach erkannt werden, ist
das Auffinden von Asbest in Putzen, Klebern und Spach-
telmassen nur durch Analyse einer Probe mdglich.

SchutzmaBnahmen und fachgerechte Entsorgung

Sind die von der BaumaBnahme betroffenen Bereiche
asbestfrei, miissen keine speziellen SchutzmaBnahmen
ergriffen und der entstehende Abfall nicht als asbesthalti-
ger Abfall entsorgt werden. Wird auf eine Beprobung ver-
zichtet oder dabei festgestellt, dass die betroffenen Mate-
rialien Asbest enthalten, mussen bei den Arbeiten die
Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS 519) einge-
halten und die Gefahrstoffverordnung beachtet werden.
Das bedeutet, dass spezielle Schutzkleidung getragen,
emissionsarme Trenn-, Schleif- und Bohrverfahren an-
gewendet sowie die Bauabfille ordnungsgemaB entsorgt
werden miissen. Fiir diese Arbeiten sollte ein Fachunter-
nehmen beauftragt werden, das sich dafiir qualifiziert hat
und zugelassen ist.

Erlaubte Arbeiten

Arbeiten, bei denen keine Asbestfasern freigesetzt werden
konnen, sind auch ohne SchutzmaBnahmen erlaubt. So
ist das Uberstreichen oder Verputzen einer asbestfrei-

en Tapete, die auf einer asbesthaltigen Spachtelmasse
geklebt wurde, méglich. Auch das Uberfliesen einer mit
asbesthaltigem Fliesenkleber aufgebrachten Fliesenflédche
ist erlaubt. Intakte asbestfreie Bodenbeldge mit darun-
terliegender asbesthaltiger Spachtelmasse diirfen ebenso
iiberdeckt werden. Ist der alte Bodenbelag allerdings
asbesthaltig, diirfen neue Bodenbeldge nur lose (schwim-
mend) verlegt und nicht verklebt werden.

Die Leitlinie kann auf den Internetseiten des BMAS oder
UBA kostenlos heruntergeladen werden:
https://t1p.de/asbest02

Dipl.-Ing. Corinna Kodim

www.hausundgrund.de



Klimamessgerat

Das Wohnklima im Blick

Welche Werte fUr Temperatur und Luftfeuchtigkeit in Innenraumen sind ideal
und wie lassen sie sich kontrollieren?

ie Luftfeuchtigkeit sollte bei normalen Wohn-
temperaturen von etwa 19 bis 22 Grad zwi-

schen 40 und 55 Prozent liegen. Weicht er da-
von ab, besteht Handlungsbedarf, denn: Liegt

der Wert dartiiber, kann es zu Schimmelbildung kommen,

liegt er darunter, werden womdglich die Schleimhéaute be-
lastet. Das Wohnklima-Messgerat DTH-1020 kann helfen,

dies zu verhindern.

Das DTH-1020 ist ein sogenanntes Thermo-Hygrometer,
das sowohl die aktuelle Temperatur als auch die relati-
ve Luftfeuchtigkeit anzeigt. Dariiber hinaus kann es so
eingestellt werden, dass es bei 50, 55 oder 60 Prozent
Luftfeuchte ein Warnsignal gibt, als Zeichen dass geliif-
tet beziehungsweise die Temperatur erh6ht werden

sollte.

Es ist zum Preis von 22,50 Euro (Mengenrabatt ab zehn
Exemplaren) im Informationszentrum des Grundeigentii-
mer-Verbandes im GlockengieBerwall 19 erhiltlich (bitte

040.99994573
info@heidrunohm.de

Jlnh—w——\,/

heidrun ohm architektin

BAUGESCHAFTE

A. Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fiir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 /37201 35

FENSTER + TUREN HAUSVERWALTUNG

HAUS & LEBEN |

wmanam o eed |

Das Messgerat DTH-1020 gibt es in wei3 oder schwarz

vorab iiber mégliche coronabedingte Einschrinkungen
informieren) oder kann tber den Onlineshop unter www.
grundeigentuemerverband.de bestellt werden (hier fallen
gegebenenfalls Versandkosten an).

ARCHITEKTEN HAUSMEISTER | HezoL | SPIELPLATZ

Fullservice um Haus, Garten,
Immobilie und Grundstiick,
Hausmeisterdienste von A-Z

/o Tel-(040)31919-08

info@ghg-hamburg.de
O wwwahg hamburg de

Dienstleistunger

;‘% HAUSDIENST

(s Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

Kollaustrafie 148 - 22453 Hamburg

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg
Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

BERND IDEN
Heizol

6070 136

Eine Rubrik zu lhrer
Fachrichtung fehit?

Wir eréffnen diese fiir Sie —
bitte sprechen Sie uns gern an!
elbbiiro
Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11
oder s_hoffmann@elbbuero.com

uk\Ahrens

Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens bera’t
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

Fenster Tiren
Einbruchschutz

«erneuern | @ 040 520 43 68
- reparieren | = 04101 77 92 48
« nachriisten | AB Sicherheitstechnik

Rollladen Markisen

A\ Frommann
\ Hausverwaltung

er sind fiir Ihre Immobilie da!

T.040/ 766 268 - 66 F. 766268 - 18
info@frommann- hausverwaltung de
www.frc

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Innungsbetrieb

SPIELPLATZPRUFUNG
gemaB DIN EN 1176
in ganz Norddeutschland

/aQQ\ Tel.(040)31919-08
info@ghg-hamburg.de
o www. ghg hamhurg de

Dienstleistungen

INSTANDHALTUNG & PFLEGE

von Spiel-und AuBenanlagen
in ganz Norddeutschland

Tel.040 2001000 [H
n?fo@hbr -hamburg.de %g

www.hbr-hamburg.de ]

......................

WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
- AGENTUR

- RAUMEN + PFANDRECHT
+ VERWERTEN + VERSTEIGERN
- UMLAGERN + EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige —

Finanztipp

Das Mehr fur ein besseres Spater

Warum nicht schon in die Altersvorsorge der Kinder investieren?

aben Sie schon nachgeschaut? Wie viel

Geld haben Sie im neuen Jahr mehr

zur Verfiigung?®, fragt Darko Mavrak,
zdz Leiter der Fuhlsbiitteler Haspa-Filiale am

rdkampsweg 26. Fiir rund 90 Prozent der Steuerzah-

ler entféllt zum 1. Januar 2021 der Solidaritatszuschlag
komplett, fiir weitere 6,5 Prozent teilweise. Nur wer als
Single mehr als 109.000 Euro und als Verheiratete mehr
als 221.000
Euro brutto ver-
dient, zahlt ihn
weiter in voller
Hohe. ,Mein
Tipp: Nutzen
Sie das neue
Mehr fiir ein
besseres Spater
- investieren Sie
das Geld in eine
Altersvorsorge.
In eine eigene
oder in eine fur
Thre Kinder*,
sagt er.
~Wenn Sie
Single mit
einem Jahres-
einkommen bis
zu 73.000 Euro
oder Verheira-
tete mit bis zu
151.000 Euro
brutto sind - herzlichen Glickwunsch! Jetzt gehort der
Soli komplett Thnen. Wie wire es, wenn Sie den ersparten
Betrag oder wenigstens einen Teil in eine besondere Form
der Altersvorsorge stecken und damit Fiirsorge fiir den
Nachwuchs zeigen?“, regt Mavrak an. Das geht schon ab
25 Euro monatlich. Mit dem Haspa Aktivplan Kids werden
die Kinder von der Geburt bis ins hohe Alter flexibel ab-
gesichert. Und ab dem 18. Geburtstag konnen sie selbst
den Vertrag iibernehmen.
Der Haspa Aktivplan Kids ist eine private Rentenversiche-
rung, die aus einem Mix aus konventioneller Anlage und
Fonds bestehen kann, es ist auch 100 % Fonds maglich.
Beim konventionellen Teil bleibt der Beitrag bis zum

Nachwuchs aufbauen.
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Kinder lassen Federn fliegen. Spielen Sie das Mérchen Frau Holle nach? Dort wird ein flei-
Biges Madchen zum Dank mit Gold Uberschittet, das an ihr kleben bleibt. Wenn die Eltern
regelmaBig das Portemonnaie ausschdtteln, kann Uber den Aktivplan Kids auch flr die
Kinder etwas kleben bleiben. Denn schon ab 25 Euro kénnen sie eine Altersvorsorge flr den

Falligkeitszeitpunkt garantiert erhalten, der Fonds-Teil
soll fiir hohere Renditen sorgen. Da die Kurse schwanken,
gibt es am Kapitalmarkt sowohl Chancen als auch Risiken
fur das hier eingesetzte Kapital. Da es sich um eine sehr
langfristige Anlageform handelt, kdnnen Schwankungen
aufgefangen und ausgeglichen werden. Denn je ldnger
man spart, desto eher kann sich das Risiko eines Verlusts
verringern und die Wahrscheinlichkeit auf einen héheren
Ertrag des ange-
sparten Gutha-
bens steigen.
Diese besondere
Form der Ren-
tenversicherung
ist sehr flexibel.
Neben regelma-
Bigen monatli-
chen Zahlungen
kénnen auch
Einmalzah-
lungen (wie
Geldgeschenke
zum Geburtstag,
zur Konfirmati-
on oder anderen
Anlissen) den
Grundstock
erhéhen. Umge-
kehrt kann bei
Bedarf — zum
Beispiel fiir den
Fihrerschein,
zur Hochzeit oder bei einem Engpass - auch Geld ent-
nommen werden. Nach Erreichen des vereinbarten Ren-
tenalters gibt es dann entweder eine monatliche Zahlung
oder einen Einmalbetrag.

»Das klingt alles gut, aber Sie haben weder Kinder noch
Enkel? Dann schlieBen Sie doch einen Haspa Aktivplan
fir sich ab. Wir beraten Sie gern. Kontaktieren Sie einfach
mich, mein Team oder die Kolleginnen und Kollegen aus
der Direktberatung®, empfiehlt Mavrak. ,Ich wiinsche
Thnen einen guten Start ins neue Jahr — und bleiben Sie
gesund!*

Foto: Haspa
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Pravention

Die Ruhe vor dem Sturm nutzen

Schutzen Sie sich und lhre Immobilie

utet ein Sturm {iber das Land, verursacht er
Schiaden. Umgeknickte Bdume, abgedeckte
Décher und beschidigte Gartenmobel sind
die Folge.
Der finanzielle Verlust wird vom Versicherer ersetzt, aber
immaterielle Schiden und die Zeit fir Aufriumarbeiten
werden nicht ersetzt. Es lohnt sich also immer, Schiden
zu vermeiden.

Machen Sie lhr Haus sturmfest

Auf dem Grundstiick und am Haus findet ein Sturm viele
Angriffspunkte. Unterschitzen Sie die Kraft des Sturms
nicht und sichern Sie rechtzeitig Thr Hab und Gut:

] Uberprijfen Sie das Dach, insbesondere Ziegel, Schorm-
stein, Schneefanggitter und Regenrinnen.

® Rollldden, Markisen, Satellitenschiissel oder Vordacher
sind am Mauerwerk befestigt. Uberpriifen Sie hier
regelmaBig die Verbindungen, damit das Gebdudezube-
hor nicht abreiBt.

® Sichern Sie im Sturmfall Thre Gartenmaobel, Balkonkas-
ten und Blumentdpfe im Gebaude.

® Verankern Sie Gartentrampoline gut im Boden.

Kontrollieren Sie vorbeugend den Zustand Threr Badume.
Abgestorbene Aste sind rechtzeitig zu beseitigen. Existiert
ein Pilz- oder Schadlingsbefall? Dann ist die Baumsubs-
tanz zu priifen.

Am besten planen Sie die UberpriifungsmaBnahmen
regelmaBig im Jahr fest ein. Baume sollten nach einem
Sturmereignis immer inspiziert und gegebenenfalls gefallt
werden. Ausgebildete Baumpfleger stehen mit Rat und
Tat zur Seite.

Sturmwarnungen ernst nehmen

Spatestens wenn der Deutsche Wetterdienst eine Sturm-
warnung meldet, sind Vorkehrungen zu treffen. Ubrigens:
Fiir Versicherer liegt bereits ab Windstérke acht ein Stur-
mereignis vor. Unsere Tipps lauten:

® VerschlieBen Sie die Fenster, Dachluken und Tiiren.

® Ziehen Sie Rollladen entweder komplett hoch oder
lassen Sie sie ganz herunter.

® Bringen Sie Blumenkisten, alle leichten Mobel und
sonstige Gartenbestandteile ins Gebaude.

Bleiben Sie wihrend eines Sturms oder Orkans in jedem
Fall im Haus, denn die Gefahr, durch herabfallende Aste
und herumwirbelnde Gegenstinde verletzt zu werden, ist
nicht zu unterschétzen.

Wie ist im Schadensfall zu reagieren?

Préventive MaBnahmen sind wichtig, damit im Fall der
Félle die AusmaBe nicht allzu dramatisch sind. Trotzdem
kann man Sturmschiden nicht ganz verhindern. Verschaf-
fen Sie sich nach Voriiberziehen des Sturms einen Uber-
blick tiber mégliche Schdden und melden diese gleich
Threm Versicherer. Das kénnen Sie jetzt auBerdem tun:

® Machen Sie Fotos, auf denen das Schadensausmaf
und die beschddigten Gegenstande mdoglichst gut zu
erkennen sind.

® Lassen Sie die Schadenstelle soweit wie mdglich unver-
andert, bis der Versicherer diese freigibt.

® Ergreifen Sie notwendige MaBnahmen zur Schadens-
minderung, wie beispielsweise Abdeckung von Gebau-
dedéffnungen, Sicherung umsturzgefahrdeter Biume
und Schutz gefahrdeter Gegenstande. Bringen Sie sich
aber nicht in Gefahr.

® Sollte das Dach beschédigt sein, kontaktieren Sie mog-
lichst schnell einen Dachdecker-Fachbetrieb und lassen
bei Bedarf eine provisorische Reparatur ausfiihren.

Fiir Schiaden am Gebiude und auf dem Grundstiick ist
der Gebdudeversicherer zustdndig. Ist Hausrat betroffen,
sollte der Hausratversicherer umgehend eine Meldung er-
halten. Und wenn durch Gebdudebestandteile Sturmschi-
den in der Nachbarschaft verursacht wurden, kann das ein
Fall fiir die Haftpflichtversicherung sein.

Sie haben Fragen zum richtigen Versicherungsschutz?
Wir beraten Sie gern. Thre GEV erreichen Sie unter
040-3766 3367.

www.gev-versicherung.de
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I THEMEN & MEINUNGEN

Torsten Flomm

Neue Perspektiven
far die Innenstadte

Die Innenstadte leiden. So war es zuletzt immer wieder in den Zei-
tungen zu lesen. Sie leiden unter Corona. Die Ldden sind fast alle
geschlossen. Das Weihnachtsgeschift ist quasi ausgefallen. Zahlreiche
Geschifte sind in Existenznot geraten. Die Verodung der Innenstiadte
droht.
Das ist alles richtig, doch es beschreibt nur einen Teil des Problems.
Zugegeben: Corona ist ein Sonderfall. Mit derart drastischen Auswir-
kungen hat wahrscheinlich vor einem Jahr niemand gerechnet. Doch
darf das nicht verdecken, dass ein struktureller Wandel in den Innen-
stadten schon seit langerem unvermeidlich ist. Die Entwicklung wird
durch Corona nicht hervorgerufen, sondern allenfalls beschleunigt.
Und das betrifft nicht nur die
Ladenflachen, sondern auch die
Biiros. Home-Office mag nicht
Corona macht nur fiir alle eine Losung sein, doch
deutlicher, was schon  fiir viele Arbeitnehmer ist das
seit Jahren klar sein Arbeiten zuhause nicht erst seit
. der Pandemie Alltag. Und der
musste: Die Trend wird sich nach der Pan-
Innenstadte missen demie fortsetzen. Das bedeutet,

sich veréndern, um dass weniger Biiroflachen be-

. . notigt werden. Und die missen
attraktiv zu bleiben. J : .
dann aber flexibler nutzbar sein.

Eine Herausforderung fiir die
Vermieter.

Und der Einzelhandel? Der
leidet schon seit Jahren unter dem zunehmenden Onlinehandel. Auch
das ist kein neues Problem, es hat nur eine neue Qualitit erreicht.
Biiroflichen und Ladenflichen werden perspektivisch nicht mehr in
dem Umfang bendtigt, wie er heute vorhanden ist. Und das wird sich
natiirlich auch auf die Mieten auswirken. Moglicherweiser nicht sofort
am Neuer Wall aber sicher am GroBer Burstah. Das wiederum bietet
aber auch Chancen. Namlich fiir eine Wiederbelebung der Innenstid-
te. Fiir den Bau neuer Wohnungen.
Fir gemischte, lebenswerte Quartie-
re. Fur die Bauwirtschaft, denn viele
Gebdude werden neu errichtet oder
zumindest umgebaut werden miis-
sen. Klagen wir also nicht. Sehen
wir den Reiz der neuen Zeit - nach
Corona.

Torsten Flomm

Vorsitzender
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Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN

DES GRUNDBESITZES

ARL

BEIM STROHH.
TEL. 040-.

6 )
- VHH - Fiabci
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf

BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg
Tel. (040)8004080
ivd Fax 8907133
www.gvn-hamburg.de

RICHarRD € B

‘SOUIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
v Tibarg 32 b
@ 22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

STROK ARCK

M.J. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

WOLFFHEI!

IMMOBILIEN

Die 100% Experten fir Wohnimmobilien

Eppendorfer Landstrale :
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ IVD-gepruft

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de

ot W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

TheobaldJanielsen

- SEIT1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

m @ Grundstiicks-, Vermdgens-
¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

ALSTERTAL UND

WALDDORFER: @

Verkauf mit
FRUNDI

Heimvorteil! v

© 040/6001 6001

Internet: www.fruendt.de

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (mbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN e VERKAUFEN  VERMIETEN

GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

AVID HEMPEL

IMMOBILIEN » VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Personlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH
tormsweg 8 - 22085 Hamb
Tel: 040 181209230 info@dhi-verwa

Watiter A. Meulke

HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen
Schlossstrale 6 -
22041 Hamburg
Tel. 68 19 74 / 75 « Fax 65 23 330

Von Haus aus mit Leidenschaft

und Uberzeugung
£y

Telefon 040 - 360 9999 6
info@rathjens-immobilien.de
Rathjens & Mandellas
Immobilien GmbH

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Lehmweg 7 - 20251 Hamburg
Tel.: (040) 3567 47-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

_Rahistedter Bahnhofstr. 11 - 22143 HH
www.makler-lambert.de &%

VERKAUF
VERMIETUNG
VERWALTUNG

ARTHUR TH.
MEWES

HAUSMAKLER SEIT 1929

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/721 98 71

///ERICH ROHLFFS
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (1}{{)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

LEIPE

IMMOBILIEN

Verkauf « Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
Schliterstralle 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 414293 60 info@leipe-immobilien.de

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermdgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

StobenWittlinger

IMMOBILIEN « INVESTMENT
VERWALTUNG

Hamburger Welle | Libecker Str. 128 4
www.stoeben-wittlinger.de

N
WITTHOFT

mi

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
Rolfinckstrale 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

Beratung zu einer Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung unter

040/33 48 57 11



Mit der GEV Hausratversicherung: Top Preis sagt Stiftung Warentest.

Informationen liber unsere Produkte und die besonders giinstigen Konditionen fiir Mitglieder des Grundeigentiimer-
Verbandes Hamburg erhalten Sie bei Ilhrem personlichen Beratungsteam unter der Telefonnummer 040 3766 3367.

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




