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In Hamm

... tut sich eine ganze Menge.

Was hat der ehemals fast vollig
zerstorte Stadtteil im Osten
alles zu bieten?

| Umwandlung | Forderung

Was soll ein Verbot von Auch Vermieter und nicht
Umwandlung bezwecken und nur Selbstnutzer bekommen
was bewirkt es tatsdchlich? jetzt Zuschiisse flr energeti-

Ein Interview. sche Modernisierung.



HIER KONNTE
IHR ZINSHAUS
STEHEN.

OONIE
Eppendorf

Erfolgreicher Zinshausverkauf.
Grossmann & Berger macht'’s.

In den vergangenen beiden Jahren haben wir mit unserem Team Investment-
Wohnen Zinshduser- und Wohnanlagen im Wert von Uber 500 Millionen Euro
vermittelt und dabei fUr unsere Kunden ein hervorragendes Ergebnis erzielt.

Gehen Sie gemeinsam mit uns lhren persénlichen Erfolgsweg. A

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

040 - 350 80 20 | grossmann-berger.de Grossmann & Berger



EDITORIAL

Wie retten wir die
Innenstadt?

ie Corona-Pandemie

hat das Problem nicht

verursacht, sondern nur

verschirft. Und auf den
Punkt gebracht. Unsere Innenstadt
steht vor einem gewaltigen Struk-
turwandel. Ein ,weiter so* wird es
nach der Krise nicht geben. Doch
wohin wird sich unsere Innenstadt
entwickeln?

Wohnhauser in der
MonckebergstralBe?
Schwer vorstellbar
aber wo sind die
Alternativen fur eine
Zukunft der City?

In verschiedenen Runden wurde
zuletzt Giber das Thema diskutiert.
1deen gibt es viele, doch Lésungen
sind schwer zu finden. Denn was
soll man mit den groBen Waren-
héusern anfangen, wenn sich die
Warenhausnutzung durch den On-
line-Handel mehr und mehr erle-
digt. Und welche kleinen Geschifte
werden in der Innenstadt bleiben,
wenn die groBen Frequenzbringer
weggefallen sind? Wie verhindert
man, dass am Ende die City nur
noch als Biirostandort genutzt wird
und damit vollkommen verddet?
Das alles sind Fragen, auf die als-
bald Antworten gefunden werden

miissen. Mutige Antworten, zu
denen beispielsweise auch gehort,
einige Quartiere in der Innenstadt
wieder dem Wohnungsbau zu
widmen. Das wird kein Selbst-
ganger, denn es wiirde Abriss und
Neubau bedeuten. Und eine lange
Ubergangsphase erfordern, weil
natiirlich schwer vorstellbar ist,
dass sich die Menschen um Woh-
nungen in der MénckebergstraBe
reiBen werden. Aber wo sind die
Alternativen?

lhr

Rechtsanwalt Torsten Flomm
Vorsitzender des
GrundeigentUmer-Verbandes Hamburg
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Anforderung

statt
Abfertigung

Es gibt immer ein Haus,

das fiir Sie am wichtigsten ist:

Das lhre!

Um alle Anforderungen und
Erwartungen zu erfiillen,
beginnt unsere Arbeit immer
mit einer marktgerechten
Analyse und Beratung.

So wird unser Team von
Fachleuten fir Thre Immobilie
die optimale Vermarktungs-

strategie entwickeln.

Und das zahlt sich fir Sie aus!

GLADIGAU

IMMOBILIEN

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (0 40) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD
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Grundeigentimer-
Verband
Hamburg
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Gartenberatung vor Ort

bl i —

Gantenzeit

Machen Sie mehr aus lhrem Garten
— wir helfen Ihnen dabei. Ob es um
eine ideenreiche und optimale Ge-
staltung geht oder um Fragen zu
speziellen Pflanzen und Gewach-
sen. Unsere Gartenbauingenieurin
kommt zu Ihnen und berat Sie
umfassend.”

* Diese Dienstleistung des Grundeigentimer-Verbandes
Hamburg kostet 50,— Euro. Unter der Telefonnummer
040/30 96 72-0 nimmt unsere Telefonzentrale lhre
BeratungswuUnsche entgegen.

INHALT

SCHWERPUNKT — Hamburg Hamm

Der Stadtteil im Osten bietet Wohnen am Wasser, Erholung
im Hammer Park, Kultur in der Fabrik der Kiinste und vieles

mehr - und er wird immer bunter und abwechslungsreicher.

VERBAND & VEREINE - Reisen

Ende des Sommers sollen alle ein Impfangebot bekommen
haben. Einer Reise nach Teneriffa im Dezember sollte also

die Pandemie nicht mehr entgegenstehen.

k\ AN 55 HAUS & LEBEN -
: ; ’ Balkonverglasung
P

.’ Durch eine Verglasung

1asst sich aus Balkon
oder Terrasse ganzjdh-
rig nutzbarer Wohn-

raum schaffen.
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Hamburg Hamm
Umwandlungsverbot
Marktbericht Alstertal
Corona-Lastenausgleich
CO,-Bepreisung

RECHT & STEUERN

Leserfragen

Neues aus Karlsruhe
Grunderwerbsteuer
Schénheitsreparaturen
Mieterauszug
Uberwuchs

VERBAND & VEREINE

Gartenberatung
Mietrecht aktuell
Seminare
Fachliteratur
Wohnbriicke
Offnungsszeiten
Aktuelle Anderungen
Verwaltervertrag
Raumsuche

Reisen

HAUS & LEBEN

Fenster erneuern
Balkonverglasung
Kellertiiren
Bodenbeldge
Architektenhonorare
Zuschussforderung

FINANZEN & VORSORGE

Naturgefahren

THEMEN & MEINUNGEN

Aus firs Einfamilienhaus?
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5

GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

Unser Haus steht fur
hohe Kaufpreiserlose und
eine sichere Abwicklung!

Immer mehr Grundeigentiimer
entscheiden sich fur unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell lhr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlos?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausfiihrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmoglichen
Verwertung |Ihres Objektes auf und sagen Ihnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kdnnen.

Gustafsen & Co gehort seit Jahrzehnten — inhaber-
gefihrt und bankenunabhéngig — zu den flhrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 4140950

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Zwischen Bille und Hammer Park

Hamm' wir alles!

Hamm? Da fallt den meisten erst einmal wenig ein. Doch der Stadtteil
hat langst weit mehr zu bieten als viele glauben. Dafur sorgen vor allem
die kreativen Anwohner.

oote schaukeln auf dem Wasser, tippiges Grin
und trotzdem nur drei Kilometer vom Haupt-
bahnhof entfernt. Das Ballettzentrum zieht
internationale Talente an und es gibt hier ein in
Norddeutschland einzigartiges Museum. All das brin-
gen die wenigsten mit Hamm in Verbindung. Was den
Stadtteil im Osten aber wohl vor allem auszeichnet, sind
die Menschen, die gemeinsam so einiges auf die Beine
stellen.
,Hamm hat sich in den vergangenen Jahren sehr positiv
gedreht, der Stadtteil ist bunt und abwechslungsreich®,
findet Elke Ehlert, die vor 21 Jahren von St. Pauli hier-
herzog, um dichter dran zu sein an der damals zusam-
men mit einer Freundin ibernommenen Buchhandlung
Seitenweise. ,Als ich nach Hamm kam, war hier nicht
viel los®, erzahlt die 69-Jihrige. ,Das Durchschnittsalter
lag zwischen 60 und 80 Jahren, Restaurants oder Cafés
gab es ebenso wenig wie ein kulturelles Leben.” Das sei
heute alles anders. Und dazu hat Ehlert einen guten Teil
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beigetragen. Die umtriebige Buchhindlerin veranstaltete
immer wieder Lesungen mit bekannten Schriftstellern,
organisierte Flohmarkte und andere Veranstaltungen: ,Ich
wollte nicht nur Biicher verkaufen, sondern einen Ort der
Begegnung schaffen.” Entsprechend wurden iiber den
Buchladen verschiedene Gruppen und Initiativen ange-
stoBen, wie die Biirgerinitiativen ,Hamm’ se Zivilcourage*
und ,Hamm wir alles. Ehlert unterstiitzte das Verlegen
von Stolpersteinen und Putzaktionen dafiir, kiimmerte
sich darum, dass die Bildhauerin Franziska Seifert eine
Steinskulptur vor der U-Bahn-Station Hammer Kirche
aufstellen konnte und kniipfte Fiden zu Kultureinrich-
tungen, um gemeinsame Events zu organisieren. ,Die
Menschen hier sind sehr zugewandt und offen fiir neue
Projekte®, so die Erfahrung Ehlert.

Das StraBenbild in Hamm prigt heute vielerorts der fiir
Hamburg so typische rote Backstein. Frither war zu-
mindest der nérdliche Teil noch eher Gutbetuchten und
hoheren Angestellten vorbehalten. Hier standen vor dem

Foto: Kulturladen Hamm



Zweiten Weltkrieg viele prachtvolle Bauten, ,,im Stiden
hingegen wohnten eher die Arbeiter, erzahlt Gunnar
Wulf, der das Stadtteilarchiv Hamm leitet. Eine gewisse
Trennung zwischen Hamm-Nord und Hamm-Siid be-
steht bis heute, schon weil die breite Hauptverkehrsachse
Hammer LandstraBe das Gebiet zerschneidet. Die Teilung
wurde nach dem zweiten Weltkrieg, in dem Flachenbom-
bardements groBe Teile zerstérten, beim Wiederaufbau
fortgeschrieben. Im Siiden entstanden vor allem Ge-
werbegebiete, dazwischen Wohnungen etwa im Oster-
brookviertel, im Norden hingegen errichteten Baugenos-
senschaften vorrangig Rotklinkerhduser mit einfachen
Wohnungen. Die Genossen prigen weiterhin den Stadtteil
und engagieren sich in vielen Bereichen.

Nach der fast volligen Zerstorung im
zweiten Weltkrieg wurde Hamm von
Wohnungsbaugenossenschaften
wieder aufgebaut.

Die Stadtplaner haben den 6stlichen Teil Hamburgs seit
einigen Jahren im Blick. So soll etwa mit dem stédtischen
Konzept ,Stromaufwirts an Elbe und Bille der Osten
weiterentwickelt werden. Der Wandel I&sst sich langst

an vielen Stellen in Hamm besichtigen. Insbesondere

der stidliche Teil verdndert sich mehr und mehr. Auf den
einstigen Gewerbeflachen entstehen auch neue groBe
Wohnungen, die junge Familien in den Stadtteil bringen.
Bei Studenten ist Hamm aufgrund der noch giinstigen
Mieten und der zentralen Lage ohnehin schon lange
gefragt.

Einladende Cafés und Restaurants haben inzwischen
eroffnet — wiahrend des Lockdowns wird weiter auBer
Haus verkauft. Ehlert etwa besucht gerne das Café Brooks
oder das Café Auszeit, das zahlreiche Frihstiicksvarian-
ten, selbstgemachten Kuchen und einige warme Gerichte
bietet. Und im Konditorei-Café Elisa fiihlt man sich in der
gemiitlichen Atmosphire ohnehin sofort wie zu Hause,

Foto: Bernd Sterzl/pixelio.de
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WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

MOIN, MOIN!
SCHON GEHORT?

Die Maklerabteilung der Sto-
ben Wittlinger GmbH ist jetzt
Wittlinger & Co! Wir verbinden
fast 40 Jahre Erfahrung und
Tradition mit frischen Impul-
sen der neuen Generation. Sie
méchten lhre Immobilie verkau-
fen? Sie mochten investieren?
Sie suchen jemanden, mit dem
Sie Ihre Ideen und Pldne be-
sprechen konnen? Wir bera-
ten, bewerten, inserieren und
verhandeln fiir Sie. Wir kennen
den Markt und die Menschen.
Unsere Stdrken sind lhr Ge-
winn. Sprechen Sie uns an!

Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG | Liibecker StraBe 128
22087 Hamburg | Tel. +49 40 254010-85
info@wittlinger-co.de | www.wittlinger-co.de

i
/]

IMMOBILIEN SERVICE
Weshalb ein intaktes Haus abreiBBen
und das Grundstiick teilen?

WILHELM ZIMMERMANN

- Besteht die Moglichkeit das Haus zu erhalten und

zusatzlich einen Bauplatz zu schaffen?
- Lohnt sich die Grundstiicksteilung auch fiir mich?

- Gibt esAlternativen?
Lassen Sie uns dariiber sprechen!

V.
()

Frahmredder 7
22393 Hamburg

ivd

|

Telefon: 040 - 600 10 60
www.zimmermann-ivd.de

Hamburger Grundeigentum 03]2021
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zum Eisessen wiederum
geht es zu Orogelato in
der Carl-Petersen-Stra-
Be. Unter den Restau-
rants in Hamm bietet
das alteingesessene
Familienrestaurant ,La
Venezia“ bodenstindi-
ge italienische Kiiche

- und das bereits seit
Jahrzehnten. Klein aber
fein und lidngst kein
Geheimtipp mehr: das
Genno's, hier kommen
raffinierte internationa-
le Gerichte auf den Tel-
ler. In der Mundfabrik
wiederum vereint man
ungezwungene Barat-
mosphére mit rustikalen
Speisen wie Burger, Schnitzel oder Salat.

Wer in Hamm shoppen mochte, begibt sich zum Hammer
Steindamm, wo noch kleine Geschifte wie die Buchhand-
lung Seitenweise, der Fischladen Le petit pecheur oder
ein Stiick weiter der Biomarkt am Hammer Park sitzen.

In der Caspar-Voght-StraBe bietet der Laden Moin Frida

Tradition
Vertrauen
Seriositat

Vermittlung von Anlageimmobilien ist Vertrauenssache.
Haueisen blickt auf 100 Jahre Zusammenarbeit

mit Hamburger Immobilieneigentimern zurtick. Unser
Team von Fachleuten bewertet und beobachtet alle
Marktentwicklungen — damit die Hamburger uns

auch in Zukunft ihre Anlageimmobilien anvertrauen.

7\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de
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Foto: Stadtteilarchiv Hamm

Auch Wohnen direkt am Wasser hat Hamm zu bieten

Wohnaccescoires, Mode und Schmuck und ein Stiick
weiter gibt es bei Frau Fadenrot individuell kreierte Mode,
Accessoires und Schmuck. Obst, Gemiise, Fleisch sowie
Kleidung und Blumen kaufen die Anwohner auch gerne
unter freiem Himmel auf dem Wochenmarkt bei der Vo-
gelstange. ,Zwischen den Stinden trifft man immer auf
Bekannte fiir einen kleinen Plausch®, sagt Ehlert.
Kulturelles Brachland ist Hamm schon lange nicht mehr:
Die Fabrik der Kiinste am Kreuzbrook entstand im Jahr
2007 als Veranstaltungszentrum fiir klassische, aber auch
experimentelle Kunst. Auf zwei Ebenen finden hier Aus-
stellungen, Konzerte, Tanz, Schauspiel, Lesungen und die
Kulturwochen statt. Weiter dstlich liegt das Kunstforum
Markert, welches in einer alten Fabrikhalle vor allem zeit-
genossische Kunst ausstellt. Dariiber hinaus hat sich im
angrenzenden Borgfelde das Hamburger Sprechwerk mit
seinen Auffiihrungen
einen festen Platz in
der Theaterlandschaft
erspielt.

Die Menschen {iber
Kultur zusammenbrin-
gen mochte man im
Kulturladen Hamm, zu
dem auch das Stadttei-
larchiv gehort. Gegriin-
det wurde der Verein
vor fast 40 Jahren als
Initiative von den An-
wohnern. ,Wir organi-
sieren Kultur und Kurse
fir alle, berichtet Leiter Tim Becker. Ob Yoga, Pilates,
die Tanzgruppe, der Chor, Topferkurse, Comedy-Abende,
Poetry Slam oder Konzerte - der Kulturladen bietet ein
breites Programm. In Zeiten von Corona laufen einige

Die Anbindung
an die Innenstadt
durch den OPNV ist
gut. Nur wenige
Minuten braucht es
zu Hauptbahnhof
und Jungfernstieg.




Kurse ebenso online weiter wie die Filmvorfithrungen im
Autokino, welches dieses Jahr in den Oberhafen gezogen
ist. Im Sommer bringt der Verein den ganzen Stadtteil
zusammen, wenn er mit den Kirchengemeinden, sozialen
Tragern, Sportvereinen und Kitas das groBe Stadtteilfest
veranstaltet. Im vergangenen Jahr musste es coronabe-
dingt zum ersten Mal ausfallen. Fir diesen Sommer plant
man, zahlreiche kleinere Veranstaltungen im Hammer
Park und anderen Orten im Stadtteil Giber drei Wochen zu
verteilen.

Der Hammer Park z&hlt zu den Lieblingspldtzen von
Becker, hier joggt er oft in der Mittagspause oder setzt
sich mit dem Laptop auf eine Parkbank, um zu arbeiten.
Ausladende Eichen, Buchen und Linden sowie bunte
Blumenbeete sdumen die groBen Wiesen. Ob zum Grillen,
Minigolf spielen oder einfach nur, um mit den Kindern
den Spielplatz zu besuchen - bei den Anwohnern ist

der 16 Hektar groBe Park beliebt, der zu den &ltesten
Griinanlagen Hamburgs gehort und sogar unter Denkmal-
schutz steht. Ganz in der Ndhe befindet sich der im Jahr
1693 angelegte Alte Hammer Friedhof an der Dreifal-
tigkeitskirche. Auf dem Friedhof finden sich Grdber von
bedeutenden Hamburgern und das Mausoleum von Karl
Sieveking und seiner Familie, es ist das &dlteste Mauso-

KLEIN DENKEN.
GROSS ABSAHNEN.

Die Aufteilung lhres Zinshauses in Eigentums-
wohnungen kann im Vergleich zur Komplettver-
auBerung deutlich mehr Gewinn bringen. Und das
Beste daran: Sie missen es noch nicht einmal
selbst machen. Die ZK Grundinvest GmbH ist lhr
erfahrener Partnervon der ersten Analyse bis zum
Verkauf der letzten Wohnung.

040 999 99 77-00 | zk-grundinvest.de
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leum Hamburgs. Weiter westlich erstreckt sich dann der
beschaulichere Thorls Park. Er ist Teil des Grlinzugs Ham-
mer LandstraBe, auf dem Radfahrer bis zur Innenstadt
gelangen. Auch mehrere Schrebergartenkolonien laden

in Hamm zu Spaziergéngen ein. ,lch laufe gerne durch
das Kleingartengebiet der Horner Marsch bis runter zum
Billeufer und genieBe den Blick in den freien Himmel*,
sagt Susanne Buhl, die vor 20 Jahren als Studentin nach
Hamm kam und jetzt mit ihren zwei Tochtern hier lebt.

ZK

Foto: Kulturladen Hamm
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,Inzwischen wohnen im Quartier viele Familien, junge
Singles und Studenten, das war friither ganz anders®, so
Buhl. Auch ihr liegt der Zusammenhalt der Nachbarschaft
am Herzen. Deshalb hat sie den Schul- und Stadtteil-
garten Hamm im Rahmen der Stadtteilinitiative ,Hamm’
wir alles* mitinitiiert. Beete mit Gemiise und Blumen
wechseln sich ab, im Sommer liegt der Duft von Lavendel
in der Luft. Die kleine griine Oase 14dt die Menschen im
Quartier nicht nur zum Gértnern, sondern auch zum Aus-
tausch ein. Jeder, der mag, kann mit anderen sden und
ernten, einmal die Woche kommen die Schiiler. Von Mai

Foto: Kulturladen Hamm

bis Oktober wird zudem regelmiBig ein Abendessen mit
der eigenen Ernte organisiert, Giste sind willkommen.
Neben den griinen Inseln wartet Hamm mit lauschigen
Platzen am Wasser auf. Durch den siidlichen Teil verlauft
die Bille, Hausboote liegen am Ufer und am Hammer
Deich gibt es einen kleinen Sportboothafen. Einer der
schonsten Flecken direkt an der Bille ist wohl der Lésch-
platz am Hammer Deich. Hier méchte die Anwohnerin-
itiative ,,Boot Hamburg“ ein Kultur- und Sportzentrum
realisieren — und zwar direkt auf dem Wasser. Die 1dee:
Pontons sollen als Anlegestelle fiir Boote und Zugang

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Ihr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von Zinshiusern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

h'4
HH
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HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
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zum Baden gebaut und vielleicht sogar flir Gastronomie
und Kulturevents genutzt werden. Den GroBteil der In-
vestition soll der Bezirk Mitte {iber das Programm ,Mitte
machen® finanzieren. Bereits seit 2017 veranstalten die
drei Initiatoren zudem das Osterbrooklyn-Festival auf
dem Loschplatz. Mit dem BOOTsWagen, einem umge-
bauten Campingwagen, wurde zudem ein mobiles Café
eingerichtet vor dem regelmiBig die Rasenkonzerte mit
Bands aus der Nachbarschaft stattfinden. Vielleicht gibt
es bald dhnliche Orte an der Bille, denn mit dem Als-
ter-Bille-Elbe Griinzug, der bis in die Innenstadt reicht,
mochte die Stadt bislang unzugéngliche Wasserlagen
erlebbar machen.

Entdecken lassen sich die noch versteckten Plitze, wenn
dies wieder maglich ist, wahrend der Barkassentour vom
Stadtteilarchiv. ,Wir prisentieren die geschichtlichen
Entwicklungen lebendig mit wechselnden Ausstellungen,
Stadteilrundgingen oder unserer Barkas-
senfahrt“, erklart Wulf. Insbesondere vom
Wasser aus erlebe man Hamm sehr griin
und idyllisch. Daran, dass der Stadtteil im
zweiten Weltkrieg groBtenteils im Bomben-
hagel zerstort wurde, erinnert ein weiteres
Projekt des Stadtteilarchivs: das Bunkermu-
seum. Es ist das einzige unterirdische seiner
Art in ganz Norddeutschland, wie Wulf
betont. In dem Vier-Réhrenbunker werden
nicht nur Berichte von Zeitzeugen abge-
spielt, Fotos und Ausriistungsgegenstande
gezeigt, sondern man kann insbesondere
wahrend der Fiithrung im Dunkeln nach-
empfinden, wie beklemmend es war, bei
Luftangriffen unter der Erde ausharren zu
miussen.

WIRTSCHAFT & POLITIK |

Nicht nur unter Ballettfans bekannt: Das Ballettzentrum
Hamburg von John Neumeier, zu dem das Ausbildungsin-
stitut, Trainingssdle und ein Internat gehoéren. Die renom-
mierte Ballettschule befindet sich seit 1989 in Hamm und
zieht Talente aus ganz Europa an.

Fiir Anhdnger anderer Sportarten bietet der Stadtteil
gleich sieben Sportvereine und sogar ein eigenes Stadion.
So gut wie alle Disziplinen sind vertreten, etwa iiber den
Hamburger Tauchsportbund, die Schachfreunde Hamburg,
den VLF, in dem auch die Téchter von Susanne Buhl
tanzen und turnen, oder die Hamburger Turnerschaft von
1816 (HT16) - letztere einer der dltesten Sportvereine
deutschlandweit. Zum neuen Sportzentrum der HT16
gehort Gibrigens eine groBe Kletter- und Boulderhalle, die
auch Nichtmitglieder nutzen kénnen.

Bettina Bridgam

Foto: ©Stadtteilarchiv Hamm

Das einzige unterirdische Bunkermuseum in Norddeutschland

HAFERKAMP

INFO@MIETSHAUSMAKLER.COM | BREMER STR. 181 | HAMBURG

MIETSHAUSMAKLER

IHR MAKLER FUR DEN
VERKAUF VON MIETSHAUSERN

MIETSHAUSMAKLER.COM

T. 040 | 766 500-2



| VERBAND & VEREINE

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c Abs. 2a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der
Makler- und Bautrdgerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 5 Zeitstunden - ausschlieBlich

der Pausen - bescheinigt.

X §

Matthias Scheff, Rechtsanwalt

Wann: Mittwoch, 21. April 2021
10:00 Uhr bis 16:30 Uhr

Kosten: 195,00 Euro pro Person
inklusive Umsatzsteuer

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/
seminare

Das Seminar wird angeboten tiber unser
Veranstaltungsmodul GoToWebinar.

Mietrecht aktuell

Dieses Onlineseminar ist fiir Wohnungseigenttimer, Vermieter, Verwalter und
Rechtsanwidlte gedacht.

Themen:

- Update: Neues aus der hochstrichterlichen Mietrechtsprechung
- Tipps und Tricks bei der Beendigung von Mietverhdltnissen

- Update: Mietpreisbremse — die aktuelle gesetzliche Rechtslage
- Der Mieter als Bauherr — Um- und Einbauten durch den Mieter

- Die Auswirkungen des Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetzes auf
das Mietrecht
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Umwandlungsverbot

,Chancen schaffen
statt neuer Hurden®

Immobilienexperte des Instituts fur Wirtschaft (IW) Koln im Gespréach

rof. Dr. Michael Voigtlander
ist Leiter des Kompetenzfelds
Finanzmarkte und Tmmobi-
lienméarkte am Institut fir
Wirtschaft (IW) Koln. Im Interview
erklart er, warum das geplante Um-
wandlungsverbot von Miet- in Eigen-
tumswohnungen seine
Wirkung nicht nur verfehlen wird,
sondern neue Probleme schafft.

Was sieht das Umwandlungsverbot
vor?

Bisher kann ein Eigentiimer eines
Mehrfamilienhauses die Wohnungen
aufteilen und sie einzeln an die beste-
henden Mieter oder an Kapitalanleger
verkaufen. Mit dem neuen Paragrafen
250 im Baugesetzbuch, der nun diskutiert wird, ginge das
nur noch unter Vorbehalt - die Aufteilung miisste geneh-
migt werden. Die Kommune darf kiinftig jede Umwand-
lung untersagen, abgesehen von wenigen Ausnahmen,
beispielsweise bei Erbgemeinschaften oder wenn zwei
Drittel der Mieter ihre Wohnung kaufen mochten. Die
Erfahrungen mit Erhaltungsschutzsatzungen - bei denen
dhnliche Regelungen gelten - zeigen, dass eine solche
Regel schnell zum Umwandlungsverbot von Miet- in
Eigentumswohnungen wird.

Wir machen Sie e-mobil.

lhr direkter Weg zu unseren qualifizierten Partnern aus den Bereichen E-Mobilitat

und Ladeinfrastruktur: eghh.de/E-Mobilitat

Was soll verhindert werden?
Motiviert ist die geplante Reform vor
allem durch Erfahrungen in Berlin.
Dort kaufen einige Investoren Mehr-
familienhduser und versuchen dann,
Mieterwechsel zu erzwingen, teilweise
mit sehr ridem Vorgehen. Da die Be-
standsmiete oftmals deutlich unter der
Marktmiete liegt, konnen so die Er-
trage spiirbar gesteigert werden. Dann
werden die Wohnungen - oft auch
saniert — an Kapitalanleger verkauft.
Mieter sollen so besser vor solchen
Akteuren geschiitzt werden.

Foto: privat

Kommt die intendierte Schutz-
wirkung lhrer Ansicht nach zum
Tragen?

Nein, ein Umwandlungsverbot wird solche Geschéfts-
praktiken kaum verhindern. Statt die Wohnungen einzeln
zu verkaufen, werden die Mehrfamilienhduser dann an
andere Investoren verkauft — aufgrund der Stabilitat

des Marktes gibt es geniigend gréBere Investoren, die
Mehrfamilienhduser kaufen méchten. Ob der Verkauf an
GroBinvestoren fiir die Mieter besser ist, darf bezweifelt
werden. Laut einer Untersuchung im Auftrag des Bun-
desinstituts fiir Bau-, Stadt und Raumplanung erhéhen
Kleinvermieter gerade in angespannten Markten die Miete

# _\ STARK. SICHER. SERVICE.
Elektro-Gemeinschaft Hamburg
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seltener als Unternehmen - letztlich, weil ihnen ein unbe-
lastetes Verhiltnis zum Mieter sehr wichtig ist.

Welche weiteren Konsequenzen hatte ein Umwand-
lungsverbot?

Die Reform wiirde die Chance auf mehr Wohneigen-

tum fiir viele Haushalte verbauen, da es den Zugang fiir
Selbstnutzer erschwert. Rund 65.000 Haushalte kauften
2019 Wohnungen in Stddten zur Selbstnutzung. Fiir sie
wird der Markt deutlich enger, fiir bereits umgewandelte
Wohnungen kdnnte es Preisaufschldge geben. Die Bun-
desregierung sollte Chancen schaffen statt neuer Hiirden.

Das Problem des eklatanten Wohnungsmangels 16st ein
Umwandlungsverbot nicht; es konterkariert aber die
Wohneigentumsbildung.

Das Interview fuhrte Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

Kauf und Verkauf ISBN: 978-3-96434-014-6

einer Eigentums-
wohnung

Eigentumswohnung.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin

Kauf und Verkauf einer Eigentumswohnung

Autoren: Volker Bielefeld/Thomas Christ/Dr. Michael Sommer, LL.M. 1. Auflage 2021, 15,95 Euro
= inklusive MwSt., zzgl. 3,00 Euro Versandkosten

Der Kauf und Verkauf einer Eigentumswohnung birgt fur alle Beteiligten zahlreiche Fallstricke, die es
zu kennen gilt. Um vermeidbare wirtschaftliche und rechtliche Risiken zu erkennen, informiert dieser
Ratgeber Uber alle wesentlichen Punkte, die sowohl Kaufer als auch VerauBerer vor Abschluss eines
Kaufvertrags priifen sollten. Fur den schnellen Einstieg werden zunachst wichtige Begriffe des Woh-
nungseigentumsrechts erklart. Dabei wird bereits das aktuelle Wohnungseigentumsgesetz berlck-
sichtigt. Der Ratgeber begleitet den Leser von der Erstbesichtigung einer Eigentumswohnung tber
die Einschaltung eines Maklers bis hin zum Notartermin und erlautert anschaulich und gut verstand-
lich anhand zahlreicher Beispiele die rechtlichen Aspekte. Muster und Check-listen vervollstandigen
den Ratgeber und machen ihn daher zu einem unverzichtbaren Werk fur den Kauf und Verkauf einer

T 030-2 02 16-204
F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info

lhre Immobilie
in gute Hande!
Arzt sucht langfristige
Kapitalanlage
- vermietete Wohnungen und Gewerbe —

— Mehrfamilienhduser -
—Fairer Umgang mit den Mietern—

Tel.:0171/2 65 60 54
Dr.med.T.Wiechmann@gmx.de

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM 4/2120: 05.03.2021

Anzeigenannahme: elbbiro, Stefanie Hoffmann,
Tel. (040) 33 48 57 11, E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com

Immobilie fiir privaten

Bestand gesucht
Wir fihren unsere Hauser
nach hanseatischen Werten.

040 -85057 30
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Preisentwicklung in Zeiten von Corona

Immobilienmarkt Alstertal

Haus+Grundverkauf Hamburg veréffentlicht wieder detaillierten Marktbericht

uch in der neuesten Ausgabe des Marktberich-
tes werden wieder die Bodenpreise im Alstertal
analysiert und grafisch aufgearbeitet. Wie schon
in den vier vorherigen Ausgaben hat die BAU-
WERK Hamburg-Gruppe in einer detaillierten Darstellung
samtliche StraBen der acht Stadtteile Bergstedt, Bramfeld,
Duvenstedt, Lemsahl, Poppenbiittel, Sasel, Volksdorf und
Wellingsbiittel aufgefiihrt.
Die farbige Darstellung der StraBenziige verhilft dabei
jedem Interessierten zu einem schnellen Uberblick @iber
die jeweiligen Bodenwerte und gibt so eine gute Orientie-
rung. Denn anders als bei Einfamilienhdusern, deren Wert
immer hochst individuell zu betrachten ist, ist der Boden
immer mehr oder weniger identisch und sein Wert bietet
so eine gute Vergleichsmdglichkeit unterschiedlicher
Lagen. Bei der Ermittlung dieser Werte stiitzten sich die
Verfasser des Marktberichtes nicht auf Angebotspreise
aus Immobilieninseraten, sondern auf die sogenannten
Bodenrichtwerte, die der Gutachterausschuss fiir Grund-
stlickswerte aus den tatsdchlichen Kaufpreisen ermittelt.
Positiv 13sst sich dabei festhalten, dass die Corona-Pan-
demie dem Immobilienmarkt im Alstertal nichts an-
haben konnte. Die mittleren Bodenrichtwerte sind in
allen betrachteten Stadtteilen im Vergleich zum Vorjahr
nocheinmal gestiegen, teilweise sogar um iiber zehn
Prozent. Die Unterschiede blieben dabei bestehen und die
Spanne bei den mittleren Gesamtkaufpreisen von Haus
und Grundstiick reichte dabei von 431.000 Euro in Bram-
feld bist 1.090.000 Euro in Wellingsbiittel. Grundsétzlich
bleibt der ganze Bereich gerade bei jungen Familien sehr
beliebt. Wie sich allerdings die Corona-Krise mittelfristig
auswirken wird, 14sst sich natiirlich noch ldngst nicht
vorhersagen und hangt sehr vom weiteren Verlauf der
Pandemie ab, iberwiegend wird jedoch von mindestens
stabil bleibenden Preisen ausgegangen.

Uber die reinen Zahlen hinaus bietet die Publikation noch
vieles mehr rund um das Leben und Wohnen im Alstertal,
reinschauen lohnt sich also.. Der Bericht steht unter www.
haus-grundverkauf.de allen Interessierten kostenlos zum
Download zur Verfligung, in den Budni-Fillialen in Volks-
dorf, Sasel, Bergstedt und Poppenbiittel liegen gedruckte
Exemplare zu Mitnehmen aus.

Mittlere Gesamt-
kaufpreise

HAUS UND GRUNDSTUCK

Sasel
633.000€

Wellingsbuttel
1090.000€

Lemsahl
692.000€ +7

Duvenstedt
691.000€

Bergstedt
593.000€ -7.000€°

Poppenbittel
622.000€ +10]

Grafik: HAUS+GRUNDVERKAUF Hamburg

Volksdorf
775.000€ -2000€*

Bramfeld
431.000€ 25.0¢(

*Im Vergleich zum Vorjahr

Auf der Suche nach ein rtransru_renten
... und preiswerien Hausverwa

tung?

AAP Immobilien GmbH & Co. KG

‘ Telefon: 040 28 53 06 6-0
- \ E-Mail: info@aap-immobilien.de
s www.aap-immobilien.de
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Lastenausgleich in der Corona-Krise

Diskussion um Mietensteuer
und Vermogensabgalbe

Wer wird die Lasten am Ende tragen?

n der Corona-Krise verschuldet sich Deutschland

massiv. Hilfen fiir betroffene Unternehmen und die

anderen UnterstiitzungsmaBnahmen summieren sich

auf 340 Milliarden Euro. Jeden Monat kommen wei-
tere Milliardenbetrdge hinzu. Ebenfalls nicht eingerechnet
sind die vielfach héheren Steuerausfille. Die politische
Debatte um die Finanzierung dieser MaBnahmen scheint
genauso ungebremst wie die Pandemie selber. Jetzt soll
eine Mietensteuer Eigentlimer zur Kasse

dung, Mietanpassung oder -erlass sehr wohl auf die
wirtschaftliche Lage ihrer Mieter reagiert haben.

Steuern sind nicht gleich Lastenausgleich

Schon die Debatte um eine Vermdgensabgabe oder

-steuer hat deutlich gemacht, dass derlei Belastung von

Eigentum, wie es auch die Mietensteuer vorsieht, keinen

wirklichen Lastenausgleich wegen Corona schafft. Auch
eine Mietensteuer fragt nicht nach der

bitten.

Eigentiimer seien unberiihrt von der Co-
rona-Krise und sie wiirden gleichzeitig
durch staatliche Hilfen ihre Miet-
einnahmen bei Gewerberdumen stabi-
lisiert bekommen - so tont es aus dem
Deutschen Institut fiir Wirtschafts-
forschung. Vermietung sei ein quasi
risikoloses Geschift.

Mit jeder Woche
im Lockdown
steigen die Kosten
der Krise. Wie kann
dies gerecht finan-
ziert werden”?

tatsachlichen Belastung der Steuer-
pflichtigen, sondern nur, ob jemand
Eigentum hat oder eben nicht. So
bleibt auBer Acht, ob ein Vermieter in
seinem eigentlichen Hauptberuf selbst
von Corona-MaBnahmen betroffen ist
und EinkommenseinbuBen tragen muss.
Auch scheint es wenig solidarisch, wenn
Rentner den Lastenausgleich aus ihren
Mieteinahmen stemmen missen, wih-

Corona-Hilfen sind keine Subvention

fiir Vermieter

Tatsachlich stabilisieren die Staatshilfen auch die Mie-
teinnahmen bei Gewerberdumen. Das ist der Sinn dieser
MaBnahmen, um die wirtschaftliche Schieflage durch
Corona-MaBnahmen betroffener Branchen nicht auch auf
andere Wirtschaftsbereiche auszudehnen. Die Hilfsgelder
flieBen an die betroffenen Gewerbe, ohne dass diese eine
6konomische Gegenleistung erbringen beziehungsweise
wegen des Infektionsschutzes eben nicht erbringen diir-
fen. Tm besten Fall zahlen diese Gewerbe ihre laufenden
Kosten — wie die Mieten - piinktlich weiter. Denn der
Vermieter erfiillt auch weiterhin seine Gegenleistung und
Uberlasst den Mietgegenstand.

Risiken von Gewerbe und Vermietung nicht vermischen
Allerdings hat sich der Wert des Mietgegenstands fiir den
Mieter durch die Corona-MaBnahmen dramatisch zum
Schlechteren veridndert. Die Debatte dreht sich um das
geschéaftliche Risiko von Gewerbetreibenden und Ver-
mietern, die es angeblich auf Mieter abwélzen. Es ist der
Versuch, das Risiko des Geschéftsbetriebs dem Vermieter
iiberzuhelfen. Die Risiken, wie zum Beispiel Leerstand,
muss der Vermieter jedoch alleine tragen. Zumal man
nicht auBer Acht lassen darf, dass Vermieter mit Stun-
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rend Bezieher einer staatlichen Pension

diesen nicht leisten miissen.
Forderungen nach Vermégens- oder Mietensteuern sind
politisch nicht ehrlich. Schon ein Gutachten des Instituts
fur Weltwirtschaft an der Universitdt Kiel im Auftrag von
Haus & Grund hat deutlich gezeigt: Derartige Abgaben
provozieren eine Verstiarkung der Rezession als Krisen-
folge anstatt deren Linderung. Sie fiihren zu geringeren
Investitionen, schwdchen Wachstum und stehen so im
Widerspruch zu den konjunkturstiitzenden MaBnahmen.
Hier geht es letztlich um eine politische Agenda, mit der
nicht die Lasten der Krise, sondern Vermogen umverteilt
werden sollen.

Fazit von Matthias zu Eicken, wohnungspoli-
tischer Referent:

Gesellschaftliche Ungleichheiten zu lindern ist rich-
tig. Dabei sollte es politisch vor allem um Chancen-
gerechtigkeit gehen. Und wenn schon Umvertei-
lung, dann von Zugewinn und nicht von Substanz.
Auch die Corona-Folgen zu lindern ist richtig. Hier
gilt es, die gezielte Belastung von Krisengewinnern
und die Entlastung von Krisenverlierern zu bewerk-
stelligen.
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Kostensteigerung ist sicher

CO,-Bepreisung

Wie teuer wird das Heizen mit Ol und Gas?

eit Januar 2021 gilt die von der Bundesregierung

eingefiihrte CO,-Bepreisung fiir Ol und Gas. Ein

Beispiel zeigt, wie hoch die Mehrkosten fiir einen

Musterhaushalt ausfallen. Der Preis fiir das bei der
Verbrennung von Ol und Gas freigesetzte CO, soll Anreize
setzen, auf erneuerbare Energieformen, wie Pellethei-
zungen, Warmepumpen oder Elektroautos, umzusteigen.
Ziel ist, den CO,-AusstoB zu reduzieren und die strengen
Klimaziele bis 2050 zu erreichen. Fest steht, dass in die-
sem Jahr fiir eine Tonne CO, Kosten in Héhe von 25 Euro
anfallen. Der Preis steigt dann innerhalb von fiinf Jahren
auf 55 Euro.

Welche Mehrkosten fallen bei Olheizungen an?
Olheizungen stoBen mit rund 266 Gramm CO, pro Kilo-
wattstunde (kWh) viel klimarelevantes Gas aus. Ein Einfa-
milienhaus mit einer Wohnflache von 150 Quadratmetern

Intratone GmbH

Niederkasseler Lohweg 191
D - 40547 Dusseldorf

T +49(0)211/601770-0
E info@intratone.de
W www.intratone.de/ditacreate

Intratone GmbH

Niederkasseler Lohweg 191
D - 40547 Dusseldorf

T +49(0)211/601770-0
E info@Intratone.de
W www.Intratone.de

flEW@an

und einer Olheizung muss 2021 mit Mehrkosten von
knapp 180 Euro rechnen. 2025 werden es schon knapp
390 Euro zusitzlich gegeniiber 2020 sein.

Welche Mehrkosten fallen bei Gasheizungen an?
Bei einer Gasheizung fillt die Belastung etwas gerin-
ger aus, da sie mit rund 202 Gramm Kohlendioxid pro
Kilowattstunde (kWh) etwas weniger CO, ausstoBt. 2021
erhdht der CO,-Preis die Heizkosten im 150-Quadrat-
meter-Haus um etwa 135 Euro und 2025 um fast 300
Euro pro Jahr. Nur bei Heizungen, die ausschlieBlich auf
erneuerbare Energien setzen, wie zum Beispiel Pellethei-
zungen oder Warmepumpen, féllt der CO,-Preis nicht an.
Deshalb fordert die Bundesregierung den Umstieg. Weite-
re Informationen unter: https://t1p.de/energie55
Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

intraténe

einfach.intelligent.

Minimaler Aufwand, maximal
sichere und bequeme Lésung:

Der Intratone Hochfrequenz-
Empfdnger mit Datenmodul

@ Wasserdichter Funkempfanger
zur AuBenmontage

Zwei Relais flr die Steuerung von Toren,
Garagen oder Schranken

Besonders kompakt und
schnell zu installieren

Bis zu 10.000 Handsender einfach online
anlegen, andern oder I6schen

Kein Programmiergerat erforderlich

Bequeme Fernverwaltung lber die
Intratone Online-Plattform
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Fragen und Antworten

Ich besitze eine Eigentumswohnung in einer klei-

? nen Anlage mit nur sechs Wohnungen. Wir haben

B einen Verwalter, mit dem wir nicht mehr zufrieden
sind. Im letzten Jahr hat er keine Eigentiimerversamm-
lung durchgefiihrt und bereits gefasste Beschliisse
werden nicht umgesetzt. Kénnen wir ihn deswegen
abberufen?
Nach dem neuen Wohnungseigentumsmodernisierungs-
gesetz, das am 1. Dezember 2020 in Kraft getreten ist,
haben die Wohnungseigentiimer die Moglichkeit, den
Verwalter auch ohne Grund jederzeit abzuberufen, § 26
Absatz 3 Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Der Verwal-
tervertrag endet nach dieser Regelung spitestens sechs
Monate nach der Abberufung des Verwalters. Sofern im
Verwaltervertrag eine kiirzere Frist vereinbart ist, gilt die-
se. Es miisste deshalb in jedem Einzelfall gepriift werden,
wann der Verwaltervertrag nach einer Abberufung des
Verwalters endet beziehungsweise zu welchem Termin er
gekiindigt werden kann.

Unser Verwalter hat zu einer Versammlung eingela-
den, uns aber die persénliche Teilnahme wegen der
B Ansteckungsgefahr durch die Coronapandemie un-

tersagt. Es sollen lediglich die Beiratsmitglieder teilneh-
men durfen. Die lbrigen Eigentiimer hat er aufgefordert,
ihm entsprechende Vollmachten zu geben. Alternativ
bietet er an, an der Versammlung online teilzunehmen.
Kann er das so machen?
Nein. Der Verwalter kann den Eigentiimern die person-
liche Teilnahme an der Wohnungseigentiimerversamm-
lung nicht untersagen. Nach § 23 Absatz 1 WEG kénnen
die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass sie an der
Versammlung auch ohne Anwesenheit teilnehmen und
samtliche Rechte im Wege elektronischer Kommunikation
ausiliben konnen. Diese Regelung er6ffnet eine entspre-
chende Beschlusskompetenz, die auf die Offnung der
Versammlung fiir die Online-Teilnahme beschrankt ist.
Ohne entsprechenden Beschluss darf der Verwalter also
keine Online-Teilnahme anbieten.

Habe ich es richtig verstanden, dass Umlaufbe-
? schlisse zukiinftig auch per E-Mail gefasst werden
B kdénnen und dass auch nicht mehr alle Wohnungs-

eigentiimer zustimmen miissen?

Es ist richtig, dass die Stimmabgabe seit der Gesetzesian-
derung nur noch der Textform bedarf. Nach § 23 Ab-
satz 3 WEG ist ein Umlaufbeschluss also giiltig, wenn alle
Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung dazu in Textform
erklaren. Es kann deshalb per E-Mail abgestimmt wer-
den. Auch die Abstimmung {iber eine Internetplattform
oder eine App ware moglich. Grundsétzlich ist fiir eine
Beschlussfassung im Umlaufverfahren immer noch die
Zustimmung aller Wohnungseigentiimer erforderlich. Neu
ist jedoch, dass die Eigentiimer per Mehrheitsbeschluss
bei einer Versammlung beschlieBen konnen, dass fiir
einen einzelnen Gegenstand in einem Umlaufverfahren
auch die Mehrheit der abgegebenen Stimmen geniigen
soll. Es ist deshalb erforderlich, dass iiber den konkreten
Beschlussgegenstand, iber den im Umlaufverfahren durch
Mehrheitsbeschluss entschieden werden soll, bereits bei
einer vorherigen Versammlung gesprochen worden ist. Es
ist deshalb nicht moglich, einen Beschluss zu fassen, nach
dem Umlaufbeschliisse zukiinftig immer mit einfacher
Mehrheit gefasst werden konnen.
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Ich habe gehort, dass die Frist fiir die Einladung

? zur Eigentiimerversammlung nach dem neuen

B Gesetz drei Wochen betragt. In unserer Teilungs-
erklarung ist jedoch geregelt, dass die Einladungsfrist
sogar vier Wochen betragen soll. Wird diese Regelung
in der Teilungserklarung jetzt durch das neue Gesetz
aufgehoben?
Wenn in einer Teilungserkldrung eine Frist fiir die Einla-
dung zur Eigentiimerversammlung enthalten ist, die von
der gesetzlichen Frist abweicht, ist zu priifen, welche Frist
nach dem mutmaBlichen Willen der Eigentiimer gelten
soll. Da die in Threr Teilungserkldrung enthaltene Frist
auch nach der Gesetzesanderung noch langer ist als die
gesetzliche Frist, ist davon auszugehen, dass die langere
Frist gewollt ist. Der Verwalter muss folglich auch zu-
kiinftig die vierwdchige Einladungsfrist einhalten.
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Wohnungseigentum Spezial: WEG-Verwaltung -
Neuerungen nach dem WEMoG

Durch das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz ist
die Stellung des Verwalters neu geregelt worden. Er ist das
Vertretungsorgan der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tuimer. Welche Rechte und Pflichten sind mit dieser neuen
Rolle verbunden? Was darf der Verwalter? Kénnen seine
Rechte beschrankt werden? Welche Anforderungen an
den Verwalter sind mit dieser neuen Rolle verbunden? Wir
bringen mit diesem Seminar Licht in das Dunkel und stellen
die umfangreichen und weitreichenden Anderungen dar.

Themen:

— Das Rechtsverhaltnis des Verwalters zur Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer

— Was darf der Verwalter? Darf er onne Beschluss der

Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Darlehensvertra-

ge abschlieBen? Oder Reparaturauftréage fur die defekte
Heizung beauftragen?

— Wie kdnnen die Rechte des Verwalters beschrankt
werden?

— Was ist ein zertifizierter Verwalter und wer kann die Be-
stellung eines zertifizierten Verwalters verlangen?
Ab wann?

— Wie kann der Verwalter abberufen werden? Was ge-
schieht mit dem Verwaltervertrag?

— Wie wirkt sich die neue Stellung des Verwalters auf
SanierungsmafBnahmen, Abrechnungen und Wohnungs-
eigentimerversammlungen aus?

Referenten: Matthias Scheff, Rechtsanwalt Grundeigenti-
mer-Verband Hamburg, Barry Sankol, Richter am Amtsge-
richt

Termin: Mittwoch, den 10. Marz 2021 von 15:00 Uhr bis
17:10 Uhr

Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c

Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler- und
Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit

2 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.

Wohnungseigentum Spezial: Finanzverwaltung
in der WEG - Neuerungen nach dem WEMoG

Die Anderungen durch das am 1. Dezember vergangenen
Jahres in Kraft getretene Wohnungseigentumsmodernisie-
rungsgesetz erstrecken sich auf alle Bereiche des Woh-
nungseigentumsrechts. Die Vorschriften Uber das Finanz-
wesen wurden neu gefasst und teilweise konkretisiert.

Themen:

— Wie werden die Kosten in der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer verteilt?

— Kann von dem in der Teilungserklarung vereinbarten
VerteilerschlUssel abgewichen werden?

— Was ist eine Erhaltungsrtcklage?

— Koénnen neben dieser Erhaltungsricklage noch weitere
Ricklagen gebildet werden?

— Was wird im Rahmen der BeschlUsse Uber den Wirt-
schaftsplan und die Jahresabrechnung tats&chlich
beschlossen?

— Was ist ein Vermdgensbericht? Und besteht auf die
Erstellung ein Anspruch?

Referenten: Matthias Scheff, Rechtsanwalt Grundei-
gentimer-Verband Hamburg, Barry Sankol, Richter am
Amtsgericht

Termin:
Mittwoch, den 17. Marz 2021 von 15:00 Uhr bis
17:10 Uhr

Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c
Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler-
und Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird
mit 2 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — beschei-
nigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.

Der Grundeigentiimerverband bietet ein
Online-Seminar an zum Thema:
Praxis der Zinshausverwaltung

— auch fur Einsteiger geeignet —

Wir bieten interessierten Mitgliedern und beruflich tatigen

Vorkenntnisse werden nicht vorausgesetzt.

Themen:

— Abschluss von Mietvertragen fur Wohnraum

— Betriebskostenabrechnung

— Mieterhdhung aufgrund von Modernisierungen oder
baulichen Anderungen

— Gestaltung der Miete flr nicht preisgebundenen
Wohnraum

— Beendigung von Wohnraummietverhaltnissen

— Hausverwaltung und Steuerrecht

Referenten: Rechtsanwalte des Grundeigentimer-Ver-
bandes Hamburg: Kerstin Magnussen — Christian Bock-
lage — Ulrike SchlbBer — Matthias Scheff — Till Heinisch

— Benjamin Herzog

Termin:

Dienstag, 23. Méarz 2021 von 17:00 bis 19:30 Uhr
Mittwoch, 24. Marz 2021 von 17:00 bis 19:30 Uhr
Donnerstag, 25. Méarz 2021 von 17:00 bis 19:30 Uhr
(diese Termine sind zusammenhangend)

Kosten: 225,00 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c
Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler-
und Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird
mit 7,5 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — be-
scheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.

Verwaltern von Grundbesitz ein umfassendes Seminar an.
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Online-Seminar:
Richtig vermieten! Was bei der Vermietung von
Wohnraum unbedingt beachtet werden sollte!

Wohnraummietverhéltnisse bestehen oft viele Jahre. Es
ist deshalb besonders wichtig, Mietvertrage korrekt zu
erstellen.In diesem Seminar wird vermittelt, was vor dem
Abschluss und beim Abschluss eines Wohnraummietver-
trags zu beachten ist.

Themen:

— Mietpreisbremse — zulassige Miethéhe und Auskunfts-
pflicht des Vermieters

— Schdnheitsreparaturen — was kann vereinbart werden?

— Mietzeit — wann kann ein Mietvertrag befristet werden?

— Mieterhdhungen — welche Mdéglichkeiten gibt es?

Referentin: Rechtsanwaltin Kerstin Magnussen

Termin: Mittwoch, 14. April 2021 von 17.00 Uhr bis
18.30 Uhr

Kosten: 60 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c

Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler- und
Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit

1,5 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.

Online-Seminar:
Gewerberaummietrecht —
da konnen Fehler teuer werden ...

Gewerberaummietvertrage werden oft fr viele Jahre abgeschlos-
héheren Mieten als im Wohnraummietrecht kdnnen Fehler

Mietverhaltnisses erhebliche wirtschaftliche Schaden fir
den Vermieter verursachen.
In diesem Seminar sollen die relevantesten Risiken aber

ges dargestellt werden.

Themen:

— Unterschiede Wohnraum-/Gewerberaummietrecht

— Vertragslaufzeit — was ist méglich und was lohnt sich?
— Schriftform — was ist das eigentlich?

wirksam vereinbaren

sen. Aufgrund der langen Laufzeit und der meist wesentlich

in der Vertragsgestaltung aber auch wéhrend des laufenden

auch Chancen des Vermieters vor und wahrend des Vertra-

— Schoénheitsreparaturen, Instandhaltung, Instandsetzung —

— Rechte der Vertragsparteien (nicht nur in Corona-Zeiten)

Referent: Martin Sporl, Rechtsanwalt — Stenger Rechts-
anwalte PartG mbB

Termin: Mittwoch, 5. Mai 2021 von 17.00 Uhr bis
18.30 Uhr

Kosten: 60 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c

Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler- und
Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit

1,5 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.

Online-Seminar:
Betriebskostenabrechnung - gewusst wie!

Betriebskosten werden haufig als das notwendige Ubel
bezeichnet — das geschieht zu Unrecht! Das Seminar ist
darauf ausgerichtet, die Grundlagen des Betriebskosten-
rechts in der Wohnraummiete strukturiert und verstandlich
unter BerUlcksichtigung der aktuellen Rechtsprechung
darzustellen. Dabei werden Tipps und Tricks gegeben, um
eine moglichst rechtssichere und unangreifbare Abrech-
nung zu erstellen. In vielen Bereichen bestehen spannende
Gestaltungsspielrdume, die haufig unerkannt und damit
ungenutzt bleiben. Dies gilt es zu &ndern. Gegenstand des
Seminars sind auch taktische Uberlegungen, ob und wie

die Betriebskostenabrechnung reagiere. Dies hilft, frihzeitig
Fehler zu vermeiden, die spater anderenfalls nicht mehr
korrigiert und teuer werden kénnen. Ziel des Seminars ist
es, den Umgang mit der sog. zweiten Miete zu erleichtern
und den Vermieter davor zu bewahren, Geld unnétig und
leichtfertig zu verschenken.

Referent: Rechtsanwalt Christian Bocklage

Themen:
— Was gehort zu den Mindestangaben einer Betriebskos-
tenabrechnung?

ich als Verwalter/Vermieter auf Einwénde des Mieters gegen

— Welche Gestaltungsspielrdume bietet eine Nebenkosten-
abrechnung und wo liegen die Risiken?

— Kdnnen Eigenleistungen in der Betriebskostenabrech-
nung berlcksichtigt werden?

— Innerhalb welcher Fristen kann eine Nebenkostenabrech-
nung mit welchen Folgen korrigiert werden?

— Wie kann ich Instandsetzungskosten vermeiden und
stattdessen umlagefahige Betriebskosten in der Abrech-
nung in Ansatz bringen?

Termin: Donnerstag, 27. Mai 2021 von 17.00 Uhr bis
18.30 Uhr

Kosten: 60 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c

Abs. 2 a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler- und
Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit

1,56 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.
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FACHLITERATUR

Die Zweitwoh-
nungssteuer
Von Jirgen Happ,
4. Auflage 2021,
ISBN 978-3-
96434-015-3

Die Zweitwohnung-
steuer

Mit keiner Steuer befassen sich die
deutschen Gerichte mehr als mit der
Zweitwohnungssteuer. Jirgen Happ,
ehemaliger Vorsitzender des Grund-
eigentimer-Verbandes Hamburg und
des Verbandes der Zweitwohnungs-
besitzer hat in dieser neu Uberarbei-
teten Broschire viele dieser Gerichts-
entscheidungen aufgenommen.

Zwar beschlieBt jede Gemeinde eine
eigene Satzung zur Erhebung der
Zweitwohnungssteuer, sie sind aber
inhaltlich so ahnlich, dass sie in die-
ser Broschiire einheitlich kommentiert
werden kénnen.

Preis: 10,95 Euro

Der Verwaltungsbeirat - Seine
Pflichten und seine Rechte

Von Volker Bielefeld, Thomas Christ
und Dr. Michael Sommer, 6. Auflage
2021, ISBN 978-3-96434-016-0

Diese nach dem neuesten Stand von
Gesetzgebung und Rechtsprechung
Uberarbeitete Broschure soll allen
Wohnungseigentiimern und insbe-
sondere den von ihnen bestellten
Verwaltungsbeirdten Wegweiser und
Ratgeber sein fiir eine ordnungsma-
Bige Verwaltung ihres Eigentums und
fiir ein gedeihliches Zusammenleben
im Interesse aller Eigentiimer und
Bewohner ihrer Wohnungseigentums-
anlage.

Preis: 16,95 Euro

Sicherung und Beitreibung von
Mietforderungen

Von Hans Reinold Horst, 5. Auflage
2018, ISBN 978-3-939787-94-5
Mietriickstande bringen insbeson-
dere den privaten Vermieter in eine
bedrohliche Situation. Seine Eigenka-
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pitaldecke reicht in den allermeisten
Féllen nicht aus, um Mietforderungs-
ausfalle abzufangen. Die Broschire
zeigt Wege aus diesem Dilemma auf.
Neben Tipps zu vorbeugenden MaB-
nahmen etwa bei der Auswahl der
Mieter und der Prifung der Bonitét
werden wichtige Hinweise zur Gestal-
tung des Mietvertrags gegeben. Vor
allem aber liegt der Schwerpunkt auf
der Realisierung von ausstehenden
Mietforderungen.

Preis: 14,95 Euro

Alle BUcher und
Broschuren sind im
Grundeigentumer-

Verbandshaus

erhaltlich oder im

Online-Shop

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie M.

ine eigene Wohnung ist ihr gréBter Wunsch. Ge-
meinsam mit ihren drei kleinen Kindern mdéchte
Frau M. endlich richtig ankommen in Ham-
burg. Wihrend ihr zweijdhriger Sohn und ihre
vier- und fiinfjdhrigen Téchter in Deutschland geboren
wurden, kommt Frau M. aus Ghana. Dort arbeitete sie als
Friseurin.
Seit 2014 lebt sie nun in einer Unterkunft fiir Gefliichtete
und arbeitet, neben der Erziehung der Kinder, an ihren
Deutschkenntnissen. Thr festes Vorhaben ist es, sobald wie
moglich eine Ausbildung zur Altenpflegerin zu beginnen.
Fir ihr Leben in Hamburg wiinscht sie sich eine Woh-
nung, um ihren Kindern endlich das langersehnte
Zuhause bieten zu kénnen. Momentan besuchen die
Kinder eine Kita in Billstedt, aber Frau M. ist gerne bereit
innerhalb Hamburgs umzuziehen. Wenn sie jedoch einen
Wunsch duBern diirfte: ,Ich hitte gerne eine Wohnung in
ruhiger Lage.”
Die Familie wird bei der Wohnungssuche durch Herrm K.
unterstiitzt. Er steht in engem Kontakt zu Frau M. und
hilft ihr bei den Herausforderungen des Wohnungsmarkts.
Herr K. wurde von der Wohnbriicke Hamburg zum
Wohnungslotsen ausgebildet. Thm liegt es nicht nur am
Herzen Frau M. dabei zu unterstiitzen ihren Wunsch nach

einer eigenen Wohnung zu erfiillen. Vielmehr ist es ihm
auch wichtig, die Familie auch dann zu begleiten, wenn
endlich eine Wohnung gefunden wurde und die Mutter
mit ihren Kindern Teil einer Nachbarschaft wird. Herr K.
dient Frau M. als ein Lotse, der dabei hilft die wichtigen
Fragen in einer neuen Umgebung mit eigener Wohnung
zu beantworten.

Besitzen Sie eine Wohnung ab 2,5 Zimmern in Hamburg
mit einer Bruttokaltmiete von maximal 1.045 Euro und
wiirden Sie gerne Frau M. kennenlernen? Oder haben Sie
vielleicht eine Wohnung, die fiir einen anderen Haushalt
mit Fluchthintergrund passen kénnte? Die Wohnbriicke
Hamburg freut sich auf Thren Anruf!

G
2S5~
WOHNBRUCKE

HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke.de
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GESCHAFTSSTELLEN

Zu aktuellen Anderungen beachten Sie bitte
die Hinweise auf Seite 23!

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr

Persénliche Rechtsberatung (mit vorheriger Anmeldung)
Dienstag und Donnerstag ab 17.00 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10.00 — 12.00 Uhr

Zur Zeit keine personliche Rechtsberatung

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Dienstag, Donnerstag 9.00 — 16.00 Uhr
Mittwoch 9.00 — 13.00 Uhr

Telefonische Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr
Terminvereinbarung vorab unter 040-77 41 44 erforderlich
Telefonische Bauberatung

11. Méarz 9.30 — 11.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBBe 27, 22143 Hamburg
Telefonnummer 040-677 88 66

E-Mail: info@hug-rahlstedt.de

Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 13.00 — 18.00 Uhr
Nach Terminvereinbarung und zur Zeit nur telefonisch:
Rechtsberatung, Bau-, Steuer-, Finanzierungs-,
Wertermittlungs-, Verkaufs- und Gartenberatung,
Mediation/Coaching

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 — 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung nach Terminvergabe
Dienstag 19.00 — 21.00 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 18.00 Uhr

Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Telefonische Beratungen

Rechtsberatung nach Terminvergabe

Tel.: 040-30 96 72-0 * Fax: 040-32 13 97

E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Montag 9.00-12.00 Uhr und 16.00-17.30 Uhr
Dienstag und Mittwoch 9.00-12.00 Uhr
Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 16.00—-18.00 Uhr
Freitag 9.00—12.00 Uhr und 13.00-15.30 Uhr

Offene telefonische Rechtsberatung
Tel.: 040-30 96 72-0

Montag — Donnerstag 14.00—-16.00 Uhr
Freitag 9.00—11.00 Uhr

Alle weiteren Beratungen nur nach Terminvergabe!
Tel.: 040-30 96 72-0 + Fax: 040-32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Bautechnische Beratung
Dienstag 15.00-17.00 Uhr
Donnerstag 16.00—-18.00 Uhr

Wertermittlung von Grundbesitz
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Mediationsberatung
Dienstag 16.00 — 17.00 Uhr

Finanzierungs- und Férderberatung
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Gartenberatung
jeden 1. Dienstag im Monat 15.00 — 17.00 Uhr

Umwelt, Energie und Gebaudetechnik
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr

Steuerberatung
Dienstag 16.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch 16.00 — 18.00 Uhr

Zu kurzfristigen Anderungen informieren Sie sich
bitte auch iiber unsere Homepage:
www.grundeigentuemerverband.de
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Hinweise zu Offnungs- und Geschiftszeiten

Formularanderungen
Samtliche Geschiaftsstellen bleiben bis auf Weiteres
fur den Publikumsverkehr geschlossen, personliche Verwaltervertrag
Beratungen entfallen.
Die Hauptgeschiftsstelle GlockengieBerwall 19 bleibt Aufgrund des ab dem 1. Dezember 2020 geltenden
weiterhin zu den tiblichen Zeiten erreichbar, Beratun- Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetzes haben
gen finden telefonisch nach Terminvereinbarung statt wir unseren Verwaltervertrag fiir Wohnungseigentum
(siche Ubersicht Seite 22, rechte Spalte). vollstindig tiberarbeitet und an die neue gesetzliche
Die telefonische Erreichbarkeit der weiteren Geschéafts- Lage angepasst.

stellen entnehmen Sie bitte der folgenden Ubersicht.
Anderungen waren insbesondere hinsichtlich der Auf-

Geschiftsstelle Bergedorf (Tel.: 724 72 73): gaben und Pflichten des Verwalters erforderlich. Eine
Montag und Freitag 9 bis 14 Uhr Verwaltervollmacht ist nicht mehr erforderlich, weil
Dienstag und Donnerstag 9 bis 17 Uhr der Verwalter die Wohnungseigentiimergemeinschaft
Telefonische Rechtsberatung Dienstag und Donnerstag bereits gemiB § 9b Wohnungseigentumsgesetz ge-
ab 17 Uhr nach Terminvereinbarung setzlich vertritt.

Geschiftsstelle Blankenese (Tel.: 866 44 90):
Montag bis Donnerstag 10 bis 12 Uhr fiir Vereinsange-
legenheiten, Rechtsberatung ausschlieBlich iiber

die Hauptgeschéftsstelle.

Geschiftsstelle Harburg (Tel.: 77 41 44): Altona

Montag, Dienstag, Donnerstag 9 bis 16 Uhr

Mittwoch 9 bis 13 Uhr Raumsuche

Telefonische Rechtsberatung Montag und Mittwoch

9 bis 12 Uhr, Dienstag und Donnerstag 16.30 bis Die afrikanisch-muslimische Gemeinde in Altona

18.30 Uhr nach Terminvereinbarung TiKo e.V. mit ihren etwa 80 Mitgliedern sucht feste
Réumlichkeiten in Altona fiir gesellige Zusammen-

Geschiftsstelle Rahlstedt (Tel. 677 88 66): kiinfte nicht nur aber vor allem an den Wochenen-

Montag, Mittwoch und Freitag 9 bis 14 Uhr den. Es kann sich dabei auch um einen Keller oder

Dienstag und Donnerstag 13 bis 18 Uhr alte Ladenrdume handeln, eine kleine Kiiche ware

Telefonische Rechtsberatung nach Terminvereinbarung von Vorteil. Wer den Verein unterstiitzen moéchte und
geeignete Raume zu vermieten oder zunichst weite-

Geschaftsstelle Sasel (Tel.: 601 05 35): ren Informationsbedarf hat, kann sich gerne per Mail

Montag bis Donnerstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 17 Uhr mit Frau Bamba von TiKo e. V. in Verbindung setzen:

Freitag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 15 Uhr

Telefonische Rechtsberatung nach Terminvereinbarung mira.s.bamba@gmail.com

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

A

BUT FAS

B&B BUT FAS

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG gegr. 1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de
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1. bis 8. Dezember 2021
Teneriffa einmal auf besondere Weise entdecken

Bereisen Sie Teneriffa mal anders ...

mit Marie Theres Relin

Auf dieser Reise wird Sie — die lhnen aus Presse, Film,
Funk und Fernsehen bekannte — Marie Theres Relin beglei-
ten. Die Tochter des berihmten Hollywood-Stars Maria
Schell wird lhnen ihre ,,zweite Heimat“ Teneriffa auf eine
ganz besondere Art und Weise naher bringen.

Sie werden Orte besuchen, die vom Tourismus noch
vollig unberiihrt sind. Dabei werden Sie auch die Lie-
benswirdigkeit und Gastfreundschaft der Einheimischen
kennen-, schatzen-, und lieben lernen. Selbstverstandlich
besuchen Sie auch die ein oder andere bekannte Sehens-
wurdigkeit.

Um eine zweifelsohne weltberiihmte Sehenswiirdigkeit
handelt es sich bei dem Observatorium am , Teide“.
Daflr lohnt es sich einmal sehr friih aufzustehen, um

einen grandiosen Sonnenaufgang zu erleben. Auch leichte
Wanderungen, zum Beispiel im atemberaubenden ,,Ba-
ranco Ruiz“, sind geplant. Wem es zu viel wird, der kann
sich bequem im immer zur Verflgung stehenden Kleinbus
chauffieren lassen.

Ein groBartiges Erlebnis wird eine ,,Chuletada“ sein.
Hierbei handelt es sich um ein gemutliches, typisch kanari-
sches Grillfest mit Musik und Wein in freier Natur, bei dem
man sich die zuvor am Markt eingekauften Steaks selbst
zubereitet.

Bei einem Besuch der Inselhauptstadt Santa Cruz kénnen
Sie tolle Museen besuchen, iber einen originellen Floh-
markt bummeln oder glinstig ,,shoppen®.

24 Hamburger Grundeigentum 03]|2021

Ein abendlicher H6hepunkt kénnte ein Konzertbe-
such im ,Auditorio de Tenerife“ sein. Diese am Atlantik
gebaute Konzerthalle gilt als heimliches Wahrzeichen der
Hauptstadt.

Viel SpaB werden Sie auch haben, wenn Sie auf einem
lokalen Bauernmarkt erst die frischen Lebensmittel einkau-
fen, und dann unter Mithilfe von einheimischen Kdéchinnen
selbst zubereiten.

Aber nicht nur das, Marie Theres Relin wird lhnen in
Bildern und Geschichten das Leben ihrer Mutter und der
Familie Schell néher bringen und dabei auch aus dem
»,Nahkastchen“ plaudern.

Dariber hinaus kénnen Sie mit einem Glas Wein unter Ba-
nanenstauden und dem kanarischen Sternenhimmel sitzen
und Lesungen von Marie Theres Relin lauschen.

Der Reisepreis betrédgt pro Person in einem
Doppelzimmer
Einzelzimmer

1.889 Euro
2.279 Euro

Kontakt

Wenn Sie Interesse an dieser Reise haben,
setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 30 96 72-40,
Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de
in Verbindung
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Neues aus Karlsruhe

Modernisierungszuschlag

Auch nach einer Mieterhbhung nach § 558 BGB zulassig

Mit Urteil vom 16. Dezember 2020, V111 ZR 367/18, hat
der Bundesgerichtshof (BGH) entschieden, dass auch nach
der Vornahme einer ModernisierungsmaBnahme und einer
anschlieBenden Mieterhéhung nach § 558 BGB auf die
ortstibliche Vergleichsmiete eine Modernisierungsmie-
terh6hung gemiB § 559 BGB mdoglich ist. Die Beklagte
(Vermieterin) nahm in der Wohnung der Kldgerin Mo-
dernisierungsmaBnahmen vor. Nach Abschluss der Arbei-
ten erhdhte die Beklagte die Miete gemaB § 558 BGB.
Danach machte die Beklagte
zusétzlich eine Modernisie-
rungsmieterhdhung gemai
§ 559 BGB geltend. Auf den
Widerspruch der Kldgerin
reduzierte sie den Moder-
nisierungszuschlag um den
Betrag, um den sie bereits
nach § 558 BGB die Miete
erhoht hatte. Die Kldgerin
zahlte die Mieterhdhung
wegen Modernisierung
zunichst unter Vorbehalt.
Dann verlangte sie die
Riickzahlung der geleisteten Modernisierungszuschlage.
Das Amtsgericht gab der Klage statt, das Berufungsgericht
wies die Klage ab. Mit der Revision verfolgt die Kldgerin
ihre Anspriiche weiter.

Auch der BGH ist der Ansicht, dass der Kldgerin kein
Riickzahlungsanspruch auf tiberzahlte Mieten zusteht.

Die erfolgte Modernisierungsmieterh6hung gemaB § 559
BGB sei wirksam. Auch wenn die Beklagte zuvor eine
Mieterhdhung gemaB §558 BGB vorgenommen habe, sei
es dennoch moglich, anschlieBend die Miete aufgrund

der ModernisierungsmaBnahmen zu erhéhen. Damit die
ModernisierungsmaBnahmen nicht doppelt berticksichtigt
wiirden, sei es ausreichend, wenn der Modernisierungs-
zuschlag um die bereits vorgenommene Mieterh6hung
nach§ 558 BGB gekiirzt wiirde. Die beiden Mieterh6hun-
gen diirften in der Summe den Betrag, den der Vermieter
bei einer allein auf § 559 BGB gestiitzten Mieterhdhung
verlangen konnte, nicht {ibersteigen. Dies habe die Be-
klagte jedoch beriicksichtigt, indem sie den Modernisie-
rungszuschlag gekiirzt habe. Anerkannt sei, dass Vermieter
berechtigt seien, auch nach einer Modernisierungsmieter-
héhung eine Erhhung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete
vorzunehmen, wenn sie die ortsiibliche Vergleichsmiete
mit der Modernisierungsmieterh6hung noch nicht erreicht

hétten. Dieses Vorgehen sei jedoch auch in umgekehrter
Reihenfolge maglich.

In seinem Urteil vom 16. Dezember 2020, VIl ZR 70/19,
hat der BGH erneut entschieden, dass der ersatzlose Abriss
eines Gebdudes keine wirtschaftliche Verwertung im
Sinne des § 573 Absatz 2 Nummer 3 BGB darstellt. Das
Badezimmer der Beklagten (Mieter) befand sich nicht im
Hauptgebiude, sondern in einem ansonsten ungenutzten
Seitenflligel des Gebidudes. Der
Klager (Vermieter) kiindigte das
Mietverhiltnis mit der Begriin-
dung, dass der Seitenfliigel aus
wirtschaftlichen und statischen
Griinden abgerissen werden
miisse. Die Erweiterung des
Hauptgebédudes zwecks Neu-
errichtung eines Badezimmers
koste rund 26.000 Euro und

sei in Anbetracht der geringen
Miete wirtschaftlich nicht ge-
rechtfertigt. Der Klager begehrte
die Rdumung der Wohnung. Er
hatte jedoch weder in den Vorinstanzen noch mit der Re-
vision Erfolg. Der BGH war der Ansicht, dass die Voraus-
setzungen einer Verwertungskiindigung im Sinne von

§ 573 Absatz 2 Nummer 3 BGB nicht erfiillt waren. Da-
nach liegt ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der
Beendigung des Mietverhiltnisses vor, wenn er durch des-
sen Fortsetzung an einer angemessenen wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstiicks gehindert wird und dadurch
erhebliche Nachteile erleidet. Der Senat ist der Ansicht,
dass der ersatzlose Abriss eines Gebdudes oder Gebdude-
teils zwar Kosten vermeide, jedoch keine Realisierung des
dem Grundstiick innewohnenden materiellen Werts und
damit keine wirtschaftliche Verwertung im Sinne des

§ 573 Absatz 2 Nummer 3 darstelle. Es lagen auch nicht
die Voraussetzungen fiir eine Kiindigung gemaB § 573
Absatz 1 BGB vor. Auch nach dieser Norm sei nicht fest-
zustellen, dass dem Kldger durch die Fortdauer des Miet-
verhéltnisses mit den Beklagten erhebliche wirtschaftliche
Nachteile entstiinden.

Ulrike SchidBer
Syndica
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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BFH-Urtell

Wie viel Grunderwerbsteuer fallt
beim Erwerb von Teileigentum an?

Erwerber konnte die Steuer nicht vermeiden

ie Hohe der Grunderwerbsteuer richtet sich in
der Regel nach dem vereinbarten Kaufpreis fiir
die Immobilie. Je nach Bundesland ist darauf
ein Prozentsatz zwischen 3,5 und 6,5 Prozent
Steuern zu zahlen. Beim Kauf von Teileigentum stellt sich
aber die Frage, ob die anteilige Instandhaltungsriickstel-
lung fiir die Steuer mit eingerechnet werden muss oder
nicht.
Der Bundesfinanzhof (BFH) beantwortete das jetzt mit
seinem Urteil vom 16. September 2020 (11 R 49/17), ver-
offentlicht am 21. Januar 2021.
Der Fall: Ein Kaufer erwarb verschiedene Teileigentums-
rechte, verbunden mit dem Sondereigentum an vier
Gewerbeeinheiten und neun Tiefgaragenstellpldtzen. Der
Anteil des Verkaufers an den gemeinschaftlichen Geldern,
darunter auch die Instandhaltungsriicklage, sollte dabei
auf den Kiufer ibergehen. Gegeniiber dem Finanzamt
machte der Kaufer geltend, dass die Bemessungsgrund-
lage fiir die Grunderwerbsteuer um die Instandhaltungs-
riicklage zu mindern sei. Folge: Bei der Aufteilung des
hierdurch geminderten Gesamtkaufpreises auf die
13 Einzelobjekte lagen die Einzelkaufpreise jeweils unter
der Wertgrenze von 2.500 Euro fiir die Grunderwerbsteu-
er. Damit wire dann (nach § 3 Nummer 1 Grunderwerb-
steuergesetz) sogar Uberhaupt keine Grunderwerbsteuer
angefallen.

BFH: keine Minderung der Bemessungsgrundlage
Das sah der BFH anders. Der Kaufpreis als Bemessungs-
grundlage der Grunderwerbsteuer diirfe nicht um die
anteilige Instandhaltungsriickstellung gemindert werden.
Denn in Bezug auf die Riicklage findet nach Ansicht des
Gerichts gar kein Rechtstrigerwechsel statt.

Zwar ist der Kaufpreis nach dem Wertverhéltnis aufzu-
teilen, wenn dieser neben den steuerpflichtigen auch
Gegenstinde umfasst, die nicht der Grunderwerbsteuer
unterliegen (BFH-Urteil vom 9. Oktober 1991, 11 R 20/89).
Leistungen des Erwerbers, die nicht fiir die Ubertragung
des Grundstiicks aufgewendet werden, sind daher nicht
in die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer mit
einzubeziehen (BFH-Urteil vom 6. Dezember 2017,

11 R 55/15).

26 Hamburger Grundeigentum 03]|2021

Instandhaltungsriicklage ist Vermégen der WEG

Aber: ITm Fall der Instandhaltungsriickstellung kommt
eine solche Aufteilung des Gesamtkaufpreises nicht in
Betracht. Denn die anteilige Instandhaltungsriickstellung
ist Teil des Verwaltungsvermdgens der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft (§ 10 Absatz 7 Satz 1 WEG) und damit
nicht Vermégen des Wohnungseigentiimers (BFH-Urteil
vom 2. Mérz 2016, 11 R 27/14). Dies gilt auch bei einem
Eigentiimerwechsel. Deshalb liegt auch kein Rechtstra-
gerwechsel vor. Die (anteilige) Instandhaltungsriickstel-
lung kann also auch beim Eigentumserwerb nicht auf
den Kaufer iibergehen. Ein solcher Ubergang findet auch
dann nicht statt, wenn er ausdriicklich rechtsgeschéftlich
vereinbart wurde.

WEG-Mitgliedschaft erfolgt automatisch mit Kauf
Auch die Mitgliedschaft in der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft rechtfertigt es nicht, die Bemessungs-
grundlage um die auf das Teileigentum entfallende
Instandhaltungsriickstellung zu mindern. Denn bei

einer VerauBerung des Teileigentums wird der Erwerber
Eigentimer des Teileigentums und kraft Gesetz zugleich
Mitglied der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Diese
Mitgliedschaft fiir sich allein kann nicht Gegenstand
einer gesonderten VerduBerung sein. Sie ist untrennbarer
Bestandteil von der Leistung, die der Kaufer aufwendet,
um das Grundstiick zu erwerben.

Fazit von Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und
Finanzpolitik:

Schon bisher galten diese Grundsétze bereits flir
den Erwerb in Zwangsversteigerungen: Hier war
seit dem BFH-Urteil vom 2. Mérz 2016 (Il R 27/14)
klar, dass die Bemessungsgrundlage nicht um
die anteilige Instandhaltungsrtckstellung gemin-
dert werden darf. Diese fur den Kéufer nachteilige
Rechtsprechung weitet der BFH jetzt — leider —
Uber die Falle der Zwangsversteigerung hinaus
auch auf den rechtsgeschéaftlichen Erwerb aus.




Wohnungsruckgabe

Einbau /Ausbau

enn ein Mieter auszieht, gibt es hdufig
unterschiedliche Auffassungen dariiber,
welchen Zustand der Wohnung der Mieter
herzustellen hat.
Damit hatte sich auch das Amtsgericht Herne in einem
Urteil vom 24. Juni 2020, 5 C 145/19, befasst. Zu ent-
scheiden war tiber ein Mietverhiltnis, das nach 55 Jahren
endete.
Als die Mieter auszogen, fand der Vermieter Holz- und
Styroporplatten an den Decken vor. Urspriinglich waren
die Decken weiB gestrichen.
Die Mieter weigerten sich, diese Holz- und Styroporplat-
ten zu entfernen und begriindeten dies damit, dass sie
diese Styropor- und Holzdecken nicht eingebaut hatten.
Vielmehr sei es der urspriingliche Eigentiimer des Hauses
gewesen, wahrend der 55-jahrigen Mietzeit sei es schlieB-
lich zu mehreren Wechseln der Eigentiimer gekommen.
Die Vermieterin sah dies nicht ein, lieB die Platten ent-
fernen und klagte gegen die Mieter auf Erstattung der
Kosten in Hohe von 1.500,00 Euro.
Erfolg hatte sie damit nicht. Nach Auffassung des Amts-
gerichts Herne bestand kein Anspruch auf Kostenerstat-
tung fiir die Entfernung der Styropor- und Holzplatten.
Eine Mietsache ist zwar nach Beendigung des Mietvertra-
ges in dem Zustand zurlickzugeben, in dem sie sich bei
Uberlassung befunden hat, allerdings hatten die Mieter
nach Auffassung des Amtsgerichts erfolgreich dargelegt,
dass die Platten durch die urspriinglichen Eigentiimer
eingebaut worden waren. Der Vermieterseite ist es hier
aber nicht gelungen, zu beweisen, dass dem nicht so war.
Die so genannte Beweislast dafiir, dass die Platten durch
die Mieter eingebracht worden sind, tragt nach Auffas-
sung des Amtsgerichts Herne allerdings die Vermieterin.
Diese hatte eingewandt, dass nach einer dermaBen langen
Mietzeit und diversen Eigentiimerwechseln eine faktische
Unmaéglichkeit besteht, dies zu beweisen und waren der
Auffassung, dass hier ausnahmsweise eine Beweislas-
tumkehr vorzunehmen ist. Das Amtsgericht Herne teilte
diese Auffassung nicht. Es war der Meinung, dass es eine
solche prozessuale Regel nicht gibt, auBerdem hatte sich
die Vermieterin bei Erwerb des Hauses auf einen solchen
Fall einstellen kénnen und entsprechende Erkundigungen
einholen konnen.

Stefan Engelhardt
Rechtsanwalt

Sozietat Roggelin & Partner

stefan.engelhardt@roggelin.de

RECHT & STEUERN

Schonheitsreparatur

Abschleifen

st das Abschleigen des Parketts eine Schonheitsrepa-
ratur? Im Ergebnis verneint hat dies das Amtsgericht
Nirnberg mit einer Entscheidung vom 18. Januar
2019, 29 C 6568/18.
In diesem Verfahren hatte die Vermieterseite die Kaution
nur teilweise erstattet, so dass die Mieter klagten und
einen Teilanspruch auf die tibrige Kaution geltend mach-
ten, weil sie der Auffassung waren, dass die mietvertragli-
che Schonheitsreparaturklausel unwirksam war.
Im entschiedenen Fall handelte es sich um Allgemeine
Geschéaftsbedingungen, die von der Vermieterseite gestellt
worden waren und sich somit an der gesetzlichen Rege-
lung der §§ 307 ff. BGB messen lassen mussten.
Nach Auffassung des Amtsgerichts Niirnberg ist eine
Klausel, die das Abschleifen des Parketts zusammen mit
Schénheitsreparaturenverpflichtung dem Mieter formu-
larméBig auferlegt, unwirksam, weil das Abschleifen von
Parkett keine Schonheitsreparatur ist.
Diese Klausel stellt eine unangemessene Benachteiligung
dar, denn ein Vermieter ist dazu verpflichtet, die Mietsa-
che dem Mieter in einem zum vertragsgemidBen Gebrauch
geeigneten Zustand zu {iberlassen und wahrend der
Mietzeit auch in diesem Zustand zu halten.
In einem Mietverhiltnis konnen lediglich kleine Reparatu-
ren beziehungsweise Schonheitsreparaturen formularma-
Big auf den Mieter abgewalzt werden.
Das Abschleifen von Parkett ist jedoch keine Schonheits-
reparatur, denn unter diesem Begriff versteht man aus-
schlieBlich das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der
Winde und Decke, das Streichen der FuBbodden, Heizkor-
per einschlieBlich Heizrohre, der Innentiiren sowie Fenster
und AuBentiiren von innen.
Somit waren die Mieter im entschiedenen Fall nicht
verpflichtet, diese Arbeiten durchzufiihren, der Vermieter
musste den verbleibenden Kautionsanteil zahlen.

Stefan Engelhardt
Rechtsanwalt

Sozietat Roggelin & Partner
stefan.engelhardt@roggelin.de

Hamburger Grundeigentum 032021 27



| RECHT & STEUERN

Nachbarrecht

Arger mit herliberwachsenden
Asten und Wurzeln

Beseitigungsanspruch und Selbsthilferecht

dume, Strducher und Hecken an den Grund-
stlicksgrenzen fiihren immer wieder zu Konflik-
ten unter Nachbarn. Was ist erlaubt und welche
Anspriiche haben Nachbarn, wenn sie sich an
der Bepflanzung von nebenan stéren?
Die meisten Bundeslénder regeln die Grenzabstinde von
Bepflanzungen zum jeweiligen Nachbargrundstiick in
ihren jeweiligen Nachbargesetzen. Bei Geholzen gelten
meist geringere Mindestabstinde, die oftmals im Verhalt-
nis zu ihrer Hohe geregelt werden. Bei Bdumen gelten
groBere Mindestabstdnde, wobei die Hohe des Baums
regelmaBig nicht mehr relevant ist.

Nachbar hat Beseitigungsanspruch

Der Nachbar des angrenzenden Grundstiicks kann bei Un-
terschreitung der gesetzlich festgelegten Mindestabstiande
die Beseitigung verlangen. Wird der Mindestabstand nur
deshalb unterschritten, weil beispielsweise das Gehdlz

die vorgegebene Hohe Giberschreitet, besteht der Beseiti-
gungsanspruch darin, dass beispielsweise eine Hecke auf
das gesetzlich vorgegebene HochstmalB gekiirzt werden
muss. Diese Anspriiche kénnen aber ausgeschlossen sein,
wenn der Nachbar
sich iber Jahre
nicht an der Un-
terschreitung des
Mindestabstands
oder der Wuchs-
hohe gestort hat.
Die konkreten Ver-
jahrungsfristen fiir
die Beseitigungs-
anspriiche finden
sich ebenfalls
regelmaBig in den
Landesnachbarge-
setzen.

Nur in Hamburg,
Mecklenburg-Vor-
pommern und
Bremen gibt es
kein landeseigenes
Nachbargesetz,
konkrete Grenz-
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abstdnde fiir Geholze und etwaige Hohenvorgaben gibt
es dort nicht. Dies bedeutet jedoch nicht, dass Nachbarn
vollkommen schutzlos sind.

Zwar kénnen Bdume und Straucher noch an die Grund-
stiicksgrenze gepflanzt werden. Wachsen aber Aste und
Wurzeln tiber die Grundstiicksgrenze hinaus, hat der Ei-
gentiimer des betroffenen angrenzenden Grundstiicks
einen Beseitigungsanspruch beziehungsweise ein Selbst-
hilferecht.

Was ist das Selbsthilferecht?

Wachsen Aste und Wurzeln iiber die Grundstiicksgrenze
hintiber, hat der Eigentiimer des betroffenen angrenzen-
den Grundstiicks ein Selbsthilferecht, namlich die Aste
und Wurzeln abzuschneiden. Dieses Recht ist in

§ 910 BGB geregelt. Zunichst muss der Betroffene dem

Nachbarn eine angemessene Frist zur Beseitigung setzen.

Des Weiteren miissen die heriiberwachsenden Aste und

Waurzeln die Benutzung des Grundstiicks beeintréchtigen.
Dies kann beispielsweise der Fall sein, wenn durch die
Aste eines Baums, eines Strauchs oder einer Hecke die
Auffahrt zur Garage verengt wird. Die Nachbargesetze

Foto: LianeM/stock.adobe.com



der einzelnen Bun-
deslander konnen an
die Frage, ob eine
Beeintrachtigung
vorliegt, zusatzli-

che Anforderungen
stellen. So liegt keine
Beeintrachtigung vor,
wenn die Aste ab einer
bestimmten Hohe in
das Grundstiick des
gestorten Nachbarn
hereinreichen.
Grundsatzlich darf der betroffene Nachbar im Wege des
Selbsthilferechts die Hecke selbst beschneiden, allerdings
nur bis zur Grundstiicksgrenze. Sollte er einen weiter-
gehenden Schnitt planen, bedarf es der Erlaubnis seines
Nachbarn. Diese muss dann auch die Betretungsbefugnis
umfassen. Wird dabei auch der Baum oder der Strauch
nachhaltig beschidigt, kann dem Baum- oder Strauchei-
gentiimer ein Schadensersatzanspruch (Wiederherstellung)
zustehen.

Wichtig: Wenn es
um Baume gent,
muss auch die
Baumschutzver-
ordnung beachtet
werden, die Regeln
vorgibt.

Was beinhaltet der Beseitigungsanspruch?

Neben dem Selbsthilferecht steht dem betroffenen Nach-
barn auch ein Beseitigungsanspruch der Eigentumssto-
rung durch die heriiberwachsenden Aste aus § 1004 Ab-
satz 1 Satz 1 BGB zu. Beide Anspriiche stehen gleichran-
gig nebeneinander. Der Eigentiimer des Baums ist Stérer,
denn im Rahmen der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung
seines Grundstiicks muss er sicherstellen, dass Aste und
Waurzeln nicht tiber die Grundstiicksgrenze wachsen.
Wenn die Aste eines Baums, der auf einem anderen
Grundstiick wichst, das Nachbarhaus beschadigen, liegt
eine Beeintrachtigung im Sinne des § 1004 BGB vor.

Der betroffene Nachbar kann also die Beseitigung der
Beeintrachtigung verlangen. Dies umfasst nicht nur das
Entfernen der Aste, sondern auch die anschlieBende Re-
paratur des Hauses.

Tipp

Beim Ruckschnitt missen auch naturschutz-
rechtliche Belange beachtet werden: Zum Schutz
nistender Vdgel kann es in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September verboten sein, Gehdélze zu schnei-
den oder zu féllen.

Inka-Marie Storm
www.hausundgrund.de

RECHT & STEUERN I

Nachbars Garten

Autor: Dr. Hans Reinold Horst.
5. Auflage 2016, 15,95 Euro
inklusive MwsSt., zzgl. 3,00 Euro
Versandkosten

ISBN: 978-3-939787-85-3

.Fur die Ermordung seiner drei
Nachbarn in einer ... Laubenko-
lonie soll ein 66-Jahriger lebens-
lang ins Gefangnis. Die Anklage
ist Uberzeugt, dass der Rentner seine 64 und 59 Jahre
alten Gartennachbarn sowie deren 33-jahrigen Sohn
erschlagen hat. Der beste Nachbarstreit ist der, der nicht
entsteht. Um dem entgegenzutreten, wurde dieses Buch
geschrieben. Es will Streit verhiiten und entstandene
Streitigkeiten konstruktiv I6sen. Als Anhang sind alle
Vorschriften der einzelnen Nachbarrechtsgesetze auf
Landesebene zum Grenzabstand von Pflanzen sowie
rund um die ,Einfriedung” des Grundstticks abgedruckt.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin
T 030-2 02 16-204

F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info

Nasse Keller, Schimmel
und feuchte Wande
mussen nicht sein

| A

Sanieren
Trockenlegen \
Verputzensss

Max-Weber- Str. 34 = 25451 Quickborn
E-Mail: rfischer@schimmelpeter.de
www.schimmelpeter.de

. ®
SchimmelPeter
Abdichtungstechnik Fischer

Telefon: 04106 - 80 59 346
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Fenster & Turen — Balkonverglasung — Bodenbelage

Umbau & Modernisierung
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Fenster

Komfort steigern, Kosten sparen

Mehr als 60 Prozent der Fenster alter als 25 Jahre

er alte Fenster und Balkontiiren erneuert,

profitiert dreifach: Durch einen erh6hten

Einbruchschutz, optimierten Schallschutz

und eine verbesserte Energieeinsparung.
Fenster zdhlen zu den groBen Schwachstellen eines
Hauses. Vor allem in den letzten dreiig Jahren hat sich
die Technik im Fensterbau kontinuierlich weiterentwi-
ckelt, darum lohnt sich ein Austausch der Fenster heute
umso mehr. Im Allgemeinen gilt: Fenster, die vor 1995
eingebaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial
an Heizkosten. Daher lohnt sich ein Umstieg auf neue
Fenster, um die Energiekosten zu senken, nicht nur bei
Altbau-Hausern.

Energiekosten sparen
Fenster, die in die
Jahre kommen,

weisen Mangel an

den Dichtungen auf.
Temperaturschwan-
kungen im Sommer
und Winter sowie das
Offnen und SchlieBen
der Fenster sorgen
dafir, dass diese
undicht werden. Das
Resultat ist kalte Luft,
die ins Haus zieht, und
warme Raumluft, die
nach auBen dringen
kann. Keine Frage,
moderne Fenster sind
ein zentraler Punkt des
energetischen Sanie-
rens.

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

Weniger als vierzig Prozent der deutschen Fenster sind
mit Warmeddmmglas ausgestattet, das seit Mitte der
Neunzigerjahre eingebaut wird. Es hat mehr als die dop-
pelte Dammkraft der ersten Isoliergléser, die es bereits seit
den Siebzigerjahren gibt. Noch effektiver ist Drei-Schei-

KfW-Férderung nutzen und Geld sparen
Wer neue Fenster einbaut, kann das KfW-Pro-
gramm ,Energieeffizient sanieren® beantragen —
entweder als gunstigen Kredit oder als Zuschuss.
Wichtig: Der Antrag muss von einem Energie-
berater vor Beginn der Arbeiten gestellt werden.
Weitere Informationen erhalten Sie unter:
https://t1p.de/kfw-fenster

BAUBETRIEB PENTZIN & NAGELER
seit 1907

Ausfiihrung séamtlicher Bauarbeiten

)
Lk
LN

Internet: www.pentzin-naegeler.de

solide-

N

uverlassig
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ben-Wiarmeddmmglas - es verliert nur ein Zehntel der
Heizwarme, die durch Einfachglas entweicht.

Der U-Wert beziffert die Warmedammung des Glases
Der Warmedurchgangskoeffizient U bemisst, wie viel War-
me eine Fliche von einem Quadratmeter GroBe innerhalb
einer Stunde durchlasst. Je niedriger dieser U-Wert des
Fensters, desto geringer ist der Energieverlust. Die Senkung
des U-Werts allein um 0,1 Watt pro Quadratmeter und
Kelvin - W/(m2-K) - spart pro Quadratmeter Fensterfliche
wiahrend der Heizperiode etwa einen Liter Heizol. AuBer-
dem verringern die technischen Innovationen im Fenster-
bau zusitzlich die Warmebriicken im Bereich der Rahmen.

Energieeinsparrecht einhalten

Beim Austausch der Fenster miissen Eigentiimer die
Anforderungen des Gebiudeenergiegesetzes (GEG)
beachten, welches seit 1. November 2020 die Energieein-
sparverordnung (EnEV) ersetzt. Neue Fenster miissen mit
Wirmeschutzverglasung eingebaut werden. Dabei darf
der U-Wert neu eingebauter AuBenfenster und Glastiiren
in Rdumen mit Temperaturen {iber 19 Grad Celsius den
Wert von maximal 1,3 W/(m2-K) nicht tiberschreiten. In

'Nasse Wande?

Feuchter Keller?

Mit bisher iber 100.000 erfolgreichen Sanierungen
in der ISOTEC-Gruppe bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

¢ 040- 41339033
M- WEC

www.isotec-hamburg.de Wir machen Ihr Haus trocken

Réumen mit Temperaturen zwischen zw6lf und 19 Grad
Celsius ist ein Warmedurchgangskoeffizient von maximal
1,9 W/(m2K) erlaubt.

Schutz vor Eindringlingen

Ein weiterer Pluspunkt: Moderne Tiir- und Fenstersyste-
me basieren auf den neuesten Sicherheitstechniken und
bieten durch ihre einbruchhemmenden Faktoren einen
besseren Schutz von Haus und Eigentum. Und auch ein
weiterer Eindringling bleibt weitestgehend auBen vor: der
Larm. Wer noch eine Einfachverglasung hat, spiirt bereits
mit einer modernen Doppelverglasung einen deutlichen
Unterschied und profitiert von einer verbesserten Lebens-
qualitit. Fiir einen besonderen Lirmschutz bieten sich
spezielle Schallschutzfenster an. Diese beruhen auf einem
abgestimmten System von Rahmen, Dichtungen und
Mehrfachverglasung, damit der Krach weitestgehend auf
der StraBe bleibt.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de
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Energetisches Sanieren
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von Neubauten und sanierten Altbauten mit neuer
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Mieter von Altbauten allgemein. Fir den Gebrauch jeder
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vorhandene Bausubstanz abgestimmte und damit
erforderliche Wohnverhalten vereinbart wird. Unnotige
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Balkonverglasung

Neuer Wohnraum mit Ausblick

Als Wintergarten das ganze Jahr nutzbar

er sich vor schlechtem Wetter auf dem Bal-

kon schiitzen oder diesen zu einem richti-

gen Wintergarten umbauen mdéchte, muss

bei Planung und Umbau einiges beachten.
Grundsitzlich kann fast jeder Balkon zum ganzjihrig
nutzbaren Wintergarten umgebaut werden. Damit dieser
Plan gelingt, miissen jedoch zahlreiche Voriiberlegungen
getroffen werden. Zunéchst muss ein Experte feststellen,
ob die Balkonkonstruktion die statischen Voraussetzun-
gen erfiillt und die Lasten aus der zusitzlichen Konstruk-
tion und der Verglasung aufnehmen kann.

Kalt- oder Wohnwintergarten?

Aber auch iiber die eigenen Wiinsche sollte man sich
vorab Gedanken machen. Am Anfang steht die Entschei-
dung, ob ein Kaltwintergarten oder ein beheizter Wohn-
wintergarten entstehen soll. Unbeheizte Wintergérten
punkten durch einen geringeren Preis, ein niedrigeres
Gewicht sowie die geringe Bauzeit. Demgegeniiber
stehen eingeschriankte Nutzungszeiten. Da er nicht
beheizt und wenig isoliert ist, wird er im Winter fiir
gemdiitliche Stunden zu kalt sein. Er eignet sich aber
wunderbar zur Uberwinterung von Gartenpflanzen und
-mdbeln.

Der Wohnwintergarten oder Warmwintergarten, wie er
auch genannt wird, ist hingegen eine richtige Erganzung
des Wohnraums. Der beheizte Wohnwintergarten stellt
hohe Anforderungen an die Konstruktion, insbesonde-
re an Dichtheit und Ddmmung. Durch die zusédtzlichen
BaumaBnahmen entsteht ein deutlich hheres Gewicht
als beim Kaltwintergarten, dies muss statisch beriicksich-
tigt werden. Reicht die Tragfahigkeit des vorhandenen
Balkons fiir die Zusatzkonstruktion nicht aus, kénnen

Verstdrkungen - zum Beispiel in Form von Stiitzen oder
Abhidngungen - vorgesehen werden. Aufgabe des Stati-
kers ist es, diese richtig zu berechnen.

Loggia oder auskragender Balkon

Das Aussehen des spateren Wintergartens wird maBgeb-
lich durch den bereits vorhandenen Balkon mitbestimmt.
Besitzen Sie eine Loggia oder einen auskragenden
Balkon? Beide Formen sind als Wohnraumerweiterungen
anzusehen. Doch der Hauptunterschied zwischen ihnen
ist, dass eine Loggia fester Bestandteil des Gebdudes und
dreiseitig geschlossen ist, wiahrend ein Balkon aus dem
Gebaudegrundriss herausragt und eine gedffnete Bauform
besitzt.

Das Wintergartendach
Bei einem auskragenden Balkon stellt sich die Frage nach
dem Dach: Ist bereits eine Balkoniiberdachung vorhan-

Ist Thre Gasleitung noch dicht? |
Wir dichten von innen! '

Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von
schnell hirtenden Dichtungsmitteln von innen

lhre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
deutlich geringere Kosten

schnell durchfiihrbar

kein Schmutz durch Wandaufbriiche o.a.

keine nachtraglichen Renovierungsarbeiten

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung

gleiche Gewahrleistung wie bei einer neuen Gasleitung
bleibt im Bestandschutz

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden

© 040 - 691 66 48
Fabriciusstrale 109, 22177 Hamburg
www.BohnundSohn.de
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den, zum Beispiel durch einen baugleichen dariiberlie-
genden Balkon oder einen Dachiiberstand, kann diese mit
in die Wintergartenkonstruktion einbezogen werden. Der
Anschluss an die Wandverglasung gehért allerdings in die
Hinde eines Experten, da auch hier Dichtheit, Warme-
ddmmung sowie statische Anforderungen mitberticksich-
tigt werden miissen.

Bei einem neu errichteten Dach muss auf eine ausreichen-
de Dachneigung geachtet werden, da diese Fliche gerade
in hdheren Stockwerken nur schwer zu reinigen ist. Fiir
den Sommer sollten Beschattungsmdglichkeiten, zum
Beispiel in Form einer Markise oder eines Sonnensegels,
eingeplant werden, damit sich der Raum nicht zu stark
erhitzt. Auch spezielles Sonnenschutzglas kann verhin-
dern, dass sich der Raum zu stark erwdrmt.

Die Verglasungssysteme

Eine kostengiinstige Variante der Verglasung ist die
Festverglasung. Diese lésst sich entweder gar nicht oder
nur an einzelnen Stellen durch ein Fenster 6ffnen. Damit
kann im Winter eine gute Wiarmedidmmung mit relativ
wenig Aufwand erreicht werden. Eine weitere Option sind
Tiren aus Faltglas, mit denen der Wintergarten leicht und
fast vollkommen geoffnet werden kann. Die Elemente
werden einfach wie bei einem Ficher zusammengescho-

ben. Auch bei einem Schiebesystem mit variablen Lauf-
schienen kann der Wintergarten in den warmen Mona-
ten als offener Balkon genutzt werden. Dafiir werden

die Scheiben an Kunststoffgriffen oder Einbuchtungen
einfach zur Seite geschoben. Bei beiden Varianten ist
eine ausreichende Isolierung fiir einen Wohnwintergarten
jedoch schwierig.

Baugenehmigung - ja oder nein?

Diese Frage ist leider nicht pauschal zu beantworten.
Denn die Antwort hangt nicht nur von der GroBe des
Balkons ab, sondern variiert auch von Region zu Region,
da Baurecht Landesrecht ist. Weil je nach Konstruktion
des Wintergartens neuer Wohnraum entsteht, die vorhan-
dene Bausubstanz verdndert wird und der vorhandene
Balkon auch erweiterte statische Anforderungen erfiillen
muss, wird in vielen Féllen eine Genehmigung erforderlich
sein. Noch vor Beginn der Planung empfiehlt sich hier
die Riicksprache mit dem zustiandigen Bauamt. In vielen
Féallen muss auch das Einverstdndnis der Nachbarn oder
im Falle einer Eigentumswohnung der Eigentiimerge-
meinschaft eingeholt werden.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

Turen

Nicht nur nach Aussehen wahlen

Sicherheit und Dammung sind wichtige Kriterien

er baut oder umfassend saniert, muss sich

frither oder spater fiir Tiiren entscheiden.

Meist féllt die Wahl anhand finanziel-

ler oder gestalterischer Kriterien. Dabei
gehdren Tiiren zu den wichtigen Bauelementen.
Haustiiren, auch KellerauBentiiren oder Verbindungstiiren
zwischen Haus und Garage, miissen vor allem einbruchsi-
cher sein. Schlafzimmer- und Jugendzimmertiiren sollten
maoglichst einen gewissen Schallschutz bieten. Dabei ist es
gut zu wissen: Je schwerer das Baumaterial, umso besser
der Schallschutz.
Kaum Aufmerksamkeit widmen viele Bauherren und Sa-
nierer den Kellertiiren. Dabei sind sie entscheidend fiir die
Energieeinsparung. Gerade Kellertiiren trennen meist den
beheizten vom unbeheizten Bereich. In der Energiepla-
nung werden viele Keller nicht in die gedammte Hiille des
Hauses einbezogen und miissen dementsprechend auch
nicht geheizt werden. Umso wichtiger ist der Einbau einer
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Kellertiir - die dann natiirlich auch geschlossen werden
muss. Innentiiren sind also weit mehr als gestalterische
Elemente.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

Foto: Syda Productions/stock.adobe.com
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Bodenbelage

Optik ist nur das eine

Welches Material und welche Verlegeart passen am besten?

ei der Wahl des passenden Bodenbelags spielen
neben dem Aussehen die Funktionalitidt, Nach-
haltigkeit und Wohngesundheit eine immer
groBere Rolle.
Zum Treten zu schade, aber sie halten es aus: moderne
FuBboden. Nachwachsende Rohstoffe wie Holz, Bambus
und Kork sind hier gefragt — genauso wie Fliesen und
Naturstein. Im Trend liegen noch immer klassische Farben
und Materialien. Dazu z&hlt nach wie vor Parkett. Das
ist nicht ganz billig, Giber die Jahre kann sich aber auch
dieser Belag auszahlen. Vom hellen Ahorn bis zu dunk-
lerem Nussbaum gibt es Parkett in vielen verschiedenen
Hélzern, darunter auch das beliebte Eichenparkett, das
neuerdings gerne wieder im Fischgrdtmuster verlegt wird.
Versiegelt ist Parkett strapazierfahiger und pflegeleichter.

Parkett: oft auch Bambus

Immer beliebter wird Parkett aus schnell nachwach-
sendem Bambus. Dabei gibt es ganz unterschiedliche
Optiken. Bambus nimmt leicht die Feuchtigkeit auf und
braucht auch ein gewisses MaB davon. Bambusparkett
eignet sich deshalb gut fiir Kiiche und Bad und eher we-
niger fir ein warmes Wohnzimmer mit FuBbodenheizung.
Als nachwachsender Rohstoff ist auch Kork als Bodenbelag
interessant. Er ist warm und isoliert, tritt- und schallddam-
mend, antistatisch und leicht zu pflegen. Auch ihn gibt es
als Fertigparkett oder Fliese in unterschiedlicher Optik. Fiir
feuchte und sehr sonnige Rdume ist er weniger geeignet.
Auch FuBbodenheizungen mag er nicht so gern.

II E I SLH coovesueesnorwons
5 0E 0

Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

<n

Heisterweg 12 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68

www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

Laminatbéden mit Steinoptik und Fliesen wie
Holzdielen

Laminatbdden punkten durch ein gutes Preis-Leistungs-
Verhiltnis. Die Boden bestehen zu rund 90 Prozent aus
hochverdichteten Holzfasern. Dariiber liegt das ,Dekor-
papier” und dariiber eine harte Laufschicht aus Mel-
aminharz. Letzteres macht Laminat sehr pflegeleicht und
strapazierfahig. Es bietet zudem einen guten Feuchtig-
keitsschutz. Die Dekore reichen von unzdhligen Holzmoti-
ven bis zu Steinoptik in ganz unterschiedlichen Formaten
wie Dielen oder Fliesen.

& Zaunteam

Z&aune | Tore | Sichtschutz

- fachgerechte Montage
» kompetenter Service
- grofte Auswahl

Jetzt Gratiss i
i i s

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

AU %

AU ST E CH NIK Beratung - Planung - Abwicklung

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg (040) 550 75 00

Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com

GMBH
Wohnungssanierung

Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung
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Ein kleines und feines Segment sind FuBbdden aus Na-
turstein. Sie sind nicht billig, dafiir langlebig. Ob heller
Travertin oder Kalkstein, ob Marmor, Granit oder dunkler
Schiefer - Naturstein kommt vor allem fiir Wohnzimmer,
Flur, Kiiche und Bad infrage. Natursteinbdden sind pfle-
geleicht, nur Sduren mdgen sie nicht. Sie sollten deshalb
gut impréagniert sein.

Fliesen: echte Alleskdnner
Als giinstigere Alternative gelten

Stein oder Metall nachbilden. Mit Blick auf Nachhaltig-
keit und Gesundheit ist jedoch entscheidend, um welche
Kunststoffe es sich handelt. Polyvinylchlorid (PVC) kann
gesundheitsgefahrdende Stoffe enthalten. Deutlich besser
sind Boden auf Basis von PET oder Polyurethan (PU).
Auch sie sind strapazierfahig, pflegeleicht, fuBwarm, elas-
tisch und schalldimmend.
Ahnlich elastisch, belastbar, fuBwarm, rutschhemmend
und mittlerweile auch leicht zu pflegen sind Linoleum-
boden. Dieser Bodenbelag besteht zu

Fliesen in Natursteinoptik, die heute
verbliiffend echt wirken. Auch Holz-
maserungen kénnen sehr gut nach-
empfunden werden. Dabei liegen auch
hier vor allem natirliche und zeitlose
Optiken im Trend. Im Kommen ist Be-
ton- und Estrich-Optik. Mit schmalen
Fugen verlegt, wirken sie fast wie das
Unikat. Beliebt sind auch groBfor-
matige Fliesen. Bei Dekor-Fliesen im

Die Auswahl an
neuen Materialien
wird immer gréBer.
Doch auch das
klassische Linoleum
hat seine Vorzuge.

mehr als 90 Prozent aus natiirlichen
Materialien wie Leindél, Pinienharz,
Jute sowie Holz- und Korkmehl und
diinstet keine gesundheitsschidlichen
Stoffe aus. Linoleum gibt es in vielen
verschiedenen Farben. Es eignet sich
flir viele Rdume, nur Ndsse mag das
Material nicht gern.

Teppichbdden punkten wiederum
beim Schallschutz und bei der Wohn-

Vintage-Stil konnen es auch einmal
ganz kleine Formate sein. Und fiir alle
gilt: Sie sind hygienisch, pflegeleicht,
strapazierfahig und langlebig und passen in viele Rdume.
Im Bad sollte auf die Rutschfestigkeit geachtet werden.
Sowohl Naturstein- wie auch Fliesenboden eignen sich
durch ihre hohe Warmeleitfahigkeit gut fiir FuBbodenhei-
zungen.

Designbéden

Dartiber hinaus gibt es noch die sogenannten Design-
boden. Mit diesen Kunststoffboden lassen sich — wie
schon der Name sagt - unzihlige Designs von Holz, tiber
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lichkeit. Sie bestehen aus Naturfasern,
wie Wolle, Baumwolle, Ziegenhaar
oder Sisal, oder aber aus gesund-
heitlich unbedenklichen Kunstfasern, wie Polyamid oder
Polypropylen (PP). Wer in puncto Wohngesundheit und
Nachhaltigkeit auf Nummer sicher gehen will, sollte bei
Teppichbdden und anderen FuBbdden auf Umweltsiegel
wie den Blauen Engel achten.

Karin Birk
Freie Journalistin

Foto: schulzfoto/stock.adobe.com



HAUS & LEBEN |

Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI)

Honorar frel vernandeln

Honorartafeln dienen nur noch als Orientierungshilfe

it dem Inkrafttreten der neuen Honorarord-
nung ergeben sich einige Anderungen. Was
miissen Bauherren bei der Beauftragung
von Architekten beachten?
Private Bauherren, die einen Architekten oder Ingenieur
beauftragen, kdnnen seit 1. Januar 2021 das Honorar fiir
die sogenannten Grundleistungen frei verhandeln. Das
macht die Neufassung der Honorarordnung fiir Architek-
ten und Ingenieure (HOAI) maglich. Sie enthilt zwar nach
wie vor Empfehlungen in Form von Honorartafeln. Diese
sind jedoch nicht verbindlich, sondern dienen nur noch
als Orientierungshilfe. Jetzt sind Architekten auch ver-
pflichtet, private Bauherren darauf hinzuweisen, dass ein
héheres oder niedrigeres Honorar als die in den Honorar-
tafeln enthaltenen Werte vereinbart werden kann.

Herausforderung fiir Laien
Diese Honorartafeln sollten private Bauherren als Richt-

schnur nutzen. SchlieBlich stellen die frei verhandelbaren
Honorare die meisten privaten Bauherren vor eine Heraus-
forderung. Denn ein Laie hat keine Ubung darin, Honor-
artafeln zu lesen, die enthaltenen Honorare zu bewerten
sowie zu erkennen, welche Kosten anrechenbar sind oder
was sich hinter Honorarzonen verbirgt.

Mehrere Angebote vergleichen

Gleichzeitig ergibt sich durch die frei verhandelbare
Vergiitung auch ein freier Preiswettbewerb, von dem die
Auftraggeber profitieren kdnnen. Um diese Chance zu
nutzen, sollten Bauherren mehrere Architekten anfragen
und ihre Angebote vergleichen.

Weitere Neuerungen

Neu sind auch die formalen Anforderungen an eine wirk-
same Honorarvereinbarung: Sie muss nicht mehr zwin-
gend schriftlich getroffen und eigenhiandig unterschrie-
ben werden. Kiinftig gentigt die
Textform, zum Beispiel in Form
von E-Mails. Zum anderen
muss die Honorarvereinbarung
nicht mehr bei Auftragsertei-
lung erfolgen. Eine einmal
geschlossene Vereinbarung
kann jederzeit einvernehmlich
in Textform abgedndert wer-
den. Nach der neuen HOAI sind
auch Nachverhandlungen tiber
die Honorare jederzeit wahrend
der Zusammenarbeit maglich.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

Foto: visivasnc/stock.adobe.com
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Bundesfdrderung fur effiziente Gebaude (BEG)

Vermieter erhalten Zuschusse,
wenn sie energetisch modernisieren

Nur noch ein Antrag fur parallele FérdermaBnahmen erforderlich

ange blieben Investitionszuschiisse fiir energeti-
sche Modernisierungen nur den selbstnutzenden
Haus- und Wohnungseigentiimern vorbehalten.
Seit Anfang dieses Jahres erhalten nun auch Ver-
mieter einen Zuschuss fiir neue Fenster, Warmedammung
und Liiftungsanlagen. Ab Juli 2021 profitieren Vermieter
dann auch von den Zuschissen, wenn sie in ein Effizi-
enzhaus investieren.
Mit der neuen Bundesférderung fiir effiziente Gebdude
(BEG) werden die bisherigen Forderungen der Energieef-
fizienz von Gebduden iiber die Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau (KfW) und der erneuerbaren Energien tiber das
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
zusammengefiihrt. Die neue Bundesférderung wird zu-
kiinftig aus nur drei Teilprogrammen bestehen: Einzel-
maBnahmen (BEG EM), Wohngebiude (BEG WG) und
Nichtwohngebiude (BEG NWG). Im Folgenden erhalten
Sie einen Uberblick {iber die Neuerungen gegeniiber der
bisherigen Forderung.

Programmstart

Das BAFA ist bereits seit 1. Januar 2021 mit der Zu-
schussforderung fiir EinzelmaBnahmen am Start. Es
ersetzt das Marktanreizprogramm und fiihrt die Forde-

Effizienzhaus-Standard Tilgungs- bzw. Investitions-

zuschuss in %

Bei Neubau und Ersterwerb:

rung der erneuerbaren Heizsysteme mit den gleichen
Fordersiatzen fort. Die KfW folgt zum 1. Juli 2021 mit
der Zuschuss- und Kreditférderung fiir Wohn- und
Nichtwohngebédude sowie mit der Kreditférderung fiir
EinzelmaBnahmen. Bis dahin kénnen bei der KfW noch
die bisherigen Forderkredite und Zuschiisse im Rahmen
der Programme ,Energieeffizient bauen und sanieren®
beantragt werden.

Antragsteller konnen zwischen Kredit oder Zuschuss
wahlen

Antragsteller haben zukiinftig die Wahl zwischen ei-

ner Kreditférderung mit Tilgungszuschuss oder einer
Zuschussforderung. Das gilt fir alle Férderangebote.
Vermieter und Unternehmen, die bisher nur die Méglich-
keit einer Férderung iiber einen zinsgiinstigen KfW-Kredit
hatten, konnen nun auch einen Zuschuss erhalten.

Zukiinftig ist nur noch ein Antrag fiir parallele Férder-
maBnahmen nétig

Die Forderungen von EffizienzmaBnahmen, erneuerba-
ren Energien, Fachplanung und Baubegleitung kdnnen
auch gleichzeitig mit nur einem Antrag entweder bei der
KfW oder beim BAFA beantragt werden. Zudem wird die

Kredit- bzw. férderfahiger
Hoéchstbetrag

Tilgungs- bzw. Investitionszu-
schuss in Euro je Wohneinheit

KfW-Effizienzhaus 40 Plus 25%
KfW-Effizienzhaus 40 20 %
KfW-Effizienzhaus 55 15%
Bei Sanierung:

KfW-Effizienzhaus 40 45 %
KfW-Effizienzhaus 55 40 %
KfW-Effizienzhaus 70 35%
KfW-Effizienzhaus 85 30 %
KfW-Effizienzhaus 100 27,50 %
KfW-Effizienzhaus Denkmal 25%
EinzelmaBnahmen 20 bis 45 %

maximal 150.000 Euro bis zu 37.500 Euro

maximal 120.000 Euro bis zu 24.000 Euro
maximal 120.000 Euro bis zu 18.000 Euro
maximal 120.000 Euro bis zu 54.000 Euro
maximal 120.000 Euro bis zu 48.000 Euro
maximal 120.000 Euro bis zu 42.000 Euro
maximal 120.000 Euro bis zu 36.000 Euro
maximal 120.000 Euro bis zu 33.000 Euro

maximal 120.000 Euro bis zu 30.000 Euro

maximal 60.000 Euro bis zu 12.000 Euro

Quelle: BMWi

38 Hamburger Grundeigentum 03]|2021



Einbindung von Fachplanung und Baubegleitung besser
belohnt. So werden EinzelmaBnahmen, die nach einem
individuellen Sanierungsfahrplan bis zu einer Vollsa-
nierung umgesetzt werden, mit einem entsprechenden
Zuschuss beriicksichtigt. Die Baubegleitung bei Mehrfa-
milienhdusern wird in Abhdngigkeit von der Anzahl der
Wohneinheiten auf bis zu 20.000 Euro pro Vorhaben

erhoht.

Anderung bei den Effizienz-
haus-Standards ab 1. Juli 2021
Kinftig wird der sehr ambitionierte
Standard des KfW-Effizienzhauses 40
auch in der Sanierung von Wohnge-
bauden eingefiihrt. Die Forderung des
Standards KfW-Effizienzhaus 115 wird
dann gestrichen. Der Hochstbetrag der

(NH).

Wie selbstnutzende
Eigentimer kdnnen
kinftig auch
Vermieter zwischen
Zuschuss und
Kredit wahlen.

HAUS & LEBEN |

Energien wird nun besser gefoérdert. Dafiir wird das beste-
hende System der KfW-Effizienzhaus-Standards um eine
Erneuerbare-Energien-Komponente (EE) erweitert. Das
Gleiche gilt fiir die Erfiillung von Nachhaltigkeitsaspekten

Vom Bundesbauministerium (BM1) anerkannte Nachhal-
tigkeitszertifikate werden damit erstmals beriicksichtigt.

Beim Erreichen einer sogenannten
Effizienzhaus EE- oder einer Effizi-
enzhaus NH-Klasse erhdht sich die
jeweilige Forderquote bei Neubau
oder Ersterwerb um weitere 2,5
Prozentpunkte und bei der Sanierung
sogar um 5,0 Prozentpunkte. Der
forderfahige Hochstbetrag steigt in
diesen Fillen auf bis zu 150.000 Euro
pro Wohneinheit.

forderfahigen Kosten fiir das Effizi-

enzhaus 40 Plus wird von 120.000

auf 150.000 Euro pro Wohneinheit

angehoben. Fiir die iibrigen KfW-Effizienzhaus-Standards
bleiben die Hohe der Fordersidtze und der forderfahige
Hoéchst- oder Kreditbetrag unverindert - siehe Tabelle.

Die Richtlinien zur BEG und weitere

Einflihrung neuer Effizienzhaus-Klassen fiir erneuerba-
re Energien und Nachhaltigkeit
Der Einsatz von effizienten Heizungen mit erneuerbaren

Informationen sind auf der Website
des BMWi ver6ffentlicht:

https://t1p.de/beg25

Dipl.-Ing. Corinna Kodim

www.hausundgrund.de

ARCHITEKTEN HAUSMEISTER HEIZOL SPIELPLATZ

040.99994573
info@heidrunohm.de

N

heidrun ohm architektin

BAUGESCHAFTE

A. Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fiir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 / 372 01 35

FENSTER + TOREN

Fullservice um Haus, Garten,
Immobilie und Grundstiick,
Hausmeisterdienste von A-Z

QL Tel.(040)31919-08
= info@ghg-hamburg.de
oe www.ghg-hamburg.de

HAUSDIENST

Dienstleistungen
= Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

KollaustraBe 148 - 22453 Hambury
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg

Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de

www.zierach.de

HAUSVERWALTUNG

BERND IDEN
Heizol

T 6070 136

Eine Rubrik zu lhrer
Fachrichtung fehit?
Wir eréffnen diese fiir Sie —
bitte sprechen Sie uns gern an!

elbbiiro
Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11
oder s_hoffmann@elbbuero.com

ukAhrens

Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

Fenster Tiiren
Einbruchschutz

« erneuern | @ 040 520 43 68
« reparieren | @ 04101 77 92 48
* nachriisten | AB Sicherheitstechnik

Rollladen Markisen

\ Frommann
\ Hausverwaltung

er sind fiir Ihre Immobilie da!

T.040/766 268 - 66 F.766 268 - 18
info@frommann-hausverwaltung.de

www.fre -hausverwaltung.de

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Innungsbetrieb

SPIELPLATZPRUFUNG
gemaB DIN EN 1176
in ganz Norddeutschland

m Tel.(040) 319 19-08

GHG mfo@ghg hamburg.de

www.ghg-hamburg.de

Dienstleistungen

INSTANDHALTUNG & PFLEGE

von Spiel-und AuBenanlagen
in ganz Norddeutschland

Tel. 040 200 1000
uffo@hbr -hamburg.de %g

www.hbr-hamburg.de

che Bauregie GmoH

WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
AGENTUR

&
- RAUMEN
- VERWERTEN
+ UMLAGERN

- PFANDRECHT
- VERSTEIGERN
+ EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND 8FFENTLICH

BESTELLTER AUKTIONATOR
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige —

Bausparen:

Bessere Bedingungen

Wohnungsbaupramie zum Jahresbeginn angepasst

ehr staatliche Férderung auf dem Weg zur
eigenen Immobilie - Und wer jetzt kaufen
mochte, kann sich mit dem Haspa Heimvor-
teil eine bessere Position verschaffen
Gerade in diesen Zeiten wiinschen sich immer mehr Men-
schen eine eigene Immobilie — am besten mit Arbeitszim-
mer und Garten. Gut, dass der Staat das Bausparen seit
Jahresbeginn noch attraktiver gemacht hat: mit der Ver-
besserung der Wohnungsbaupramie (WoP). Darauf weist
Sabine Holtmeier, Filialleiterin der Hamburger Sparkasse
an der IsestraBBe 1, hin.
,Wer pro Jahr als Single bis zu 700 Euro oder als Verhei-
ratete bis zu 1.400 Euro in einen Bausparvertrag einzahlt,
erhilt eine Wohnungsbaupriamie von 10 Prozent - also
bis zu 70 Euro fir Singles und bis zu 140 Euro fiir Ehe-
paare pro Jahr. Das sind tiber 50 Prozent mehr als bisher®,
erlautert Holtmeier. Damit mehr Menschen in den Genuss
dieser Pramie kommen, wurden die Einkommensgrenzen
erhdht: fiir Singles auf 35.000 Euro und fiir Verheiratete
auf 70.000 Euro zu versteuerndes Einkommen pro Jahr.
Wichtig: ,,Das Bruttoeinkommen kann durchaus {iber
diesen Grenzen liegen. Und das sogar erheblich: Bei einer
Familie mit zwei Kindern kénnen bis zu 105.000 Euro
zugrunde gelegt werden. Warum? Weil Werbungskos-
ten, wie etwa Fahrten zur Arbeit, oder Sonderausgaben,
Vorsorgeaufwendungen, Kinderfreibetrage und bestimmte
Versicherungsbeitrige
von diesem Bruttoein-
kommen noch abgezo-
gen werden®, betont die
Filialleiterin der Haspa.
»Gerne ermitteln unsere
Teams per Telefon, per
E-Mail, in einer Video-
konferenz oder in den
Filialen, ob alles fiir die
Wohnungsbaupriamie

Der Traum vom Eigenheim
kann durch Bausparen
leichter erflillt werden.
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passt.“ Und wenn nicht? ,Dann muss man trotzdem nicht
auf staatliche Foérderung verzichten. Wohn-Riester zum
Beispiel ist ein Turbo in die eigenen vier Wéinde.” Auch
dazu wird eine umfassende Beratung angeboten.
Ubrigens: Ein Bausparvertrag kann mit vermdgens-
wirksamen Leistungen des Arbeitsgebers viel schneller
anwachsen. Bis zu 40 Euro monatlich kann der Chef dazu
beisteuern.

Nattrlich kénnen sich bei der Haspa auch alle melden,
die eine Immobilie kaufen oder bauen wollen und eine
Finanzierung benétigen. Thr Tipp: ,Mit dem Haspa
Heimvorteil ist man anderen Interessenten einen entschei-
denden Schritt voraus: Wenn einem die Immobilie gefillt,
kann man dem Verkédufer oder der Maklerin schon beim
ersten Termin signalisieren, dass die Finanzierung bereits
geklart ist. Deshalb ist frithzeitige Beratung so wichtig.”
Der Haspa Heimvorteil ist eine schriftliche Finanzierungs-
bestitigung, ohne dass es eine konkrete Immobilie gibt.
,S0 ist man flexibel, falls man sich auf der Suche nach
einer Eigentumswohnung spontan in ein Reihenhaus
verliebt®, sagt Holtmeier.

Weitere Informationen zu diesen und anderen Finanzthe-
men gibt es online unter haspa.de.

Foto: Westend61/Rainer Berg
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Hagel, Sturm und mehr

Die richtige Albsicherung
gegen Naturgefahren

Wenn das Wetter zum Risiko wird

ie Natur kann fiir Ruhe und Entspannung
sorgen oder durch ihre Kraft fiir hohe Schiden
an Eigentum. Die Sachversicherer melden durch
extreme Wetterlagen immer hohere Schadens-
ereignisse. So verursachte beispielsweise der Sturm ,,Kyrill“
im Jahr 2007 ver-
sicherte Schaden
in Hohe von {iber
drei Milliarden
Euro. Besonders
auffallig ist, dass
Starkregenereig-
nisse zunehmen.
Und diese sind
in den seltensten
Féllen durch die
gangigen Versi-
cherungen abgesi-
chert. Worauf ist
beim Versiche-
rungsschutz zu
achten?
Typische extreme Wettereignisse, die Schaden anrichten
kdénnen sind neben Hagel und Sturm

= Uberschwemmungen beispielsweise durch Starkregen,
® Erdsenkung, Erdrutsch, Erdbeben
® Schneedruck beispielsweise auf Dachern,
® Lawinen,
oder
® der Riickstau von Wasser aus Ableitungsrohren.

Wie schiitzen Sie lhr Immobilieneigentum vor

den Naturgefahren?

Entstehen Sturm- (ab Windstirke 8) und Hagelschiden
am Immobilieneigentum kommen die Wohngebau-

de- oder Hausratversicherung zum Tragen. Entstehen
Gebidude- und Hausratschdden, durch Naturereignisse
wie Uberschwemmungen, Starkregen, Erdsenkung oder
Schneedruck, sind sie nicht durch die Wohngebédude- und
Hausratversicherung abgesichert. Diese Gefahren sind sog.
Elementargefahren. Eine Absicherung dagegen ist meist
durch einen zusatzlichen Schutz - die Elementarschaden-
versicherung - moglich.

Risiko von Unwetterereignissen in lhrem Heimatort
Nicht in jeder Region treten Unwetter gleichermaBen auf.
Es gibt Landstriche, die hdufiger von Gefahren aufgesucht
werden als andere. Auf der Webseite des Gesamtverban-
des der Deutschen Versicherungen (GDV) kénnen Sie mit
Hilfe des ,Natur-
gefahren-Checks*
tiberpriifen,
welche Unwetter-
schaden in Threr
Gegend hiufig
auftreten und ob
ein Elementar-
schadenschutz
sinnvoll ist.
Einfach die Post-
leitzahl fiir den
Wohnort eingeben
- fertig!
AuBerdem ist

ein ,Hochwas-
ser-Check* auf
dieser Seite mdglich. Dafiir muss die ganze Adresse einge-
tragen werden und die entsprechende Gefahrenstufe und
die passenden Tipps werden angezeigt.

Den Naturgefahren-Check finden Sie auf der Seite der
GDV direkt unter der URL: https://www.dieversicherer.de/
versicherer/haus---garten/naturgefahren-check. Oder Sie
nutzen auf der Startseite (dieversicherer.de) die interne
Suche und geben dort ,,Check® ein.

Lassen Sie sich beraten

Sie haben Fragen zu Threm Versicherungsschutz und Sie
interessieren sich fiir ein Angebot {iber eine Elementar-
schadenversicherung? Sie erreichen das Serviceteam der
GEV Grundeigentiimer-Versicherung telefonisch unter
040 3766 3367.

www.gev-versicherung.de
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I THEMEN & MEINUNGEN

Torsten Flomm

Kommt jetzt das
Aus fur das
Einfamilienhaus?

st es die Idee fiir einen stadteplanerischen Neuanfang oder

nur grober Unfug? Im Bezirk Hamburg-Nord hat man sich auf

die Fahnen geschrieben, kiinftig keine Einfamilienhduser mehr

genehmigen zu wollen. Noch ist mir nicht ganz klar, was das
bedeuten soll. Will der Bezirk nur keine neuen Einfamilienhausgebiete
mehr ausweisen oder soll tatsdchlich auch in bisher fiir Einfamilien-
hauser vorgesehenen Gebieten keine mehr gebaut werden? Fir die
einen sind diese Pldne ein folgerichtiger Schritt in der Stadtentwick-
lung, fir die anderen ein Stiick
aus dem Tollhaus.

_ - . _ Zunichst einmal sind sie eines:
Einfamilienhauser sind  ein Schlag ins Gesicht fiir die

eine aul3erst vielen jungen Familien, die sich

. ein Einfamilienhaus mit Garten
beliebte Wohnform als Familienheim wiinschen.

und werden das ganzZ  penn wenn es dort keinen

sicher auch |angfris’[ig Nachschub mehr gibt (oder
bleiben sogar die Einfamilienhauser

in Hamburg immer weniger
werden), kénnen gerade sie sich
ausrechnen, dass die wenigen
freien Objekte fiir sie unbezahlbar werden. Denn die Nachfrage nach
Einfamilienhdusern ist ja nach wie vor gro8 und damit wird die kiinst-
liche Verknappung vor allem eines zur Folge haben: steigende Preise.
Und eine Abwanderung junger Familien nach Schleswig-Holstein und
Niedersachsen. Und damit den Verlust einer fiir die Stadt wichtigen
Bevolkerungsgruppe. Und da die Eltern ja nach dem Umzug ins
Umland ihre Arbeitspldtze in Hamburg behalten werden, miissen sie
pendeln. Natiirlich mit dem Auto oder mit zwei Autos. Man darf sich
getrost fragen, wer sich einen solchen Unfug ausgedacht hat.

Dabei sind ja nicht alle 1deen falsch. Einfamilienhduser kénnen auch
als Doppelhduser gebaut werden.
Die Grundstiicke miissen nicht 1.000
Quadratmeter oder mehr groB3 sein.
Geringerer Flachenbedarf und intel-
ligente Grundrisse — darauf kommt
es an. Nicht darauf, eine bei vielen
beliebte Wohnform pauschal zu
verteufeln oder wie es der Verband
norddeutscher Wohnngsunterneh-
men getan hat, als , Teil des Pro-
blems* zu bezeichnen. Denn dieses
»Problem* ist 16sbar.

Torsten Flomm

Vorsitzender
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Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter
und Sachverstandigen Region Nord e. V.

ivd

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

TheobaldDanielsen

-  SEITt1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

m @B Grundstiicks-, Vermdgens-

¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de

) GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Mundsburger Damm 45, 22087 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

LEIPE___
IMMOBILIEN

Verkauf - Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
Schliterstralle 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum

Tel.: 040 - 414293 60 info@leipe-immobilien.de

ARTHUR TH. | VERKAUF
ME

WES VERMIETUNG
VERWALTUNG

| HAUSMAKLER SEIT 1929

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/72198 71

///ERICH ROHLFFS
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X{)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

97 HAMBURG

320 22 600
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung -Vermietung - Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg

Tel. (040)8004080
ivd Fax 8907133 @

www.gvn-hamburg.de =

@ Liitt Immobilien

Vermietung
Verwaltung
Verkauf

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermdgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

ot W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

Im Siiden Hamburgs und im LK Stade
041 64 - 87 692 87

CONATH

IMMOBILIEN VERTRIEB
www.conath-immobilien.de

ALSTERTAL UND
WALDDORFER:

FRUNDI

Moo B LR

@ 040/60016001

Internet: www.fruendt.de

Am besten ver-
kaufen Sie
mit uns!

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)

Sportallee 47 - 22335 Hamburg
Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN » VERKAUFEN * VERMIETEN

W

WITTLINGER & CO
Gewerbe- und Investmentimmobilien
Liibecker StraBe 128 | 22087 Hamburg

Tel. +49 40 254010-85 | info@wittlinger-co.de
www.wittlinger-co.de

|

WITTHOFT

ilien a item Hause

i

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
RolfinckstralSe 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

I DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN « VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Persénlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH

9
Tel: 040 181209230 info@dhi-verwaltung.de

RICHarD €

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG @ VERKAUF
ivd Tibarg 32 b

. @ 22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

STROK ARCK

M.J. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstlicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

IMMOBILIEN

Die 100%

Eppendorfer Lands!
m 040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

WOLFFHEIM @\\'01,[-‘]-’“ EIM

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Rahlstedter Bahnhofstr. 11 - 22143 HH
www.makler-lambert.de %]

Waiter A. Meulke
HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen
b8\ Schlossstraie 6
@ 22041 Hamburg
Tel. 68 19 74 /75 » Fax 65 23 330

Rathjens & Mandellas

Immobilien GmbH

SierichstraBe 38 - 22301 Hamburg - Tel 040 360 9999 6
info@rathjens-immobilien.de
www.rathjens-immobilien.de

-Tiemann & Co.

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Lehmweg 7 - 20251 Hamburg
Tel.: (040)356747-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

Beratung zu einer

Anzeigenschaltung

innerhalb der IVD-
Gemeinschaftswerbung
unter 040/33 48 57 11
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FAIRSTER
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REGULIERER

# = Wohngebaudeversicherer

12 weitere Anbieter erhielten
die Note Sehr Gut

Im Test: 43 Wohngebaudeversichei
in Deutschland

e Stlftung SEHR GUT
| Warentest §{if]

o Tarif: Basis-, Plus-,
- Flnanztest Wasser-, Garten-, Technik-,

Elementarschutz

10%

Rabatt fiir -
Haus & Grund- 108 Wohngebzude-
Mitglieder

versicherungen
Ausgabe 12/2018
www.test.de

Infos zur GEV-Wohngebaudeversicherung unter 040 3766 3367

oder unter gev-versicherung.de/hausundgrund

Ilhr Spezialversicherer fur Immobilien seit 1891. G E

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




