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Zirkulares Bauen

Wie Hamburg den Ubergang
in die Kreislaufwirtschaft
vorantreibt.

| BGH-Urteil | Barrierefreiheit
Warum Wohnungseigentiimer Welche Zuschiisse und
nachtréglich die Errichtung Kredite der Staat aktuell fiir
eines Aufzuges verlangen den barrierefreien Umbau

konnen. bereitstellt.



ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL

Zur kostenfreien
Marktpreis-
einschétzung

Der Ausblick ist positiv!

Innerhalb der letzten zwei Jahre haben sich die Rahmenbedingungen
far Investments im Bereich Wohn- und Geschéaftshauser verandert.
Welche positiven Entwicklungen die aktuelle Marktlage fur Sie
haben kann, erfahren Sie jetzt im neuen WGH-Marktbericht 2024.
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen.

Jan Witte - Oliver D. Ihrt

Bereichsleitung

‘ 4 Wohn-und Geschéaftshiuser

HAMBURG
040-36 8810 300 | HamburgWGH@engelvoelkers.com | engelvoelkers.com/hamburgcommercial

Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG | Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH



Schluss

EDITORIAL

mit dem

Winterfrust

ielleicht geht es dem
einen oder anderen von
Thnen ja wir mir. Auf
der einen Seite genieBt
man die zunehmende Wirme, die
Blitenpracht in den Garten und
Parks, das beginnende Friihjahr.
Auf der anderen Seite macht man
sich Sorgen. Wegen der weltpoliti-
schen Lage mit den Kriegen in der
Ukraine und im Nahen Osten, we-
gen der Klimaverdnderung, wegen
der wirtschaftlichen Entwicklung

Das Fruhjahr l1adt uns
dazu ein, unsere Zukunft
aktiv mitzugestalten.
Nutzen wir also unsere
Chancen und machen
was draus.

in Deutschland oder wegen der
anstehenden Wahlen in Thiiringen
und in anderen Bundeslandern.
Gerade wir Deutschen haben ja
die Angewohnheit, solche Sorgen
besonders auszuleben und auch
zu analysieren. Das hat Vor- und
Nachteile. Der Vorteil ist sicher,
dass uns kaum etwas Negati-

ves wirklich tiberraschen kann,
denn wir haben uns alle negati-
ven Folgen ja schon ausgemalt.
Der Nachteil: Wir haben uns alle
negativen Folgen schon ausgemalt
und halten es eben auch fiir Giber-

wiegend wahrscheinlich, dass sie
eintreten. Letzlich hat die Medaille
eben zwei Seiten.

Wichtig ist: Wir konnen etwas
tun. Etwa wahlen gehen und dazu
beitragen, dass der Irrsinn, den
einige dort verbreiten, gestoppt
wird. Demonstrieren gehen, um zu
zeigen, wofiir die groBe Mehrheit
in diesem Lande steht.

Und vor allem: zuversichtlich blei-
ben. Und dafiir ist das Frithjahr
doch genau die richtige Jahreszeit.

lhr

Rechtsanwalt Torsten Flomm
Vorsitzender des
GrundeigentUmer-Verbandes Hamburg
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Alles neu

macht der
April?

Sie suchen neue
Mieter oder Kaufer fur
lhre Immobilie?

® Wir sind Ihre Experten fur
Verkauf, Vermietung und
Verwaltung

® Unsere Service-Qualitat ist
ISO-zertifiziert

® \\/ir ubernehmen alles von
der Wertermittlung bis
zum Ubergabeprotokoll

T.040 36 90 80

info@gladigau-immobilien.de
Brandstwiete 1 | 20457 Hamburg

gladigau-immobilien.de




A\ PRIVATGRUND

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-
tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir Ihnen in
einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-
chen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen lhnen
gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 3201 02-22

www.privatgrund.de

INHALT

SCHWERPUNKT — Zirkulares Bauen

Wird ein Haus abgerissen, soll es kiinftig ressourcenscho-
nend wiederverwertet werden. Erste Projekte zeigen, wie

neue Gebdude dafiir geplant werden miissen.

-~
ol
VERBAND & VEREINE - Vortragsveranstaltung

Der Grundeigentiimer-Verein Bergedorf 1adt am 17. April

2024 zu einer Vortragsveranstaltung in den Theatersaal der

Lohbriigger Biirgerbiihne ein.

HAUS & LEBEN -
Garten & Balkon

Gestaltungstipps fir den

Sommer
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Zirkulédres Bauen
Ankaufforderung
Extremwetterereignisse

HAUS & KLIMA

Griindachpflicht
,Jedes Haus kann Klimaschutz*

VERBAND & VEREINE

Mietrecht aktuell
Veranstaltungen Ortsvereine
Vortragsveranstaltung Bergedorf
Geschaftsstellen

Fachliteratur

Wohnbriicke
Stellenausschreibung
Online-Seminare

RECHT & STEUERN

Leserfragen

Neues aus Karlsruhe
Immobilienverkauf
Streit im Mietverhiltnis

HAUS & LEBEN

Balkonanbau

Wohnzimmer im Freien
Automatik im Garten

Pool & Dusche
Baupreisentwicklung
Barrierefreier Umbau

Fenster und Tiiren modernisieren
Wohnklima-Panel

FINANZEN & VORSORGE

Wasserschaden

THEMEN & MEINUNGEN

Fernwirme
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Wenn es um
Ihr Zinshaus
geht, sind Sie

bej uns
/uhause.

Geben Sie den Verkauf lhres
Zinshauses oder lhrer Gewerbe-
immobilie in Profi-Hand!

Auch in der stark verdnderten Immobilienwelt finden wir den
geeigneten Kaufer fiir Inr Mehrfamilienhaus, Gewerbeobjekt oder
Projektgrundstlick. Wir haben seit tiber 65 Jahren generations-
ubergreifende Verbindungen zu kapitalstarken Investoren.

Der Inhaber des Familienunternehmens Dipl.-Kfm. Nils Witthoft
steht Ihnen personlich fiir ein vertrauensvolles Informationsgesprach
zur Verfligung. Wir stehen fir die Erzielung des bestméglichen
Preises und eine professionelle Abwicklung.

040 410 98 88-0
nils.witthoeft@witthoeft.com

WITTHOFT
Anlage- und
Gewerbeimmobilien . I
Alstertwiete 3 X
20099 Hamburg-City
040 410 98 88-0

Immobilien aus gutem Hause

[ ]

witthoeft.com
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Der geplante Holzmodulbau in Hamburg-Nord integriert zirkulére Ansatze.

Nachhaltigkeit

Bauen im Kreislauf

Hauser sollen kunftig ressourcenschonend wiederverwertet werden konnen

elbst wenn alle Grundeigentiimer kiinftig Warme-
pumpen installieren und PV-Module aufs Dach
bringen, wird der Geb4dudesektor nicht klima-
neutral werden. SchlieB-

ren Bauens. Dabei denken Bauherren und Architekten

frithzeitig in der Planung dariiber nach, wie das Gebdude

moglichst lange genutzt werden kann und setzen Materi-
alien ein, die nach dem Lebenszy-

lich sind das Heizen und der
Stromverbrauch nicht allein das
Problem. Es beginnt schon beim
Bauen, welches massenhaft Res-
sourcen verbraucht. Dabei fallen
in Deutschland jahrlich etliche
Millionen Tonnen CO,-Emissi-

,ES fuhrt kein Weg daran
vorbei, dass die Baubranche
scharf umsteuert und vallig
neue Wege einschlagt.”

klus erneut verwendet oder sonst
recycelt werden sollen.

Erste Pilotprojekte entstehen
gerade in Hamburg. Mit dem Mo-
ringa Haus in der HafenCity soll
ein begriintes Holzhybrid-Wohn-
haus mit zwolf Vollgeschossen
nach dem Cradle-to-Cradle-Prin-

onen an und obendrein noch
Berge von Miill.

Kreislauf statt Deponie. ,.Es fiihrt kein Weg daran vorbei,
dass die Baubranche scharf umsteuert und voéllig neue
Wege einschlagt”, sagt Professor Henning Wilts, Experte
fiir Kreislaufwirtschaft an der HafenCity Universitat Ham-
burg (HCU). Der Sektor sei der groBte Verursacher von
Abfillen. Wie umweltfreundlich ein Gebdude am Ende
tatsichlich ist, entscheidet sich bereits auf der Baustelle.
GroBe Hoffnungen ruhen auf dem Prinzip des zirkula-
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zip hochgezogen werden - also
nach einem Ansatz der durchgidngigen und konsequenten
Kreislaufwirtschaft. Es ist nach Angaben der Bauherrin
Moringa GmbH deutschlandweit das erste geplante
Wohnhochhaus dieser Art.
Pionierarbeit leistet man ebenso auf dem Geldnde der
stadtischen Entwicklungsgesellschaft IBA Hamburg im
Wilhelmsburger Rathausviertel. Hier errichtet das Bauun-
ternehmen Otto Wulff ein zirkuldres Gebdude mit gut

Bild: Urbainity Architectures



185 Eigentumswohnungen. Das Hamburger Unternehmen
setzt dabei auf Know-how aus dem EU geforderten For-
schungsprojekt Circuit, an dem es beteiligt war, und nutzt
etwa eine aus dem Projekt hervorgegangene neuartige
Recycling-Beton-Rezeptur. Neben recycelten Materia-

lien wirken zudem nachwachsende Baustoffe wie Holz
positiv auf die Ressourcenbilanz des zukunftsweisenden
Gebaudes. ,Durch die materialeffiziente und zirkulare
Konstruktion, kreislauffahige Materialien sowie einer ge-
schickt geplanten ErschlieBung kann der CO,-FuBabdruck
minimiert werden®, erklart Arne von Maydell, Sprecher der
1BA Hamburg.

Andere Stidte haben das Thema ebenfalls im Blick. ,,Es
werden Uberall Leuchtturmprojekte angeschoben, noch
handelt es sich aber um ein Nischenprodukt®, berichtet
Alexander Keuper vom Biiro fiir nachhaltige Projektent-
wicklung und Architektur Urbainity. Wie der kreislaufféhi-
ge ldeal-Bau einmal aussehen wird, weil heute noch nie-
mand - viele gute Ansidtze weisen aber den Weg. ,,Bis das
zirkuldre Bauen in der Breite ankommt, sind noch zahlrei-
che Schritte nétig.” Und jeder davon ist wichtig. Miissen
doch fiir den hochkomplexen Ansatz innovative Baustof-
fe, Techniken und Konzepte entwickelt, neue Strukturen
aufgebaut und rechtliche Rahmenbedingungen angepasst
werden. ,,Das klappt nur, wenn alle Beteiligten sich friih
mit den verschiedenen Aspekten beschiftigen und der
Gesetzgeber Rechtssicherheit schafft®, resiimiert Keuper.
Angefangen mit neuen Losungen. Denn letztlich kann
man Materialien nur sortenrein wiedergewinnen und
erneut hochwertig nutzen, wenn sie voneinander trenn-
bar sind. Fur viele Bauteile, wie etwa mit Stahl bewehrter
Beton oder mit Mortel verfugte Klinkerwinde, ist dies
allerdings sehr aufwendig. Und Warmedammverbundsys-
teme oder verklebtes Parkett eignen sich ohnehin nicht
flir den Kreislauf. ,Verkleben, verschdumen, vergieBen

- von solchen Praktiken miissen wir uns verabschieden®,
unterstreicht die Architektin Ute

Dechantsreiter, die in Bremen die

Bauteilborse aufgebaut hat.
2020 startete dort zudem
das Netzwerk ReUse +
ReCycling im Bauwesen,
welches Dechantsreiter
ebenfalls mit initiiert hat.
Einige Hersteller entwi-
ckeln inzwischen innova-
tive Alternativen, damit
sich Gebdude bei einem

Professor Henning Wilts,
Experte fur Kreislaufwirtschaft
an der HafenCity Universitat
Hamburg (HCU)

Bild: Professor Henning Wilts
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A

Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

A

HAMBURGER TAFEL®"

,Wir haben
Hamburg noch
lange nicht satt!®

Unterstiitzen auch Sie die Hamburger Tafel dabei, Bediirf-
tige weiterhin mit ausreichend Lebensmitteln versorgen

zu konnen. Fir Thre Geldspenden steht Thnen das Spen-
denkonto des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg zur
Verfligung:

Kreditinstitut: HypoVereinsbank
IBAN: DE87 2003 0000 0000 2361 09

Bitte geben Sie auf jeder Uberweisung ,Spende Hamburger
Tafel” sowie Thren Namen, Thre Adresse und gegebenenfalls
Thre Mitgliedsnummer an.

" m

IMMOBILIEN SERVICE

/. IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Gutachten fiir fundierte
Immobilienbewertungen

Britta Zimmermann, zertifizierte Inmobiliengutachterin DIAZert (LS)-
DIN EN ISO/IEC 17024 und Diplom-Sachverstindige (DIA) fiir die

Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten
und Pachten. Gutachten fiir:

M  sichere Entscheidungen bei Verkauf/ Kauf/ Schenkung

M gitliche Einigungen bei Erbengemeinschaften/ Scheidungen

M  Wertnachweise fiir das Finanzamt

Sachkundige Arbeit, detaillierte Erlauterungen und nachpriifbare
Verkehrswertgutachten sowie praxisnahe Hilfestellungen erwarten Sie.

Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de 1V___
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Riickbau unkompliziert aus-
einandernehmen lassen. Nur
zwei Beispiele: Der westfélische
Klinkerproduzent Hagemeister
hat ein Stecksystem mit speziel-
len Verbindungselementen krei-
ert, wobei die Klinker obendrein

,Bis das zirkulare Bauen
in der Breite ankommt,
sind noch zahlreiche
Schritte nétig.©

verbundenen Verschwendung von
Ressourcen und Energie konnte das
sogenannte Urban Mining entge-
genwirken. Der Ansatz betrachtet
abbruchreife Hauser als wertvolle
Baustofflager, aus denen moglichst
viele Teile erneut einen Platz in

ressourcenschonend aus kerami-
schen Ausschiissen statt aus frisch
abgebauten Tonerden gefertigt werden. Das Stuttgarter
Start-up Trigbriq wiederum bietet ein kreislauffdhiges
Holzbausystem - eine Art Holz-Lego fiir die Immobilien-
branche. Die Brigs werden prizise mit Robotertechnik aus
Industrie- und Schadholz gearbeitet, auf der Baustelle im
Verbund aufeinandergesetzt und {iber Buchenholzdiibel
miteinander verriegelt. In Zukunft sollen auf den Bau-
stellen auBerdem weitere neue oder bewéhrte nachhaltige
Materialien, die die Umwelt moglichst wenig belasten

- wie griiner Stahl aus klimaneutraler Produktion oder
Lehm - 6fter zum Einsatz kommen.

Und warum nicht auch alte Dachziegel, FuBbdden,
Treppengeldnder oder Briefkdsten ein zweites Mal ihrer
eigentlichen Bestimmung zufiihren? Stattdessen wird
derzeit meist alles zerhackt, geschreddert und in der
geminderten Qualitit fiir den StraBenbau eingesetzt

- also downgecycelt - oder gleich entsorgt. Der damit

Ihre kompetente WEG-Verwaltung
mit Erfahrung:

= bei der Uberfiihrung von Neubauten aus
der Bauphase in die Nutzung

= bei der Begleitung der Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, der Verfolgung von etwaigen Gewahr-
leistungsméngeln, dem rechtssicheren Abschluss
von Wartungsvertragen sowie der Begleitung von
notwendigen Beweissicherungsverfahren

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Telefon 040/300 306 80
info@esplanade-immobilien.de

ESPLANADE IMMOBILIEN
BERATUNG GMBH

www.esplanade-immobilien.de
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anderen Gebduden finden sollen.
Dieses Potenzial mdchten jun-

ge Unternehmen wie Madaster oder Concular mithilfe
digitaler Losungen heben. Die Mitarbeiter von Concular
etwa digitalisieren lange vor dem Abriss akribisch Teil fir
Teil des Bestands, damit Baustoffe und Einrichtungsge-
genstinde ein zweites Leben erhalten. Fiir die Erfassung
hat das Unternehmen eine eigene Software entwickelt,
in einem Onlineshop kénnen Interessenten verfiighare
Komponenten und Interieur durchsehen und erwerben.
Die Abholtermine orientieren sich am Riickbauplan der
alten Gebdude.

Die 1dee, alte Dachpfannen oder Gartentore zu verkaufen,
ist nicht neu. Die Bauteilbdrse in Bremen tut dies bereits
seit 22 Jahren. Auf einer Flache von 850 Quadratmetern
lagert Second-Hand-Ware von Tiiren und dreifach ver-
glasten Fenster {iber Waschbecken und Terrassenplatten
bis zu ganzen Natursteintreppen. Tausende von solchen
Bauteilen werden in Bremen jdhrlich umgeschlagen.

»Wir nehmen alles, was gut erhalten ist. Die Qualitdt von
Gebrauchtem kann sich durchaus mit heutiger Neuware
messen®, versichert Dechantsreiter. Aus der Firmenzentrale

Gebrauchte Turen im Bauteillager Bremen

.
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eines Elektronikkonzerns etwa konnte sie vor dem Ab-
bruch 2.000 Quadratmeter hochwertige Biirotrennwande
bergen, dazu Tiren und Driickergarnituren.

300 Quadratmeter der Trennwande aus Aluminium und
Glas gingen an die Stadtwerke Neustadt in Holstein,

fiir die Dechantsreiter ein zirkuldres Materialkonzept als
Forschungsprojekt der Deutschen Bundesstiftung Umwelt
mitplante. Der gréBere Posten wurde vom Innenausbauer
zwischengelagert und dann weiterverkauft. ,Insgesamt
konnten wir acht Tonnen Material retten — und damit
23.000 Kilowattstunden Herstellungsenergie und

25 Prozent der Kosten gegeniiber Neumaterial einsparen®,
berichtet Dechantsreiter.

Im Gebédude der Stadtwerke findet sich an vielen Stel-
len Gebrauchtes. Die Sessel im Eingangsbereich der
Stadtwerke stammen aus einem ehemaligen Hotel, die
gusseiserne Saule gleich daneben ist Teil einer hundert
Jahre alten StraBenlaterne, ,,und libernimmt sogar eine
statisch relevante Funktion®, so Dechantsreiter. Selbst
das Blockheizkraftwerk kommt aus zweiter Hand. Und in
der Vorhangfassade aus Eichenholz wurden aufgesigte
Balken aus alten Fachwerkhdusern verschraubt. Zerklei- i ‘

Hertes A]t?ﬂas in den ?oden und. Altpapierflocken in den Reste einer StraBenlaterne im Eingangsbereich der Stadtwerke
Winden dienen als Dimmmaterial. Neustadt in Holstein

Foto: Ute Dechantsreiter

HAMBURG IST
EIN SICHERER HAFEN.

Als fliihrende Experten fir Immobilieninvestments in
Hamburg wissen wir, in welchen Lagen und Teilmarkten
Ilhr Geld am besten fir Sie arbeitet. Durch unser von
Vertrauen und Tradition gepragtes Netzwerk bieten wir
unseren Kunden exzellente Marktzugange.

Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO zht-k.de
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Damit sich kreislauffidhiges Bauen allerdings fiir die Masse
durchsetzt, miissen noch einige Hiirden genommen wer-
den. ,Jahrzehnte war das konventionelle Bauen als Stan-
dard gesetzt und pl6tzlich sollen alle neu anfangen. Die
dafiir nétigen Innovationen und neuen Techniken treiben
erst einmal die Kosten hoch®, so Keuper. Schon die recy-
celten Baustoffe haben ihren Preis. ,Recyceltes Material
ist im Schnitt gut 20 Prozent teurer als die herkdmmliche
Variante®, erldutert Wilts von der HCU. Teils beginnen
Hersteller auch gerade erst, die passenden Produkte fiir
die Zirkularitdt zu erproben. Vor einem breit angelegten
Einsatz stehen jedenfalls noch viele offene Fragen: Wie
lang ist die Lebensdauer der neuen Baumaterialien? Und
wie hoch ihre Tragfihigkeit? Wie miissen Gesetze und
Normen angepasst werden? Welche Risiken tragen die

N : S

Die Stadtwerke Neu-
stadt in Holstein

Foto: Ute Dechantsreiter

Versicherer? Wer iibernimmt die Garantie fiir das Material
im zweiten Lebenszyklus? Und wofiir haftet am Ende der
Architekt? ,Es fehlen fiir viele Belange belastbare Erfah-
rungen und wichtige Rahmenbedingungen®, verweist
Wilts. Hinzu komme, dass die Baubranche wenig offen
fiir kreative Verdnderungen sei und lieber auf Altbewahr-
tes vertraue — auch weil Qualitdtsmangel schnell Klagen
vor Gericht nach sich ziehen.

Trotz aller Anlaufschwierigkeiten: ,Wichtige Pflocke,

um das zirkuldre Bauen rasch voranzubringen, sind von
unterschiedlichen Seiten eingeschlagen®, so Wilts. Dazu
zahlt genauso die EU-Taxonomie, das Regelwerk, das
okologisch nachhaltige Investitionen fordern soll, wie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz, welches der 6ffentlichen Hand
vorgibt, heute beim Bauen zirkuldre Materialien einzu-

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Baugrundstiick Loogestrafle 2
in Hamburg-Eppendorf
zu verkaufen mit Hilfe des Bieterverfahrens

Baugrundstiick Eske Wai 6
in Wenningstedt-Braderup auf Sylt
zu verkaufen mit Hilfe des Bieterverfahrens

Weitere Informationen erhalten Sie unter Telefon 040/325432-0 oder jungclas@dr-campe-immobilien.de

Thr Ansprechpartner:
Diplom-Kaufmann Dr. Matthias Jungclas
HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32

www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH — VEEK
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setzen. ,In der Praxis sieht es indes oft noch anders aus®,
raumt Wilts ein. Lange nicht jedes 6ffentliche Gebiude
werde zirkular geplant.

In Hamburg kiindigt sich die Bauwende schon an.

So stellt die stiddtische Entwicklungsgesellschaft 1BA
Hamburg derzeit die Weichen fiir den Ubergang in die
Kreislaufwirtschaft und verankert das Thema in ihrer
neuen Nachhaltigkeitsstrategie. ,,Zukiinftig sollen Unter-
nehmen fiir jedes Bauvorhaben in den

WIRTSCHAFT & POLITIK |

welches zirkuldre Ansétze integriert. Mit dem Holz-Mo-
dulbau mochte das Biro ausloten, wie sich die Elemente
so verbessern lassen, dass sie spater problemlos anderswo
erneut eingesetzt werden konnen. Dabei betrachtet Ur-
bainity den gesamten Lebenszyklus, der mit einer nach-
haltigen Holzwirtschaft beginnt und mit dem Riickbau
und der Wiederverwertung der Baustoffe abschlieBt - und
tauscht sich dafiir auch mit Start-ups wie Concular oder
Madaster aus. ,Der Holz-Modulbau

1BA-Quartieren Gebduderessourcenpas-
se sowie Lebenszyklusbetrachtungen
erstellen®, berichtet Maydell. AuBerdem
sollen die Bauherren in der Planungs-
phase priifen, inwiefern trenn- und
riickbaubare Konstruktionen fiir das
jeweilige Gebdude umsetzbar sind, um
einen sortenreinen Riickbau vorzuden-

,verkleben, verschiu-
men, vergieBen —
von solchen Praktiken
mussen wir uns
verabschieden.”

ist ohnehin so angelegt, dass die
seriell vorgefertigten Fassadenteile
auf der Baustelle einfach zusam-
mengefligt werden®, erklart Keuper.
Die Dokumentation der seriel-

len Produktionsschritte und aller
verwendeten Teile sowie digitale
Techniken und Methoden helfen

ken.

Einen Geb&uderessourcenpass, wie
ihn die 1BA Hamburg kiinftig verlangt, hat die Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) im vergan-
genen Jahr auf den Markt gebracht. Andere Unterneh-
men haben dhnliche Pédsse entwickelt. ,Hier fehlt noch
die Schnittstelle, um die Produkte zusammenzufiihren
und einem Silodenken entgegenzuwirken®, so Wilts. Die
Dokumente sollen vor allem mehr Transparenz iiber die
verbauten Materialien geben, also ausweisen ob diese
nachhaltig und demontierbar, trennbar und verwertbar
sind. ,Wir kdnnen heute gar nicht in Erfahrung bringen,

was in den Bestandsimmobilien verbaut ist, wenn es nicht

aufwendig im Nachhinein erfasst wird®, sagt Keuper. Ur-

bainity hat bereits fiir mehrere Gebdude einen DGNB-Pass

erstellt - so auch fiir ein Pilotprojekt in Hamburg-Nord,

spater, den Riickbau gleich mit zu
planen. Zudem wichst Holz nach,
speichert dabei CO, und verbessert damit die Klimabilanz.
,Wir mochten unser Produkt sukzessive weiterentwickeln
und uns so das zirkuldre Bauen erschlieBen, um es im
Geschosswohnungsbau zu unserem Standard zu machen®,
umreiBt Keuper.

Bettina Bridgam

EDGAR WESSENDORF

Immobilien seit 1914

Seit Gber 100 Jahren ist die Vermittlung und Verwaltung von
Hamburger Zinshausern unsere Spezialitat und unsere Passion.
Nutzen Sie unsere Erfahrung sowie unseren gewachsenen Kun-
den- und Partnerstamm fiir den rentablen Verkauf oder die
wertsteigernde Bewirtschaftung lhrer Mehrfamilienhduser.
Von der kostenlosen und unverbindlichen Bewertung lhres
Bestandes uber die kaufménnische und technische Betreuung
bis zum Verkauf Ihrer Immobilien — Wir sind fir Sie da.

T 040/3609 169 -0
E info@edgarwessendorf.de
W edgarwessendorf.de

Edgar Wessendorf e.K.
DeichstraB8e 29
20459 Hamburg
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Wann:
Mittwoch, den 10. April 2024,
10 bis 16.30 Uhr

Kosten:
250 Euro pro Person
(inklusive Umsatzsteuer)

Referenten:

UIf Schelenz, Rechtsanwalt
(Grundeigentimer-Verband)

Christian Putschaw, Rechts-
anwalt (Breitholdt & Voscherau)

Martin Sporl, Rechtsanwalt
(Stenger Rechtsanwalte)

Christian Bocklage, Rechts-
anwalt (Grundeigentimer-Ver-
band)

Matthias Scheff, Rechtsanwalt
(Grundeigenttimer-Verband)
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Ganztagiges Online-Seminar

Mietrecht aktuell

Das Online-Seminar ist fur Wohnungseigentimer, Vermieter, Verwalter
und Rechtsanwaélte gedacht.

Themen:

+ Highlights der aktuellen Rechtsprechung im Wohnraummietrecht
+  Heizungsmodernisierung, Fristen und Fallstricke

+  Aktuelle Rechtsprechung im Gewerberaummietrecht

*  Update zur Kurzzeit- und Untervermietung

+  Wer zu spat kommt — Die Verjdhrung im Mietrecht

Anmeldungen nur online unter:

https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare
Das Seminar wird tiber unser Veranstaltungsmodul ,GoToWebinar* angeboten

Bild: Pixabay



WIRTSCHAFT & POLITIK |

Vermietung an Menschen in Not

Ankaufforderung

Verfahren wurde verschlankt und zentralisiert

uch in Ham-
burg macht der
angespannte
Wohnungs-
markt vielen Haushalten
zu schaffen. Bestimm-
ten Zielgruppen féllt es
besonders schwer, aus ei-
gener Kraft eine passende
und vor allem bezahlbare
Wohnung zu finden. Dazu
zédhlen beispielsweise Ge-
fliichtete mit gesichertem
Aufenthalt, Familien, die
in 6ffentlich-rechtlichen
Unterkiinften leben oder
Menschen, die an einer
chronischen Erkrankung
leiden. Um Vermieterin-
nen und Vermietern einen
Anreiz zu geben, ihre

férderung

IFB Hamburg
Kirsten Wérmcke

Kontakt fiir Fragen rund um die Ankauf-

Telefon: (040) 248 46-365
E-Mail: k.woermcke@ifbhh.de

werden einmalig mit
15.000 Euro bezuschusst,
bei einer Vermietung an
vordringlich Wohnungs-
suchende richtet sich die
Héhe des Zuschusses nach
der WohnungsgrdéBe und
Personenzahl. AuBerdem
kommt es darauf an, ob
eine einmalige oder eine
langfristige Bindung von
20 Jahren gewahlt wird.
Férderberechtigt sind alle
Wohnungseigentiimerin-
nen und Wohnungsei-
gentiimer und sonstige
Verfligungsberechtigte
von Mietwohnungen,

die zur Vermietung frei
sind und keiner anderen
Bindung unterliegen. Die

Foto: pixabay

.l

Wohnung an sogenannte
vordringlich Wohnungs-
suchende oder Menschen mit besonderen Marktzu-
gangsschwierigkeiten zu vermieten, stellt die Freie und
Hansestadt Hamburg schon langer attraktive Hilfen und
Férderungen bereit. Dazu z&dhlt auch eine finanzielle For-
derung in Form eines Ankaufs einer Belegungsbindung.
Mit dem Beginn des Forderjahres 2024 wurde das Verfah-
ren zur Ankaufforderung verschlankt und bei der Ham-
burgischen Investitions- und Forderbank (IFB Hamburg)
zentralisiert. Interessierte Vermieterinnen und Vermieter
kdnnen sich nun bei der IFB Hamburg sowohl zu den
Forderkonditionen beraten lassen als auch direkt ihre
Wohnung anbieten und die Férderung beantragen. Bisher
flihrte der Weg zunichst tiber die Bezirksdmter. Dort in-
formierten sogenannte Verfahrenslotsen iiber alle Férder-
und Unterstiitzungsmaglichkeiten. Zukiinftig kommen die
Bezirksdmter erst ins Spiel, wenn es darum geht, geeigne-
te Haushalte zu benennen oder den Belegungsvorschlag
anzuerkennen.

Die finanzielle Forderung erfolgt tiber die beiden 1FB-For-
derprogramme , Ankauf von Belegungsbindungen fiir
Haushalte mit besonderen Marktzugangsschwierigkeiten®
und ,Ankauf von Belegungsbindungen fiir vordring-

lich wohnungssuchende Haushalte*. Vermietungen an
Haushalte mit besonderen Marktzugangsschwierigkeiten

Wohnungen miissen be-
stimmte Kriterien erfiillen
und die Miethohe ist begrenzt. Weitere Informationen
erhalten Sie unter https://www.ifbhh.de/programme/
immobilienwirtschaft/gefoerdertes-wohnen-im-bestand/
gefoerdertes-wohnen-bestand.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

gesucht?
petent

‘:eiswe;Lund k

-seit 1969 -

AAP Immobilien GmbH & Co. KG
Telefon: 040 28 53 06 6-0

E-Mail: info@aap-immobilien.de
www.aap-immobilien.de
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Interview

Starkregen und Hochwasser

»Extremwetterereignisse werden haufiger und intensiver auftreten®

ipl.-Ing. Jens Hasse ist

Teamleiter Klimaanpas-

sung und Stadtdkologie

am Deutschen Institut
fur Urbanistik (Difu) in KdIn. Im
Interview erldutert er, welche drei
Arten von Uberflutungen es gibt,
warum alle Hauseigentiimer sich
Gedanken machen sollten, ob ihr
Haus ausreichend gewappnet ist
und welche baulichen SchutzmaB-
nahmen es gibt.

Worauf miissen sich Hauseigentiimer in puncto
Wetterereignisse kiinftig einstellen?

Hauseigentiimer miissen sich intensiv mit dem Thema
Starkregen und Hochwasser auseinandersetzen. Extrem-
wetterereignisse konnen jeden treffen, egal ob Sommer-
gewitter oder Wintersturm. Genaue Vorhersagen sind
weiterhin duBerst schwierig zu treffen. Aber generell
deuten die Daten darauf hin, dass Extremwetterereignisse
in einigen Teilen Deutschlands hdufiger und intensiver
auftreten werden.

Welche Griinde gibt es fiir die Gefadhrdung von
Gebéuden?

Auch wer nicht in Hochwassergefahrengebieten lebt, kann
kiinftig stirker betroffen sein. Denn intensivere Regener-
eignisse heiBt, dass die abflieBenden Wassermengen stark
zunehmen kénnen, sodass auch ein bislang unauffilliges
kleines Bachlein hinterm Haus zu einem Problem werden
kann. Aber auch ansteigendes oberflichennahes Grund-
wasser, das in den Keller eindringt, kann ein tiickisches
Problem sein. Solche Gefahrdungen kdnnen sich beispiels-
weise aufgrund von Dauerregen einstellen, aber auch bei
Flusshochwassern und durchlédssigen Kiesboden. Die dritte
Ursache fiir Hochwasser- oder Uberflutungsschiden am
und im Haus kann ein Rickstau aus der Kanalisation sein.

IMMOBILIEN = VERWALTUNG
Wir verwalten:
= Wohnungseigentiimergemeinschaften
" Zins-/Mietshduser
= Eigentumswohnungen
Kompetent. Engagiert. Personlich.

Engagierte

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH - Stormsweg 8 - 22085 Hamburg

Tel: 040 -18120 92 30 Fax: 040 -18120 92 31 info@dhi-verwaltung.de
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Kurz gesagt: Hochwasser- und
Starkregenvorsorge ist fiir alle
Standorte wichtig, nicht nur im
direkten Umfeld von Flissen und
Bichen.

Wie kénnen Kommunen die Ge-
fahr einddmmen, und was machen
diese bereits in Sachen Hochwas-
serpravention?

Uberall in Deutschland gibt es
Hochwassergefahrenkarten, die je
nach Region {iber die Gefahr und
Wahrscheinlichkeit fiir Flusshochwasser informieren.
Ebenfalls haben bereits viele Kommunen Starkregenge-
fahrenkarten erstellen lassen, die die mdglichen FlieB-
wege, FlieBgeschwindigkeiten, Uberflutungsflichen und
-héhen durch Starkregenabfliisse prognostizieren.

Foto: Jens Hasse

Und welche konkreten MaBnahmen ergreifen die
Kommunen bei der Hochwasserpravention?

Die Uberflutungs- und Starkregenvorsorge ist natiirlich
zunichst einmal Sache der Kommunen. Sie unterliegen
zum Beispiel bestimmten Verpflichtungen zum Bau von
Hochwasserschutzeinrichtungen in der Ndhe von groBe-
ren Fliissen. Auch die Renaturierung von FlieBgewéssern
gehort zu den SchutzmaBnahmen. Ein weiteres Beispiel
ist die Schaffung und der Erhalt von Uberflutungsflichen
entlang groBer und kleiner Gewésser — und in dem Zuge
keine oder nur unter bestimmten Auflagen neue Bau-
gebiete auf solch relevanten Flichen auszuweisen. Aber:
Die Eigenvorsorge der Gebdudeeigentiimer, der Bewohner
und anderer Nutzer ist eine sehr wichtige Ergdnzung zum
kommunalen Hochwasser- und Starkregenschutz.

Wie kann der Eigentiimer sein Haus schiitzen?
Das reicht von grundlegenden Sachen wie der Frage, was
man eigentlich im Keller lagern muss und was nicht, iiber

el AHausmann®
El Hausverwaltung

Wir lassen Sie nicht im
Regen stehen und bieten
Ihnen die WEG-, Sonder-
eigentums- oder Miet-

verwaltung an. ﬂ
Tel:(040)529 600 48

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM
5/2024: 05.04.2024
Anzeigenannahme: elbbiiro,
Stefanie Hoffmann,

Tel. (040)33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com
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die Elektroinstallation, die besser nicht im Keller oder in
Bodennihe installiert sein sollte, bis hin zu funktionie-

renden Riickstauklappen in den Grundleitungen, die jeder

eingebaut haben und regelmiBig warten lassen sollte.
Natiirlich ist es im Neubau viel leichter, den Hochwasser- . .
oder Uberflutungsschutz gleich mitzudenken, aber auch LENTZ Gebaudeservice KG
im Bestand gibt es einige Mdglichkeiten, die Hauseigen-
timer umsetzen kénnen und sollten.

Welche sind das konkret?

Fiir Keller gibt es zwei grundlegende Schutzstrategien:
Zum einen kdnnen Kellerzugidnge wie AuBentreppen,
Lichtschiachte und Garageneinfahrten durch eine Schwelle
oder Aufkantung von vielleicht 10 Zentimetern gesichert
werden. Bei hheren Wasserstinden kénnen dann wasser-
dichte Fenster helfen. Fiir den Fall eines Kanalriickstaus
sollten Toiletten, Waschbecken oder Waschmaschinen,
die unterhalb des StraBenniveaus beziehungsweise

des Uberflutungswasserstandes liegen, dringend durch
Riickstausicherungen gesichert werden. Grundsétzlich
stehen hierzu zwei technische Mdglichkeiten zur Verfii-
gung: Riickstauverschliisse verhindern, dass das zuriick-
driickende Wasser in das Gebdude gelangt. Diese Klappen

werden seit Jahrzehnten regelmiBig eingebaut, kdnnen Sa u be re Fa ssa d e'

aber mit entsprechendem Aufwand auch in bestehenden

°
Hausentwésserungsleitungen nachgeriistet werden. Auch o h n e St re I Ch e n °

Abwasserhebeanlagen, die im Normalfall Abwasser in
die Kanalisation pumpen, kdnnen als Sicherung gegen Fassadenreinigung ohne Druck ist

Riickstau in der Kanalisation eingesetzt werden. Beide . .
e han: et e umweltschonender und 70% giinstiger
Arten der Riickstausicherung miissen regelmaBig gewartet

werden. als ein Neuanstrich (mit bis zu 5 Jahren
Eine wirksame MaBnahme gegen Durchfeuchtungen der Garantie vor erneutem Algen befall).
Kellerwdnde etwa aufgrund hoher Grundwasserstande ist

die Gebdudeabdichtung mit einer wasserundurchldssigen Testen Sie uns mit Ihrer kostenlosen

Bitumenschicht, die sogenannte schwarze Wanne, die in
Kombination mit einer auBen liegenden Kiesdrainage sehr
wirksam ist, Keller trocken zu halten. Auch die schwarze
Wanne kann nachtriaglich zum Einsatz kommen.

Probeflache und sparen als Leser des
Hamburger Grundeigentum danach 5%
(bei der Anfrage ,HGE" angeben).

Wie kénnen Eigentilimer sich informieren?
Unabhingige Fachberatungsangebote wie etwa der
Hochwasservorsorgeausweis, die Kommunen selbst, die
Verbraucherzentralen und die Bundesministerien bera-
ten zum Thema. Umfassende Informationen bietet zum
Beispiel die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauminis-
teriums. Hier finden Eigentiimer noch viele weitere Tipps, Telefon: 0800 788 02 90
wie sie ihr Haus schiitzen konnen. Ein genereller Tipp ist, info@lentz-gs de

das Thema Hochwasserschutz im Zuge von Sanierungen
gleich mitzudenken. www Ientz-gs.de

Das Interview flhrte

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

Hamburger Grundeigentum 042024 15
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Klimaschutz

Grundachpflicht

Staatliche Férderung gilt nur fUr freiwillige MalBBnahmen

enn es fiir Stadte um das Thema Klima-
folgenanpassung geht, kommt auch dem
sogenannten Griindach eine wichtige
Bedeutung zu. Kein Wunder also, dass im
Hamburgischen Klimaschutzgesetz sogar eine Grilndach-
pflicht vorgesehen ist. Danach miissen Eigentiimer
von Bestandsgebauden in Hamburg ab 2027 bei einer
Dachsanierung nicht nur 30 Prozent der Dachfliche mit
Solarmodulen ausstatten, sondern auch mindestens 70
Prozent der infrage kommenden Dachfldche begriinen.
In Baugebieten greift die Pflicht bei allen Wohngebau-
den mit Déachern bis zu zehn Prozent Neigung. Zwar
sind im Klimaschutzgesetz auch Ausnahmetatbestédnde
definiert, die eine Griindachpflicht unter bestimmten
Voraussetzungen ganz oder teilweise entfallen lassen.
Diese diirften jedoch nur wenige Eigentiimer betreffen.
Fir den tiberwiegenden Teil der verpflichteten Eigen-
tlimer wird eine Dachbegriinung unumginglich sein.

‘0‘ TROCKNUNGSTECHNIK
-~ FRIEDRICH GMBH

I Die Trocknungsexperten
Ihre Spezialisten bei Wasserschaden

Bei einem Wasserschaden ist professionelles
Handeln gefragt, um Aufwand, Schaden
und Kosten so gering wie moglich zu halten.
Als Experten fiir Leckortung, Trocknung
und Schimmelsanierung unterstitzen
wir Sie im Falle eines Falles schnell, effektiv
und unburokratisch. In Hamburg und in
der Metropolregion.

Trocknungstechnik Friedrich GmbH
An der Strusbek 32 b

22926 Ahrensburg

Telefon: 04102 218 43 73
info@trocknungstechnik-friedrich.de

www.trocknungstechnik-friedrich.de
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Wie alle MaBnahmen zur Gebdudesanierung ist auch

eine Dachbegriinung mit hohen Kosten verbunden. Um
Hamburger Eigentiimer finanziell zu entlasten, stellt die
BUKEA deshalb Fordergelder in Hohe von insgesamt drei
Millionen Euro zur Verfiigung, die iiber die Hamburgische
Investitions- und Forderbank beantragt werden kénnen.
Gefordert werden Dachbegriinungen auf oberirdischen
Geschossen von Wohn- und Nichtwohngeb&duden ab einer
geplanten Nettovegetationsfliche von 20 Quadratmetern
und bei einer Dachneigung bis zu 30 Grad. Bei beste-
henden Wohn-, Biiro- und Gewerbegebiduden sowie bei
neuen und bestehenden Garagen und Carports muss die
durchwurzelbare Substratdicke zudem mindestens acht
Zentimeter betragen. Fiir selbstgenutztes Wohneigentum
von Privatpersonen gilt eine pauschale Férderung in Hohe
von 40 Prozent der Kosten, die fiir die Fertigstellung der
Nettovegetationsfldche und fiir die Fertigstellungspflege
entstehen. Der maximale Zuschuss pro Dachbegriinungs-
maBnahme betrdagt 100.000 Euro. Eigentiimer kénnen
aber unter bestimmten Voraussetzungen von zusatzlichen
Zuschliagen profitieren, etwa wenn die extensive Dach-
begriinung mit Solarenergie kombiniert wird oder die
Begriinung bewirkt, dass das Regenwasser langer zuriick-
gehalten wird und somit langsamer in die Kanalisation
flieBt. Die schlechte Nachricht ist allerdings, dass auch die
staatliche Férderung fiir die Dachbegriinung grundsatzlich
nur so lange gewdhrt wird, wie die umzusetzende MaB-
nahme nicht gesetzlich verpflichtend ist. Eigentiimer soll-
ten das Dach ihres Bestandsgebdudes also mdglichst noch
vor 2027 begriinen, wenn sie von der staatlichen Forde-
rung profitieren méchten. Der Grundeigentiimer-Verband
Hamburg fordert hier ein Umdenken insbesondere vom
Hamburger Senat. ,In unseren Augen kann es nicht sein,
dass gesetzlich auferlegte Pflichten nicht gleichzeitig auch
finanziell geférdert werden. Besonders die ehrgeizigen
Klimaziele im Geb4udesektor konnen nur erreicht werden,
wenn private Grundeigentiimer finanziell uneingeschrinkt
unterstiitzt werden. Wir raten dem Hamburger Senat des-
halb dringend dazu, ein Nebeneinander von gesetzlichen
Pflichten und finanzieller Férderung zu tiberdenken und
zu ermdglichen®, erklarte der Verbandsvorsitzende Torsten
Flomm Anfang des Jahres in einer Pressemitteilung.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de
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Energieeffizienz

Jedes Haus kann Klimaschutz®

Kampagne der Stadtentwicklungsbehorde zeigt Unterstitzungsangebote auf

Jedes Haus kann

nformieren unter: hamburg.de/energetisch-sanieren

Beraten lassen

Hostenlose Erstberatung bei
den Hamburger Energielotsen

hambarger ,
| energielotsen

Informieren

Alle wichtigen Infos zu
energetischer Sanlerung in Hamburg

is 2045 soll Deutschland ein klimaneutrales
Industrieland sein und dazu beitragen, die
Erderwdrmung und damit den Klimawandel in
einem beherrschbaren Bereich zu halten. Auch
die Stadt Hamburg verfolgt dieses Ziel und unterstiitzt
MaBnahmen in den verschiedensten Bereichen - etwa
in der Wohnungswirtschaft. Denn eine energieeffiziente
Immobilie bietet nicht nur Komfort, sondern erméglicht
auch langfristige Ersparnisse und eine nachhaltige Zu-
kunft. Eigentlimerinnen und Eigentiimer profitieren da-
von, wenn sie ihre Immobilie energetisch auf Vordermann
bringen. Eine hohere Energieeffizienz reduziert lang-
fristig die Energiekosten und sorgt beispielsweise auch
dafiir, dass der Wert der Immobilie erhalten oder sogar
gesteigert wird. Viele wissen jedoch nicht so recht, wie
sie bei der energetischen Sanierung ihres Eigenheims am

besten vorgehen sollen - schlieBlich ist jedes Haus anders.

Aufschluss gibt nicht nur eine Beratung beim Grundei-
gentlimer-Verband Hamburg, sondern auch die von der
Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen ins Leben
gerufene Kampagne ,Jedes Haus kann Klimaschutz*.

Die Kampagne liefert einen umfassenden Uberblick

uiber die Unterstiitzungsleistungen der Stadt Hamburg.
Zentraler Anlaufpunkt ist die Kampagnen-Webseite
www.hamburg.de/energetisch-sanieren. Dort finden Ei-
gentiimerinnen und Eigentlimer nicht nur alle wichtigen
Informationen zur energetischen Sanierung in der Hanse-
stadt, sondern auch zahlreiche Tipps, wie der individuelle
Weg durch den Sanierungsprozess zum Erfolg wird. Dazu

Finanzieren

Landeselgene Fordermittel
bei der IFE Hamburg

13:] .
HAMBURG | foidects

zahlt auch die Erst-Energieberatung
bei den Hamburger Energielotsen, die
jede Eigentiimerin und jeder Eigen-
tlimer kostenfrei in Anspruch nehmen
kann. Aber auch das Thema Finanzie-
rung kommt nicht zu kurz. Im Bereich
~Forderung®“ werden die wichtigsten
Beratungsleistungen, Zuschiisse,
Darlehen und Kredite aufgelistet, die
sowohl auf Bundesebene iiber die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)
und iiber das Bundesamt fiir Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
als auch auf Landesebene iiber die
Hamburgische Investitions- und For-
derbank angeboten werden.

Die Webseite zur Kampagne ,Jedes
Haus kann Klimaschutz“ wird fort-
laufend aktualisiert. Uber ein auf der Webseite eingebun-
denes Feedbackformular kénnen Eigentiimerinnen und
Eigentiimer Anmerkungen und Wiinsche zu den bereitge-
stellten Informationen zukommen lassen.

Bild: Behdrde fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

A_
KIELPINSKI & CO.
IMMORILIEN GMBRH & Co. KG

Wie viel ist meine Immobilie wert?

Scannen Sie den nebenstehenden QR-Code El ;_,

oder besuchen unsere Internetseite ¥

(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung)

und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer g

kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
Fur eine fundierte und
ausfuhrliche Bewertung,

erste Wertindikation.

die den Besonderheiten
lhrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH & Co. KG

MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 000 129
INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Alstertal-Langenhorn-Alsterdorf:
Jahreshauptversammliung

Termin: Mittwoch, den 10. April 2024 um 18.30 Uhr

Ort: Gemeindesaal der St. Lukas Kirche, Hummels-
butteler Kirchenweg 3, 22335 Hamburg

Tagesordnung:

1. JahresrUckblick 2023/Jahresabrechnung 2023
2. Bericht der Kassenprtifer

3. Entlastung des Vorstandes und der Kassenprufer
4

. Wahlen: Die Wahlperiode von Heinz Mahnke und
Nico Frank endet; ein weiterer Beisitzer muss
gewahlt werden.

5. Vortrag von Michael-Werner Boelz, Bezirksamts-
leiter Hamburg-Nord zum Thema ,Aktuelles aus
dem Bezirk"

Ausfiihrliche Informationen zu den Veranstaltungen
finden Sie auf www.grundeigentuemerverband.de
in der Rubrik ,Veranstaltungen®.

Foid®Rike/pixelio.de
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Wohnungseigentiimer-Verein:
Jahreshauptversammlung/
Vortragsveranstaltung

Termin: Donnerstag, den 11. April 2024 um 18 Uhr

Ort: HANSE-VILLA — MBA24, Max-Brauer-Allee 24,
22765 Hamburg

Tagesordnung:
1. Bericht des Vorstandes

2. Wahlen zum Vorstand:
a) Vorsitzender: Die Wahlperiode von Jurgen Steiner
endet
b) Stellvertretender Vorsitzender: Die Wahlperiode
von Torsten Flomm endet
c) Beisitzer: Die Wahlperioden der Beisitzer Kathrin
Loose, UIf Schelenz und Christian Bocklage enden

3. Vortrag von Rechtsanwalt JUrgen Steiner zum
Thema ,High Heels oder Huttenschuhe —
der Trittschall in der Eigentumswohnung®

4. Fragen und Antworten zum Wohnungseigentum

5. Verschiedenes

Grundeigentiimer-
Verband
Hamburg

/N

Gartenberatung vor Ort

Den Garten
fruhlingsfit machen

Machen Sie mehr aus Ihrem Garten
— wir helfen Ihnen dabei. Ob es um
eine ideenreiche und optimale Ge-
staltung geht oder um Fragen zu
speziellen Pflanzen und Gewachsen.
Unsere Gartenbauingenieurin kommt
zu lhnen und berét Sie umfassend.”

* Diese Dienstleistung des Grundeigentimer-Verbandes
Hamburg kostet 50,— Euro. Unter der Telefonnummer
040/30 96 72-0 nimmt unsere Telefonzentrale lhre
Beratungswiinsche entgegen (montags bis freitags
9-12 Uhr).




Vortragsveranstaltung

VERBAND & VEREINE |

JMoin Stadtnatur®

Hamburgs Beratungsstelle zu Gast in Bergedorf

ie ganze Stadt ein bunter,

bliihender Garten - ware

das nicht schén? Egal

ob groB oder klein: In
Hamburg kann im eigenen Garten,
auf Balkon, Terrasse oder gréBeren
(Grin-)Fl4chen viel fiir die biologi-
sche Vielfalt getan werden. Mit der
Hamburger Beratungsstelle MOIN
STADTNATUR soll dieses Potenzial
in der Hansestadt zur Férderung der
Artenvielfalt aktiviert werden. Der
massive Artenschwund ist nicht nur
fiir unsere Okosysteme dramatisch. Er
hat auch tiefgreifende Auswirkungen
auf uns Menschen: Das Verschwin-
den der Insekten hat unter anderem
zur Folge, dass wichtige Bestduber
fir die Mehrzahl unserer Obst- und
Gemiisesorten verloren gehen. Unsere
Vogelwelt braucht wiederum Insek-
ten zum Uberleben. Alles hingt mit
allem zusammen.
Um diesem negativen Trend entge-
genzuwirken, miissen wir die vorhan-
denen Lebensrdume schiitzen, aber

Foto: Stefanie Binder

7.&"-

B

auch neue Lebensrdume und Nah-
rungsquellen schaffen, zum Beispiel
mit Hilfe von heimischen Wildpflan-
zen. Und die gute Nachricht ist: Wir
koénnen etwas tun, indem wir den
eigenen AuBenraum neu betrachten
und nachhaltig, 6kologisch wertvoll
und zugleich pflegeleicht gestalten.
Die Liebe zur Natur, Wildpflan-
zen- und Gartentipps, geeignete

Bezugsquellen und Gartenbeispiele,
Offenheit fiir Neues und die Freude
am Gértnern reichen aus, um natur-
nahe Gartenrdume anzulegen und zu
pflegen.

Wollen Sie dabei sein?

Der Grundeigentiimerverein Ber-
gedorf 1adt mit diesem Schwer-
punktthema zum Vortragsabend am
Mittwoch, den 17. April 2024 ab
18.30 Uhr in den Theatersaal der
Lohbriigger Biirgerbiihne, Neuer Weg
54 ein. Die bei uns schon bekannten,
ausgewiesenen Expertinnen - Petra
Schiinke und Heike Elvers - von Na-
turgarten e.V. Hamburg informieren
dariiber, was zum Artenschutz von
jedem getan und wie das kostenlose
Angebot von ,Moin Stadtnatur” ge-
nutzt werden kann! Wegen begrenz-
tem Platzangebot ist eine vorherige
Anmeldung bitte unter bergedorf@
grundeigentuemerverband.de oder
040-724 72 73 bis zum 15. April
2024 erforderlich.

Nachbars
Grenzbewuchs

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin

Nachbars Grenzbewuchs

Autor: Hans Reinold Horst.
2. Auflage 2021, 12,95 Euro inklusive MwSt., zzgl. 3,50 Euro Versandkosten
ISBN: 978-3-96434-017-7

In dieser Broschire geht es um das Thema , Beseitigung und Rickschnitt von Grenzbepflanzungen
des Nachbarn”. Was kann ich von meinem Nachbarn verlangen, was kann ich — ohne dass ich mei-
nen Nachbarn einspanne — selbst tun — habe ich ein Selbsthilferecht? Der Ruckschnitt von Grenzbe-
wuchs nimmt genau wie Streitigkeiten um seine véllige Beseitigung einen groBen Stellenwert ein. In
der Beratungspraxis zeigen sich immer wieder , Klassiker”. Eingestreute Hinweise zu den notwendi-
gen Formalien, Anspriichen und Rechten im Einzelnen, Beispiele aus der Rechtsprechung sowie die
einschlagigen Vorschriften des Nachbarrechts der Lander sollen eine zusatzliche Ubersicht tber die
bisweilen unterschiedlichen Rechtszustande in den einzelnen Bundeslandern geben. Die Broschure
richtet sich an alle rechtsberatenden Berufe, die Justiz, aber vor allem an den privaten Hauseigentu-
mer und seine Nachbarn.

T 030-2 02 16-204
F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info
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GESCHAFTSSTELLEN

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag 9 - 13 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg

Telefon: 040-866 44 90 (10 — 12 Uhr) Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag — Donnerstag 10 — 12 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17 — 18 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag 9 — 12 Uhr und 16 — 18 Uhr
Bautechnische Beratung nach Terminvergabe

An einem Donnerstag im Monat 9.30 — 11.30 Uhr
(aktuelle Termine bitte telefonisch erfragen)

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@hug-rahlistedt.de
Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Montag bis Donnerstag 18 — 20 Uhr

Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040 - 677 88 66

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Telefon: 040 -601 05 35 Fax: 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhr und 13 - 17 Uhr
Freitag 9 — 12 Uhr und 13 — 15 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung, Bau-,
Steuer-, Wertermittlungs- und Verkaufsberatung sowie
Mediation nach Terminvergabe unter 040-601 05 35
Dienstag 19 — 21 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr
Donnerstag 9 — 18 Uhr

Freitag 9 — 14 Uhr

Rechtsberatung

(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Montag - Freitag 8 — 12 Uhr

Montag 16 — 17 Uhr

Donnerstag 16 — 17.30 Uhr

Freitag 13 — 15 Uhr

Rechtliche Kurzberatung
(telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Freitag 9 — 11 Uhr

Bautechnische Beratung

(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Gartenberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Jeden 1. Dienstag im Monat 15 - 17 Uhr

Mediationsberatung
(telefonisch nach Terminvergabe)
Dienstag 16 — 17 Uhr

Steuerberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Energieberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 — 17 Uhr, Donnerstag 16 — 18 Uhr

Umwelt, Gebaude- und Anlagentechnik
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Terminvereinbarung: Online Uber die Webseite
www.grundeigentuemerverband.de oder telefonisch
unter 040-30 96 720 (montags bis feitags 9 — 12 Uhr).

Fuhlsbittel (Hummelsbitteler Kirchenweg 3,
22335 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persénliche
Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Altona (EhrenbergstraBe 39, 22769 Hamburg):
Montag 16.30 - 17.30 Uhr persénliche Rechtsbera-
tung. Jeden ersten Montag im Monat auch bautech-
nische Beratung. Beide Beratungen ohne Voranmel-
dung.

Niendorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg):

An jedem ersten Mittwoch im Monat von 17-19 Uhr
persénliche Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12, 22523 Hamburg):
An jedem zweiten und vierten Mittwoch im Monat

17 - 18 Uhr personliche Rechtsberatung ohne Voran-
meldung.

Weitere Informationen auch zu kurzfristigen
Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de




FACHLITERATUR

Nachbars Garten

Von Dr. Hans Reinold Horst, 6. Auflage
2021, ISBN 978-3-96434-018-4

Dieses Buch will Streit verhiten und
entstandene Streitigkeiten auf sachlicher
Grundlage konstruktiv I&sen, aber nicht
als Anleitung zum Nachbarstreit verstan-
den werden. Es zeigt neben der sachli-
chen Information auch Wege zur Vermei-
dung und L&ésung von Nachbarkonflikten auf, die nicht im
Gesetz stehen, sondern sich erst aus der Beratungspraxis
erschlieBen. Als Anhang sind alle Vorschriften der einzelnen
Nachbarrechtsgesetze auf Landesebene zu Einzelheiten
rund um die Einfriedung des Grundstlicks abgedruckt.
Preis: 16,95 Euro

Der Verwaltungsbeirat — Seine Pflichten und seine
Rechte

Von Volker Bielefeld, Thomas Christ und Dr. Michael Som-
mer, 6. Auflage 2021, ISBN 978-3-96434-016-0

Diese nach dem neuesten Stand von Gesetzgebung

und Rechtsprechung Uberarbeitete Broschire soll allen
Wohnungseigentiimern und insbesondere den von ihnen
bestellten Verwaltungsbeirdten Wegweiser und Ratgeber
sein flr eine ordnungsgeméBe Verwaltung ihres Eigentums

VERBAND & VEREINE |

und fir ein gedeihliches Zusammenleben im Interesse aller
Eigentiimer und Bewohner ihrer Wohnungseigentumsan-
lage.

Preis: 16,95 Euro

Kaution

Von Hans Reinold Horst, 2. Auflage 2018, ISBN 978-3-
939787-95-2

Vereinbarung und Abwicklung von Mietsicherheiten in der
Wohnungs- und Geschéftsraummiete — eine Broschiire
fur private Vermieter, Verwalter und alle rechtsberatenden
Berufe. Die Mietsicherheit, auch ,Kaution“ genannt, tragt
dem Sicherungsbedurfnis des Vermieters Rechnung, auf
eine zusatzliche Haftungsmasse zur Befriedigung seiner
Anspriiche gegen den Mieter aus dem Mietverhaltnis
zugreifen zu kdnnen. Kontrér dazu wird das Interesse des
Mieters an einer insolvenzfesten Anlage der Kaution betont.
Preis: 11,95 Euro

Alle Bucher und Broschuren sind
im Online-Shop erhéltlich

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zuzUtglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie T.

ie afghanische Familie T. lebt nun seit mehr als
acht Jahren in Deutschland. Fiir die drei mitt-
lerweile erwachsenen Kinder zwischen 20 und
24 Jahren ist Hamburg die zweite Heimat ge-
worden. Die &lteste Tochter ist zahnmedizinische Fachan-
gestellte und mag an ihrem Job besonders den Kontakt
mit den Patient*innen. Die jlingere Tochter macht eine
Ausbildung zur Biirokauffrau und mag besonders gerne
Zahlen. Der Sohn der Familie hat gerade eine Ausbil-
dung zum Automechaniker begonnen. So haben alle drei
Kinder unterschiedliche Vorlieben und gut FuB gefasst in
Hamburg. Thre Freizeit verbringen sie gerne mit Freun-
den oder sind in der Stadt unterwegs. Auch die Eltern
sind gut angekommen, Herr T. beschiftigt sich viel mit
Hamburgs StraBen, er mochte gerne zeitnah als Taxifah-
rer arbeiten. Frau T. war in Afghanistan Schneiderin und
madchte hier auch gerne in diesem Bereich tétig werden.
Gemeinsam unternimmt die Familie gerne Ausfliige ins
Hamburger Umland. Mit der eigenen Wohnung hatten sie
trotz groBer Bemithungen bisher kein Gliick. Gerne moch-
ten sie als Familie zusammen wohnen bleiben. Besonders
im Hamburger Norden fiihlt sich die Familie wohl und
kennt sich gut aus, wiirde aber im gesamten Hamburger
Stadtgebiet ,ja* zu einer Wohnung sagen.
Auch die ehrenamtlich engagierte Wohnungslotsin Frau

W. wiinscht der Familie nichts mehr, als dass die Fa-
milie endlich in ihren eigenen vier Wanden nachhaltig
ankommen kann, und wiirde der Familie auch in einem
bestehenden Mietverhéltnis weiterhin zur Seite stehen.
Genauso steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Ver-
mietenden in allen Fragen vor und wahrend des Mietver-
héltnisses zur Verfligung.

Besitzen Sie eine Wohnung ab drei Zimmern in Hamburg
mit einer Bruttokaltmiete von maximal 1.463 Euro und
wiirden Familie T. gerne kennenlernen? Oder haben Sie
vielleicht eine Wohnung, die fiir einen anderen Haushalt
mit Fluchthintergrund passen kdnnte? Die Wohnbriicke
Hamburg freut sich auf Thren Anruf!

WOHNBRUCKE
HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke.de
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Grundeigentimer-
Verband
/\ Hamburg

Verstarkung gesucht

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg sucht ab sofort einen Sachbearbeiter (w/m/d) fiir den (Online-)
Mitgliederservice. Sie unterstiitzen uns mindestens 35 Stunden in der Woche im Informations-Centrum
am GlockengieBerwall unweit der Hamburger Binnenalster.

Das erwartet Sie:

Sie arbeiten in einem Team aus erfahrenen Kolleginnen und Kollegen und erhalten eine griindliche Einarbei-
tung. Zu Thren Aufgabenbereichen z3hlt unter anderem die Abwicklung des Online-Shops. Sie bearbeiten die
eintreffenden Online-Bestellungen, unterstiitzen unsere Shop-Kunden telefonisch bei der Lésung einfacher
technischer Probleme und fungieren als Schnittstelle zwischen Shop-Kunden und 1T-Dienstleistenden.
Dartiber hinaus sind Sie Ansprechperson fiir alle Belange rund um die durch den Verband angebotenen
Online-Mietvertrdage. Sie stellen sicher, dass die Online-Mietvertrige reibungslos ausgefiillt werden kénnen
und unterstiitzen Mitglieder telefonisch bei auftretenden Fragen und technischen Problemen. Des Weiteren
betreuen Sie unsere Mitglieder auch personlich im Informations-Centrum und fiihren den Formularverkauf
durch.

Diese Qualifikationen sollten Sie mitbringen:

Um das Tatigkeitsprofil ausfiillen zu kénnen, sind sehr gute EDV-Kenntnisse und ein gutes technisches Ver-
stdndnis notwendig. Zudem sollten Sie Freude am telefonischen und persénlichen Umgang mit Kunden haben
und serviceorientiert sein. Wenn Sie dariiber hinaus noch belastbar sind und in jeder Situation einen kiihlen
Kopf bewahren, méchten wir Sie unbedingt kennenlernen!

Das bieten wir Thnen:

Hybrides Arbeiten gehort fiir uns zum Standard, daher fiillen Sie Thren Aufgabenbereich an einem festen Tag
in der Woche im Homeoffice aus. Thr Arbeitsplatz im Informations-Centrum ist duBerst zentral gelegen und
leicht mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Dariiber hinaus profitieren Sie von zahlreichen (finan-
ziellen) Vorteilen wie beispielsweise einer betrieblichen Krankenzusatzversicherung. Das von uns angestrebte
Arbeitsverhiltnis ist unbefristet, Thre Arbeit wird leistungsgerecht vergiitet. Zudem bieten wir Thnen Raum fiir
Kreativitdt und Weiterentwicklungsmoglichkeiten innerhalb unseres Unternehmens.

Sie sind interessiert?
Schreiben Sie eine E-Mail an bewerbung@grundeigentuemerverband.de. Teilen Sie uns gerne mit, wann wir
ein telefonisches Erstgesprach mit Thnen fithren kénnen.

Unter der Rufnummer (040) 30 96 72-0 steht Frau Oechsler Thnen fiir weitere Informationen zur Verfligung.
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® ®
J Online-Seminar: Die Kaution - vor, “ Online-Seminar: Der aktive Verwal-
wahrend und bei Beendigung des Miet- tungsbeirat

verhaltnisses Termin: Mittwoch, den 15. Mai 2024 von 15 Uhr

Termin: Mittwoch, den 17. April 2024 von 17 Uhr bis 16.30 Uhr
bis 18.30 Uhr Themen (Auszug):
Themen: * (Ab-)Wahl des Beirats
¢ Anlageformen ¢ Innere Ordnung
e Maximale Hohe der Mietsicherheit * Gesetzliche Rechte und Pflichten
e Falligkeit der Kaution ¢ Uberwachung/Kontrolle der WEG-Verwaltung

e Mitwirkung bei der laufenden Verwaltung
¢ Haftung und Entlastung

Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
(Hamburg-St. Georg)

Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

¢ Kaution und Burgschaft

e Haftung bei VerauBerung der Mietsache

¢ Verjahrung

Referent: Matthias Scheff, Rechtsanwalt Grundeigen-
tmer-Verband Hamburg

Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

©) 3

deOrn‘Ill\;lEec-;Ssér:‘l’c:;'t:u(nUn-)Zufrledenhelt mit Online-Seminar: WEG-Reform
9 2023/2024
Termin: Mlttwoch, den 24. April 2024 von 15 Uhr Termin: Mittwoch, den 29. Mai 2024 von 15
bis 16.30 Uhr .
bis 16 Uhr
Themen (Auszug):
* Gestaltung von Verwaltervertréagen Themen (Auszug):
¢ Bestellungsbeschluss ¢ Inhalt der aktuellen Reform des WEG
e Abberufung der Verwaltung ¢ Neuregelungen zur virtuellen Eigentimerversamm-
¢ Voraussetzungen fur die Wiederwahl lung
e Durchgriffsrechte” fir einzelne Wohnungseigentimer ¢ Installation und Betrieb von sog. Steckersolargeréa-
¢ Haftung der untétigen Verwaltung ten
Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
(Hamburg-St. Georg) (Hamburg-St. Georg)
Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Anmeldungen nur online unter
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstaltungsmodul GoToWebinar.

Die Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34 ¢ Abs. 2 a Gewerbeordnungi. V. m. § 15b
der Makler- und Bautrégerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und werden mit 1 und 1,5 Zeitstunden —
ausschlieflich der Pausen — bescheinigt.

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

A

BUT FAS

B&B BUT FAS

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG gegr. 1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de
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Fragen und Antworten

Meine Mieterin ist verstorben und hat mit lhrer
Tochter zusammen in der Wohnung gelebt. Mit der

B Tochter besteht kein Mietverhéltnis. Sie méchte
gerne in der Wohnung bleiben und den Vertrag Giberneh-
men. Muss ich das dulden?
Nach § 563 Absatz 2 BGB treten Kinder mit dem Tod des
Mieters in das Mietverhdltnis ein, wenn nicht der Ehegat-
te oder der Lebenspartner eintritt. Das Mietverhiltnis wird
dann automatisch mit den eintretenden Kindern fortge-
setzt. Voraussetzung ist, dass das Kind einen gemeinsa-
men Haushalt mit dem verstorbenen Mieter gefiihrt hat.
Fiir den Vermieter besteht nur ein auBerordentliches Kiin-
digungsrecht gemiB § 563 Absatz 4 BGB, wenn in der
Person des Eingetretenen ein wichtiger Grund vorliegt,
das heiBt, wenn die Fortsetzung des Vertrages gerade mit
dem Eintretenden nicht zugemutet werden kann und die
Umstinde hierfiir in der Person des Eintretenden liegen.
Dies ist etwa der Fall, wenn eine erhebliche Stérung des
Hausfriedens in der Zukunft zu befiirchten ist oder eine
objektiv feststehende finanzielle Leistungsunfihigkeit des
Eintretenden gegeben ist.

CO,-Steueranteile im Mietrecht

Autor: Dr. Carsten Brickner.

1. Auflage 2024, 9,95 Euro
inklusive MwsSt., zzgl. 3,50 Euro
Versandkosten

ISBN: 978-3-96434-039-9

Wahrend bislang die sich stetig
verteuernde CO,-Steuer ein Teil
der Brennstoffkosten und damit
der vom Mieter zu tragenden
Betriebskosten waren, ordnet der Gesetzgeber mit Wir-
kung vom 1. Januar 2023 die anteilige Tragung dieser
Kosten durch den Vermieter an. Bei Wohngebauden
wird der Kostenanteil des Vermieters unter Einordnung
der Immobilie in eine Verbrauchstabelle ermittelt. Dabei
wird dem EigentUmer vorgegaukelt, er kénne durch
bauliche MaBnahmen an der Immobilie seinen Kos-
tenanteil verringern; tatsachlich ist sein Anteil jedoch
ausschlieBlich abhangig vom Verbrauch der Nutzer der
Immobilie. Die vorliegende Broschire gibt eine sichere
Anleitung zur Ermittlung und Aufteilung der CO,-Kosten
in einem Mietvertragsverhaltnis.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin
T 030-2 02 16-204

F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info
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Ich vermiete eine Wohnung, die mit einer Einbauki-

? che ausgestattet ist, wobei im Formularmietvertrag

B vereinbart ist, dass die Kiiche nicht Bestandteil des
Mietvertrages ist, sondern dem Mieter kostenlos zum
Gebrauch tberlassen wird und der Mieter fiir Instandhal-
tungen und Reparaturen aufkommen muss. Nun will der
Mieter, dass ich den Herd austausche, weil dieser defekt
ist. Zu Recht?
Die formularmiBige Verleihung einer Einbaukiiche mit In-
standsetzungspflichten fiir den Mieter stellt eine unange-
messene Benachteiligung gemaB § 307 Absatz 1 Satz 1,
Absatz 2 Nummer 1 BGB dar. Nach § 535 Absatz 1
Satz 2 BGB ist der Vermieter zur Instandsetzung der
Mietsache verpflichtet. Es handelt sich hierbei um eine
Hauptpflicht des Vermieters aus dem Mietvertrag. Die
Abwilzung dieser Hauptpflicht auf den Mieter ist nur in
sehr engen Grenzen moglich, so etwa bei der Abwilzung
der Schénheitsreparaturen oder kleinerer Reparaturen
durch eine sogenannte ,Kleinreparaturklausel. Die for-
mularméBige Verleihung einer Einbaukiiche stellt daher
eine verdeckte Abwéilzung von Instandhaltungskosten
der Mietsache dar. Die mogliche Abwilzung in engen
Grenzen ist hiermit Uberschritten. Dies fuhrt dann dazu,
dass die Vereinbarung unwirksam ist, so dass die Instand-
haltungspflicht weiterhin dem Vermieter obliegt.

raummietvertrag auch einen separaten Stellplatz-

B mietvertrag geschlossen. Nun riigt mein Mieter die
Mietpreisbremse und nimmt als Grundlage die Summe
aus der Nettokaltmiete und der Stellplatzmiete. Die
Nettokaltmiete tUberschreitet allein nicht die ortstbliche
Vergleichsmiete. Wird jedoch die Stellplatzmiete hinzu-
gerechnet, wird die ortstibliche Vergleichsmiete tber-
schritten. Hat der Mieter recht?
Wird ein separater Stellplatzmietvertrag neben einem
Wohnungsmietvertrag abgeschlossen, spricht eine tat-
sachliche Vermutung erst einmal fiir die rechtliche Selb-
standigkeit der beiden Vertrdge. In diesem Fall werden
beide Vertrage nicht als einheitlicher Vertrag gewertet, so
dass als Grundlage fiir die Bemessung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete die Stellplatzmiete keine Relevanz hat. Es
bedarf dann der Widerlegung der Vermutung durch be-
sondere Umstédnde, dass seitens der Parteien ein einheit-
licher Vertrag gewollt war. Eine Eigenstandigkeit beider
Vertrage ergibt sich zudem aus deren eindeutigem Wort-
laut sowie aus den erheblichen Abweichungen hinsicht-
lich wesentlicher Vertragsbestandteile wie Vertragslaufzeit,
Kiindigungsmdglichkeiten und vor allem Gestaltung und
Entwicklung des vereinbarten Mietentgelts.

? Ich habe mit meinem Mieter neben dem Wohn-



Mit der Kraft der Sonne sparen

Gehen Sie jetzt auf eon.de/solar und erfahren Sie das
Solarpotenzial lhres Hausdaches.

Wir machen eine Analyse |Ihres Daches: Auf Basis der Daten be-
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Neues aus Karlsruhe

Bauliche Veranderungen

Warum Wohnungseigentumer die Errichtung eines Aufzuges verlangen konnen

er Bundesgerichtshof (BGH) hatte sich in dem
Urteil vom 9. Februar 2024 (V ZR 244/22) zum
ersten Mal mit der Zuldssigkeit sogenannter
privilegierter baulicher Verdnderungen im Sinne
des § 20 Absatz 2 WEG zu befassen. Hintergrund des
Rechtsstreits war ein Antrag der nun klagenden Woh-
nungseigentiimer, ihnen auf eigene Kosten die Errichtung
eines Aufzuges an dem Hinterhaus der Wohnungseigen-
tumsanlage zu gestat-
ten. Dieser Beschluss-
antrag wurde auf der
Wohnungseigentiimer-
versammlung abgelehnt
und die Kldger haben
diesen Negativbeschluss
angefochten und mit
einer Beschlusserset-
zungsklage verbunden.
Die Klage war in letzter
Instanz vor dem BGH
erfolgreich. Die erstreb-
te Errichtung eines
Aufzuges stellt sich
nach der Auffassung
des BGH als angemessene bauliche Verdnderung dar.
Bauliche Verdnderungen, die einem der in § 20 Absatz 2
WEG aufgefiihrten Zwecken dienen, seien regelméBig
angemessen. Die Angemessenheit sei nur ausnahmsweise
aufgrund auBergewdhnlicher baulicher Gegebenheiten
oder eines auBergewdhnlichen Begehrens zu verneinen,
wenn die bauliche Verdnderung bei der Gesamtheit der
davon betroffenen Wohnungseigentiimer zu Nachteilen
fiihre, die bei wertender Betrachtung auBer Verhiltnis zu
ihrem Zweck stehen. Die Versagung einer privilegierten
MaBnahme komme aufgrund ihrer Unangemessenheit
mithin nur in atypischen Ausnahmefillen in Betracht,
was nicht der Fall sei. Dem Anspruch der Kldger auf
Beschlussersetzung stehe iiberdies § 20 Absatz 4 WEG,
wonach bauliche Verdnderungen, die die Wohnanlage
grundlegend umgestalten oder einen Wohnungseigentii-
mer ohne sein Einverstindnis gegeniiber anderen unbillig
benachteiligen, nicht beschlossen und gestattet und auch
nicht verlangt werden kénnen, nicht entgegen. Der BGH
wendet sich in dem Urteil zunédchst gegen eine Gleich-
stellung des Begriffes der grundlegenden Umgestaltung
in § 20 Absatz 4 WEG mit dem Begriff der Eigenart in
§ 22 Absatz 2 WEG a. F. Der Begriff der grundlegenden
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Umgestaltung sei enger zu verstehen als der Begriff der
Anderung der Eigenart im bisherigen Recht. Der Vorstel-
lung des Gesetzgebers entsprechend sei eine grundle-
gende Umgestaltung der Wohnanlage jedenfalls bei einer
MaBnahme, die der Verwirklichung eines Zwecks im Sinne
des § 20 Absatz 2 WEG diene, zumindest typischerweise
nicht anzunehmen und unter Beachtung dieser Grund-
sitze werde die Wohnungseigentumsanlage durch den
Einbau eines AuBenauf-
zugs an dem Hinterhaus
nicht grundlegend um-
gestaltet. Letztlich wird
von dem BGH noch eine
unbillige Benachteili-
gung eines Wohnungs-
eigentiimers im Sinne
von § 20 Absatz 4

WEG verneint. Fur die
Annahme eines unbil-
ligen Nachteils geniige
es nicht schon, dass sich
ein verstandiger Durch-
schnittseigentiimer nach
der Verkehrsanschauung
nachvollziehbar beeintrachtigt fiihlen kann. Eine unbillige
Benachteiligung verlange vielmehr, dass die beabsichtigte
MaBnahme bei wertender Betrachtung und in Abwigung
mit den mit der baulichen Verdnderung verfolgten Vortei-
len einem verstandigen Wohnungseigentiimer in zumut-
barer Weise nicht abverlangt werden dirfte. Diene eine
bauliche Verdnderung einem der gesetzlich privilegierten
Zwecke, bediirfe es tiberdies einer besonders schweren
Benachteiligung. Unter Zugrundelegung dieser Grundsét-
ze flhre die mit der Errichtung eines Aufzuges verbun-
dene Verschattung von Wohnungseigentumseinheiten
sowie etwaige Larmstérungen nicht zu einem erheblichen
Nachteil fiir einen oder mehrere Wohnungseigentiimer.

Matthias Scheff
Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de



RECHT & STEUERN I

Immobilienverkauf

Spekulationsteuer

Moglichkeiten, um eine Besteuerung zu vermeiden

it der Spekulationsteuer werden Gewinne

aus der VerduBerung von Immobilien be-

steuert. Sie wird unabhdngig vom Verkaufs-

grund erhoben und unterstellt, dass der
Verkaufer auf eine kurzfristige Wertsteigerung spekuliert.
Es gibt verschiedene Optionen, die Spekulationsteuer zu
vermeiden.

Haltefrist einhalten

Vermietet ein Eigentlimer seine Immobilie seit mehr als
zehn Jahren, kann er diese ohne Abzug der Spekulation-
steuer verkaufen. Die Haltefrist beginnt mit der nota-
riellen Beurkundung des Kaufvertrags und endet mit
Abschluss des VerduBerungsvertrages.

Selbstnutzung
Bewohnt der Eigentlimer die Immobilie selbst, entfallt die
Spekulationsteuer ebenfalls. Dies gilt allerdings nur fiir

1 'ill'l.'!“m_.]ﬂ-

Immobilien, die als Hauptwohnsitz genutzt werden. Dabei
muss das Objekt nicht den gesamten Zeitraum selbst
bewohnt werden. Fiir die Einhaltung der Spekulations-
frist bei Eigennutzung geniigt ein zusammenhangender
Zeitraum und keine vollen Jahre.

Erbe und Schenkung

Fir Erben gilt: Sofern das Haus durch den Voreigentiimer
vor mehr als zehn Jahren erworben wurde, ist die Spe-
kulationsfrist auch fiir den Erben abgelaufen. Auch wer
eine Immobilie im Rahmen einer Schenkung erhalten hat,
ibernimmt damit die Spekulationsfrist des vorherigen
Eigentiimers.

Anna Katharina Fricke
Referentin Presse und Kommunikation
www.hausundgrund.de

C0,-KOSTENAUFTEILU
MIT TECHEM

Fair. Transparent. Rechtssicher.

il

techem
— N  E—

2024 bringt neue Regeln und Gesetze flir Vermietende. So wird zum Beispiel die CO,-Umlage Teil der
Heizkostenabrechnung. Mit Techem berechnen Sie diese fiir sich und lhre Mietenden fair, transparent
und rechtssicher. Mehr Infos zur CO,-Kostenaufteilung und wie wir Sie dabei unterstlitzen, finden Sie hier:
techem.de/co2-kostenaufteilung
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Mietverhaltnis

Teure Konflikte

Wie ROLAND Rechtsschutz Vermieter finanziell absichert

er sein Haus oder seine Wohnung vermie-

tet, wagt in gewisser Weise auch immer ei-

nen Schritt ins Ungewisse. Zu Beginn eines

Mietverhdltnisses ldsst sich nie mit Sicher-
heit sagen, ob die Miete stets piinktlich gezahlt wird oder
ob die Mieterin oder der Mieter sich beispielsweise an die
vertraglich vereinbarte Pflicht zur Treppenhausreinigung
héalt. Mitglieder des Grundeigentiimer-Verbandes kénnen
sich bei ROLAND Rechtsschutz zu besonders giinstigen
Konditionen gegen die finanziellen Folgen etwaiger
Rechtsstreitigkeiten absichern.

Wirksame Kiindigung trotz Nachzahlung der Miete
Martha F. vermietet seit sechs Jahren eine Zwei-Zimmer-
wohnung an Michaela T. Die Miete betrdgt 550 Euro im
Monat. Die Parteien streiten sich seit mehreren Jahren
iiber die Berechtigung einer Mietminderung. Grund dafiir
ist eine Beschattung der Wohnung durch den Anbau

von Balkonen. Die Folge ist ein Mietriickstand von 2.000
Euro. Frau F. kiindigt ihrer Mieterin fristlos und fristge-
recht das Mietverhéltnis und reicht Rdumungsklage ein.
Nach Zustellung der Klage zahlt Michaela T. die riickstan-
dige Miete und verlangt die Riicknahme der Kiindigung.
Das Amtsgericht weist die Raumungsklage ab, da die
riickstindige Miete innerhalb von zwei Monaten nach
Rechtshiangigkeit der Rdumungsklage gezahlt wurde

(§ 569 Absatz 3 Nummer 2 Satz 1 BGB). Alle Wirkungen
der Kiindigung sind durch die erfolgte Zahlung geheilt
und die Kiindigung damit unwirksam. Daraufhin legt

die Vermieterin Berufung ein - und hat Erfolg. Denn die
Schonfrist des § 569 Absatz 3 Nummer 2 Satz 1 BGB gilt
nur bei Beseitigung der Folgen einer fristlosen Kiindigung
(8 543 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 BGB). Martha F. hatte
vorsorglich jedoch auch eine ordentliche Kiindigung des
Mietverhiltnisses unter Einhaltung der Kiindigungsfrist
ausgesprochen. Die Voraussetzungen fiir eine ordentliche
Kiindigung sieht das Berufungsgericht als gegeben an.

KefaRid

Physikalische Schimmelprophylaxe

Nie mehr Schimmel

>

KEFA

Mit inteligenten KEFA-Farben
bleiben Wande immer trocken.

y Physik ohne Gift
045261706 | 0407223077 | www.kefasystem.com
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Deshalb wird der Rdumungsklage stattgegeben.
ROLAND hat die Kosten fiir die Klage vorab finanziert.
Die Mieterin ist verpflichtet, diese Kosten einschlieBlich
der vereinbarten Selbstbeteiligung zu erstatten.

Mieter muss Termine zur Treppenhausreinigung
einhalten

Johannes B. ist Eigentiimer eines Mehrfamilienhauses.
Mit seinen Mietern hat er vereinbart, dass jede Partei in
regelméBigen Abstinden einem Putzplan entsprechend
die Reinigung des Treppenhauses tibernimmt. Dabei hat
der Mieter bis zum dritten Werktag des jeweils planmaBig
zugeteilten Monats die Treppenhausreinigung durchzu-
fihren.

Der Mieter Klaus H. hilt sich nicht an diese Regelung.
Nachdem das Treppenhaus Wochen spéter immer noch
nicht gereinigt ist, beauftragt Johannes B. ein professio-
nelles Reinigungsunternehmen. Die Arbeiten dauern zwei
Stunden. Die entstandenen Kosten verlangt Johannes B.
von seinem Mieter zuriick. SchlieBlich habe sich dieser
nicht an den Putzplan gehalten. Klaus H. ist damit nicht
einverstanden. Er ist der Meinung, er hatte vor der Be-
auftragung eines Fachunternehmens zumindest ermahnt
werden miissen.

Mit dieser Argumentation hat Klaus H. jedoch keinen
Erfolg. Das zustandige Amtsgericht gibt dem Vermieter
Recht. Da im Mietvertrag bereits eine Frist zur Ubernahme
der Treppenhausreinigung enthalten ist, sei eine Mah-
nung hier nicht nétig gewesen. Der Mieter befand sich
nach Fristablauf in Verzug. Dass eine Reinigung durch
ein Fachunternehmen nicht vertraglich vereinbart ist,
spielt keine Rolle. Auch im Hinblick auf die Gefahr von
Beschwerden oder gar Mietminderungen durch ande-

re Mieter wegen des schmutzigen Treppenhauses hatte
Johannes B. das Recht, ein Reinigungsunternehmen zu
beauftragen.

Klaus H. muss alle anfallenden Kosten zahlen. Neben den
Reinigungskosten auch die Kosten des Rechtsstreits, die
ROLAND Rechtsschutz fiir Johannes B. vorgelegt hat.

Weiterflihrende Informationen zum Rechtsschutz-Paket
des Grundeigentiimer-Verbandes und ROLAND Rechts-
schutz erhalten Sie im Mitgliederbereich der Webseite
www.grundeigentuemerverband.de. Bei Fragen kénnen
Sie sich per E-Mail an info@grundeigentuemerverband.
de wenden.
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Mietrecht

Larmbelastigung

Hellhorigkeit schitzt nicht vor Kindigung

n einem Verfahren vor dem Amtsgericht Miinster
vom 24. Juli 2023, 28 C 323/23, ging es um die
Frage, ob die Hellhorigkeit eines Mehrfamilienhauses
eine Lirmbeldstigung durch regelmiBige nichtliche
Feiern und lautstarke Streitigkeiten nicht rechtfertigt.
Im entschiedenen Fall hatten die Mieter einer Wohnung
im Mai 2022 eine fristlose Kiindigung erhalten, weil
ihnen erhebliche Lirmbeldstigungen vorgeworfen wurden.
Sie hatten regelmiBig nachts gefeiert und zwar auch in
der Woche und nicht nur am Wochenende. AuBerdem war
es zu lautstarken Streitigkeiten gekommen.
Dennoch waren die Mieter nicht bereit, die Kiindigung zu
akzeptieren. Threr Meinung nach war nicht ihr Feiern und
Streiten schuld, sondern die Tatsache, dass das Haus eine
schlechte Bauqualitdt ausweise und sehr hellhorig sei.
Es kam zur Rdumungsklage. Das Amtsgericht Miins-
ter entschied zu Gunsten der Vermieterin und war der

FEHLSTELLEN UND RISSE?

Auffassung, dass das Mietverhdltnis gemB § 569 Absatz 2
BGB fristlos gekiindigt werden durfte, weil die Mieter ihre
Pflicht zum vertragsgeméBen Gebrauch durch wiederholte
Larmbeldstigungen nicht nur unerheblich verletzt, son-
dern auch den Hausfrieden nachhaltig gestort hatten.
Das Amtsgericht hat ausdriicklich betont, dass die Larm-
beldstigungen nicht allein mit einer schlechten Bauqua-
litdt des Hauses zu erkldren seien. Die Vorwiirfe gingen
vielmehr Giber den normalen Mietgebrauch weit hinaus,
denn regelméBige nachtliche Feiern und lautstarke Strei-
tereien stellten auch in einem nicht hellhérigen Haus eine
vertragsgeméaBe Nutzung nicht mehr dar.

Stefan Engelhardt
Rechtsanwalt
Roggelin & Partner

Online-Fachveranstaltung

am 24. April 2024

Sichern Sie sich noch heute Ihre
Teilnahme an unserer Online-
Fachveranstaltung ISOTEC-
Architectus-Livestream.

Freuen Sie sich auf interessante

Vortrage zum Thema:

Feuchteschaden an Gebduden:

Analyse, Sanierung und Baurecht -
Abdichtung erdberiihrter Bauteile

(NEUES WTA-Merkblatt 4-6)
und Betoninstandsetzung.

Balkone und Terrassen als ,Mehrwert” -
Professionelle Sanierung schafft im Handumdrehen Top-Zustand

Defekte Beschichtungen oder Beldge von Balkonen sind problematisch, weil
iber Risse und Fehlstellen Feuchtigkeit in die Konstruktion eindringt. Die
ISOTEC-Balkonsanierung dichtet Balkon- und Terrassenflachen und angren-
zende Gebdudeteile zuverldssig ab. Die Abdichtung der Balkone ist durch die
optisch ansprechenden Oberflachensysteme optimal geschitzt.

Bl

ISOTEC GmbH
€ 0800-1121129 n{0m® Jetzt kostenlos anmelden unter:
www.isotec.de IMMER BESSER. www.isotec.de/livestream
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Balkonanbau — Wohnzimmer im Freien — Automatik im Garten — Pool & Dusche

Garten & Balkon
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Wohnraum erweitern

Balkonanbau

Schritt fur Schritt zum Freiluftzimmer

in nachtréaglicher Balkonanbau kann insbesonde-

re bei Mehrfamilienhdusern eine gute Méglich-

keit sein, den Wohnraum zu erweitern und das

Wohlbefinden zu steigern. Vorab sollte allerdings
eine genaue Planung erfolgen.

Baurecht priifen

Zunichst einmal ist es wichtig, die baurechtlichen Be-
stimmungen und Genehmigungen in der eigenen Region
zu Uberpriifen. In der jeweiligen Landesbauordnung und
unter Umstdnden auch im 6rtlichen Bebauungsplan oder
in kommunalen Verordnungen ist festgelegt, welche Be-
dingungen fiir den Anbau erfiillt werden miissen.

Raumnutzung und Ausrichtung beachten

In der Regel wird ein Balkon so platziert, dass die
Bewohner vom Wohnzimmer oder der Kiiche ins Freie
treten. Allerdings kdnnen Raume in Mehrfamilienhdusern
unterschiedlich genutzt werden. Ein Raum, der in einer
Etage als Wohnraum dient, wird moglicherweise in einer
anderen als Schlafzimmer genutzt. Hilfreich ist also fiir
Eigentimer, wenn sie nicht nur die eigene Wohnungs-
aufteilung, sondern auch die ihrer Mieter kennen und be-
ricksichtigen kénnen. Eine wichtige Rolle spielt natiirlich
auch die Himmelsrichtung: Wer in der Sonne baden will,
braucht einen Siidbalkon. Wer lieber abends den Sonnen-
untergang genieBen mochte, ist mit einem Westbalkon
besser bedient. Vielleicht kommt aber auch nur eine
Himmelsrichtung infrage, zum Beispiel weil der Blick vom
Balkon in den Garten und nicht zur StraBe gehen soll.

Statik entscheidet liber Konstruktionsweise

Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Uberpriifung der
Statik des Gebiudes, um sicherzustellen, dass das Haus
den zusitzlichen Belastungen standhalten kann. Diese
Aufgabe tibernimmt idealerweise ein erfahrener Architekt
oder Statiker. Von den baulichen Gegebenheiten ist auch
die Konstruktionsart abhingig.

Vorgehdngte Balkone werden zum Beispiel ohne zusitz-
liche Stiitzen oder Sdulen an der Fassade des Geb&dudes
befestigt. Dann miissen die Lasten horizontal und vertikal
iiber das Gebdude abgefiihrt werden, was aus statischen
Griinden oft nicht infrage kommt. Einfacher und unab-
hingig vom Gebdudezustand ist der Anbau von Vor-
stellbalkonen. Sie stehen auf zwei oder besser noch vier
Stiitzpfeilern und sind damit statisch deutlich eigenstéin-
diger. Bei dieser Konstruktionsart wird der Balkon nur an

wenigen Punkten am Gebadude verankert. Wichtig ist, dass
die Stiitzpfeiler sicher auf gegossenen Betonfundamenten
stehen.

Materialien sorgféltig auswéhlen

Balkone sind verschiedenen Witterungsbedingungen aus-
gesetzt. Daher ist es wichtig, langlebige und wetterfeste
Materialien zu wihlen. Dabei stehen Holz, Aluminium
oder Stahl und Kombinationen mit Beton zur Wahl.

Fiir Briistung und Gelander konnen neben oder anstelle
des Konstruktionsmaterials auch Glas und Kunststoff ins
Spiel kommen. Der Boden wird zumeist mit Fliesen, Plat-
ten oder Holzdielen belegt. Fehlen noch Uberdachungen
und Sichtschutzvorrichtungen. Dann kann das Freiluft-
zimmer mobliert, begriint und dekoriert werden.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

Ist Thre Gasleitung undicht?
Wir dichten von innen, danach ist die
alte Gasleitung sogar Wasserstoffready

Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von
schnell hirtenden Dichtungsmitteln von innen

lhre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
100% Wasserstoff geeignet - problemlose Umriistung
deutlich geringere Kosten ca. 1/3 ggli Neuverlegung
kirzeste Ausfuhrungszeiten - schnell durchfiihrbar

kein Schmutz durch Stemm- oder Abbrucharbeiten
unverzichtbar bei Denkmalschutz

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung
umweltfreundlich und nachhaltig

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden
Gewahrleistung 5 Jahre + Garantie 7 Jahre = 12 Jahre

G. Bohn & Sohn cmbn 2

© 040 - 691 66 48
Fabriciusstralte 109, 22177 Hamburg
www.BohnundSohn.de

seit 1904

Hamburger Grundeigentum 042024 31



I HAUS & LEBEN

Sommer in Sicht

Wohnzimmer im Freien

Auf die Mobelauswahl kommt es an

L N
bernahmen frither
Wintergarten die klas-
sische Funktion, den
Wohnraum unter den
freien Himmel zu verlegen, sorgen
heutzutage die Md&bel selbst fiir
ein entspanntes Wohnen in der
Sommerbrise. Hiufig werden —
sofern der entsprechende Platz
vorhanden ist — zwei Bereiche
gestaltet: ein Essplatz mit auszieh-
barem Tisch samt komfortablen
Stiihlen zur Bewirtung von Familie
und Gésten sowie eine Lounge
mit kuscheligen Sofas oder breiten
Sesseln als gemiitlicher Ort der
Entspannung.

Hightech-Fasern halten problemlos Dauerregen aus
Hightech-Fasern, die sich optisch kaum von natiirlichen
Materialien unterscheiden, sorgen dafiir, dass die Mobel
weder beim Regenschauer hektisch reingeschleppt werden
miissen noch unter einer hisslichen Plane verschwinden.
Die Fasern sind oftmals als Kordelgeflecht verarbeitet und
mit Aluminium oder Holz kombiniert. Die Polsterung von
Sofas ist im Outdoor-Bereich eine Herausforderung, da
die Materialien, inklusive der Kissen, dauerregenerprobt
sein miissen. Die Antwort der Industrie sind speziell
impragnierte Stoffe, manche verfiigen sogar iiber be-
liftete Kederndhte, um Schimmelbildung zu vermeiden.
Die Fiillung besteht meist aus Polyestermischungen, die
sich dem Kérper anpassen und nach einem Regenschauer
unkompliziert trocknen.

Leben mit der Sonne, aber ohne Hitzekollaps

Markisen und Sonnenschirme miissen einiges aushalten.
Ideal sind sogenannte spinndiisengefarbte Materialien.
Die Faser wird wihrend der Produktion durchgefdrbt und

FEUCHTE WAN.[_)E? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir
erfolgreich. Sicherer %eht's nicht: einmal eingebracht
- 100% dicht gemacht!

>

SANIERUNGSTECHNIK
NORD
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behélt daher auch im Kern ihre Farbe. Auf einem groBen
Balkon oder im Garten steht der Sonnenschirm in einem
StandfuB. Manche Modelle haben zum riickenschonenden
Versetzen Rollen, die sich bei Bedarf ausfahren lassen.

Auf kleinen Balkonen zéhlt jeder Zentimeter

Wenn es eng wird, bietet sich die Montage eines Wand-
schirms an. Hierbei gibt es zwei Varianten: der sogenann-
te Vollschirm und der Halbschirm. Der Vollschirm wird

an einem Wandarm herausgedreht. Fiir kleine Balkone
konnen Halbschirme die Losung sein. Sie sehen aus wie
mittig halbierte Sonnenschirme und werden direkt an der
Wand montiert. Aber Achtung: Warmegeddmmte Fassa-
den bendtigen zur Montage spezielle Diibel, um Kilte-
briicken zu vermeiden.

Susanne Speckter
Freie Autorin

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller /Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

Foto: Cane Line
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,Smart Garden*®

Automatik im Garten

Wie von Zauberhand bewegt

er eigene Garten ist und bleibt fiir viele
Hauseigentiimer ein Platz zum GenieBen und
Entspannen. Warum also mithsam die Pflanzen
von Hand gieBen oder Woche fiir Woche den
Rasenmiher herausholen, wenn es fir die Gartenarbeit
automatische Losungen gibt?
Wer mit automatischen Gartenhelfern liebdugelt, plant sie
am besten bei der Anlage des Gartens gleich mit ein.
Aber auch spiter lassen sich entsprechende Systeme noch
nachriisten. So kénnen sich insbesondere dltere Gartenbe-
sitzer die Arbeit im Griinen erleichtern.

Automatische Bewasserung ist effizient und bequem
Bei der automatischen Bewdsserung liegen die Vortei-

le auf der Hand: Sie ist effizient und bequem. Ist die
Entscheidung fiir ein automatisches Bewasserungssystem
gefallen, sollte man einen Fachbetrieb beauftragen. Die
Experten kennen die unterschiedlichen Méglichkeiten und
wissen, wie viel Wasser der Rasen und andere Pflanzen im
Garten benotigen und wie die Anlagen am besten gesteu-
ert werden kénnen.

Versenkbare Wassersprenger

Auf dem Rasen lassen sich die Wassersprenger leicht im
Boden versenken. Sie kommen immer nur dann zum Vor-
schein, wenn Druck auf der Leitung ist. Die Leitung selbst
wird unter der Rasenfldche verlegt. Wird das Bewésse-
rungssystem nicht nur tiber ein Display gesteuert, sondern
in ein smartes System integriert, kann das System auch
die Informationen eines Sensors zu Bodenfeuchte oder
Wettervorhersagen integrieren und geplante Bewdsserun-
gen entsprechend dndern.

Fiir die Bewésserung von Stauden, Blumenbeeten oder
Kibelpflanzen eignet sich die sogenannte Tropfbewésse-
rung. In regelmaBigen Abstidnden tropft Wasser zielgenau
in den Wurzelbereich der Pflanzen. Nicht zuletzt wird so
das Verdunsten von kostbarem Wasser vermieden. Die
Leitungen kénnen oberirdisch verlegt und mit Mulch be-
deckt oder auch leicht in den Boden eingegraben werden.

Am besten Regenwasser nutzen

Glnstiger und fir die Pflanzen besser ist es, beim Be-
wiassern auf Regenwasser zuriickzugreifen. Das in der
Dachrinne gesammelte Wasser kann entweder in eigens
dafiir gebauten Zisternen oder Regentonnen gesammelt
und tiber automatisch gesteuerte Pumpen in das Bewdis-
serungssystem eingespeist werden.

Mahroboter erkennen Blumeninseln

Auch das Rasenmihen ibernehmen immer 6fter automa-
tische Helfer. Damit ein solcher Mahroboter erkennt, wo
er miahen darf und wo nicht, wird vorab um die Rasenfla-
che ein Begrenzungskabel gezogen. So ist es auch mog-
lich, Bdume oder Blumeninseln auf den Rasenfldchen zu
markieren, die vom Méahroboter dann umfahren werden.

Sicherheitsaspekte nicht vergessen

Wichtig bei der Wahl eines Mahroboters sind neben Preis,
Leistung und einfacher Bedienbarkeit auch Sicherheitsas-
pekte. So sollte sich ein Mdhroboter immer sofort abstel-
len, sobald er angehoben wird. Auch sollte er Hindernisse
auf dem Rasen erkennen und davor stoppen. Mahroboter
lassen sich ebenfalls iiber Funk oder Handy steuern. Mitt-
lerweile 1dsst sich ein Garten sogar per Mahroboter und
GPS kartografieren. Uber die App kénnen dann Zonen
definiert werden, die der Roboter ausladsst. Und vor allem
lassen sich iiber Funk oder Handy die Zeiten bestimmen,
in denen er seine Runden dreht und wann nicht.

Karin Birk
Freie Autorin

AU @AUSTECHMK

GMBH

Beratung - Planung - Ausfiihrung

Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

a0 950 75 00
P Pt

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg
info@bau-und-haustechnik.com
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FUr heiBe Sommertage

Pool & Dusche

AbkUhlung im eigenen Garten

as erfrischende Nass bietet nicht nur eine
willkommene Abkiihlung an heiBen Sommer-
tagen, sondern kann - richtig angelegt - auch
ein dsthetisches Highlight auf dem Grundstiick
sein. Zudem diirfte ein Pool den Immobilienwert steigern.
Doch bevor man sich fiir diesen Traum entscheidet, soll-
ten einige wichtige Aspekte bedacht werden - nicht nur
die personlichen Praferenzen, sondern auch die Gegeben-
heiten des Grundstiicks.
Gerade fiir Familien mit Kindern ist der eigene Pool ein
groBer Traum - auch in Bezug auf Spiel- und Erholungs-
moglichkeiten. Allerdings ist ein Schwimmbecken mit
deutlich héherem Aufwand und Platzbedarf sowie Stand-
ortanforderungen verbunden. Vor der Planung gilt es
zu Uberlegen, welche Zwecke der Pool erfiillen soll.
Damit beispielsweise zwei Personen bequem in der
Langsrichtung schwimmen kdnnen, ist eine Breite von
drei Metern notwendig, die Linge sollte mindestens
sechs Meter betragen. Wéahrend Aufstellpools keine Bau-
genehmigung erfordern, kann dies fiir fest eingebaute
Poolanlagen notwendig sein. Hier empfiehlt es sich,
beim ortlichen Bauamt nachzufragen, welche Auflagen
es gegebenenfalls fiir einen Pool gibt.

Standort gut planen

Fiir den Standort des Pools ist ein mdéglichst sonniger
Platz geeignet. 1dealerweise sollte der Pool auch ein
wenig Abstand zu Bdumen und gréBeren Strduchern
haben und entgegen der Hauptwindrichtung aufgestellt
werden. Ohnehin ist es empfehlenswert, eine Abdeckung
mit einzuplanen, damit der Reinigungsaufwand mdglichst
gering bleibt.

Die Wasserqualitdt sollte tiber Filteranlagen sowie chemi-
sche Zusdtze wie Chlor oder Salz reguliert werden. Zudem
ist der pH-Wert des Wassers regelmiBig zu priifen: Der
optimale Wert fiir Haut und Augen liegt zwischen

7,2 und 7,6. Die Pflege des Pools bringt nicht nur Zeit-
aufwand mit, sondern auch Kosten von mehreren Hun-
dert Euro jahrlich etwa durch den Stromverbrauch, das
Wasser, die Reinigung und Wartung sowie moglicherweise
hohere Versicherungsbeitrdge, wenn beispielsweise das
Sturmrisiko fiir einen freistehenden Pool tiber die Haus-
ratversicherung abgesichert werden soll.

Gartendusche als Alternative
Eine Gartendusche ist platzsparender, einfacher in der
Handhabung und giinstiger. Mobile Duschen kdnnen un-
kompliziert an einen Gartenschlauch angeschlossen werden
und sind bereits fiir unter 100 Euro zu haben. Fest instal-
lierte Gartenduschen werden hingegen an das Frischwas-
sersystem vom Haus angeschlossen, sehen mitunter zwei
Leitungen fiir HeiB- und Kaltwasser vor und kénnen {iber
1.000 Euro kosten. Bei permanent installierten Duschen ist
vorab durchaus etwas Planung notwendig. Der Standort
sollte so gewihlt werden, dass ein Anschluss an die Haus-
wasserleitung problemlos mdéglich und die Dusche idealer-
weise so platziert sein, dass sie schwer einsehbar ist. Um
die Lebensdauer der Gartendusche zu maximieren, wihlen
Sie am besten rostfreie Metalle wie Aluminium oder Mes-
sing, Edelstahl oder Harthélzern. Zudem ist es ratsam, die
Dusche regelméBig auf VerschleiB zu iiberpriifen und bei
Bedarf Ersatzteile rechtzeitig auszutauschen.
Astrid Zehbe
www.hausundgrund.de
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Aktuelle Statistik

Baupreise

n den vergangenen fiinf Jahren sind die Preise fiir
Bauleistungen an Wohngebéduden stark gestiegen.
Zahlen des Statistischen Bundesamtes zeigen aller-
dings, dass sich die Situation im Jahr 2023 wieder
etwas entspannt hat und der Anstieg deutlich abflachte.
Aktuelle Prognosen des Forschungsinstituts Kiel Eco-
nomics zur Entwicklung der Baupreise deuten fiir die
kommenden Jahre auf einen Riickgang hin, der durch
verschiedene Faktoren wie Materialverfiigbarkeit, Inflation
und Nachfrage beeinflusst wird.
Wihrend die Preise seit Beginn des Jahres 2019 bis zum
zweiten Quartal 2021 nur moderat zunahmen und in der
zweiten Jahreshilfte 2020 sogar zuriickgingen, stiegen
die Preise seit 2021 wieder sehr stark an. Dieser Trend hat
sich im vergangenen Jahr allerdings abgeschwécht. In den
kommenden Jahren kénnten die Preise nach Prognosen
von Kiel Economics sogar sinken.

Situation der Bauwirtschaft

Die Corona-Krise und der Krieg in der Ukraine trafen den
Wohnungsmarkt als externe Schocks unerwartet hart. Der
starke Preisschub der Baumaterialien, ausgeldst durch

die Materialknappheit, lieB die Preise im Baugewerbe
stark ansteigen. Die unvorhersehbaren Ereignisse lieBen
die Kosten durch die Decke gehen, ohne dass eine solche
Entwicklung durch die Prognosemodelle vorhergesagt
worden wire. Die Engpésse haben sich mittlerweile zwar
gelost, aber die Preise bleiben dennoch hoch. Eine vom
Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) in Auftrag gegebene Studie deutet nun aber auf
eine Kehrtwende im Bausektor hin. Die Baupreise kénnten
aufgrund der sich abzeichnenden geringeren Nachfrage
bis zum Jahr 2026 zuriickgehen.

Wie werden sich die Preise kiinftig entwickeln?

Die Forscher nennen verschiedene Griinde fiir die pro-
gnostizierte Entwicklung der Baupreise. Die steigenden
Finanzierungskosten, ausgeldst durch die Zinsentwick-
lung, belasten die Bauinvestitionen. Die hohen Lebens-
haltungskosten senken die realen Einkommen vieler
Haushalte und beeinflussen deren Konjunktur- und
Einkommenserwartung. Dies hat insgesamt eine geringere
Baunachfrage zur Folge, die sich den Forschern zufolge
in den riicklaufigen Baugenehmigungszahlen abzeichnet.
Auch die weitgehend aufgelosten Liefer- und Material-
engpasse diirften eine preisdimpfende Wirkung entfalten.
Fir 2024 wird ein Riickgang um drei Prozent erwartet,
gefolgt von einem Minus von 5,5 Prozent im Jahr 2025.
Erst ab 2027 konnten die Preise wieder leicht steigen.

HAUS & LEBEN |

Erscheinungs-
termin:

5. Mai

»,Haus & Leben® ist in der kommenden Ausgabe
Dach & Photovoltaik:
Integrierte Photovoltaik - Dachwartung -
Dachfenster - Flachdach - Dachbegriinung

Juni

Fassade & Fenster \
Hightech-Fenster -
\

Sonnenschutz - \\WE \;’,

Putz & Farbe -
Klinker ausbessern - - u

Juli

Barrierearm wohnen
AuBenlift nachristen -
Barrierefreie AuBenanlagen -
Barrierefrei kochen -
Beratung und Férderung -

Weitere Themen

August: Wohngesundheit
Gesunde Luft - Schallschutz - Bauen mit Holz -
Ole und Lacke fur den Holzboden - Arbeitszimmer

September: Energieversorgung
Kennziffern der Warmepumpe - Heizung richtig warten -
Intelligente Thermostate - Private Windkraft -

Ofen und Kamine

Unsere Anzeigenberatung erreichen Sie unter
info@elbbuero.com oder auch telefonisch
unter 040/33 48 57 11
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Barrierefrei umbauen

FOordermittel

Wo Eigentumer aktuell Zuschusse und Kredite beantragen konnen

b es der Einbau einer ebenerdigen Dusche oder

die Anschaffung eines Treppenlifts ist: Die

Wohnung oder das eigene Haus altersgerecht

umzubauen, kann schnell teuer werden. Gut,
dass es von staatlicher Seite Unterstiitzung gibt.

Bundesmittel: KfW-Bank

Seit Februar 2024 hat die Regierung wieder Mittel zur
~Barriere-Reduzierung” bereitgestellt, die iber die KfW-
Bank beantragt werden kénnen. Das Budget ist jedoch
begrenzt und war in den vergangenen Jahren bereits
nach wenigen Monaten ausgeschopft. Also beantragen
Sie zeitnah!

Beim Investitionszuschuss ,Barriere-Reduzierung® sind
EinzelmaBnahmen bis zu 25.000 Euro férderungsfa-

hig. Der Zuschuss betrdgt 10 Prozent der forderfiahigen
Kosten, also maximal 2.500 Euro. Unter MaBnahmen zur
,Barriere-Reduzierung“ fallen die Beseitigung von Stufen,
das Versetzen von Winden, der Einbau von Liften oder
die Sanierung des Badezimmers mit einer bodengleichen
Dusche. Auch altersgerechte Smart-Home-Anwendun-
gen zur Bedienung von Licht, Heizung etc. konnen
bezuschusst werden. Die forderfahigen Kosten steigen
auf 50.000 Euro, wenn die Immobilie auf den Standard
LAltersgerechtes Haus* umgebaut wird. Voraussetzung ist
die gute Zugénglichkeit zum Haus beziehungsweise der
Wohnung. Zusdtzlich miissen die wichtigsten Rdume bar-
rierereduziert vorhanden sein. Der Zuschuss betrdgt dann
12,5 Prozent, also maximal 6.250 Euro. Die KfW-Bank
vergibt auBerdem einen Kredit , Altersgerecht Umbauen*
bis zu einer Héhe von 50.000 Euro. Ob Investitionszu-
schuss oder Kredit, beide MaBnahmen konnen sowohl
durch private Eigentiimer, als auch durch die Mieter be-
antragt werden. Die Férderung ist auBerdem unabhéngig
vom Alter oder kérperlichen Einschrankungen, steht also
allen Biirgern offen.

Hamburgische Investitions- und Férderbank (IFB)

In Hamburg férdert die Hamburgische Investitions- und
Forderbank (IFB) ebenfalls den barrierefreien Umbau mit
Zuschiissen. Antragsberechtigt sind alle Eigentiimer einer
selbst genutzten Immobilie. Allerdings gibt es Einkom-
mensgrenzen, die nicht tiberschritten werden diirfen. Ist
diese Hiirde genommen, kénnen Zuschiisse bis zu 20.000
Euro abgerufen werden. Auch eine Kombination mit an-
deren Forderungen der 1FB, mit einem KfW-Darlehen oder
durch andere Kostentrager ist grundsétzlich moglich. Die-
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se reduzieren jedoch unter Umstdnden die Zuschusshoéhe.
Gefordert wird zum Beispiel der Einbau eines Treppenlif-
tes, eines barrierefreien Badezimmers oder die Schaffung
einer stufenfreien Zuwegung.

Pflegekassen

Lebt eine pflegebediirftige Person im Haushalt, kann bei
der Pflegekasse ein Antrag auf ,Wohnumfeldverbessernde
MaBnahmen® gestellt werden. Voraussetzung ist ein an-
erkannter Pflegegrad ab dem ersten Grad. Die Pflegekasse
zahlt bis zu 4.000 Euro, um die hiusliche Pflege in der
Wohnung weiter zu ermdglichen, erheblich zu erleichtern,
oder eine moglichst selbststdndige Lebensfiihrung der
pflegebediirftigen Person wiederherzustellen. Gefoérdert
werden MaBnahmen, die in die Bausubstanz eingreifen
wie etwa Tirverbreiterungen, der Umbau des Badezim-
mers, fest installierte Rampen oder Treppenlifte.

Der Zuschuss steht fiir gesetzlich Krankenversicherte
bereit. Bei privaten Versicherungen greifen méglicherwei-
se andere Konditionen. Lebt eine zweite pflegebediirftige
Person mit im Haushalt, kann sich der Zuschuss auf bis zu
8.000 Euro verdoppeln. Bei einer Verdnderung der Pfle-
gesituation, etwa wenn der Unterstiitzungsbedarf steigt,
ist es moglich, einen neuen Antrag bei der Pflegekasse zu
stellen.

Wichtig fiir alle, die einen Zuschuss oder einen Kredit
beantragen méchten: Egal, welcher Kostentrager in Frage
kommt, der Antrag auf Kosteniibernahme muss immer

im Voraus gestellt werden, also bevor ein Unternehmen
beauftragt oder mit der BaumaBnahme begonnen wird.

Gefordert von der Sozialbehérde Hamburg bietet
der Verein Barrierefrei Leben kostenfreie Beratung
und eine groBe Ausstellung fur alle Hamburger*in-
nen:

Beratungszentrum fur technische Hilfen und
Wohnraumanpassung

Alsterdorfer Markt 7, 22297 Hamburg
Telefon: 040-299956-0

E-Mail: empfang@barrierefrei-leben.de
Web: www.barrierefrei-leben.de
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Energieeffizienz steigern

Fenster und Hausturen

Eine Modernisierung sollte genau geplant werden

n Fensterelemente und Haustiiren werden viele
Anforderungen gestellt, die bei einer Moderni-
sierung eine umfangreiche Planung erfordern.
Fenster erfiillen viele Funktionen. Sie sollen
unter anderem vor Witterungen schiitzen, moglichst viel
Tageslicht und im Winter auch Sonnenwarme ins Innere
lassen, im Sommer eine Uberhitzung verhindern, Einbre-
chern den Zutritt verweigern, vor Lirm schiitzen, eine
bequeme Liiftung ermdglichen, ein angenehmes Raum-
klima in Fensternihe sicherstellen, leicht zu 6ffnen und
zu schlieBen sein, eine langjdhrige Nutzung ohne groBen
Pflegeaufwand erméglichen und moglichst preiswert sein.
Bei Haustiiren stehen zudem noch die Fluchtwegefunkti-
on, die Schwellenfreiheit und die Gestaltung in Form und
Farbe im Vordergrund.
Wird eine Modernisierung vorbereitet, sollten die Anfor-
derungen an die Fenster- und Tiirelemente fir das einzel-
ne Bauvorhaben definiert werden, da die Bauausfiihrung
und das Alter der Immobilie einen groBen Einfluss haben
und letztendlich ein individuelles Anforderungsprofil ent-
stehen wird. Es ist empfehlenswert, dabei eine Fachkom-
petenz wie einen Architekten, einen Energieberater oder
einen Sachverstindigen einzuschalten, der die Planung,
Ausschreibung und Durchfiihrung begleitet.
Eine solche ,neutrale Abwicklung und Klarung mit
einem Fensteranbieter durchzufiihren, birgt Risiken und
sollte nur gewahlt werden, wenn das Unternehmen von
der Planung tiber die Montage bis hin zur spéteren
Wartung seine Leistungsfahigkeit nachweisen kann. Der
Markt ist sehr vielschichtig. Fensteranbieter haben oft nur
eine geringe Leistungstiefe und eingeschriankte Kenntnis-
se. Der Grund fiir Auseinandersetzungen zwischen Eigen-

Z&aune, Tore,
Sichtschutz

& Zaunteam
s ! e

Jetzt
GRATIS-
Katalog
anfordern.

Mit Sicherheit ein gutes Gefihl.

Gratis-Tel. 0800 84 86 888
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timern und Fensteranbietern ist hdufig eine mangelnde
und nicht selten gédnzlich fehlende Planung sowie eine
vollig unzureichende Montageleistung. Die so entstehen-
den Kosten und teilweise jahrelangen Streitereien wéaren
sicherlich besser in einer Fachkompetenz angelegt, die im
Vorfeld hinzugezogen wird.

Analyse der vorhandenen Elemente

Dabei muss nicht immer alles erneuert werden. Sofern die
vorhandene Fensterkonstruktion im Hinblick auf die Rah-
men noch in Ordnung ist und die Tiefe der Glasaufhahme
beispielsweise mindestens ein Glas von 24 Millimetern
zuldsst, kann eine Umriistung etwa mit einem Warme-
schutzglas sinnvoll sein. Erfolgt dies in Kombination mit
einer Wartung und Pflege, sind auch alte Fenster an die
Anforderungen der Energieeinsparverordnung mit einem
Wirmeddammwert von circa 1,3 Watt pro Quadratmeter
und pro Kelvin (W/m2k) heranzufiihren. Im Vergleich dazu
haben alte isolierverglaste Fenster Warmeddmmwerte von
2,5 -3,0 W/m2k. Gut erhaltene Holzfenster kénnen in

der Praxis zusdtzlich mit einer PA4-Sicherheitsverglasung
ausgestattet werden, was die einbruchhemmende Wir-
kung deutlich verbessert. In einem anderen Fall werden in
Aluminium-Holzfenster des Baujahres 1978 neben einer
konstruktiven Verbesserung fiir die Erh6hung der Schlag-
regensicherheit Dreifach-Warmeschutzglaser eingesetzt.
Im Ergebnis wird fiir die Gesamtfenster ein Wéarme-
dammwert von unter 0,9 W/m2k erreicht. In beiden

Fallen belaufen sich die Kosten auf unter 30 Prozent
eines Komplettaustausches. Vom Ergebnis werden Fenster
modernisiert, die weitere 20 bis 30 Jahre ihre Funktion
erfiillen kénnen. Die Analyse sollte jedoch auch die Ein-
bausituation und kritische Bereiche rund um das Fenster
beinhalten.

Rolf Menck

Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger
der Handwerkskammer Hamburg
Rolf.Menck1004@gmail.com

30 Jahre
Sachverstindigenbiiro
fiir Biume und Giirten

Béaume: Wertermittlung
und Fillantrige
Giirten: Wertermittlung
und Bauiiberwachung

6bv SV Dipl.-Ing. Fred Heineken

Telefon vormittags:
040/723 17 10
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Umfrage

WohnKlima-Panel

Privatkredite fur den Immobilienkauf

as" erhoh.te stm\'/e'au \'Ia\l:nlglmlima Haben Sie bereits Erfahrungen mit Privatkrediten
diirfte die Immobilien- fiir den Immobilienkauf gemacht?
finanzierung erschwe-

ren, da dies zu hoheren

Kreditkosten fiihrt und Banken ihre = Ja, ich habe erfolgreich einen Privatkredit fiir den
Kreditvergabekriterien verschérfen Kook genui,

kénnen. Demgegeniiber bietet ein = Ja, ich habe es versucht, aber es hat nicht
Privatkredit eine Alternative, wodurch franeet

sowohl Kreditgeber als auch Kredit- = Nein, ich habe noch keine Erfahrungen damit
nehmer von einer weniger biirokra- NSRS

tischen Abwicklung und flexibleren = Weils nicht.

Vertragsbedingungen profitieren
kénnen. Dabei sind jedoch eine klare
Schn‘f‘t]iche Vereinbarung SOWie d]e Haus & Grund Umfrage | Stichprobengrifie: 22 | Befragungszeliraum 08.01.2024 bis 29.02.2024
Berticksichtigung steuerlicher Aspek-

te und angemessener Zinssitze von

entscheidender Bedeutung. flir den Immobilienkauf genutzt. konfrontiert sind, um zu helfen,
In unserer letzten Umfrage wollten 36,4 Prozent haben hingegen noch die Wohnungspolitik zu verbessern.
wir darum wissen, ob die Befragten keine Erfahrung mit Privatkrediten Wenn auch Sie sich an den Umfra-
bereits Erfahrungen mit Privatkredi- fir den Immobilienkauf. gen beteiligen mochten, registrieren
ten fiir den Immobilienkauf gemacht  Mit unserem WohnKlima-Panel Sie sich unter hausund.co/panel und
haben. wollen wir unter anderem analysie- werden Sie Teil des Projekts.
Die Hélfte der Befragten haben ren, mit welchen Hiirden Eigentiimer
erfolgreich einen Privatkredit bei der energetischen Sanierung
ARCHITEKTEN HAUSMEISTER [ mmer | SPIELPLATZ
Aufstockungen F. Fullservice um Haus, Garten, l Ahrens SPIELPLATZPRUFUNG
und Anbauten __| | Immobilie und Grundstiick, A Malereibetrie gemB DIN EN 1176
fiir Wohnhé&user g B . Hausmeisterdienste von A'Z MalermelsterThorste_n Ahrens beréit in ganz Norddeutschland
B | A TeL040)31919-08 || schimmetpriventon o Wabmungerensy. | | /AN Tel.(040)31919-08
GHG info@ghg-hamburg.de Tel 040-45 03 76 47 GHG info@ghg-hamburg.de
Derstestngen - WWW.ghg-hamburg.de www.ahrens-malereibetrieb.de Densteitngen  WWW.ghg-hamburg.de
heidrun ohm architektin % HAUSDIENST Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
ich mach was draus /w -4} Christian W. Scheuermann Y
£ o HAUSMEISTERDIENST WM @
o TREPPENHAUSREINIGUNG =
o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE Ausfiihrung sémtl. Maler- und Tapezier-
o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG arbeiten - Bodenbelége - Stuckarbeiten
Kollaustrafie 148 - 22453 Hamburg Telefon 040 / 41 62 67 41
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50 Innungsbetrieb WOHNUNGSRAUMUNG

eroffnen diese fiir Sie — AGENTUR
bitte sprechen Sie uns gern - RAUMEN - PFANDRECHT
_ l f— an! - VERWERTEN . VERSTEIGERN
GmbH . ) «- UMLAGERN + EINLAGERN
BERND IDEN elbbiiro — Stefanie Hoffmann

Energie und Thermografie HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR

Centrum Hamburg GmbH Heizal Tel. (040) 3348 57 11 CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.

TEL.: 040-554 99 826
Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg

ﬂ oder KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
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— Anzeige -

Nachhaltig wohnen, richtig finanzieren

Bessere Konditionen

Tipps fur Eigentlmer, die energetisch sanieren wollen

eutschland will bis 2045 CO,-neutral werden,
Hamburg peilt fir 2030 an, bis zu 70 Prozent
der Treibhausgase einzusparen. Gelingen wird
dies nur, wenn maoglichst viele Immobilien
energetisch saniert sind. Aber wer soll das bezahlen?
Neben der eigenen Riicklage fiir das Wohneigentum
kommen dafiir staatliche Férdermittel und Kredite in
Frage. Welche Fordermittel es flir welche MaBnahmen
gibt, wissen die mehr als 100 Immobilienspezialist:innen
der Haspa. Durch ihre regionale Verankerung kennen sie
sich sowohl mit den Férderungen und Zuschiissen auf
Bundes- als auch auf regionaler Ebene aus.
Mit dem Haspa BaufinanzFinder wird das beste Angebot
mit den giinstigsten Zinsen aus mehr als 300 namhaften
Banken in Deutschland gefunden. Finanziert wird nach
dem Beratungsgesprach entweder direkt mit der Haspa
oder {iber eine andere Bank, an die die Haspa auf Kun-
denwunsch vermittelt. Weitere Beratungsgesprdche bei
anderen Anbietern werden damit iiberfliissig.
Die Haspa fordert nachhaltiges Wohnen: Wenn die Immo-
bilie aktuell oder nach der Sanierung die Energie-
effizienzklasse A oder A+ aufweist, wird bei der Has-
pa-Finanzierung ein Zinsrabatt von 0,1 Prozentpunkten
gewihrt. Die ,griine Baufinanzierung der Haspa“ gibt es
bei Kauf, Neubau und energetischer Sanierung.

40 Hamburger Grundeigentum 04]2024

Fiir EinzelmaBnahmen bis 50.000 Euro hilt die Haspa
flexible Modernisierungskredite bereit. GroBere Vorhaben
werden meist mit Annuitdtendarlehen realisiert, die durch
eine Grundschuld abgesichert sind. Beide Varianten ste-
hen fiir langfristig stabile Zinsen und eine gute Planungs-
sicherheit. Fiir Sanierungen in der Zukunft sind Bau-
sparvertrige eine gute Wahl. Denn auch sie bieten einen
optimalen Schutz vor steigenden Zinsen und erméglichen
staatliche Zulagen.

Der groBte Baufinanzierer der Metropolregion hat zum
Thema energetisches Sanieren ein breites Experten-Netz-
werk aufgebaut. Dazu gehort zum Beispiel das Hambur-
ger Planungsbiiro RENEWA. Es berét bei Renovierungen
und energetischen Sanierungen und tibernimmt auf
Wunsch auch die Bauleitung. Der Clou: Wer sich vorher
von der Haspa beraten ldsst, bekommt einen Gutschein,
mit dem man innerhalb von zwei Werktagen eine Termin-
vereinbarung und einen Preisnachlass von 150 Euro fiir
einen individuellen Sanierungsfahrplan bekommt.
AuBerdem koénnen sich Mitglieder des Hamburger Grund-
eigentiimer-Verbandes von Fachleuten beraten lassen.
Wer seine Immobilie oder die Sanierung tiber die Haspa
finanziert, bekommt zwei Jahre Mitgliedschaft kostenftrei.
Mit Hilfe der Fachleute fiir energetische Gebdudeoptimie-
rung und der Expertise der Haspa kommen Sanierungsin-
teressierte gut und einfach
durch den Forder- und Pa-
ragrafendschungel und zu
einer nachhaltig sanierten
Wohnimmobilie.

Weitere Infos online auf

haspa.de/energetisch-
sanieren.

Foto: AdobeStock/Anatoliy Gleb

Solarkollektoren auf dem Dach
sind ein wichtiger Faktor bei

der energetischen Sanierung.

In Hamburg gibt es inzwischen
eine Belegungspflicht fur Dacher
— sowohl fur Neubauten als auch
bei Dachsanierungen.
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Wasserschaden

Hausrat oder Haftpflicht”

Welche Versicherung im Schadensfall greift

in Wasser-

schaden in

der eigenen

Wohnung,
verursacht durch den
Nachbarn, wirft die
Frage auf: Soll der
Schaden iiber die
Privathaftpflicht- oder
Hausratversicherung
abgewickelt werden?
Dieser Beitrag erklart,
welche Versicherung
in welchem Fall greift
und warum manchmal die eigene Hausratversicherung die
bessere Wahl sein kann.

Hausrat oder Haftpflicht - die wesentlichen Unter-
schiede

Die Hausratversicherung schiitzt Thr persénliches Eigen-
tum vor Schiaden durch Leitungswasser, Feuer, Einbruch-
diebstahl und mehr. Thre private Haftpflichtversicherung
deckt Schiden ab, die Sie anderen zufligen, zum Beispiel
durch verschiitteten Rotwein auf dem Teppich eines
Freundes.

Der Unterschied zwischen Neuwert und Zeitwert
Hausratversicherungen ersetzen oft den Neuwert beschéa-
digter Gegenstdnde, wahrend Haftpflichtversicherungen
meist nur den Zeitwert zahlen. Der Neuwert beriicksich-
tigt den Wert eines neuen Gegenstandes, der Zeitwert
hingegen mindert diesen um Gebrauchsspuren und Alter.
So wird der Zeitwert berechnet:

Zeitwert = Neuwert minus Wertminderung
durch Alter oder Gebrauch

Hausrat oder Haftpflicht: eine Entscheidungshilfe

Ein Wasserschaden, verursacht durch die Nachlassig-
keit eines Nachbarn, wie etwa ein fehlerhaft montierter
Waschmaschinenschlauch, wirft die Frage auf: Haft-
pflicht- oder Hausratversicherung? Traditionell wiir-

de man annehmen, dass solch ein Schaden durch die
Haftpflichtversicherung des Verursachers abgedeckt wird.
Doch, abhidngig von den Umsténden, kann die Abwick-
lung Gber die eigene Hausratversicherung vorteilhafter
sein.

Praxisbeispiel: Was-
serschaden durch
Nachbarwohnung
Angenommen, der
Schlauch einer Wasch-
maschine im Apart-
ment iiber Thnen reiBt
ab, weil der Nachbar
ihn etwas nachlissig
montiert hat, und
verursacht erhebli-
chen Schaden in Threr
Wohnung. Wiahrend
die Haftpflichtversiche-
rung des Nachbarm den Schaden reguliert, stellt sich die
Frage, ob diese Regulierung fiir Sie von Vorteil ist. Eine
Meldung des Schadens an die Haftpflichtversicherung
des Nachbarn fiihrt zur Erstattung des Zeitwerts Threr
beschddigten Gegenstande. Der geschitzte Zeitwert wird
jedoch deutlich unter dem Neuwert liegen, insbesondere
bei dlteren oder spezialisierten Geraten.

Foto: AndreyPopov

So lasst sich das vermeiden:

Um dieses Dilemma zu vermeiden, bietet sich die Mel-
dung des Schadens bei Threr eigenen Hausratversicherung
an. Diese zahlt den Neuwert/Wiederbeschaffungswert

der beschadigten Gegenstande, was Thnen ermoglicht,
gleichwertigen Ersatz zu beschaffen. AnschlieBend kann
Thre Hausratversicherung die Kosten von der Haftpflicht-
versicherung des Nachbarn zuriickfordern.

Kluge Versicherungswahl im Schadensfall

In Fallen wie Wasserschdden durch Nachbarn kann die ei-
gene Hausratversicherung oft die fimanziell vorteilhaftere
Option sein, da sie den Neuwert des beschddigten Eigen-
tums erstattet. Eine genaue Priifung der Situation und
der Versicherungsbedingungen ist jedoch immer ratsam.

Sie haben weitere Fragen? Lassen Sie sich von den
Experten der GEV Grundeigentiimer-Versicherung unter
040-3766 3367 beraten.

www.gev-versicherung.de
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Ulf Schelenz

Die Fernwarme
ISt kein
Allhellmittel

ernwirme gilt als Heizung der Zukunft. So kann man sich
mit dem Anschluss an ein Fernwirmenetz sdmtlicher durch
das Gebdudeenergiegesetz bereiteter Sorgen entledigen. Es
klingt so einfach und verfiihrerisch. Aber ist ein Anschluss
wirklich des Ratsels Losung? Gerade hat die Hamburger Umwelt-
behoérde mit stolzgeschwellter Brust die sogenannte Warmnetzeig-
nungskarte verdffentlicht. Die Karte gibt allerdings nur erste Hinweise,
fiir welche Gebiete eine Versorgung tiber ein Warmenetz kiinftig in
Betracht kommen konnte. Die Karte beantwortet nicht die entschei-
denden Fragen, ob auch tatsichlich und vor allem wann ein An-
schluss an ein Fernwdrmenetz erfolgen wird. Es drangt sich daher die
Frage auf, was taugt eine unverbindliche Warmenetzeignungskarte
wirklich? Dies vor allem vor
dem Hintergrund, dass der An-
. . schluss an ein Fernwarmenetz
Bevor ein Grundstlck keine Ad-hoc-Entscheidung
an die Fernwarme ist, sondern dem gewiinschten
angeschlossen erd’ |St Anschluss ein wohliiberlegter

. Abwiagungsprozess vorausgeht.
Vlel ZU beaChten und Fernwiarme hat ein weiteres

die Klimaneutralitat ist  problem: die Explosion der
auch nicht sicher. Fernwdrmekosten in jlingster
Zeit und die Frage, wie es
damit weitergeht. Erschwe-
rend kommt hinzu, dass
die Fernwarmennetzbetreiber wegen des angestrebten Ausbaus des
Fernwirmenetzes hohe Investitionskosten haben werden. Wer soll die
am Ende bezahlen? Die Verbraucher? Des Weiteren soll Fernwirme
bis 2045 klimaneutral werden. Doch kann dies gelingen? Es ist zurzeit
ein offenes Rennen, ob tatsdchlich die Fernwarme in Hamburg im
Jahr 2045 ohne klimaschidliche
Emissionen sein wird. Auch dies
kann zum Problem des Eigenttimers
werden, wenn das Gebiude die
vorgeschriebene Klimaneutralitdt im
Jahr 2045 nicht erreicht. Mit ande-
ren Worten: Der Anschluss an Fern-
wirme ist kein Allheilmittel. Es muss
viel gepriift und beachtet werden.

Ulf Schelenz
Geschaftsflihrer
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Zusammen mehr als 65 Jahre Zinshaus-Kompetenz.
Wir haben die Expertise, die Sie brauchen!

Erfahren Sie hier mehr Uber unsere Leistungen fUr Kdufer und Verkdufer oder kontaktieren Sie
uns direkt. Wir sind fiUr Sie da und beraten gern.

Markus Witt | Gutachter fUr Grundsticksbewertung | 040/350 80 2-60
% Jesko C. Urbath | Dipl.-Immobilienékonom (ADI) | 040/350 80 2-95
Georg Venghaus | Dipl.-Kaufmann | 040/350 80 2-567

Karsten WeiBer | Immobilienfachwirt | 040/350 80 2-459

% zinshaus@grossmann-berger.de E E

@ Oder nutzen Sie unser Kontaktformular auf unserer Website: grossmann-berger.de E

| =

Grossmann & Berger GmbH | Zinshaus | Bleichenbricke 9 Grossmqnn & Berger

20354 Hamburg | 040-350 80 2-460 | grossmann-berger.de




