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EDITORIAL

Hamburg saniert seine

Verkehrswege

amburg ist in Bewegung.
Das bekommt man schon
mit, wenn man bei uns
im  GlockengieBerwall
aus dem Fenster blickt, Da wird
die Kunsthalle saniert - mittlerweile
kiindigen die Plakate an, wann man
mit der Sanierung fertig sein moch-
te. Und vor dem Gebiude werden die

gelegt, dabei die Fahrbahn schmaler
gemacht, so dass die Strafe nur
noch einspurig befahren werden
kann und ganz nebenbei auch noch
die Parkpldtze so verdndert, dass
eine ganze Reihe von Parkpliatzen
weggefallen ist.
Uberhaupt ist das Anlegen von
Fahrradspuren ja jetzt groB in
Mode. Auch auf dem Glo-
ckengieferwall hat man

Auch wenn sich herausstellt, dass das
eigene Haus nicht mehr viel wert ist,
kann das Grundstlick, auf dem es steht,
zum Schlissel fir eine iberraschend

y ; die Fahrradwege zumin-
Nicht jeder StraBenumbau {5 Trrmacese wuh
scheint wirklich zu Ende

weg auf die StraBe ver-
legt. Die FuBginger wirds

gedacht zu sein ...

Strafen und der grof3e Kreuzungsbe-
reich allméhlich fertig. Eine Baustel-
le, die uns in der Stadt seit einer ge-
fihlten Ewigkeit in Atem gehalten
hat - mit stindig gednderten Ver-
kehrsfiihrungen und Sperrungen.
Und das ist ja nur ein Teil des
Programms, das Hamburg seit ei-
nigen Jahren in Atem hilt.
Der Umbau des Siemers-
platzes, die Umgestaltung
der Bebelallee oder aktuell
der StresemannstraBe sind
weitere Beispiele fiir die
zahlreichen  Verkehrspro-
jekte, die Hamburg in Atem
halten. Denn natiirlich sind
diese Projekte nicht nur ein
Grund zur Freude. Fiir die Autofah-
rer sind sie sehr haufig das genaue
Gegenteil, bedeuten sie doch vor al-
lem zunichst Behinderungen, Staus
und Zeitverluste. Und nicht alle
MaBnahmen wirken wirklich durch-
dacht. Ein Beispiel ist die Bebelallee,
die von den Verkehrsplanern umge-
staltet wurde. Die StraBe hatte fak-
tisch in jeder Richtung zwei Fahr-
spuren, auch wenn diese Fahrspuren
nie gekennzeichnet waren. Jetzt hat
man zwischen der Sierichstrae und
der Deelboge zwei Fahrradwege an-

freuen, denn so kénnen

sie sicher sein, dass die

Gehwege wieder ihnen

gehoren. Zumindest an den

HauptstraBen. In den Neben-

straBe befahren die Radfahrer ja

nach wie vor die Gehwege gerade so,

als wiren sie fiir die Radfahrer und
nicht fiir die FuBganger gebaut.

Aber fiir die Autofahrer sind diese

Radwege ein echtes Problem. Jeden-

falls an den von Radfahrern viel be-

. etwa die Verleqgung der
Radwege auf die StraBen
ist nicht unproblematisch.

nutzten StraBen, denn die eiligen
Radfahrer iiberholen die langsame-
ren wo immer sie konnen und das
im Zweifel nicht auf der Radspur,
sondern auf der Fahrspur der Autos.
Man darf gespannt sein, wann die
ersten schweren Unfille dazu fiih-
ren, dass dieses Konzept des Neben-
einander von Fahrriadern und Autos
wieder tiberdacht wird. Es sei denn,
die Verkehrsteilnehmer stellen sich
auf die neue Situation ein und neh-
men Riicksicht aufeinander - ein
schoner Traum.

lukrative VerduBerung werden.

Wovon der Wert lhres Grund
und Bodens abhédngt sowie viele
weitere wertvolle Informationen
fur den erfolgreichen Verkauf Ihrer

Immobilie finden Sie im ,Hamburger

Leitfaden fir den Hausverkauf”.

HAMBURGER LEITFADEN
FUR DEN HAUSVERKAUF

Diverse Fachautoren,
Herausgeber: Karl Gladigau GmbH,
60 Seiten, Leineneinband.

Kostenlos, keine Versandkosten.

www.hamburgerleitfaden.de
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Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg:

ZUVERLASSIG IN
VERMIETUNG UND

VERKAUF.

Rufen Sie uns an! Wir beraten Sie gern. Telefon (0 40) 32 0102-22

Damals noch mit Tankstelle: Die Grindelhochhduser gehoren seit den
soer Jahren zu den markantesten Gebduden Hamburgs.

Schwerpunktthema:
Denkmal?

An moderneren Gebduden scheiden sich die Geister,
wenn es um den Denkmalschutz geht. Was ist erhal-
tenswert - was sollte man lieber abreiBen? Ein Beispiel
flr diesen Streit ist der City-Hof in der Hamburger
Innenstadt.
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GUSTAFSEN & CO®

IMMOBILIEN | GEGRUNDET 1931

VERKAUF GEPLANT?

Immer mehr Grundeigentimer
entscheiden sich fur unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell Ihr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmd&glichen Kaufpreiserlds?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausfihrlich beraten. Wir zeigen
lhnen gern verschiedene Wege zur bestmdglichen
Verwertung lhres Hauses auf und sagen lhnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kénnen.

Gustafsen & Co gehort seit Jahrzehnten — inhaber-
gefuihrt und bankenunabhangig — zu den flhrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 41 40950

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE




WIRTSCHAFRREPOLITIK

Modern

Das nach dem zweiten Weltkrieg entstandene Bauerbe hat es nicht
leicht, seinen Stellenwert zu behaupten. Das hat gerade wieder die
hitzige Diskussion um den Abriss des City-Hofs gezeigt.

Bettina Briidgam

ultur oder Schandklotz? Am

City-Hof am Hauptbahnhof

scheiden sich die Geister. Die

einen sehen die vier Tirme
aus den 50er Jahre als Geschichte und
damit als unverzichtbares Zeugnis der
Vergangenheit Hamburgs. Fir die ande-
ren sind es schlicht hdssliche Bauten und
das auch noch an prominenter Stelle.
»Das Ensemble steht auch als Symbol fur
andere Nachkriegsarchitektur der Hanse-
stadt, die meist in der breiten Offentlich-
keit leider nach wie vor wenig Ansehen
genieBen, sagt Marco Alexander Hose-
mann, der die Initiative City-Hof zu de-
ren Erhalt gegriindet hat.

Dabei prégt sie vielerorts Hamburgs
stidtebaulichen Charakter. Lagen doch
Ende des zweiten Weltkriegs gut 40 Pro-
zent der Gebiude komplett in Trimmern,  Zwei Bilder, ein Problem: Die Asthetik des City-Hofs
nochmals der gleiche Anteil war zumin-  nicht. Und auch wenn sich die Fassade verdndert hat:
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Erhaltenswert oder nicht: An den City-Hof-
Hochhédusern scheiden sich die Geister. Doch
die Entscheidungen sind wohl jetzt gefallen.

dest zerstort. Neben billigen, schnell
hochgezogenen Hiusern zur Linderung
der draingenden Wohnungsnot entstand
nach dem Krieg auch Repréasentatives in
geschwungener oder reduzierter Form
und mit viel Glas.

Das Denkmalschutzamt hat die Inven-
tarisation der 50er, 60er und 70er Jahre
inzwischen weitgehend abgeschlossen.
Jetzt beginnt man auf die Gebdude der
80er Jahre zu schauen. ,Fiir die Unter-
schutzstellung ist immer ein gewisser
zeitlicher Abstand noétig”, weiB Gerhard
Hirschfeld, Sprecher des Arbeitskreises
Denkmalschutz der Patriotischen Gesell-
schaft. Auch weil sich der Blick auf die
jeweilige Zeitschicht mit den Jahren dn-
dert, meist sieht erst die nachfolgende
Generation von Experten das Besondere
- und die breite Offentlichkeit braucht

Foto: Initiative City-

erschlief3t sich manchem Beobachter auch beim zweiten Hingucken

So wirklich anders sahen die Hochhduser auch bei Errichtung nicht aus.
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HAUSVERWALTUNG

Wir kiimmern uns

um lhre Immobilie.

AUS LEISTUNG WIRD VERTRAUEN.

Nutzen Sie unsere Erfahrung in Vermietung und Verwaltung fiir
die Wertsteigerung lhrer Immobilie. Mit einem individuellen
Leistungspaket kiimmern wir uns um lhr Zinshaus, lhre Eigen-
tumswohnung oder Gewerbeimmobilie.

Sprechen Sie uns an: Doris Wittlinger, Tel.: 040/25 40 10-0,
Liibecker StraRe 128 (Hamburger Welle), 22087 Hamburg

StobenWiittlinger

IMMOBILIENMAKLER & HAUSVERWALTUNG

www.stoeben-wittlinger.de Mitglied im @
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IMMOBQNSERVICE
/. IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Mehr wissen,
sicher entscheiden

Seminare fur interessierte Immobilien-
eigentumer zu den Themen:

®» Wohnenim Alter

Freitag, 13.05.2016 um 15:30 Uhr oder
Dienstag, 07.06.2016 um 17:00 Uhr

= Grundstiicksteilung
Mittwoch,08.06.2016 um 19:00 Uhr
Weitere Informationen und Anmeldung fir
kostenlose Teilnahme telefonisch oder unter
www.zimmermann-aktuell.de.

Freundschaft zwischen Haus und Mensch. 47;
Wir vermitteln.

Frahmredder 7 | 22393 Hamburg
Telefon: 040 - 600 10 600
www.zimmermann-ivd.de




Nachkriegsmoderne unter Denkmalschutz

Der City-Hof gehort zu den hervorstechenden Nachkriegsbauten in Hamburg, entworfen
vom Hamburger Architekten Rudolf Klophaus (1885-1957). Errichtet wurden die vier
Tiirme von 1956 bis 1958. Als erste Hochhéuser in der Innenstadt nach dem zweiten
Weltkrieg galt der Bau als hochmodern. Die luftige Architektur sollte sich auch von den
benachbarten Kontorhausern absetzen.

Die Grindelhochhduser (geplant und gebaut von 1946 bis 1956, siehe Seite 10) mit 2.120
Wohnungen waren die ersten Wohnhochh&user Deutschlands. Der damalige Mut zum
Experimentellen der beteiligten Architekten wie Bernhard Hermkes oder Ferdinand Streb
spiegelt auch die Aufbruchstimmung der damaligen Zeit wider.*

Die City Nord steht sowohl als Ensemble mit den AuBenanlagen als auch mit einzelnen
Gebduden unter Denkmalschutz. Nach dem zweiten Weltkrieg war die Innenstadt zu klein
fiir Konzerne und Verwaltungen geworden. Der damalige Oberbaudirektor Werner
Hebebrand (1899-1966) setze die Idee einer Biirostadt im Griinen fiir 200.000 Beschiftig-
te nahe Innenstadt und Flughafen um - und damit die damals fortschrittliche Lehre einer
nach primaren Funktionen gegliederten Stadt (Wohnen, Arbeit, Freizeit).

Das Haus in der GottorpstrafSe (siehe Seite 11) wurde zwischen 1972 und 1975 nach den
Planen des Architekten und Bildhauers Thomas Darboven errichtet. Zu dem Ensemble
gehort auch der Garten mit architektonischen Elementen sowie Rasenflichen und
Geholzbestand. Leicht montierbarer Trennwdnde im Haus gewéahrleisten die Flexibilitat des
Grundrisses, die Einzelrdume sind in ein flieBendes Konzept integriert. Die Architektur
verleiht zeitgendssischen und neuen Baugedanken Gestalt - und passt sich so in die Reihe
der jeweils fiir ihre Zeit avantgardistischen Nachbarvillen ein.*

Die im Jahr 1973 eingeweihte Alsterschwimmbhalle (Niessen & Stormer) in der Iffland-
straBe stellt in der durch Nachkriegsbauten gepragten Umgebung einen herausragenden
stadtebaulichen Akzent dar. Die innovative Bautechnik und die kiihne Form fanden
damals deutschlandweit Beachtung. Vor allem die Konstruktion des Dachs l&sst sich
hervorheben: Die freitragende hyperbolische Stahlbetonschale ruht auf nur drei Stlitzen
und schlieBt den groBteils transparenten Baukorper ab.”

*Quelle: Denkmalschutzamt

dafiir nochmals einige Jahre mehr. So
wirden sich mit der Nachkriegsmoderne
heute eher die Jiingeren identifizieren.
»Zahlreiche Ausstellungen wiirdigen sie
inzwischen®, beobachtet Hosemann. Und
in Berlin etwa zdgen viele junge Men-
sche gerne wieder in die Plattenbauten,
das wére vor zehn Jahren kaum vorstell-
bar gewesen. Ohnehin unterldge der Ge-
schmack einem stetigen Wandel, so ent-
deckte man erst in den 70er Jahren die
Qualitat der Griinderzeit, zuvor mussten
diese Gebdude oft Neuem weichen. ,Fiir
ganze Quartiere wie St. Georg, Ottensen
oder das Karolinenviertel gab es bereits
Abrisspldne, bevor man sie dann doch
behutsam sanierte”, so der Architekt Pro-
fessor Volkwin Marg. Auch einige promi-

nente Gebdude der Nachkriegsmoderne
sind aus dem Hamburger Stadtbild in-
zwischen kaum mehr wegzudenken:
wie etwa der halbrunde Pavillon an der
Binnenalster aus dem Jahr 1953, die
Hamburgische Staatsoper mit den groB-
ziigigen Glasflichen, die GroBmarkthalle
in Hammerbrook (Baujahr 1962) mit ih-
rem dreischiffigen, wellenférmigen Be-
tonbau oder die 1973 eingeweihte
Alsterschwimmbhalle, deren kiihne, auf-
strebende Dachflichen und Glasfassaden
ihr den Beinamen Schwimmoper eintru-
gen. Andere, ebenfalls unter Schutz ge-
stellte Bauten aus dieser Zeit, erfahren
allerdings weit weniger allgemeine Ach-
tung, dazu gehdren etwa Hochhauser
wie das IBM-Geb&dude oder eben der Ci-

ty-Hof, Uiber deren Abriss schon ldnger
eine hitzige Diskussion gefiihrt wird.

Selbst Oberbaudirektor J6rn Walter ist
der City-Hof ein Dorn im Auge. Im Zuge
des Streits um den Erhalt der Backstein-
Wohnanlage aus den 20er Jahren am Eli-
sabethgeholz und der Anwohner-Initiati-
ve ,Rettet Elisa“ etwa betonte er, dass
man stattdessen doch lieber die City-
Hochhéuser abreiBen solle, die seit Ende
Mérz 2013 unter Schutz stehen. Die Ab-
rissdiskussion um die vier Tiirme, seit
2006 FEigentum der Stadt, gart zwar
schon geraume Zeit, doch mit der Ab-
stimmung der Biirgerschaft am 31. Méarz
scheint ihr Ende so gut wie besiegelt. Die
rot-griine Mehrheit entschied sich fir
die Anhandgabe des Ensembles an das
Immobilien- und Bauunternehmen Aug.
Prien, das die Hauser abreiBen will.

Dagegen hatten die Flrsprecher an-
gekampft. ,Uber die Schénheit des City-
Hofs 1dsst sich streiten, nicht aber {iber
seine geschichtliche Relevanz®, sagt Ho-
semann. Als Zeitzeuge erinnere das En-
semble an den Aufbau nach dem zweiten
Weltkrieg. Urspriinglich mit strahlend
weiBer Fassade errichtet, stand diese fur
einen hoffnungsvollen Neuanfang und
als Kontrapunkt zu dem roten Backstein
der Umgebung. ,Gerade dieser Bruch,
der stadtebaulich ein Abwenden vom Na-
tionalsozialismus und von der Weimarer
Republik demonstriert, macht ihren Reiz
aus®, so Hosemann.

»Roter Backstein, auch hergestellt im
Konzentrationslager Neuengamme, war
nach dem Krieg ja zunéchst bei den Ar-
chitekten in Hamburg verpont®, erganzt
der renommierte Architekt Marg, der fiir
Matrix Hochtief ein Sanierungskonzept
fiir die City-Hochh&user einreichte. Der
Entwurf sah vor, die nachtréaglich aufge-
setzte graue Eternitverkleidung unter
einer originalgetreuen weil emaillierten
Wirmeschutzfassade verschwinden zu
lassen, ,um den weiBen Schwan zu revi-
talisieren®, so Marg. Auch die historische
Aussage einer Wiedergutmachung der
Moderne hiatte so wieder sichtbar ge-
macht werden kénnen.

In dieser Form erschlieBt sich der Ci-
ty-Hof ldngst nicht jedem. ,Auch weil
die Erneuerung in den 70er Jahren mit
der grauen Fassade den Charakter der
Hiuser langst verschandelt hat®, meint
Hosemann. Spéater hétten die Eigentiimer

Privat sucht
MEHRFAMILIENHAUS

in Hamburger Stadtteil-

lagen bis 2 Mio. Euro.
Wir flhren es nach
guten, alten Werten.
Tel. 040/850 57 30

Wir suchen zum Kauf!

Ein Mehrfamilienhaus in Hamburg und ndherer Umgebung,
6—14 Wohneinheiten, gerne auch Sanierungsobjekte.

Kaufpreis bis 3,2 Mio.

Lutz Winkler Immobilien
Telefon: 040/45 13 62 - winkler.lutz@t-online.de
www.lmmobilien-Hambur g-L utz-Winkler.de

Fachanwalt fiir
Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt fiir

Miet- und WEG-Recht

Rechtsanwalt Andreas Behem
Beratung Prozessfiihrung Inkasso

Poststr. 14-16, 20354 Hamburg
Tel. (040) 357 180 80

www.rechtsanwalt-behem.de
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das Ensemble heruntergewirtschaftet
und verkommen lassen, vom alten Glanz
sei deshalb heute nur noch wenig zu
spuren.

Was Denkmalamt und Experten als
wertvoll erachten, deckt sich auch sonst
nicht immer mit dem Verstdndnis der All-
gemeinheit. Nicht die Schénheit eines
Bauwerks entscheidet {iber den Denk-
malstatus, sondern die Bedeutung des
baukulturellen Erbes in der jeweiligen
Zeitschicht, die Authentizitit der Bau-
substanz und auch die Anzahl bereits
dhnlicher geschiitzter Gebaude. Aus der
Griinderzeit beispielsweise steht in Ham-
burg bereits viel unter Schutz, soll noch
ein neues Gebidude hinzukommen, muss
es schon AuBergewdhnliches bieten. Was
zdhlt, ist immer der Gesamtkontext.

Ablesen ldsst dieser sich etwa an
den Grindelhochhduser mit ihren 2.120
Wohnungen als erste Wohnhochhéduser
Deutschlands - sie stehen fiir die opti-
mistische Aufbruchstimmung nach dem
Krieg.

Bomben zerstérten das Quartier im
zweiten Weltkrieg weitgehend, zwischen
1946 und 1956 wurde es neu geplant
und wieder aufgebaut. Dafiir hatten die
Briten sieben Architekten aus Hamburg
ohne NSDAP-Parteimitgliedschaft aus-

Die Alster-Schwimmhalle ist ein Beispiel fiir unbestritten gute Architektur.  gewihlt. Zu den Lehrern der jungen Rie-

ES MUSS JA NICHT
GLEICH JEDER WISSEN,
DASS SIE

VERKAUFEN WOLLEN.

Als fihrende Experten fir Immobilieninvestments
in Hamburg wissen wir, wie wichtig Diskretion

bei Eigentimerwechseln ist. Wir schweigen

und verhandeln in lhrem Sinne - versprochen!

Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO I 1

zinshausteam-kenbo.de CHARTERED SURVEYORS




WIRTSCHAFT & POLITIK

ge unter Federfiihrung von Bernhard
Hermkes gehorten namhafte GroBen wie
Le Corbusier oder Eiermann. Die Fassa-
den sind glatt und niichtern gehalten, in
den Vordergrund tritt so die Reihung
unterschiedlicher Fensterformen. Indivi-
dualitdt driickt sich zudem durch den
Einbau von Loggien, dem Herausziehen
des Obergeschosses und unterschiedli-
cher Geschossigkeit aus. Mit ihrer Leich-
tigkeit und Durchldssigkeit spiegelten sie
das neue Lebensgefiihl wider. Zudem
sollten sich die Anwohner im Viertel mit
Dingen des alltdglichen Bedarfs versor-
gen konnen, also entstanden auch Liden
und Biiros.

Stadtplaner und Architekten in
Deutschland waren sich damals weitge-
hend einig, die Zerstérung als Chance
fiir Reformen im Stddtebau zu nutzen.
Zudem wollte man sich auch von der
dunklen Vergangenheit absetzen - das
damals Neue kniipfte deshalb am unbe-
lasteten Bauhausstil an. ,Wohnen mit
Licht, Luft und Sonne hieB die Devise
beim Bauen in den 50er Jahren®, sagt
Hirschfeld. Auch bei den Grindelhoch-
héuser ging es nicht nur darum, schnell
und platzsparend GroBwohnbau hochzu-
ziehen, sondern in jede Wohnung sollte
beispielsweise das ganze Jahr téglich
mindestens eine Stunde Sonnenlicht fal-
len. Die zwolf Hochhausscheiben mit bis

Die Grindelhochhéduser sind ein Beispiel fiir gelungene Architektur.

Tradition
Vertrauen
Seriositat

A\

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de

Vermittlung von Anlageimmobilien ist Vertrauenssache.
Haueisen blickt auf 100 Jahre Zusammenarbeit

mit Hamburger Immobilieneigentiimern zurlick. Unser
Team von Fachleuten bewertet und beobachtet alle
Marktentwicklungen — damit die Hamburger uns

auch in Zukunft ihre Anlageimmobilien anvertrauen.

Haueisen

Immobilien seit 1914

zu 15 Geschossen
ordnete man des-
halb  rhythmisch
versetzt und mit
groBem Abstand an.
Der hellgelbe Klin-
ker steht wohl auch
als Kontrast zum
damals dister gel-
tenden Backstein
der Schumacher-
Gebiude, heiBt es
in der Bewertung
des Denkmalschutz-
amtes. Die Einbet-
tung der Hauser
in eine weitldufige
Griinanlage  ent-
sprach ebenfalls den
modernen MaBsté-
ben damaliger Zeit.

,Nach dem Krieg
plante man jahrlich
10.000 neue Woh-
nungen in Ham-
burg®, so Hirsch-
feld. Dass in den
Jahren des Mangels
solche Dimensionen
nicht immer mit
hoher Qualitit ein-
hergingen, liege auf
der Hand. ,Aber
niemand mochte

jedes Haus aus den 50er Jahren erhalten
wissen®, so Hirschfeld. Es gehe lediglich
um herausragende Architektur, deren
Substanz sich meist problemlos ertiich-
tigen lieBe. ,Aus gutem Grund haben
sich auch die Siedlungen wie Tegelsbarg
oder Steilshoop tiber die Jahre bewahrt*,
sagt Marg. SchlieBlich weisen die Nach-
kriegsbauten nicht nur Probleme auf,
sondern auch ganz eigene Qualitédten,
wie weitldufige Abstandsflichen, oft
niedrige Bauhéhen und eine unaufge-
regte elegante Architektur, die meist
erst bei genauerem Betrachten ihren
Charme freigibt. Wie das Verwaltungs-
gebdude an der Alten RabenstraBe des
Architekten Ferdinand Streb, das mit
hellen Materialien und der geschwunge-
nen Form Sachlichkeit und Leichtigkeit
verbindet. ,Beim Betreten féllt dann so-
fort die frei geschwungene Treppe auf,
die sich nach oben windet“, so Hirsch-
feld.

Auch weil solch eine schlichte Asthe-
tik weit weniger Menschen begeistert
als opulenter Stuck und Schnorkel, sehen
sich auch die Perlen der Nachkriegs-
zeit immer wieder einem wirtschaftli-
chen Verwertungsdruck ausgesetzt. ,Das
Spiegelhochhaus wurde zwar erhalten,
aber die Pavillonbauten drumherum riss
man ab, so wirkt es amputiert”, sagt
Hosemann. Anderswo wiirden die groB-
ziigig geplanten Zwischenrdume nicht

Hamburger Grundeigentum o5 /2016
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selten nachverdichtet - und so ebenfalls
die Charakteristik des urspriinglichen
Entwurfs verdndern. ,Zwischen das vor-
handene Biiroensemble aus Finnland-
haus und BAT-Gebdude wird zurzeit
sogar ein dritter Turm gesetzt®, so Marg.
Das geschiitzte Hochhaus vom bedeu-
tenden Architekten Godber Nissen auf
dem Commerzbank-Areal stehe ebenfalls
zur Disposition, wenn sich der Erhalt
als unzumutbar erweist. Wohnungsbau
an diesem Standort sei jedenfalls bereits
im Gesprdch. Und wie sich Denkmal-
schutz als unzumutbar in Frage stellen
lasst, dafiir habe die Stadt mit dem
City-Hof bereits selbst einen Prizedenz-
fall geschaffen. ,Ein verheerendes
Signal®, urteilt Hirschfeld. SchlieBlich
sei es so privaten Grundeigentiimern
kaum plausibel zu machen, warum sie
sich den Vorgaben des Denkmalschutz-
amtes beugen sollen, wenn der 6ffentli-
che Eigentiimer sich diesen entziehe.
Wenn es nach Hosemann ginge, ist
das letzte Wort im Fall City-Hof ohne-
hin noch nicht gesprochen: ,Wir
denken tber eine Verbandsklage mit
unterschiedlichen Institutionen nach,
schlieBlich kann man nicht willkiirlich
Liicken in ein gebautes Geschichtsbuch
reiBen.”

Grossmann &Berger

WIRTSCHAFT & POLITIK

Foto: Bildarchiv_Kulturbehoerde

Aber auch kleinere Objekte, wie dieses Haus in der GottorpstraBe, kdnnen erhaltenswert sein.

ZINSHAUS | HAMBURG

WIR STEHEN FUR IHREN ERFOLG.

Als zuverlassiger Partner bieten wir hnen kompetente Objektanalyse, professionelle Vermarktung und optimalen Verkaufserlés.

Grossmann & Berger | lhre Zinshausexperten

Erfolgreiche Zinshausvermittlung.

hrliche Informationen rufen Sie uns bitte an oder besuchen Sie uns online! 040 / 350 80 20
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Otto Ernsté/k\

Gauger -

Wohnen im Alter

Untersuchungen zeigen, dass der groBte
Teil der Menschen auch im Alter in der ei-
genen Wohnung beziehungsweise im eige-
nen Haus wohnen bleiben mochte. Und
zwar auch dann, wenn dies nicht mehr
ohne Unterstlitzung mdglich sein sollte.
Doch oft stehen dem Hindernisse entge-
gen. Zwar wird bereits seit etlichen Jahren
aufgrund der zunehmenden Alterung der
Bevolkerung die Notwendigkeit altersge-
rechten Bauens propagiert, doch gerade
bei Bestandsimmobilien sieht es auf diesem
Gebiet eher diister aus. Da sind dann die
Durchgénge plétzlich zu schmal, wenn man
auf Rollstuhl oder Rollator angewiesen ist
und die Einstiegskante zur Dusche wird fiir
manche zum kaum tberwindbaren Hinder-
nis. Und wer unter beginnender Demenz
leidet, der braucht besondere Sicherheits-
systeme, um sich zum Beispiel vor den Ge-
fahren versehentlich angelassener Elektro-
gerate zu schiitzen.

Beratung dariiber, was nétig und mog-
lich ist flr einen barrierefreie Umgestal-
tung gibt es fiir Hamburger kostenlos etwa
beim Verein barrierefrei Leben eV. (www.
barrierefrei-leben.de; Tel. 040/29 99 56 56).
Uber die speziellen Anforderungen, um
auch bei Demenz weiter das Leben in der
eigenen Wohnung zu erlauben, berichtete

das HAMBURGER
GRUNDEIGENTUM
ausfihrlich in seiner
diesjahrigen Marz-
Ausgabe. Ansprech-
partner fiir weitere
Informationen ware
hier zum Beispiel
die Alzheimer Ge-
sellschaft Hamburg
eV. (www.alzheimer-
hamburg.de; Tel. 040/ fliee
689 13 62 59).

Aber herauszu-
finden, was es fir
Mdglichkeiten gibt,
ist natiirlich nur die eine Seite. Auf der an-
deren Seite steht die Frage nach der Finan-
zierung. Die klassischen Mdglichkeiten sind
hier die Kranken- und Pflegekassen, dariiber
hinaus gibt es fiir UmbaumaBnahmen auch
Forderprogramme von der bundeseigenen
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW-Pro-
gramme 159 und 455) sowie der Hamburger
Investitions- und Forderbank (IFB).

Daneben gibt es auch verschiedene Stif-
tungen, die helfen kdnnen. Eine davon ist
die Otto Ernst Carl Gauger-Stiftung. For-
derziel der Gauger-Stiftung ist die Unter-
stiitzung alterer bediirftiger Hamburger

Stiftung

Zustimmung zu verschiedenen Wohnformen
Im Falle von nétiger Unterstiitzung

einem Mehr

sehrgut mgut miberhaupt nicht

Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tlimer. Die Stiftung leistet dies unter ande-
rem ebenfalls durch finanzielle Hilfe bei
altengerechtem Umbau. Zusatzlich gibt es
weitere Unterstiitzungsmoglichkeiten wie
die sogenannte Weihnachtszuwendung
oder die Hilfe bei notwendigen allgemeinen
Instandsetzungsarbeiten an der selbstge-
nutzten Immobilie - bei Eigentumswoh-
nungen gegebenenfalls auch bei lber die
Wohnungseigentiimergemeinschaft veran-
lassten MaBnahmen. Ein Uberblick, welche
Fordermdglichkeiten der Stiftung es gibt,
findet sich unten auf dieser Seite.

Fordermoglichkeiten im Uberblick

1. Zuwendungen

Die Stiftung unterstiitzt bediirftige Grund-
eigentiimerinnen und Grundeigentlimer
durch eine einmal jahrlich gewadhrte Zuwen-
dung (in den letzten Jahren als sogenannte
Weihnachtszuwendung ausgezahlt).

2. Ubernahme der Mitgliedsbeitrige
Die Stiftung ubernimmt fir bediirftige
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentii-
mer die Zahlung fiir die Mitgliedschaft im
Hamburger Grundeigentiimerverband.

3. Notwendige Instandsetzung

Die Stiftung fordert bediirftige Grundei-
gentiimerinnen und Grundeigentiimer bei
der notwendigen Instandsetzung der von
ihnen selbstgenutzten Gebdude bezie-
hungsweise Wohnungen. Hierzu gehoren
insbesondere die Instandsetzung der Bau-
substanz, die gesetzlich vorgeschriebene
energetische Modernisierung und weitere
gesetzlich vorgeschriebene MaBnahmen am

Gebiude, wie etwa die Uberpriifung und
gegebenenfalls Erneuerung der Sielan-
schlussleitung oder erforderliche Ergénzun-
gen an der Frischwasserinstallation. Die For-
derung ist im Einzelfall auf 2.000 Euro
beschrankt.

4. Altengerechter Umbau

Die Stiftung fordert bediirftige Grundei-
gentlimerinnen und Grundeigentlimer beim
altengerechten Umbau der von ihnen
selbstgenutzten Gebdude beziehungsweise
Wohnungen. Hierzu gehdren insbesondere
der Umbau von Béadern und Sanitdranlagen,
der Einbau einer Rampe oder anderer Vor-
richtungen, die den barrierefreien Zugang
zur Wohnung ermdglichen, oder die Beseiti-
gung von Barrieren im Inneren der Woh-
nung. Die Forderung ist im Einzelfall auf
10.000 Euro beschrankt.

Die Férderungen miissen jeweils schriftlich
beantragt werden.

Fordervoraussetzungen

Stiftungszweck ist satzungsgemaB die zeit-
weilige oder lebenslangliche Unterstiitzung
von alten und bediirftigen Hamburger
Grundeigentiimern. Bediirftigkeit liegt nach
den aktuellen Forderrichtlinien unter fol-
genden Bedingungen vor:

- Der beziehungsweise die Antragsteller ha-
ben das 61. Lebensjahr tberschritten.

- Das jéhrliche Bruttoeinkommen (ibersteigt
bei Einzelpersonen 23.940 Euro und bei
Paaren 39.300 Euro nicht.

- Das Immobilieneigentum besteht aus-
schlieBlich aus einem Ein- oder Zweifami-
lienhaus beziehungsweise einer selbstge-
nutzten Eigentumswohnung.

- Das sonstige Vermdgen Ubersteigt einen
Wert von 15.500 Euro nicht.

Weitere Informationen bekommen Sie beim

Grundeigentiimer-Verband Hamburg unter
Tel.: 040/309672 - 56/70.

Hamburger Grundeigentum o5 /2016
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Dr. Herlind Gundelach

Interview

Verwirrung
vorprogrammiert

Wer hierzulande neu bauen oder eine Immobilie sanieren will,
der muss die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) einhalten. Fiir
Bauherren, Planer und Architekten ist das Nebeneinander der
beiden Vorschriftensysteme ein Dauer-Argernis: Die angeleg-
ten Maf3stabe und Kenngrof3en weichen an vielen Stellen
voneinander ab und erfordern damit zusatzliche Berechnun-
gen. Die Nachweisverfahren sind nicht durchgangig aufeinan-
der abgestimmt. Fiir den Vollzug sind in den Landern teils
unterschiedliche Behorden zustadndig. Seit langerem wird auf
politischer Ebene iiber eine Zusammenfiihrung von EnEV und
EEWdrmeG diskutiert. Wir haben die CDU-Bundestagsabgeord-
nete Dr. Herlind Gundelach zum aktuellen Stand befragt.

Die Zusammenfiihrung der beiden Re-
gelwerke ist bereits in der aktuell giilti-
gen EnEV 2013 vorgesehen und auch im
Koalitionsvertrag von 2013 festge-
schrieben. Wie weit ist sie gediehen?
Dr. Gundelach: ,Seither ist noch nicht
allzu viel geschehen. Das lag daran, dass
mehrere umfangreiche Themen wie der
Streit mit Briissel um die Okostrom-Um-
lage und die zur Lésung notwendige
EEG-Novelle, die Probleme beim Netz-
ausbau und die Vorbereitungen fiir die
UN-Klimakonferenz in Paris anstanden.
Sie waren an Termine gebunden und hat-
ten deshalb Vorrang. Doch diese Themen
sind jetzt weitestgehend abgearbeitet.
Mein Eindruck ist, dass es nun mit Nach-
druck vorangeht.“

WIRTSCHAFT & POLITIK

Was kann die Zusammenfiihrung aus lh-
rer Sicht bringen?

Dr. Gundelach: ,Das Nebeneinander der
beiden Systematiken ist flir den Verbrau-
cher und oft auch fiir den Fachmann viel
zu verwirrend. Ich erhoffe mir von der
Zusammenfihrung transparente, ver-
standliche und nachvollziehbare Rege-
lungen. Wenn ich etwas verstehe, bin ich
eher bereit, das auch umzusetzen. AuBer-
dem miissen wir dafiir sorgen, dass die
Handhabung deutlich vereinfacht wird.
Das bringt dann auch weniger Biirokratie
mit sich. Tm Ergebnis kdnnten wir an vie-
len Stellen zeitlichen und finanziellen
Aufwand verringern.”

Derzeit sind verschiedene Modelle der
Zusammenfiihrung im Gespréch. Dabei
ist eine Kernfrage, ob beide Regelwerke
erhalten und aneinander angepasst
werden oder ob sie unter einem Dach zu-
sammen gefiihrt werden ...

Dr. Gundelach: ,Ich bin ganz entschie-
den fir eine Regelung unter einem Dach,
selbst wenn es etwas langer dauert, sie zu
erarbeiten. Nur das hat auf Dauer Be-
stand. Auch aus dem Wirtschaftsministe-
rium gibt es Signale, dass dieser Weg be-
vorzugt wird.”

Wagen Sie eine zeitliche Prognose?

Dr. Gundelach: ,ch hoffe, dass zur Som-
merpause zumindest ein erstes Geriist
mit Eckpunkten aus dem Wirtschaftsmi-
nisterium vorliegt. Dann ist es realistisch,
das notwendige Gesetzgebungsverfahren
noch in dieser Legislaturperiode abzu-
schlieBen. Das muss unbedingt unser Ziel
sein, sonst fangen wir in der ndchsten
Legislaturperiode wieder von vorne an.”
Herzlichen Dank fiir das Gesprdich!

Das Gesprdch wurde beim Zentralverband
Haus & Grund Deutschland gefiihrt.

Wir vermitteln Ihr Zinshaus zu einem auflerst
attraktiven Kaufpreis. Ziigige, vertrauliche Abwicklung.
Zuverléssig, hanseatisch

/00

GROSMANN KG
1913 - 2013

IVD VHH EEK
www.richardgrossmann.de

Immobilienmakler und
Grundstiicksverwaltungen seit 1913

Jungfernstieg 34 - 20354 Hamburg
Peter Berge 040/35 75 88-17
Winfried Lux 040/35 75 88-61

Unser Firmensitz
im Heine-Haus
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Grunderwerbsteuer

Rekordeinnahmen im Jahr 2015

Steuereinnahmen aus der Grunder-
werbsteuer in Deutschland von 2005
bis 2015 (in Milliarden Euro)

Die Einnahmen aus der Grunderwerb-
steuer sind im vergangenen Jahr auf ei-
nen neuen Rekordwert von rund 11,2
Milliarden Euro gestiegen. Nach Anga-
ben des Bundesfinanzministeriums er-
hohten sich damit die Einnahmen um
20,4 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.
Die Einnahmen haben sich damit inner-
halb von nur sechs Jahren mehr als ver-
doppelt.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Quelle: Statistisches Bundesamt

2013 2014 2015

Aktuelle Grunderwerbsteuersdtze in
Deutschland

Seit der Foderalismusreform 2006 diir-
fen die einzelnen Bundeslinder die
Steuersidtze festlegen. Davon machten
sie insgesamt 25 Mal in den letzten
neun Jahren Gebrauch. Und auch Num-
mer 26 wird kommen: Der Thiiringer
Landtag hat zur Konsolidierung der Fi-
nanzen eine Erhdhung der Grunder-
werbsteuer zum 1. Januar 2017 von bis-
her 5 auf dann 6,5 Prozent beschlossen.
Der urspriingliche Satz von 3,5 Prozent,

11,20

Brandenburg
Nordrhein-Westfalen
Saarland
Schleswig-Holstein
Berlin

Hessen
Baden-Wirttemberg
Bremen
Mecklenburg-Vorpommern
Niedersachsen
Rheinland-Pfalz
Sachsen-Anhalt
Thiringen

Hamburg

Bayern

Sachsen

Stand: 22.03.2016
Quelle: Bundeslander

Grafik: © Haus & Grund

der in allen Ldndern bis 2007 galt, wird
nur noch in Bayern und Sachsen erho-
ben. Den aktuellen Stand in den einzel-
nen Landern zeigt die Grafik unten
rechts.

Gordon Gross
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

I ¢
I ¢
I -
I ¢
I 6.0 %
I 5.0 %
I 50 %

5,0 %

50 %

50 %

50 %

5,0 %

5,0 %
45 %
35%
3,5 %

Private Vermieter

29 Prozent aller Sozialwohnungen werden
von privaten Eigentiimern vermietet

Private Eigentiimer stellen knapp 430.000 Sozialwohnungen zur Verfiigung. Das sind 29 Pro-

zent aller Sozialwohnungen. Darauf weist der Eigentiimerverband Haus & Grund Deutschland

unter Hinweis auf die Studie ,,Privateigentiimer von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdausern*
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) hin.

ie Studie zeigt, dass der Staat

D bei der Versorgung der Men-
9 schen mit bezahlbaren Woh-
nungen nicht auf die privaten Eigentii-
mer verzichten kann. Ich warne davor,
dieses Engagement durch immer mehr
Biirokratie und staatliche Eingriffe,
vor allem im Mietrecht, abzuwiirgen®,
kommentierte Haus & Grund-Hauptge-
schaftsfithrer Kai Warnecke. Der Staat
kénne schon aus finanziellen Griinden

14

nicht die Rolle der privaten Haus- und
Wohnungseigentiimer tibernehmen.

Wie die BBSR-Studie zudem =zeigt,
wurden die Wohnungen groBer Mehrfa-
milienhduser privater Gebdudeeigentii-
mer mit 13 und mehr Wohnungen zu
iiber 60 Prozent an Alleinstehende verge-
ben, wiahrend in den kleineren Mehrfami-
lienhdusern Paare mit Kindern besonders
hédufig zum Zuge kamen. ,Hier zeigt sich,
dass die privaten Eigentiimer ihrer sozia-

len Verantwortung gerecht werden. Wir
brauchen gerade jetzt politische Signale,
die zeigen, dass es sich lohnt, privaten
Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Nur
so konnen die sozialpolitischen Heraus-
forderungen bei der Wohnraumversor-
gung gemeistert werden®, betonte
Warnecke.
Daniela Stanek / Alexander Wiech
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de
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Die Zahlen steigen Bautétigkeit zu vernehmen. Ob es die
mitunter mathematisch nachvollziehbare

(] P
Forderung nach 350.000 zusitzlichen
Baugen eh m Igungen an Wohnungen aus dem Bundesbauministe-
rium oder gar die interessengeleitete
Prognose von 400.000 bis 500.000 aus
15-lah reS' HOCh ! der Bauwirtschaft oder vom Maklerver-
band 1VD sind, ist von nachgelagerter

. B L . . Bedeutung, wenn man dariiber nach-
Mitte Mdrz 2015 hat das Statistische Bundesamt in Wiesbaden  denkt, ob es iiberhaupt Kapazititen fiir

. ety TP . ) eine derartige Ausweitung gidbe. Denn
die endgiiltigen Zahlen fiir die im Jahr 2015 erteilten Bauge wenn dies nicht der Fall ist. bewirken eine

nehmigungen veroffentlicht. Vermeldet wurden 308.687 weiterhin steigende Nachfrage oder die
erteilte Baugenehmigungen. Dies bedeutet einen Anstieg von ~ Yergabe von zusétzlichen Fordermittein

. . nach 6konomischem Verstidndnis ledig-
knapp 24.000 oder 8,4 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Erst- lich ein weiteres Ansteigen der Baupreise,

mals seit dem Jahr 2000 wurde somit die Marke von 300.000 ]‘m; ‘iist:t‘éﬁ}t‘ nur eine zusétzliche Woh-
genehmigten Wohnungen iiberschritten. Gleichzeitig ist es der

. . . . Torsten Weidemann
siebente Anstieg der Anzahl der Baugenehmigungen in Folge. Haue & Grond Deutechland

www.hausundgrund.de

W ie das Statistische Bundesamt
weiter berichtete, seien rund . o
264.000 der Genehmigungen Baugenehmigungen von Wohnungen nach Gebaudearten
fir den Neubau von Wohnungen erteilt

worden. Den gréBten absoluten Beitrag _
zum Anstieg der Neubaugenehmigungen

leistet dabei der Bau vor Mehrfamilien-

hausern: Hier wurden 8.900 Wohnungen

(+6,9 Prozent) mehr als im Vorjahr bewil- _—_—

ligt. Die Zahl der Genehmigungen fiir Wohn- und Nichtwohngebiude

Ein- und Zweifamilienhduser stieg von (alle BaumaBnahmen) 308 687 el 23 836 8.4

107.320 im Jahr 2014 um gut 8.000 auf Neu errichtete Gebiude 268083 251139 16944 6.7

115.457 an - ein Plus von 7,6 Prozent.

Bemerkenswert ist allerdings der An- davon:

stieg der Baugenehmigungen in einem Wohngebiude 264 346 245 989 18 357 7.5
anderen, kleineren Segment, dem der mit 1 Wohnung 95 287 88 168 7 119 8,1
Wohnheime. Die Zahlen lassen den mit 2 Wohnungen 20 170 19 152 1018 53
3?”“55 zu, dass die Immobilienbranche mit 3 oder mehr Wohnungen 136961 128 062 8 899 6,9
d'e Chancen, die der demografische Wan- Wohnheime 11928 10 607 1321 12,5

el mit sich bringt, nun nutzen méchte.
In diesem Segment wird massiv in den darunter:
Neubau investiert. Im Vergleich zum Vor- Eigentumswohnungen 70 534 72 170 - 1636 = 27
jahr stieg die Zahl der erteilten Bauge- Nichtwohngebiude 3737 5 150 -1413 -27.4
nehmigungen fir Wohnheime um 1.300
s ”5992893“‘ BaumaBnahmen an bestehen- L 5 6892 20,4

) . den Geb3uden
Trotz der massiv gestiegenen Bauge-

nehmigungszahlen sind allerdings nach 1) Vorliufiges Jahresergebnis. Quelle: Statistisches Bundesamt
wie vor Rufe nach einer noch starkeren

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas
Ihr Spezialist flr den Verkauf von Zinshausern,

Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen in Hamburg

Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH — VEEK

ivd
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Neues aus Karlsruhe

Allgemeine

Geschaftsbedingungen

Januar 2016 (VII1 ZR 26/15) ging es

um die Frage, wann ein ,Stellen“ des
Vordruckes durch den Verwender des
Vordruckes vorliegt und wann man von
einem Aushandeln der Vertragsbedin-
gungen und damit von einer Individual-
vereinbarung ausgehen kann. Im Falle
einer Individualvereinbarung wiirden
die einschrdnkenden gesetzlichen Vor-
schriften im Recht der Allgemeinen Ge-
schiftsbedingungen nicht zur Anwen-
dung kommen.

In dem Fall des BGH hatte die eine
Vertragspartei der anderen ein fiir mehr
als einen Fall entworfenes Vertragsmus-
ter Uibersandt und hinzugefiigt: ,Wenn
Sie Anmerkungen oder Anderungswiin-
sche haben, lassen Sie es uns bitte wis-
sen.“ Das Berufungsgericht hat nach An-
sicht des BGH die voneinander zu
trennenden Fragen des Stellens und des
Aushandelns von Allgemeinen Geschifts-
bedingungen miteinander vermengt.
Verwender sei nach der Legaldefinition in
§305 1 Satz 1 BGB diejenige Vertragspar-
tei, die der anderen Partei beim Abschluss
eines Vertrages vorformulierte Vertrags-
bedingungen ,stellt“. Demgegeniiber re-
gele §305 1 Satz 3 BGB, dass Allgemeine
Geschiftsbedingungen nicht vorliegen,
soweit die Vertragsbedingungen im Ein-
zelnen ausgehandelt worden seien. Auch
vorformulierte Klauseln kénnten im Ein-
zelfall Gegenstand und Ergebnis von In-
dividualabreden sein. Das wesentliche
Charakteristikum von Allgemeinen Ge-
schiftsbedingungen habe der Gesetzge-
ber in der Einseitigkeit ihrer Auferlegung
sowie darin gesehen, dass der Vertrags-
partner auf ihre Ausgestaltung gewdhn-

‘l n der Entscheidung des BGH vom 20.

lich keinen Einfluss nehmen koénne. Mit
Riicksicht darauf sei das Merkmal des
Stellens erfillt, wenn die Formularbe-
stimmung auf Initiative einer Partei in
die Verhandlungen eingebracht und ihre
Verwendung verlangt werde. Dabei kom-
me es nicht darauf an, wer die Geschifts-
bedingungen entworfen habe. An dem
durch einseitige Ausnutzung der Ver-
tragsgestaltungsfreiheit einer Vertrags-
partei zum Ausdruck kommenden ,,Stel-
len“vorformulierterVertragsbedingungen
fehle es, wenn deren Einbeziehung sich
als Ergebnis einer freien Entscheidung
desjenigen darstelle, der mit dem Ver-
wendungsvorschlag konfrontiert werde.
Erforderlich hierfiir sei, dass diese
Vertragspartei in der Auswahl des Ver-
tragstextes frei sei und insbesondere Ge-
legenheit erhalte, alternativ eigene Text-
vorschldge mit der Moglichkeit ihrer
Durchsetzung in die Verhandlungen ein-
zubringen. Fiir den zu entscheidenden
Fall leitete der BGH aus diesen Grundsét-
zen ab, dass das Schweigen des hier
beklagten Vertragspartners auf das An-
gebot, Anmerkungen und Wiinsche mit-
zuteilen, die Verwendereigenschaft der
Klagerin nicht entfallen lasse. Der Be-
klagten sei durch dieses Angebot nach
JAnmerkungen oder Anderungswiin-
schen“ nicht eine Gelegenheit erdffnet
worden, alternativ eigene Textvorschlidge
einzubringen. Es zeigt sich also, dass rei-
ne Lippenbekenntnisse nichts niitzen,
wenn man bei vorformulierten Regelun-
gen zu einer Individualvereinbarung
kommen mochte.

In der Entscheidung vom 20. Januar
2016 (V11 ZR 152/15) hatten die Parteien
in den Mietvertrag hineingeschrieben:

»Spatestens am 30.
Juni  eines jeden
Jahres ist tiber die vorange-
gangene Heizperiode abzu-
rechnen®. Die Vorinstanzen legten in An-
wendung der Unklarheitenregel (§305¢ 11
BGB) diese Formulierung so aus, dass sie
zulasten des Vermieters eine Ausschluss-
frist mit Nachforderungen sahen. Anders
der BGH: Allgemeine Geschiftsbedin-
gungen seien nach ihrem objektiven In-
halt und typischen Sinn so auszulegen,
wie sie von verstindigen Vertragspart-
nern unter Abwigung der Interessen
normalerweise beteiligter Kreise verstan-
den wiirden. Hierbei sei auf die Verstind-
nismoglichkeit eines durchschnittlichen,
rechtlich nicht vorgebildeten Vertrags-
partners abzustellen. Sofern nach Aus-
schopfung aller in Betracht kommender
Auslegungsmoglichkeiten Zweifel ver-
blieben und zumindest zwei Auslegungs-
ergebnisse vertretbar seien, komme die
sich zu Lasten des Klauselverwenders
auswirkende Unklarheitenregelung (es gilt
die dem Verwender nachteiligste Ausle-
gung) zur Anwendung. Allerdings hitten
Verstandnismoglichkeiten unberiicksich-
tigte zu bleiben, die zwar theoretisch
denkbar, praktisch aber fernliegend seien
und fiir solche Geschéfte typischerweise
nicht ernsthaft in Betracht kdmen. Zwar
sei die Formulierung nicht eindeutig, die
von den Vorinstanzen gewdhlte Ausle-
gung sei aber fernliegend und komme fiir
diese Vertragstypen nicht ernsthaft in
Betracht.

PRIVATINVESTOR SUCHT

LARMGUTACHTEN UND LARMMESSUNGEN

ANLAGEIMMOBILIEN IM

GROSSRAUM HAMBURG

SUCHPROFIL + INFOS UNTER
WWW.ZINSHAUSKAUFER.DE

Erfassung und Bewertung von Lirmimmissionen jeglicher Art

- Storender Larm aus der Umgebung

« Brummgeradusche und Vibrationen in Wohnungen und Hausern
- Gerdusche von technischen Anlagen

Ermittlung der Trittschallddmmung und des SchallddmmmaRes

Sie haben Probleme mit Lirm und Vibrationen? Wir messen fiir Sie.

BAUWERKHAMBURG

Reparaturbediirftiges Zinshaus
oder Baugrundstiick in der
Metropolregion Hamburg zum
Kauf gesucht

ODER 040 - 766 500 800

Tel.: 040-64917028 - www.Braase.de

Tel. 040/41 33 05 43
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Verlassen des Hauses muss moglich sein

Haustiir niemals

abschliefSen

Wird eine Hauseingangstiir verschlossen, und sei es auch nur
nachts, oder wird eine solche Verpflichtung innerhalb einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft eingefiihrt, so ist dies
unzuldssig und widerspricht den Grundséatzen einer ordnungs-

gemdfien Verwaltung.

Haustiiren miissen jederzeit und im Zweifel von
jedermann gedffnet werden kénnen.

as Landgericht Frankfurt am
D Main hatte mit Urteil vom 12.

Mai 2015 tiber eine Anfechtungs-
klage zu entscheiden, in der von einem
Wohnungseigentiimer ein Beschluss zur
Anderung der Hausordnung angefochten
wurde. In einer Eigentlimerversammlung
hatte die Wohnungseigentiimergemein-
schaft beschlossen, dass die Hausord-
nung um folgenden Passus erweitert
werden sollte: ,Im allgemeinen Interesse
ist die Haustr in der Zeit von 22.00 Uhr
abends bis 6.00 Uhr morgens verschlos-
sen zu halten.” Hiergegen klagte ein Mit-
eigentiimer. Zu Recht, wie das LG Frank-
furt befand. Eine Hausordnung enthalte
im Wesentlichen Verhaltensvorschriften,
mit denen der Schutz des Geb&udes, die
Aufrechterhaltung von Sicherheit und
Ordnung und die Einhaltung des Haus-
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friedens sichergestellt werden solle, wo-
bei insbesondere die §§13, 14 WEG, das
offentliche Recht und die Verkehrssiche-
rungspflichten zu beachten seien. Dabei
miisse die Regelung der Hausordnung
ordnungsgemiBer Verwaltung im Sinne
des §21 111 WEG und einem ordnungsge-
méaBen Gebrauch im Sinne des §15 11
WEG entsprechen. Unter Anlegung dieser
MaBstébe entspreche die Regelung, wéh-
rend der Nachtzeiten die Haustiir ver-
schlossen zu halten, nicht ordnungsge-
miBer Verwaltung. Bei einer Ergdnzung
der Hausordnung seien die schutzwiir-
digen Belange der Wohnungseigentiimer
zu beriicksichtigen und gegeneinander
abzuwigen. Diese

RECHT & STEUERN

jeder Hausbewohner oder Besucher bei
der Flucht einen Haustlirschliissel griff-
bereit mit sich fiihre, so dass sich eine
abgeschlossene Tiir als tédliches Hinder-
nis erweisen kénne. Aus diesem Grunde
werde auch eine entsprechende Regelung
in Mietvertrdgen als unzuldssig angese-
hen. Diesem Fluchtinteresse stehe zwar
das Interesse der Hausbewohner entge-
gen, aus Sicherheitsgriinden die Haustiir
verschlossen zu halten. Die so widerstrei-
tenden Interessen seien jedoch nicht mit-
einander abzuwigen, da es SchlieBsyste-
me gebe, die beide Interessen vereine.
Man konne die Haustur abschlieBen, die-
se aber von innen auch ohne Schlissel
offnen. Angesichts dieser Maoglichkeit
entspreche ein AbschlieBen der Haustiir
nicht ordnungsgemiBer Verwaltung und
habe zu unterbleiben.

Till Heinisch
Fachanwalt fiir Miet- und WEG-Recht
Grundeigentiimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de
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Durch das Ab-

schlieBen der Haus-
tur sei ein Verlas-
sen des Gebiudes
im Brandfall oder
in einer anderen
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Die smartblock-Baureihe von KW Energie,
einem der fuhrenden deutschen Herstel-
ler von Blockheizkraftwerken, macht lhre
Heizungsanlage bereit fur die Zukunft. Sie
besticht mit einem einzigartigen Produkt-
spektrum von 7,5 bis 50 kW elektrischer
und 23 bis 87 kW thermischer Leistung.

Sie bietet unerreichte Effizienz mit dem
héchsten Wirkungsgrad der Branche
durch Brennwerttechnik und stufenlose
Leistungsmodulation, extrem kompakte
Bauweise und Spitzenwerte in der Schall-
dampfung.

Die herausragende Planungsfreundlich-
keit mit Plug-and-Play bei der Installation
garantiert hochste Service- und War-
tungsfreundlichkeit. Die zukunftsweisen-
de, flexible und intelligente Steuerung
macht Sie bereit fiir die Zukunft der Ener-
gieversorgung.

Unser Partner im Raum Hamburg:

Gebers Energietechnik GmbH
GroBmoorkehre 3

21079 Hamburg

Tel: 040 600 987 59
www.gebers-energietechnik.de

Profitieren Sie als Leser von HAMBURGER GRQNDEIGENTUM von unserem
Aktionsangebot im Wert eines Wartungs-Kits. Ubermitteln Sie dazu unserem
Partner einfach den Aktionscode: PPHH-HG3-2016 (gliltig bis 30. Juni 2016)

KW Energie GmbH & Co. KG | info@smartblock.eu | www.smartblock.eu




Wohnungseigentum

Eine KiTa ist kein ,,Laden*

Der Fall

In einem Wohngebiude aus den 1970er
Jahren hat ein Teileigentiimer die Erdge-
schossflache, die in der Teilungserkldrung
und im Aufteilungsplan als ,Laden“ be-
zeichnet ist, an vier Tagesmiitter vermie-
tet, die dort werktédglich bis zu 20 Klein-
kinder betreuen. Die Rdumlichkeiten sind
nicht mit besonderen Schallschutzein-
richtungen ausgeriistet worden. Zuvor
befand sich eine Arztpraxis darin. Ober-
halb der KiTa befinden sich 24 Ein-Zim-
mer-Wohnungen, deren Bewohner in de-
taillierten Larmprotokollen das Ausmal
der Beeintrichtigungen durch Schreien,
Kreischen, Toben, Trampeln und Sprin-
gen der Kinder dargelegt haben.

Das Amtsgericht Hamburg-St. Georg
hat nun mit Urteil vom 26. Februar 2016
(980Db C 23/15 WEG) festgestellt, dass den
ubrigen Wohnungseigentiimern ein Un-
terlassungsanspruch gegen den Betrieb
der KiTa zusteht. Dem Gericht kam es vor
allem darauf an, wo die Zweckbestim-
mung ,Laden“ verankert ist. Der Begriff
sLaden® findet sich im vorliegenden Fall
schon am Anfang der Teilungserkldarung
bei der Bestimmung des jeweiligen Son-
dereigentums. Damit hat diese Bezeich-
nung als Zweckbestimmung Eingang in
das Grundbuch gefunden und ist ein
dingliches Recht geworden.

Anders lag ein Fall, den der BGH zu
entscheiden hatte, bei dem lediglich im
Aufteilungsplan die Bezeichnung ,La-
den® enthalten war. Das stufte der BGH
(16. November 2012, V ZR 246/11) als blo-
Ben Nutzungsvorschlag des Architekten
ein, weil einem Aufteilungsplan allein kei-
ne rechtliche Verbindlichkeit zukomme.

Auch die vorherige Nutzung als Arzt-
praxis, dndere nach Ansicht des Gerichts
an der grundbuchlichen Zweckbindung
als ,Laden“ nichts, weil damit keine Ab-
anderung fiir die Zukunft verbunden ge-
wesen ist.

Den Begriff ,Laden” legt das Gericht
streng nach Wortlaut und Sinn aus, wo-
nach typischerweise allgemein nur der
Verkauf von Waren, die nicht vor Ort ver-
zehrt oder verbraucht werden, an End-
verbraucher erlaubt ist. Eine uneinge-
schrankte gewerbliche Nutzung solcher
Réumlichkeiten sei davon nicht umfasst.

Auch die ortsgebundene Betreuung von
Kindern und Jugendlichen in geschlosse-
nen Rdumen sei mit dem Verkauf von
Waren nicht gleichzusetzen, sondern
vielmehr als Ausiibung eines Gewerbes
oder Berufes zu qualifizieren, weil dort
weder ein Warenverkauf noch regelmiBi-
ger Kundenverkehr stattfindet. Vielmehr
bilden die Betreuer und die betreuten
Kinder eine geschlossene Gruppe.

Das Gericht hat die Gerdusche, die ty-
pischerweise durch den Betrieb einer
KiTa hervorgerufen werden, als beson-
ders hoch eingestuft. Kindliche Laute wie
Sprechen und Singen, Lachen und Wei-
nen, Rufen und Schreien und Kreischen,
aber auch korperliche Aktivititen wie
Spielen, Laufen, Springen und Tanzen,
selbst wenn vielfach die eigentliche Ge-
réduschquelle in kindgerechten Spielzeu-
gen, Spielbdllen und Spielgerdten sowie
Musikinstrumenten liegt. Ebenso geho-
ren dazu lautes Sprechen und Rufen von
Betreuerinnen und Betreuern. Diese
Larmbeeintrachtigungen gingen bei ty-
pisierender Betrachtung iiber dasjenige
hinaus, was bei einer Nutzung des Teilei-
gentums als ,Laden“ zu erwarten waére.
MaBstab seien dabei nur typische Liden
und nicht etwa Beispiele von besonders
gerduschintensiven Verkaufsstdtten. An-
dererseits ist MaBstab auch nur eine
typische KiTa mit den dort typischerwei-
se auftretenden Gerduschentwicklungen,
also nicht die konkret auftretenden Emis-
sionen. Eine Beweisaufnahme vor Ort sei
deswegen auch nicht notwendig, erklarte
das Gericht und bezog sich auf ein Urteil
des OLG Frankfurt/Main (ZWE 2012, S.
35). Das Gericht lieB aber erkennen, dass
der Betrieb einer KiTa in einem als ,La-
den“ ausgewiesenen Teileigentum bei
ausreichenden baulichen Vorkehrungen
ausnahmsweise auch zulédssig sein konnte.

Die notwendigen SchallschutzmaB-
nahmen hatte der Teileigentimer, der
den Mietvertrag mit der KiTa geschlossen
hatte, unstrittig nicht erbracht. Er ist da-
her vom Gericht als mittelbarer Hand-
lungsstorer eingestuft worden, denn er
sei als Vermieter in der Lage gewesen, die
unmittelbar auftretenden Stérungen zu
verhindern, zu unterbinden oder addquat
zu regeln.

Damit habe er gegen die Gebrauchsrege-
lungen nach §15 WEG verstoBen, was
wiederum jedem einzelnen der iibrigen
Wohnungseigentiimer einen eigenen Un-
terlassungsanspruch verschaffe. Die Ver-
pflichtung zur addquaten Schallddmmung
werde auch nicht dadurch aufgehoben,
dass §22 Abs. 1a des Bundesimmissions-
schutzgesetzes Gerduschentwicklungen
von Kindern gesetzlich privilegiere. Zwar
strahle diese Norm auch ins Wohnungsei-
gentumsrecht aus. Fiir eine erginzende
Auslegung der Teilungserkldrung fehle es
aber schon an einer Regelungsliicke, weil
die Nutzung der betroffenen Teileigen-
tumseinheiten als ,Laden“ hier konkret
festgelegt worden sei.

Das Gericht hat auch keinen zwingen-
den Vorrang der Privilegierung von Kin-
derlarm gegeniiber den Eigentumsrech-
ten der Ubrigen Wohnungseigentiimer
angenommen, etwa mit der Wirkung,
dass die kindlichen Gerdusche ohne Wei-
teres hinzunehmen wiren. Es bestehe ein
Konflikt zwischen der Eigentumsgarantie
des Teileigentiimers und dem ebenfalls
grundrechtlich geschiitzten Recht der
iibrigen Wohnungseigentiimer auf unge-
storte Nutzung ihrer Wohnung. Dieser
Konflikt sei zu Lasten des Teileigentii-
mers aufzuldsen, weil dieser sich nicht an
die Zweckbindung der Teilungserklarung
gehalten und keinerlei ihm zumutbare
Vorkehrungen dafiir getroffen habe, Ge-
rduschentwicklungen, die von den Kin-
dern ausgehen kdnnen, zu verringern
beziehungsweise gar zu vermeiden.

Ob Kinderlarm auch einen Nachteil der
tibrigen Bewohner im Sinne von § 14 Nr. 1
WEG darstellt, hat das Gericht ausdruick-
lich offengelassen. Das Urteil ist noch
nicht rechtskriftig.

Fazit

Sicherlich ist in einem Ballungsraum wie
dem Stadtstaat Hamburg jede Flache, die
fiir den Betrieb einer KiTa infrage kommt,
wertvoll. Dieser Fall hat aber gezeigt,
dass nicht jede leerstehende Flache dafiir
geeignet ist und dass Betreiber und
Vermieter in Mehrparteienhdusern er-
hohte Anforderungen an Schallschutz-
vorkehrungen einzuhalten haben, um
die Grundrechte der iibrigen - erwachse-
nen - Wohnungseigentiimer und Bewoh-
ner nicht zu verletzen. Von grundlegen-
der Bedeutung ist die Einordnung des in
Teilungserklarungen hiufig auftretenden
Begriffes ,Laden“ als dingliches Recht,
wenn er bei der Definition des Teileigen-
tums Verwendung findet.
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Sanierungsbedarf?

Kostenersatz fiir
eigenmachtige Maf3nahmen

Foto: www.Leon-Stein.de

Instandsetzungsbedarf oder nicht? Nicht immer
sind Schdden eindeutig.

Der Fall

Ein Mehrfamilienhaus wurde in Woh-
nungseigentum umgewandelt und die
Wohnungen groBtenteils verkauft. Be-
reits zu diesem Zeitpunkt bestand in der
Gemeinschaft ein erheblicher Sanie-
rungsstau. Die Wohnungseigentiimer be-
schlossen daher, das Gemeinschaftsei-
gentum zu sanieren. Hierbei sollte jedoch
die Kellersohle zunéchst ausgenommen
werden, da die Eigentiimer abwarten
wollten, ob die vorhandene Durchfeuch-
tung der Kellerwande auch ohne eine Sa-
nierung zu beheben sei. Spiter wurde
auch die Souterrainwohnung verkauft.
Die neue Eigentiimerin lieB nun eigen-
michtig die Kellerwédnde sanieren und
verlangte von der Gemeinschaft, ihr die
angefallenen Kosten zu ersetzten.

Der BGH gab der Eigentlimerin Recht
und klarte hierbei zugleich, unter wel-
chen Umstdnden ein solcher Anspruch
auf Schadenersatz bestehen kann. Ein
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Anspruch nach § 21 Absatz 2 WEG kommt
demnach nur in Betracht, wenn die MaB-
nahmen zur Abwendung eines unmittel-
bar drohenden Schadens am Gemein-
schaftseigentum notwendig sind. Dies
war vorliegend jedoch nicht der Fall. Al-
ternativ kdnnte ein Anspruch aus der so-
genannten Geschéftsfithrung ohne Auf-
trag vorliegen. Dies ware dann mdoglich,
wenn die Vornahme der MaBnahme dem
tatsdchlichen oder mutmaBlichen Willen
der Wohnungseigentiimer entspréiche.
Dies hat der BGH

gekommen, obwohl dies erforderlich
ware, richtet sich der Anspruch gegen die
Wohnungseigentiimer. Denn diese sind
verpflichtet, einen entsprechenden Be-
schluss zu fassen. Haben die Eigentiimer
bereits einen Beschluss gefasst, der aber
noch nicht umgesetzt wurde, oder ist
eine Beschlussfassung entbehrlich, rich-
tet sich der Anspruch gegen die Gemein-
schaft.

Fazit:

Wohnungseigentlimer, die eigenméchtig
SanierungsmaBnahmen am Gemein-
schaftseigentum durchfiihren lassen, ha-
ben also eine Chance, die Investition zu-
riickzuerhalten. Dennoch ist hier Vorsicht
geboten. Sollte sich herausstellen, dass
die MaBnahme nicht oder nicht in dem
entsprechenden Umfang erforderlich
gewesen ist, kann der Eigentiimer auf
seinen Kosten (anteilig) sitzen bleiben.
Besser wire es, einen entsprechenden
Beschluss und dessen Durchfiihrung ge-
gebenenfalls gerichtlich zu erzwingen.

aber ausgeschlos-
sen, da die Eigentii-
merversammlung
zuvor beschlossen
hatte, die MaBnah-
me zurilickzustel-
len. Méglich wire
schlieBlich noch ein
bereicherungsrecht-
licher  Anspruch.
Dieser setzt vor-
aus, dass die MaB-
nahmen ohnehin
hdtten  durchge-
fiihrt werden miis-
sen, was der BGH
angenommen hat.
Es stellte sich nur
noch die Frage, ob
sich der Anspruch
gegen die Woh-
nungseigentiimer
oder gegen die
Wohnungseigentii-
mergemeinschaft
richtet. Das hangt
wiederum davon
ab, ob die MaB-
nahme erst noch

beschlossen wer- Q..,;’ifﬁl;l
den muss oder @"—ﬁ?_{ i
nicht. 1st es bisher rid L
zu keinem diesbe- o

ziiglichen Beschluss

Trinkwasser-Check
alle 3 Jahre wiederholen!

Untersuchung auf Legionellen gehort
zu den Verkehrssicherungspflichten.

ista Deutschland GmbH
Grugaplatz 2 = 45131 Essen
Tel.: +49 (0) 201459-02
info@ista.de = www.ista.de




Wenn Erben fehlen

Mit lhrer Immobilie
'mal stiften gehen...?

ei der Stiftung soll ein Vermdgen
B auf Dauer fiir einen festgelegten
Zweck genutzt werden. Es gibt
keine Gesellschaftsanteile und keinen ex-
ternen Besitz. Bekannt ist die rechtsféhi-
ge Stiftung biirgerlichen Rechts, deren
Definition und Organisation sich in den
§§80 ff. des Birgerlichen Gesetzbuches
und den Stiftungsgesetzen der Lander
(etwa Hamburgisches Stiftungsgesetz)
findet. Den Zweck der Stiftung bestimmt
der oder die Stiftende bei der Stiftungs-
grindung. Er ist dann festgeschrieben
und die Satzung kann nur mit Genehmi-
gung der Stiftungsaufsicht geédndert
werden. 95 Prozent dieser Stiftungen
verfolgen gemeinniitzige Zwecke im Sin-
ne der §§51 ff. der Abgabenordnung
(AO), das heisst, sie sind darauf gerichtet,
die Allgemeinheit auf materiellem, geisti-
gem oder sittlichem Gebiet selbstlos zu
fordern - Katalog siehe §52 Abs. 2 AO.
Daneben findet sich mit fast gleicher Be-
liebtheit die Treuhandstiftung, die nicht
rechtsfihig ist. Der oder die Stiftende
ubertragt bei ihr das Stiftungsvermogen
auf einen Treuhdnder, der es getrennt
von seinem eigenen Vermdgen gemaB
den Bestimmungen der Stiftungssatzung
verwaltet. Diese Stiftung wird anders als
die rechtsfdhige Stiftung nicht von der
Stiftungsaufsicht, sondern vom Finanz-
amt kontrolliert. Sie kann ein eigenstén-
diges Steuersubjekt sein und eine eigene
Gemeinniitzigkeit verfolgen und steuer-
lich nutzen. Die unselbstindigen Treu-
handstiftungen verfiigen inzwischen in
Summe in etwa Uber ein gleich hohes
Stiftungskapital wie die rechtsfihigen
Stiftungen.
Bei allen Stiftungsformen gilt: Die
Stiftung ist grundsétzlich erst einmal
kein Steuersparmodell und der einge-

setzte Vermogenswert wird dem Stifter
vollstindig entzogen. Aus diesem Grund
erwégen viele Immobilieneigentiimer erst
gar nicht, ihre Immobilie in eine Stiftung
einzubringen. Das kdnnte ein Fehler sein.
Gehort die Immobilie erst einmal zum
Stiftungsvermdégen, entfalten sich erheb-
liche Schutzwirkungen zugunsten des
vom Stifter tibertragenen Vermdgens,
unter anderem Schutz von Vermdgen im
Scheidungsfall, Schutz vor Pflichtteilsan-
spriichen, Schutz vor uneinigen Erbenge-
meinschaften, Schutz vor Inanspruch-
nahme durch Sozialhilfetridger und
Schutz vor Erbschaftsteuer im Erbfall des
Stifters. Es gibt zwar eine Erbersatz-
steuer, die ist jedoch zeitlich planbar
und dementsprechend auch kalkulierbar.
Durch die Verselbstindigung des Vermo-
gens gibt es keine Zersplitterung oder
gar eine Teilungsversteigerung der Im-
mobilie im Erbfall des Stifters. Der Stifter
oder die Stifterin konnen mit ihrer Fami-
lie in der Immobilie wohnen bleiben und
die Nutzung in der Satzung regeln. Die
steuerlichen Aspekte sind auch interes-
sant: Die Versteuerung laufender Gewin-
ne aus der Immobilienverwaltung erfolgt
mit 15 Prozent bei entsprechender Rege-
lung, dabei kann wie sonst auch ein steu-
erlicher Abzug von Kosten fiir Renovie-
rung und Instandhaltung vorgenommen
werden. Nach zehn Jahren ist der Verkauf
der Immobilie steuerfrei. Es gibt auch ei-
nen Steuerfreibetrag von 5.000 Euro pro
Jahr. Es besteht keine Verdffentlichungs-
pflicht. Die Verwaltung kann eine ver-
einfachte Gewinnermittlung vornehmen.
Auf die Vermdgensverwaltung der Stif-
tung entféllt keine Gewerbesteuer. Auf
der anderen Seite ist die Vorstandsvergii-
tung steuerwirksam und die Satzung
kann die Ubernahme von Privatkosten

regeln. Wenn Sie selbst Vorstand Threr
Stiftung werden, kénnen Sie die Hohe
selbst mitbestimmen. Ausschiittungen
des Ertrages sind zu 100 Prozent méglich
und konnen fiir die Versorgung der Fami-
lie vorgesehen werden. Die Stiftung kann
auch Darlehen an die Stifterfamilie ver-
geben.

Die Flexibilitdt bei Treuhandstiftun-
gen ist sehr weitgehend. Diese Stiftungen
konnen im Sinne des Stifters angepasst
agieren und insbesondere Missstinde,
die sich im Laufe der Stiftungsverwal-
tung zeigen koénnen, beheben, die Sat-
zung dndern (keine Aufsichtspflicht) oder
auch personelle Verdnderung, bis zur
Auswechselung des Treuhdnders, vorneh-
men.

Auch gemeinniitzige rechtsfihige
Stiftungen kénnen Immobilien verwal-
ten. Dabei ordnen die Abgabenordnung,
Rechtsprechung und Verwaltung ver-
schiedene Konstellationen in die Gemein-
niitzigkeit ein. Dazu gehdren etwa Denk-
mal- und Heimatpflege (wie §52 Abs. 2
Ziffer 6 AO), Kindergirten und Kleingért-
nervereine und auch unter bestimmten
Voraussetzungen Kurheime. Allerdings
kénnen reine Austellungshallen, ein Er-
holungsheim, die Férderung generati-
onsiibergreifenden Wohnens, die Forde-
rung des Wohnungsbaus durch billige
Mittel im allgemeinen und das Woh-
nungsbauwesen ohne entsprechende Ge-
staltung oder additive Gemeinniitzig-
keitsaspekte mnicht als gemeinniitzig
anerkannt werden.

Die Stiftung ist als Vermdgensver-
waltungsinstrument viel besser als von
vielen Immobilieneigentiimern ange-
nommmen, da die Gestaltung einer Treu-
hand-Stiftung mit Immobilienvermdgen
weitgehend flexibel ist. Viele Immobilien-
eigentiimer sehen nur, dass ihr Eigentum
durch Ubertragung auf die Stiftung
,abhanden kommt“ und befassen sich
nicht mit den Vorteilen dieser Trennung
vom eigenen Vermdgen. Fiir dngstliche
Eigentiimer gibt es immer noch Misch-
formen, wie zum Beispiel die Ubertra-
gung der Immobilie auf die Stiftung un-
ter NieBbrauchsvorbehalt, die an Modelle
der vorweggenommenen Erbfolge an-
kntipft.

,Dann gehen Sie 'mal stiften... “
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Mangel

Dachgeschoss war nicht
ordentlich beheizbar

er Kldger dieses Verfahrens hatte
D im Juli 2014 vom Beklagten eine

Immobilie erworben. Bebaut war
das Grundstiick mit einem Fachwerkhaus,
das mehrfach renoviert, saniert und um-
gebaut wurde.

Dieses Haus war in drei Wohnungen
aufgeteilt worden, die Dachgeschoss-
wohnung reichte iiber zwei Etagen. Der
Kldger erwarb diese Immobilie fir
320.000 Euro. Der Beklagte verpflichtete
sich, obwohl ein Gewdhrleistungsaus-
schluss im Vertrag vorhanden war, ,dieje-
nigen erheblichen versteckten Méngel zu
offenbaren, die ihm bekannt sind oder
bekannt sein miissten“. Der Kiufer ent-
deckte schlieBlich seiner Auffassung nach
schwerwiegende Mingel und erhob im
Oktober 2007 Klage auf Zahlung von
Schadensersatz in Hohe von 66.662 Euro.

Das Landgericht wies die Klage jedoch
ab, weil es der Auffassung war, dass
der Beklagte lediglich verpflichtet gewe-
sen sei, fiir solche erheblichen Mingel zu
haften, die er arglistig verschwiegen
habe. Die Beweisaufnahme habe zwar er-
geben, dass ein erheblicher Mangel vor-
handen sei, weil die Dachgeschosswoh-
nung wegen der Undichtigkeit des Daches
im Winter nicht ausreichend beheizt wer-
den konne, es lasse sich jedoch nicht
feststellen, dass dem Beklagten dieser
Mangel bekannt gewesen sei.

Das Oberlandesgericht hob diese Ent-
scheidung auf und gab der Klage teilwei-
se statt. Das OLG war der Auffassung,
dass dem Kldger gegen den Beklagten
wegen der Luftundichtigkeit des Daches
ein Schadensersatzanspruch in Hohe von
21.931 Euro aus 88437 Nr. 3, 281 Absatz
1 BGB zusteht.

In der betreffenden Immobilie war das
Dach nicht luftdicht, der Beklagte hatte
auch innerhalb der vorgerichtlich gesetz-
ten Frist die Méngel nicht beseitigt, son-
dern eine Verantwortlichkeit bestritten.
Bis zur Sanierung im Herbst 2011 war das
Dachgeschoss des Hauses im Winter nicht
ordnungsgemiB beheizbar, es wurden
Temperaturen von nicht mehr als 15-16°C
erreicht. Zudem trat Zug auf, sodass ein
ordnungsgemiBes Raumklima nicht zu
erzielen war. Ursache fiir diesen Mangel
war allein die Tatsache, dass das Dach er-
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hebliche Luftundichtigkeiten aufwies.

Somit lag ein Fehler im Sinne des §434
Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 BGB vor, weil das
Dachgeschoss nicht die Beschaffenheit
aufwies, die der Klager bei Abschluss des
Kaufvertrages erwarten durfte. Wird in
Deutschland ein Wohngebiude erwor-
ben, so ist grundsitzlich zu erwarten,
dass im Winter eine Beheizung dahinge-
hend méglich ist, das sich ein normales
Raumklima erstellen ldsst, sodass auch
bei starkem Frost und Wind mindestens
20°C in der Wohnung hergestellt werden
konnen, dies ohne nennenswerte Zuger-
scheinungen.

MaBgeblich sind geméB §434 Absatz 1
Satz 2 Nr. 2 BGB die iiblichen Erwartun-
gen eines Kaufers, der ein Wohnhaus
kauft, auf die Einhaltung bestimmter DIN-
Normen kommt es

November 2004 selbst in der Dachge-
schosswohnung gewohnt hatte, hatte er
drei Winter miterlebt, sodass ihm der
Mangel bewusst war oder hitte bewusst
sein missen. Fiir den Kldger war vor Ab-
schluss des Kaufvertrages der Mangel
nicht erkennbar, weil keine kalten Winter-
temperaturen herrschten.

An dieser Stelle kann nur wiederholt
werden, dass hinsichtlich des Kaufvertra-
ges besondere Sorgfalt anzuwenden ist,
da dieser die Basis darstellt, aus der An-
spriiche hergeleitet werden konnen oder
eben auch nicht.

nicht an. Der Be-
klagte hatte diesen

Mangel auch zu . .
gffenbaren, solda}?s W|r s|nd auch
er  vertragliche . .
Gewihrleistungs- bel klelneren
ausschluss  hier Bauvorhaben
nicht eingriff.

Es kommt nicht ganz grOB-

darauf an, ob dem
Beklagten  selbst
bewusst war, dass
die Dachgeschoss-
wohnung im Win-
ter nicht ausrei-
chend  beheizbar
war. Es reichte aus,
dass der Beklagte
dies bei geniigen-
der Sorgfalt hétte
erkennen miissen
und ihm bei ge-
niigender Sorgfalt

hitte klar  sein .
. . Bauen im Bestand
missen, dass die
Dachgeschosswoh- .
nung fiir einen www.augprien.de

Kaufer nicht den
ublichen Anforde-
rungen an die Be-
wohnbarkeit ent-
sprach.

Da der Beklagte
von August 2001 -

Als eine der gréBten

und traditionsreichsten
Bauunternehmungen

in Norddeutschland

sind wir lhr verlasslicher
Partner beim Umbau,
dem Anbau oder der
Sanierung lhrer Immobilie.

Wir beraten Sie gern:

040 77125-240

Abteilung Bauwerkssanierung/

&

4 AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG




RECHT & STEUERN

Fragen & Antworten

Betriebskosten

Ich bin Vermieter eines

e Mehrfamilienhauses, bei
dem auch eine Ladenflache
vermietet ist. Bisher habe ich
die Heizkosten fiir die Gewer-
beeinheit iiber die Flache
verteilt. Ich weif3, dass fiir
Wohnungen die Heizkosten-
verordnung gilt. Gilt sie auch
fiir Gewerbe?
Ja, die Heizkostenverordnung gilt auch

fir gewerblich genutzte Einheiten. Sie gilt
grundsatzlich fiir alle Gebdude mit mehreren
Nutzern, die von einer gemeinsamen Anlage
mit Warme oder Warmwasser versorgt
werden. Eine Ausnahme existiert beispiels-
weise flr Gebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, von denen eine der Vermieter
selbst bewohnt. Nach §6 der Heizkostenver-
ordnung hat der Gebdudeeigentiimer die
Kosten der Versorgung mit Warme und Warm-
wasser auf der Grundlage der Verbrauchser-
fassung und der Wohnflache auf die einzelnen
Nutzer zu verteilen. Sie missten daher auch
fur die Ladenfldche Verbrauchserfassungsge-
rate installieren und die Heizkosten und

Warmwasserkosten verbrauchsabhangig
abrechnen.

Ich habe mehrere Wohnun-
e gen vermietet. Die Heizkos-
ten werden unterjdhrig, das
heif3t von August bis Ende Juli
des darauf folgenden Jahres
abgerechnet, die Betriebskos-
ten iiber das Kalenderjahr.
Leider habe ich im Mietvertrag
nur einen einheitlichen Voraus-
zahlungsbetrag fiir die Be-
triebs- und Heizkosten verein-
bart. Kann ich eine
Gesamtabrechnung erstellen?
Nach §556 Abs.3 Satz 3 BGB ist Uber die
Vorauszahlungen fiir Betriebskosten jahrlich
abzurechnen, das heiBt der Abrechnungszeit-
raum darf ein Jahr nicht Gberschreiten. Soweit

ein bestimmter Abrechnungszeitraum nicht
vertraglich vereinbart wurde, ist der Vermieter

in der Wahl des Abrechnungszeitraums (in der
Regel wird tber das Kalenderjahr abgerechnet)
frei. Nach einer Entscheidung des Bundesge-
richtshofs vom 30. April 2008 (VIIl ZR 240/07)
ist eine Betriebskostenabrechnung auch dann
ordnungsgemaB, wenn die darin enthaltene
Abrechnung der verbrauchsabhangigen
Betriebskosten (Heizkosten) hinsichtlich des
Verbrauchserfassungszeitraums mit dem
Abrechnungszeitraum des Vermieters nicht
vollig Ubereinstimmt, da der Vermieter auf die
Abrechnungsperioden der Versorger in der
Regel keinen Einfluss hat und nicht verpflich-
tet ist, den mietvertraglichen Zeitraum daran
anzupassen.

Wir haben eine Gewerbeim-
e mobilie, bei der wir schon
seit Jahren nicht mehr iiber die
Betriebskosten abrechnen,
obwohl wir Vorauszahlungen
vereinbart haben. Unser Mieter
hat sich bislang nicht dagegen
gewendet. In 2016 haben wir
nun eine Betriebskostenab-
rechnung fiir das Jahr 2014
erstellt und dem Mieter iiber-
sandt. Unser Mieter lehnt die
Nachzahlung jedoch ab, weil er
meint, die Ausschlussfrist sei
abgelaufen.

Im Gewerbemietrecht ist eine Frist, innerhalb
derer der Vermieter eine Abrechnung zu erstel-
len hat, gesetzlich nicht geregelt. §556 Abs. 3
Satz 3 BGB, der fiir die Wohnraummiete den
Ausschluss von Betriebskostennachforderun-
gen anordnet, die der Vermieter spater als
zwolf Monate nach Ablauf des Abrechnungs-
zeitraums verlangt, ist nach Ansicht des
Bundesgerichtshofs (Urteil vom 27. Januar
2010, XII ZR 22/07) auf die Geschaftsraum-
miete nicht entsprechend anwendbar. Auch
wenn keine Ausschlussfrist existiert, ist der
Vermieter von Geschaftsraumen dennoch zur
Abrechnung lber die Betriebskosten, auf die
der Mieter Vorauszahlungen geleistet hat,
innerhalb einer angemessenen Frist verpflich-
tet. Diese Frist endet regelmaBig zum Ablauf
eines Jahres nach Ende des Abrechnungszeit-
raums. Sie sind trotz verspateter Abrechnung
daher berechtigt, die Nachzahlung vom Mieter
zu verlangen.

Ich habe eine Wohnung
e neuvermietet. Im Mietver-
trag habe ich lediglich verein-
bart, dass der Mieter ,,die
Betriebskosten* zu tragen hat.
Jetzt bin ich unsicher, ob das
geniigt. Muss mein Mieter
Betriebskosten zahlen?

Mit Urteil vom 10. Februar 2016 (VIIl ZR
137/15) hat der Bundesgerichtshof entschie-
den, dass in der Wohnraummiete zur
Ubertragung der Betriebskosten auf den
Mieter die Vereinbarung gentigt, dass dieser
.die Betriebskosten" zu tragen hat. Auch ohne
Beifligung des Betriebskostenkatalogs oder
ausdrickliche Bezugnahme auf die gesetzli-
chen Regelungen nebst Betriebskostenverord-
nung sei die Umlage der in §556 Abs. 1 Satz 2
BGB definierten und in der Betriebskostenver-
ordnung erlduterten Betriebskosten
vereinbart. In lhrem Fall reicht damit die
Formulierung aus, um die Betriebskosten
wirksam auf den Mieter zu tbertragen. Ob
diese Grundsatze auch auf das Gewerbe-
raummietrecht anzuwenden sind, bleibt
abzuwarten. Hierzu hat sich der Bundesge-
richtshof (bislang) nicht geduBert.

Mein Mieter beruft sich

e nach Riicksprache mit dem
Mieterverein darauf, er miisse
die Kosten der Dachrinnenrei-
nigung nicht zahlen. Kann ich
die Kosten der Dachrinnenrei-
nigung nicht als sonstige
Betriebskosten umlegen?

Die Kosten der Dachrinnenreinigung kdnnen
als sonstige Betriebskosten vereinbart
werden. Sonstige Betriebskosten im Sinne des
§2 Ziff. 17 der Betriebskostenverordnung sind
jedoch immer nur dann umlagefahig, wenn
die Umlage ausdrticklich vereinbart worden
ist. In §9 Ziff. 3 des Hamburger Mietvertrags
fur Wohnraum ist eine solche Umlageverein-
barung zu finden. Sollte Sie keine solche
Vereinbarung getroffen haben und ist

auch keine Abwalzung der Kosten aufgrund
jahrelanger Handhabung maglich, kénnen
Sie die Kosten der Dachrinnenreinigung auf
Ihren Mieter nicht umlegen.
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Geschiftsstellen

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Offnungs- und Beratungszeiten unter:
Tel.: 040/309 67 20 - Fax: 040/32 13 97
www.grundeigentuemerverband.de

Hamburg-Bergedorf
Neuer Weg 54, 21029 Hamburg
Tel.:040/724 72 73 - Fax: 040/721 19 52

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag und Freitag 9.00 - 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 9.00 - 17.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Dienstag und Donnerstag 17.00 - 19.00 Uhr

Bau-, Energie- und Finanzierungsberatung:
Termine bitte telefonisch erfragen oder unter
www.grundeigentuemer-bergedorf.de, Anmeldung
erforderlich.

Hamburg-Blankenese
Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Tel.: 040/866 44 90 - Fax: 040/ 866 35 90

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag - Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 - 16.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Mittwoch 17.00 - 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg
Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg,
Tel.: 040/ 77 41 44 - Fax: 040/ 76 75 20 30

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag - Donnerstag 9.00 - 13.00 Uhr

Montag 14.00 - 16.00 Uhr,

Dienstag und Donnerstag 14.00 - 18.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Montag und Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr

Hamburg-Rahlstedt
Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg
Tel.: 040/677 88 66 - Fax: 040/677 23 13

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 - 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 15.00 - 20.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Dienstag 17.20 - 20.00 Uhr
sowie n. Mdglichkeit Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr

Nur nach telefonischer Terminvergabe

Hamburg-Sasel
Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Tel.: 040/601 05 35 - Fax: 040/601 05 84

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr

und 13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Dienstag 19.00 - 21.00 Uhr
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Fachliteratur

Mit uns sind Sie immer
aktuell informiert!

] Der Kauf einer Eigentumswohnung
Von Volker Bielefeld, 3. Auflage 2007, ISBN
978-939787-06-8

Um vermeidbare Risiken zu erkennen und
sich nicht in eine Wohnungseigentumsan-
lage ,einzukaufen®, in der ein wirtschaftli-
ches und soziales Desaster bereits abzulesen
ist, informiert diese Broschiire Giber nahezu
alle wesentlichen Punkte, die vor Abschluss
eines Kaufvertrages gepriift werden sollten.
Ein umfangreiches Stichwortverzeichnis
von ,Abrechnung” bis ,Zwischenfinanzie-
rung" sowie das aktuell geltende Woh-
nungseigentumsgesetz erleichtern es dem
Leser und Kaufinteressenten, zu allen wich-
tigen Einzelheiten schnell eine Antwort und
damit auch die richtige Eigentumswoh-
nung zu finden.

9,20 Euro fiir Mitglieder und
9,95 Euro fir Nichtmitglieder.

] Wohnfléchenberechnung
von Kai H. Warnecke, 3. Auflage 2009, ISBN:
978-3-939787-19-8

Die Wohnfldche ist eine der wichtigsten Ei-
genschaften einer Wohnung. Auch auf die
Miethéhe hat die Wohnfldche erhebliche
Auswirkungen: MaBgeblich fiir die ortstbli-
che Vergleichsmiete ist der Preis pro Quad-
ratmeter. Die Rechtslage betreffend hat sich
die mietrechtlich anerkannte Fldche von
Wohnraum in den letzten Jahren mehrfach
erheblich gedndert. Diese Broschiire infor-
miert Uber die Wohnfldchenverordnung -
auch im Vergleich zur Wohnflachenberech-
nung nach den §842 bis 44 der Zweiten
Berechnungsverordnung (II. BV) - und gibt
eine detaillierte Anleitung zur Berechnung
der Wohnfldche mit vielen praktischen Tipps.

8,20 Euro fiir
Mitglieder und
8,95 Euro fur

Nichtmitglieder.

] Betriebskosten — Wirksam
vereinbaren und erfolgreich
umlegen

Von Kai H. Warnecke, 7. Auflage 2014, ISBN

978-3-939787-68-6

Seit Jahren steigen die Preise flr Energie
und weil die Heizkosten regelmaBig den
groBten Teil der Betriebskosten ausmachen,
wirkt sich dies spiirbar in der Betriebskos-
tenabrechnung aus. Den Unmut der Mieter
bekommen die Vermieter zu splren, weil
die Betriebskosten an den Vermieter zu
zahlen sind. Tatsdchlich sind die Betriebs-
kosten aber flir den Vermieter Arbeit ohne
Lohn: Verursacht werden die Kosten vom
Mieter, bei dem der Vermieter sie fir Dritte
-wie Staat und Versorgungsunternehmen -
einkassieren muss. Tipps zum Umgang mit
dieser Aufgabe liefert dieser Ratgeber.

12,00 Euro fiir Mitglieder und
12,95 Euro fiir Nichtmitglieder.

Alle Biicher und Broschiiren sind er-
hiltlich in unserem Grundeigentiimer-
Verbandshaus, Glockengief3erwall 19,
20095 Hamburg, in unserem Online-
Shop unter www.grundeigentuemer-
verband.de oder konnen mit dem
nachstehenden Coupon bestellt wer-
den. (Bei Versand jeweils zzgl. Ver-
sandkosten.)

Hiermit bestelle ich oben angekreuzte Fachliteratur/ en.

Name, Vorname

Firma

StraBe, Hausnummer

PLZ Ort

Datum, Unterschrift

FAX-Bestellung 040 /32 65 06

Mitgliedsnummer

Telefon
Bitte fiillen Sie das Bestellformular
in Druckbuchstaben aus!



Vortrag in der Universitat

Kaum Gefahr einer Spekulationsblase

Vor zehn Jahren lud der Grundeigentii-
mer-Verband seine Mitglieder und inter-
essierte Giste das erste Mal zu einem
Vortrag in die Universitdt. Referent war
der damalige Leiter des Hamburgischen
WeltWirtschaftsinstituts (HWWI), Prof.
Dr. Thomas Straubhaar, der zum Thema
Lmmobilienméirkte heute” sprach. Nach-
dem im Laufe der Jahre auch Themen aus
anderen Bereichen der Wissenschaften
prasentiert wurden, stand diesmal mit
,Uberhitzte Wohnungsmirkte? Alterung,
Regulierung, Migration® wieder ein spe-
zifisch immobilienwirtschaftliches The-
ma auf dem Programm. Referent war
Prof. Dr. Michael Voigtlander, Leiter des
Kompetenzfelds Finanzméirkte und Im-
mobilienmérkte am Institut der Deut-
schen Wirtschaft in KoIn.

Voigtlander konnte gleich zu Beginn
seines Vortrags Entwarnung geben. Eine
wirkliche Gefahr der Uberhitzung und
eine wachsende Spekulationsblase sieht
er in Hinblick auf die Entwicklung in den
deutschen GroBstidten nicht, was er
durch Zahlenvergleiche mit den Krisen-
landern Irland und Spanien untermauer-
te. Seiner Meinung nach gebe es hier
nicht zu viel Spekulation am Markt, son-
dern eine tatsdchliche Wohnungsknapp-
heit. In den letzten Jahren zieht es immer
mehr Menschen in die Metropolen. Dazu
kamen im letzten Jahr noch ungefihr
eine Millionen Fliichtlinge. Diese Zahl

wird in den nédchsten Jahren wohl sinken
aber dennoch auf einem hohen Niveau
bleiben. Und so liegt der Baubedarf bis
2020 bei geschitzt circa 440.000 Wohn-
einheiten pro Jahr in Deutschland. Tat-
sdachlich gebaut wird allerdings wesent-
lich weniger, dadurch entsteht ein
enormer Druck, der die Preise in die Hohe
treibt.

Wenn Preise und Nachfrage steigen,
wieso kommt es dann aber nicht zu einer
Ausweitung des Angebotes, wie es nach
marktwirtschaftlicher Theorie der Fall
sein sollte? Wieso wird also nicht mehr
gebaut? Prof. Voigtlinder identifizierte
hier das zu geringe Angebot an Bauland
als entscheidenden Faktor. So blieb die
verkaufte Baufldche in den GroBstiddten
seit 2008 etwa gleich, schrumpfte in Ber-
lin sogar. Hier sieht Voigtlander Politik
und Verwaltung in der Pflicht, sich auf
die neuen Rahmenbedingungen einzu-
stellen, nachdem man lange von einer
schrumpfenden Bevolkerungszahl ausge-
gangen war.

Die Politik jedoch tut nicht nur zu we-
nig, um den Neubau anzukurbeln, sie be-
feuert auch noch die gegenwartige Preis-
entwicklung durch MaBnahmen wie die
Erhéhung der Grunderwerbsteuer, neue
energetische Standards und verschérfte
DIN Normen. Auch hier sieht Voigtldnder
Handlungsbedarf und schlug vor, etwa
hinsichtlich des momentanen Bedarfs zur

Wohnungspreise steigen immer weiter

Preise in Euro pro QM fir Bestands-ETW

Prof. Dr. Michael Voigtldnder

Unterbringung von Fliichtlingen, die
Standards zunéchst fiir einen begrenzten
Zeitraum abzusenken, um giinstigeres
Bauen zu ermdoglichen.

Stellschrauben, an denen gedreht wer-
den kann, um die Wohnkosten in den
Griff zu bekommen gibt es also durch-
aus. Aber was tut stattdessen die Politik?
Sie ,versucht das Problem einfach weg-
zudefinieren“, so Voigtlander. Etwa mit
der Mietpreisbremse, der Kappungsgren-
ze und den Uberlegungen hinsichtlich
der Mietenspiegel. Dies bedeute de facto
einen Mietstopp. Dass so die Bereit-
schaft, in den Mietwohnungsmarkt zu
investieren, nicht unbedingt erhéht wird,
sollte jedem klar sein.

Dass Prof. Voigtldnder in seinem Vor-
trag schlieBlich auch das Thema der Alte-
rung in der Gesellschaft und sich daraus
ergebender Herausforderungen an den
Wohnungsmarkt aufgriff, wie es bereits
zehn Jahre zuvor Prof. Dr. Straubhaar ge-

6.000 tan hatte, darf wohl als Indiz dafiir ge-
5.000 —Hamburg Berlin Mtinchen wertet werden, dass auf diesem Gebiet in
den letzten Jahren noch nicht so viel ge-
4.000 schehen ist, wie es angesichts der Her-
3000 ausforderung angebracht gewesen ware.
' Fiir Interessierte stehen die Charts des
2.000 Vortrags von Prof. Dr. Michael Voigtldnder
£ unter www.grundeigentuemerverband.de
1.000 IS :
B zum Download bereit.
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Quelle: F+B

Die Preise steigen, aber da es vor allem an Baufldche fehlt, kann der Markt nicht mit einer
Ausweitung des Angebots reagieren.
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Eimsbiittel

Runder Tisch

Rechtsanwiltin Ricarda Breiholdt mit dem Vereins-
vorsitzenden Dieter Leipe

Mit einer erfreulich hohen Teilnehmer-
zahl fand am 31. Mérz 2016 der turnus-
miBige ,Runde Tisch* des Grundeigen-
timervereins  Eimsbiittel statt. Das
Thema des Abends - die Beendigung von
Mietverhéltnissen - fand groBes Interes-
se bei den anwesenden Eimsbiitteler Mit-
gliedern, die der Immobilien-Anwiéltin
Rechtsanwiltin Ricarda Breiholdt eine
Vielzahl an Fragen aus Theorie und Pra-
xis stellten. In angenehmer Atmosphére
des Verbandshauses am GlockengieBer-
wall wurde den interessierten Zuhorern
mit auf den Weg gegeben, auf welche
Anforderungen bei einer ordnungsge-
miBen Kiindigung zu achten ist. Zur

VERBAND & VEREINE

Veranschaulichung wurden einige bei-
spielhafte Sachverhalte aus der Recht-
sprechungspraxis durchgespielt. Dabei
stellte sich die Kiindigung wegen Eigen-
bedarfs als thematischer Schwerpunkt
heraus, zu der verschiedene personliche
Sachverhalte samt Fragen geschildert
wurden, auf die allesamt zufriedenstel-
lende Antworten gefunden werden konn-
ten. Aufgrund des groBen Anklangs der
Veranstaltung wird es nun noch einen
weiteren Termin in diesem Jahr zu dem
Thema ,AuBerordentlichen Kiindigun-
gen“ geben. Dieser wird den interessier-
ten Eimsbiitteler Mitgliedern rechtzeitig
mitgeteilt.

/N

Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg sucht per sofort fiir seine Geschéaftsstelle

in der Saseler Chaussee 193

eine/n Sachbearbeiter(-in)

(Vollzeit, 37 Wochenstunden)

Sie passen am besten zu uns, wenn Sie Freude am Umgang mit Kunden haben und belastbar sind.
Eine kaufmannische Ausbildung und EDV-Kenntnisse setzen wir voraus.

Bitte senden Sie Ihre Bewerbungsunterlagen an:

Grundeigentiimer-Verband Hamburg - z.Hd. Herrn Grigo - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg

Unter der Rufnummer 040/30 96 72-0 steht Ihnen Herr Grigo fiir weitere Informationen zur Verfligung.

www.grundeigentuemerverband.de

Anderungen

Wohnraummietvertrag/Gewerbemietvertrag

Es gibt neue Gewerbemietvertriage (Stand
Februar 2016) und neue Wohnraummiet-
vertrige (Stand Marz 2016). In §5 Abs. 2
des Mietvertrages des Mietvertrages fur
Kontore und gewerbliche Rdume wurden
erstmalig als sonstige Betriebskosten
auch die Kosten der kaufménnischen und
technischen Hausverwaltung und die Ab-
gaben fiir ein o6ffentlich-rechtliches In-
novationsquartier (BID) vereinbart. Die in
§5 Abs.5 des Mietvertrages enthaltenen
Vereinbarungen zur Umsatzsteuer wur-
den ergdnzt und tberarbeitet. Es wurde
unter anderem eine Schadensersatz-
pflicht des Mieters fiir den Fall verein-
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bart, dass dem Vermieter Schiden ent-
stehen, weil der Mieter das Mietobjekt fur
Umsitze verwendet, die den Vorsteuer-
abzug beim Vermieter ausschlieBen. In
§ 6 entfallen die Angaben fir Kontonum-
mer, BLZ und BIC. Es wurde klargestellt,
dass sich §7 Abs.2 und 3 auf die Netto-
miete beziehen. Im Hamburger Mietver-
trag fiir Wohnraum wurden nur gering-
fiigige Anderungen vorgenommen. Auch
hier sind in § 11 die Angaben Kontonum-
mer, BIC und BLZ entfallen. Die Hausord-
nung wurde um eine ergdnzende Rege-
lung zur SchlieBung der Haustiir
erweitert.




Veranstaltungen

Montag, 9. Mai 2016 (19.30 Uhr)
Vereinsgaststatte TSV Stellingen, Sport-
platzring 47

»verantwortung des Vermieters bei
Wohnungsmangeln*
Grundeigentiimerverein Stellingen Langen-
felde

Mitgliederversammlung mit Vortrag von
Rechtsanwalt Torsten Flomm, Geschéftsfiihrer
des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg.

Dienstag, 10. Mai 2016 (18.00 Uhr)
Grundeigentiimer-Verbandshaus, Glocken-
gieBerwall 19, 7. 0G

»Wann ist der Vermieter zur Mangel-
beseitigung verpflichtet?«
Grundeigentiimerverein von
Rotherbaum-Harvestehude
Jahreshauptversammlung mit Vortrag von
Rechtsanwalt Torsten Flomm, Geschéftsfiihrer
des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg.

Mittwoch, 11. Mai 2016 (19.00 Uhr)
Geschéftsstelle Rahlstedt, Schweriner Stral3e 27
»vermieten ohne Makler*

Haus- und Grundeigentiimerverein
Hamburg-Rahistedt

Arbeitskreis. Anmeldung unter Tel. 040/ 677
88 66, Kosten fiir Mitglieder 12 Euro, fiir
Gaste 24 Euro.

Dienstag, 17. Mai 2016 (14.00 Uhr)
Grundeigentiimer-Verbandshaus, 6. 0G,
GlockengieBerwall 19

Energieberatung
Grundeigentiimer-Verband Hamburg
Energieberatung in Kooperation mit ZEBAU
und Energiebauzentrum. Nur nach vorheriger
Terminvergabe unter Tel. 040/359 058 22.

Mittwoch, 25. Mai 2016 (18.00 Uhr)
Grundeigentiimer-Verbandshaus, Glocken-
gieBerwall 19, 7. 0G

»Auswirkungen der Fliichtlingszu-
wanderung aufs Grundeigentum*
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-
verein von Eppendorf, St. Pauli, Klostertor,
Hoheluft und Gr. Borstel
Jahreshauptversammlung mit Vortrag von
Rechtsanwalt Torsten Flomm, Geschéaftsfiihrer
des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg.

Donnerstag, 26. Mai 2016 (19.00 Uhr)
Clubhaus TSV-Sasel, Saseler Parkweg 14
w»Einbruchsschutz und Sicherheits-
maBnahmen*

Haus- und Grundbesitzer-Verein Sasel,
Poppenbiittel und Umgegend
Jahreshauptversammlung mit Vortrag von
Kai-Christian Hoppner von der kriminalpoli-
zeilichen Beratungsstelle des LKA Hamburg.

Dienstag, 31. Mai 2016 (19.00 Uhr)

Hotel Panorama, Billstedter HauptstraBe 44
,»Neues aus Billstedt*
Grundeigentiimer-Verein Hamburg-Billstedt
Informationsveranstaltung mit Bezirk-
samtsleiter Falko DroBmann, dem Regional-
beauftragten Ridiger Elwart und Matthias
Tresp, Leiter des Polizeikommissariats 42.

Mittwoch, 1. Juni 2016 (8.00 - 20.00 Uhr)
EnergieBauZentrum, Zum Handwerkszentrum 1
»Rechtliche und energetische Bera-
tung aus einer Hand*
EnergieBauZentrum und Grundeigentii-
mer-Verband

Aktionstag. Kostenfreie Beratungsgesprache
mit je einem Anwalt und einem Energiebera-
ter, auch fiir Nichtmitglieder. Anmeldung
unter Tel. 040/359 058 22 erforderlich.

Mittwoch, 8. Juni 2016 (19.00 Uhr)

Hotel Panorama, Billstedter HauptstraBe 44.
»Erbrecht, Vorsorgevollmacht und
Patientenverfiigung*
Grundeigentiimer-Verein Hamburg-Billstedt
Jahreshauptversammlung mit Vortrag von
Notar Dr. Kohler.

Mittwoch, 8. Juni 2016 (19.00 Uhr)
Geschéftsstelle Rahlstedt, Schweriner Stral3e 27
»WEG-Abrechnungen*

Haus- und Grundeigentiimerverein Ham-
burg-Rahlstedt

Arbeitskreis. Anmeldung unter Tel. 040/677
88 66, Kosten fiir Mitglieder 12 Euro, fir
Giste 24 Euro.

Samstag, 11. Juni 2016 (14.00 Uhr)
Geschéaftsstelle Sasel, Saseler Chaussee 193
»»Konflikte angehen und l6sen in der WEG*
Haus- und Grundbesitzer-Verein von Sa-
sel, Poppenbiittel und Umgegend
Workshop mit Mediatorin Andrea Ramsek
und Rechtsanwiltin Eileen Wendel Kosten:
35 Euro pro Person. Anmeldung in der Ge-
schiftsstelle Sasel, Tel. 040/601 05 35.

Freitag, 17. Juni 2016 (8.30 Uhr)

Abfahrt Bahnhof Harburg

Eutin und die Landesgartenschau
Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-
Wilhelmsburg

Tagesfahrt mit gefiihrtem Rundgang, Schiffs-
tour und Mittagessen. Preis pro Person 49,00
Euro. Anmeldung/Bezahlung in der Geschéfts-
stelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8; ndhere
Informationen unter Tel. 040/77 41 44.

Ausfall von Beratungen [ Anderung Off-
nungszeiten

Am Freitag, den 6. Mai bleibt die Geschéfts-
stelle Schweriner Stra3e 27 geschlossen.

Hauptgeschiftsstelle

Informations-Centrum

GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Montag - Mittwoch 9.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 14.00 Uhr

Formularbestellungen
Tel.: 040/30 96 72- 13 - Fax: 040/ 32 65 06
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

(Formulare und Biicher sind vom Umtausch
ausgeschlossen.)

Beratungen
(persénliche Beratungen im 6. 0G)

Tel.:040/30 96 72-0 - Fax: 040/32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Rechtsberatung (durch unsere Rechtsanwilte)

Mo - Mi (personlich) 9.00 - 12.00 Uhr
(telefonisch) 14.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag (personlich) 9.00 - 12.00 Uhr

(personlich f. Berufstitige) 16.00 - 18.00 Uhr
(telefonisch) 14.00 - 16.00 Uhr
Freitag (persénlich)  9.00 - 12.00 Uhr

(auBerhalb dieser Beratungszeiten besteht

die Mdglichkeit der individuellen Terminverein-
barung werktags ab 8.00 Uhr und am Freitag-
Nachmittag; Terminvereinbarung bitte
telefonisch unter 040/30 96 72-0)

Bautechnische Beratung (nur personlich)
Dienstag 15.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr
(nach Terminvergabe auch vor Ort)

Wertermittlung von Grundbesitz (nur persénlich)
Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr

Finanzierungs- und Forderberatung
(nur persénlich)
Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr
Gartenberatung (nur persénlich)

(nach Terminvergabe)

jeden 1. Dienstag im Monat ~ 15.00 - 17.00 Uhr
(nach Terminvergabe auch vor Ort)

Umwelt und Energie (nur persénlich)
Dienstag 15.00 - 17.00 Uhr

(die Beratungsschwerpunkte ,Energie”, ,Umwelt:
gesundes Wohnen und Bauen"”, sowie ,Gebaude-
und Anlagentechnik" werden im Wechsel
angeboten - bitte telefonisch erfragen)

Steuerberatung (nur personlich)

(nach Terminvergabe - im Erdgeschoss)
Mittwoch 16.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr
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Vomi10. bis'23.August 2016

Rundreise

Foto: © by Willo/PIXELIO

Bali - Gili - Lombok
- die Inseln der Gotter!

Wie bereits ausfiihrlich in unserem Marz-
Heft beschrieben, bieten wir lhnen eine
traumhafte Rundreise durch die indonesi-
sche Inselwelt an.

Konigliche Paldste, bunte Markte, Tem-
pelkunst und die freundlichen Balinesen er-
warten Sie. Dazu sattgriine Reisterrassen,
majestatische Vulkankegel und blaues Meer
- eine Landschaft, die gliicklich macht.

Kommen Sie mit uns auf eine Entdecker-
tour in ein kleines tropisches Wunderland
voller Exotik und Mystik!

Der Reisepreis betrdgt pro Person
in einem Doppelzimmer 4.250,- Euro

Wie gewohnt, haben wir wieder fast
~ALLES" im Reisepreis eingeschlossen.

Vom 62 bisi1150ktober2016

Vom; 3. bis 7. November'2016

Rom

Entdeckungen im Herbst

Diese Stadt ist Geschichte, erlebbar nicht
nur in Museen und Kunstsammlungen son-
dern im gesamten Stadtbild. Prachtige Kir-
chen, zum Beispiel San Luigi dei Francesi
mit den Gemélden des Caravaggio, Santa
Maria in Trastevere und der einzige erhalte-
ne Kuppelbau der Antike: das Pantheon ste-
hen auf unserem Programm. Ein schoner
Spaziergang fiihrt zum Petersplatz und der
Basilica di San Pietro, dem Petersdom.

Den Gegensatz zu Prunk und Gberwalti-
gender Schonheit finden wir in den Alt-
stadtquartieren rund um den Campo di
Fiori und in Trastevere, wo viele kleine
Geschafte, Handwerker, Mérkte und ver-
steckte Winkel noch immer das urspriingli-
che Rom zeigen. Im Kolosseum und Forum
Romanum tauchen wir unter sachkundiger

Palermo und Westsizilien

Milde Herbsttage auf Sizilien

Sizilien ist die groBte Insel Italiens. Griechen,
Araber, Romer und Normannen pragten ihre
Kultur, ihre Bauwerke und Besonderheiten.
Dennoch erhielt sich diese Insel an der einsti-
gen Grenze zwischen Abend- und Morgenland
in groBem MaB ihre Eigenstindigkeit.

Unsere Reise in dem klimatisch sehr ange-
nehmen Monat Oktober fiihrt uns nach Paler-
mo, Hauptstadt und Kulturzentrum der Insel.
Die Ausfliige durch die eindrucksvolle Land-
schaft fiihren uns nach Agrigent im Westen,
nach Sciacca und Monreale.

Unser erster Stadtrundgang durch das
Viertel Mandamento Kalsa vermittelt einen
guten Eindruck dieser vielfaltigen Stadt. Einen
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ganzen Tag widmen wir dann dem Stadtzent-
rum: Uppige Markte, die Kathedrale mit den
Sarkophargen Friedrichs des Il. und Heinrichs
des VI. und die arabisch anmutende Kirche
San Giovanni degli Eremiti mit dem bezau-
bernden kleinen Park stehen auf unserem Pro-
gramm. Auch der Normannenpalast mit den
goldenen Mosaiken in der Cappella Palatina ist
Ziel dieser spannenden Stadterkundung.

Die Geschichte Siziliens ist stark durch die
Griechen gepragt. Eine Ganztagestour fihrt
uns an die Westkdiste der Insel nach Agrigent.
Die Tempel und Grundmauern des antiken Ak-
ragas im Valle dei Tempi sind beeindruckend.
In herrlicher Landschaft erleben wir die Zeug-
nisse einer groBen Zeit. Nach dem gemeinsa-
men Mittagessen in einem Landgasthof fah-

VERBAND & VEREINE

Grundeigentiimer Reisen

Fiihrung ein in die Welt des einstigen romi-
schen Reiches.

Auch die ,arte culinaria” die Kunst des
Speisens kommt auf dieser Reise natirlich
nicht zu kurz. Erleben Sie mit uns den mil-
den rémischen Herbst!

Der Reisepreis betrdgt pro Person
in einem Doppelzimmer 1.790,- Euro
im Doppelzimmer zur Alleinnutzung
2.030,-Euro

Wenn Sie Interesse an einer dieser Reisen
haben, setzen Sie sich gern mit Frau
Marion Kruck, Tel.: (040) 30 96 72 14, Fax:
(040) 32 65 06, E-Mail: kruck@grundei
gentuemerverband.de in Verbindung.

ren wir nach Sciacca, einem Kurort am Meer.
Nach kurzem Aufenthalt geht es durch die
Berge zuriick nach Palermo.

Sizilien ist auch die Insel Gppiger Tafelfreu-
den - die Eroberer brachten nicht nur Kunst
und Gesetze, sondern auch ihr kulinarisches
Erbe - dieses werden wir erkunden und erle-
ben.

Freuen Sie sich auf unsere Herbstreise.
Sizilien, die Insel der Kunstschatze, der herrli-
chen Landschaften und der eindrucksvollen
Zeugen einer groBen Vergangenheit, erwartet
Sie!l

Der Reisepreis betrdgt pro Person
in einem Doppelzimmer 1.890,- Euro
Einzelzimmer 2.110,-Euro
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HAUS & LEBEN

vienr Komiort
mGdrien

m Liegestuhl auf der

Terrasse sitzen, wih-

rend andere die Arbeit

machen: Ein Rasenro-
boter zieht selbstdndig seine
Bahnen und miht den Rasen
leise ab. Die Messer der au-
tonomen Gerdte sind so
scharf, dass die Halme abra-
siert werden. Auch die Nach-
arbeit bleibt dem Gértner er-
spart, denn das Schnittgut
muss nicht weggerdumt wer-
den. Die kurzen Grasschnipsel
bleiben liegen und dienen als
natiirlicher Diinger. Doch be-
vor man die FiiBe hochlegen
kann, erfordern die Rasenro-
boter einige Vorbereitungsar-
beiten. Zur Orientierung des
neuen Helfers verlegt man ei-
nen speziellen Draht, der die

Rasenfliche, die gemiht wer-
den soll, begrenzt. Das ist bei
einfachen Ladeflachen unpro-
blematisch, bei verwinkelten
Garten mit viel Strduchern
und Beeten ist aber die Hilfe
eines Fachbetriebes bei der
Installation empfehlenswert.
Dieses Begrenzungskabel im
Gras erzeugt ein elektrisches
Feld, anhand dessen der Ro-
boter erkennen kann, bis wo-
hin er mihen soll. StoBt das
Gerédt innerhalb der Begren-

zung auf ein Hindernis, setzt
es zurlick und umfihrt dieses.
Die meisten Modelle mihen
nach dem Zufallsprinzip. Das
ergibt ein einheitliches Schnitt-
bild. Wenn der Akku leer ist,
fahrt der Roboter selbststin-
dig zur Ladestation und tankt
Energie wieder auf. Erleichtert
wird der Anschluss, wenn der
Netzanschluss fiir die Lade-
station nicht nur fir Innen-
rdume ausgelegt ist. Sonst
muss ein Kabel - etwa aus der

Garage - nach drauBen ge-
fihrt werden, um so Trafo und
Ladestation zu verbinden. Das
Aufladen dauert rund eine
Stunde, so lange wie auch der
Akku der meisten Roboter
reicht.

Bevor also der Rasenrobo-
ter einsatzfahig ist, missen
eine ganze Reihe von Dingen
beachtet werden. Flachen mit
Biumen, Teichen oder Beeten
machen den Einsatz eines
Mahroboters schwierig. Zu

die Zimmerer @

Holzbau - Schwammsanierung nach DIN
Telefon: 040-319 19 55

www.diezimmerer.de
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Der Einsatz eines Rasenmédhrobo-
ters lasst mehr Zeit fiir andere
Tatigkeiten im Garten

den Mihzeiten, die sich iiber
mehrere Stunden erstrecken
konnen, ist der Rasen nur ein-
geschriankt nutzbar. Das gilt
besonders, wenn Kinder im
Haus sind. Fiir sie kann der
Roboter wegen der scharfen
Messer auch eine Gefahr sein.
Auch Tannenzapfen und Fall-
obst konnen zum uniber-
windbaren Hindernis fiir den
Roboter werden.

Allerdings werden die Mo-
delle stiandig verbessert und
auch die Preise sinken deut-
lich, wenngleich die Mdhrobo-
ter noch eine teure Anschaf-

fung sind. Ein Gerit (Gardena
R70Li), das vor zwei Jahren
noch 1650 Euro kostete, ist
inzwischen fiir knapp 1000
Euro erhiltlich. Die Preisspan-
ne der modernen Helfer reicht
von 500 Euro bis zu knapp
3000 Euro. Einige neue
Modelle haben bereits ein in-
tegriertes GPS-Navigations-
system und benétigen keine
Begrenzung mehr. Sie erken-
nen die Grasfldche und erstel-
len eine Kartierung des Gar-
tens, um die Rasenfliche
maoglichst wirtschaftlich und
schnell zu mihen. Das betrifft

Tipps fiir einen pflegeleichten Garten

Keine Chance dem Unkraut

Um Unkraut zu verhindern, braucht es keine chemischen Hilfsmittel.
Als einfache Regel gilt: Je dichter das Beet bepflanzt ist, desto we-
niger Platz bleibt dem unerwiinschten Kraut zum Wachsen. Auch
das Verwenden von Mulch hilft gegen Unkraut. Es hindert Samen-
unkrduter zu keimen. Wichtig ist, das Beet vor dem Auftragen von
Mulch von Unkraut zu befreien und es kréftig durchzuhacken. An-
schlieBend etwa 50 Gramm/Quadratmeter Hornspéne verteilen.
Darauf den Rindenmulch etwa drei bis flinf Zentimeter dick auftra-
gen.

Strapazierter Rasen

Wenn sich Moos und Filz liber den Rasen ausgebreitet haben und
sich vereinzelt sogar gelbe Stellen bilden, lohnt es sich zum Vertiku-
tierer zu greifen. Dieser rupft das Unkraut aus dem Boden und sorgt
dafiir, dass die Graswurzeln wieder mit ausreichend Sauerstoff ver-
sorgt werden. Der Rasen sollte gemaht und trocken sein. Den Verti-
kutierer schnell und im Schachbrettmuster tiber den Rasen bewe-
gen. Im Anschluss kann der Filz von der Fliche zusammengerecht
und kdnnen kahle Stellen mit Rasensamen nachversorgt werden.
Kurzer Rasenschnitt kann als Mulch auf der Griinflache liegen ge-
lassen werden. Die Nahrstoffversorgung und Qualitit des Bodens
werden so verbessert.

Rasenschnitt als Kompost

Rasenschnitt kann aber auch kompostiert werden. Den Griinschnitt
hierflir am besten zundchst etwas antrocknen lassen. Damit Rasen-
schnittgut auf dem Kompost nicht fault und tbel riecht, trigt man
ihn immer nur in maximal 10 cm hohen Schichten auf. Zwischen-
schichten bilden andere, mdglichst trockene Gartenabfille, wie
Stroh oder Laub vom letzten Herbst. Ob schichtweise oder vor dem
Kompostieren direkt vermengt: Wichtig ist, den Rasenschnitt mit
trockenem Kompostgut, Gartenerde oder Frischkompost zu vermen-
gen, um fiir optimale Verrottung zu sorgen.

Terrasse reinigen

Bevor die Gartenmobel zum Friihling wieder aus der Garage geholt
werden, lohnt es sich, die Terrasse zu reinigen. So wird ein Verfarben
des Bodens verhindert. Grobe Verschmutzungen lassen sich am ein-
fachsten mit einem borstigen Besen zusammenfegen. Zur Entfer-
nung von unerwiinschten Ablagerungen bedarf es nicht immer der
Chemie, schlieBlich ist dies schadlich fur die Umwelt. Moose und
Flechten lassen sich gut entfernen, indem die betroffenen Stellen
mit siedend heiBem Wasser begossen werden. So wird der griine
Belag abgetotet, zugleich aufgeweicht und kann dann einfach ab-
geschrubbt werden.

Ein Bewdsserungssystem erleichtert die Arbeit im Garten.

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

A

BUT FAS

B&B BUTERFAS

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG

gegr.

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de




jetzt auch groBere Fliachen.
sUnsere neuen Modelle Gar-
dena Sileno sind durch ver-
besserte  Ausstattung und
hoherer Reichweite fiir Rasen-
flachen von bis zu 1300 Qua-
dratmeter geeignet®, sagt
Gardena-Sprecher ~ Heribert
Wettels. ,Wie auch ihre Vor-
ganger mahen die neuen Mo-
delle nach einem freien Bewe-
gungsmuster.”

Auch bei den traditionellen
Rasenmihern bleibt der Fort-
schritt nicht stehen. Mit einem
Akku-Rasenméher lassen sich
mit einer Energieladung bis zu
500 Quadratmeter Flache mi-
hen. Die kabellosen Gerite
sind leichter handhabbar und
haben funktional aufgeriistet.
,Die 72V L1-10N Power Akku-
Gerdte von Wolf eréffnen eine
neue Bewegungsfreiheit, sind
sparsam im Energieverbrauch
und leise®, sagt ein Sprecher
des  Gartengerateherstellers.
Das CCM-System ermdgliche
drei Funktionen mit einem
Gerit: Schneiden, Fangen und
Mulchen. Der Akku ist in
rund einer Stunde wieder auf-
geladen.

Der Schnitt hoher Hecken
kann schnell zur Herausfor-
derung werden. Mit einer Te-
leskop-Heckenschere ist das
Arbeiten auch ohne Leiter
moglich. Eine zusitzliche Er-
leichterung bringen kabellose
Akku-Gerdte. ,Mit unseren
Modellen kann man problem-
los Hecken bis 3,50 Meter
Hohe akkurat in Form brin-
gen®, sagt Heribert Wettels
von Gardena. ,Um das 48
Zentimeter lange Messer in
die richtige Schneidposition
zu bringen, ldsst sich der He-
ckenscherkopf ganz einfach
abwinkeln.” So lésst sich auch
das Heckendach einfach in
Form bringen. Auch Bodende-
cker kdnnen bequem mit dem
Geridt geschnitten werden.
Moderne  Bewisserungs-
systeme ersparen den Griff
zu GieBkanne oder Garten-
schlauch. Die zentrale Was-
serzufuhr wird mit einem
kleinen, batteriebetriebenen
Bewdsserungscomputer kom-
biniert. Ein flexibles, frostsi-
cheres Rohrsystem verbindet
die einzelnen Sprinkler im
Garten. Wird die automatische

www.isotec.de/hamburg

Feuchter Keller?

Mit bisher iber 80.000 erfolgreichen Sanierungen,
in der ISOTEC-Gruppe, bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 10, 22763 Hamburg

C 040 - 4133 90 33 oder 04101 - 785 99 70
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Wir machen Ihr Haus trocken

Bewidsserung in den frithen
Morgenstunden oder abends
gestartet, verdunstet weniger
Wasser. Das spart Geld und
sorgt fiir eine gezielte, opti-
male Bewidsserung. Zusatzlich
am Boden platzierte Sensoren
erfassen die Bodenfeuchte
und den Niederschlag und
kénnen zusitzlich die zeit-
abhingige Bewidsserung steu-
ern.

Bei allem Fortschritt: ohne
althergebrachte, solide Gar-
tengerate wie Spaten, Garten-
schere oder Harke geht es
nicht. Aber solides und ergo-
nomisch geformtes Werkzeug
erleichtert die Gartenarbeit.
Die Gartengerdte miissen gut
in der Hand liegen und Griff-
sicherheit bieten. Das Idsst
sich schon beim Kauf im Fach-
markt testen. Qualitativ hoch-
wertige Produkte haben zwar
ihren Preis, halten aber meist
langer als Billigprodukte. Das
zeigt sich zum Beispiel bei
Rosen- und Heckenscheren,
wenn sie nach kurzer Zeit
nicht mehr scharf schneiden
oder Blasen an den Hinden
verursachen. Zudem kann
eine ausgefranste Schnittfli-
che durch Schéadlingsbefall
auch den Pflanzen schaden.
Der Spaten sollte besonders
sorgfiltig ausgewahlt werden.
Seine Lange ist ideal, wenn
der Griff bei herabhdngenden
Armen bis zum Ellenbogen
reicht. Spaten mit einem Alu-
minium-Stiel haben den Vor-
teil, dass sich der Stiel in sei-
ner Hohe verdndern Iasst.
Doch auch bei den traditio-
nellen Gerdten bleibt die Ent-
wicklung nicht stehen. Platz-
sparend bei der Unterbringung
sind All-in-one-Gerdte. Sie
lassen sich mit einem Hand-
griff von einem Besen in eine
Schaufel oder Harke umwan-
deln.

SchlieBlich kann auch die
Gestaltung des Gartens die
Arbeit wesentlich erleichtern.
Wer mdglichst viel Zeit ohne
Spaten, Harke und GieBkanne
auf seinem Grundstiick ver-
bringen will, muss wissen,
was viel Arbeit macht: Ein ge-
pflegter Rasen, Obstbdume,
Rosen oder Knollengewéchse
wie Dahlien oder Gladiolen,
die Jahr fur Jahr aus- und
wieder eingegraben werden
miissen. Die Alternative kann

ein Blumenrasen sein, der nur
wenig bewissert, nicht ge-
diingt und kaum gemaiht wer-
den muss. Rankpflanzen wie
Clematis, die nur einen wind-
geschiitzten und sonnigen
Standort bendtigen, kdnnen
eine Alternative zu Rosen
sein. Wer sich nur mit dem
Biicken schwertut, kann Ge-
miise in Hochbeetkédsten an-
bauen. ,Die verschaffen den
Pflanzen einen besonderen
Auftritt und sind leicht und
bequem zu pflegen®, sagt
Claudia Schaaf vom Garten-
und  Landschaftsbaubetrieb
Ingo Beran. Bohnen, Kiirbis
und Zucchini sind pflege-
leichte Arten. ,Ein besonderes
Augenmerk liegt bei vielen
Gartenbesitzern zunehmend
auf pflegeleichten Pflanzen®,
sagt Schaaf. ,Es gibt drei
Komponenten, die einen Gar-
ten gut strukturieren und
pflegeleichter machen. Soli-
targewdchse wie japanischer
Hartriegel, Unterpflanzungen
durch Buchsbaum, Hortensien
oder Rhododendren sowie
bodendeckende Stauden wie
Storchenschnabel, Salbei,
Frauenmantel und Elfenblu-
men*®, sagt die Expertin, deren
Betrieb dem Verbund Gartner
von Eden angehort. Anord-
nung und Pflanzenauswahl
bestimmen die Pflegeintensi-
tit des Gartens. Die Geholze
an einer Stelle, ausdauernde
Stauden an einer anderen und
auch die Blumenbeete oder
-rabatten sind konzentriert an
einem Ort. Im Kampf gegen
das Unkraut helfen immergri-
ne Bodendecker.

JVerzichten Sie auf wech-
seinde Bepflanzungen und
nutzen winterharte Stauden®,
sagt Helge Masch vom Botani-
schen Sondergarten in Wands-
bek. Er rdt zu Kugellauch,
Herbstzeitlose und Winterjas-
min. Je dlter Stauden werden,
desto widerstandsfahiger wer-
den sie. Die Auswahl ist groB:
Taglilie, Pfingstrose, GeiBbart
oder Funkie erfordern kaum
Pflege und bereiten tiber Jah-
re Freude. Die Faustformel
lautet: Wer sich auf zehn bis
zwanzig Pflanzen beschrinkt,
die gut mit unseren klimati-
schen Bedingungen und Bo-
denverhiltnissen zurechtkom-
men, hat deutlich weniger
Arbeit im Garten.
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Viele Missverstandnisse

HAuUS & LEBEN

Liiftungsanlagen - ein Muss bei Neubau und
nach energetischer Sanierung?

Um es vorweg zu nehmen -
auch wenn es noch so oft zu
horen ist - durch die Energie-
einsparverordnung ist weder
bei Neubau noch nach Sanie-
rung der Einbau einer Lif-
tungsanlage vorgeschrieben.
Auch wenn die Erstellung ei-
nes Liiftungskonzeptes gefor-
dert ist, kommt am Ende nicht
zwingend der Einbau einer
Liuftungsanlage heraus, son-
dern auch der Schluss, dass
Fensterliiftung ausreicht.

Ob jedoch der Verzicht auf
eine Liftungsanlage sinnvoll
ist, steht auf einem anderen
Blatt.

Ausreichende Dimmung und
Liiftung

Sowohl nach energetischen
Sanierungen von alten Geb3u-
den als auch bei energieeffizi-
enten Neubauten treten leider
haufig Feuchtigkeits- und so-
gar Schimmelschdden auf.
Haufig zeigen sie sich direkt

HANSA

BAUTENSCHUTZ

SANIERUNGSTECHNIK GMBH

- Abdichtung feuchter
Bauwerke

- Fassadensanierung

- Balkonsanierung

- Betonsanierung

Hansa Bautenschutz
Sanierungstechnik GmbH
Am Lehmberg 4

22143 Hamburg

- Schwammsanierung
- Rissverpressung

« Holzschutz

- Schleierinjektion

- Warmedammung

Fon: (040) 668 578 07
Fax: (040) 668 578 09

Zertifizierter Fachbetrieb
fiir Bausanierung

nach Fertigstellung. Daher
wird oftmals in Zusammen-
hang mit Feuchtigkeitsproble-
matik geduBert, zu viel Ddm-
mung fiihre zu Schimmel.

Bei diesen Meldungen
konnte man meinen, dass man
sich entscheiden muss zwi-
schen einer intakten Bausubs-
tanz oder einem energieeffizi-
enten Gebdude. Doch so ist es
bei Weitem nicht.

Tatsédchlich verursacht eine
korrekt ausgefiihrte AuBen-

ddmmung keinen Schimmel,
sogar im Gegenteil - eine un-
geddmmte, kalte Wand ist
eher anfillig fiir Schimmel als
eine warme, geddmmte Wand.
Eine nach heutigen techni-
schen Standards ausgefiihrte
Geb&dudehiille ist aber nicht
nur gedammt, sie ist auch
dicht. Fenster und Dichtungs-
folien sind abgeklebt. Daher
geht das Thema ,Ddmmung*
automatisch mit dem Thema
,Liftung® einher. »

Gerhard Engel GmbH +Co.KG
Kiebitzhorn 32, 22885 Barsbiittel
Telefon: 040 / 670 10 15
info@engel-wasser.de
www.engel-wasser.de

=ENGEL

Reparatur und Erneuerung von
Wasser- und Abwasser leitungen.
Trinkwasser- und Sielanschlisse,
grabenlose Rohrverlegungen.
Sanierung von Drainageleitungen
und Kellerabdichtungen.

Zertifiziertes Fachunternehmen fir Grundstiicks-
entwasserungsanlagen der Umweltbehdrde Hamburg

O
OCJHANSA-GLASBAU

GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a « 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 - Fax 040/6916260

Internet: www.hansa-glasbau.de

E-Mail: info@hansa-glasbau.de

MEISTERBETRIEB
100 Jahre

solide-zuverldssi E-Mail:

PENTZIN & NAGELER
BAUUNTERNEHMEN

Ausfilhrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102a, 22305 Hamburg
Tel. 040/69052 53, Fax 040/69162 60

Internet: www.pentzin-naegeler.de
info@pentzin.de

AU %

AUSTECHNIK Beratung - Planung - Abwicklung

Ordulfstr. 1 = 22459 Hamburg (040) 550 75 00

Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com

GMBH

Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung
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Heute miissen sich die Be-
wohner auf jeden Fall bewusst
werden, dass eine ausreichen-
de Liiftung besonders wichtig
ist.

Wie sieht die Praxis aus?

Aus den genannten Griinden
macht der Einbau von lif-
tungstechnischen  MaBnah-
men also durchaus Sinn, um

Schiden am Gebidude zu ver-
meiden. Da ist es verwunder-
lich, dass gerade hocheffizi-
ente Neubauten heutzutage
zum Teil noch ohne Liftungs-
anlagen angeboten werden.

Auch im privaten Einfa-
milienhausbereich zeigt sich,
dass bei geplanten energe-
tischen Sanierungen der Ein-
bau von liiftungstechnischen
MaBnahmen hiufig einge-
spart wird - oft aus Unwis-
senheit oder Befiirchtung
weiterer hoher Kosten bei der
ohnehin schon kostspieligen
Sanierung.

Effizienz und Kosten

Allen Liftungssystemen ge-
meinsam ist, dass der Bewoh-
ner oder Eigentiimer keine
Sorge mehr vor zu hoher
Feuchtigkeit und somit feuch-

A

HEAM

tigkeitsbedingten  Bauscha-
den haben muss. Dariiber
hinaus werden durch den
standigen Luftaustausch ne-
ben der Feuchtigkeit auch
Schadstoffe wie CO, oder
Formaldehyd, das aus Mobeln
entweicht, regelmiBig abge-
fihrt.

Sowohl bei der Effizienz als
auch bei den Kosten von un-

Liftungsanlagen - im Bestand kaum anzutreffen

terstiitzenden liftungstech-
nischen MaBnahmen gibt es
eine sehr groBe Spannweite.
Es gibt sehr einfache, kos-
tenglinstige Systeme, die im-
merhin dafiir sorgen, dass
Feuchtigkeit in ausreichen-
dem MaBe abgefiihrt wird.
Dabei kann es sich beispiels-
weise um Offnungen im
Wand- oder Fensterbereich
handeln, durch die Zuluft ins
Gebdudeinnere stromen kann,
teilweise auch automatisch
feuchtegesteuert. Solche Sys-
teme kdnnen auch mit zentra-
len Abluftanlagen gekoppelt
werden, die wiederum an
ein Feuchtigkeits- oder CO,-
Messgerit angeschlossen sind
und auf diese Weise nach Be-
darf liften. Aus energetischer
Sicht sind diese Systeme als
weniger effizient einzustufen.

Bei Liftungsanlagen  mit
Wirmeriickgewinnung  kann
bei guten Gerédten 80 bis tiber
90 Prozent der in der Abluft
enthaltenen Wirme auf die
frische Zuluft {bertragen
werden. Diese Anlagen verfii-
gen tiber Filter, so dass die
Zuluft gereinigt ins Ge-
baudeinnere kommt. Um die
Vorteile der Lufthygiene, die
eine Liuftungsanlage bietet,
nutzen zu koénnen, sollte man
sich vorab iiber den War-
tungsaufwand informieren.

Es gibt zentrale Liiftungs-
gerédte bei denen tiber Kanile
die Wohnraume mit Frischluft
versorgt werden und die
Abluft aus den feuchtigkeits-
und geruchsbelasteten R&u-
men abgefihrt wird. Auf-
grund der notwendigen
Rohrverlegung kommen diese
Gerdte vorzugsweise im Neu-
bau oder bei umfangreicher
Sanierung im Gebdudebestand
zum Einsatz. Insbesondere bei
kleineren Sanierungsvorhaben
im Gebidudebestand eignen
sich eher die dezentralen Luf-
tungsanlagen mit Wiarme-
riickgewinnung. Hierzu wird
das Gerat mit Hilfe einer Kern-
bohrung in die AuBenwand
gesetzt. Pro Wohnung oder
Haus werden dann entspre-
chend der Anzahl der Raume,
die beliiftet werden sollen,
eine entsprechende Anzahl
von Geréten eingebaut.

Die Gesamtkosten fiir die
Systeme hidngen jeweils von
der GroBe des Gebdudes und
der Anzahl von Geréten ab.
Wéhrend man bei den einfa-
chen Systemen eher mit einem
drei- bis vierstelligen Gesamt-
betrag rechnen kann, kommt
man bei den Liiftungsanlagen
mit Warmeriickgewinnung je
nach Einbausituation eher auf
einen vier- bis fiinfstelligen
Betrag. Bei einer dezentralen
Liuftungsanlage mit Warme-
riickgewinnung kann man
beispielsweise pro Gerdt in-

klusive Einbau mit knapp
1.000 Euro rechnen. Eine zen-
trale  Liiftungsanlage mit
Wirmeriickgewinnung fiir ein
Einfamilienhaus konnte etwa
10.000 bis 14.000 Euro kos-
ten.

Bei Kostenvergleichen wur-
de im EnergieBauZentrum die
Erfahrung gemacht, dass es
zwischen einzelnen Angebo-
ten mitunter Abweichungen
von tiiber 100 Prozent gab,
obwohl die Leistungsunter-
schiede im Angebot nicht zu
erkennen waren.

Informationen und Ausstel-
lung im EnergieBauZentrum
- kostenfrei und unabhidngig
Das EnergieBauZentrum bie-
tet im Auftrag der Behorde
fir Umwelt und Energie tdg-
lich zu festen Offnungszeiten
kostenfrei und wunabhingig
Beratungen zu allen Themen
an, die sich mit dem energie-
effizienten Bauen und Sanie-
ren befassen, wie Ddmmung,
Heizung, Liiftung, Férderpro-
gramme, Baustandards, Ener-
gieeinsparverordnung, Ener-
gieausweise und vieles mehr.

Die Beratung findet in der
Dauerausstellung des Ener-
gieBauZentrums statt, in der
zahlreiche bau-, heizungs-
und liftungstechnische Mo-
delle ausgestellt sind. Zum
Thema Liftung kann man
sich im EnergieBauZentrum
verschiedene Modelle fiir zen-
trale und dezentrale Lif-
tungsanlagen mit Warme-
riickgewinnung ansehen und
zum Teil auch im Betrieb an-
horen. AuBerdem sind zahlrei-
che einfache Liftungssyste-
me zur Frischluftzufuhr und
ein  Passivhauskompaktgerat
ausgestellt.
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Anerkannte Regeln der Technik

Achtung bei Rohrinnensanierung
von Trinkwasserleitungen

rinkwasseranlagen miis-
T sen nach den Vorgaben

der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) mindestens
nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik
(aaRdT) geplant, gebaut und
betrieben werden.

Bis zur Hausanschlussstelle
liegt die Verantwortung fir
die Trinkwasserqualitidt beim
regionalen Wasserversorger.
Wihrend der Planung und des
Baus der Trinkwasseranlage
im Gebdude miissen der Ar-
chitekt oder Ingenieur und
das Installationsunternehmen
die aaRdT einhalten. Nach der
Inbetriebnahme hat der Ei-
gentiimer wéahrend der ge-
samten Nutzungszeit sicher-
zustellen, dass die Qualitat

des Trinkwassers in der Haus-
installation den Vorgaben der
TrinkwV entspricht. Das trifft
auch auf die Instandhaltung
der Trinkwasseranlage zu, wie
etwa bei Rohrinnensanierun-
gen. Hierbei wird das Rohr
von innen gereinigt und dann
mit Epoxidharz oder einem
Keramik-Komposit-Beschich-
tungsstoff ausgekleidet.

Die Rohrinnensanierungen
missen jedoch den aaRdT
entsprechen. Die Anforderun-
gen gelten gewohnlich als er-
fullt, wenn die Verfahren oder
Produkte, die zum Einsatz
kommen, durch ein fur den
Trinkwasserbereich  akkredi-
tiertes Unternehmen, zum
Beispiel vom Deutschen Ver-
ein des Gas- und Wasserfa-

ches eV. (DVGW) zertifiziert
wurden. Die fiir die Zulassung
von Rohrinnensanierungen
zutreffenden Regelwerke wur-
den jedoch 2011 wegen beste-
hender Unsicherheiten zuriick-
gezogen. Seit einiger Zeit
warnen auch Wasserversorger
vor den Verfahren.

Nach den Regelungen der
TrinkwV entscheidet das Um-
weltbundesamt (UBA) iiber
die  Bewertungsgrundlagen
fir die Prifung und Zulas-
sung von Werkstoffen und
Materialien, die mit Trinkwas-
ser in Berlihrung kommen.
Fir Emaille und Keramik liegt
mittlerweile eine Bewertungs-
grundlage als Entwurf vor,
die demnichst verdffentlicht
werden soll. Nach Informatio-

nen des UBA kann aber eine
Zertifizierung durch eine un-
abhéngige Stelle bis zur Verof-
fentlichung der Bewertungs-
grundlage nach dem Entwurf
erfolgen. Fiir organische Be-
schichtungen wie dem Ep-
oxidharz liegt seit Mérz 2016
eine Beschichtungsleitlinie vor.
Die Leitlinie ist jedoch recht-
lich nicht verbindlich. Es ist
geplant, diese ebenfalls in
eine Bewertungsgrundlage zu
uberfiihren.

TIPP: Im konkreten Fall sollte
der Anbieter einer Rohrin-
nensanierung befragt werden,
inwieweit das Verfahren den
Vorgaben der TrinkwV ent-
spricht und ob die Zulassung
nach einer geltenden Bewer-
tungsgrundlage vorgenom-
men wurde. Im Zweifelsfall ist
der Rohrinnensanierung ein
Rohraustausch vorzuziehen.

Haustechnik: ALTBAUSANIERUNG / FASSADENRENOVIERUNG / VOLLWARMESCHUTZ / FENSTER / TUREN

I IE I SLH covvceeescrnacroms
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Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen

@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 ¢ 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68

<D

www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

Sparen Sie bis zu 70% Heizkosten /

Trockene Wande, gesundes und behagliches Wohnen
mit unserem Edelstahlabdichtungs System. Sicherer geht's nicht:

einmal eingebracht -
100% dicht gemacht.

LORENZ ANDRESEN Wir sanieren erfolgreich.

WIR LEGEN SIE TROCKEN
Schwenckestr. 52 ¢ 20255 Hamburg

- Tel. 040/ 8750 1846 * E-Mail: sanierungen@salpeter.de

FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: Fahland.GmbH.Bautechnik@t-online.de

Die nachste Ausgabe der Zeitschrift Hamburger Grundeigentum
erscheint im Juni 2016.

Anzeigenschluss: 10. Mai 2016.

Stefanie Hoffmann

Tel.: (040) 33 42 07 12

- s_hoffmann@elbbuero.com

v Kellerahdichtungen
v Spezialputzsysteme
v Horizontalsperren
v Rissverpressung

v Betonsanierung

v Spezialbaustoffe

v Wohnklimaplatten
gegen Schimmel und Kondensfeuchte

B
NSNS

Feuchte Hauser?

Nasse Keller?
Modergeruch?

Die Horizontalsperre mit unserem VEINAL®-Silikonharz-
System gehort seit iiber 20 Jahren mit zu den sichersten
und preiswertesten Verfahren mit Priifzeugnissen die zur
nachtréglichen Mauertrockenlegung verwendet werden.

Schuster GmbH - VEINAL® Bauchemie

86465 Welden - Tel. 08293 /965008-0 - Fax -80
E-Mail: BAUCHEMIE@veinal.de - www.veinal.de

Fordern Sie unsere kostenlose Info-Mappe an! &
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Gut fiir Mensch und Umwelt

Griindacher in der Stadt

Griine Flachen im grauen
Stadtbild bereichern die
StadtNatur

Nicht nur Girten, Parks und
Biume sind fiur Tiere und
Pflanzen in der Stadt wichtig,
auch das Griin auf Diachern von
Hausern, Carports oder Gar-
tenhduschen schafft wertvolle
Naturrdume. Das gilt insbeson-
dere fiir Arten, die den in der
Stadt seltener werdenden Ma-
ger- und Trockenrasen benoti-

Extensives Griindach

gen. Sie kénnen hier geeignete
Ersatzlebensrdaume finden. Mit
der Anlage eines Griindachs
kann also ein wichtiger Beitrag
zum Erhalt der Biodiversitét in
der Stadt geleistet werden. Da-
riiber hinaus hat Dachbegrii-
nung auch einen &sthetischen
und einen klimatischen Wert.
Begriinte Décher wirken wie
eine Klimaanlage und schiitzen
das Dach vor extremen Witte-
rungsbedingungen und Tem-
peraturschwankungen.

Welche Art von Dachbegrii-
nung?

Extensive Dachbegriinung be-
steht iberwiegend aus krauti-
gen Pflanzen, Sedumarten und

Moosen. Durch die extremen
Witterungsbedingungen eig-
nen sich vor allem Pflanzen,
die hiufig auf Trocken- und
Magerrasenflichen anzutref-
fen sind. Sie bilden schnell blii-
hende Pflanzenverbédnde und
erhalten sich in einem funktio-
nierenden Okosystem selbst.
Die Flachen sind extrem pfle-
gearm und sind vor allem bei
geringen Lastreserven und
groBfliachigen Industriebauten,

beziehungsweise Dichern die
sonst nicht begehbar sind, ge-
eignet. An Pflegeaufwand ist
nur ein jihrlicher Wartungs-
gang notwendig.
Intensive Dachbegriinung ist
ein aufwendig  gestalteter
Dachgarten und dementspre-
chend pflegeintensiver. Hier ist
die Substratschicht im Ver-
gleich zu extensiver Begri-
nung einige Zentimeter hoher
und ermdglicht so eine groBere
Auswahl von Pflanzen: Neben
verschiedenen Krdutern und
Sedumarten kdnnen auch mit-
telhohe Stauden gepflanzt wer-
den.

Intensive  Dachbegriinung
muss wie ein Garten geplant

WENN EIN
TRAUER-
FALL
EINTRITT...

Ertel

Beerdigungs-Institut

20095 Hamburg - Alstertor 20 - T (040) 309636-0

Cslu{ Rahlstedt

Bestattungsinstitut seit 1894
Meiendorfer Stra3e 26 - Tel. 678 11 90

und angelegt werden. Je nach
Nutzungsanspruch und Dach-
groBe konnen hier auch Wie-
senfliachen, Teiche, Baume und
Straucher integriert werden.
Der Pflegeaufwand ist dadurch
deutlich hoher als bei der ex-
tensiven Dachbegriinung, da
eine kontinuierliche Bewisse-
rung notwendig ist und Fremd-
ansiedler regelmifBig entfernt
werden miissen.

Vorteile eines griinen Daches
» Neuer Lebensraum
Griindécher bieten Lebensraum
fiir Vogel, Insekten und andere
Kleintiere sowie fiir wind-
und tierausgebreitete Pflanzen.
Wenn das neue Griindach zu-
dem als Garten nutzbar ist,
entsteht auch fir die Men-
schen ein neuer Erlebnisraum.

» Klima

Beschattung, Verdunstung
und Wasserriickhalt auf dem
Dach kénnen sich positiv auf
das Mikroklima auswirken.
Das ausgewachsene Dachgriin
fungiert als zusitzliche War-
meddmmung und auch Hitze-
abschirmung - das wirkt sich
positiv auf das Wohnklima aus
und Heiz- beziehungsweise
Kiihlungskosten kdénnen ein-
gespart werden.

» Wasserrlickhalt

Bis zu 50-90 Prozent der Nie-
derschldge konnen durch die
Dachbegriinung zuriickgehal-
ten werden. Das Wasser wird
zum Teil von den Pflanzen di-
rekt aufgenommen und in den
Wasserkreislauf zurtickgefihrt.
Das restliche Wasser wird mit
erheblich zeitlicher Verzdge-
rung abgeleitet, wodurch die
stddtische Kanalisation eine
enorme  Entlastungswirkung

ANZEIGENVERKAUF:
Stefanie Hoffmann

www.elbbuero.com

zu verzeichnen hat (niedrigere
Abwassergebiihren).

» Bindung von Staub und
Schadstoffen

Die Pflanzen filtern Staub und
Schadstoffe aus der Luft und
sorgen so fiir eine bessere
Luftqualitdt im urbanen Raum.

Aufwand

Kosten

Extensive Dachbegriinungen
kosten je mnach Aufbau und
GroBe etwa 15-40Euro/mz2, in-
tensive Dachbegriinungen ab
60Euro/m2.

Zeitaufwand

Abhdngig vom Umfang der
MaBnahme. Bei Trockenansaat
und Einpflanzung von Dach-
begriinung betrdgt der De-
ckungsgrad der Vegetation
nach dem ersten Jahr bereits
60-380 Prozent.

Pflegeaufwand
Extensive  Dachbegriinung:
Jéhrliche Uberpriifung auf

Durchwurzelung und funktio-
nierende Entwisserung, even-
tuell ein- bis zweimal jahrliche
Mahd.

Intensive Dachbegriinung:
Pflegeaufwand ldsst sich je
nach Bepflanzung mit dem ei-
nes ebenerdigen Gartens ver-
gleichen.

Beispiele fiir Pflanzenarten

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum
acre): 5-10cm  hoch, bliht
gelb von Juni bis Juli, mehrjéh-
rig. Rundblattrige Glockenblu-
me (Campanula rotundifolia):
10-30cm hoch, bliht blau von
Mai bis Juli, mehrjahrig. Heide-
nelke (Dianthus deltoides):
10-40cm hoch, bliiht rosa von
Juni bis August, mehrjdhrig.

Tel.: 040/33 42 07 12
Fax: 040/33 42 07 13

s_hoffmann@elbbuero.com
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HANDWERKSBETRIEBE EMPFEHLEN SICH
Ein bekannter Name schafft Vertrauen! Nutzen Sie dies fiir sich und bieten Sie hier regelmaBig lhre Leistungen an.

Kontakt:
elbbiiro - Stefanie Hoffmann
Tel.: 040/33 42 07 12 - s_hoffmann@elbbuero.com

| ArcHitekTeN [l BAUGESCHAFTE Forts. HAUSMEISTER | MALERForts. |

040.99994573
www.heidrunohm.de

A

heidrun ohm architektin

ich mach was draus

ALTBAUSANIERUNG

Nasse Wande, feuchte Keller,
Schimmelpilz?

Beseitigt preiswert und schnell
— kleiner Fachbetrieb —

Putz- u. Mauerwerk-Sanierung,
Isolierungen, Drénagen

T 67580895 oder 0177-3404521

HPWestphal Bausanierung

BAUGESCHAFTE

SANIERUNG - UMBAU - RENOVIERUNG
ABDICHTUNG - FLIESEN

VOLKER BEHRENS

Maurermeister - Spezial-Baugeschaft

FeuerbergstraBe 2 - 22337 Hamburg
Tel. 040-59 53 84 - Fax 040-59 74 37

H.-W. Hengfof3
MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten
© Altbau- und Balkonsanierung
© Wirmedammung und Innenaushau
www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91

A.Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 / 372 01 35

BAUGESCHAFT amBH
Neubau-Umbau-Reparaturen
Fliesen-Keller-Fassade-Balkon
Feuchtigkeitsschutz-Wéarmedammung
50 Jahre Innungsfachbetrieb
Tel. 040/541810

BAUTROCKNUNG

Wiesenhofen 7
HH-Volksdorf
040-6032644

BAUTROCKNUNG 0173-2488811

BAUTROCKNUNG
fiir Privat und Gewerbe!
bebautrocknung@gmx.de

/\. G
Schieicher-Sohn

Dachdecker- und Klempnermeister
Bedachungen aller Art
Dehnhaide 77,22081 HH, Tel. 2966 37
www.schleicher-dach.de

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg
Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

FENSTER + TUREN

GHG Gesellschaft fir Haus und
Grundstiickspflege mbH
Fullservice um Haus, Garten,

Immobilie und Grundstiick

WESNP

Malereibetrieb

Ay
0% o HAUSMEISTERDIENST
o TREPPENHAUSREINIGUNG
o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE
o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG
KollaustraBe 148 - 22453 Hamhurg
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 898 50

HAUS- u. GRUNDSTUCKS-BETREUUNG
Aufsicht - Pflege - Instandhaltung

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg

Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

BERND IDEN
Heizol

Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

Ausfiihrung séamtlicher

Maurerreparaturarbeiten
HELMUT KRAK
Maurermeister

EmilienstraBe 39a, 20259 Hamburg
Telefon 40 60 21, Fax 491 17 46

Fenster + Tiiren
erneuern - reparieren - einstellen
Reparatur auch alter morscher Fenster!

- Rollladen + Markisen
- Wintergarten Reparatur + Erneuern
- Einbruchschutz v.d. Kripo empfohlen

Dietrich Hartmann 71 250

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
et G
Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten -Bodenbelage - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Hausmeisterdienste von A-Z seit' 1931 Tel. 650 13 01
(040) 31919 08-Fax3191973 zufriedene Fax 650 17 48
Lademannbogen 39 - 22339 Hamburg Kunden wwwAme‘llerwesp.de
www.ghg-hamburg.de Innungsbetrieb
SANITAR-INSTALLATEURE
HAUSDIENST
Christian W. Scheuermann Badewunnendoktor

iiber 50 Jahre Erfahrung

Neue Wanne und Reparatur
ohne Fliesenschaden

040/616363

Dierk Fleck e.K.

Inh. Nicole Johannsen

Heizung - Klempnerei
Sanitértechnik - Dach
Werkstatt: Borsteler Chaussee 128
22453 Hamburg - Tel. 553 73 22
www.sanitaer-fleck.de

anitar

technik 0“° se"se

GmbH
Bauklempnerei - Sanitdre Anlagen
Dachdeckerei - Gas-, Elektrogerate

Kunststoff-Fachbetrieb
Borsteler Chaussee 11 - 22453 HH
Tel. (040) 514 86 1-0

Tischlermeister
Steven Scheer
Walddorferstr. 332 e 22047 Hamburg

Tel.: 040/696 40 424  Fax: 040/696 40 425
www.diemoebelmacher.de

WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
AGENTUR

- RAUMEN
+ VERWERTEN
+ UMLAGERN

- PFANDRECHT
- VERSTEIGERN
- EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 + 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

Innungsbetrieb
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I FINANZEN & VORSORGE

- Anzeige -

Den Kosten
die Zahne zeigen

Auch wer regelmaflig Zahne putzt, Zahnseide benutzt und
Vorsorgetermine in der Praxis konsequent wahrnimmt, kann
nicht ausschlieBBen, dass es zu teuren Eingriffen des Zahnarz-
tes kommt. ,Wenn eine Krone, Briicke oder Implantat fallig
wird, kommt auf einen Schlag eine hohe Rechnung. Hier kann
man sich mit dem Haspa ZahnSchutz wappnen®, sagt Christia-
ne Thiele, Versicherungs- und Vorsorgeexpertin bei der Ham-
burger Sparkasse. Diese Zusatzversicherung wurde wiederholt

Fall um eine Regelversorgung handelt,
werden bis zu 100 Prozent des Eigenan-
teils erstattet. Bei privatzahnérztlicher
Versorgung mit Verwendung von héher-
wertigen Materialien sowie fiir Inlays und
Implantate werden bis zu 90 Prozent des
Eigenanteils ibernommen. Das kann zum
Beispiel bei drei Implantaten und einer
Briicke eine Reduzierung des verbleiben-
den Eigenanteils von fast 4.000 auf
knapp tiber 500 Euro bedeuten.

+Wer sich noch umfassender absichern
und auch gleich einen Prophylaxe-Bau-

von der Stiftung Warentest mit der Note ,,sehr gut“ bewertet.
um guten Aussehen gehort auch
ein Licheln. Gesunde Zidhne sind

Z also so etwas wie die Visitenkarte

eines gepflegten Menschen. Die Zdhne
werden jeden Tag stark beansprucht.
»~Auch wer sie pflegt, ist vor Problemen,
Schmerzen und Erkrankungen nicht ge-
feit®, betont Thiele. Laut einer Studie zur
Mundgesundheit haben nur 70,1 Prozent
der Kinder und noch nicht einmal die
Hilfte der Jugendlichen (46,1 Prozent)
ein Gebiss ganz ohne Karies, bei Erwach-
senen sinken die Zahlen noch weiter.
+~Wenn der Zahnarzt zum Bohrer greift,
zahlt die Krankenkasse die Grundversor-
gung, aber eben auch nicht mehr, mahnt
die Spezialistin. Zahnersatz wird immer
teurer. Und wenn man beriicksichtigt,

dass 52,7 Prozent der Erwachsenen unter
mittelschweren und 20,5 Prozent unter
schweren Formen der Parodontitis leiden,
dann ist absehbar, dass hier langfristig
erhebliche Kosten entstehen konnen.
,Die Leistungen der gesetzlichen Kran-
kenkassen decken davon lediglich einen
Bruchteil ab. Da kommen dann schnell
mal ein paar hundert oder auch mehrere
tausend Euro auf den Patienten zu“,
rechnet Thiele vor. ,Mit dem Haspa Zahn-
Schutz lassen sich die Kosten bis auf 0
Euro reduzieren.”

Ein Beispiel aus der Praxis: Im Ober-
kiefer wird eine Totalprothese nétig. Dies
kostet inklusive Material 700 Euro. Fiir
den Patienten verbleibt ein Eigenanteil
von rund 340 Euro. Da es sich in diesem

stein in seine Zahnvorsorge integrieren
mochte, dem empfehle ich den Haspa
ZahnSchutz Plus. Dazu gehéren eine pro-
fessionelle Zahnreinigung, besondere
Filllungen, Wurzelbehandlungen und
Fissurenversiegelung®, sagt Thiele. ,Je
friher die Zusatzversicherung abge-
schlossen wird, desto glinstiger sind die
Beitrdge.* Aktuell gibt es noch einen wei-
teren Vorteil: Bei Abschluss bis zum 20.
Juni 2016 entféllt die brancheniibliche
Wartezeit von sechs Monaten. Das be-
deutet: Die Kunden haben einen soforti-
gen Leistungsanspruch. Und kdnnen an
einem Gewinnspiel fiir einen Reiseqgut-
schein {iber 1.000 Euro teilnehmen.

Weitere Informationen gibt es in den
rund 150 Haspa-Filialen oder im Internet
unter www.haspa.de.
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Gefahren im Haushalt

Sie lauern iiberall

FINANZEN & VORSORGE

Gefahren im Haushalt lauern immer und iiberall — nicht nur beim Friih-
jahrsputz. Jedes Jahr sterben mehr Menschen im Haushalt als im Stra-
Benverkehr. Laut des Statistischen Bundesamtes kommen in Deutsch-
land durchschnittlich 8.300 Menschen pro Jahr nach einem Unfall im
Haushalt ums Leben. Das ist jeder vierte Unfalltote. Die Hausarbeit ist
also lebensgefahrlich. Deshalb sollten Sie méglichst viele Gefahrenquel-
len ausschlief3en, damit lhr Zuhause nicht zu einer tédlichen Falle wird.

Routine macht unvorsichtig!

Oft ist die Hausarbeit Routine - sie machen
ja immer wieder die gleichen Arbeiten -
und noch nie ist etwas passiert. Deshalb
werden SicherungsmaBnahmen oft nicht
beachtet. Die oberen Féacher der Schrinke
werden ohne Leiter gereinigt oder es wird
einfach zu einem wackeligen Hocker gegrif-
fen. Besonders oft werden auch Herdplat-
ten alleine gelassen, obwohl sie angeschal-
tet sind und das Essen vor sich hin kéchelt.
Machen Sie sich der Gefahren bewusst und
stellen Sie Regeln fiir sich und lhre Famili-
enmitglieder auf. Genauso wie Sie beim
Fensterputzen nichts auf dem Fenstersims
verloren haben, ist auch die Lehne vom Sofa
nicht der geeignete Untergrund, um die
Gardinen abzunehmen. Auch wenn das Te-
lefon klingelt oder jemand an der Haustir
steht, machen Sie die Herdplatten aus.
Denn sonst kénnen wirklich geféhrliche
Situationen entstehen - bis hin zu einem
Wohnungsbrand.

Gefahrenquellen minimieren!

Schon der FuBboden kann zu einer Gefahr
werden. Gerade auf ebenen Flachen passie-
ren Stiirze aus Gedankenlosigkeit oder aus
minimal verdnderten Umsténden. Durch ei-
nen nassen Boden wird die Gefahr des Aus-
rutschens immens verstarkt. Putzeimer
oder Staubsauger kdnnen Hindernisse dar-
stellen und Sie oder lhre Kinder zum Stiir-
zen bringen. Genauso wie verrutschte
Kleinmobel oder Pflanzen zur Stolperfalle
werden kdnnen, fihren Verlangerungskabel
und herumliegende Deckel oder Kleinteile

moglicherweise zu bosen Unféllen. Schalten
Sie diese Gefahrenquellen aus. Ein Putz-
eimer sollte an der Wand stehen und nutzen
Sie immer die naheliegendste Steckdose.
Sofern sich weitere Personen in der Ar-
beitsumgebung befinden oder unerwartet
eintreffen kénnten, dann warnen Sie diese.

Strom im Haushalt!

Ohne Strom geht gar nichts, fast alle Gerate
sind heutzutage elektrisch. Auch hier lau-
ern tiickische Gefahren, denn Strom sieht,
hort und riecht man nicht. Reparieren Sie
defekte Gerate nie selbst, sie gehdren in die
Héande von einem Fachmann. Benutzen Sie
auch keine Elektrogeréate, die nur noch not-
diirftig funktionieren, das ist geféhrlich
und keinesfalls empfehlenswert.

Bei Kleinkindern ist besondere Vorsicht
geboten!

Wenn Kinder im Haushalt leben, dann miis-
sen sie besondere VorsichtsmaBnahmen
treffen, denn die Kleinen erkennen ja die
Gefahren noch nicht. Sie wollen alles unter-
suchen und so landen die kleinen Finger-
chen schnell in den Lochern der Steckdose.
HeiBe Topfe und Pfannen miissen auBer
Reichweite der Kinder bleiben und vor
allen Dingen, lassen Sie die Kleinen nie in
der Kiiche allein. Auch vor spitzen Gegen-
stdnden und Messern sei gewarnt und Me-
dikamente gehdren nicht in Kinderhande.
Die Treppe muss natiirlich ebenfalls ge-
schiitzt werden, hier gibt es spezielle Trep-
penschutz-Gitter, die die Kleinen nicht ,ab-
stlirzen" lassen.

Grundeigentumer
Versicherung VVaG

Fazit:
Die meisten Unfélle im Haushalt passieren
aus Unachtsamkeit und manchmal auch aus
Leichtsinn. Viele Unfélle kbnnen aber ver-
mieden werden, ohne dass der SpaB3 an der
Hausarbeit darunter leiden muss. Auch
wenn Sie nur schnell eine Gliihbirne aus-
tauschen wollen, holen Sie eine Leiter. Ka-
bel und andere Gegenstdnde sollten nicht
einfach so herumliegen, entfernen Sie also
jeden Kabelsalat und rdumen Sie auf. Wenn
Sie mit chemischen Mitteln arbeiten, soll-
ten Sie vorher die Gebrauchsanweisung le-
sen und bei der Arbeit natiirlich immer
Handschuhe tragen. Ubrigens, fiillen Sie nie
Chemikalien in ,normale” Flaschen, Famili-
enmitglieder kdnnten daraus trinken.
Achten Sie darauf, sicheres Werkzeug zu
benutzen. Sperren Sie gefahrliche Gegen-
stande weg und bessern Sie Gefahrenstel-
len aus. Machen Sie nicht alle Arbeiten auf
einmal. Wenn Sie in Hektik geraten, passie-
ren leichter Unfalle. Und fiir kleinere Ver-
letzungen sollten Sie eine Hausapotheke
bereithalten, die mit Heftpflaster, Binden
und Salben bestiickt ist.

Unser Tipp:

Um sich und Ihre Familie vor den finanziel-
len Folgen von Unféllen zu schiitzen, kén-
nen Sie mit unserer privaten Unfallversi-
cherung vorsorgen. Diese ist gerade fiir
Kinder und nicht berufstitige Menschen
von besonderer Bedeutung. Mehr dazu er-
fahren Sie unter www.grundvers-direkt.de

Weitere Informationen zu den Versicherungsprodukten erhalten Sie unter www.grundvers.de
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THEMEN & MEINUNGEN

Mietpreisbremse

s ist hinldnglich bekannt, dass

die Haltbarkeitsdaten von

Politikeraussagen  vielfach

geringer sind als das Ver-
fallsdatum von Frischmilch. Insoweit
verwundert es auch nicht, dass das
Vertrauen der Bevolkerung in die Poli-
tik immer mehr schwindet.

Wer als Biirger davon traumt,
mit Behorden oder Politik auf Augen-
hohe sprechen zu kdnnen, bendtigt
insoweit eine verdammt lange und
sturzsichere Leiter. Gesprichspartner
mit Versprechun-
gen in Vertrags-
beziehungen zu
verwickeln und zu
vorschnellen Ent-
scheidungen  zu
bewegen, kannten
wir bisher nur von
Kaffeefahrten und
Haustiirgeschiften.

Aber vielleicht
der Reihe nach.

Das erste Biindnis

fiir das Wohnen in Hamburg war des-
halb so erfolgreich, weil alle Schwie-
rigkeiten von den Partnern l6sungs-
orientiert diskutiert wurden. Zu der
drohenden Mietpreisbremse hieB es
von der damaligen Senatorin, man
werde zu gegebener Zeit im Biindnis
dariiber reden und gemeinsam Ldsun-
gen finden.

Als dann allerdings die Biirger-
schaftswahl vor der Tir stand, hie es
nur noch, die flichendeckende Miet-
preisbremse wird kommen, dies sei po-
litisch gewollt. Insoweit gab es nichts
mehr zu bereden.

Der Grundeigentiimer-Verband ist
daraufhin folgerichtig aus dem Biind-
nis fir das Wohnen in Hamburg aus-
getreten, die ibrigen Mitstreiter sahen
die Grenze des Zumutbaren wohl noch
nicht als erreicht an. Nach den Wah-
len begannen die Verhandlungen tber
ein neues Biindnis mit einem weiteren
Versprechen.

Ein unabhingiges Gutachten soll-
te kldren, ob die Einflihrung der fl3-
chendeckenden Mietpreisbremse in
Hamburg notwendig sei. An diesem

Thema, obwohl es ziligig in Auftrag
gegeben werden und nach Ansicht
der Stadtentwicklungsbehorde noch
2015 vorliegen sollte, laborieren die
Vertragspartner noch heute, denn ein
Auftrag ist nicht erteilt.

Von der Aussage der Stadtentwick-
lungsbehorde, man bendtige ein sol-
ches Gutachten doch gar nicht mehr
bis hin zum Vorschlag des Biirger-
meisters, jede Seite kdnne doch ein
eigenes Gutachten in Auftrag geben,
ist offensichtlich alles im Fluss.

Grund allein st
die Angst der Po-
litik, es mussten
moglicherweise
Gebiete von der
Mietpreisbremse
befreit werden.

So sind in Har-
vestehude und Ep-
pendorf vermut-
lich kaum wmehr
Mietpreissteige-
rungen festzustel-

len, da diese schon viel frither stattge-
funden haben.

Ein stdndiges Grundrauschen von
Geriichten sorgt obendrein in der
Wohnungswirtschaft fiir Ratlosigkeit
und Verunsicherung. Der Bundesjus-
tizminister droht immer wieder gerne
einmal mit der zweiten Mietrechtsian-
derungsnovelle. Bleibt nur noch die
Frage, wie lange will sich die Woh-
nungswirtschaft dieses Verhalten der
Politik noch bieten lassen?

Wann ist der Spannungsbogen so
iiberreizt, dass selbst der Gutmiitigs-
te den Austritt aus dem Biindnis er-
kldren wird? Auch im Bestand gibt es
reichlich zu tun und irgendwann ist
auf Grund der gesetzlichen Anforde-
rungen der Neubau ohnehin so teuer,
dass er von den Mietern kaum noch
angenommen wird.

Was spricht also dagegen, der Po-
litik eine intensive Zeit des Nachden-
kens zu gewdhren? Einmal wortbrii-
chig zu werden, ist schon zu viel. Beim
zweiten Mal sollte man eine Vertrags-
partnerschaft intensiv auf den Prif-
stand stellen.
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ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

SEIT 1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

Grundstiicks-, Vermogens-
und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

ivd

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstdndigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913
Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)

Sportallee 47 - 22335 Hamburg
Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN » VERKAUFEN * VERMIETEN

% Qualitat * Service % Kompetenz
% Vertrauen  Persénlich

Hammerbrookstr. 65 - 20097 Hamburg
Tel. 040 — 2385 4260

@ www.immobilienmarkt-hanse.de -

2 |LEIPE__S
IMMOBILIEN

Verkauf . Vermietung . Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
SchliiterstraBe 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 41 42 93 60 info@leipe-immobilien.de

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler
Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen
Gutachter
GlockengieBerwall 19, 200!
Telefon 33 68 64 - 30 37 5.

///ERICH ROHLFFSV
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (E-X-l)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

STROK ARCK

M.J. & M.E. Strokarck OHG

Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg
Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0

mail@strokarck.de - www.strokarck.de

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

RANZEN

- 20097 HAMBURG

ARL' .

Vermittlung und Verwaltung
von Zinshéusern und Wohnanlagen

RICHARD GROBMANN
Immobilien seit 1913
Jungfernstieg 34 - 20354 Hamburg

Telefon (040) 35 75 88-0
== www.richardgrossmann.de

m DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN » VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Personlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH
Stormsweg 8 - 22085 Hamburg
Tel: 040 181209230 info@dhi-verwaltung.de

RICHaGrRD € &

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
@ Tibarg 32 b

22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

]
GERHARD PE
HAUS- UND GRUNDSTUCKSMAKLER

ERKAUF « VERMIETUNGEN
VERWALTUNGEN « ALTBAUSANIERUNG

DEICHSTRASSE 29 » 20459 HH
TELEFON 040/36 10 00

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

@ Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

Vermietung - Verkauf

FRIEDRICHSEN & BAYER
IMMOBILIEN

GroBe BéckerstraBe 8 - 20095 Hamburg

@) T 040890078 6o i

= wwuw.friedrichsen-bayer.de

SGRUHN @ &
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

Anika Schonfeldt

IMMOBILIEN
Fon 040/23 841977

Fax 040/23 8419 76

info@anikaschoenfeldt.de - www.anikaschoenfeldt.de

Heidberg 45 - 22301 Hamburg

it 1948 ITiemann & CO-

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Lehmweg 7 - 20251 Hamburg
Tel.: (040) 3567 47-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

Walter A. Meulke

HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen

Schlossstralle 6 @
22041 Hamburg

Tel. 68 19 74/ 75 « Fax 65 23 330

PROBST & RIXEN

GRUNDSTUCKSVERWALTUNGSGES. MBH & CO. KG N

IHRE IMMOBILIE IN BEWAHRTEN HANDEN
VERKAUF-VERMIETUNG-VERWALTUNG
Rothenbaumchaussee 114

20149 Hamburg
Tel. 040-41462323
www.probst-rixen.de

JOHN SPRICK

Haus- und Hypothekenmakler

A gegr. 1923
&) Grundstiicks- und @
Testamentsverwaltungen
Ferdinandstr. 36 - 20095 Hamburg
Telefon 32 66 33

m,
WITTHOFT
i

RolfinckstraBe 15
Saseler Chaussee 20!

91 Hamburg
93 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

Foelter

IMMOBILIEN GMBH - IVD

VERKAUF/VERMIETUNG
BLANKENESER LANDSTR.58

ALSTERTAL UND

Heimvorteil!

@ 040/6001 6001

Internet: www.fruendt.de

G'N

GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG
NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung -Vermietung - Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg
- Tel. (040)8004080
ivd Fax 8907133
¥, www.gvn-hamburg.de

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlistedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Koésliner StraBe 37a - 22147 Hamburg
www.makler-lambert.de

A3

Alte HolstenstraBe 65-67 - 21029 HH

Tel. 040/7216021 - Fax 040/7219871 ks

PUTTKAMMER fivd
() Ihr Immobilienmakler mit Erfahrung seit 1979 r

% Verkauf V% Vermietung V. Bewertung

Telefon 040/70 97 05 86 - Telefax 040/70 97 05 89
Rudolf-Diesel-StraBe 1 - 21629 Neu Wulmstorf
info@makler-puttkammer.de - www.makler-puttkammer.de

Ihre Immobilie ist bei
uns in besten Hinden!

StobenWiittlinger

IENMAKLER & HAU

Tel. 040 - 25 40 100 | Hamburger Welle
Libecker Str. 128 | 22087 Hamburg
www.stoeben-wittlinger.de

\VOLFFHEIM@W’OLFFHEIM

Immobilien

Experten fiir Eigentumswohnungen

emo

Eppendorfer Landstrale 32 « 20249 Hamburg
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de



NATURLICHE ENERGIE
FUR IHRE ZUKUNFT




