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Rahlstedt

Der einwohnerreichste Stadtteil
Hamburgs bietet jede Menge
Kultur und Events fiir seine

Birger.

| Neuer Mann | Unterm Dach

Seit November ist Wohnen im Dachgeschoss
Franz-Josef Hoing Ober- ist gerade in GroBstadten,
baudirektor. Wir stellen ihn wo Wohnraum knapp ist,

in diesem Heft vor. eine Losung.



Entscheiden Sie sich fur 100% regenerativen Strom —
zum fairen Preis. SchlieBen Sie gleich ab unter
www.vattenfall.de/hamburg-natur
oder telefonisch unter 040 657 988 000.




EDITORIAL

Mietpreisbremse
gekippt

as war eine bdse

Klatsche fiir den Senat.

Nach dem Amtsgericht

Altona hat nun auch das
Landgericht Hamburg die Miet-
preisbremse in Hamburg zumindest
in Teilen fiir rechtwidrig erklart.
Was heil3t das jetzt?

Flhrt die
Nachbesserung zu
einer Belastung
derjenigen, die sich
von Anfang an an
Recht und Gesetz
gehalten haben?

Zunichst einmal Vorsicht: Das
Urteil behandelt nur den Zeitraum
zwischen Inkrafttreten der Miet-
preisbremse und der Veroffent-
lichung der Begriindung hierfir.
Weil die Begriindung erst zwei
Jahre spiter vorgelegt wurde, sei
die Mietpreisbremse zumindest

in den ersten zwei Jahren nicht
wirksam gewesen.

Und in der Zeit danach? Das hatte
das Gericht nicht zu entscheiden.
Wahrscheinlich diirfte die nachge-
schobene Begriindung auch dafiir
nicht ausreichen. Aber sicher ist
das keineswegs.

Jetzt will der Senat nachbessern
und die ganze Verordnung neu er-
lassen — mit ausreichender Begriin-

dung. Die Frage ist jetzt vor allem:
Fir welchen Zeitraum? Denn theo-
retisch wire es maglich, jetzt noch
einmal eine Mietpreisbremse fiir
finf Jahre einzufiihren. Das wére
allerdings ein Schlag ins Gesicht
derjenigen, die sich von Anfang an
an die Mietpreisbremse gehalten
haben. Die wiirden dann namlich
am Ende nicht nur fiinf, sondern
acht Jahre der Mietpreisbremse
unterworfen. Das kann eigentlich
nicht richtig sein, aber wer weil3
schon, was den Senat antreibt.
Wahrscheinlich werden wir schon
mehr wissen, wenn die Zeitschrift
erscheint.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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Beratung

statt
schnell, schnell

Wenn es um lhre Immobilie

geht, nehmen wir uns von

Anfang an Zeit.

Das ist wie im Sport: Eine
perfekte Vorbereitung erzielt
auch ein perfektes Ergebnis.
Dieses Vorgehen lohnt sich,
denn nur so kénnen Sie den
Wettbewerb um den optimalen

Erlos gewinnen.

Und Sie haben die Wabhl,
ob mit oder — ganz diskret —

ohne Werbung.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (0 40) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD



Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentimer-Verban

ZUVERLASSIG IN
VERMIETUNG UND
VERKAUF.

Rufen Sie uns an! Wir beraten Sie gern. Telefon (0 40) 32 0102-22

A\ PRIVATGRUND

Rahlstedt

Viel Natur und (noch) glinstige Preise machen Rahlstedt
gerade fiir junge Familien mit Kindern zu einem belieb-
ten Wohnort.

¥

24

VERBAND & VEREINE - Reisen

Zauberhafte Fjorde und griechische Inselwelten:
Zwei Kreuzfahrten stehen im kommenden Jahr auf

dem Programm bei den Grundeigentiimer-Reisen.

HAUS & LEBEN —
Dachausbau

GroBe Fensterflichen
machen ausgebaute
Dachbdden wohnlich.

Foto: Glinter Menzi/stock.adobe. c-om
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Foto: Catharina Vietor-Engelke
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Rahlstedt
Bundeshaushalt 2018

Der neue Oberbaudirektor
Bodenwertsteuer

RECHT & STEUERN

Neues aus Karlsruhe
Verwahrloste Wohnung
Fragen & Antworten
Betriebskosten
Dachterrassen
Datenschutz

VERBAND & VEREINE

Michel-Veranstaltung
Wohnungseigentum aktuell
Seminare zweites Halbjahr
Fachliteratur

Neue Ausstellung
Beratungszeiten
Veranstaltungen

Reisen

Wohnbriicke

PaintBus

HAUS & LEBEN

Dachschragen
Spezialmarkisen
Dachbegriimung
Optimierte Armaturen
Blendender Solarstrom
Starkregen

Polystyrol
Trinkwasserqualitat

FINANZEN & VORSORGE

Modulare Versicherung

THEMEN & MEINUNGEN

Datenschutz
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GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

UNSER HAUS STEHT FUR
HOHE KAUFPREISERLOSE UND
EINE SICHERE ABWICKLUNG!

Immer mehr Grundeigentimer
entscheiden sich fir unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell |hr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlds?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausflhrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmdglichen
Verwertung |hres Hauses auf und sagen lhnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kénnen.

Gustafsen & Co gehdrt seit Jahrzehnten - inhaber-
gefuhrt und bankenunabhangig — zu den fihrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 414095 0

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Rahlstedt

Mit |[deen und Tatkraft voran

Rahlstedt bietet mehr als htbsche Villen und Natur. Die Anwohner stellen immer
wieder spannende Events auf die Beine und engagieren sich fur den Stadltteil.

Der Nordosten der Hansestadt gilt weithin als Terra Inco-
gnita. Zu wenig los, keine Attraktionen oder schlichtweg
langweilig - so die Vorstellung vieler Hamburger von
Rahlstedt. An die Landesgrenze zu Stormarn geschmiegt,
erscheint der Stadtteil fast schon wie ein Vorort der Han-
sestadt. ,Manche glauben, wir gehéren gar nicht mehr
zu Hamburg®, sagt Virginie Siems, die seit elf Jahren

mit ihrer Familie hier lebt und das Magazin Rahlstedter
Leben herausgibt. Unter dem Titel prangt die Unterzeile,
,Die guten Seiten in Rahlstedt“; ,die gibt es hier Zuhauf,
man muss die Menschen nur immer wieder mit der Nase
darauf stoBen”, so Siems. In Rahlstedt tue sich weit mehr
als die meisten denken.

Der mit gut 90.000 Menschen einwohnerreichste Stadtteil
Hamburgs hat einiges zu bieten, angefangen bei den be-
kannteren Highlights: Wer um den Alt-Rahlstedter Markt
schlendert und etwa die RemstedtstraBe, die AmtsstraBe
oder die BuchwaldstraBe entlanggeht, st68t auf zahlrei-
che prichtige Villen. Mit Stuck iiberzogene Griinderzeit-
bauten, Landhiduser und groBziigige Garten sdiumen die
StraBen. Ein historischer Anziehungspunkt ist zudem die
aus Feldsteinen erbaute Alt-Rahlstedter Kirche, mit ihren
rund 800 Jahren eines der dltesten Gotteshduser in Nord-
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deutschland. Auch ein Abstecher zum alten Dorfplatz in
Neu-Rahlstedt lohnt sich, der mit seinen Bauernhiusern
an ein wendisches Rundlingsdorf erinnert. Nicht weit ent-
fernt liegt die Hochhaussiedlung GroBlohe - in Rahlstedt
geht es sehr heterogen zu. Und dann erstreckt sich noch
im Osten das 550 Hektar groBe Naturschutzgebiet Holtig-
baum, das mit seinen sanften Hiigeln und weiten Wiesen
zur Hilfte zu Schleswig-Holstein gehort.

»Rahlstedt bietet aber weit mehr als historische Bauten
und das Naturschutzgebiet®, so Siems. Man lebe hier in
vielerlei Hinsicht griin und entspannt, ,und die Menschen
vor Ort sind einfach aufgeschlossen und engagiert.“ Das
zeige sich auch in den zahlreichen Vereinen und den
ehrenamtlichen Unterstiitzern vor Ort. Sie schaffen mit
Tatkraft und Einfallsreichtum ein buntes Programm aus
Kultur und Sport. Es seien vor allem die kleinen Glanz-
punkte und die Menschen, die den Charme Rahlstedts
ausmachen wiirden. Wer den groBen Trubel sucht, der
gelangt aber auch schnell in die Hamburger Innenstadt,
die Regionalbahn braucht nur 15 Minuten dorthin.

Ein Beispiel fiir ,klein aber fein® in Sachen Unterhaltung
liefert etwa das Kulturwerk Rahlstedt. Gegriindet wurde
es im Jahr 2009 unter anderem von der heutigen Vorsit-

Foto: Alf Petermann



Rahlstedt bietet alles, was man fur
das tagliche Leben braucht.
Dies und die noch moderaten
Wohnpreise sorgen flUr den Zuzug
junger Familien.

zenden Ursula Nestler. Die umtriebige Frau zog fiinf Jahre
zuvor von Eimsbiittel nach Rahlstedt, ,damals gab es hier
weder ein Stadtteilzentrum noch einen rechten Mittel-
punkt fiir Kulturinteressierte”, berichtet Nestler, die da-
raufhin mit ihrem Mann und Freunden das Kulturwerk ins
Leben rief. ,Rahlstedt 1dsst sich nicht zum Szene-Hotspot
umkrempeln, aber die Menschen sind bereit, etwas zu be-
wegen®, so Nestler. Ob die Kirche oder die verschiedenen
Vereine - alle mochten den Stadtteil voranbringen.

Und die Strukturen vor Ort er6ffnen die Moglichkeit,

die Armel hochzukrempeln und selbst zu gestalten. So
funktioniert auch das Kulturwerk, das inzwischen

160 Mitglieder z&hlt und seit vergangenem Jahr in der
zentral gelegenen FuBgédngerzone Boizenburger Weg
sitzt. ,Viele unserer Veranstaltungen basieren auf der
Kreativitdt und auf dem Wirken der Mitglieder, und die
sind sehr aktiv®, erzdhlt Nestler. Kleine Konzerte, Ausstel-
lungen, Lesungen Kinovorfithrungen oder Vortrage und
Diskussionen zu politischen Themen - das Programm ist
vielfdltig und 14dt oft zum Mitmachen ein. Wie etwa die
Aktion mit der Stadtteil- und Kulturschule Alt-Rahlstedt,
bei der die Schiiler gemeinsam mit dem Graffiti-Kiinstler
Jakob Michels die Unterfiihrung an der Rahlstedter Bahn-
hofstraBe mit bunten Bildern verschdnerten.

Foto: Kulturwerk

Schuler der Stadtteil- und Kulturschule Alt-Rahlstedt verschénern die
UnterfUhrung an der Bahnhofstrale.

Aktionen im Stadtteil stehen ohnehin hoch im Kurs: Ob
das Gipsy Konzert vor der Tiir des Kulturwerks oder die
Vorfiihrung des Stummfilm-Klassikers Nosferatu, life
begleitet von zwei Musikern, in einer Kapelle auf dem
ortlichen Friedhof - an Ideen mangelt es nicht. Letztere

WIRTSCHAFT & POLITIK

StobenWittlinger

IMMOBILIEN - INVESTMENT - VERWALTUNG

N ”

Sicherheit und Kompetenz
fiir lhre Immobilie.

HAUSVERWALTUNG BRAUCHT VERTRAUEN

Wir bieten professionellen Immobilienservice rund
um die Themen Vermietung, Verkauf und Verwaltung
von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Die besondere
Kompetenz unserer Beratung basiert auf Uber drei
Jahrzehnten Erfahrung. Als Auftraggeber sind Sie fir uns
mehr als nur ein Kunde. Wir sehen Sie als Partner, dem
wir all unsere Beratungskompetenz widmen.

Also? Wir freuen uns auf IThren Anruf.

StobenWittlinger GmbH www.stoeben-wittlinger.de
Libecker StraBe 128 Tel.: 040 25 40 10-42
22087 Hamburg Fax: 040 25 40 10-11

Mitglied im IVD, BFW und Grundeigentiimer-Verband

Z IMMOBILIEN SERVICE

Sichern Sie sich die Pole-Position!

Viele Immobilien aus unserem Bestand vermitteln wir

ohne Veroffentlichung direkt an vorgemerkte Kunden.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:
Als Kiufer geben Sie Ihre Suchwiinsche auf und
erhalten neue Angebote bevorzugt.

Als Verkadufer nutzen Sie dieses diskrete Netzwerk
fir Ihren erfolgreichen Immobilienverkauf.

|
Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de
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Veranstaltung reiht sich in Filmvorfiihrungen an unter-
schiedlichen Pldtzen ein, die das in Rahlstedt fehlende
Kino ersetzen sollen. Um groBere Projekte auf die Beine
zu stellen, arbeitet das Kulturwerk auch eng mit der

Kirchengemeinde, dem Biirgerverein oder

Foto: Kulturwerk

Ausstellungsvorbereitung im Kulturwerk.

Zumba und Trampolin. Und im vergangenen Jahr hat der
Verein eine neue 800 Quadratmeter groBe Mehrzweck-
halle in GroBlohe errichtet, die auch als Begegnungsstatte
von umliegenden Schulen und Kindergarten genutzt
werden kann. Auch sonst engagiert sich der Sportver-
ein im Stadtteil, so veranstaltet er etwa im Friihling den
Wandse-Volkslauf, im Herbst einen Laternenumzug mit
mehreren Spielmannsziigen und den groBen Neujahrs-
empfang, den ehemals das Standortortkommando der
Bundeswehr organisierte und spater das Ortsamt. Unter-
stitzt wird der AMTV bei Aktivitdten auch von der Inter-
essengemeinschaft Ortskern Rahlstedt (IGOR). ,,.Uns allen
liegt daran, das Leben im Stadtteil attraktiv zu gestalten,
dafiir vernetzen wir uns mit anderen Akteuren®, sagt
1GOR-Vorsitzender Jorg Schultz. Er fiihrt das Trainings-
und Therapiezentrum Kieser Training am

dem Rahlstedter Kulturverein zusammen.
Der Kulturverein wiederum bildet seit
jeher das Dach fiir die Geschichtswerkstatt
und die Kulturwochen.

Auch einige Kulturschaffende selbst zieht
es inzwischen nach Rahlstedt - genauer:
ins Kiinstlerhaus Ohlendorffturm. Hier
leben und arbeiten sechs Kiinstler, dafir
haben der Schauspieler Hans Heller und

Viele Menschen
engagieren sich
hier in Vereinen und
Initiativen fur den
Stadtteil.

Helmut-Steidl-Platz. Rahlstedt sei ein
bisschen wie ein groBes Dorf, man kenne
sich untereinander, spreche miteinander
und unterstiitze sich, wo es irgend geht.
Diese familidre Atmosphére Iasst sich auch
zweimal die Woche auf dem Wochen-
markt in der BahnhofsstraBe erleben, wo
er regelmaBig einkauft und dabei immer
wieder fiir einen Plausch mit Bekannten

die Malerin Barbara Koch eine alte Ju-

gendstilvilla in Alt-Rahlstedt renoviert und verschiedene
Ateliers und Werkstitten eingerichtet. Im Rahmen der
Offenen Ateliers zeigen die Kiinstler ihre Arbeiten, zudem
veranstalten sie wochentliche Malkurse.

Sport wird im Stadtteil ebenfalls groBgeschrieben, wobei
sich die Vereine in vielerlei Hinsicht ins Zeug legen. Der
FuBballverein Rahlstedter SC hat in diesem Jahr zum

25. Mal sein traditionelles Pfingstturnier organisiert,
2.000 Kinder waren dabei. Das Mega-Event ist das groBte
seiner Art in Norddeutschland. Der 6rtliche Sportverein
AMTYV gehort mit rund 6.000 Mitgliedern zu den gréBten
Vereinen in Hamburg. ,Der AMTV ist in Rahlstedt eine
Institution, fast jede Familie hat mindestens ein Mitglied
im Sportverein“, so Siems. Er bietet rund 40 verschiede-
ne Sportarten an, darunter Exotisches wie Aikido, laido,

Stadtteilfest mit Oldtimerschau auf dem Parkdeck
des Rahlstedt-Centers.

Erbin sucht
MEHRFAMILIENHAUS
in Hamburg

Tel. 0171/62 49 549
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Efeu Entfernung, Fassadenreinigung

Die einzige Méglichkeit der Entfernung von

Efeusaugnapfen, mittels Trockeneis-Strahltechnik.

LTS-Lutjenburg, Inh.Wolfgang Koss - Bunendorp 10, 24321 Lutjenburg
Tel. 043 81/9 02 27 00, 0162/9 03 10 28 - info@lts-strahlservice.de

stehen bleibt.

Ahnlich hilt man es im Rahlstedter Netzwerk, das Unter-
nehmer aus der Umgebung zusammenbringt. Der Verein
hat in diesem Frithjahr fiir ein Stadtteilfest auf dem
Parkdeck des Einkaufszentrums ein buntes Potpourri auf
die Beine gestellt — von der Oldtimer-Ausstellung, tiber

Dipl. Ing.
Hans-Dieter Zurmiihlen
Haus- u. WEG Verwaltung

Immobilienkompetenz seit 1955

Tel. 0170 832 98 17
www.hdzurmuehlen.de

Foto: Cornelia Zander-Olofsson



Carrera-Bahn-Rennen bis zu verschiedenen Life-Bands
gab es zahlreiche Anziehungspunkte. Zum zweiten Mal
wurde zudem ein Charity-Dinner veranstaltet, der GroBteil
der Einnahmen ging an den FuBballverein Rahlstedter

SC sowie an den Frauen- und Médchentreff GroBlohe.
LWir ziehen alle an einem Strang fir Rahlstedt®, unter-
streicht die erste Vorsitzende Cornelia Zander-Olofsson,
Inhaberin der Firma Copyfuchs.
Vor 25 Jahren eréffnete sie
gemeinsam mit ihrem Mann

das Geschift flir Werbedruck

in der Rahlstedter StraBe, ,viele
unserer Kunden begleiten uns
seit den ersten Tagen.” Um in
der Mittagspause die grilne Um-
gebung genieBen zu kdnnen,
hat sie eigens ein Firmenfahrrad
angeschafft, mit dem sie gerne
in den Park oder entlang der
Wandse in den Ortskern fahrt.
Der Ortskern wird derzeit Schritt fiir Schritt mit der
FuBgédngerzone Boizenburger Weg und Mecklenburger
StraBe umgestaltet. Die Pflasterung erfahrt genauso eine
Auffrischung wie die Griimflichen und der Kinderspiel-
platz, zudem gibt es neue Sitzbdnke und die Stellpldtze
fir Fahrrader am Bahnhof werden aufgestockt. ,Unser

burger Weges.

Es tut sich was Im Stadtteil: Umgestaltung des Boizen-

WIRTSCHAFT & POLITIK

Zentrum braucht neue Impulse”, so Schultz. Damit meint
er jedoch nicht nur neue Pflastersteine, sondern in erster
Linie ein gréBeres Angebot an moderner Gastronomie,
abwechslungsreichen Liden und Kultur. Mit dem Zuzug
des Kulturwerks sei ein guter Anfang gemacht, in diese
Richtung miisse es jetzt weitergehen. SchlieBlich kdmpft
der Einzelhandel hier mit den gleichen Problemen wie in
anderen Ecken Hamburgs: ,Die
Konkurrenz aus dem Internet
spiiren alle und vielerorts steigen
die Mieten®, so Zander-Olofsson.
Die Folge seien einige Leerstan-
de und Fluktuation. Gleichwohl
gabe es in Rahlstedt noch viele
alteingesessene Firmen, wohl
auch dank der treuen Kund-
schaft. Nicht wenige ihrer lang-
jahrigen Kunden seien inzwi-
schen wie Freunde geworden.
Nicht nur im Ortskern werkeln
die Bauarbeiter. Uberall in Rahlstedt entstehen neue Woh-
nungen, im Jahr 2016 waren es 245 Stiick, fiir 476 neue
Einheiten wurde eine Baugenehmigung erteilt. , Derzeit
erlebt der Stadtteil eine Verjlingungskur, viele Familien
mit Kindern ziehen hierher”, beobachtet Zander-Olofsson.
Noch sind die Kaufpreise in Rahlstedt vergleichsweise mo-

Foto: Alf Petermann

i rrea)

A 040-3508020

grossmann-berger.de

Hamburger Markt. Hamburger Werte. Hamburger Jungs.

Zinshduser in Hamburg.

&
i)

lhr Zinshaus Team:

Karsten WeiBer, Markus Witt, Georg Venghaus und Jesko Urbath

Grossmann & Berger
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In vielen StraBen pragen schéne Villen das Stadtbild.

derat, das macht das Eigenheim gerade fiir junge Famili-
en attraktiv, die wiederum fiir frischen Wind sorgen.

Die Gastronomie tut sich bisweilen noch schwer im Stadt-
teil. Die Folge: Wer in Rahlstedt ins Restaurant oder ein
Cafe gehen mochte, hat nur wenig Auswahl. ,Man ladt oft
Freunde einfach zu sich nach Hause ein“, berichtet Siems.
Wenn sie ausgeht, dann gerne ins Café 0Ol¢é, Bar und

Tradition
Vertrauen
Seriositat

Vermittlung von Anlageimmobilien ist Vertrauenssache.
Haueisen blickt auf 100 Jahre Zusammenarbeit

mit Hamburger Immobilieneigentiimern zuriick. Unser
Team von Fachleuten bewertet und beobachtet alle
Marktentwicklungen — damit die Hamburger uns

auch in Zukunft ihre Anlageimmobilien anvertrauen.

7\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de
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Foto: Alf Petermann

Restaurant in einem,
Hhier trifft man immer
irgendeinen Bekann-
ten.” Sonst gibt es das
elegante Art-Déco Re-
staurant Oscar Eggers,
beliebt ist zudem das
Café Little Monsters
in der Schweriner
StraBe im Ortskern,
das vor gut einem Jahr er6ffnet hat, oder die Eis-Insel, in
der auch die wohl bekannteste Rahlstedterin, Popsangerin
Nena, gerne mal vorbeischaut. Sie lebt hier schon lange
mit ihrer Familie und hat sogar eine Schule gegriindet.
Auch andere Prominenten scheinen sich in Rahlstedt wohl
zu fiihlen, wie etwa Schauspieler Till Demtrdder oder sein
Kollege Hans Peter Korff. Oder weit vorher der Dichter
Detlev von Liliencron, der ab 1901 in Rahlstedt lebte und
an den ein Denkmal und der Liliencron Park erinnern.

— = — Figentamenverein !

Der lang erhoffte
S-Bahn-Anschluss
wird wohl im
nachsten Jahrzehnt
endlich realisiert.

A jaus und Grund  HomburgRohltedte.

N eeee——t :

M Informationen | Fachberatung
™ fur
Wohnung, Hous & Grund Immobilienei

il | |

Auch der Grundeigentimer-Verband ist mit einer Geschéftsstelle des
Ortsvereins vertreten.

Foto: Catharina Vietor-Engelke



Wen es in die Natur zieht, dem bieten die Naturschutz-
gebiete Ahrensburger sowie Stellmoorer Tunneltal und
Héltighaum reichlich Raum zum Entspannen und zum
Entdecken. Das weiB auch Schultz zu schitzen, der im
Héltighaum regelmiBig mit seinem Rennrad unterwegs
ist. Zahlreiche Wege ziehen sich durch urige Weiden, auf
denen Heidschnucken und Highland-Rinder geméachlich
grasen. Das Haus der Wilden Weiden bietet ein Natur-
kundemuseum fiir GroB und Klein, eine Sonnenterrasse
und ein Schaugehege. Aber auch entlang der Wandse
ist es idyllisch, der Weg mitten in der Natur fiihrt bis
zur AuBenalster, mit noch mehr Stille wartet der Wehl-

WIRTSCHAFT & POLITIK

brook-Wald auf. Daneben gilt das Freibad Rahlstedt unter
den Anwohnern als beliebter Ort zum Relaxen, ,leider
steht eine mogliche SchlieBung immer wieder in der
Diskussion®, so Schultz. Dabei sei das Freibad ein wich-
tiger Anker fiir das soziale Leben der Rahlstedter, gerade
fiir jene, die sich den Spanienurlaub nicht leisten kénnen.
Manchmal reiche eben das Engagement der Anwohner
allein nicht aus, dann bediirfe es auch der Unterstiitzung
von oOffentlicher Seite.

Bettina Bridgam

Foto: Catharina Vietor-Engelke

Wohnen im
Grinen am
Liliencron-Park
und Eisgenuss
im Zentrum:
Dazwischen liegen
hier nur wenige
Gehminuten.

LUXURIOS MIT LIFT

Am Osterbekkanal Im Griinen

einzigartiges  4-Zi.-Designer-Penthouse,

GroRzligig geschnittene 2-Zi.-Neubau-

Nahe Hagenbeck

Individuell ~ gestaltetes 4-Zi.-Neubau-

ca. 182 m? sensationelle Dachterrasse
mit traumhaftem Blick Gber Hamburg,
loftartiges Wohngefiihl mit hochwertigen

Materialien, Lift
(EA-B, 56,70 kWh, FW, Bj. 2012)
KP € 1.550.000,-

wohnung ca. 81 m? mit groRem Balkon
und Blick ins Grine, offener Wohn-
Essbereich, Lift, Eichenparkett, iberdach-

te PKW-Stellplatze
(EA-B, 33,00 kWh, Gas, Bj. 2018)
KP € 360.000,-

Penthouse ca. 101 m?, mit groBer Dach-
terrasse, offener Wohn-Essbereich, hohe
Decken, Lift, Eichenparkett, Vollbad und

Gaste-WC
(EA-B, 47,90 kWh, Gas, Bj. 2017)
KP € 590.000,-

Schliiterstralte 14
20146 HH-Rotherbaum

Tel. 040 - 41 42 93 60
www.leipe-immobilien.de
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I VORTRAGSVERANSTALTUNG

Grundeigentiimer-
/\\ Verband
/\ Hamburg

Vortragsveranstaltung im Michel

Lars Haider, Chefredakteur des Hamburger Abendblatts, spricht zum Thema:

,Wem niitzt die schonste Stadt der Welt,
wenn man sie sich nicht leisten kann?“

Am Montag, den 17. September 2018 um 18.00 Uhr in der Hauptkirche St. Michaelis
(mit musikalischem Begleitprogramm durch ein Ensemble
des Harvestehuder Sinfonieorchesters)

(Der Eintritt ist frei, eine Anmeldung ist nicht erforderlich)

Lars Haider absolvierte nach seinem Studium der Geschichte und Politik die
Journalistenschule Axel Springer und arbeitete bereits von 1998 bis 2004 beim
Hamburger Abendblatt in der Wirtschafts- und der Lokalredaktion. 2005 ge-
wann er den deutschen Lokaljournalistenpreis der Konrad-Adenauer-Stiftung.
Ein Executive-Trainee-Programm fiihrte ihn unter anderem zur WELT und zur
Washington Post. Nach leitenden Positionen bei der Berliner Morgenpost und
dem Weser Kurier kehrte er 2011 als Chefredakteur zum Hamburger Abendblatt
zurtiick.

12 Hamburger Grundeigentum 07|2018
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Neubau verstarken

Bundeshaushalt 2018
im Bundestag

Entwurf zeigt Schwerpunkte der Bau- und Wohnungspolitik

dafiir Mittel in Héhe von mehr als sechs
Milliarden Euro einsetzen. Der endgiiltige Beschluss des
Haushalts soll noch vor der parlamentarischen Sommer-
pause erfolgen.

Millionen neue Wohnungen und Ei-
genheime will die Bundesregierung in
den kommenden vier Jahren bauen und

Neue Zustandigkeiten sorgen fiir Etataufwuchs

Das Budget des neuen und erweiterten Bundesminis-
teriums des Innern, fiir Bau und Heimat soll 2018 im
Vergleich zum Vorjahr um 4,8 Milliarden Euro auf 13,8
Milliarden Euro steigen. Ein GroBteil der zusatzlichen
Mittel - rund 3,7 Milliarden Euro - kommt aus dem ehe-
mals fiirs Bauen zustindigen Bundesumweltministerium.

Soziale Wohnraumférderung wird fortgesetzt

Der Haushaltsentwurf sieht die ersten Projekte fiir die
~Wohnraumoffensive* der Bundesregierung vor. Kernstiick
ist dabei die Fortsetzung der sozialen Wohnraumforde-
rung mit 1,5 Milliarden Euro im Jahr 2018. Der Bund
unterstiitzt damit die Lander. Sie sind eigentlich fiir den
sozialen Wohnungsbau zustindig. Ergdnzend beabsichtigt
der Bund fiir die Zeit ab 2020, die Linder zu verpflich-
ten, die Mittel nur noch zweckgebunden zu verwenden.
Zuletzt haben viele Landesregierungen die Bundesgelder
nicht nur fir den Wohnungsbau verwendet und Haus-
haltslécher an anderer Stelle gestopft.

Das Baukindergeld soll zwar rasch beschlossen werden,
aber nur langsam anlaufen. Fiir Baukindergeld und die
geplanten Sonderabschreibungen fiir Wohnungsinvesto-
ren zusammen hat Finanzminister Olaf Scholz als Vor-
sorge Ausgaben von 400 Millionen Euro eingeplant. Die
Bundesregierung geht davon aus, dass das Baukindergeld
rund 400 Millionen Euro pro Jahr und Férderjahrgang
kosten wird. Das heiBt, die Ausgaben fiir das Baukin-
dergeld steigen jahrlich an: Von 400 Millionen Euro im
ersten Jahr nach der Einfithrung auf jahrliche Gesamtaus-
gaben in Hohe von bis zu vier Milliarden Euro im Jahr der
vollen Wirksamkeit.

Mittel fiir Stadtebauférderung verstetigt
Die Stadtebauférderung des Bundes ist eines der wich-
tigsten Instrumente zur Férderung der Stadtentwick-

lung. Im Regierungsentwurf sind weiterhin insgesamt
790 Millionen Euro fiir die Stadtebauférderung vorgese-
hen. Daneben sind fir die Fortfiilhrung des Bundespro-
gramms ,Nationale Projekte des Stidtebaus® erneut

75 Millionen Euro eingeplant sowie 200 Millionen Euro
fiir den Investitionspakt ,Soziale Integration im Quartier®

So bewertet Haus & Grund-Prasident Kai Warnecke
den Haushaltsentwurf:

Flaschenhals fiir den Wohnungsbau ist nicht ein Man-
gel an Geld. Fehlendes Bauland und hohe Baukosten
sind das Nadel6hr. Die Milliarden aus dem Bundeshalt
kénnen hier die Probleme nur lindern - nicht I6sen.
Der geplante Wohnungsgipfel wird Gelegenheit geben,
dariiber ins Gesprach zu kommen.

Der schnellste Draht zu
Fachbetrieben in Ilhrer Nahe:

www.eghh.de

Sie suchen einen qualifizierten Fachbetrieb

in lhrer Nahe? Auf www.eghh.de finden

Sie unter ,Fachbetriebssuche” alle Unternehmen
verschiedener Fachrichtungen. Einfach Fach-
bereich wéhlen, die Postleitzahl eingeben

und Uber die Kartenansicht den Fachbetrieb in
Ihrer Nahe aussuchen.

~ STARK. SICHER. SERVICE.
Elektro-Gemeinschaft Hamburg
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Franz-Josef HOing

Neuer Oberbaudirektor

90.000 neue Wohnungen sind das Ziel

achverdichtung, neue
Wohnquartiere, Leucht-
turmprojekte wie der Elb-
tower: Das Aufgabenspek-
trum fiir den neuen Oberbaudirektor
ist breit gefachert, das Hauptaugen-
merk liegt dabei natiirlich auf der
wachsenden Stadt.
Fragt man den neuen Oberbaudirek-
tor im Gesprach, wo und wie er denn
wohne, so hilt er die Antwort darauf
eigentlich fiir uninteressant. Wichti-
ger ist es Franz-Josef Héing iber die
Dinge zu sprechen, mit denen er

wachsenden Stadt profitieren kénnen.
Und dafiir gilt es eben, Prasenz zu zei-
gen und sich der Diskussion zu stellen.
Zu verschiedensten Projekten und an
unterschiedlichsten Orten in der Stadt.
Denn das macht Hoing als eine wich-
tige Verdnderung in letzter Zeit aus:
Wihrend noch vor einigen Jahren das
Wachstum tiberwiegend auf gréBeren
Brach- und Konversionsflichen stattge-
funden habe, sei jetzt die ganze Stadt
davon erfasst. Aufgabe der Verantwort-
lichen sei es daher, die Planung am
jeweiligen Quartier auszurichten, zu

Foto: Bine Engel

sich seit etwas liber einem halben
Jahr tiglich beschiftigt. Und die
haben fast immer etwas mit dem
Wachstum der Stadt zu tun.
Anfang November letzten Jahres
trat der gebiirtige Westfale das
Amt an, fiir das er bestens vor-
bereitet scheint: Immerhin war er
von 2000 bis 2004 personlicher
Referent seines direkten Vorgan-

,Den Charakter Hamburgs
als grine Stadt werden wir
auch in den nachsten
Jahren und Jahrzehnten
nicht grundsatzlich
verandern.

schauen welche Dichte dort angemes-
sen sei und dabei die unterschiedli-
chen Wohnformen in ihrem Typus zu
erhalten. Auch fiir Einfamilienhduser
sieht Hoing dabei weiterhin einen
Platz in der Stadt. Beispielsweise ist im
neu geplanten Quartier Oberbillwerder
dafiir neben anderen Formen Raum
vorgesehen.

Und natirlich sind es nicht nur die

gers Jorn Walter und dabei ab

2003 auch Leiter der Projekt-

gruppe HafenCity. Es schlossen sich eine Professur fiir
Stadtebau in Miinster und Leitungsfunktionen in Bremen
und zuletzt in KdIn an. Stadt und Behorde sind dem
studierten Raumplaner also durchaus bekannt. Dennoch
erfordert die neue Aufgabe eine intensive Einarbeitung.
Tage bis 21 oder 22 Uhr im Biiro sind keine Seltenheit,
wie man von seinen Mitarbeitern erfahrt. Jedenfalls an
Tagen, an denen keine Abendtermine anstehen.

Das tun sie allerdings hiufig. Denn Hoing hat von Beginn
an akzeptiert, dass seine Aufgabe nicht nur eine stadt-
planerische, sondern in hohem MaBe auch eine kommu-
nikative ist. 10.000 neue Wohneinheiten pro Jahr sind
die Vorgabe aus der Politik. Das wéren in einer ersten der
jeweils auf neun Jahre begrenzten Amtszeiten des Ober-
baudirektors 90.000 Wohnungen, die geplant und gebaut
werden miissen. Durchaus machbar in Héings Augen fir
eine Stadt, die im Vergleich zu anderen europaischen
GroBstadten eine eher geringe Wohndichte aufweist.
Durchsetzbar aber nur, wenn man die Bewohner dabei
mitnimmt und den Alteingesessenen klarmachen kann,
dass auch sie und nicht nur die Zuziehenden von der
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Wohnungen selbst, die geschaffen

werden miissen. Auch die Weiterent-
wicklung des OPNV ist von zentraler Bedeutung. Mit der
Verlangerung der U4 und Planung der neuen U5 sieht
Hoing die Stadt hier bereits gut aufgestellt. Eine Er-
tiichtigung des Hauptbahnhofes sei allerdings dringend
notwendig, Gespriache dazu gébe es bereits.
Viel zu tun also und die nachste Gruppe seiner Mitar-
beiter wartet bereits vor dem Biiro auf einen Termin bei
ihrem Chef. Die Frage nach seiner eigenen Wohnsituation
hat Hoing selbstverstiandlich dennoch beantwortet. Es ist
eine Wohnung in St. Georg. Weil sie zentral gelegen ist
und er es mag, privat ganz ohne Auto auszukommen. So
ist er in ein paar Minuten zu FuB am Hauptbahnhof und
in drei Stationen mit der S-Bahn im Biiro. Im Gespréch
mit ihm gewinnt man den Eindruck, dass diese Mischung
aus Pragmatismus einerseits und einer klaren Vorstellung,
wie die Dinge sein sollten, andererseits auch seine Arbeit
pragt. Und damit passt er gut zu Hamburg, wie er es
charakterisiert: Als Stadt mit einem inneren Kompass, die
weiB, was sie will und tut, was sie sagt.

Alf Petermann
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Grundsteuer

Bodenrichtwerte

Keine Basis fUr die Besteuerung

In der Diskussion um ein neues Grundsteuermodell favori-
sieren einige eine kiinftige Grundsteuererhebung rein auf
Grundlage von Bodenrichtwerten.

So entsteht ein Bodenrichtwert

Die Gutachterausschiisse erhalten bei jedem Verkauf eine
Kopie des Kaufvertrags. Sie miissen dann aus diesen Ver-
trigen die Daten fiir die Kaufpreissammlung herausfiltern.
Sowohl die personelle als auch die materielle Ausstattung
der Gutachterausschiisse und deren Geschiftsstellen sind
extrem unterschiedlich. Das hat zwangslaufig Einfluss auf
die Qualitiat der Daten und damit der Bodenrichtwerte.
Seit 2009 schreibt das Baugesetzbuch vor, dass Boden-
richtwerte in Bodenrichtwertzonen ausgewiesen werden
miissen. Aus unterschiedlicher Auslegung der Vorschriften
kénnen sich nach Einschdtzung von Experten im Ergebnis
Wertunterschiede fiir das einzelne Bodenrichtwertgrund-
stlick von bis zu 30 Prozent ergeben.

Herausrechnung des Gebaudewerts

Vor allem in den Innenstadten werden in der Regel
bebaute Immobilien gehandelt. Der Bodenrichtwert weist
aber nur den Preis fiir das unbebaute Grundstiick aus. Der
Gebiudewert-Anteil muss also herausgerechnet werden.
Die Praxis ist hierbei oft duBerst uneinheitlich.

Bauerwartungsland

Spekulative Erwartungen miissen von den mit ,hin-
reichender Sicherheit zu erwartenden® Entwicklungen
getrennt werden. Dies gilt vor allem fiir die Frage, wie
tiber welchen Zeitraum hin kiinftige Entwicklungen auf
dem Immobilienmarkt in die Bodenrichtwert-Ermittlung
einflieBen diirfen. Konkrete Auswirkungen hat das zum
Beispiel fiir Bauerwartungsland.

Alles im Blick - Wir
digitalisieren lhre
Heizkostenabrechnung

100 % digital. 100 % effizient. 100 % transparent.

Als erfahrener Partner fUr dezentrale
Energieldsungen versorgen wir unsere
Kunden seit vielen Jahren zuverlassig
und bedarfsorientiert mit Warme, Strom
und Kalte. Nun gehen wir einen Schritt
weiter und bieten eine digitale Losung
an, die langwierige Prozesse in der Heiz-
kostenabrechnung vereinfacht und Ihnen
lastige Tatigkeiten abnimmt. Mit unserer

digitalen Messtechnik haben Ableseter-
mine und unnotige Wartezeiten ein Ende,
denn die abrechnungsrelevanten Daten
kommen ganz bequem zu Ihnen - trans-
parent und vollstandig digital.

wirme.vattenfall.de/digital-solutions
030 2325695 700
digital-solutions@vattenfall.de

VATTENFALL
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Dieses Ganztagssemlnar ist fir WohnungselgentUmer, Vermieter, Verwalter und

r Rechtsanwadlte gedacht. Die Teilnehmer erhalten ein Mittagessen und Softgetran-
Reichshof Hamburg, .
Kirchenallee 34-36, ke und Kaffee/Tee in den Pausen.
20099 Hamburg
Themen: ‘
Kosten: 200,00 Euro pro Person - Wohngeld, Sonderumlage und Riickgriff auf die Riicklage — wie die WEG liquide 1
(fiir Mitglieder) bleibt |

230,00 Euro pro Person - Erstmaliger Herstellungsanspruch — eine tickende Zeitbombe

(fiir Nichtmitglieder) - Wohneigentum und Tierhaltung
i # - - Kostenverteilung nach § 16 Abs. 3 und 4 WEG
(Weitere Personen, z.B. Familien- - Umgang mit Stérungen der Wohnungseigentiimerversammlung
oder Firmenangehdrige, zahlen Jewel& — el ’
200,00 Eurﬁ msaFFguer) MI - Aktuelle und lokale Richtsprechung @‘gz_WpEELfIIg__sgl___gg_[ltumsrecht |
== _\. PP s

JE 1
; Hiermit melde |ch mich zum Seminar Wohnungselgentum aktuell an.

= IX
S ‘Afx’usu'-'& H‘

Bei Stornierung einer Anmeldung 14 Tage vor
I Veranstaltungsbeginn werden 50 Prozent der
Seminargebiihr berechnet. Bei Nichtteilnahme
oder bei Absage acht Tage vor Veranstaltungs-
beginn wird die volle Teilnehmergebiihr in
Firma Rechnung gestellt. Die Geblhren entfallen,
. wenn ein Ersatzteilnehmer von |hnen zum
Seminar angemeldet wird. Der Betrag ist bitte
vorab, spitestens 10 Tage nach lhrer An-
meldung auf das Konto Grundeigentii-
Telefon mer-Verband Hamburg e.V. bei der HypoVer-
einsbank IBAN DE66 2003 0000 0000 2032 16, |
BIC HYVEDEMM300 unter dem Stichwort !
«Wohnungseigentum aktuell 2018" zu
WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben. iiberweisen. Bitte geben Sie ebenfalls Ihre
Mitgliedsnummer bei der Uberweisung an!
Anmeldung: Wenn Sie an diesem Seminar "
teilnehmen mochten, senden oder faxen
(040/32 65 06) Sie den Abschnitt ausgefiillt
und unterschrieben an uns zuriick. Eine geson- *
Bitte fiillen Sie die Anmeldung derte Benachrichtigung erfolgt nur, wenn das
in Druckbuchstaben aus! Seminar zum Zeitpunkt Ihrer Anmeldung be-
Datum, Unterschrift reits ausgebucht war und Sie nicht daran teil-

info@grundeigentuemerverband.de FAX 040/32 65 06  nchmen kinnen.

[ Name, Vorname Mitgliedsnummer

StraBe, Hausnummer

E-Mail
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Ohne Fristsetzung

Schadensersatzanspruch

Der Vermieter darf einen Schadensersatzanspruch wegen Verschlechterung
der Mietsache auch ohne vorherige Fristsetzung einklagen.

it Urteil vom 28. Februar 2018 hat der Bun-
desgerichtshof (BGH, V11 ZR 157/15) ent-
schieden, dass ein Schadensersatzanspruch
des
Vermieters wegen
Beschadigung der
Mietwohnung keine
vorherige Fristsetzung
zur Beseitigung des
Schadens voraussetzt.
Nach Beendigung
des Mietverhdltnisses
verlangte der Vermie-
ter vom Mieter Scha-
densersatz, weil dieser
insbesondere wegen
Verletzung von Obhuts-
und Sorgfaltspflichten
flir verschiedene Beschddigungen der Wohnung ver-
antwortlich war. Eine Frist zur Beseitigung der Schaden
hatte er dem Mieter nicht gesetzt. Der BGH vertritt die
Auffassung, dass der Schadensersatzanspruch des Ver-
mieters in derartigen Fillen keine vorherige Fristsetzung
zur Schadensbeseitigung voraussetze. Eine Fristsetzung
sei vielmehr nur dann erforderlich, wenn es um Ansprii-
che wegen Nicht- oder Schlechterfiillung von Leistungs-
pflichten gehe. In diesen Fillen miisse der Glaubiger
dem Schuldner grundsitzlich zunichst Gelegenheit zur
Erfiillung seiner Leistung geben, bevor er statt der ge-
schuldeten Leistung Schadensersatz verlangen kdnne. Das
sei bei der Verpflichtung des Mieters, die ihm {iberlasse-
nen Mietrdume in einem dem vertragsgemaBen Gebrauch
entsprechenden Zustand zu halten, eben anders.
Verlangt der Vermieter eine Nachforderung aus einer
Betriebskostenabrechnung, so hat er die Darlegungs-
und Beweislast fiir die von ihm erhobene Forderung.
Dies hat der Bundesgerichtshof (BGH) mit Urteil vom
7. Februar 2018, V11 ZR 189/17, entschieden. In dem
dieser Entscheidung zugrundeliegenden Fall verlangte der
Vermieter Nachzahlungen fiir die Heizkosten. Die Mieter
beanstandeten die Abrechnung des Vermieters als nicht
plausibel und bestritten, die Warmemenge tatsichlich
verbraucht zu haben. Threr Forderung, ihnen zur Uber-
prifung die Ablesebelege zu den Verbrauchseinheiten
der anderen Wohnung vorzulegen, kam die Vermieterin

nicht nach. Die Klage der Vermieterin hatte sowohl vor
dem Amtsgericht als auch vor dem Landgericht Erfolg.
Entgegen der Ansichten der Vorinstanzen entschied der
BGH, dass der Vermieter
die Darlegungs- und
Beweislast fiir die von
ihm erhobene Forderung
habe. Die Ansicht des
Berufungsgerichts, dass
die Mieter die Verpflich-
tung hitten, nachvoll-
ziehbare Anhaltspunkte
vorzutragen, aus denen
sich die Unrichtigkeit der
ihnen in Rechnung ge-
stellten Verbrauchswerte
ergibt, sei verfehlt. Es
sei vielmehr Sache des
Vermieters, die Korrektheit der von ihm vorgenommenen
Verbrauchserfassung, Zusammenstellung und Verteilung
der Kosten darzulegen.

Foto: Joe Miletzki

Kerstin Magnussen

Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

Immobilien-Aufwertung
mit mehr Sicherheit und Komfort

l_

Elektronische SchlieBanlage
Verlorene Schllssel kdnnen
schnell und einfach gesperrt werden.

Motorische Schlosslosung

Die Haustr ist standig abgeschlossen
und kann dennoch uber die Klingelanlage
gedffnet werden.

BOFFERDING

Sicherheit Ttrautomatik

BOFFERDING GmbH

R Bahrenfelder Ch. 98
Intelligente Paketkastenanlage 761 Hamburg

Die Bewohner kénnen Pakete T: (040) 89 96 46-0
empfangen und versenden,
auch wenn keiner zu Hause ist.

www.bofferding.de
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Verwahrloste WWohnung

Fristlose Kundigung
war gerechtfertigt

Mieter wohnte in unbeschreiblichen Verhaltnissen

ermieter missen leider haufig zur Kenntnis

nehmen, dass nicht jeder Mieter mit der ihm

tiberlassenen Wohnung anstandig umgeht.

Das Landgericht Niimberg-Fiirth hat in einer
Entscheidung vom 23. Februar 2017 (7 S 7084/16) eine
auBerordentliche Kiindigung des Vermieters bestitigt, die
ausgesprochen wurde, weil sich die Wohnung in einem
desastrosen Zustand befand. Der Beklagte wohnte seit
uiber 30 Jahren in dieser Wohnung, seit 2014 hatten die
Vermieter mehrere, darunter auch auBerordentliche, Kiin-
digungen ausgesprochen und zwar aus unterschiedlichen
Griinden. Insbesondere betonten die Kldger aber immer
den verwahrlosten Zustand der Wohnung.

stark verschmutzt, ein Raum war gar nicht zu betreten.
Das Bad war als solches nicht zu benutzen. Damit hat
der Mieter seine Pflichten aus dem Mietverhiltnis massiv
verletzt. Eine Verletzung der mietvertraglichen Pflichten
liegt auch darin, dass der Mieter die Wohnung iibermaBig
mit Mill und Gegenstinden {iberfrachtet hat und nur mit
einem in der Kiiche befindlichen Radiator beheizt hat.
Vermietern ist es in einem solchen Fall nicht zuzumu-
ten, bis zum néchsten ordentlichen Kiindigungstermin
abzuwarten.

Stefan Engelhardt
Rechtsanwalt

Nach Auffassung des Landgerichts Niirmberg-Fiirth war
dem Rdumungsantrag stattzugeben. Die Wohnung war

- Anzeige -

MONTAGEFREIE |
ALARMANLAGEN |

» komb. Einbruch-/ Rauck
» vollig montagefrei -s

» keine Sensoren - kei

» Alarm, bevor Tater das €

» Bewegungsfreiheit fii
» kostenlose Testvorfiil‘.l

—

L]
ng U "

Urlaubszeit ist Einbruchszeit

Jeder kennt es, die Urlaubszeit riickt néher, die Freude
liber schéne Tage mit den Liebsten ist groB. Doch
gleichzeitig drdngt sich zwangslaufig die Frage auf...
ist mein Haus wahrend meiner Abwesenheit sicher?
Der Einbrecher hat meist schon nach kurzer Zeit regis-
triert, dass abends niemand nach getaner Arbeit Heim
kommt. Auch die friiher so beliebten Zeitschaltuhren,
die regelméBige Anwesenheit simulieren sollen,
schrecken heutzutage nur noch wenige ab. Und wer
mdchte schon nach einer schénen Zeit der Urlaubs-
entspannung mit der harten Realitat eines Einbruchs
konfrontiert werden? Alleine die Vorstellung, dass

ein Tater in den eigenen vier Wanden sein Unwesen
getrieben hat, zerstort bereits jede Geborgenheit oft
auf Jahre.

Damit einem diese Erfahrung erspart bleibt, werden
auf dem Markt zahlreiche Alarmanlagen angeboten
— sie alle versprechen Schutz.

Eine Innovation in Sachen Sicherheitstechnik bietet da
die Bublitz Alarmanlage. Sie verfiigt iiber hochmoderne
Technik, die die komplette AuBenhaut — sédmtliche
Fenster und Tiiren — des zu sichernden Objektes rund
um die Uhr zuverldssig schiitzt. So schldgt das Gerat
bereits beim Versuch des Einbruchs Alarm. Dem
Einbrecher gelingt es nicht, unbemerkt ins Innere des
Objektes vorzudringen.

DIE WELT urteilt hierzu: ,,Gerét vertreibt ungebetene
Gaste, bevor sie eindringen....“!

Die hochmoderne Technik des Gerates reagiert auf
Verdnderungen des Luftdrucks sowie Schwingun-

Rogelin & Partner
www.roggelin.de

SICHERHEITSTECHNIK

Bublity

GmbH

gen des Luftvolumens — diese Faktoren dndern sich
zwangslaufig, sollte sich jemand unerlaubt Zugang
verschaffen wollen, z.B. durch Einschlagen einer
Scheibe oder Aufhebeln einer Tiir. Bis zu 1.000 m? auf
mehreren Etagen konnen auf diese Weise abgesichert
werden. Gleichzeitig ist das System in hohem MaBe
fehlalarmsicher — es reagiert weder auf Umwelteinfliisse
wie Gewitter noch auf Vogelflug oder Uberschallknall.
Bewohner und Haustiere kdnnen sich trotz eingeschal-
teter Alarmanlage frei im Gebdude bewegen.

Die Bublitz Alarmanlage ist komplett montagefrei

—es ist lediglich eine Steckdose notwendig. Dadurch
entfallen Montage- und Wartungsarbeiten, gleichzeitig
ist das Gerdt durch den integrierten Akku manipula-
tionssicher. Technische Erweiterungen sind je nach
Bedarf durch etwa Telefonwahlgerate oder Rauchmelder
jederzeit moglich. Einsatzgebiete des Gerdtes sind so-
wohl Privathaushalte als auch 6ffentliche Einrichtungen.

Seit diber 35 Jahren setzt das deutsche Familienun-
ternehmen auf modernste Technik und zuverldssige
Qualitét ,Made in Germany*.

Die Auszeichnungen ,Industriepreis 2011 und die
Zertifizierung durch die Experten-Jury ,Best of 2014“ &
,Best of 2016 geben dem Benutzer das gewiinschte
Vertrauen und die erforderliche Sicherheit.

... keine ist so genial wie der Bublitz Alarm ... urteilt
Galileo (Tech-Check) Pro7, die FAZ meint, ... Es war
eine iiberzeugende Demonstration ...“

Sicherheitstechnik Bublitz - Vertriebshiiro Nord - bublitz-alarm.com - info@bublitz-alarm.com - Tel.: 040-54 800 966
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Fragen und Antworten

1. Januar 2018 ein Verwalterwechsel statt und es
B ist nun ein Streit darliiber entstanden, wer die Jah-
resabrechnung 2017 zu erstellen hat. Der neue Verwalter
verweist auf den ausgeschiedenen Verwalter. Wer ist in
der Pflicht?

? In unserer Wohnungseigentumsanlage fand zum

Diese Frage ist von dem Bundesgerichtshof (BGH) noch
nicht geklart worden. Der BGH hat zwar mit dem Urteil
vom 16. Februar 2018 (V ZR 89/17) entschieden, dass der
im Laufe des Wirtschaftsjahres ausgeschiedene Verwalter
die Jahresabrechnung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
schuldet. In Threm Fall fand jedoch der Verwalterwechsel
zum 1. Januar 2018 statt. Diesbeziiglich steht noch eine
Entscheidung des BGH aus. Die herrschende Meinung in
Rechtsprechung und Literatur hilt in in den Fallen des
Verwalterwechsels zum Jahresende den neuen Verwalter
flir verpflichtet, die Jahresabrechnung zu erstellen. Diese
Auffassung stellt auf den Wortlaut des § 28 Abs. 3 WEG
ab, wonach der Verwalter nach Ablauf des Kalenderjah-
res eine Abrechnung aufzustellen hat. Aufgrund dieses
Wortlautes entsteht die Verpflichtung zur Aufstellung der
Jahresabrechnung erst nach Ablauf des Kalenderjahres
und die Verpflichtung zur Erstellung der Jahresabrech-
nung trifft mithin den mit Beginn des neuen Wirtschafts-
jahres bestellten Verwalter. Der neue Verwalter erhilt fiir
diese Leistung keine zusétzliche Vergiitung, sie ist mit der
vereinbarten Vergilitung abgegolten.

Unser bisheriger Verwalter ist zum 28. Februar
? dieses Jahres ausgeschieden. Welche Pflichten
W treffen diesen Verwalter neben der Verpflichtung
zur Erstellung der Jahresabrechnung 2017 noch?

Ein ausgeschiedener Verwalter ist nicht nur verpflichtet,
flir das abgelaufene Wirtschaftsjahr die Jahresabrech-
nung zu erstellen, er ist dariiber hinaus zur Rechnungs-
legung verpflichtet. Diese Verpflichtung ergibt sich bei
Beendigung des Verwalteramtes aus §§ 675, 666 BGB.
Dieser Anspruch ist in zeitlicher Hinsicht auf das lau-
fende Wirtschaftsjahr beschrinkt, denn der Anspruch
auf Rechnungslegung hat sich mit jedem verstrichenen
Wirtschaftsjahr in einen Anspruch auf Erstellung der
jeweiligen Jahresabrechnung umgewandelt. Der Umfang
der Rechnungslegung ergibt sich aus § 259 BGB und

ist in Bezug auf die Form und den Inhalt mit der Jah-
resabrechnung vergleichbar, sie verlangt eine geordnete
Gegeniiberstellung samtlicher Einnahmen und Ausgaben

unter Beifiigung der fiir jede Buchung erforderlichen
schriftlichen Belege und eine Aufstellung der bestehen-
den Forderungen und Verbindlichkeiten. Ferner sind die
Kontenstinde zu Beginn und zum Ende des Rechnungs-
legungszeitraumes anzugeben. Eine Verteilungsrechnung
wird indes nicht geschuldet, weil der Inhalt der Rech-
nungslegung die Auskunftserteilung tiber alle erhaltenen
Einnahmen und getétigten Ausgaben gegeniiber der
Wohnungseigentiimergemeinschaft und nicht die Ermitt-
lung des Anteils der jeweiligen Wohnungseigentiimer ist.

Der Verkauf von Wohnungseigentumseinheiten

? bedarf in unserer Wohnungseigentumsanlage der

B Zustimmung des Verwalters und es ist ein Problem
aufgetreten, denn der Verwalter, der die Zustimmung
zum Verkauf noch im Dezember erteilt hat, ist zum
31. Dezember 2017 aus seinem Amt ausgeschieden
und das Grundbuchamt verlangt nun bei der Umschrei-
bung auf den Kaufer einen Nachweis Gber die Verlange-
rung der Bestellung des bisherigen Verwalters oder
die Zustimmung des neuen Verwalters. Zu Recht?

Nein, insoweit kann auf den Beschluss des BGH vom

11. Oktober 2012 (V ZB 2/12) Bezug genommen werden,
denn der BGH hat eine Fortwirkung der Zustimmung
des Verwalters {iber das Ende der Zeit seiner Bestellung
hinaus angenommen. Die Zustimmung des Verwalters
ersetzt den Beschluss der Wohnungseigentiimer und

der Beschluss, mit dem die Zustimmung erteilt werden
wiirde, ist von dem Grundbuchamt zu beachten. Mithin
gilt nichts anderes fiir die Zustimmung des Verwalters
zur VerduBerung. Diese ist ebenso wie ein entsprechender
Beschluss bindend.

In der Ladung zur Eigentiimerversammlung ladt der
Verwalter immer gleich flir den Fall der Beschluss-
B unfahigkeit zu einer 30 Minuten spéter beginnen-
den zweiten Versammlung lber die gleiche Tagesord-
nung. Geht das so einfach?

Ein solches Vorgehen ist nur zuldssig, wenn die Tei-
lungserklarung dies ausdriicklich zulésst. Fehlt dort eine
Regelung, so ist die neue Ladung erst nach Scheitern der
ersten Versammlung zuldssig und hat dann die Ladungs-
frist von - im Zweifel - 14 Tagen zu wahren.
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KOMPAKTSEMINARE

Veranstaltungsort
Grundeigentiimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Ham-
burg, Sitzungssaal im 7. Oberge-
schoss

Kosten: Jeweils 60 Euro pro Person

Mittwoch, 5. September 2018
Schénheitsreparaturen - Die Reno-
vierungsverpflichtung des Mieters

Referent:

Rechtsanwalt Matthias Scheff

um 17 Uhr (bis ca. 19 Uhr)

Von der wirksamen Vereinbarung bis
zur gerichtlichen Durchsetzung.

Themen:

e Zuldssige Regelungen bei der ver-
traglichen Gestaltung

® Anfangs- und Endrenovierung

¢ Sind solche Regelungen zuldssig?

e Summierungseffekt

e Farbgestaltung vorgeben?

e Durchflihrung von Schénheitsrepa-
raturen wéhrend des bestehenden
Mietverhaltnisses?

e Zuschlag auf die Nettokaltmiete bei
unwirksamen Schoénheitsreparatu-
ren?

* Rechte des Mieters bei unwirksa-
men Schénheitsreparaturklauseln

® Anspruch auf Durchflihrung von
Schoénheitsreparaturen durchsetzen

® Verjahrung des Anspruchs auf
Durchfiihrung von Schénheitsrepa-
raturen

Mittwoch, 26. September 2018
Richtig vermieten!

Referentin:

Rechtsanwiltin Kerstin Magnussen
um 17 Uhr (bis ca. 19 Uhr)

Was bei der Vermietung von Wohn-
raum beachtet werden sollte.
Wohnraummietverhéltnisse bestehen
oft viele Jahre. Es ist deshalb beson-
ders wichtig, Mietvertrdge korrekt zu
erstellen. In diesem Seminar wird ver-
mittelt, was vor dem Abschluss eines
Mietvertrages zu beachten ist und wie
ein Wohnraummietvertrag fehlerfrei
erstellt wird.

Themen:
® zulassige Miete
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¢ Befristung
¢ Mieterhdhungsmdglichkeiten

Dienstag, 16. Oktober 2018
Betriebskostenabrechnung -
gewusst wie!

Referent:

Christian Bocklage, Fachanwalt fiir
Miet- und Wohnungseigentumsrecht
um 17.00 Uhr (bis ca. 19.00 Uhr)
Das Seminar ist darauf ausgerichtet,
die Grundlagen des Betriebskos-
tenrechts in der Wohnraummiete
strukturiert und verstandlich unter
Berlicksichtigung der aktuellen Recht-
sprechung darzustellen. Dabei werden
Tipps und Tricks gegeben, um eine
mdglichst rechtssichere und unangreif-
bare Abrechnung zu erstellen.

Themen:

® Was gehdrt zu den Mindestangaben
einer Betriebskostenabrechnung?

¢ Welche Gestaltungsspielrdume
bietet eine Nebenkostenabrechnung
und wo liegen die Risiken?

¢ Koénnen Eigenleistungen in der
Betriebskostenabrechnung berlck-
sichtigt werden?

¢ Innerhalb welcher Fristen kann eine
Nebenkostenabrechnung mit wel-
chen Folgen korrigiert werden?

¢ Wie kann ich Instandsetzungskos-
ten vermeiden und stattdessen
umlageféhige Betriebskosten in der
Abrechnung in Ansatz bringen?

Mittwoch, 24. Oktober 2018
Wohnungseigentumsrecht von A - Z

Referent:

Till Heinisch, Fachanwalt fiir Miet-
und Wohnungseigentumsrecht

um 17.00 Uhr (bis ca. 19.00 Uhr)
Alles was Sie Uber das WEG wissen
missen. Das Seminar vermittelt unab-
dingbares Basiswissen im Bereich des
Wohungseigentumsrechts und setzt
keine Kenntnisse auf dem Gebiet des
Wohungseigentumsrechts voraus.

Themenauswahl:

e Sondereigentum — Gemeinschafts-
eigentum — Sondernutzungsrechte;

¢ innere Organisation des Verbandes
und seiner Organe (Eigentimerver-
sammlung, Verwalter, Beirat);

* Rechtsstellung der Eigentiimer und
des Verbandes;

e Beschlussfassung und Vereinba-
rung;

¢ Kosten und Lasten nebst Verteiler-
schlissel

¢ Instandhaltung/Instandsetzung,
Modernisierung und bauliche Veréan-
derungen

Es wird ein Seminarskript zum Nach-

lesen ausgegeben.

SEMINAR

Veranstaltungsort
Grundeigentlimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Ham-
burg, Sitzungssaal im 7. Oberge-
schoss

Kosten: 275 Euro pro Person

27./28./29. November 2018
Praxis der Zinshausverwaltung -
auch fiir Einsteiger geeignet

Referenten:
Rechtsanwalte des Grundeigen-
timer-Verbandes Hamburg

Dienstag, 27. November

von 17.00 bis ca. 20.00/20.30 Uhr
Mittwoch, 28. November

von 17.00 bis ca 20.00/20.30 Uhr
Donnerstag, 29. November

von 17.00 bis ca. 20.00/20.30 Uhr
(diese Termine sind zusammen-
héngend)

Wir bieten interessierten Mitgliedern
und beruflich tatigen Verwaltern von
Grundbesitz ein umfassendes Semi-
nar an. Vorkenntnisse werden nicht
vorausgesetzt. Fir jeden Teilnehmer
liegt eine Informationsmappe dieses
Seminars bereit.

Themen:
* Abschluss von Mietvertréagen
¢ Modernisierung/Wertverbesserung

(§ 559 BGB)

e Mieterh6hungen (§§ 558 — 558 e
BGB)

e Betriebskosten (§§ 556 u. 596 a
BGB)

e Hausverwaltung und Steuerrecht
¢ Beendigung von Wohnraummietver-
héltnissen

Weitere Informationen, Zahlungs-
bedingungen und Anmeldung unter
www.grundeigentuemerverband.de/
seminare



Das Atelier Lichtzeichen ist 1993 im
Rahmen der Tagesférderung ent-
standen und gehért zur Alsterarbeit
gGmbH. Zurzeit arbeiten dort

21 Menschen mit geistigen, korper-
lichen und psychischen Beeintrach-
tigungen auf 250 Quadratmetern. In
Einzel- oder Gemeinschaftsarbeit ent-
stehen hochwertige, ausdrucksstarke
und kiinstlerisch wertvolle Bilder.
Uber 300 Ausstellungen, Vernissagen
und Veranstaltungen hat es bereits
gegeben. Gemalde finden sich unter

Neue Ausstellung

Lichtzeichen

anderem in New York, Boston, Mai-
land sowie auf Mallorca, in Frank-
reich, Schweden, GroBbritannien und
in Ungarn. Im Vordergrund des Pro-
jekts stehen die Kinstler, die mit ihren
Begabungen in der Offentlichkeit
soziale Akzeptanz erfahren und mit
ihrer klinstlerischen Arbeit einer re-
gelhaften, assistierten Beschaftigung
nachgehen kénnen. Das Atelier hat
sich in der Kunstszene einen Namen
gemacht mit dem Verkauf und Verleih
von Bildern an Firmen und Kunst-
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freunde sowie mit Auftragsarbeiten.
Die Ausstellung ist bis Ende des Jah-
res in den Rdumen des Grundeigentl-
mer-Verbandes Hamburg im Glocken-
gieBerwall 19 im 6. Obergeschoss

zu den Ublichen Geschéftszeiten zu
sehen, flr Oktober ist ein Wechsel der
prasentiertenWerke geplant.

Mehr Informationen:

Atelier Lichtzeichen

Alsterdorfer Markt 10

22297 Hamburg
www.atelier-lichtzeichen.de

Beauftragung ei-
nes Handwerkers
Von Inka-Marie
Storm, 4., aktua-
lisierte Auflage 2018, ISBN 978-3-
939787-96-9

Arger im Umgang mit Handwerkern
vermeiden und Streitigkeiten I6sen —
dabei soll diese Broschire Haus- und
Wohnungseigentimern helfen.

Die Rechtsdnderungen des Werkver-
tragsrechts, die seit dem 1. Januar
2018 in Kraft getreten sind, wurden in
der vorliegenden aktualisierten Auf-
lage berticksichtigt. Neben der Dar-
stellung der Rechtslage werden aber
auch vor allem praktische Hinweise
zur Vorgehensweise bei der Beauftra-
gung von Handwerkern gegeben.
12,00 Euro fir Mitglieder

12,95 Euro fiir Nichtmitglieder

Die Patientenverfiigung und Vor-
sorgevollmacht des Immobilienei-
gentiimers

Von Ludger Bornewasser und Man-
fred Hacker, 3. Auflage 2016, ISBN
978-3-939787-78-5

Jeder kann betreuungsbediirftig wer-
den. Wenn der Immobilieneigentiimer
fur einen solchen Fall keine Vorsorge
getroffen hat, wird ein gerichtlich be-
stellter Betreuer die Verwaltung seines
Vermdgens sowie seine Vertretung in
Gesundheits- und Aufenthaltsfragen
Ubernehmen. Diese Broschire soll
das Hintergrundwissen verschaffen,
dies mit Hilfe von rechtsfehlerfrei
formulierter Patientenverfligung und
Vorsorgevollmacht zu verhindern.
10,20 Euro fiir Mitglieder

10,95 fiir Nichtmitglieder

Instandhaltung und Instandsetzung
im Mietverhaltnis

Von Dr. Carsten Briickner, 1. Auflage
2015, ISBN 978-3-939787-72-3

Ein Mangel am Immobilieneigentum
zeigt sich in den allermeisten Féllen

als eine bauliche Beeintrachtigung
der Immobilie. Die vorliegende Bro-
schiire behandelt den Umgang mit
baulichen Méngeln im Mietverhéltnis
Uber Raume, beschreibt Rechte und
Pflichten der Mietvertragspartei-

en und stellt die Méglichkeiten der
Durchsetzung dar.

14,00 Euro fiir Mitglieder

14,95 Euro fiir Nichtmitglieder

Alle Bucher und
Broschuren sind im
Grundeigentumer-

Verbandshaus

erhaltlich oder im

Online-Shop

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten
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GESCHAFTSSTELLEN

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Offnungs- und Beratungszeiten unter
www.grundeigentuemerverband.de

Hamburg-Altona

Ehrenbergstrae 39, 22767 Hamburg
Formularverkauf bei Steiner & Roloff

Montag bis Donnerstag 10.00 — 16.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Montag 16.30 — 17.30 Uhr

jeden ersten Montag im Monat zur selben Zeit
auch Bauberatung

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung

Dienstag und Donnerstag 17.00 — 19.00 Uhr
Energie- und Finanzierungsberatung:

nach Terminvereinbarung

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10.00 — 12.00 Uhr

Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17.00 — 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9.00 — 13.00 Uhr

Montag 14.00 — 16.00 Uhr, Dienstag und
Donnerstag 14.00 — 18.30 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefonnummer 040- 677 88 66 E-Mail: info@hug-rahlstedt.de
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 15.00 — 20.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung (nach Terminvereinbarung)
Bau-, Steuer-, Finanzierungs-, Wertermittlungs-,

Verkaufs- und Gartenberatung, Mediation:

nach Terminvereinbarung

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung

Dienstag 19.00 — 21.00 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 18.00 Uhr

Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Beratungen

(personliche Beratungen im 6. OG)

Tel.: 040-3096 72 - 0 - Fax: 040 - 32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Rechtsberatung

(personlich, ohne Terminvergabe)
Montag bis Freitag 9.00 — 12.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Rechtsberatung

(personlich, mit Terminvergabe)
Montag bis Freitag 8.00 — 9.00 Uhr
Montag 16.00 — 17.30 Uhr

Freitag 13.00 — 15.30

Rechtsberatung

(telefonisch, 040 - 30 96 72 - 0)

Montag bis Donnerstag 14.00 — 16.00 Uhr
Freitag 9.00 — 11.00 Uhr

Bautechnische Beratung
(nur persdnlich)

Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Wertermittlung von Grundbesitz
(nur persdnlich)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Mediationsberatung
(nur personlich nach Terminvergabe)
Dienstag 16.00 — 17.00 Uhr

Finanzierungs- und Férderberatung
(nur persdnlich nach Terminvergabe)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Gartenberatung
(nur persdnlich nach Terminvergabe)
jeden 1. Dienstag im Monat 15.00 — 17.00 Uhr

Umwelt, Energie und Gebaudetechnik
(nur personlich nach Terminvergabe)
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr

Steuerberatung

(nur persdnlich nach Terminvergabe)
Mittwoch 16.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr



Donnerstag, 12. Juli 2018 (10.00 Uhr)
Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
Bautechnische Beratung

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Bautechnische Beratung von 10.00 bis 12.00 Uhr.

Info unter Tel. 040/77 41 44.

Mittwoch, 18. Juli 2018 (14.00 Uhr)
Grundeigentimer-Verbandshaus, 6. OG,
GlockengieBerwall 19

Energieberatung

GrundeigentUmer-Verband Hamburg
Energieberatung in Kooperation mit dem EnergieBau-
Zentrum. Nur nach vorheriger Terminvergabe unter
Tel. 040/359 058 22.

Sonntag, 22. Juli 2018 (15.00 Uhr)

Café Marienhof, Rosengarten 50, 23730 Neustadt
wAuswirkungen des Urteils zur Grundsteuer

auf die Zweitwohnungssteuer “

»Neue Gesetze und Urteile, die die Zweitwohnung
beriihren“

Hamburger Wohnungseigenttimer-Verein
Vortragsveranstaltung der Abteilung fir Zweitwohnungen mit
den Rechtsanwalten Jurgen Happ und Tom Kemcke.

Freitag, 10. August 2018 (13.45 Uhr)

Treffpunkt am Haupteingang, NotkestraBe 85

»Besuch beim DESY*

Grundeigentiimervereine Barmbek-Uhlenhorst und Umge-
bung; Innenstadt, HafenCity und St. Georg-Borgfelde
Besichtigung des deutschen Elektronen-Synchrotrons DESY
in Hamburg-Bahrenfeld, mit Fihrung und einfihrendem Vor-
trag. Dauer etwa zweieinhalb bis drei Stunden. Schriftliche
Anmeldung bis zum 12. Juli erforderlich, weitere Infos unter
Tel. 040/30 96 720.

Mittwoch, 15. August 2018 (14.00 Uhr)
Grundeigentimer-Verbandshaus, 6. OG,
GlockengieBerwall 19

Energieberatung

Grundeigentimer-Verband Hamburg
Energieberatung in Kooperation mit dem EnergieBau-
Zentrum. Nur nach vorheriger Terminvergabe unter
Tel. 040/359 058 22.
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Mittwoch, 15. August 2018 (19.00 Uhr)
Geschaftsstelle Rahlstedt, Schweriner Stra3e 27

»Arger mit dem Nachbarn (Nachbarrecht)“

Haus- und Grundeigentimerverein Hamburg-Rahlstedt
Arbeitskreis. Anmeldung unter Tel. 677 88 66, Kosten flr
Mitglieder 12 Euro, fur Gaste 24 Euro.

Mittwoch, 29. August 2018 (14.00 Uhr)

ELBCAMPUS, Zum Handwerkszentrum 1

»Rechts- und Bauberatung aus einer Hand“
Grundeigentimer-Verband Hamburg und EnergieBau-
Zentrum

Gemeinsame Beratung durch je einen Juristen und Inge-
nieur, in Kooperation mit dem EnergieBauZentrum. Nur nach
vorheriger Terminvergabe unter Tel. 040/359 058 22.

Montag, 17. September 2018 (18.00 Uhr)

Hauptkiche St. Michaelis

»Wem niitzt die schonste Stadt der Welt, wenn man sie
sich nicht leisten kann?*

Grundeigentlmer-Verband Hamburg

Siehe auch S. 12 in dieser Ausgabe.

Samstag, 22. September 2018 (8.00 Uhr)

Abfahrt Ehrenbergstrale 39

»Fehmarn“

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein Altona und
Elbvororte

Sommerausfahrt. Preis pro Person: 40,00 Euro inkl. Bus-
fahrt, Mittagessen, Inselrundfahrt sowie Kaffee und Kuchen.
Kartenvorverkauf ab dem 20. August jeweils montags von
16.30 Uhr bis 17.30 Uhr in der Geschaéftsstelle Ehrenberg-
straBe 39.

Ausfall Beratungen/Anderung Offnungszeiten

Die Hauptgeschéaftsstelle GlockengieBerwall 19 bleibt am
18. Juli geschlossen, die Rechtsberatung entféllt.

In der Geschaftsstelle Am Soldatenfriedhof 8 entféllt am

8. und 9. sowie am 15. und 16. August jeweils die Rechts-
beratung.

Die aktuellen Beratungszeiten der Geschéaftsstellen
und der Ortsvereine erfahren Sie unter
www.grundeigentuemerverband.de

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

BUT FAS

A

B&B BUT

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG

FAS

1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de




| VERBAND & VEREINE

* .

Unsere Reiseplanung fiir das kommen-
de Jahr sieht folgende Reisen vor:

Mérz: Oman
Mai: Venedig
September: Neapel

AuBerdem bieten wir zwei Schiffsreisen an:

12. 7. bis 19.7.2019 - Kiistenzauber Norwegen
und
5.10. bis 15.10.2019 - Griechische Inselwelt.

Kontakt

Wenn Sie Interesse an einer dieser Reisen haben, setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 32 65 06, Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de in Verbindung

12. bis 19. Juli 2019

Zauberhafte Welt der Fjorde

Erleben Sie die Naturschénheiten und Hohepunkte der
Fjordwelt auf eindrucksvolle Weise. Tauchen Sie ein, in
das Naturschauspiel der norwegischen Fjordkuste, das auf
2.500 km L&nge immer neue Uberraschungen bereithélt.
Ihre Kreuzfahrt beginnt mit einem entspannten Seetag

auf dem Weg in die malerische Stadt Bergen mit ihrem
bekannten Hanseviertel Bryggen. AnschlieBend geht
Ihre Kreuzfahrt weiter nach Molde. Von dort aus gelan-
gen Sie Uber die spektakuldre und beriihmte Trollstigen
Serpentinenroute in das maritime Fjordland Andalsnes.
Am n&chsten Tag erreichen Sie einen weiteren Hohepunkt
dieser Reise, den beriihmten Geirangerfjord. Wahrend der
Fahrt auf dem Geirangerfjord zum Ort Geiranger gleitet
eine faszinierende Naturkulisse mit den Wasserfallen
»Sieben Schwestern“ und ,,Brautschleier” an lhnen vorbei.

5. -15. Oktober 2019

Strahlend weiBe Strande, idyllische Fischerhafen und
stille Buchten — die griechischen Inseln sind die ideale
Kreuzfahrtdestination. Jede Insel hat ihren eigenen Cha-
rakter mit verschiedenen Landschaften und einer Vielzahl
an kulturellen Sehenswirdigkeiten. In Venedig heiBt Sie
MS Ocean Majesty herzlich willkommen und nimmt Kurs
auf Zakynthos. Die Insel ist geprégt von steile Klippen und
sattem Grlin und bekannt natirlich durch die berihmte
Schmugglerbucht. Ihr nachster Hafen Nauplia steht ganz
im Zeichen archéologischer Ausgrabungen. Von hier kén-
nen Sie das antike Korinth mit dem berliihmten Apollotem-
pel besichtigen oder an einer Fiihrung durch die Ausgra-
bungen von Heinrich Schliemann in Mykene teilnehmen.
Die Insel Delos, einstiges Zentrum der Apolloverehrung
und heute UNESCO-Weltkulturerbe ist ihr nachstes Ziel
auf dieser Kreuzfahrt. Uber Paros erreichen Sie die Insel
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Bei gutem Wetter und guter Sicht geht es Uiber die Ser-
pentinenstraBe zum Aussichtspunkt Dalsnibba. Es geht
weiter zum ldngsten Fjord Norwegens den Sognefjord.
Mit der bekannten Flambahn fahren Sie in die Bergwelt
Norwegens nach Myrdal. Auf circa 20 km Uberwindet die
Bahn einen H6henunterschied von 870 m, wéhrend ein
beeindruckendes Panorama am Fenster vorbeizieht. Nach
einem weiteren Tag auf See erreicht die MS Ocean Majesty
ihren End- und Zielhafen Kiel. Kaum ein anderes Land ist
fur eine Kreuzfahrt so prédestiniert wie Sidnorwegen.
Kommen Sie mit an Bord und machen Sie sich ein
eigenes Bild von den Naturschénheiten des Landes.

Fordern Sie gern unsere ausfiihrliche Reisebeschrei-
bung an.

Griechische Inselwelt

Amorgos an deren 6stlichen Steilklste sich das Felsenklos-
ter Panagia Chozoviotissa befindet, das aufgrund seiner
seltenen Architektur und seiner einmaligen Entstehungs-
geschichte als weltweit einzigartig gilt. Der Ausblick aus
den Klosterfenstern ist atemberaubend. Die Passage des
Kanals von Korinth ist ein weiterer Héhepunkt dieser Rei-
se, denn nur wenige Kreuzfahrtschiffe kdnnen ihn durch-
fahren. Die Felsen an beiden Seiten sind bis zu 84 m hoch
und versprechen eine ganz besondere Perspektive. Uber
Dubrovnik erreichen Sie die Lagunenstadt Venedig, in
der der Dogenpalast und der Markusplatz zu jeder Jahres-
zeit einen Besuch wert sind und eine wundervolle Kulisse
fir den Abschluss dieser Reise darstellen.

Fordern Sie gern unsere ausfiihrliche Reisebeschrei-
bung an.



Wer kann helfen?

Wohnung
gesucht

eit ihrer Ankunft in Hamburg im November 2015

ist einiges passiert: Die vier Kinder des Ehepaares

E. aus Syrien haben sich bereits gut eingelebt

und schnell Deutsch gelernt. Der fiinfjdhrige Sohn
geht in eine KITA, die Tochter kommt bald in die
10. Regelklasse und die beiden volljahrigen S6hne be-
reiten sich zurzeit auf ihre Deutschpriifung C1 vor. Mit
einem solchen Sprachniveau kdnnen sie an der Universitit
studieren. Sohn Ali mochte es gleich mit Medizin probie-
ren. Schwieriger gestaltet sich fiir die sechskopfige Familie
jedoch die Wohnungssuche. Trotz intensiver Bemiithungen
und etlichen Besichtigungen ist es noch nicht gelungen
die beengte Unterkunft in Hamburg-Rahlstedt verlassen
zu kdnnen - und diese wird auch noch zum Jahresende
geschlossen! Auch der ehrenamtlich engagierte Ham-
burger Herr R., der die Familie bei der Suche tatkriftig
unterstiitzt und auch fiir Vermieter im laufenden Mietver-
héltnis ansprechbar bliebe, ist noch nicht fiindig gewor-
den. Familie E. wird zusdtzlich durch die Wohnbriicke
Hamburg Koordinierungsstelle begleitet, die Haushalte
mit Fluchthintergrund bei der Wohnungssuche unter-
stiitzt und in allen Fragen rund um das Mietverhiltnis
Ansprechpartner fiir Vermieter ist.
Haben Sie eine freie Wohnung ab vier Zimmern in Ham-
burg und wiirden Familie E. gern als Mietinteressenten
kennenlernen? Die Miete bis zu einer Héhe von 1338 Euro
bruttokalt und zusétzlich Heiz- und Wasserkosten werden
fiir Menschen aus der 6ffentlichen-rechtlichen Unterkunft
vom Sozialleistungstrager tibernommen, bis sie durch
Arbeitseinkommen vollstindig finanziert werden kénnen.
Oder verfiigen Sie iiber ein Mietobjekt, das fiir einen an-
deren Haushalt mit Fluchthintergrund passen kénnte? Die
Wohnbriicke Hamburg Koordinierungsstelle freut sich tiber
Thren Anruf und steht Thnen in allen Fragen rund um das
Thema ,Vermieten an Gefliichtete® zur Seite!

¢
Y S5~
WOHNBRUCKE Wohnbriicke Hamburg

HAMBURG Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbriicke.de
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Beriebskostenabrechnung

Vertrauen oder
Vorschuss

as ist jetzt die Frage, nachdem der BGH am

16. Mirz 2018 (V ZR 60/17) ein Urteil mit

folgendem Tenor erlassen hat:

sIst der dinglich Wohnungsberechtigte zur
Zahlung von Betriebskosten verpflichtet, gelten fiir die
Abrechnung der Betriebskosten die Regelungen in § 556
Abs. 3 BGB auch dann entsprechend, wenn keine Voraus-
zahlungen vereinbart sind.”
Als Parteien stehen sich nicht Mieter und Vermieter
gegeniiber, sondern als Klagerin die Eigentiimerin einer
Wohnung und als Beklagter derjenige, dem sie ein le-
bensliangliches, unentgeltliches Wohnungs- und Mitbe-
nutzungsrecht eingerdumt hatte. Dabei verpflichtete sich
der Beklagte, die umlegbaren Nebenkosten zu tragen,
und zwar ohne Vorauszahlungen.
Fir das Kalenderjahr 2010 erstellte die Klagerin erst 2014
eine Nebenkostenabrechnung und klagte den Endbetrag
zum groBten Teil ein.
Der BGH weist die Klage ab, weil die Kldgerin die Ab-
rechnungsfristen versdumt habe. Das heiBt, sie hatte
spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Ende
des Abrechnungszeitraumes abrechnen miissen. § 556
Abs. 3 BGB - eine Vorschrift aus dem Mietrecht - gelte
entsprechend auch im Verhiltnis von Eigentiimer und
dem dinglich Wohnungsberechtigten. Und - was bisher
hochstrichterlich noch nicht entschieden wurde - sie gelte
ebenfalls entsprechend, wenn Vorauszahlungen nicht
vereinbart sind.
Das Fehlen einer Regelung fiir diesen Fall sei keine be-
wusste, gesetzgeberische Entscheidung. Vielmehr wurde
,die Abrechnung iiber Betriebskosten ohne Vereinba-
rung von Vorauszahlungen nicht fiir regelungsbediirftig
angesehen, weil die Vereinbarung einer Nettomiete ohne
Vorauszahlungen fiir das Wohnraummietverhiltnis uniib-
lich ist.“ Diese Liicke sei, da sie planwidrig sei, mit einer
analogen Anwendung zu schlieBen.
Ziel der Vorschrift sei es, dem Mieter Abrechnungssicher-
heit zu geben und Streit zu vermeiden. Auch derjenige,
der kein Guthaben erlangt haben kann und weiB, dass
Forderungen auf ihn zukommen, habe ein (berechtigtes)
Interesse an zeitnaher Abrechnung.
Dem Nachteil fiir den Eigentiimer/Vermieter, unter Um-
stinden fiir ein ganzes Jahr leer auszugehen, stehe der
Gewinn an Rechtssicherheit gegeniiber.

Rechtsanwaéltin Dr. Barbara Breiholdt, Hamburg
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Abstandsflachen und Rucksichtnahme

Vorsicht bel der Errichtung
von Dachterrassen

Dachterrassen mussen genehmigt sein.

er zunehmende Druck auf dem Hambur-

ger Immobilienmarkt fithrt dazu, dass viele

Eigentlimer von Bestandsimmobilien tiber die

Nutzung von Dachflachen nachdenken. Durch
die nachtrigliche Errichtung von Dachterrassen kénnen
Dachgeschosswohnungen, die hdufig iiber keine Balko-
ne verfligen, um einen attraktiven AuBenwohnbereich
erganzt werden. Bei der nachtrdglichen Errichtung von
Dachterrassen ist jedoch Vorsicht geboten. Es existieren
zahlreiche rechtliche Restriktionen.

1. Zunichst ist zu beachten, dass die nachtrigliche Er-
richtung einer Dachterrasse stets baugenehmigungspflich-
tig ist. Verfahrensfrei diirfen in Hamburg nur Terrassen
errichtet werden, nicht aber Dachterrassen. Terrassen

im Sinne des Freistellungstatbestandes sind nur solche,
die ebenerdig errichtet werden. Schon eine einen Meter
iiber dem Geldndeniveau liegende Terrasse soll nach der
Rechtsprechung aber bereits baugenehmigungspflich-
tig sein (VG Hamburg, Urteil vom 15. September 2008,
19 K 1964/08). Auf die Ursprungsgenehmigung fiir das
Bestandsgebdude kann der Grundeigentiimer sich nicht
berufen. Diese legalisiert gerade nicht den Aufenthalt
von Menschen auf der Dachflache und die Nutzung als
AuBenwohnbereich. Bereits die bloBe Umnutzung der
Dachfliche (ohne weitere bauliche MaBnahmen) ist als
Nutzungsanderung baugenehmigungspflichtig.

2. Neben der Baugenehmigungspflicht gibt es einige
inhaltliche Vorgaben des Baurechts.

RegelmiBig bautechnisch 16sbar sind Vorgaben der
Hamburger Bauordnung zur Statik, zur Absturzsicherung
(Umwehrungen und Bristungen) und zum Brandschutz.
b. Probleme bereitet in Praxis regelméaBig die Forderung
zum Nachweis der Einhaltung von Abstandsflachen.

Wichtig ist zunéchst die Erkenntnis, dass nachtriglich
errichtete Dachterrassen regelhaft abstandsflachenrelevant
sind, auch wenn sie auf einem bestandsgeschiitzten/be-
standskriftig genehmigten Gebdude errichtet werden. ITm
Grundsatz verlangt das Abstandsflachenrecht: Die Tiefe
der einzuhaltenden Abstandsflache betrdgt 40 Prozent
der Wandhohe, gemessen rechtwinklig zur Wand, min-
destens jedoch 2,5 m. Dabei muss die Abstandsflache
auf dem eigenen Grundstiick liegen. Bei Dachterrassen
muss nun beachtet werden, dass als oberer Bezugspunkt
zur Ermittlung der Wandhohe der obere Abschluss der
Umwehrung oder Sichtschutzwand heranzuziehen ist.
Dabei kommt es nach Sinn und Zweck des Abstandsfla-
chenrechts nicht auf das verwendete Material der Dacht-
errassenumwehrung an, oder darauf, ob diese offen oder
transparent gestaltet ist.

Nach aktueller Rechtsprechung des OVG Hamburg (Be-
schluss vom 16. April 2018, 2 Bs 32/18) gilt die Forde-
rung nach Abstandsflachen fiir Dachterrassen auch in
Baugebieten, in denen die Gebaude in ,,geschlossener
Bauweise, also Wand an Wand errichtet werden. Es gilt
zwar die Regel, dass Abstandsflichen nicht erforderlich
sind vor AuBenwénden, die an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, wenn nach baurechtlichen Vorgaben an
die Grenze gebaut werden muss oder darf. Diese Regel
privilegiert nach Wortlaut und Zielrichtung allein die
grenzstindig errichtete AuBenwand eines Gebdudes, an
die der Nachbar gegebenenfalls anbauen kann, begiins-
tigt aber nicht grenzstindig errichtete Dachterrassen, an
die nicht angebaut werden kann. Auf groBen Dachfldchen
l4sst sich dieses Problem 16sen, indem man die Dachter-
rasse mit ihrer umwehrten Nutzflaiche um die Abstands-
flache zuriickspringen lasst. Auf kleineren Dachflachen
kénnte die Errichtung einer freistehenden Grenzwand
eine Lésung sein, um die in geschlossener Bauweise ge-
forderte Anbaufihigkeit zu erhalten.

Anzeigenschluss HAMBURGER GRUNDEIGENTUM 9/2018: 03.08.2018

Anzeigenannahme: elbblro, Stefanie Hoffmann, Tel. (040) 33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com
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Fir (kleine) Dachterrassen, die neben einem obersten Ge-
schoss errichtet werden, also vor einem zuriickspringen-
den Staffelgeschoss, kann die Privilegierungsvorschrift fiir
Vorbauten noch eine Losung bieten. Nach der Rechtspre-
chung der Hamburger Verwaltungsgerichte (OVG Ham-
burg, Beschluss vom 17. November 2011, 2 Bs 177/11)
handelt es sich bei diesen Dachterrassen im Grundsatz
um Vorbauten, so dass diese nach der Bauordnung bei
der Berechnung der Abstandsfldche unter bestimmten
Voraussetzungen auBer Betracht bleiben diirfen. Ob
dieses Vorbauten- Privileg auch fiir Dachterrassen gilt,
die auf dem obersten Geschoss errichtet
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den Nachbarn nicht mehr gewéhrleistet ist. Im Hinblick
auf dieses MindestmaB an Privatsphéare sind Wohnraume
schutzwiirdiger als der Aufenthalt im Garten oder auf der
Terrasse. Riicksichtslose Beeintrdchtigungen kénnen sich
beispielsweise aus unmittelbaren Einsichtsmdglichkeiten
aus kurzer Distanz in die Wohnrdaume, aus besonders
beengten Grundstiicksverhiltnissen oder aus in groBer
Hohe liegenden Dachterrassen oder Balkonen ergeben,
die vornehmlich als Aussichtsplattform (,Panoramablick*;
LAussichtskanzel“) fiir eine Vielzahl wechselnder Nutzer
dienen. In all diesen Féllen muss der Nachbar konkret
darlegen, welche Nutzungen in welcher

werden, hat die Hamburger Rechtspre-
chung - soweit ersichtlich - noch nicht
problematisiert.

SchlieBlich kann man das Abstandsfla-
chenproblem im kooperativen Miteinander
mit dem Nachbarn 16sen. Bereits im Zuge
der Errichtung des Bestandsgebaudes
erteilte Nachbarzustimmungen sind nur
dann nicht erneut einzuholen, wenn das
Anderungsvorhaben fiir sich genommen

Jedenfalls wenn
eine Dachterrasse
als Aussichtsplatt-
form genutzt wird,
ist diese Nutzung

nicht mehr zulassig.

Weise konkret betroffen sind und dass die
Einsichtsmdglichkeiten damit unter den
Bedingungen der sich in einer GroBstadt
weiter verdichtenden Bebauung das
iibliche MaB deutlich tiberschreiten. Bei
Einhaltung der gesetzlichen Abstandsfla-
che soll eine Verletzung des Riicksichtnah-
megebots nur noch in Ausnahmeféllen in
Betracht kommen. SchlieBlich kann dem
Nachbarn in bestimmten Konstellationen

abstandsflachenrechtlich nicht bedeutsam

ist. Das ist der Fall, wenn die nachtragli-

che Errichtung der Dachterrasse ohne Bedeutung fiir die
(Neu-Berechnung) der erforderlichen Abstandsfliche ist,
und wenn der Nachbar den bestehenden Zustand hinneh-
men musste. Die Schaffung neuer Einsichtnahmemdog-
lichkeiten auf das Nachbargrundstiick reicht danach aus,
um die neue Dachterrasse als abstandsfliachenrechtlich
bedeutsam zu qualifizieren.

Als weitere praxisrelevante Vorgabe fiir Dachterrassen ist
das planungsrechtliche Gebot der Riicksichtnahme zu
nennen. Dieses birgt in der Praxis - neben dem Ab-
standsfldchenrecht- sehr haufig Konfliktpotential. Neben
Zugang zu Licht und Luft und méglichen Immissionskon-
flikten (durch Partyldrm, Grillgeriiche und Kaminqualm)
geht es vorrangig um die Frage, ob die Dachterrasse
neue Einsichtsmdéglichkeiten auf das Nachbargrundstiick
eroffnet. Hier ist ein objektiver MaBstab anzulegen. Das
0VG Hamburg hat hierzu die Feststellung getroffen, dass
Einsichtsmdglichkeiten auf das nachbarliche Grundstiick
in einer GroBstadt wie Hamburg grundsatzlich sozial
uiblich und daher nicht abwehrfdhig seien. Diese Feststel-
lung verbliifft spatestens, wenn man sie stereotyp jedem
Hamburger Grundeigentiimer entgegenhilt, unabhingig
von der konkreten Lage seines Grundstiicks. Was ,,sozial
ublich® ist, kann man wohl nur durch eine sozialraumli-
che Betrachtung im Einzelfall und nicht nur mit Blick auf
die Landesgrenze beantworten. Ochsenwerder ist nicht
St. Pauli. Bis sich diese Kritik durchsetzt, ist das Augen-
merk auf den von der Rechtsprechung anerkannten Aus-
nahmefall zu richten: Einsichtsmoglichkeiten sind auch
in einer GroBstadt wie Hamburg dann riicksichtslos und
abwehrfahig, wenn ein MindestmaB an Privatsphére fiir

der ,Selbsthilfe“-Einwand entgegengehal-

ten werden. Danach entfillt der Vorwurf
der Riicksichtslosigkeit, wenn es dem Nachbarn maglich
ist, durch geeignete und zumutbare Vorkehrungen den
storenden Einblick auszuschlieBen oder doch auf ein Min-
destmaB zu reduzieren (OVG Hamburg, Beschluss vom
31. August 2010, Bs 127/10). Vor diesem Hintergrund
wird dem Nachbarn im Einzelfall auch schon einmal die
Anschaffung einer blickdichten Markise oder einer Gar-
dine empfohlen, um sich vor Einsichtsmdglichkeiten von
oben zu schiitzen (OVG Hamburg, Beschluss 24. Oktober
2017, 2 Bs 184/17).

Fazit:

Die Dachterrasse kann Fluch und Segen zugleich sein,
abhingig von der Perspektive. Konflikte mit Bauauf-
sicht und Nachbarschaft kann der Grundeigentiimer als
Bauherr vermeiden, wenn er die Baugenehmigungspflicht
beachtet und die inhaltlichen Vorgaben des Baurechts
sorgfiltig abarbeitet. Fiir den Grundeigentiimer als
Nachbar einer Dachterrasse gilt spiegelbildlich, dass er die
Baugenehmigungspflicht einfordern, die erteilte Bau-
genehmigung anfechten und auf Einhaltung der ge-
setzlichen Vorgaben {iberpriifen lassen kann, da mit der
Verletzung des Mindestgrenzabstandes sowie dem Gebot
der Riicksichtnahme regelmiBig subjektive Nachbarrechte
betroffen sind.

Gero Tuttlewski
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht
Rechtsanwalte Klemm & Partner mbB

www.klemmpartner.de
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Datenschutz-Grundverordnung

Was mussen Vermieter jetzt tun?

TEIL 3

Informationspflichten und Auskunftsrechte

Jede Person, deren Daten verarbeitet werden, hat das
Recht zu erfahren, um welche Daten es sich handelt und
wie sie verarbeitet werden. Der Vermieter ist hier dem
Mieter gegeniiber in der Pflicht. Die Informationspflichten
entstehen gemaB Artikel 13, 14 DSGVO im Zeitpunkt der
Datenerhebung beziehungsweise der Datenverarbeitung.
Dabei muss der Vermieter dem Betroffenen zum Zeit-
punkt der Datenverarbeitung Folgendes mitteilen:

= Namen und Kontaktdaten des Verantwortlichen und
gegebenenfalls des Datenschutzbeauftragten

m Zweck der Datenverarbeitung und Rechtsgrundlage
sowie Dauer der Speicherung

® gegebenenfalls Empfianger der personenbezogenen
Daten

= Hinweis auf Auskunftsrecht, Beschwerderecht bei der
zustdndigen Aufsichtsbehoérde, Widerspruchsrecht, Recht
auf Léschung usw.

m zusatzlich auch die Kategorien personenbezogener
Daten, die verarbeitet werden, wenn die Datenerhebung
nicht bei der betroffenen Person erfolgt.

Wenn Sie ein Muster bendétigen, erkundigen Sie sich bitte
bei Threm Haus & Grund-Verein beziehungsweise dem
Grundeigentiimer-Verband.

Daneben stehen dem Betroffenen auch noch folgende
weitere Rechte zu:

m Auskunft (Artikel 15 DSGVO, § 34 BDSG)

® Berichtigung (Artikel 16 DSGVO, Léschung § 35 BDSG-
neu, Artikel 18 DSGVO)

= Widerspruch gegen die Verarbeitung (§ 36 BDSG)

® Recht, keiner automatisierten Entscheidung unterwor-
fen zu sein (& 37 BDSG, Artikel 22 DSGVO)

Macht ein Mieter seine Rechte geltend, muss der Ver-
antwortliche (Vermieter) reagieren. Verlangt der Mieter
beispielsweise Auskunft, muss der Vermieter dessen Daten
zusammenstellen und ihm unverziiglich, regelmaBig aber
innerhalb eines Monats nach Eingang des Antrags zur
Verfiigung stellen (Artikel 12 Abs. 3 DSGVO0). Die 1denti-
tat des Auskunftsverlangenden muss vor der Erteilung der
Auskunft gesichert sein (vgl. Artikel 12 Abs. 1 S. 3 letzter
Halbsatz, Abs. 6 DSGVO0), etwa durch Vorlage eines Aus-
weisdokuments. Ubermittelt der Vermieter Daten an einen
Rechtsanwalt oder Steuerberater, muss er dariiber weder
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informieren (8 29 Abs. 2 BDSG) noch Auskunft erteilen
(§ 34 Abs. 1 BDSG). Die Ablehnung des Auskunftsverlan-
gens muss aber dokumentiert werden.

Léschfristen

GemaB § 17 DSGVO sind alle personenbezogenen Daten
zu l6schen, wenn diese fiir die Zwecke, fir die sie erho-
ben oder auf sonstige Weise verarbeitet wurden, nicht
mehr notwendig sind. Der Zeitpunkt der Léschung hangt
also vom jeweiligen Zweck der Datenbearbeitung ab:

® Daten zu den Betriebskosten sind mindestens bis zum
Ablauf der Mieter-Einwendungsfrist aufzubewahren
(gemi3B § 556 Abs. 3 S. 4 BGB zwdlf Monate nach
Zustellung der Abrechnung).

® Daten, die Vermieteranspriiche betreffen, sind mindes-
tens bis zum Ablauf der regelméBigen Verjahrungsfrist
gemiB § 195 BGB (drei Jahre) aufzubewahren.

® Im Falle eines Rechtsstreits sind die Daten nicht vor
rechtskraftigem Abschluss des Rechtsstreits zu 16schen.

= Mietvertrdge und Betriebskostenabrechnungsunterlagen
sind gemaB § 147 AO zehn Jahre aufzubewahren.

Verzeichnis der Datenverarbeitungstatigkeit

Ob auch private Vermieter als Verantwortliche ein soge-
nanntes Verzeichnis der Datenverarbeitungstétigkeiten
gemiB Artikel 30 DSGVO fiihren miissen, ist bisher nicht
abschlieBend geklart. Haus & Grund empfiehlt, ein solches
Verarbeitungsverzeichnis zu erstellen. GemaB Artikel 30
Abs. 5 DSGVO ist das immer dann notwendig, wenn die
Verarbeitung von Daten nicht nur gelegentlich erfolgt.
Nach den Hinweisen zum Verzeichnis von Verarbeitungs-
titigkeiten, Artikel 30 DSGVO der DSK (Datenschutzkon-
ferenz), liegt eine gelegentliche Datenverarbeitung bereits
dann nicht mehr vor, wenn etwa regelmiBig Lohnabrech-
nungen getatigt werden. Dieses Beispiel ist wohl gleichzu-
setzen mit der Abrechnung monatlicher Mieteinnahmen.
Das Verzeichnis der Datenverarbeitungstatigkeiten kann
jederzeit bearbeitet und erganzt werden. Auch hier gibt
es kein verbindliches Muster. Erst die Praxis wird in den
kommenden Jahren zeigen, wie die Anforderungen kon-
kret auszusehen haben. Ein Muster hierzu erhalten Sie bei
Threm Haus & Grund-Verein.

Technische und organisatorische MaBnahmen (TOM)

Die Datenverarbeitungsgerite (wie PC, Tablets, Smart-
phones) miissen tiberprift werden, um Datenschutz

zu gewahrleisten. Denn Artikel 32 DSGVO, § 64 BDSG
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verpflichtet jeden, geeignete technische und organisa-
torische MaBnahmen zur Gewahrleistung der Integritit
und Vertraulichkeit der Daten zu gewahrleisten. Es gibt
hier keinen standardisierten Katalog. Die MaBnahmen
miissen unter Berilicksichtigung des Stands der Technik,
der Implementierungskosten sowie der unterschiedlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos fiir
die Rechte und Freiheiten natiirlicher Personen geeignet
und angemessen sein. Das bedeutet, dass von einem
privaten Vermieter weniger Wohnungen ohne Einsatz von
eigenen Servern, Personal und Ahnlichem andere techni-
sche MaBnahmen erwartet werden kénnen als von einer
groBen Hausverwaltung, die dutzende Datensédtze mit
wechselndem Personal und Dienstleistern managt.

Folgende technische SchutzmaBnahmen kénnen von pri-
vaten Kleinvermietern im Allgemeinen erwartet werden:

® Die Gerdte miissen iiber einen aktuellen Anti-Viren-
Schutz und eine aktuelle Firewall verfiigen.

® Die Gerdte miissen passwortgesichert sein. Das Passwort

sollte Zahlen sowie eine Kombination aus GroB- und
Kleinbuchstaben enthalten. Es sollte auch nicht zu kurz
sein.

m Sofern Dritte wie Familienangehorige ebenfalls das
Gerdt benutzen, missen Ordner mit personenbezoge-
nen Daten passwortgesichert sein, so dass sie fiir Dritte
nicht zugénglich sind.

= Die Weitergabe von Daten sollte verschliisselt erfolgen.
Sofern personenbezogene Daten per E-Mail versendet
werden, ist eine Transportverschliisselung (TLS- oder
SSL-Verschliisselung) erforderlich. Wenn Dienstleister
Dokumentenmanagementsysteme zum Hochladen von
Dateien und zur Kommunikation anbieten, die mit Be-
nutzerkonto und individuellem Passwort gesichert sind,
sollten diese genutzt werden. Falls mdglich, sollten
Daten in anonymisierter oder pseudonymisierter Form
weitergebeben werden.

RECHT & STEUERN

*x
* DSGVO

95 5 2018

Von den Dateien sind regelmé&Big Sicherheitskopien zu
erstellen. Dabei sind die Loschpflichten zu beachten.
Daher sollten die Datentrager regelmiaBig tiberschrieben
werden.

Akten mit personenbezogenen Daten sind so aufzu-
bewahren, dass Dritte keinen ungehinderten Zugang
erhalten. Dies kann durch verschlieBbare Aktenschrianke
oder durch AbschlieBen des Raumes geschehen. Auch
ausgedruckte E-Mails und Briefe diirfen nicht offen
herumliegen.

Bei der Benutzung von Mailverteilern gilt: E-Mail-
Adressen der anderen Empfanger diirfen nicht sichtbar
sein (bee-Einstellungen); nur verschliisselte W-LANs
sollten genutzt werden.

Akten sind bei Ablauf der Loschfristen ordnungsgemai
durch den Einsatz von Aktenvernichtern oder durch
Dienstleister zu vernichten. Auch Datentridger und
Computer sind — nachdem sie aussortiert wurden - ord-
nungsgemal zu 16schen, beispielsweise durch Einsatz
von professioneller Uberschreibungssoftware.

Etwaiges Reinigungspersonal ist sorgfiltig auszuwah-
len.

Achtung: Clouddienste sind regelmiBig Auftragsdaten-
verarbeiter. Hier miissen Auftragsdatenverarbeitungsver-
trdge abgeschlossen werden. Dies ist bei E-Mail-Konten
nicht der Fall.

Kein Datenschutzbeauftragter erforderlich

Ein Datenschutzbeauftragter muss nur dann bestellt
werden, wenn in einem Unternehmen mindestens zehn
Personen mit der automatisierten Datenverarbeitung
von personenbezogenen Daten beschiftigt sind (Arti-
kel 37 Abs. 1 DSGVO, § 38 BDSG). Dies ist bei der priva-
ten Vermietung regelmaBig nicht der Fall.

Inka-Marie Storm
Chefjustiziarin Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de
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Am besten mit groBen Fenstern

Wohnen unterm Dach

Schragen gestalten und nutzen

dume mit Dachschrdgen bezaubern durch eine
ganz eigene, gemiitliche Atmosphére. Die opti-
male Einrichtung und Gestaltung ist fiir Eigen-
ttimer jedoch oft eine echte Herausforderung: Es
gibt wenige raumhohe Winde, die dann meist noch mit
Zimmertiiren und/oder Fenstern bestiickt sind. Stellfl4-
chen fiir Schrinke oder andere gréBere Mobel sind somit
rar. Hinzu kommt, dass die Rdume ein wesentlich gerin-
geres Volumen haben als Rdume mit einer vergleichbaren
Flache in anderen Etagen. Sie wirken damit kompakter.
Oder eben auch schnell zugestellt und tiberfrachtet.
Eine sinnvolle Zielrichtung bei der Méblierung kénn-
te lauten ,Den vorhandenen Raum nutzen, ohne das
Dachambiente zu zerstéren. Wie in kleinen und verwin-
kelten Rdumen ist hier weniger mehr. Nur Mdbelstiicke,
die im Raum gebraucht werden, sollten hier einen Platz
finden.

Den Raum nutzen, aber nicht zustellen

GroBe Mobel kommen an die Giebelseite oder an Zwi-
schenwinde. ,Um die Dachschrigen auszunutzen, gibt
es aber eine ganze Reihe sogenannte Kastenmdbel, die
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Stauraum, etwa fiir Biicher, bieten. Auch Lowboards, auf
die dann etwa noch ein Flachbildschirm passt, eignen sich
fiir Dachschragen®, schldgt Ursula Geismann vom Verband
der Deutschen Mébelindustrie vor. Regalwiirfel und Roll-
container sind ebenfalls gern gesehene Stauraumschaffer.
Das soll jedoch nicht hei3en, dass niedrige M&bel immer
und ausschlieBlich unter der Schrage angeordnet werden
sollen. Im Gegenteil: Sie betonen die Raumhhe und
lassen ihn optisch gréBer und luftiger wirken.

Wenn es in die Hohe geht, erweisen sich Regalsysteme als
Allrounder. Sie sind in der Regel in unterschiedlichen H6-
hen erhidltlich und kénnen so in Stufen an die Dachschri-
ge angepasst werden. Gleichzeitig sorgen sie — anders als
Mobel mit geschlossenen Fronten - fiir GroBziigigkeit.
Sollen die Schrigen selbst fiir Regale genutzt werden, so
sind spezielle Wandkonsolen, die sich an den Neigungs-
winkel der Wand anpassen lassen, ein gutes Hilfsmittel.
Mit zwei bis drei Konsolen unterschiedlicher Tiefe 14sst
sich so beispielsweise der Kniestock nutzen.

Je kleiner der Raum ist, umso wichtiger ist es, jeden Zen-
timeter zu nutzen. Dann fiihrt oft kein Weg an passge-
nauen Mdébeln vorbei. Hier bietet auch die Mobelindustrie

Foto: Glnter Menzl/stock.adobe.com
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ausgefeilte Losungen fiir
schrige Raume. Diverse
Hersteller bieten im Inter-
net einen Mobelkonfigu-
rator an, mit dem sich die
Mobel an die individuellen
Anforderungen anpassen
lassen.

Sofas und Sessel werden
bei der Planung auf den

Tipp:

Maobel gestellt werden.

Je nach Dachneigung kann unter der Dachschrage
ein vergleichsweise tiefer, niedriger Bereich entste-
hen, der sich nicht mehr sinnvoll nutzen lasst. Ehe
hier eine dustere Gammelecke entsteht, wird der
Bereich besser hinter Holzpaneelen versteckt. Mit
einer Klapptur ausgestattet bilden sie einen prakti-
schen Wandschrank. Davor kénnen dann niedrige

Farbe gehalten werden.
Vermeiden Sie dort auBer-
dem grofBflachige Muster.
Vor allem dunkle Ecken
im Raum oder ungenutz-
te Bereiche unter den
Schragen werden durch
geschickte Beleuchtung
aufgehellt. Dafiir kénnen
beispielsweise einzelne

ersten Blick leicht als

vermeintlich unproblematisch vergessen. Aus Sicht von
Mobelexpertin Geismann ist das ein Fehler. ,Man muss
genau planen, wo die Sitzmdébel stehen sollen, denn das
Aufstehen sollte nicht mit einem dauernden KopfstoBen
verbunden sein.” Das gilt tibrigens im Falle von Badern
auch fiirs WC und die Wanne. Und auch das Bett sollten
nur Bewohner unter die Schrige schieben, die anderswo
getestet haben, dass sie sich nicht unwohl fiithlen, wenn
die Decke einen halben Meter tiber dem Kopf hdngt. Wer
damit klar kommt, mag dariiber nachdenken, die Schlaf-
ecke mit Hilfe von Stoffbahnen an der Dachschrige in ein
kuscheliges Nest zu verwandeln.

Bitte recht freundlich!

Raume mit Dachschragen wirken dunkler als gerade
geschnittene Zimmer. Gefragt sind also helle Farben fiir
Winde und Teppiche, Mébel und Heimtextilien. Kon-
sequent helle Farben 6ffnen den Raum optisch und
schaffen eine freundliche Atmosphére. Farbliche Akzente
kénnen dann an einzelnen Stellen dazu kommen. Es
spricht auch nichts dagegen, eine einzelne Wand durch
eine kréftigere, intensive Farbe hervorzuheben - aber bit-
te nicht die Dachschrdge selbst! Wenn Farbabstufungen
vorgenommen werden, sollte sie immer in der hellsten

Mein Ratgeber
rund ums Dach

64 Seiten kompaktes Wissen fiir
alle Bauherren und Renovierer.

% Effiziente Heizkostenersparnis

» Schutz vor Sommerhitze
» Gesunde Nachhaltigkeit
% Staatliche Dammpramie
» Dauerhafte Dachsicherheit

Alle Informationen unter
www.ratgeberdach.de

Einbauspots direkt in die
Schrége integriert werden. Ganz neue Mdglichkeiten
er6ffnen LED-Bander. Spannende Effekte werden durch
einen Leuchter mit mehreren Reflektoren erzielt. Und
wenn es um groBere Bereiche des Raumes geht, sind
platzsparende Deckenspots eine gute Wahl.
GroBe Fenster sind in Wohnrdumen unterm Dach ein
Muss. Sie bieten einen ganz anderen Ausblick und eine
andere Gerduschkulisse als die Fenster in anderen Riu-
men. Tagstiber lassen sie groBziigig Licht in den Raum
fluten. Die Kehrseite ist jedoch, dass die Fensterflichen
bei Dunkelheit wie schwarze Lécher wirken. Dieser Ein-
druck wird durch umgebende helle Wande noch verstérkt.
Er entsteht insbesondere dann, wenn die umgebenden
Winde in einer hellen Farbe gehalten sind. Deshalb sind
helle Rollos ideal, die speziell fir Dachfenster konstru-
iert sind. Wohnliche Rollos sind deshalb unbedingt eine
Investition wert.

Eva Neumann
Haus und Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

IBAUDER

macht Décher sicher.
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Glasfasergewebe

Spezialmarkisen fur Dachfenster

Hitzeschutz fur Raume, in denen Tageslicht bendtigt wird

m Winter kalt und im Sommer zu heiB - das ist das
klassische Vorurteil gegeniiber Raumen unterm Dach.
Geddmmte Dachflachen und moderne Fenstertech-
nologie leisten dort ihren Beitrag zum Wohnfiihlkli-
ma. Doch ganz ohne SonnenschutzmaBnahmen geht es
zumindest an Stid- und Westseiten kaum.
Rollldden halten die Sonne nahezu vollstindig drauBen.
Im Schlafzimmer sind sie damit ideal. In der Kiiche, dem
Kinderzimmer oder dem Home-Office ist hingegen Tages-
licht unverzichtbar. Hier sind Hitzeschutz-Markisen eine
Losung.

Fotos: Velux

Sie sind zwar in punkto Hitzeschutz nicht ganz so effek-
tiv wie Rollladen, verringern die Warmeeinstrahlung nach
Herstellerangaben jedoch um bis zu 90 Prozent. Genau
wie Rollladen stoppen die Spezialmarkisen die energierei-
che Sonneneinstrahlung bereits vor der Fensterscheibe. Thr
dezentes, netzartiges Glasfasergewebe ist wetterbestindig
und zugleich lichtdurchldssig. Fiir Kiichenarbeiten, Haus-
aufgaben und Plauderstunden wird kein kiinstliches Licht
bendtigt. Auch der Ausblick durch das Dachfenster bleibt
erhalten. Eigentiimer konnen die Markise von innen mon-
tieren, das Dach muss nicht betreten werden.

Vor dem Laubfall

Dachrinne

Abdeckungen an Verschmutzungssituation anpassen

chutzgitter aus Kunststoff oder Metall halten Laub
und andere Verschmutzungen aus der Dachrinne
und den Fallrohren fern. Blattstile verhaken sich
jedoch gerne im Gitter. Moosplacken bleiben auf
der Abdeckung liegen. Nach dem Laubfall ist damit eine
Abdeckung-Reinigungsaktion angesagt. Selbst bei einge-
schossigen Hiusern ist das nicht nur aufwendig, sondern
auch gefahrlich: Leiter anstellen, Gitter entfernen, Ver-
schmutzungen beseitigen, Gitter wieder befestigen, Leiter
ein Stiick weiter neu anlegen. Wenn die Leiter kippelt
oder sich der Benutzer zu weit iiberbeugt, ist der Sturz
vorprogrammiert.
Aus Sicht des Zentralverbandes des Deutschen Dach-
deckerhandwerks (ZVDH) sind Rinnenabdeckungen ein
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Hilfsmittel, das nur angepasst an die Verschmutzungssi-
tuation - beispielsweise bei starkem Laubfall in Wald-
randnihe - eingesetzt werden sollte. Und das nicht nur
wegen des hohen Unfallrisikos. ,Jede Abdeckung schma-
lert die Fahigkeit der Rinne, die Wassermassen gesichert
abzufiihren®, erklart Manfred Gunkel, technischer Berater
beim ZVDH. Dann konne es durchaus passieren, dass das
Wasser gar nicht in die Rinne gelangt, sondern am Rand
tiberschieBt. Passiert das hiufiger, wird die Fassade da-
runter geschédigt. Eine sinnvoll und einfach umsetzbare
Alternative ist, die Dachrinne mit einem Gefille von ein
bis drei Millimetern je Meter anzubringen und im Fallrohr
eine Revisionsklappe einzusetzen.
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Schoén und 6kologisch wertvall

Dachbegrunung

Graser, Krauter und Stauden auf dem Dach

und acht Millionen Quadratmeter Dachflache
werden hierzulande jahrlich begriint, so die
Schitzung der Fachvereinigung Bauwerksbegrii-
nung. Kein Wunder, denn die Liste der Vorteile

ist lang.

Ein begriintes Dach ist dsthetisch schdn und gleichzei-
tig 6kologisch wertvoll. Viele Tiere finden hier einen
Lebensraum. Versiegelte Flachen werden ausgeglichen,
das Kleinklima verbessert und die Kanalisation entlastet.
AuBerdem schiitzt eine Dachbegriinung das Bauwerk vor
extremen Witterungseinfliissen und tragt damit zu einer
langeren Lebensdauer bei. Und schlieBlich mindert sie die
Schallreflexion der Oberfliche und verbessert die Schall-
ddmmung des Daches im Innern des Gebdudes.
»Flachddcher und leicht geneigte Dacher sind besonders
gut zur Begriinung geeignet. Man kann sagen, {iberall,
wo vormals ein Kiesdach war, kann begriint werden®,
erklart Michael Henze vom Bundesverband Garten-,
Landschafts- und Sportplatzbau.

Egal, ob Gebdude oder Fahrzeugunterstand - das in
Frage kommende Dach muss die Last des Griindaches
tragen konnen. ,Leichtbaubegriinungen wiegen flinfzig
bis sechzig Kilo pro Quadratmeter. Je nach Schichtdicke
kann das Gewicht auch deutlich héher werden.“ Wer neu
baut, der kann eine Nutzlastreserve von fiinfzig bis acht-
zig Kilogramm beriicksichtigen. Wer ein bereits bestehen-
des Dach begriinen mochte, sollte in den Bauunterlagen
nachschauen. Im Notfall ist ein Statiker gefragt.

Fur die Planung und Ausfiihrung sind Experten gefragt.In
der Regel entsteht ein begriintes Dach in der Zusammen-
arbeit von Dachdecker und Landschaftsgartner.

Die gewiinschte Bepflanzung bestimmt die Art des Sub-
strats, die Schichtdicke und den Aufbau der Begriinung.
Generell kommen alle moglichen trockenheitsresistenten

Foto: Stefan Kérber/stock.adobe.com

Gewaéchse in Frage,
die zudem den Wind

Viele Kommunen gut vertragen. Ist

und auch die das Griindach einmal
Kreditanstalt fur angelegt, so halt
: sich die Pflege in
Wlederaufbau Grenzen. Pflicht ist
fordern Dach- ausreichende Wisse-
begrUnungen_ rung direkt nach der
Pflanzung.
,Dachablidufe und

Durchdringungen
miissen regelmdBig kontrolliert werden, unerwiinschte
Pflanzen entfernt oder Liicken gefiillt werden®, erganzt
der Experte vom Fachverband.

Eva Neumann
Haus und Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

Nasse Wande?

A Feuchter Keller? |

Mit bisher tber 80.000 erfolgreichen Sanierungen,
in der ISOTECG-Gruppe, bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

€ 040 - 4133 90 33 oder 04101 - 785 99 70
130 |- e

Wir machen Ihr Haus trocken

www.www.isotec.de/hamburg
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Sparpotenzial nutzen

Armaturen optimieren

Bis zu 50 Prozent Wasser und 25 Prozent Energie einsparen

Rund 123 Liter Wasser verbraucht jeder
Deutsche am Tag, gut ein Drittel davon
beim Duschen, Baden und der Korperpfle-
ge. Durch die Optimierung der Armatur
lassen sich bis zu 50 Prozent Wasser und
25 Prozent Energie einsparen.

Die Wasserzufuhr am Waschtisch oder

der Spiile kann mit Hilfe der Eckventile
verringert werden. Das macht beispielswei-

Hierzulande gibt
es genugend
Trinkwasser.

Sparen macht
trotzdem Sinn.

Es gibt auch Modelle, die mit drucklosen
Speichern verwendet werden kénnen. Wer
das Wasser mit Hilfe eines Durchlauferhit-
zers erwdrmt, sollte sich hingegen beim
Fachmann erkundigen. Variante Nummer
drei ist ein Dusch-Stopp. Er wird gleich
iiber der Mischbatterie eingebaut. Man
reguliere die Temperatur nach Wunsch,
mache sich nass und stelle dann mit dem

se im Gaste-WC, wo immer nur die Hande

gewaschen werden, Sinn. An einem Hahn, wo regelmaBig
der Putzeimer befiillt wird, hingegen nicht. Dort verldn-
gert es nur die Dauer des Wasserzapfens.

Zum Nachriisten am Waschbecken sind preisgiinstige
Perlstrahler (Perlatoren) gut geeignet. Sie werden auf den
Auslauf von Armaturen geschraubt und mischen dem
Wasser Luft bei. Damit wird die Wasseroberflache erhéht,
es entsteht ein weicher, reduzierter Strahl. Fir Durchlauf-
erhitzer und drucklose Speicher sind diese wassersparen-
den Aufsatze nicht geeignet.

Nach demselben Funktionsprinzip gibt es fiir Duschen
Durchflussbegrenzer, die zwischen Armatur und Brause-
schlauch gesetzt werden. Die Alternative bei der Dusche
besteht darin, den vielleicht schon in die Jahre gekomme-
nen Brausekopf auszutauschen - einfach einen Spar-
duschkopf an den Schlauch schrauben. Meist reduziert

er nicht nur den Wasserverbrauch, sondern erh6ht dank
individueller Regulierungsmdglichkeiten vom sanften bis
hin zum harten Massagestrahl auch das Duschvergniigen.

Dusch-Stopp die Wasserzufuhr ab, um
sich einzuseifen. Die eingestellte Temperatur bleibt dabei
erhalten und muss nicht zum Abspiilen neu eingestellt
werden.

Je nach Einbausituation ist der Austausch der Armatur
eine Uberlegung wert. Dann verdient ihr Innenleben be-
sondere Beachtung. Bei einigen Einhebelmischern signali-
siert ein leichter Widerstand beim Hochziehen des Hebels,
dass der halbe Durchfluss erreicht ist und die Wassermen-
ge flirs Hindewaschen geniigt. Andere Modelle verfiigen
iiber einen eingebauten Durchflussbegrenzer. Er kann bei
der Installation vom Fachmann auf eine bestimmte Was-
sermenge eingestellt werden. Solche Armaturen sollten
allerdings nur dort eingebaut werden, wo der Druck in
der Leitung stark genug ist.

Eva Neumann
Haus und Grund Deutschland

www.hausundgrund.de

Trinkwasserverwendung im Haushalt 2017p
Durchschnittswerte bezogen auf die Wasserabgabe an
Haushalte und Kleingewerbe - Anteile

bdew

Energle. Wasser. Lehen.

m Baden/Duschen/Kérperpflege T|pp:

st Bei der Auswahl von

= Essen/Trinken .

= Geschirrspilen Armaturen und Co. ist

® Raumreinigung/Autopflege/Garten
= Wasche waschen
= Toilettensplilung

das Wassereffizienz-
label ,WELL" eine gute
Orientierungshilfe.

Auf der Internetseite
www.well-online.de
gibt es die Moglichkeit,
nach Kategorien was-
sersparende Produkte
zu suchen.

Insgesamt 123 Liter

Quetie: BDEW-Wasserstatistik, p = vorigufig
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Reflektierende Solaranlage

Urtell zwingt

zU Ruckbau

Aus der Traum vom Sonnenstrom

enn eine Solaranlage das Sonnenlicht so
unangenehm reflektiert, dass der Nachbar
dadurch in der Nutzung seines Hauses und
seines Grundstiicks erheblich beeintrachtigt
ist, kann sich dieser dagegen wehren. Bei der Entschei-
dung tiber diese Frage kommt es jeweils auf die tatsdch-
lich von der Anlage ausgehende Blendwirkung an. Das
hat das Oberlandesgericht Diisseldorf mit Berufungsurteil
vom 21. Juli 2017 entschieden (1-9 U 35/17).
Die Richter stiitzten sich dabei maBgeblich auf das
Gutachten eines gerichtlich bestellten Sachverstandigen.
Er stellte an 130 Tagen im Jahr eine zeitweise bis zur vol-
ligen Blendung fiihrende Reflexion des Sonnenlichts, bis
zu zwei Stunden téglich und manchmal {iber die gesamte
Grundstiicksbreite fest. Das OLG entschied daraufhin, die

& Zaunteam

Rundum ein
sicheres Gefuhl.

www.zaunteam.de
.. Gratis-Tel. 0800 84 86 888

Cl
COCJHANSA-GLASBAU

GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a « 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 « Fax 040/6916260
Internet: www.hansa-glasbau.de « E-Mail: info@hansa-glasbau.de

BAUBETRIEB PENTZIN & NAGELER

BAUUNTERNEHMEN

Ausfithrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102 a, 22305 Hamburg
Tel. 040/69052 53, Fax 040/69162 60

Internet: www.pentzin-naegeler.de
E-Mail: info@pentzin.de

solide-zuverldssi

Eigenttimerin miisse durch ,geeignete MaBnahmen* si-
cherstellen, dass der Nachbar durch die Anlage nicht mehr
derartig geblendet werde.

Wie geeignete MaBnahmen aussehen konnten, lieB die
Beklagte durch ein weiteres Gutachten bewerten. Der
Sachverstandige riet nachdriicklich von einer Verdnderung
der Neigung der Anlage ab, da nicht ausgeschlossen wer-
den kdnne, dass dann Blendwirkungen auf andere Grund-
stlicke zustande kdmen. Damit blieb der Eigentiimerin als
einzige Mdglichkeit, die Anlage komplett abzubauen.

Eva Neumann
Haus und Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

HANSA

BAUTENSCHUTZ

SANIERUNGSTECHNIK GMBH

Bautenschutz - Holzschutz - Mauerarbeiten
Schimmelsanierungen - Energetische Sanierungen

040 - 668 578 07

Am Lehmberg 4 » 22143 Hamburg
www.hansa-bautenschutz.de
info@hansa-bautenschutz.de

Jetzt anrufen
und Termin

vereinbaren!

AU @AU STECH NI K Beratung - Planung - Abwicklung

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg (0400 550 75 00

Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com

GMBH
Wohnungssanierung

Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung
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SchutzmalBnahmen

Starkregen

Das nachste Unwetter kommt bestimmt

n vielen Regionen Deutschlands war der Sommer

von heftigen Gewittern mit Stiirmen und Starkregen

begleitet. Schlechte Zeiten fiir Eigentiimer: Man-

cherorts drangen die Wassermassen von aufBien in
Keller und Souterrain-Raume ein, anderswo driickte das
aufgestaute Abwasser aus dem Kanal {iber Anlaufstellen
in tiefer gelegene Raume. Zerstérte Mébel und Elektro-
gerdte, aber auch Schaden an der Bausubstanz waren die
Folgen. Damit ihnen das nicht passiert, konnen Eigentii-
mer einiges tun.

Vorsicht, Riickstau-Gefahr!

Aus Kosten- und Platzgriinden, aber auch um Geruchsbe-
lastigungen zu vermeiden, sind die Rohre der 6ffentlichen
Kanalisation so dimensioniert, dass sie durchschnittli-

che Niederschlagsmengen abtransportieren kénnen. Im
Falle eines Starkregens sind sie jedoch tberlastet, erst
recht, wenn noch Verstopfungen hinzukommen. Wenn
der Kanal vollgelaufen ist, steigt das Abwasser in den
Schichten, aber auch in den Abwasserleitungen innerhalb
der Geb&dude bis auf StraBenniveau - die sogenannte
Riickstauebene. Uber Toiletten, Bodenabliufe, Wasch-
becken oder Waschmaschinen, die sich unterhalb der
Riickstauebene befinden, kann zuriickstauendes Abwasser
samt Fikalien in das Gebdude eindringen.

Unser Tipp:

Sind Ablaufstellen in diesem Bereich des Hauses unver-
zichtbar, dann sollen sie mit einer Hebeanlage oder einem
Riickstauverschluss gesichert und regelmiBig kontrolliert
werden. Riickstausicherungen sind zwar nicht gesetzlich
vorgeschrieben. In den Entwésserungssatzungen vieler
Kommunen ist jedoch festgelegt, dass sich jeder Grund-
stlickseigenttimer selbst gegen Riickstau zu sichern hat
und damit fir alle eventuellen Schiaden haftet.

Beim Neubau oder der Gartenumgestaltung
Uberschwemmungsrisiken im Blick haben

Was fiir die Kanalisation gilt, das gilt meist auch fiir das
eigene Grundstiick: Dachrinnen, Fallrohre, Ablaufkisten
und Regentonnen sind nicht fiir Starkregenereignisse
ausgelegt und kénnen die plotzlich anfallenden Wasser-
mengen nicht aufnehmen. Erst recht nicht, wenn darin
noch Laubreste oder Sedimente hidngen. Die miissen
mehr als einmal im Jahr beseitigt werden. Und fiir den
Extremfall braucht es ausreichend Abflussmoglichkeiten,
die ebenfalls Anspruch auf regelmaBige Wartung haben.
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Wasserdurchlassige Oberflichenbefestigungen und ein
Kiesbett am Haussockel beschleunigen die Versickerung.
Giinstig ist, wenn das Wasser durch die Gelandeformung
vom Haus weggeleitet wird. Im ldealfall steigt der Zuweg
zum Haus, genau wie die Einfahrt zur Garage, leicht an.
Doch Vorsicht: Die Wassermassen diirfen natiirlich nicht
auf Nachbars Grund und Boden gelenkt werden und dort
zur Uberschwemmung fithren. Das lasst sich durch Ge-
landemulden und Bodensenken vermeiden. Boden- oder
Tiirschwellen, Aufkantungen oder Barrieresysteme ver-
hindern, dass die Fluten ins Geb4dude eindringen. Fenster,
Eingange und Lichtschachte miissen gut abgedichtet und
regelmaBig geprift werden, Hausanschlussleitungen und
Leitungsdurchfithrungen desgleichen.

Sechs AkutmaBnahmen, wenn mit Uberflutungen

zu rechnen ist:

m Wertgegenstidnde vorsorglich aus dem Keller entfernen

m keine gefihrlichen Stoffe oder Chemikalien in gefdahrde-
ten Rdumen lagern

® sicherstellen, dass der Heizoltank voll oder an der Wand
verankert oder mit Ballast beschwert ist

m Schichte, Turen und Fenster absichern

® bewegliche Gegenstinde im AuBenbereich in Sicherheit
bringen oder befestigen

® vorsorglich den Strom im Keller abstellen

Die ersten Schritte im Akutfall:

= Strom abstellen

m Schaden fiir die Versicherung fotografieren, vor allem:
Hohe des Wasserspiegels mithilfe eines ins Wasser ge-
steckten Zollstocks dokumentieren

® das Wasser so schnell wie moglich aus dem Keller her-
auspumpen - mithilfe einer Pumpe oder der Feuerwehr

m Versicherung kontaktieren, baldmdglichst — vor der
Beauftragung von Handwerkern! - schriftlich den Scha-
den melden samt einer Liste der beschddigten Gegen-
stinde und aussagekriftigem Foto-Material

® hewegliches Gut aus dem Keller entfernen, dieses und
die Rdume trocknen

Zum Weiterlesen:

Die Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen hat um-
fangreiche Tipps zum Thema Starkregen zusammenge-
stellt: https://www.verbraucherzentrale.nrw/starkregen

Eva Neumann
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Interview

Polystyrol-Dammungen

Wie geht es weiter?

um Thema Sicherheit von
Wirmedammverbundsyste-
men aus Polystyrol hat die
Fraktion Biindnis 90/Die
Griinen mehrfach Anfragen im Bun-
destag gestellt. Eva Neumann hat
Chris Kiihn, den Sprecher fiir Bau-
und Wohnungspolitik, dazu befragt.

Wie bewerten Sie den Umgang der
Bundesregierung mit dem Thema
Polystyrol-Dammungen an Wohngeb&uden in den ver-
gangenen Jahren?

»Die Bundesregierung zeigt sich hier leider wenig weit-
sichtig. Wir fordern seit Jahren eine Umstellung der Be-
wertung von Energieeinsparung. Wir miissen weg von der
Forderung anhand der Nutzungsdauer und den komplet-
ten Lebenszyklus eines Ddmmstoffes betrachten. Es bringt
wenig, wenn ein Ddmmstoff mehr Energie bei Erzeugung
und Entsorgung bendtigt, als er im Endeffekt in der Zeit
an der Hauswand einspart. Entsprechend muss auch die
KfW-Forderung umgestellt werden.”

Was konnte aus lhrer Sicht getan werden, um den
Brandschutz zu erh6hen?

slch finde erstmal nicht, dass wir noch héhere Auflagen
fiir den Brandschutz brauchen. Die bestehenden Regelun-
gen waren vollig ausreichend, wenn sie immer richtig um-
gesetzt wiirden. Dafiir brauchen wir auch mehr Personal

I jE I SLCH coovesuseenowons

(ERFBERH)
Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 ¢ 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68
www.pietsch-bauwerkserhaltung.de
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FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

in den Lindern und Kommunen.
Nur wenn Vorschriften tiberwacht
und kontrolliert werden, bringen
sie auch etwas.”

Es wurden tausende Tonnen Po-
lystyrol verbaut. Nun werden die
Gefahren sichtbar. Viele Eigen-
tiimer liberlegen, das Polystyrol
zu entfernen. Doch das wird nun
durch die HBCD-Problematik
erheblich verteuert. Haus & Grund Deutschland fordert
daher, dass die Entsorgungskosten von der Industrie
tibernommen werden sollen. Wie stehen Sie dazu?
,Die Bundeslander haben entschieden, dass HBCD nicht
langer als gefdhrlicher Abfall eingestuft wird und die
Entsorgung dadurch wieder giinstiger werden soll. Statt-
dessen wird jetzt auf eine Stoffstromkontrolle gesetzt.
Prinzipiell gilt das Verursacherprinzip, allerdings steht
Polystyrol schon seit langerem in der Kritik und trotz-
dem entscheiden sich Hauseigentiimer weiterhin fiir eine
Polystyrol-Dammung. Wenn der Verbrauch von Polystyrol
gesenkt werden soll, muss die Fordersystematik umge-
stellt werden. Den meisten Eigentiimern sind die tatsich-
lichen Kosten von Polystyrol gar nicht bewusst. Wenn
wir das andern, wiirden sich sicherlich erheblich weniger
Eigentiimer dafiir entscheiden.”

Vielen Dank fiir das Gesprdch!

FEUCHTE WANDE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN! 100% SICHER!
Trockene Wande bedeuten gesundes, behagliches Wohnen.

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir erfolgreich.
Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht — 100% dicht gemacht!

Winklers Platz 4
22767 Hamburg

Tel. 040/60 77 22 333
E-Mail: sanierungen@salpeter.de

SANIERUNGSTECHNIK
NORD

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000
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Unter Strom —
SO energiegeladen
wie das Motto
zeigten sich auch
die Schulerinnen
und Schuler bei
der Arbeit.

PaintBus 2018

Ein Kunstwerk entsteht

Ein Bus an der Wand

ereits mehrfach haben wir im Hamburger
Grundeigentum tiber den Schiiler-Kunst-
wettbewerb PaintBus berichtet, der von der
HVV-Schulberatung gemeinsam mit der in-
zwischen pensionierten Lehrerin Cldre Bordes organisiert
wird. Der Siegerentwurf 2018 wird auf einem HVV-Bus
realisiert. Da dieses Mal, unter dem Motto ,Unter Strom*
wieder viele liberzeugende Entwiirfe zusammenkamen,
wurden freie Flachen in der Stadt fir weitere mogliche
Realisierungen gesucht. Und tatséchlich fand sich iiber
unseren Aufruf in der April-Ausgabe ein Eigentiimer, der
bereit war, eine geeignete Wand fiir den zweitplatzier-
ten Entwurf von Maria Moritz aus der zehnten Klasse
der Rudolf Steiner Schule Wandsbek zur Verfiigung zu
stellen.
In der Eimsbitteler MarthastraBe konnte die junge Kiinst-
lerin sich gemeinsam mit einer Gruppe Mitschiilerinnen
und Mitschiilern im Mai bei schonstem Frithsommerwet-
ter ans Werk machen. Am 18. Juni wurde das Wandbild
dann mit dem Anbringen eines Schildes in einer kleinen
Feier eingeweiht.

o N Keller?
Fetchte Hauser? e teter
Kellerahdichtung - Sperr- u. Sanierputze - schnell - dauerhaft - preiswert
Wohnklimaplatten gegen Schimmel und Kondensfeuchte Jsa_/

VEINAL®-Kundenservice - E-Mail: BAUCHEMIE@veinal.de 5%\ /
kostenloses Info-Telefon 0800/8346250 /57 V

Fordern Sie unsere kostenlose Info-Mappe an! R} WTATH PG

Der Ort ist von der StraBe frei einsehbar, Interessierte
kdnnen sich also in der MarthastraBe 35 a - ¢ selbst ein
Bild machen oder sich unter www.hvv-schulberatung.de/
paintbus tber den Wettbewerb informieren.

Maria Moritz zu ihrem Werk:

Mir wurde immer bewusster, wie sehr der Strom
Hamburg bewegt, jal Auf den Kopf stellt.

Wenn ich zeichne, arbeite ich sehr gerne mit filigra-
nen Mustern, zu denen mich haufig die naturliche
Formgebung des Objekts inspiriert.

Mit dem Motiv der Gliihbirne, dessen vielseitig ein-
setzbare Form ich verwendete, konnte ich bildhaft
ausdricken, wie der Strom Hamburg auf den Kopf
stellt. Die verschieden farbigen Kabel, wurden ftr
mich ein wichtiges Motiv, mit dessen Hilfe ich es
dem Betrachter ermogliche, eine Rickentwicklung
des Energiefortschritts, bis hin zur Olkatastrophe
zu verfolgen.

Viele engagierte Mitschilerinnen und Mitschuler
unterstUtzten mich, meinen Entwurf auf die Fassa-
de der MarthastraBe 35a-c in Eimsbuttel zu Uber-
tragen, von dem ersten Gesprach an der Wand,
kreativen Anregungen, Uber die Farbgebung, bis
zum letzten Pinselstrich, wofir ich sehr dankbar
bin. Es ist ein tolles Geflhl, jetzt das fertige Werk
vor mir zusehen! Vielen Dank an alle, die mir dabei
geholfen haben.
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Bericht des Umweltbundesamts

Trinkwasserqgualitat

HAUS & LEBEN

Grenzwerte nur in Ausnahmefallen Uberschritten

as Trinkwasser aus groBen zentralen Anlagen
ist in Deutschland von guter bis sehr guter
Qualitit. Das belegt der aktuelle Bericht des
Umweltbundesamtes zur Trinkwasserqualitat.
Die Grenzwerte fiir Nitrat und Blei wurden nur in weni-
gen Ausnahmefillen iiberschritten. Auch bei nahezu allen
267 tiberwachten mikrobiologischen und chemischen
Wirkstoffen lag im Berichtszeitraum (2014 bis 2016) nur
eine geringe Anzahl geringfiigig iber dem Grenzwert. Die
gemessenen Konzentrationen bedeuten nach Angaben
des Umweltbundesamtes keine Gesundheitsgefahr.
Der Nitratgehalt des Grundwassers liegt aufgrund von
Massentierhaltung und Uberdiingung im Grundwasser
mancherorts in hoher Konzentration vor. Dort miissen
die Versorger das zu stark belastete Grundwasser mit
unbelastetem Wasser mischen, um die Trinkwasserquali-

tat sicherzustellen. Diese Aufbereitung kann sich in der
Wasserrechnung deutlich niederschlagen.

»Das Trinkwasser in Deutschland kann man ohne Beden-
ken trinken - insbesondere aus groBeren Wasserversorgun-
gen ist es flichendeckend sogar von exzellenter Qualitat®,
betonte Maria Krautzberger, Prisidentin des Umwelt-
bundesamtes anlidsslich der Vorstellung des Berichts. Sie
warb dafir, 6fter mal den Durst aus dem Hahn zu stillen.
»Zudem ist Trinkwasser aus dem Hahn um ein Vielfaches
billiger als Flaschenwasser: Ein Zweipersonenhaushalt
zahlt in Deutschland im Mittel fiir die Verwendung von
tdglich 242 Litern Trinkwasser 54 Cent pro Tag,.”

Eva Neumann
Haus und Grund Deutschland

www.hausundgrund.de

Wiesenhdfen 7
HH-Volksdorf
040-6032644
0173-2488811

BAUEN OHNE GRUNDSTUCK

BLAUE ELISE
BAUTROCKNUNG

040.99994573
www.heidrunohm.de

heidrun ohm arch'\'”tiéktm

ch mach was draus

BAUTROCKNUNG
fiir Privat und Gewerbe!
bebautrocknung@gmx.de

SANIERUNG - UMBAU - RENOVIERUNG
ABDICHTUNG - FLIESEN

VOLKER BEHRENS

Maurermeister - Spezial-Baugeschaft

= .

FeuerbergstraBe 2 - 22337 Hamburg
Tel. 040-59 53 84 - Fax 040-59 74 37

el=

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg
Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92

GHG Gesellschalt fiir Haus und
Grundstickspflege mbH _
Fullservice um Haus, Garten, £
Immobilie und Grundstiick

.

Hausmeisterdienste von A-Z I

(040)3191908-Fax 3191973 °
Lademannbogen 39 - 22339 Hamburg |
www.ghg-hamburg.de

l Malereibetrieb
Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,

Schimmelpréavention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

g HAUSDIENST

o Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

KollaustraBe 148 - 22453 Hambury

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
. _C -~

Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbelage - Stuckarbeiten

Telefon 040 / 41 62 67 41
Innungsbetrieb

info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

H-W. Hengfof3
MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten
© Althau- und Balkonsanierung
© Wirmedammung und Innenaushau
www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg
Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681

E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

Suchen Sie kurzfristig
eine Malerlosung?

Malermeister
Kersten NK
Tel. 040/38 31 76
www. 1 ist .ker 14 de

A. Kraft Bautenschuiz Fenster Tiren
Meisterbetriep fir ~ GmbH Einbruchschutz
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten erneuern | @ 040 520 43 68

* reparieren | @ 04101 77 92 48
» nachriisten | AB Sicherheitstechnik

Rollladen Markisen

Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung

Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 / 372 01 35

BERND IDEN
Heizol
T 6070136

HAMBURGER
VERWERTUNGS
=~ AGENTUR

- RAUMEN + PFANDRECHT
+ VERWERTEN + VERSTEIGERN
- UMLAGERN - EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige —

Privatkredit

Jetzt Wunsche finanzieren

FGr Eigentimer von Wohnimmobilien mit besonders guinstigen Konditionen

as Paar hatte schon langer tiberlegt, die Woh-
nung umzugestalten. Doch andere Dinge wa-
ren wichtiger. ,Das Sofa geht doch noch®, hat-
te er immer gesagt. Als er jetzt gemeinsam mit
seinen Kumpels bei
den FuBballspielen
zur WM mitfiebert,
dnderte er seine
Meinung. ,,.Dein
Fernseher kénnte
gern mindestens
eine Nummer
groBer sein®, hieB
es mehr als einmal.
Das wollte er
spatestens bis zum
Finale am 15. Juli
andern: gréBer,
schoner, neuer - so
lautete die Devise.
,Aber dann gibt

(2.500 bis 80.000 Euro) als auch bei der Gestaltung der
Riickzahlung (12 bis 120 Monate) ganz nach den Bediirf-
nissen und Mdoglichkeiten des Kunden. ,Sie konnen sich
wahrend der gesamten Laufzeit auf den festen Zinssatz
verlassen. Der ist
abhéngig von der
Kreditsumme, der
Laufzeit und der
Bonitat®, sagt Grau.
Den individuellen
Zinssatz ermitteln
die Finanzberater
der Haspa gern im
personlichen Bera-
tungsgesprach, bei
dem dann auch die
Rate gefunden wird,
die zur aktuellen
Lebenssituation des
Kunden passt. Er
bleibt flexibel, denn

Foto: iStock.com/gpointstudio

es auch eine neues Sofa“,
lautete die Forderung seiner
Frau, als er ihr er6ffnete,

dass das Wohnzimmer einem
,Tuning“ unterzogen werden
solle. ,Eine gute Idee®, fand
er. Gesagt, getan — und dass
alles schnell und einfach ging,

Dem gemeinsamen Feiern auf
dem neuen Sofa vor dem grof3en
Flachbildfernseher beim
WM-Gucken steht jetzt nichts
mehr im Weg.

falls er die Rate anpassen
mochte: kein Problem, die
Hohe ist kostenlos dnderbar.
Das gilt tibrigens auch fiir die
Laufzeit. ,Sie selbst kénnen
die Laufzeit verkiirzen, indem
sie vorzeitig zurlickzahlen. Mit
anderen Worten: Sondertil-

verdanken die Beiden ihrem
Haspa-Berater. Denn bei ihm
bekamen sie eine Rate, die zu ihrem Leben passt.

,Neue Mdobel, Kiiche oder Waschmaschine, Familien-
grindung, Weiterbildung, E-Bike oder Gartenhaus - was
auch immer Sie fir Wiinsche haben, die Sie sich erfiillen
mochten: Mit einem Kredit von der Haspa schaffen Sie
sich mehr fimanziellen Spielraum®, sagt Susan Grau, Kre-
ditspezialistin bei der Hamburger Sparkasse. ,,lhnen steht
rasch und zu einem festen Zinssatz Geld zur Verfiigung.*
Wer bereits mehrere Ratenkredite hat, kann diese einfach
abldsen und in einem einzigen Kredit zusammenfassen.
Auf diese Weise behilt man besser die laufenden Kosten
im Blick und fahrt dabei meist auch noch giinstiger.

Der Kredit orientiert sich sowohl bei der Darlehenshéhe
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gungen sind jederzeit kosten-
frei moglich“, betont Grau.
Weitere Informationen gibt es in den den Haspa-Filialen
oder online unter haspa.de/privatkredit.

Ubrigens: Fiir Eigentiimer von selbst genutzten oder
vermieteten Wohnimmobilien gibt es bei der Haspa einen
Kredit mit besonders giinstigen Konditionen. Damit steht
- ohne Grundbucheintrag - schnell Geld fiirs Wohnen,
zur Modernisierung, fiirs Smart Home und zur Finanzie-
rung weiterer Wiinsche zur Verfligung.
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Modularer Aufbau

mit neuer

Wohngebaudeversicherung

Mit Best-Leistungs-Garantie und Haus & Grund-Rabatt

ie Grundeigentiimer-Versicherung hat nicht
nur ihren Markenauftritt renoviert und tritt
nun werblich als GEV auf, sondern auch die
Wohngebéudeversicherung komplett {iberar-
beitet. Entstanden ist ein durch den neuen modularen
Aufbau modernes Produkt und eine bedarfsgerechte
Versicherung. Profitieren Sie von einem hervorragenden
Preis-Leistungs-Verhiltnis.
Die GEV ist ein Spezialversicherer fiir Immobilien. Unser
Steckenpferd ist und bleibt die Wohngebdudeversiche-
rung. Wir haben nicht nur unserem Markenauftritt ein
neues Design verpasst, sondern auch unser Hauptprodukt
mit einer Erfrischungskur bedacht. Nun freuen wir uns,
Thnen dieses zu prasentieren.

Bedarfsgerechte, individuelle Absicherung
Thr Vorteil: Durch einzelne Module kénnen Sie sich eine

bedarfsgerechte Absicherung individuell zusammenstellen.

So zahlen Sie auch nur fiir den Versicherungsschutz, den
Sie fiir Thr Objekt wirklich bendétigen.

Wihlen Sie zum gangigen Basis-Schutz zusitzliche Bau-
steine, die zu Thnen und Threm Objekt passen. Beispiels-
weise konnen Sie den Elementar-, Glas- oder Garten-
schutz, ergénzen.

Oder legen Sie Wert auf umfassenden Versicherungs-
schutz? Dann bieten wir Thnen unseren leistungsstarken
Rund-um-Schutz: Basis-Schutz plus der unten darge-
stellten sieben Module - plus einem zusétzlichen Gratis
Sicherungsbonus mit Best-Leistungs-Garantie.

Als Vermieter profitieren Sie von unserem speziellen
Vermietermodul mit Leistungen wie einer Miethomaden-
zusatzdeckung oder dem Mietverlust fiir Gewerberaum
infolge eines Schadens. Fiir Hausverwalter gibt es eben-
falls ein interessantes Modul: VerwalterPlus. Dies umfasst
beispielsweise den Einschluss unbekannter Gefahren mit
Selbstbeteiligung oder Aufraumungs- und Entsorgungs-
kosten fiir Hausratgegenstinde der Mieter und Péachter.

Best-Leistungs-Garantie

Jedes einzelne Modul unserer Wohngebadudeversicherung
iiberzeugt durch starke Leistungen. Da der Markt stindig
in Bewegung ist, kann es sein, dass ein anderer Versi-
cherer einmal einen gréBeren Leistungsumfang bietet.
Dann profitieren Kunden im Rund-um-Schutz durch den

Sicherungsbonus von unserer Best-Leistungs-Garantie. Als
absolute Neuheit in der Gebdudeversicherung bieten wir
Thnen dann immer die bestmogliche Leistung am Markt.
Weitere Highlights: unsere attraktiven Rabattmodelle
Neben der individuellen Absicherung durch unseren
modularen Produktaufbau profitieren Sie zusatzlich von
unseren attraktiven Rabatten:

Optionaler Schadenfreiheitsrabatt

Optional bieten wir Thnen im SFR-Tarif die M&glichkeit,
mit unserem Schadenfreiheitsrabatt bis deutlich {iber

30 Prozent des Jahresbeitrags zu sparen. Melden Sie

uns innerhalb eines Jahres keinen Schaden, konnen Sie
bis zu 30 Prozent des Jahresbeitrags sparen. Bei einem
Schadenfall erfolgt eine risikoaddquate Riickstufung. Das
bedeutet, die Beitragsentwicklung ist transparent und
vorhersehbar.

Neubaurabatt

Fir Neubauten (auch bei Kernsanierung) gewédhren wir in
Abhingigkeit des Gebdudealters einen Rabatt von bis zu
50 Prozent.

Rabatt bei Selbstbeteiligung

Vereinbaren Sie eine Selbstbeteiligung, kénnen Sie weitere
35 Prozent sparen.

Und das ist immer noch nicht alles ...

Haus & Grund-Rabatt

Als Haus & Grund-Mitglied erhalten Sie auf jeden Fall
unseren 10-Prozent-Rabatt. Damit danken wir allen
Haus & Grund-Mitgliedern fir ihre langjdhrige Pre-
mium-Partnerschaft.

Sie haben Fragen zu unserer neuen Wohngebiudeversi-
cherung? Thre Ansprechpartner bei der GEV stehen Thnen
wie gewohnt mit Rat und Tat zur Seite. Tel. 040 3766
3368.

Eine Wohngebaudeversicherung wie fiir Sie gemacht -
das versichern wir Thnen.

Grundeigentimer-Versicherung (GEV)

www.gev-versicherung.de
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THEMEN & MEINUNGEN

Torsten Flomm

Vorschriften zum
Datenschutz sorgen
fur Verunsicherung

Eine Mail haben wir erhalten, in der der Absender uns zur Auskunft
iiber die bei uns gesammelten Daten aufgefordert hat. Eine Massen-
mail. Geschickt von jemandem, den wir nicht kannten und nirgendwo
in der EDV hatten. Warum der Mensch diese Mail geschickt hat, war
uns vollig schleierhaft. Ausdruck von Verfolgungswahn? Die Vorberei-
tung einer perfide geplanten Schadensersatzklage, fiir den Fall, dass
wir nicht antworten?
Wir werden es nicht herausfinden. Und so bleibt es dabei: Das neue
Datenschutzrecht ist eine Wundertiite. Keiner weiB3, was drin steckt.
Keiner weiB, was herauskommt.
Tatsdchlich sind zunichst einmal alle Vermieter von den Vorschriften
betroffen. Egal ob der Wohnungsbestand klein oder groB ist. Jeder
Vermieter ist an das neue Daten-
schutzrecht gebunden, muss be-
Das neue lehren, informieren, technisch-or-
. ganisatorische MaBnahmen nicht
Datenschutzrecht ist nur formulieren, sondern auch
auf den ersten Blick  umsetzen und ein Datenverarbei-
verwirrend. Aber es  tungsverzeichnis anlegen.
. . Das alles sind - ich traue mich
ist auch sinnvoll und

_ kaum, es zu schreiben - teils
notwendig. sinnvolle, teils notwendige Schrit-

te. Denn mit dem Datenschutz

liegt, gerade bei den kleinen
Anwendern, natiirlich einiges im Argen. Das geht mit ungeschiitztem
Mailverkehr los und hort bei ungesicherten Rechnern noch lange
nicht auf.
Natiirlich darf man das Kind nicht mit dem Bade ausschiitten
und natiirlich richten sich viele Vorschriften der neuen Daten-
schutz-Grundverordnung nicht in erster Linie an den Kleinvermieter.
Und letztlich hingt auch viel am Fingerspitzengefiihl der Daten-
schutzbeauftragten und ihrer
Mitarbeiter, wenn es darum geht, die
neuen Vorschriften mit Leben und
vor allem mit Sinn zu fillen.
Doch wenn wir Datenschutz als
Anliegen ernst nehmen, miissen
wir uns angewdhnen, nicht nur auf
Facebook und andere Internet-Rie-
sen zu schauen, um dort Fehler zu
suchen, sondern zunichst einmal
auf uns selbst.

Torsten Flomm

Vorsitzender

www.grundeigentuemerverband.de
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DIE NEUE GEV .

WOHNGEBAUDEVERSICHERUNG
i« “’gﬂ ‘
f——-——-‘ VIELE HIGHLIGHTS, VIELE MODULE, =

-~ VIEL DRIN FUR SIE

Die neue Wohngebaudeversicherung der

Grundeigentimer-Versicherung hat einiges zu bieten:

Bedarfsgerechte Absicherung Optionaler Schadenfreiheitsrabatt Rabatt bei Selbstbeteiligung
durch leistungsstarke Module (SFR- Tarif) bis Giber 30% 10 % Rabatt fiir Mitglieder des
Best-Leistungs-Garantie Neubaurabatt bis tiber 50% Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg

Mehr erfahren Sie bei lhrem personlichen Beratungsteam unter der Telefonnummer 040 3766 3367.

Ilhr Spezialversicherer fur Immobilien. G EVE




