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MUTTER-TOCHTER-VERHALTNIS

IMMOBILIENVERWALTUNG MIT MEHRWERT

Als Tochterunternehmen des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg nutzen wir das ganze

Know-how und den Service unserer Mutter fir die professionelle Verwaltung Ihrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an.

Wir machen das - seit 65 Jahren

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentumer-Verbandes Hamburg
[ J
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg /\\ PRIVATBAU

Tel.: 040 - 320102-0 - E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de
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che Leistung

zu durchschnittlichem Preis

is zu zehn Prozent der

Wohnnebenkosten ent-

fallen auf die Abfallent-

sorgung. Das ist eine
ganze Menge und daher ist es gut,
dass Haus & Grund Deutschland eine
Untersuchung tiber die Hohe der
Miillgebiihren in den 100 groBten
Stadten Deutschlands in Auftrag ge-
geben hat.

Die Hamburger Stadtrei-

Der Vollservice ist in Hamburg
deutlich teurer. Wenn die Tonnen
von der Stadtreinigung aus dem
Haus geholt werden, kostet die Ent-
sorgung bei wochentlicher Abfuhr
334,40 Euro und bei 14tigigem Ent-
sorgungsrhythmus 293,60 Euro.

Von der GroBstddten liegt Berlin
knapp hinter Hamburg, Kéln deut-
lich. Miinchen liegt auf Rang 19

und damit deutlich vor
Hamburg.

Das sind Zahlen fiir
Einfamilienhauser. Sie

Neben dem Grundbuch gibt

es noch diverse andere Unterlagen,
die Sie vor dem Verkauf
lhres Hauses unbedingt bereit-

lassen sich nicht ohne

weiteres auf Mehrfamili-

enhiuser libertragen.
Naiirlich kann man

nigung lost auch ihre
unangenehmen Aufgaben...

Beeindruckend ist das Ergebnis
der Studie: Zwischen der Stadt mit
der giinstigsten Entsorgung und der
Stadt mit der teuersten Miillabfuhr
liegt ein Preisunterschied von 750
Euro im Jahr. Eine solche Differenz
lasst sich weder erkldren noch
rechtfertigen.

Und wo liegt Hamburg?
Ziemlich genau in der Mit-
te. Im Ranking der Stadte
findet sich Hamburg auf
Platz 55 wieder. Das ist na-
tirlich kein Spitzenplatz,
aber auch kein Grund
zur Klage. Die Hamburger
Miillgebiihren liegen im
Schnitt, vielleicht ein wenig {ber
dem Mittelwert. Der Index wurde fiir
Hamburg mit 98,8 festgestellt. 100
wire die Mitte. Spitzenreiter Flens-
burg liegt bei 134,1, Schlusslicht
Leverkusen bei 16,1.

Die fiir Hamburg festgestellten
Kostenansitze liegen im Teilservice
(wenn die Tonnen vom Eigentiimer
selbst an die StraBe gestellt werden)
bei wochentlicher Leerung im Jahr
bei 273,20 Euro, bei 14tégiger Lee-
rung etwas glinstiger bei 252,80
Euro (bei gleicher Menge).

auch besser sein als der
Durchschnitt. Doch darf

man die speziellen Probleme ei-

ner GroBstadt nicht {ibersehen. Da
sind zum einen die sozialen Brenn-
punkte, die einen erheblichen zu-
sitzlichen Entsorgungsaufwand er-
fordern. Da ist zum anderen das
Problem, dass in zahlreichen Stadt-

... immer mit Nachsicht
und Freundlichkeit
gegentiber den Kunden.

teilen noch immer der Mill in rosa
Miillsdcken gesammelt und abge-
fahren wird.

Hier mochte die Stadtreinigung
mit intelligenten und gemeinsam
genutzten Systemen kurzfristig fiir
Abhilfe sorgen.

Und auBerdem miissen die Nut-
zer noch immer zur Milltrennung
yerzogen® werden. Allmihlich auch
mit Druck, aber immer, und auch
das ist wichtig, mit der fiir die
Stadtreinigung typischen Nachsicht
und Freundlichkeit.

halten sollten.

Einen umfassenden Uberblick sowie
viele weitere wertvolle Informationen

fur den erfolgreichen Verkauf Ihrer

Immobilie finden Sie im ,Hamburger

Leitfaden fur den Hausverkauf”.

HAMBURGER LEITFADEN
FUR DEN HAUSVERKAUF
Diverse Fachautoren,

Herausgeber: Karl Gladigau GmbH,
60 Seiten, Leineneinband.

Kostenlos, keine Versandkosten.

www.hamburgerleitfaden.de
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Auf uns konnen Sie bauen.

Probleme mit Leerstdnden: Das Einkaufszentrum in Eidelstedt lduft
nicht so, wie man es sich wiinscht.

Schwerpunktthema:
Eidelstedt

Bullerbii mit GroBstadtproblemen. Einerseits ein Idyll,
andererseits ein Stadtteil mit sozialen Brennpunkten.
Das ist Eidelstedt. Der Stadtteil im Westen Hamburgs
hat engagierte Bewohner, die die Probleme in die Hand
nehmen.
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Foto: Jan-Henrik Plackmeyer
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GUSTAFSEN & CO®

IMMOBILIEN | GEGRUNDET 1931

VERKAUF GEPLANT?

Immer mehr Grundeigentimer
entscheiden sich fur unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell Ihr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmd&glichen Kaufpreiserlds?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausfihrlich beraten. Wir zeigen
lhnen gern verschiedene Wege zur bestmdglichen
Verwertung lhres Hauses auf und sagen lhnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kénnen.

Gustafsen & Co gehort seit Jahrzehnten — inhaber-
gefuihrt und bankenunabhangig — zu den flhrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 41 40950

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Eidelstedt liegt zentral und wartet mit idyllischen Ecken auf, gleichwohl
steht es mit der sozialen Entwicklung nicht zum Besten. Starken soll den

Stadtteil die RISE-Forderung fiir das Zentrum und rund um die geplanten

Fliichtlingsunterkiinfte.

enn Thomas Holtermann
im Méarz die Pinneberger
Chaussee entlang radelt,
freut er sich jedes Mal
wieder uber das Meer an Krokussen
und Narzissen. ,,Und nicht nur an dieser
Stelle ist Eidelstedt einfach nur schon®,
schwiarmt der Kulturpddagoge, der seit
gut 20 Jahren im Stadtteil lebt und im
Eidelstedter Biirgerhaus arbeitet.
Landliche 1dylle mitten in der GroB-
stadt findet sich hier trotz baulicher Ver-
dichtung noch an einigen Ecken. Da gibt
es im Osten die Eidelstedter Feldmark.
Die griinen Wiesen und Felder des Ge-
biets reichen von der Autobahn bis ans
Niendorfer Gehege und bedecken rund
ein Drittel des Stadtteils. Einer der letz-

Bettina Briidgam

ten Landwirte Eidelstedts, Familie Ram-
cke, vermietet hier auch Saisongéarten an
Hobby-Gértner. Der lauschige Sola-Bo-
na-Park gehort zu den kleineren griinen
Oasen in der Stadt. Beschaulich geht es
auch in der mehrfach ausgezeichneten
Lohkampsiedlung mit ihren groBen Gér-
ten zu, die ldngst unter Milieuschutz
steht. ,Daneben gibt es weitere StraBen-
ziige, gesaumt von Einzelhdusern und
ausladenden Bdumen®, sagt Jan-Henrik
Plackmeyer. Von seiner Wohnung in der
StraBBe Immenweide erreicht er zu FuB} in
zehn Minuten den Krupunder See und in
30 Minuten das Niendorfer Gehege. Der
Journalist, der aus Libeck stammt und
vor gut 15 Jahren hierher zog, weiB auch
sonst die lokalen Vorziige zu schitzen:

Hamburger Grundeigentum 08 /2016




Foto: Bezirksamt Eimsbiittel

Das Eidelstedt-Center ist auch ein Symbol fiir
zwiespadltige Sicht auf den Stadtteil. Es hat
durchaus schon bessere Zeiten gesehen.

,Der Stadtteil ist iiberschaubar und man
kennt sich untereinander”. Eidelstedt sei
angenehm bodenstindig und geerdet.
Plackmeyer weiB wovon er spricht, denn
als ehemaliger Redakteur des Eidelstedter
Anzeigers kam er viel rum im Stadtteil.
»Es gibt hier einen besonderen Zusam-
menhalt.” So verlief auch die Fusion der
Sportvereine ESV und ETSV vor einigen
Jahren &uBerst harmonisch und nicht
mit dem in anderen Fillen oft iiblichen
Geschacher und Gezerre. ,Der Sportver-
ein Eidelstedt ist heute einer der gréBten
Sportvereine Hamburgs und sehr en-
gagiert im Stadtteil.“ Ob Einradfahren,
Bauchtanz und Capoeira oder Klassiker
wie Segeln, Leichtathletik und Tennis
- gut 50 Sportarten werden angeboten.
Daneben gibt es Kooperationen mit
Schulen und Kitas und ein breites Ange-
bot fiir Menschen mit Handicap, nach
eigenen Angaben ist der Verein Deutsch-
lands gréBter inklusiver Sportanbieter.
Nicht nur Sport auch Kultur hilt man
in Eidelstedt hoch. Daran tragen Holter-
mann und seine Kollegen im Eidelstedter

Biirgerhaus groBen Anteil. ,Wir versu-
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WIRTSCHAFT & POLITIK

HAUSVERWALTUNG

Wir kiimmern uns

um lhre Immobilie.

AUS LEISTUNG WIRD VERTRAUEN.

Nutzen Sie unsere Erfahrung in Vermietung und Verwaltung fiir
die Wertsteigerung lhrer Immobilie. Mit einem individuellen
Leistungspaket kiimmern wir uns um lhr Zinshaus, lhre Eigen-
tumswohnung oder Gewerbeimmobilie.

Sprechen Sie uns an: Doris Wittlinger, Tel.: 040/25 40 10-0,
Liibecker StraRe 128 (Hamburger Welle), 22087 Hamburg

StobenWiittlinger

IMMOBILIENMAKLER & HAUSVERWALTUNG

www.stoeben-wittlinger.de Mitglied im @

Z IMMOBILIEN SERVICE

Grundstiicksverkauf:
Profitieren Sie
maximal mit uns!

Wir verfiigen uiber viel Erfahrung mit Grundstiicks-
teilungim Alstertal und haben die richtigen Kontakte.
- Wir klaren die Bebaubarkeit auBerst sorgfaltig, um
fiir Sie den maximalen Erl6s zu erzielen.
- Wir vermitteln ohne Baubindung; das erhoht den
Interessentenkreis.
- Wir fiihren eine Top-Kundenkartei und verkaufen
vieles ohne zu inserieren.

Freundschaft zwischen Haus und Mensch. ~
Wir vermitteln.

Frahmredder 7 | 22393 Hamburg
Telefon: 040 - 600 10 600
www.zimmermann-ivd.de

Lohkampsiedlung
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hinter den Hiusern groBziligige Garten
ausbreiten. Entstanden ist die Siedlung
Anfang der 50er Jahre. Der Architekt
Fritz Trautwein plante 260 Kleinsied-
lungshduser eingebettet in Garten und
parkdhnliche Griinflichen fir die stadtei-
gene Wohnungsbaugesellschaft SAGA.
Bis vor gut 20 Jahren konnte man hier
nur ein Haus kaufen, wenn man auch
Mitglied im Verein Siedlergemeinschaft
Lohkamp wurde. Der Verein besteht bis
heute. ,Die Mitgliedschaft ist inzwischen
freiwillig, 90 Prozent der Eigentiimer
sind aber nach wie vor dabei“, erklart
Sprecherin Ursula Striepe. Der Verein
kiimmert sich um den Erhalt alter Traditi-

Foto: Ursula Striepe

Sommerkontrastkonzert: Das Eidelstedter Salon-
orchester unter der Leitung von Vitaliy Zolotonosov
prdsentierte am 8. Juli 2015 sommerlich schwung-
volle Melodien.

chen Kultur vor Ort zu férdern und mit
einem bunten Programm, ein breites Pu-
blikum zu erreichen®, erklart der Kultur-
padagoge. Theaterstiicken auf Platt
wechseln sich mit Konzerten, Tanzprojek-
ten und Lesungen wie den ,Eidelstedter
Poeten® ab, fiir die Jiingeren gibt es un-
ter anderem eine Kindertheaterreihe und
Kinderkino. Der Hamburger Comedy Po-
kal, fiir den auch Kiinstler aus der Schweiz
und Osterreich in die Hansestadt reisen,
hat das Biirgerhaus sogar mit ins Leben
gerufen. Und Anfang September steht
wieder das jahrliche Open-Air Kino auf
dem Marktplatz an. ,Im letzten Jahr ha-
ben wir zudem eine Kooperation mit der
Grundschule Furtweg angeschoben®, be-
richtet Holtermann. Einmal die Woche
kommen die Schiiler fiir ein eigenes Hor-
spiel, die Kulturwerkstatt oder andere
Projekte ins Biirgerhaus. Um den Eidels-
tedtern Kultur ndher zu bringen, zeigt
man sich auch sonst einfallsreich. Als die
neuen Klassikkonzerte am Sonntagnach-
mittag leer blieben, benannte man die
Veranstaltung kurzerhand in Cafehaus-
musik um statt sie abzusetzen. Inzwi-
schen spielen die Musiker oft vor ausver-
kauftem Haus. ,Wir verstehen uns aber
nicht nur als Kulturbiihne, sondern auch
als zentralen Treffpunkt im Stadtteil,
sagt Holtermann. Familienfeiern finden

Die Geizige: Die Theatergruppe ,,Die
Wolkenstiirmer* beeindruckte die Zu-
schauerlnnen am 17. Januar 2016 mit einer
Komddie von Moliére.

ebenso statt wie Seminare und einmal
die Woche ein von Ehrenamtlichen be-
triebenes Café fir Flichtlinge. ,Daraus
hat sich inzwischen ein richtiges Netz-
werk entwickelt”, berichtet Holtermann.
Gut vernetzt untereinander ist man
auch in der Lohkampsiedlung, denn
Nachbarschaft bedeutet hier weit mehr
als nur nebeneinander zu wohnen. Schon
die kleinen Héauser in rotem Klinker und
weiBem Putz strahlen den hier unauf-
dringlichen Bullerbii-Charme aus, der das
Quartier so besonders macht. Die schma-
len StraBen tragen Namen wie Herzblu-
menweg, Seidelbastweg oder Jasminweg,
mit Uppiger Blumenpracht warten die
schmucken Vorgarten auf, wahrend sich

Heimatmuseum im Eidelstedter Biirgerhaus

I DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN «

Engagierte

Wir verwalten:

VERWALTUNG

er i wen

Hausverwaltung gesucht? [ Zins/Mietshauser

Eigentumswohnungen
Kompetent. Engagiert. Personlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH - Stormsweg 8 - 22085 Hamburg

Tel: 040 -18120 92 30 Fax: 040 - 18120 92 31 info@dhi-verwaltung.de

Privat sucht
MEHRFAMILIENHAUS

in Hamburger Stadtteil-

lagen bis 2 Mio. Euro.
Wir fiihren es nach
guten, alten Werten.
Tel. 040/850 57 30

BAUWERKHAMBURG

Reparaturbediirftiges Zinshaus
oder Baugrundstiick in der
Metropolregion Hamburg zum
Kauf gesucht

Tel. 040/41 33 05 43

Hamburger Grundeigentum 08 /2016
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onen und die Orga-
nisation von Feiern
und unterstiitzt so
den engen Zusam-
menhalt. Kinder-
feste, Gartenbazar,
Weihnachtsmarkt,
Osterfeuer und
verschiedene Stra-
Benfeste gehdren
in jedem Jahr
dazu. Zu Geburten
und  Ehrentagen
nimmt die Gemein-
schaft mit kleinen
Geschenken Anteil
und jiingere Nach-
barn entlasten die
dlteren Anwohner
iuber Patenschaf-
ten bei der Arbeit
am  Grinstreifen
vor dem Haus. ,Wir
achten aufeinan-
der und halten das
Gemeinschafts-
leben aktiv®, so

Striepe. Das funktioniert auch iiber den
Generationenwechsel hinweg, der in den
vergangenen Jahren stattgefunden hat.
Zurzeit leben hier wieder viele junge Fa-

milien mit Kindern.

Mit den Augen von Holtermann,
Plackmeyer und Striepe sehen den Stadt-
teil mit seinen 31.500 Einwohnern aller-

08 /2016 Hamburger Grundeigentum

dings ldngst nicht
alle in Hamburg:
,Eidelstedt  wird
von auBen leider
oft eher negativ
wahrgenommen®,
sagt Plackmeyer.
So war es schon
frither. Vor gut 50
Jahren gab es hier
noch 60 Indust-
riebetriebe,  vor
allem die Fisch-
mehlfabriken wa-
ren schon wegen
ihrer ausufernden
Geriiche bertihmt-
beriichtigt. ,Aber
Eidelstedt ist auch
ein altes Eisen-
bahnerdorf*, sagt
Klaus-Peter Schul-
ze, Vorsitzender
des Biirgervereins.
Einst breitete sich
hier Norddeutsch-
lands groBter Ran-
gierbahnhof  aus
und jetzt steht
hier noch ein gro-
Bes 1CE-Betriebs-

werk.
Mit der A7 und
der A23 laufen

heute zudem stark

WIRTSCHAFT & POLITIK

Foto: Jan-Henrik Plackmeyer

Rund ein Drittel der Eidelstedter Flache ist griin.

Werte
Vertrauen
Seriositat

Verwaltung von Grundeigentum heiBt fiir uns Werte
erhalten und mdgliche Potentiale optimal ausschdpfen.
Eine Tradition, auf die wir seit nunmehr 100 Jahren
zurtickblicken und der wir mit unserem Team von
Fachleuten auch in Zukunft treu bleiben werden.

/\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de




Wochenmarkt in Eidelstedt

WIRTSCHAFT & POLITIK

befahrene DurchgangsstraBen durch den
Stadtteil, am Verkehrsknotenpunkt FEi-
delstedter Platz trifft die BundesstraBe 4
mit dem Ring 3 zusammen. Daneben das
Eidelstedt-Center, das schon bessere Zei-
ten gesehen hat und die geplanten GroB-
unterkiinfte fur Fliichtlinge am Hoérgens-
weg und Duvenacker — wer an Eidelstedt
denkt, hat dabei nicht selten diese Bilder
im Hinterkopf. Und

und Station ElbgaustraBe. Ebenfalls ge-
fordert werden die Wohnquartiere nahe
den geplanten Fliichtlingsunterkiinften
am Horgensweg und Duvenacker. Die
Ausweisung als Entwicklungsgebiet soll
neue Mdoglichkeiten anstoBen, die Bedin-
gungen vor Ort zu verbessern, sozialen
Fehlentwicklungen rechtzeitig entgegen-
zuwirken und die Integration der bis zu

nungsort fungiert. ,Viele Einzelhdndler
sind abgewandert”, berichtet Karsten
Reinhold, dessen Vater sein Traditions-
kaufhaus Reinhold & Pabst bereits vor
gut 14 Jahren wegen anhaltender Um-
satzeinbriiche schlieBen musste. Lingst
folgten andere. Schuhkay, Sportbe-
kleidung und Herrenausstatter - all das
gab es einmal in Eidelstedt. Zum Einkau-

fen gehen viele

tatsiachlich weisen
die Zeichen in Ei-
delstedt nicht un-
bedingt auf eine
aufstrebende Ent-
wicklung hin. Das
Sozialmonitoring,
das die Stadtent-

»Eidelstedt wird von auf3en leider oft

eher negativ wahrgenommen*

Jan-Henrik Plackmeyer,

Journalist, ehemaliger Redakteur des Eidelstedter Anzeigers

Anwohner inzwi-
schen nach Nien-
dorf, in die Oster-
straBe oder ins
Elbe Einkaufszent-
rum. Diesem Trend
mochte  Reinhold
als zweiter Vorsit-

wicklungsbehérde
regelmdBig  her-
ausbringt, um Ungleichheiten in der Ent-
wicklung zu lokalisieren, zeigt fir die
Bereiche um Wildacker, Furchenacker
und den Reemstiickenkamp einen stabil
niedrigen Sozialstatus. Festgemacht wird
dieser Status an sieben Indikatoren, zu
denen etwa der Anteil von Jugendlichen
ohne héheren Schulabschluss gehort so-
wie der von Hartz-1V- und Sozialhilfe-
Empféangern. ,Wichtig ist dabei immer
das Zusammenspiel der Indikatoren®,

sagt Axel Vogt, der beim Bezirksamt
Eimsbittel fur Sozialraummanagement
zustandig ist. Auf Grundlage des Monito-
rings wurde das Zentrum Eidelstedt An-
fang des Jahres in das Rahmenprogramm
Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)
aufgenommen. Dieses fokussiert sich in
erster Linie auf das zentrale Gebiet um
den Eidelstedter Platz, das Wohnquartier
Eisenbahnerviertel bis zur Bahntrasse

1.400 bleibeberechtigten Gefliichteten
im Stadtteil zu unterstiitzen.

»Im Geschiftszentrum fehlt ein ausge-
wogener Branchenmix®, erklart Vogt. Im
angeschlagenen Eidelstedt-Center stehen
Ladenflachen leer und wen es zum Shop-
pen in die LohkampstraBe zieht, der fin-
det hier inzwischen zahlreiche Billigladen
und Wettbiiros vor. Anziehungskraft ent-
faltet in erster Linie der Wochenmarkt am
Einkaufszentrum, der auch als Begeg-

Foto: Jan-Henrik Plackmeyer

zender mit der Inte-
ressengemeinschaft
Hamburg-Eidelstedt entgegenwirken, ei-
nem Zusammenschluss von Eidelstedter
Geschiftsleuten. ,Wir hoffen jetzt auf
RISE und im ersten Schritt auf den Quar-
tiersmanager“, so Reinhold. Dieser soll
unter anderem Héandler und Geschéfts-
leute in Eidelstedt zusammenbringen.
Zudem baue man auf neue Liden, wie
H&M und Boutiquen, die auch junges
Publikum anlocken ,Das Potenzial fur
mehr Kundschaft ist ja eigentlich da,
denn in Eidelstedt werden immer mehr
Wohnungen gebaut, so Reinhold.

Eine Verbesserung der Verbindung der
Einkaufsstandorte, des Parkleitsystems
und der Verkehrsanbindung sind mit RISE
ebenso geplant wie eine Stirkung des
Biirgerhauses. ,Solch einen guten An-
satzpunkt im Zentrum findet man sonst
selten®, sagt Vogt. Als kulturelles Bil-
dungszentrum soll es ausgebaut und das
Angebot noch besser sichtbar gemacht
werden. Anfangs umfasste das Forderge-
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Das Biirgerhaus als Treffpunkt
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biet nur das Eidelstedter Zentrum, mit
der Planung der Flichtlingsunterkiinfte
wurde es dann auch auf diese StraBenzi-
ge ausgeweitet. Am Duvenacker und
Horgensweg gibt es zwar bereits mit dem
ReeWie-Haus und dem Wichmann-Haus
Stellen zur Beratung und zur Starkung
des nachbarschaftlichen Miteinanders.
,Diese reichen aber mit den anstehenden
Zuziigen der Flichtlinge nicht aus®, so
Vogt. Griinanlagen und Spielpldtze in der
Umgebung sollen zudem aufgefrischt
und Gebdude saniert werden. Sieben Jah-
re lauft das RISE-Programm. Welche
Projekte genau geférdert werden, soll
ein Gebietsentwickler in dieser Zeit mit
Kommunalpolitikern, =~ Gewerbetreiben-
den und Bewohnern entscheiden.

In vielen Dingen zeigen die Eidelsted-
ter ohnehin ldngst Initiative. ,Wir ver-
schonern aktuell den Busbahnhof*, be-
richtet Schulze vom Biirgerverein. Dieser
entfalte als Verkehrsknotenpunkt schlieB-
lich Strahlkraft Giber den Stadtteil hinaus.

Foto: Bezirksamt Eimsbiittel

Eisenbahnersiedlung

Statt zu warten, habe sich der Verein in
dieser Angelegenheit den Hut aufgesetzt.
Mit Material- und Arbeitsspenden laufen
die Aktionen auf Hochtouren. Der Ge-
denkstein auf dem Busbahnhof erstrahlt
bereits in neuem Glanz, auBerdem haben
Gewerbetreibende Patenschaften fiir die
Pflege von Baumscheiben {ibernommen
und diese mit Blumenbeeten verscho-
nert. Aktuell in Vorbereitung zusammen
mit dem Gymnasium Dorpsweg: die
kiinstlerische Gestaltung der Riickfront
der Toilettenhduser. Auch an anderen
Stellen sind die Eidelstedter aktiv. Das
Biirgerhaus kiimmert sich ldngst um
Flichtlinge, die in einer Erstunterkunft
in Eidelstedt untergebracht wurden. Ein
eigens gegriindeter runder Tisch be-
schiftigt sich inzwischen auch mit den
neuen geplanten Fliichtlingsunterkiinf-
ten und Mdglichkeiten der Integration.
Ein ehrenamtlicher Mitarbeiter des
Biirgerhauses wiederum hat eine Inter-
netseite mit angeschoben, die zu Spen-
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RISE-Programm

Das Rahmenprogramm Integrierte Stadt-
teilentwicklung (RISE) fordert zurzeit 30
Quartiere in Hamburg mit besonderem
Entwicklungsbedarf. Deren Attraktivitat
steigern sollen nicht nur Projekte rund um
den Stadtebau, sondern auch eine Verbesse-
rung der Bildungseinrichtungen, der
sozialen Infrastruktur, der Quartierszentren
und der Aufenthaltsqualitat von Platzen
und Griinanlagen. Daran mitwirken sollen
die Anwohner. Gesteuert und verantwortet
wird der Prozess vor Ort durch das zustan-
dige Bezirksamt. Anfang 2016 wurde neben
Eidelstedt-Mitte die Harburger Innenstadt
zusammen mit EiBendorf Ost als Forderge-
biete festgesetzt, die mit RISE-Mitteln
unterstiitzt werden. Diese finanzieren die
Projekte in der Regel mit bis zu 50 Prozent
der Gesamtkosten. Zudem werden private
Investoren, Vereine, Stiftungen oder auch
andere Forderprogramme wie etwa der
Europdischen Union einbezogen.

Seit 2010 dient das Sozialmonitoring als
Grundlage fiir die Entwicklung der Stadttei-
le. In einem kontinuierlichen Prozess konnen
so Uber Sozialindikatoren problematische
Quartiere friihzeitig identifiziert werden.
Die Indikatoren umfassen tiberdurchschnitt-
lich hohe Anteile von Kindern und Jugendli-
chen mit Migrationshintergrund, Kindern
von Alleinerziehenden, Hartz-1V-Empfan-
gern, Arbeitslosen, Kindern und Alten, die
auf Sozialhilfe angewiesen sind, sowie
Schiilern ohne hoheren Schulabschluss.

Die Bewertung der Situation und eines
konkreten Handlungsbedarfs erfolgt dann
zusammen mit der Einschdtzung von
Experten vor Ort.

den aufruft und zu Angeboten fiir
Flichtlinge informiert. An Tatkraft man-
gelt es nicht im Stadtteil. ,Einfach nur
abzuwarten, ist eben einfach nicht unse-
rer Sache in Eidelstedt®, restimiert Schul-
ze vom Biirgerverein.

EDGAR WESSENDORF

Immobilienkompetenz seit 1914

Wir sind seit 100 Jahren auf die Vermittlung von Zinshausern
in Hamburg spezialisiert. Fiir unsere Kunden suchen wir standig
Mehrfamilienhduser in allen Stadtteilen. Nutzen Sie die zurzeit hohen

Verkaufspreise auf dem Hamburger Zinshausmarkt. Gern stehen wir

Ihnen fir ein vertrauliches Gesprach sowie eine fiir Sie kostenlose

und unverbindliche Bewertung Ihres Objektes zur Verfligung.

rohde@edgarwessendorf.de - www.edgarwessendorf.de
Tel. 040/360916 916 - Fax: 040 / 37 35 65

Ihr Zinshausexperte Hannes Rohde freut sich auf Ihren Anruf.

Deichstraf3e 29 - 20459 Hamburg
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Referenten:

Torsten Flomm, Rechtsanwalt

Carolin Duijn, Rechtsanwiltin

Jiirgen Steiner, Rechtsanwalt

Matthias Scheff, Rechtsanwalt

Dr. Jan-Hendrik Schmidt, Rechtsanwalt
Barry Sankol, Richter

Wann: Donnerstag, 10. November 2016,
9.00 Uhr (bis ca. 17.00 Uhr)

Wo: Reichshof Hamburg,
Kirchenallee 34 - 36,
20099 Hamburg

Kosten: 200,00 Euro pro Person
(fur Mitglieder)

230,00 Euro pro Person
(fur Nichtmitglieder)

(Weitere Personen, z.B. Familien-
oder Firmenangehdrige, zahlen jeweils
200,00 Euro inkl. Umsatzsteuer.)

Informationen fiir Eigentiimer und Verwalter

Wohnungseigentum aktuell

Dieses Ganztagsseminar ist flir Wohnungseigentiimer, Verwaltungsbeirdte, Verwalter
und Rechtsanwdlte gedacht.

Ein bewdhrtes Konzept mit neuem Namen und neuem Veranstaltungsort: Wir haben
uns in diesem Jahr entschieden, unser grofies Seminar rund um das Wohnungseigen-
tum, das bisherals ,,WEG — aktuell“ bekannt war, in einem anderen Hotel stattfinden zu
lassen, und zwar im Reichshof Hamburg. Das Traditionshaus in der Kirchenallee wurde
im Juli 2015 mit neuer Pracht im Stil der 1920er-Jahre wiedererdffnet. Wir sind sicher,
Sie werden sich wohlfiihlen. Die Teilnehmer erhalten Seminarunterlagen, ein Mittag-
essen mit einem alkoholfreien Getrank und Kaffee / Tee in den Pausen.

Themen:

- Darlehnsaufnahme durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft

- Uberbiirdung von Leistungspflichten auf einzelne Wohnungseigentiimer

- Vermietung des Gemeinschaftseigentums

- Erwerb von Eigentum durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft

- Rechtsfolgen nichtiger Fensterbeschliisse — kann der Einzelne Ersatz verlangen?
- aktuelle und lokale Rechtsprechung zum Wohnungseigentumsrecht

Hiermit melde ich mich zum Wohnungseigentum aktuell an. Bei Stornierung einer Anmeldung 14 Tage vor

Name, Vorname

Firma

StraBe, Hausnummer

PLZ Ort

E-Mail

WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben.

Datum, Unterschrift

Veranstaltungsbeginn werden 50 Prozent der
Seminargeblihr berechnet. Bei Nichtteilnahme
oder bei Absage acht Tage vor Veranstaltungs-
beginn wird die volle Teilnehmergebiihr in
Rechnung gestellt. Die Gebiihren entfallen,
wenn ein Ersatzteilnehmer von |hnen zum
Seminar angemeldet wird. Der Betrag ist bitte
vorab, spitestens 10 Tage nach lhrer An-
meldung auf das Konto Grundeigentiimer-
Ui Verband Hamburg e.V. bei der HypoVereins-

Mitgliedsnummer

bank IBAN DE66 2003 0000 0000 2032 16, BIC
HYVEDEMM300 unter dem Stichwort ,Woh-

nungseigentum aktuell 2016" zu lberwei-
sen. Bitte geben Sie ebenfalls lhre Mitglieds-
nummer bei der Uberweisung an! Anmeldung:
Wenn Sie an diesem Seminar teilnehmen
mochten, senden oder faxen (040/32 65 06)
Sie den Abschnitt ausgefiillt und unterschrie-
Bitte fiillen Sie die Anmeldung ben an uns zuriick. Eine gesonderte Benach-
in Druckbuchstaben aus! richtigung erfolgt nur, wenn das Seminar zum
Zeitpunkt lhrer Anmeldung bereits ausgebucht

FAX-Anmeldung 040 / 32 65 06 war und Sie nicht daran teilnehmen kdnnen.



Miillstudie

Abfallentsorgung muss
nicht teuer sein

Im Auftrag von Haus & Grund Deutschland hat das Institut

der deutschen Wirtschaft Kéln die jahrlichen Miillgebiihren der
100 groBBten Stddte in Deutschland untersucht. Das Ergebnis ist
frappierend: Zwischen der giinstigsten Stadt (Flensburg) und
der teuersten (Leverkusen) liegen mehr als 550 Euro.

m Mittel zahlt unsere vierkopfige
] Musterfamilie gut 280 Euro im Jahr

fiir die Entsorgung ihres Abfalls. ,Die
Millabfuhr macht bis zu zehn Prozent
der Wohnnebenkosten aus. Die Top-Stid-
te unseres Miillgebiihrenrankings bewei-
sen: Das muss nicht sein. Hier gibt es also
ein groBes Einsparpotenzial zum Nutzen
von Mietern und Eigenheimern und um
die Attraktivitdt der Stddte zu steigern®,
betonte Haus & Grund Président Dr. Kai
H. Warnecke anldsslich der Préasentation
des Rankings in Berlin.

Mit der Studie verfolgt Haus & Grund
Deutschland gleich mehrere Ziele: Eigen-
tiimern und Mietern wird damit die Mog-
lichkeit gegeben, sich {iber ihre Gebiih-
renhdhe zu informieren und die eigenen
Kosten denen anderer Stddte gegeniiber-
zustellen. ,Wir wollen niemanden an den
Pranger stellen, sondern vielmehr die
giinstigsten Stiadte loben. Zugleich geben
wir den politisch Verantwortlichen hier-
mit ein Instrument an die Hand, um ihre
aktuelle Positionierung im Wettbewerb
der Stadte um attraktive Standortbe-
dingungen besser einschitzen zu kon-
nen.“ In diesem Wettbewerb sind die
Kommunen gefordert, mehr Transparenz
in den Gebilihrendschungel zu bringen
und diese — im besten Falle - letztendlich
bei gleicher Servicequalitit auch zu
senken.

Woher kommen die hohen Unterschiede
in den Gebiihren?

Um diese Frage zu beantworten, miissten
die jeweiligen Entsorgungskosten ins Ver-
héltnis zu den Gebiihren gesetzt werden.
Das geht weit dariiber hinaus, was eine
Studie wie die unsrige leisten kann. ,Die
Griinde fur die gravierenden Gebiihren-
unterschiede miissen die Kommunen jetzt
dringend analysieren, forderte der Ver-
bandspréasident. Flankierend ist auch das
Bundeskartellamt tétig. ,Wir sind nach
unserem gesetzlichen Auftrag aber nur
fiir die Kontrolle von Preisen, nicht jedoch
von Gebiihren zustindig®, sagt Andreas
Mundt, Prdsident des Bundeskartellam-
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tes. ,Ein mittelbarer Kostenfaktor kann
fehlender Wettbewerb in der Abfallwirt-
schaft sein. Wir sehen auch deutschland-
weit Konzentrationstendenzen, vor allem
durch den Aufkauf kleiner Unternehmen
durch groBe Entsorgungskonzerne. 1m
Rahmen der Fusionskontrolle priifen wir,
ob dadurch der Wettbewerb beschrankt
wird - soweit die Erwerbsvorgidnge an-
meldepflichtig sind.“ Um ein besseres Bild
tiber die Funktionsfihigkeit des Wettbe-
werbs bei Sammlung und Transport von
Haushaltsabfillen zu erhalten, bereitet
das Bundeskartellamt derzeit eine soge-
nannte Sektoruntersuchung vor. Darin
werden die Ausschreibungen in der Bran-
che fir die wichtigsten Abfallarten, die
bei privaten Haushalten anfallen, unter-
sucht und Nachfrager und Entsorgungs-
unternehmen zu ihren wirtschaftlichen
Verhiltnissen sowie zu den Rahmenbe-
dingungen des Wettbewerbs befragt.

Unser Musterhaushalt

- besteht aus vier Personen (2 Erwachse-
ne, 2 Kinder)

- lebt im Einfamilienhaus

- entsorgt Biomiill Giber eine Bio- oder
eine Restmiilltonne

- produziert im Schnitt 60 Liter Restmiill
und 20 Liter Biomdiill pro Woche

- lasst zwei Kubikmeter Sperrmiill und 128
Kilogramm Papier
pro Jahr abholen

A7) Ymmacruna
So sind wir vorge-

160
gangen
Um trotz unter- 140
schiedlicher  Ser- -
vicegrade und Ab-
holrhythmen  eine 100
Vergleichbarkeit

der Daten aus den
einzelnen Stidten
zu gewdhrleisten,
wurden vier ver-
schiedene System-
varianten gebildet.
Entsprechend ent-
standen vier Ran-
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kings, innerhalb derer die Stadte unterei-
nander vergleichbar sind. Fir das
Gesamtranking aller 100 Stiddte wurde
mit Hilfe eines Indexes ein hypothetisches
Ranking erstellt.

Flensburg ist Spitze!

Fiir den 14-tagigen Vollservice (Leerung
der Tonne ohne Mitwirkung des Haushal-
tes) zahlt unser Musterhaushalt in Flens-
burg 135,10 Euro im Jahr - weniger als die
Hilfte des Mittelwertes im Ranking dieser
Systemvariante. Zustiandig fir die Abfal-
lentsorgung in der Stadt ist das Techni-
sche Betriebszentrum (TBZ), der zentrale
Dienstleister fur die Stadt Flensburg. Der
Betrieb entstand 1995 durch den Zusam-
menschluss der stidtischen Bau- und Be-
triebshofe und wird seitdem kaufmin-
nisch gefiihrt. Seit Anfang 2005 ist das
TBZ in Form einer Anstalt 6ffentlichen
Rechts ein rechtlich selbststandiges Kom-
munalunternehmen. Rund 80 der 500
Mitarbeiter sind im Bereich Abfallentsor-
gung tatig.

Fiir die Firmenleitung war das Ergebnis
des Ranking eine freudige Uberraschung.
,Natirlich wissen wir, wie hoch die Ab-
fallgebiihren in den anderen Stadten sind,
und haben damit erwartet, im oberen
Drittel des Ranking zu landen. Aber Platz
1 hat uns dann doch {berrascht”, sagt
Hermann Ossowski, Kaufmannischer Lei-
ter des TBZ. Wie es seinem Unternehmen
gelingt, mit so niedrigen Gebuihren kos-
tendeckend zu wirtschaften, dafiir hat er
mehrere Erklarungen: ,Wir bauen gerade
eine Gebiihrenriickstellung ab und haben
deshalb zum 1. Januar 2015 die Entsor-
gungsgeblihren um 13 Prozent gesenkt
und dann am 1. Januar 2016 um weitere
zehn Prozent. Dariiber hinaus sind wir
wohl vor allem deshalb so giinstig, weil
wir keine eigene aktive Deponie oder
Miillverbrennungsanlage haben, sondern
unseren Abfall zu einer Sortieranlage
bringen.

Eva Neumann
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de

iWw.CoONSULT.

Millgebihrenindex

he

rkusen
Grafik: iw.consult
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Vermieterbefragung

Mietpreiserh6hungen
kommen zum Erliegen

Der aktuelle Mieterh6hungszyklus geht seinem Ende entge-
gen. Das ist die wichtigste Erkenntnis der Auswertung der
jlingsten Vermieterbefragung von Haus & Grund Deutschland.
Die Ergebnisse dieser mittlerweile dritten Welle wurden im
Rahmen einer Pressekonferenz am 15. Juni 2016 vorgestellt.

urde die gewichtete Durch-
W schnittsmiete der neun Regio-

nen in der zweiten Welle mit
7,88 Euro pro Quadratmeter angegeben,
so konnte diese Miethéhe in der dritten
Welle unverindert bestétigt werden. Eine
Detailbetrachtung der Mieten nach Lage-
qualitdten und Ausstattungen hat darii-
ber hinaus ergeben, dass die Mieten im
oberen Preissegment verglichen mit der
zweiten Welle bereits leicht riickldufig
sind. Der Mittelwert der Nettokaltmiete
fiir Wohnungen der gehobenen Qualitit
ging von 8,47 Euro auf 8,44 Euro zuriick.
Uberraschend deutlich fillt der Riickgang
fur mittlere Qualitaten aus, fiir die man
aktuell durchschnittlich lediglich 6,99
Euro zahlt (2015: 7,10 Euro). Lediglich im
Wohnungssegment, in dem entweder die
Ausstattung oder die Lage als ,einfach”
zu bezeichnen sind, stiegen die Mieten,
und zwar im durchschnittlich 15 Cent von
6,38 Euro auf 6,53 Euro.

Auch im Bereich der Betriebs- und
Heizkosten sind die Verdnderungen mar-
ginal und heben sich gegenseitig sogar
auf, sodass auch fiir die sogenannte Brut-
towarmmiete keine Veranderung zur Vor-
erhebung festzustellen ist. Im Detail ergab
die Auswertung der Stichprobe um zwei
Cent angestiegene Betriebskosten (1,29
Euro pro Quadratmeter auf 1,31 Euro pro
Quadratmeter), wihrend die Heizkosten
um zwei Cent (1,04 Euro auf 1,02 Euro)
sanken. Fiir die einzelnen Gebdudetypen
ergab die Auswertung Folgendes:

Gebaudeart @ Nettokaltmiete pro m2
2.HJ 2015 2016
Einfamilienhaus (EFH) 7,55 € 7.86 €
Zweifamilienhaus (ZFH) 6,70 € 6,80 €
Eigentumswohnung (WEG) 9,54 € 9,96 €
Mehrfamilienhaus (MFH) 7,58 € 7,55 €

14

In den grundlegenden Aussagen zum
Verhalten von Privateigentiimern wurden
die Ergebnisse der beiden Vorerhebungen
bestitigt. Nach wie vor ist es so, dass die

Ein weiteres Anzeichen fiir das baldige
Ende des aktuellen Mieterhdhungszyk-
lusses ist in der Auswertung der Haufig-
keit von Mieterhéhungen zu sehen. Der
Anteil der Mietverhéltnisse in der Stich-
probe, fir die gilt, dass es seit Mietver-
tragsbeginn keine Mieterh6hung gege-
ben hat, stieg von 52 Prozent auf iiber 55
Prozent an. Die Tendenz, eine Mieterho-
hung auszusprechen, hat im Vergleich
zur Vorerhebung damit nochmals abge-
nommen.

Beruhigend ist es auch, dass private
Vermieter ihre Wohnungen preislich nach
wie vor ,in der Mitte des Mietwohnungs-
marktes* anbieten. Errechnet man fir
jede Wohnung der Stichprobe anhand der
angegebenen Lage- und Ausstattungsin-
dikatoren die ortsiibliche Vergleichsmiete
und trdgt die Abweichungen in einem
Sdulendiagramm ab, so ergibt sich das
folgende Bild:

Abweichung der tatsachlichen Miete von der ortsiiblichen Vergleichsmiete
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Lesebeispiel: In 14,3 % der Wohnungen liegt die tatséchliche Miete zwischen 10 und 20 % unter der ortsiiblichen Vergleichsmiete.

Miete in den Wohnungen privater Ver-
mieter im Laufe der Zeit immer weiter
hinter der ortsiliblichen Vergleichsmiete
zuriickfallt und dass rund 30 Prozent der
Privaten ausschlieBlich bei einem Mieter-
wechsel die Miete erhéhen. Dies zeigt,
dass man bei Privateigentimern lang-
fristig sicher und preisgiinstig wohnt.

@ Betriebskosten pro m2 @ Heizkosten pro m?2

2. HJ 2015 2016 2. HJ 2015 2016
0,88 € 1,02 € 0,99 €
1,05 € 1,10 € 1,14 €
1,65 € 1,08 € 1,12€
127 € 1,06 € 1,02€

Es ist zu erkennen, dass die Masse der
Abweichungen von der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete rechts und links ,der Null*
zu finden sind. Errechnet man das arith-
metische Mittel aller Abweichungen, so
liegt die durchschnittlich in der Stichpro-
be angegebene Miete lediglich 0,67 Pro-
zent tiber der ortsiiblichen Miete.

Zahlen, Daten, Fakten

Der Erhebungszeitraum der dritten Welle
lief von November 2015 bis Februar 2016.
Im Rahmen der Befragung wurden er-
neut tiber 50.000 Fragebégen an Haus-
halte in den Regionen Miinchen, Diissel-
dorf, Tubingen, Magdeburg, Kassel,
Osnabriick, Liibeck, Pirmasens und Gel-
senkirchen verschickt. Zusammen repra-
sentieren diese neun Regionen den bun-
desweiten Wohnungsmarkt beziiglich
Einwohnerdichte, Einwohnerentwicklung
und Wirtschaftskraft in angemessener

Hamburger Grundeigentum 08 /2016
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macht Dacher sicher.

Weise. Antworten gingen von rund 2.200
Haushalten ein, der ausgewertete Daten-
satz umfasste dann insgesamt sogar rund °
6.400 Wohnungen; nach einer geringe- M e I n
ren Riickmeldequote in der 2. Welle hat
die aktuelle Stichproben damit wieder
den Umfang der 1. Welle erreicht. Zur Er- R t b
innerung: Die Sonntagsfrage zieht ihre a e er
Erkenntnisse aus einem Datensatz von
lediglich etwas mehr als 1.000 Befragten. d
Im Jahr 2014 hatte Haus & Grund ru n
Deutschland erstmals zur Beteiligung an
einer Vermieterbefragung aufgerufen. D h
Sie wird seither regelmiBig wiederholt. ums aC
Aktuell wird die 4. Welle der Befragung .
vorbereitet, gegen Ende des Jahres sollen 58 Seiten

die Fragebdégen dann in den teilnehmen- .

den Regionen in den Zeitungen sein. Wie kompaktes Wissen
angekiindigt, wird die Vermieterbefra- fiur alle Bauherren
gung ab dem Jahr 2017 nur noch einmal

pro Jahr durchgefiihrt werden. und Renovierer.

Wie lange wurde schon keine Mieterh6hung mehr vorgenommen?

In 55,2 % der erfassten Mietverhaltnisse gab es im aktuellen Mietzeitraum keine Mieterhéhung.
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Wir meinen:

,Langfristig wird die sich abzeichnende
deutliche Neubautitigkeit aber auch die
Lage im unteren Preissegment beruhi-
gen, da Mieter in die teureren Neubauten
umziehen und somit die glinstigeren
Wohnungen frei werden. Die jlingsten
Zahlen des Statistischen Bundesamtes zu
Baufertigstellungen und Baugenehmi-
gungen zeigen deutlich, dass der Markt
auf die hohe Nachfrage reagiert und mit
rund 300.000 neuen Wohnungen in die-
sem Jahr zu rechnen ist. Die Politik ist
daher aktuell gut beraten, alles zu unter-
lassen, was das private Engagement auf
dem Wohnungsmarkt hemmt. Ein schér-
feres Mietrecht verhilft schlieBlich kei-
nem Suchenden zu einer Wohnung, und
mehr Blrokratie ermuntert keinen priva-
ten Vermieter, zusitzlichen Wohnraum
zur Verfligung zu stellen.”

Torsten Weidemann
Geschéftsfiihrer

Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de
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Effiziente
Heizkostenersparnis

Schutz vor
Sommerhitze

Gesunde
Nachhaltigkeit

Staatliche
Dammpramie

Dauerhafte
Dachsicherheit
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Ofpe:

Alle Informationen unter
www.ratgeberdach.de
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Obdachlosigkeit

Wohnungslos

- schutzlos?

Pravention statt Verlust!

In Deutschland leben nach Schatzungen der Bundesarbeitsge-
meinschaft Wohnungslosenhilfe etwa 335.000 Menschen ohne
eine Wohnung und etwa 170.000 Menschen steht der Verlust
der Wohnung unmittelbar bevor. Hinter den trockenen Zahlen
stecken Schicksale, oft Schicksalsschldge einzelner Men-
schen, aber auch ganzer Familien. Wohnen ist ein Grundbe-
diirfnis, und es ist nicht akzeptabel, dass Menschen ungewollt

auf der Straf3e leben miissen.
abei konnte man in vielen Fillen
Abhilfe schaffen. Wohnungslo-

D sigkeit entsteht nicht iiber Nacht,
sondern ist meistens ein schleichender
Prozess zunehmender Verarmung und
Verschuldung. Erst kdénnen einzelne
Rechnungen nicht mehr bezahlt werden,
dann die Miete nur noch zogerlich - bis
hin zum vélligen Verlust. Wer seine Woh-
nung verliert, wird zum AuBenseiter der
Gesellschaft.

Als  wohnungs- und baupolitischer
Sprecher, Geschéaftsfuhrer der Arbeiter-
wohlfahrt und ehemaliger Bereichsleiter
der Diakonie bin ich beruflich auch Men-
schen begegnet, die Wohnungslosigkeit
ertragen mussten. Die Vorzeichen werden
von den Betroffenen oft verdriangt, bis
die Lage hoffnungslos scheint.

Die SPD ldsst in den zustidndigen
Bundesministerien derzeit priifen, ob zur
Erfassung der Gesamtlage und der ge-
samten Zahl von Betroffenen eine bun-
desweite Statistik erhoben werden kann.
Im Bundesland NRW gibt es bereits seit
2014 eine landesweite Statistik, weitere

Bundesldnder arbeiten daran. Ich kénnte
mir gut vorstellen, dass mit dem Wohn-

oceees
FAIRMIETER

wir fairmieten fur vermieter

Wohnraumvermietung
immer zum giinstigen

Festpreis €795,-

Bester & personlicher Service!
Bester & gepriifter Mieter!

Standorte: HH-City
HH-Siiderelbe — HH-Nord/Ost

WANININI NN
Direktinfo: 040 — 716 69 65 2
info@fairmieter-service.de
www.fairmieter-service.de

HAMBURGER STIFTUNG
SUCHT ZUM KAUF:

ANLAGEIMMOBILIEN

SUCHPROFIL + INFOS UNTER

und Mietenbericht oder an den Armuts-
und Reichtumsbericht eine solch relevan-
te Erfassung gekoppelt werden kann. Mit
einer bundesweiten Statistik lieBe sich
der Bedarf an préventiven MaBnahmen
erfassen und belegen, sowie die Hand-
lungsnotwendig-
keit klar definieren.
Noch immer fehlen
in vielen Kommu-
nen und Landkrei-
sen Fachstellen zur
Verhinderung von
Wohnungsver-
lusten und werden
die  gesetzlichen
Maglichkeiten zur
Verhinderung von
Wohnungslosigkeit
nach dem Sozial-
gesetzbuch  nicht
ausgeschopft. Hier
kénnte der Bund
durch  Foérderung
zentraler Fachstellen praventiv helfen.
Das Priventionspotenzial zum Woh-
nungserhalt liegt bei etwa 70 Prozent
und wird bei Weitem nicht ausgeschopft.

Kooperationen mit privaten Vermie-
tern sind auch Uber solche Fachstellen
realisierbar. Vielen Vermietern ist daran
gelegen, ihre Mieter langfristig zu halten.
In Deutschland sind das Uberwiegend
private Vermieter. Sie sind auch diejeni-
gen, die fehlende oder unregelmiBige

Foto: Deutscher Bundestag/Inga Haar

Michael Grof3, SPD, MdB.

Zahlungseingange frihzeitig bemerken.
Bisher begeben sich Vermieter jedoch da-
tenschutzrechtlich auf ,diinnes Eis®,
wenn sie Hilfe von kommunalen Einrich-
tungen einholen. Keinem Vermieter ist
die Herausgabe von Angaben zum Mieter
aus datenschutzrechtlichen Belangen ge-
stattet. Auch hier kénnte eine Losungs-
maoglichkeit tiber die Fachstellen als Opti-
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Ein Bild des Jammers: Obdachlose im StraBenbild

on iber einen unabhidngigen Dritten
iberlegt werden.

Wohnungslosigkeit kann gerade in
den sogenannten Schwarmstiddten und
in der derzeitigen Lage von fehlendem
sozialen Wohnraum und bezahlbaren
Wohnungen fiir Mittel- und Geringver-
diener ein zunehmendes Problem sein.
Ich sehe hier dringenden Handlungsbe-
darf im Sinne von Mietern, Vermietern
und Kommunen.

Sondereigentums-
verwaltung

www.BLANK-HH.de

Familiengesellschaft sucht
MEHRFAMILIENHAUS
westlich der Alster, gern Altbau,
auch mit Instandsetzungsbedarf,
als langfristiges Investment.

Tel.: 0160-890 25 32
info@wolf-hamburg.de
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Neues aus Karlsruhe

Aufklarungspflicht fiir
beseitigte Mangel ?

er Beklagte hatte einen Holz-
D bockbefall seines Blockhauses

durch ein Fachunternehmen be-
seitigen lassen. Der Kldger erwarb die
Immobilie einige Jahre spéter. Der Kauf-
vertrag war unter Ausschluss der Ge-
waéhrleistung geschlossen worden. In ei-
ner dlteren Entscheidung vom 10. Juli
1987 (V ZR 152/86) hatte der BGH ent-
schieden, dass ein Verkdufer ungefragt
auf einen selbst vor 25 Jahren aufgetre-
tenen Hausschwamm, der technisch ein-
wandfrei beseitigt worden ist, hinzuwei-
sen hat. Denn bei Hausschwamm bestehe
auch nach technisch einwandfreier Man-
gelbeseitigung die latente Gefahr der
Wiederkehr. Dies gilt jedoch nicht zwin-
gend fiir einen fritheren Hausbockbefall.

Die Karlsruher Richter vertraten die
Auffassung, dass dem Verkdufer Arglist
durch einen unterlassenen Hinweis auf
den Hausbock nicht vorzuwerfen sei.
Arglist erfordert vorsidtzliches Verhalten
des Verkaufers, der den konkreten Man-
gel kennt. Die Richter gingen davon aus,
dass die Bekdmpfung des Hausbockes
durch eine Spezialfirma auch das Risiko
des Wiederauftretens des Befalles besei-
tigt hat. Ein Verkaufer, der ein Fachun-
ternehmen mit der umfassenden Beseiti-
gung eines Mangels beauftragt, muss
sich nicht durch ein weiteres Unterneh-
men Kenntnis vom Erfolg der MaBnahme
verschaffen.

Die Beklagte hatte die Einzelheiten der
Beauftragung eines Fachunternehmens
erldutert und zuséatzlich dargelegt, dass
die angewandte HeiBluftbehandlung den
Hausbockbefall umfassend beseitigt hat
und kein Befallrisiko verblieben ist. An-
lass, an dem Erfolg der Sanierungs-
maBnahmen zu zweifeln, bestand nicht.
Gewihrleistungsanspriiche des Ké&ufers
kamen wegen des vereinbarten Haf-
tungsausschlusses nicht in Betracht.

In einer weiteren Entscheidung vom 5.
April 2016 (V111 ZR 31/15) befasste sich
der BGH mit dem Grundsatz ,Kauf bricht
nicht Miete®, wonach der Kdufer anstelle
des Vermieters in ein Mietverhéltnis ein-
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tritt, wenn der vermietete Wohnraum
nach der Uberlassung an den Mieter an
einen Dritten verkauft wird (§ 566 BGB).
In dem zu entscheidenden Fall gehorte
auch eine Gartenfliche zur vermieteten
Wohnung. Die Mieter nutzten diese Fla-
che jedoch nicht. Das Gebdude wurde in
Eigentumswohnungen umgewandelt. Die
Erdgeschosswohnung erhielt ein Sonder-
nutzungsrecht an der Gartenfliche. Den
Mietern wurde sodann die Mdglichkeit
genommen, die Gartenfldche fir sich zu
nutzen, da der Vermieter diese in Besitz
genommen hatte. Die Mieter klagten des-
halb gegen den Vermieter. In der Folge-
zeit kam es zum Verkauf der gemieteten
Eigentumswohnung.
Der neue Eigenti-
mer nahm den zur
Wohnung  geho-
renden Garten in
Besitz. Daraufhin
klagte der Mieter
auch gegen den
neuen Eigentlimer.
Diesem Standpunkt
folgte der BGH
nicht. Vielmehr ho-
ben die Karlsruher
Richter hervor, dass
§566 Abs. 1 BGB
zwar den Mieter-
schutz bezweckt.
Dieser sei allerdings
daran  gekoppelt,
dass der Mieter zum
Erwerbszeitpunkt
auch im tatsich-
lichen Besitz der
Sache sei, da nur so
einem Erwerber er-
moglicht  werde,
bereits aus der Be-
sitzlage abzulesen,
in welche Mietver-
héltnisse er eintre-
te. Hier hatte der
Mieter jedoch zum
Erwerbszeitpunkt
nicht (mehr) die
Moglichkeit, seinen

Wir beraten Sie gern:
040 77125-240
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Garten zu nutzen,

weil der Vermieter

den Besitz zuvor ergriffen

hatte. Auch wenn der Mieter

gegeniiber dem urspriinglichen Eigentii-

mer geklagt hatte, geniligte dieses Besit-

zerlangungsinteresse nicht fiir die An-

wendung des §566 BGB. Der Kaufer der

Mietsache war daher nicht auch in den

die Gartenfliche umfassenden Mietver-

trag eingetreten. Der BGH lieB offen, ob

dem Mieter Schadensersatzanspriiche

gegeniiber dem Verkiufer als seinem (ur-

spriinglichen) Vermieter zustehen. Hier-
fiir spricht Einiges.

Kleine Bauvorhaben.
GroBartig gelést.

Ob Umbauten, Anbauten oder Sanierungen: Vertrauen
Sie auf die Erfahrung und Professionalitat von AUG.PRIEN.

'

www.augprien.de

AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG



VORTRAGSVERANSTALTUNG

Grundeigentiimer-
/\ Verband
/\ Hamburg

Wir laden ein!

Vortrag

Elmar TheveBen

Stellvertretender Chefredakteur,
Leiter der Hauptredaktion Aktuelles und
Terrorismusexperte des ZDF

zum Thema:

»Die Herausforderung
- Islamistischer Terror
oder Kampf der Kulturen?*

Am 5. September 2016
um 18.00 Uhr

in der Hauptkirche St. Michaelis

(mit musikalischem Begleitprogramm
durch ein Streicher-Ensemble des
Harvestehuder Sinfonieorchesters)

Eintritt frei

(Eine Anmeldung ist nicht erforderlich)
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Beitragsrecht

Aus fiir Ausbaubeitrage

Im Juni des Jahres hat der Hamburger Senat beschlossen, die
Ausbaubeitrage im StraBenbau abzuschaffen.

ie Biirger der Freien und Hanse-
D stadt Hamburg sollen zukiinftig

nicht mehr mit Beitrdgen auf-
grund eines Ausbaues von StraBen belas-
tet werden.

Das Hamburger Wegegesetz regelt in
seinen §§51 bis 56, dass die Anlieger zur
Zahlung von Beitrdgen beim Ausbau von
StraBen herangezogen werden kdnnen.
Nach gegenwirtiger Gesetzeslage kon-
nen die Anlieger

sind in den §§844 bis 50 des Hamburgi-
schen Wegegesetzes geregelt. Hier wer-
den StraBenbauarbeiten abgerechnet, die
tberhaupt erst die anliegenden Grund-
stiicke erschlieBen, wobei dies auch eine
erstmals geschaffene Zweit- oder Dritter-
schlieBung sein kann. Hierunter fallen
nicht nur unmittelbar neu gebaute Stra-
Ben, Wege und Pldtze, sondern es gibt
in Hamburg eine Vielzahl von solchen
Anlagen, die zwar

mit Beitrdgen zwi-
schen 30 und 60
Prozent der Aus-
baukosten belastet
werden, den Rest-
betrag hat die Stadt
zu tragen. Bei die-
sen umlagefdhigen
AusbaumaBnahmen
handelt es sich um

Die Erhebung von Ausbau-
beitrdgen brachte der Stadt
- anders als ErschlieBungs-

beitrage — kaum nennenswer-
te Einnahmen.

schon seit Jahr-
zehnten bestehen,
die aber noch nicht
als fertig hergestellt
gelten und deshalb
noch nicht abgerech-
net werden konnten.
Abrechnungsreife
tritt hier erst dann
ein, wenn das Bau-

MaBnahmen zur

Erweiterung oder Verbesserung beste-
hender StraBen. Die StraBe wird verbrei-
tert, der FuBweg nun mit Platten belegt
oder die offene Entwisserung (Graben)
durch ein Siel ersetzt. Der durch die Er-
weiterung oder den Ausbau sich fir die
Anlieger ergebende theoretische Nut-
zungsvorteil soll hiermit abgegolten wer-
den. Der Nutzungsvorteil fiir die Allge-
meinheit wird durch den Anteil der Stadt
abgegolten.

Mit den Ausbaubeitrdgen nicht zu ver-
wechseln sind die ErschlieBungsbeitrage,
die fiir die erstmalige endgiiltige Herstel-
lung von StraBen erhoben werden. Diese

programm der Be-
horde vollstindig erfillt ist. Dieses rich-
tet sich grundsitzlich nach §49 des
Hamburgischen Wegegesetzes, welches
einen bestimmten notwendigen Ausbau-
zustand fur die StraBen definiert. Fehlt
beispielsweise noch der Bordstein oder
eine sonstige StraBeneinfassung, die
Entwiésserung oder die Beleuchtung, so
ist die StraBe noch nicht fertiggestellt
und kann noch nicht abgerechnet wer-
den. Da es in Hamburg eine Vielzahl von
StraBen gibt, die deshalb noch nicht ab-
rechnungsfédhig sind, hat es seitens des
Rechnungshofes der Freien und Hanse-
stadt Hamburg wiederholt Riigen gege-

SOLAR, SO LA-LA?

Verbessern Sie den Ertrag lhrer Solaranlage.

Machen Sie den Solarwdarme-Check.

Terminvereinbarung kostenfrei unter 0800 — 809 802 400
www.verbraucherzentrale-energieberatung.de

RECHT & STEUERN

ben, da die durch die verbleibenden, oft
geringen BaumaBnahmen erreichbaren
erheblichen Einnahmen in voraussichtlich
dreistelliger Millionenhdhe nicht reali-
siert werden. Diese Beitrdge werden nicht
abgeschafft und werden in Zukunft wei-
ter fleiBig erhoben. Listen der noch nicht
fertig gestellten aber zur Fertigstellung
anstehenden StraBen stehen fiir die ein-
zelnen Bezirke im Internet unter www.
hamburg.de oder auf den Seiten der Be-
zirksdmter. Diese geben hierzu auch Aus-
kunft.

Bei den nur seltener anfallenden Aus-
baubeitrdgen hat die Behdrde nun fest-
gestellt, dass die Beitragserhebung in
jeder Hinsicht unwirtschaftlich ist und
sogar noch Zusatzkosten verursacht.
Stadt und herangezogener Biirger zahlen
also drauf. Im Mittel der letzten fiinf Jah-
re haben die Einnahmen aus den Ausbau-
beitrdgen rund 180.000 Euro im Jahr be-
tragen. Der Verwaltungsaufwand fir die
Erhebung der Beitrdge hat aber alleine
bereits bei rund 280.000 Euro pro Jahr
gelegen, sodass Mehrkosten von rund
100.000 Euro pro Jahr angefallen sind.
Die Abrechnung dieser Beitrdge belastet
also sowohl die Anlieger als auch den Etat
der Stadt Hamburg.

Erstaunlich ist, dass dieses Phdnomen
trotz des ganz erheblichen Missverhilt-
nisses erst jetzt aufgefallen ist, obwohl
bereits seit vielen Jahren so gewirtschaf-
tet wird. Hitte dies nicht auch dem Rech-
nungshof auffallen missen, spatestens
als er sich mit dem Thema der nicht reali-
sierten  ErschlieBungsbeitrdge befasst
hat? Sei es drum, besser spiter als nie.

Till Heinisch
Fachanwalt fiir Miet- und WEG-Recht
Grundeigentiimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

verbraucherzentrale

Energieberatung

DEUTSCHLAND
MACHT'S I
/

verbraucherzentrale
AHawburg
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Mediation im Wohnungseigentum

Wie wird lhr Zuhause
wieder liebenswert ?

auch seine Nachbarn kennen und

manch einer stellt fest, dass hierun-
ter nicht alle zu Freunden werden, son-
dern auch durchaus unsympathische Mit-
eigentiimer dabei sind. Haufig werden in
den Eigentiimerversammlungen erst die
unterschiedlichen Charaktere offenbar
und die Abstimmungen laufen ganz und
gar nicht mehr harmonisch ab.

] m Laufe der Zeit lernt man dann

Komplexe Probleme

Die unterschiedliche Zusammensetzung
der Eigentiimer in solchen Gemeinschaf-
ten einerseits und andererseits die recht-
lichen Besonderheiten des Wohnungsei-
gentumsgesetzes (WEG) fiihren zu einem
fir Laien kaum {berschaubaren StraufB
von Sackgassen und Fallstricken, die
nicht ohne Hilfe bewdltigt werden
konnen. Wer mit dem Verhalten des Ver-
walters oder den Beschliissen der Ge-
meinschaft unzufrieden ist, braucht die
Hilfe von Fachleuten, in der Regel ein gu-
tes finanzielles Polster, sowie Zeit und
Geduld.

Ublicherweise wird dann ein Anwalt
gefragt und meist ein Gericht angerufen.
Hier allerdings wei man nie, ob der
Richter sich wirklich ausreichend mit dem
Fall beschiftigt, zu welcher Entschei-
dung es kommt und wann diese ergeht.
Man ist an das Korsett der speziellen
WEG-rechtlichen Vorgaben gebunden. Es
ist auBerdem weder sichergestellt, dass
die Entscheidung des Richters die Inter-
essenlage der Beteiligten trifft, noch ob
durch die Entscheidung Frieden in die
Gemeinschaft gebracht werden kann.

Der andere Weg

Ein sehr effizienter Weg ist es, die unter-
schiedlichen Motivationen der Eigen-
timer genauer auszuloten, um so eine
bessere Perspektive fiir das zukiinftige
Zusammenleben zu entwickeln. Gerichte
sind fiir ein solches Ausloten der Még-
lichkeiten nicht geschaffen. Da die Eigen-
timer untereinander héufig zerstritten

sind, gelingt es ihnen nicht, aus eigener
Kraft offen miteinander zu reden. Hier
hilft ein neutraler Dritter, der es gelernt
hat, mit unterschiedlichen Standpunkten
umzugehen, auf die Beteiligten einzuge-
hen und der das Instrumentarium kennt,
wie man mit Konflikten optimal umgeht.
Dies ist ein Mediator.

Bei einer Mediation tbernimmt der
neutrale Mediator die Gesprichsleitung
und koordiniert die Verhandlungen.
Grundsitzlich wird mit allen Eigentii-
mern verhandelt. Gerade bei Wohnungs-
eigentum haben sich aber hiufig Grup-
pen gebildet. Daher bietet sich an, dass
der Mediator sich auch mit einzelnen
Gruppen oder einzelnen Eigentiimern
unterhdlt, um deren Beweggriinde und
Ziele zu ermitteln. Diese Gespréiche sind
alle vertraulich, so dass hier mehr zu Tage
tritt, als bei iiblichen Gesprachen. Das
wiederum fordert die Moglichkeit, zu L6-
sungen zu kommen, die mehr Interessen
berticksichtigen kénnen, als wenn man
nur im gesamten Kreis der Eigentiimer
spricht; ganz zu schweigen von einem
Gerichtsverfahren.

Alle konnen beriicksichtigt werden
Zusammen mit dem Mediator ist es daher
moglich, zu fantasievollen Losungen zu
kommen, die auf dem fruchtbaren Boden
der Eigentiimergemeinschaft selbst ge-
wachsen sind. Gelingt dies, ist die Wahr-
scheinlichkeit, dass es zukiinftig nicht
wieder oder zu weniger Konflikten
kommt, ganz erheblich viel groBer. Die
Entscheidung durch den Richter ist eine,
die von oben diktiert wird. Das gefillt
kaum jemandem. Deswegen ist eine LO-
sung mithilfe eines Mediators, der eben
selbst den Streit nicht entscheidet, so viel
haltbarer.

Mediation muss das Gesetz einhalten
Eine Mediation ist nicht von jetzt auf
gleich durchzufiihren. Daher ist sie unge-
eignet, wenn schon ein Beschluss gefasst
wurde.

Da sich solche Konflikte allerdings
nicht pldtzlich aus dem Nichts entwi-
ckeln, ist es hier die Aufgabe der Beteilig-
ten, insbesondere des Verwalters, Sensi-
bilitdit zu zeigen und rechtzeitig auf
hochkommende Meinungsverschieden-
heiten innerhalb der Eigentiimerschaft
zu achten und gegebenenfalls weit vor
der Eigentiimerversammlung ein Media-
tionsverfahren anzuregen.

Kommt es zu einem positiven Ergeb-
nis, kann dieses entweder lber einen
Umlaufbeschluss, der keiner besonderen
Versammlung bedarf, oder durch Be-
schlussfassung in einer Eigenttimerver-
sammlung fixiert werden. Letzteres bie-
tet sich an, wenn nicht wirklich alle
Eigentiimer die Losung tragen.

Ist moglicherweise der Verwalter in
den Konflikt verfangen, ist das Problem
in der Regel kaum durch Beschluss zu 16-
sen. Dann bietet sich ohnehin eine Medi-
ation, die meist von einzelnen Eigentii-
mern angeschoben wird, an. Gerade bei
dieser Konstellation ist das rechtliche In-
strumentarium unzureichend. Ublicher-
weise wird bei verlorenem Vertrauen zwi-
schen Verwalter und Eigentiimerschaft
nur daran gedacht, den Verwalter loszu-
werden. Das fihrt aber zu dem uner-
wiinschten Ergebnis, dass die Gemein-
schaft dann ohne Verwalter und daher
handlungsunfihig ist, bis ein neuer ge-
funden wurde.

Gelingt es, dem Verwalter die Befind-
lichkeiten der Eigentiimer zu vermitteln
und auch umgekehrt den Eigentiimern
die Befindlichkeiten des Verwalters ver-
stdndlich zu machen, 6ffnet sich haufig
ein Weg, in dieser Konstellation doch
noch entweder unbefristet oder wenigs-
tens befristet weiterzuarbeiten. Auf jeden
Fall ist dies eine bessere Losung als eine
gerichtliche Klarung, die lange dauert
und eine Zeit des gegenseitigen Miss-
trauens provoziert.

Das Portemonnaie der Eigentiimer
Die Kosten der Mediation (Mediatoren
rechnen auf Stundenbasis ab) werden am
Ende in der Regel von der Eigentiimerge-
meinschaft als solcher ibernommen. Da-
mit wird die Kostenhaftung jedes einzel-
nen Eigenttimers auf seinen {blichen
Anteil begrenzt. Auch das ist anders als
bei einem Gerichtsverfahren. Hier trigt
bekanntlich der Verlierer immer alles.
Kommt es in Threr Gemeinschaft zu
Konflikten, sollten Sie frithzeitig ein
Mediationsverfahren {iberlegen. Das er-
hoht die Wahrscheinlichkeit, dass Sie
(wieder) gerne in Threm Zuhause wohnen
kénnen.
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DEUTSCHLAND
TAUSCHT
AUS

10 MIO. PUMPEN BIS INS JAHR 2020:
JETZT MITMACHEN UND PROFITIEREN

Ich habe getauscht:
ALTE HEIZUNGSPUMPE RAUS,
HOCHEFFIZIENZPUMPE REIN

— SO GEHT
STROMSPAREN

Gesa Ludwig, Hausbesitzerin

MIT EINER NEUEN HEIZUNGSPUMPE SPAREN SIE BIS ZU 80 % STROM — UND MIT DEM ZUSATZLICHEN
HYDRAULISCHEN ABGLEICH AUCH NOCH EFFEKTIV HEIZENERGIE. DAS LOHNT SICH!

Beim Wechsel zu einer Hocheffizienzpumpe, etwa aus der ALPHA-Baureihe von Grundfos, reduzieren Sie
DEUTSCHLAND CO2-Emissionen aber vor allem auch Ihre Stromkosten. Wenn Sie aufRerdem einen hydraulischen Abgleich
MACHT'S machen lassen, verbraucht lhre Heizungsanlage noch weniger Energie und der Raumkomfort erhoht sich.

_ Eine echte Win-Win-Situation fiir Sie und den Klimaschutz.

be

think CRUNDEOS %
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Fragen & Antworten

Die ,,geliebten* Betriebskosten...

Mein Mieter beruft sich
e nach Riicksprache mit
dem Mieterverein darauf,
dass er die Kosten der Pflege
der AufBenanlage insoweit
nicht zahlen miisse, wie diese
die Beseitigung von hin und
wieder anfallendem Hundekot
betreffen. Zumal kein Mieter
des Mehrfamilienhauses
einen Hund hélt. Stimmt das?
Nein! Kosten der Gartenpflege sind nach §2
Ziff. 10 der Betriebskostenverordnung bei
mietvertraglicher Vereinbarung umlagefahig.
Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung des
Grundstiickes setzt eine regelmaBige Pflege
der AuBenanlagen voraus. Dies umfasst
auch den Aufwand, der auf die Beseitigung
von Verunreinigungen entfallt, fur die
andere als lhre Mieter verantwortlich sind.
Dasselbe hat der BGH bereits fiir die Kosten
der Beseitigung des auf Gemeinschaftsfla-
chen der Mietsache durch Dritte abgestell-
ten Sperrmiills entschieden (BGH, Urteil vom
13. Januar 2010, VIII ZR 137/09). Selbst wenn
Hundekot nur gelegentlich oder in unregel-
miBigen Abstdnden anfallt, flhrt dies nicht
dazu, den - laufend anfallenden - Kosten
der Gartenpflege den Charakter wiederkeh-
render Kosten zu nehmen. Der Vermieter ist

daher berechtigt, Kostenerstattung in der
Nebenkostenabrechnung zu verlangen.

Ich bin Vermieter eines
e Einfamilienhauses mit
dazugehdoriger grof3er Garten-
flache, auf der zu Beginn des
Mietverhdltnisses keine
Gartenbepflanzung vorhanden
war. Der Mieter hat im Laufe
der Zeit Baume und Biische
sowie Blumen angepflanzt. Da
das Mietverhaltnis in Kiirze
endet, hat mich mein Mieter
angesprochen, welche Betra-
ge er fiir die Baume, Biische

und Blumen erhalte, die
wegen ihres Alters und ihrer
Grofe nicht mehr umgepflanzt
und von ihm mitgenommen
werden konnen. Bin ich zur
Zahlung verpflichtet?

Es kann mdglich sein, dass eine Immobilie
durch das Setzen von Bdumen, Strauchern
und Blumen eine Wertsteigerung erfahrt.
Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass nicht
jede Begriinung als Steigerung des
Grundstlckswertes zu sehen ist, da die
Begriinung von dem einen Nutzer als schon
und wertvoll und von einem anderen Nutzer
als unansehnlich und wertlos oder sogar als
Minderung des Grundstiickswertes
angesehen wird. Ein Mieter hat grundsétz-
lich das Recht, die von ihm gesetzten
Pflanzen, Bdume und Biische am Ende des
Mietvertrages mitzunehmen. Ist dies
beispielsweise wegen der GréBe der Pflanzen
nicht mdglich, so hat der Vermieter nur dann
Wertersatz zu leisten, sofern dies zwischen
den Mietvertragsparteien abgesprochen war
(BGH, Urteil vom 13. Juni 2007, VIIl ZR
387/04). Ohne Vereinbarung besteht deshalb
flir Sie keine Pflicht, den Mieter flr die
zurlickgelassenen Anpflanzungen zu
entschddigen. Vielmehr kénnen Sie sogar
verlangen, dass der Mieter die Anpflanzun-
gen entfernt, damit der urspriingliche
Zustand bei Mietvertragsbeginn wieder
hergestellt wird.

Ich vermiete eine Woh-
e nung in einer Wohnanlage,
zu der auch ein grof3ziigiger
Park gehort. Dieser Park ist
nicht eingezaunt und wird von
jedermann genutzt. Darf ich
die Gartenpflegekosten fiir
diesen Park auf meine Mieter
umlegen, da der Park in erster
Linie den Mietern und Eigen-
tiimern der Anlage zu Erho-
lungszwecken dient?
Wenn die Nutzung des Parks der Offentlich-

keit gestattet ist, kommt eine Umlage der
Kosten nicht in Betracht. MaBgebend ist

daher, ob der Grundstiickseigentiimer aus
der Sicht eines verstdndigen Dritten die
Anlage der Offentlichkeit zugénglich
gemacht hat. Der BGH hat in seinem Urteil
vom 10. Februar 2016 (VIII ZR 33/15)
entschieden, dass bei einem solchen Fall der
erforderliche Bezug zur Mietsache verloren
geht, der Gber das in §556 Abs. 1 Satz 2 BGB
enthaltene Merkmal des bestimmungsgema-
Ben Gebrauchs fir die Umlegung von
Betriebskosten vorausgesetzt ist. Sofern
somit die Nutzung des Parks nach dem
Gesamteindruck durch jedermann - auch
ohne Mieter/Eigentiimer in der Anlage zu
sein - maéglich ist, sind die fur die Pflege des
Parks anfallenden Kosten keine umlagefahi-
gen Betriebskosten.

Ich bin Vermieter eines
e Hauses, das aus einem
Vorder- und einem damit
baulich zusammenhangenden
Hinterhaus besteht. Darf ich
die Kosten des im Vorderhaus
befindlichen Fahrstuhls auf
einen Mieter umlegen, der
seine Wohnung im Hinterhaus
nicht mit dem Fahrstuhl
erreichen kann, wenn der
Mietvertrag Aufzugskosten
als umlagefahig benennt?

Der BGH hat zwar entschieden, dass auch
Mieter einer Erdgeschosswohnung an den
Aufzugskosten bei mietvertraglicher
Regelung beteiligt werden kdnnen (Urteil
vom 20. September 2006, VIl ZR 103/06).
Trotzdem kénnen die Aufzugskosten in
Ihrem Fall nicht auf den Mieter umgelegt
werden. Dies liegt daran, dass |hr Mieter den
Fahrstuhl nicht nutzen kann, um seine im
Hinterhaus gelegene Wohnung zu erreichen.
In einem solchen Fall ist es anerkannt, dass
nur diejenigen Mieter die Kosten zu tragen
haben, die den Fahrstuhl alleine nutzen
(kénnen). Wenn etwa ein Aufzug nur in eine
Dachgeschosswohnung fiihrt, hat folglich
der Mieter dieser Wohnung die Aufzugskos-
ten auch allein zu tragen. Aus diesem Grund
ist es vorliegend nicht mdglich, den Mieter
anteilig mit Kosten fir den Aufzug zu
belasten (BGH, Urteil vom 8. April 2009, VIII
ZR 128/08).
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Geschiftsstellen

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Offnungs- und Beratungszeiten unter:
Tel.: 040/309 67 20 - Fax: 040/32 13 97
www.grundeigentuemerverband.de

Hamburg-Bergedorf
Neuer Weg 54, 21029 Hamburg
Tel.:040/724 72 73 - Fax: 040/721 19 52

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag und Freitag 9.00 - 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 9.00 - 17.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Dienstag und Donnerstag 17.00 - 19.00 Uhr

Bau-, Energie- und Finanzierungsberatung:
Termine bitte telefonisch erfragen oder unter
www.grundeigentuemer-bergedorf.de, Anmeldung
erforderlich.

Hamburg-Blankenese
Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Tel.: 040/866 44 90 - Fax: 040/ 866 35 90

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag - Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 - 16.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Mittwoch 17.00 - 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg
Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg,
Tel.: 040/ 77 41 44 - Fax: 040/ 76 75 20 30

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag - Donnerstag 9.00 - 13.00 Uhr

Montag 14.00 - 16.00 Uhr,

Dienstag und Donnerstag 14.00 - 18.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Montag und Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr

Hamburg-Rahlstedt
Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg
Tel.: 040/677 88 66 - Fax: 040/677 23 13

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 - 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 15.00 - 20.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Dienstag 17.20 - 20.00 Uhr
sowie n. Mdglichkeit Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr

Nur nach telefonischer Terminvergabe

Hamburg-Sasel
Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Tel.: 040/601 05 35 - Fax: 040/601 05 84

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr

und 13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung
Dienstag 19.00 - 21.00 Uhr
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VERBAND & VEREINE

Fachliteratur

Mit uns sind Sie immer
aktuell informiert!

] Wohnftichenberechnung

Die richtige Wohnflache fiir Vermietung,
Mietvertrag und Betriebskostenabrech-
nung

Von Dr. Kai H. Warnecke, 4. Auflage 2016,
ISBN: 978-3-939787-82-2

Mietinteressenten sondieren Wohnungs-
angebote in der Regel schon im ersten
Schritt auch nach der Wohnfldche. Ver-
mieter brauchen die Fliche haufig als Be-
rechnungsgrundlage fiir die Betriebskos-
tenabrechnung. Und maBgeblich fir die
ortsiibliche Vergleichsmiete ist der Preis
pro Quadratmeter. Diese Broschiire infor-
miert Uber die Wohnfldchenverordnung -
auch im Vergleich zur Wohnflachenbe-
rechnung nach den 8842 bis 44 der
Zweiten Berechnungsverordnung (I1. BV) -
und gibt eine detaillierte Anleitung zur
Berechnung der Wohnfldche.

9,20 Euro fiir Mitglieder und
9,95 Euro fir Nichtmitglieder.

] Beauftragung eines Handwerkers
Arger vermeiden und Streitigkeiten 16sen

Von Dr. Kai Warnecke und Inka-Marie
Storm, 3. aktualisierte Auflage 2016, ISBN
978-3-939787-81-5

Diese Broschire wendet sich sowohl an
Haus- und Wohnungseigentiimer, die
Handwerker beauftragen wollen, als auch
an diejenigen, die sich bereits in einer
streitigen Auseinandersetzung mit einem
Handwerker oder Bauunternehmer befin-
den. Neben der Rechtslage werden vor al-
lem praktische Hinweise zur Vorgehens-
weise des Bestellers bei der Beauftragung
von Handwerkern gegeben. Die Darstel-

lung beginnt mit
Tipps zur Auswahl

und  Beauftra-

gung, gibt Hin-

weise zur Ver-
tragsgestaltung und schildert
die Rechte des Bestellers.

11,00 Euro fiir Mitglieder und
11,95 Euro fir Nichtmitglieder.

] Die Mietfibel

Ein Leitfaden fuir Vermieter

Von Dr. Kai H. Warnecke und Gerold Happ,
3. Auflage 2016, ISBN: 978-3-939787-80-8

Die Mietfibel beinhaltet alle grundlegen-
den Informationen, die ein Vermieter flr
die Vermietung von Wohnraum benétigt.
Ergénzt wird die Darstellung durch eine
Vielzahl von Praxistipps, die dem Vermieter
die Vermietung erleichtern. Sie folgt dem
ublichen Ablauf eines Mietverhdltnisses:
Vom Wohnungsinserat und der Auswahl
der Mieter tiber den Vertragsabschluss und
das laufende Mietverhdltnis bis hin zur
Beendigung und Abwicklung.

12,00 Euro fiir Mitglieder und
12,95 Euro flr Nichtmitglieder.

Alle Biicher und Broschiiren sind er-
hiltlich in unserem Grundeigentiimer-
Verbandshaus, Glockengief3erwall 19,
20095 Hamburg, in unserem Online-
Shop unter www.grundeigentuemer-
verband.de oder kdnnen mit dem
nachstehenden Coupon bestellt wer-
den. (Bei Versand jeweils zzgl. Ver-
sandkosten.)

Hiermit bestelle ich oben angekreuzte Fachliteratur/ en.

Name, Vorname
Firma
StraBe, Hausnummer

PLZ Ort

Datum, Unterschrift

FAX-Bestellung

Mitgliedsnummer

Telefon
Bitte fiillen Sie das Bestellformular
in Druckbuchstaben aus!

040 /32 65 06



VERBAND & VEREINE

fKompaktseminare 1

Veranstaltungsort:
Grundeigentiimer-Verband,
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg,
Sitzungssaal im 7. Stock,

Kosten 60,00 Euro pro Person

Di, 13. September 2016

O Grundziige des Wohnungs-
eigentumsrechts

Referent RA Till Heinisch,
Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungs-
eigentumsrecht,

17.00 Uhr bis ca. 19.00 Uhr

Das Seminar soll Basiswissen im Bereich
des Wohnungseigentumsrechts vermitteln
und setzt insoweit keine Vorkenntnisse auf
dem Gebiet des Wohnungseigentumsrechts
voraus.

Themen:

Sondereigentum - Gemeinschaftseigen-
tum - Sondernutzungsrechte; innere Orga-
nisation des Verbandes und seiner Organe
(Eigentimerversammlung, Verwalter, Bei-
rat); Rechtsstellung der Eigentiimer und
des Verbandes; Beschlussfassung und
Vereinbarung; Kosten und Lasten nebst
Verteilerschliissel ~ sowie  Instandhal-
tung/Instandsetzung, Modernisierung und
bauliche Verdnderungen

Es wird ein Seminarskript zum Nachlesen
ausgegeben.

Mi, 14. September 2016 Mi, 28. September 2016

O Der Zahlungsverzug
des Mieters

Referent RA Matthias Scheff,
17.00 Uhr bis ca. 19.00 Uhr

Von der fristlosen Kiindigung tiber die Rau-
mungsklage bis zur (Berliner) Riumung:
Mit diesem Seminar sollen die Vorausset-
zungen der fristlosen Kiindigung wegen
Zahlungsverzugs vorgestellt werden. Darii-
ber hinaus wird das gerichtliche Verfahren
dargestellt und dargelegt, wer bei Perso-
nenmehrheiten zu verklagen ist. Ferner
werden kostenglinstige Alternativen zur
herkdmmlichen Rdumung aufgezeigt.

Themen:

- Wann ist die Miete zur Zahlung féllig?

- Vorteil von Rechtzeitigkeitsklauseln

- Wann besteht ein kiindigungsrelevanter
Mietriickstand?

- Wem bei Mietermehrheiten kiindigen?

- Wie wirken sich nachtrégliche Zahlungen
auf die fristlose Kiindigung aus?

- Welches Gericht ist fiir eine Rdumungs-
klage zusténdig?

- Wer ist, wenn mehrere Personen die
Wohnung nutzen, zu verklagen?

- Welche Rdumungsalternativen bestehen
neben der herkdmmlichen Raumung?

- Kann vollstreckt werden, wenn sich noch
Dritte  (Ehepartner, Lebensgefihrten,
voll- oder minderjshrige Kinder) in der
Wohnung befinden?

] Nachbarrecht

Referent RAin Carolin Duijn,
17.00 Uhr bis ca. 19.00 Uhr

Wir sind alle auf die eine oder andere Weise
Nachbarn.

Das Zusammenleben von vielen Menschen
bedarf gewisser Regeln, die von allen ein-
zuhalten sind.

Im Garten sorgen Hecken, Straucher, Bau-
me und Zdune héufig fir Konflikte. Grill-
abende und Ruhestérungen kommen dazu.
Wechselseitige Beeintrachtigungen sind
aufgrund der nachbarlichen Lage der
Grundstiicke unvermeidbar.

Durch bedachtes Vorgehen kdénnen Strei-
tigkeiten jedoch hiufig vermieden werden.
Hierzu muss man seine Rechte und Pflich-
ten als Nachbar kennen.

Dieses Seminar richtet sich an alle Grund-
stlickseigentiimer, aber auch an Vermieter
und Wohnungseigentiimer.

Themen:

- Girten: Heckenhohen, Uberhang bezie-
hungsweise Uberwuchs von Wurzeln und
Zweigen

- Grenzen: Zaune, Einfriedungen und ge-
meinschaftliche Grenzanlagen

- Immissionen: Ruhestérungen, Blatter und
Verschattung

- Konfliktvermeidung und Mediation

Weitere Informationen zu den Seminarinhalten finden Sie unter www.grundeigentuemerverband.de/veranstaltungen/seminare

Hiermit melde ich mich zu oben angekreuztem/n Seminar/en an.

Name, Vorname

Firma

StraBe, Hausnummer

PLZ Ort

E-Mail

Mitgliedsnummer

Telefon

WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben.

Datum, Unterschrift

FAX-Anmeldung

24

Bitte fiillen Sie die Anmeldung
in Druckbuchstaben aus!

040 /32 65 06

Teilnahmebedingungen:

Der Teilnehmerbeitrag ist vorab, spatestens 10 Tage nach
lhrer Anmeldung, auf das Konto Grundeigentiimer-Verband
Hamburg e. V. bei der Hypo Vereinsbank IBAN DE66 2003
0000 0000 2032 16, BIC HYVEDEMM300 unter Angabe des
gebuchten Seminars zu liberweisen. Bitte geben Sie ebenfalls
Ihre Mitgliedsnummer bei der Uberweisung an!

Eine schriftliche Stornierung - auch per Fax oder E-Mail - der
Seminare bis 2 Tage vor Beginn ist kostenfrei moglich, danach
berechnen wir die volle Seminargebiihr.

Nachstehende Stornobedingungen gelten fiir Seminare, die
mit einem * gekennzeichnet sind.

Bei Stornierung Ihrer Anmeldung 14 Tage vor Veranstaltungs-
beginn werden 50 Prozent der Seminargebiihr berechnet. Bei
Nichtteilnahme oder Absage 8 Tage vor Veranstaltungsbeginn
wird die volle Teilnehmergebiihr in Rechnung gestellt. Die
Ausfallgebilihren entfallen, wenn ein Ersatzteilnehmer von
lhnen zum Seminar angemeldet wird.

Anmeldung: Wenn Sie an einem Seminar teilnehmen moch-
ten, senden oder faxen (040/32 65 06) Sie den neben stehen-
den Abschnitt ausgefiillt und unterschrieben an uns zuriick.

Eine besondere Benachrichtigung erfolgt nur, wenn das Se-
minar zum Zeitpunkt Ihrer Anmeldung bereits ausgebucht
war und Sie nicht daran teilnehmen kdnnen.

Hamburger Grundeigentum 08 /2016



Di, 11. Oktober 2016 Mi, 9. November 2016

] Welchen Mietzins darf ich
nehmen?

Referent RA Till Heinisch,
17.00 Uhr bis ca. 19.00 Uhr

Seit einem Jahr bestehen in ganz Ham-
burg Beschrinkungen bei der Mietzinsbil-
dung bei Neuvermietung. Welche Grenzen
hat der Vermieter einzuhalten und gibt es
Mdoglichkeiten diese abzumildern oder zu
umgehen? Und was sind die Rechtsfolgen
von VerstéBen?

Da aus diesem Bereich noch immer eine
groBe Anzahl von Fragen kommen und
eine erhebliche Praxisrelevanz und Verun-
sicherung fiir jeden Vermieter besteht,
wird sich das Seminar ausfiihrlich mit die-
sen Fragen befassen.

Themen:

- Mietzinsbeschrankungen (Mietpreis-
bremse), Anwendungsbereich und Inhalt
der gesetzlichen Regelung, Rechtsfol-
gen, Ausnahmen, Umgehungsmdglich-
keiten.

uch unser Seminar

Beachten Sie d Aktuell®

ohnungseigentum-
o auf Seite 12.

Eimsbiittel

er sogenannte ,Runde Tisch” des

°
Runder Tisch
Eimsbiitteler Grundeigentiimer-

D vereins widmet sich einer gro-

Ben Vielfalt von Themen rund um das
Grundeigentum. Vor einem Jahr wurde
die Veranstaltungsreihe ins Leben geru-
fen und bietet den Mitgliedern seitdem
an bis zu sechs Terminen im Jahr ein in-
teressantes Angebot.

Ende Juni haben die Mitglieder, unter
der Fithrung der Historikerin der Vater-
stadtischen Stiftung, Frau Dr. Angela
Schwarz, einen Rundgang durch Eims-
biittel mit der Besichtigung der dortigen
stiftungseigenen Wohngebdude unter-
nommen. ,Wir freuen uns, unseren Mit-
gliedern wieder ein interessantes Ange-
bot gemacht zu haben.” so Dieter Leipe,
seit zehn Jahren Vorsitzender des Eims-
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O Einer gegen alle — Rechte
des Wohnungseigentiimers
erfolgreich durchsetzen!

Referent RA UIf Schelenz, LL.M.,
17.00 Uhr bis ca. 19.00 Uhr

.Rechte kennen" und ,Rechte wahrneh-
men" fallt nicht zwangsldufig zusammen:
Haufig kennen Wohnungseigentiimer ihre
Rechte, wissen aber nicht, wie sie diese ef-
fektiv durchsetzen kénnen. Dabei passieren
vermeidbare Fehler, die Kosten und Verzo-
gerungen verursachen. Das Seminar soll
Probleme identifizieren und Lésungswege
aufzeigen. Auch taktische Uberlegungen
spielen eine Rolle. Es wird zusitzlich das
gerichtliche Verfahren einschlieBlich der
Zwangsvollstreckung beleuchtet, um Er-
folgsaussichten und Kostenrisiken besser
einschatzen zu kdnnen.

Themen:

- Wie bringe ich mein Anliegen notfalls
durch Zwang auf die Tagesordnung?

- Wie nehme ich erfolgreich auf den Ver-
sammlungsverlauf Einfluss?

- Mit welchen Tricks arbeiten Verwalter,
und wie hebele ich diese aus?

- Was ist vor und bei Einreichung einer
Klage zu beachten?

- Wie verlauft das Gerichtsverfahren?

- Méglichkeiten der Zwangsvollstreckung

- Kosten des Gerichtsverfahrens und der
Zwangsvollstreckung

biitteler Vereins. Hamburg gilt als ,,Stif-
tungshauptstadt” und mit der Vaterstid-
tischen Stiftung, die im 19. Jahrhundert
etliche Wohnstifte in Eimsbiittel gegriin-
det hat, hat der Verein den teilnehmen-
den Mitgliedern viel historischen Hinter-
grund Eimsbiittels vermitteln konnen.
Neben den traditionellen Veranstal-
tungen des Eimsbiitteler Vereins wurden
in dem neuen ,runder Tisch“- Programm
in den vergangenen zwolf Monaten zum
Beispiel Besuche bei der Hamburger
Polizei zum Thema Einbruchpréivention,
ein Gartenrundgang beim Hamburger
Naturschutzbund bis hin zu miet-
rechtlichen Vortrigen namhafter Ham-
burger Mietrechtsexperten angeboten.
,Der Vorstand hat insbesondere mit
Ricarda Breiholdt, Hamburger Anwaltin

Seminar

Veranstaltungsort:
Grundeigentiimer-Verband,
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg,
Sitzungssaal im 7. Stock,

Kosten 275,00 Euro pro Person

22./23./24. Nov 2016

1 Praxis der Zinshaus-

verwaltung *
auch fiir Einsteiger geeignet

Referenten: Rechtsanwiilte des
Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg

Dienstag, 22. November 2016
von 17.00 bis ca. 20.00/20.30 Uhr

Mittwoch, 23. November 2016
von 17.00 bis ca 20.00/20.30 Uhr

Donnerstag, 24. November 2016
von 17.00 bis ca. 21.00 Uhr
(diese Termine sind zusammenhingend)

Wir bieten interessierten Mitgliedern und
beruflich tatigen Verwaltern von Grund-
besitz ein umfassendes Seminar an. Vor-
kenntnisse werden nicht vorausgesetzt.
Fiir jeden Teilnehmer liegt eine Informati-
onsmappe dieses Seminars bereit.

Themen:

- Abschluss von Mietvertréagen

- Modernisierung /[ Wertverbesserung
(§ 559 BGB)

- Mieterh6hungen (88 558 - 558 e BGB)

- Betriebskosten (88 556 u. 596 a BGB)

- Hausverwaltung und Steuerrecht

- Beendigung von Wohnraummietverhalt-
nissen

fir Miet- und Wohnungseigentums-
recht, eine wertvolle Kollegin gewonnen,
die dem Verein viele Impulse gibt.“ so
Leipe.

Ricarda Breiholdt, Dr. Angela Schwarz, Dieter Leipe
(von links)



Veranstaltungen

Dienstag, 16. August 2016 (14.00 Uhr)
Grundeigentiimer-Verbandshaus, 6. 0G,
GlockengieBerwall 19

»Energieberatung*
Grundeigentiimer-Verband Hamburg. Energie-
beratung in Kooperation mit ZEBAU und Energie-
bauzentrum. Nur nach vorheriger Terminvergabe
unter Tel. 040/359 058 22.

Freitag, 19. August 2016 (11.15 Uhr)
Jungfernstieg, ATG-Alster Anleger Nr. 4
»Alsterrundfahrt*

Rissener Haus- und Grundeigentiimerverein.
Anmeldung bis zum 14. August erforderlich un-
ter Tel.: 040/81 55 57 oder in der Geschafts-
stelle Hasenwinkel 44a.

Dienstag, 6. September 2016 (18.30 Uhr)
Geschaftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
»Hamburger Mietvertrag und neue
BGH-Rechtsprechung*

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wil-
helmsburg. Vortragsveranstaltung. Es referiert
Rechtsanwalt Matthias Scheff, Geschaftsfiihrer
des Vereins. Anmeldung unter Tel. 040/ 77 41 44.

Mittwoch, 7. September 2016 (8.00-20.00 Uhr)
EnergieBauZentrum, ELBCAMPUS - Zum Hand-
werkszentrum 1, 21709 Hamburg
»Rechtliche und energetische Beratung
aus einer Hand!“ Siehe auch Seite 33.

Donnerstag, 8. September 2016 (18.30 Uhr)
Grundeigentliimer-Verbandshaus, Sitzungssaal
7. 0G, GlockengieBerwall 19
»Mietpreisbremse - ein zahnloser Tiger?*
Grundeigentiimer-Verein Hamburg Innenstadt,
HafenCity und St. Georg. Vortragsveranstal-
tung. Es referiert UIf Schelenz, Fachanwalt fiir
Miet- und Wohnungseigentumsrecht und Syndi-
cus beim Grundeigentiimer-Verband Hamburg.

Mittwoch, 14. September 2016 (8.30 Uhr)
Abfahrt OsterstraBe, Ecke HeuBweg
»Schwerin — Altstadt und Schloss*
Grundeigentiimerverein Eimsbiittel. Sommer-
ausfahrt. Preis flir Mitglieder 50 Euro, fiir Gaste
65 Euro, inkl. Stadtrundfahrt, Mittagessen und
Schlossfiihrung. Anmeldung bis zum 2. Septem-
ber erforderlich. Nahere Informationen unter Tel.
040/41 42 93 60 oder info@leipe-immobilien.de.

Donnerstag, 22. September 2016 (19.00 Uhr)
Grundeigentiimer-Verbandshaus, Sitzungssaal
7. 0G, GlockengieBerwall 19

»Was passiert in unserem Bezirk?“
Grundeigentiimer-Verein Uhlenhorst-Winter-
hude-Alsterdorf. Vortragsabend mit Bezirk-
samtsleiter Harald Rosler. Der Abend beginnt wie
immer mit einem kleinen Imbiss um 18.30 Uhr.

Ausfall von Beratungen [

Anderung Offnungszeiten

In der Zeit vom 1. bis 11. August 2016 findet die
personliche Rechtsberatung in der Geschéftsstel-
le Am Soldatenfriedhof 8 nur montags von 9 bis
12 Uhr und dienstags von 16 bis 18 Uhr statt.

Mitarbeiterlnnen

Veranderungen im Team

29 Jahre lang war sie die Ansprechpart-
nerin fir Mitglieder aus Sasel und den
umliegenden Stadtteilen, die die Ge-
schéftsstelle in der Saseler Chausse 193
aufsuchten: Birgit Holst war als Alleinbe-
setzung dort fiir die Rundumbetreuung
der Mitglieder zustidndig. Vom Formular-
verkauf iiber Mitgliederverwaltung bis
zur Organisation der Rechtsberatung
kiimmerte Sie sich um alle anfallenden
Aufgaben, die Interessen der Mitglieder
dabei stets vorrangig im Blick. Seit dem
30. Juni ist Birgit Holst nun im wohlver-
dienten Ruhestand. Thre Nachfolge hat
zum 1. Juli Petra Dohler angetreten, die
bis dahin in der Hauptgeschiftsstelle am
GlockengieBerwall 19 titig war.

Petra D6hler Birgit Hiisken

PrivatBau GmbH

Jubildum

Am 1. Juli konnte Walter Gotz sein 25jih-
riges Jubildum im Dienste der PrivatBau
GmbH begehen. Wir gratulieren! 1991
trat Gotz als Fachwirt fur die Grund-
stiicks- und Wohnungswirtschaft und
Bilanzbuchhalter in die Leistungsgesell-
schaft des Grundeigentiimer-Verbandes
ein und verantwortete zunichst als
Handlungsbevollméchtigter den Bereich
Baubetreuung. Bereits in seiner vorheri-
gen Tatigkeit fir die Wohnungsbaukre-
ditanstalt (die heutige 1FB) hatte er sich
als Abschnittsleiter um den Bereich der
Forderung von Mietwohnungsneubau,
-ausbau und —umbau gekiimmert. Am 1.
Juli 1997 iibernahm der verheiratete Va-
ter zweier Kinder dann schlieBlich den
Posten des Geschéftsfithrers der Privat-
Bau GmbH und hat seitdem den Ausbau
des Unternehmens zu einem umfassen-
den Dienstleister rund um die Immobilie
beférdert und insbesondere die in 2012
erfolgte Fusion mit der Privatgrund

Birgit Holst

Neu im Team ist seit Anfang Juli Birgit
Hisken. Die gelernte Biirokauffrau tiber-
nimmt die bisherigen Aufgaben Ddhlers
an der Telefonzentrale und in der Mit-
gliederverwaltung in der Hauptge-
schiftsstelle. Die gebiirtige Schleswig-
Holsteinerin, die seit langem in Volksdorf
lebt, hat vor einem Jahr beim Kauf einer
Eigentumswohnung den Wert von um-
fassender Beratung zu den damit zusam-
menhidngenden Fragen schitzen gelernt.
Sie freut sich darauf, jetzt Mitglieder in
dhnlicher Situation bei der Ratsuche un-
terstiitzen zu kénnen.

Haus- und Grundbetreuung GmbH mit-
gestaltet. Gotz besonderes Augenmerk
gilt dabei weiterhin der Baubetreuung,
aber auch in den anderen Tatigkeitsfel-
dern des Unternehmens wird er von Kun-
den und Mitarbeitern als stets verldssli-
cher und besonnener Ansprechpartner
geschatzt.

Walter Gotz
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Bequem von Hamburg aus starten wir zu
unserer Island-Kreuzfahrt. Uber die Shet-
landinseln nimmt die MS Ocean Majesty
Kurs auf die Ostkiiste der Insel. In Seydis-
fjordur werden Sie sich fast wie in Norwe-
gen fiihlen: Die bunten Holzhduser im
norwegischen Stil stammen aus dem frii-
hen 20. Jahrhundert und machen das
Stadtchen einzigartig. Ihr nachstes Ziel
Akureyri bringt Sie zu einer schonsten Re-
gionen Islands, der Region Myvatn. Hier
empfehlen wir lhnen, den Diamond Circle
zu besuchen mit dem gewaltigen Wasser-
fall Dettisfoss, dem farbenprachtigen
Myvatn-Gebiet und der griinen Schlucht
Asbyrgi. Uber die Nordkiiste nihern Sie
sich den Nordwestfjorden Islands, die zu
den bestgehiitesten Geheimnissen Islands
zdhlen. Auf der Insel Vigur offenbart sich
Ihnen eine Artenvielfalt der Vogelwelt, die
auBergewdhnlich ist. Mit Grundafjordur
nimmt die MS Ocean Majesty Kurs auf
den Westen Islands. Hier erleben Sie dun-
kel aufragende Gebirgsziige, schneeweiBe
Gletscher, Lavaformationen und vulkani-
sche Aktivitat, heiBe und kalte Quellen. In

Haus & Grund Deutschland

. Grof3e Island-

Kreuzfahrt

Reykjavik pulsiert das Leben. Die Haupt-
stadt Islands ist besonders fiir ihr Nacht-
leben und ihre Festivals bekannt. Wir
empfehlen lhnen den Besuch des Golden
Circle mit dem Nationalpark Thingvellir,
dem Wasserfall Gullfoss und dem GroBen
Geysir. Die Westmanner Inseln liegen vor
Islands Siidkiste. Mit etwas Gliick kénnen
Sie Wale beobachten, die hier durch die
Gewisser ziehen. Auf der Rickfahrt er-
wartet Sie ein weiteres Highlight: die
Durchfahrt auf dem Nord Ostsee Kanal bis
nach Kiel.

Hohepunkte dieser Reise: Besuch des
Golden Circle, der Wasserfall Gullfoss,
Durchfahrt Nord-Ostsee-Kanal.

Wir mochten lhnen diese wundervolle
Reise mit einem kleinen und feinen Schiff
anbieten.

Dazu haben wir - gemeinsam mit dem
Reiseveranstalter Hansa Touristik GmbH
- das Schiff MS Ocean Majesty ausge-
wihlt, weil es komfortabel und stilvoll ist.

VERBAND & VEREINE

Die Bordsprache ist deutsch und mit nur
maximal 500 Gasten ist es moglich, Indi-
vidualitdt und Privatsphére zu erleben.

AuBerdem bietet Ihnen dieses Kreuz-
fahrtschiff den ganz entscheidenden
Vorteil, dorthin zu gelangen, wo andere
Schiffe aufgrund ihrer Gr6Be nicht mehr
fahren kdnnen.

Der Preis dieser Reise richtet sich nach
der Kabinenkategorie.

Bitte beachten Sie, dass es nur ein kleines
Kontingent an Balkon- und Einzelkabinen
gibt, und dieses in der Regel sehr schnell
ausgebucht ist!

Wenn Sie Interesse an einer dieser Rei-
sen haben, setzen Sie sich gern mit Frau
Marion Kruck, Tel.: (040) 30 96 72 14,
Fax: (040) 32 65 06, E-Mail: kruck@
grundeigentuemerverband.de in Ver-
bindung.

Trauer um Dr. Friedrich-Adolf Jahn

Dr. Friedrich-Adolf Jahn ist am 15. Juni
2016 im Alter von 81 Jahren verstorben.
Dr. Jahn war von 1991 bis 2002 Prisi-
dent von Haus & Grund Deutschland.
Mit seinem Engagement verschaffte der
gebiirtige Miinsteraner den privaten
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentii-
mern eine horbare Stimme in der Poli-
tik. Bei seiner politischen Interessen-
vertretung kamen Dr. Jahn seine eigene
langjahrige politische Erfahrung und
Vernetzung in der Bundespolitik zu
Gute. Um méglichst nah an den Ent-
scheidungstrdgern zu sein, trieb er tat-
kraftig den Umzug des Verbandes von
Disseldorf nach Berlin im Jahr 2001
voran. Der promovierte Jurist Jahn ver-
trat von 1972 bis 1994 die CDU im
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Deutschen Bundestag. 1982 wurde er in
der vom damaligen Bundeskanzler
Helmut Kohl gefiihrten Regierung par-
lamentarischer Staatssekretdr im Bun-
desministerium fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stadtebau. 1987 wechselte er
in gleicher Funktion bis 1991 in das
Bundesministerium der Justiz. Als mei-
nungsfreudiger, umtriebiger Politiker
mit hohem moralischem Anspruch und
als konsequenter Verfechter fiir den
Schutz des ungeborenen Lebens erwarb
sich Dr. Jahn viel Respekt, aber auch
Kritik. Nach der Wiedervereinigung war
er gemeinsam mit dem SPD-Politiker
Hans-Jochen Vogel federfiihrend betei-
ligt an der Uberarbeitung des Grundge-
setzes.




Gesundess Hbus

ormaldehyd, Losungs-

mittel, Benzol, Pesti-

zide, Weichmacher,

Schimmelpilze - die
Liste der Biogifte, die sich im
Haus verbergen kdnnen, ist
lang. ,,Bis heute wurden hun-
derte verschiedene chemische
Verbindungen in Innenrdumen
nachgewiesen®, sagt der Ham-
burger Baubiologe Reinhard
Hamann. Einige davon kénnen
krank machen.

Schadstofffrei wohnen ist
auch deshalb langst ein The-
ma. ,Es macht Sinn, schon in
der Bauphase auf natiirliche
Baustoffe und emissionsarme
Materialien mit entsprechen-
den Prifzeichen zu achten®,
sagt Claudius Kahre, Leiter
Gefahrstoff-Messstelle bei
TUV NORD Umweltschutz.
Bestehe der Verdacht auf
Schadstoffe im Bestand, kon-
nen Begehungen und Messun-
gen Aufschluss geben. Ge-
gebenenfalls miissen dann
Materialien ausgetauscht oder
saniert werden. So schlum-

Chemische Verbindungen und Schimmel im Haus kdnnen die Gesund-
heit beeintrachtigen. Abhilfe versprechen 6kologische Baumaterialien
und eine automatische Be- und Entliiftung.

mern in einigen Altbauten
heute verbotene Zusitze wie
Asbest in FuBbodden und Fas-
saden oder das Holzschutz-
mittel Lindan. ,Auch 50 Jahre
spater sind solche Gifte noch
problematisch, sagt Baubio-
loge Hamann. Besonders stark
belastet mit Chemikalien seien
Altbauten aus der Zeit von
1955 bis 1980. Heute weiB
man, dass viele der damals als
unbedenklich geltenden Subs-
tanzen Schiden an Nieren,
Leber und Immunsystem so-
wie Krebs oder Allergien her-
vorrufen konnen. Nach dem
Krieg wurde Bauschutt und
Schlacke in Fehlbéden und
Zwischendecken verarbeitet -
und damit teilweise auch po-
lyzyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe  (PAK) oder

Schwermetalle. Bis in die 70er
Jahre setzte man PAK auch im
Parkettkleber ein. Fiir Bunga-
lows und auch sonst im Beton-
bau wurden von den 60er und
bis in die 80er Jahre teils poly-
chlorierte  Biphenyle (PCB)
eingesetzt, sie zdhlen heute zu
den zwdlf giftigsten Stoffen
weltweit. ,Bei einer Durch-
feuchtung des Ddmmmaterials
droht obendrein noch massi-
ver Schimmelpilzbefall®, sagt
Stefan Bollow vom Sachver-
standigenbiiro Analyseservice
Innenraum. Toxische Holz-
schutzmittel verwendete man
in den 70er Jahren und spater.
,Winde, Béden und Decken
dlterer Fertighduser aus den
60er und 70er Jahren diinsten
noch heute reichlich Formal-
dehyd aus®, sagt Hamann. Ob

Bettina Briidgam

Foto: Die Baubiologen Hamburg

PAK-haltige Dlelenboden
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Foto: Steffen Raasch

Garantiert schadstoffrei:
Dieser Neubau wurde
iberwiegend aus Holz
errichtet.

sich eine Sanierung solcher
belasteten Hauser lohnt, hdngt
vom Einzelfall ab. ,Sind etwa
die Spanplatten der Innen-
winde dltere Fertighduser mit
Formaldehyd durchtrénkt,
bleibt teils nur noch die Ent-
kernung®, sagt Hamann.

Aber auch was vorher oder
nachher entstand, erhilt nicht
automatisch ein Unbedenk-
lichkeitszeugnis. ,Die dichte
Bauweise neuerer Gebdude
begiinstigt Feuchtigkeit und
Schimmel®, sagt TUV-Nord-
Experte Kahre. Zudem reich-
ere sich in den luftdichten
Hédusern schnell eine hohe
Schadstoffkonzentration an.
Hiervon sind vor allem Immo-
bilien nach dem Jahr 1995 be-
troffen als die Wirmeschutz-
verordnung in Kraft trat. ,Ein
Problem ist auch die abneh-
mende Bauqualitit und die
damit verbundene hd&here
Fehlerrate*, sagt Bollow. So
wiirden etwa Leitungswasser-
schdden oder fehlerhafte Ab-
dichtungen zum Erdreich 6fter
als frither zu Durchfeuchtun-
gen fiihren, die mit Schimmel
einhergehen.

,Generell kann ein unange-
nehmer Geruch ein Hinweis
auf Schadstoffe sein“, berich-
tet Kahre. Ob es sich tatsdch-
lich um eine gesundheitlich
bedenkliche Konstellation
handelt, missten jedoch ge-
nauere Untersuchungen wie
eine Wohnraumanalyse kldren.
Bevor ein Experte mit Messge-
raten anruickt, steht meist eine
Sichtkontrolle an. Anschlie-
Bend priift er Raum fiir Raum:
Er fahndet nach Materialien
und Gefahrenquellen wie As-
best, Bioziden, Weichmachern
oder Holzschutzmitteln. Ent-
steht ein Verdacht auf gesund-
heitsschadliche  Substanzen,
folgt je nach Fall die chemisch
analytische oder mikroskopi-
sche Untersuchung einer Ma-
terial- oder Staubprobe. Fiir
leichtfliichtige Schadstoffe wie
Formaldehyd wird eine Raum-

Okologisch mit Siegel

Priifzeichen konnen hilfreich sein, wobei allerdings nicht alle die Gesundheitsvertraglichkeit des Pro-
dukts garantieren. Inzwischen sind die unterschiedlichsten Zeichen im Umlauf, einige davon vergeben
Hersteller- und Branchenverbande gleich selbst. Unter www.label-online.de finden sich viele Giitesie-

gel mit kurzer Beurteilung.
Symbol/Bezeichnung
Blauer Engel /

RAL-Umweltzeichen

Eco Institut

IBO-Priifzeichen

Osterreich. Institut fiir Baubio-

logie und Okologie

IBR- Institut fiir Baubiologie
Rosenheim

LGA-schadstoffgepriift

- Landesgewerbeanstalt Bayern

Natureplus -
Internationaler Verein fiir
zukunftsfahiges Bauen und
Wohnen

Okotest

R-Symbol -
Arbeitsgemeinschaft kont-

rolliert deklarierter Rohstoffe

(ARGE kdR)

TUV NORD CERT Schadstoff-
gepriift

luftprobe genommen. Die
Grundberatung mit einer ers-
ten Ortsbegehung kostet beim
Baubiologen Hamann etwa
zwischen 200 und 300 Euro.
Fir Laboranalysen kdnnen je
nach Umfang nochmals 800
bis 2.000 Euro hinzukommen.

,Oft treten gesundheitliche
Probleme erst auf, nachdem
Wohnrdume frisch renoviert
wurden®, weiB Kahre. Fliichti-
ge organische Verbindungen
geben auch neue Tapeten, La-
cke, Farben oder Madobel ab.
~Wer bereits im Geschift einen
starken Geruch wahrnimmt,
sollte das Produkt lieber nicht
kaufen®, rit Kahre. Kontrapro-
duktiv zudem: als Gegenmittel

08 /2016 Hamburger Grundeigentum

Uberpriifung

Farben, Lacke, Tapeten, Mébel,
Parkett, Holzwerkstoffe,
Dammstoffe, Baufolie

Farben, Lacke, Holzwerkstoffe,
Bodenbeldge, Mdbel, Textilien

Wandbaustoffe, Bauplatten,
Putze, Dammstoffe

Mobel, Farbe, Lacke, Holzwerk-
stoffe, Dammstoffe

Laminat, Holz- und Naturstein-
boden, Dammstoffe, Holzwerk-
stoffe

Bodenbeldge, Dachziegel,
Dammstoffe, Farben, Lacke,
Holzwerkstoffe, Mauer- und
Mantelsteine, Mortel, Kleber,
Putze, Trockenbauplatten,
Wiarmedamm-Verbundsysteme

Baumaterialien fiir innen und
auBen

Farben, Oberflichen, Ausbau-
platten, Bodenbeldge, Damm-
stoffe, Rohbaustoffe, Lehm

Wandfarben, Bodenbeldge

Qualitdt

Produkte im Vergleich zu ande-
ren unweltfreundlicher. Priift
meist nur einen Aspekt

Priifung nach strengen
Kriterien der Gesundheits-
und Umweltvertraglichkeit

Strenge Schadstoffpriifung mit
Lebenszyklusanalyse

Strenge Priifung auf Gesund-
heitsvertraglichkeit

In erster Linie Schadstoffprii-
fung am Endprodukt

Priifung fiir Gesundheits- und
Umweltvertraglichkeit. Vereint
kleine giiltige Oko-Label

Vergleichende Warentests mit
Schwerpunkt auf Gesundheits-
und Umweltvertraglichkeit

Priifung der Produktzusam-
mensetzung nach nachwach-
senden, mineralischen und
fossilen Anteilen. Vor allem
Nachhaltigkeit steht im Fokus.

Priifung des Schadstoffgehalts
nach strengen Kriterien und
Fertigungsstatten-Uberwa-
chung

Luftprobenahme
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Foto: Die Baubiologen Hamburg

Asbesthaltige Abluftrohre

Raumluftsprays oder andere
Duftstoffe zu verwenden, die
zusitzliche  Allergieausloser
enthalten kdnnen.

sWie sich die zahlreichen
unerforschten  Chemikalien-
cocktails in Wohnrdumen auf
den Menschen auswirken,
lasst sich heute gar nicht abse-
hen®, so Hamann. Priifungen
hinsichtlich gesundheitlicher
Folgen schreibe der Gesetzge-

ber fir die Zulassung nicht
vor. Lediglich einzelne Inhalts-
stoffe seien verboten oder nur
bis zu festen Grenzwerten er-
laubt. Dass diese immer wieder
tberschritten werden, zeigen
regelmiBig Untersuchungen
etwa von Stiftung Warentest.

Natiirliche Baustoffe ver-
sprechen eine gesunde Wohn-
welt. ,Sie sind oft frei von
kritischen Zusatzstoffen wie
Fungiziden, = Weichmachern
oder Formaldehyd*, sagt Kah-
re. Gleichzeitig lassen sie das
Haus atmen. Der Vorteil dabei:
Solch eine hohere Dampf-
durchldssigkeit  senkt  die
Schadstoffkonzentration  in
den Riumen.

Holz etwa weist nicht nur
eine exzellente Okobilanz auf,
sondern sorgt auch fiir ein ge-
sundes Raumklima. ,Aber
auch hier muss man genauer
hinsehen, sagt Hamann. So
wiirde etwa fiir Spanplatten
zum Teil recyceltes Altholz
verarbeitet, leider oft mit
Holzschutzmitteln  belastet.
Hilfreich zur Orientierung
kénnen deshalb Priifsiegel
sein. Wichtig beim Bio-Bau:

Feuchter Keller?

Mit bisher iber 80.000 erfolgreichen Sanierungen,
in der ISOTEC-Gruppe, bieten wir Ihnen die Sicherheit

TEAM

SOTEC

HANDWERK
AUF HOCHSTE
NIVEAU

Dampfdurchlissige Werkstoffe
in der Gebdudehtlle. ,Bauteile
missen Feuchtigkeit aufneh-
men und abgeben kénnen®, so
Axel Reitzug vom baubiologi-
schen Fachhéndler Mordhorst
in Niendorf. Deshalb rit er
etwa beim Dadmmen zum Ver-
zicht auf Styropor: ,Es muss
zudem aufgrund bedenklicher
Brandschutzmittel spater als
Sondermtll entsorgt werden.”
Hanf oder Holzfaser hingegen
boten nicht nur eine gute
Dammwirkung im  Winter,
sondern halten im Sommer
auch die Hitze ab und spei-
chern Feuchtigkeit.

Hoéchste Prioritdt beim ge-
sunden Haus hat der Innenbe-
reich. ,Die in den Riumen
ausdiinstenden  Chemikalien
umgeben die Bewohner meist
viele Stunden®, sagt Hamann.
Formaldehyd, das sich immer
noch in Spanplatten findet,
erhoht das Krebsrisiko. Weich-
macher in Kunststofftapeten
und Teppichen wirken negativ
auf das Hormonsystem. Und
so lieBe sich die Giftliste weiter
fortschreiben.

Fir die Innenwinde eignen

sich gut Lehm-Streichputz
oder baubiologischer Kalk-
putz.

,Kalkputz ist aufgrund des
hohen alkalischen Milieus dort
erste Wahl, wo sich zuvor
schon einmal Schimmel ausge-
breitet hat®, erklart Reitzug.
Lehmputz wiederum sei un-
ubertroffen in seiner Fahig-
keit, Feuchtigkeit aufzuneh-
men und abzugeben.

Wandfarbe sollte weitge-
hend frei von Losungsmitteln
und Kunstharz sowie auf Basis
von Naturrohstoffen herge-
stellt sein. ,Hier hat man die
Wahl zwischen Kalk-, Lehm-,
Silikat- und Naturharzdisper-
sionsfarben*, so Reitzug.

Als Bodenbelag empfiehlt
Hamann unversiegeltes Mas-
sivholzparkett mit  gedlter
Oberfldche. Laminate hinge-
gen haben einen hohen Anteil
von Kunstharz und Kleber.
»Robustes Linoleum und Kork
fir Kinder- oder Schlafzimmer
bieten ebenfalls gute Alterna-
tiven, sagt Reitzug. Fir Ge-
miitlichkeit sorgt ein Teppich,
der aus Schafwolle, Ziegen-
haar oder Sisal auch das
Raumklima verbessert. Der
Riicken sollte aus Jute oder
Baumwolle sein. ,Unbedingt
darauf achten, dass kein Mot-
tenschutzmittel enthalten ist®,
so Reitzug. So verpflichte
etwa das Wollsiegel zur Aus-
stattung damit.

Die richtige Technik macht
das Bio-Haus komplett. ,Eine
kontrollierte Be- und Entliif-
tung sollte in jedem Fall ein-
gebaut werden®, sagt Bollow.
Gerade bei dichter Bauweise
sei eine hohe Luftwechselrate
wichtig. Viele Handwerker
wiirden aber bei der Installati-
on der aufwindigen Technik
Fehler machen, so seine Erfah-
rung. ,Am besten deshalb
beim Hersteller nachfragen,
welche Betriebe eine entspre-
chende Schulung absolviert
haben®, rdt der Experte.

fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

[SOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 10, 22763 Hamburg

€ 040 - 4133 90 33 oder 04101 - 785 99 70
IN-NEC

Wir machen Ihr Haus trocken
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www.isotec.de/hamburg

Holzschutzmittel-belasteter Dachstuhl
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Gerhard Engel GmbH +Co.KG
Kiebitzhorn 32, 22885 Barshittel
Telefon: 040/ 670 10 15
info@engel-wasser.de
www.engel-wasser.de

mENGEL

HANSA

BAUTENSCHUTZ

Reparatur und Erneuerung von
Wasser- und Abwasser leitungen.
Trinkwasser- und Sielanschlisse,
grabenlose Rohrverlegungen.
Sanierung von Drainageleitungen
und Kellerabdichtungen.

SANIERUNGSTECHNIK GMBH

« Abdichtung feuchter
Bauwerke

- Fassadensanierung

- Balkonsanierung

- Betonsanierung

- Schwammsanierung
- Rissverpressung

« Holzschutz

- Schleierinjektion

- Warmeddmmung

Zertifiziertes Fachunternehmen fir Grundstiicks-
entwasserungsanlagen der Umweltbehdrde Hamburg

Hansa Bautenschutz
Sanierungstechnik GmbH
Am Lehmberg 4

22143 Hamburg

Fon: (040) 668 578 07
Fax: (040) 668 578 09

Zertifizierter Fachbetrieb
fiir Bausanierung

D MEISTERBETRIEB PENTZIN & NAGELER
CJCIHANSA-GLASBAU 100 Jahre  BAUUNTERNEHMEN

Ausfiihrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102a, 22305 Hamburg
Tel. 040/6905253, Fax 040/6916260

Internet: www.pentzin-naegeler.de
solide-zuverlassig ~ E-Mail:  info@pentzin.de

GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a + 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 « Fax 040/6916260
Internet: www.hansa-glasbau.de « E-Mail: info@hansa-glasbau.de

AU @AU STECH NI K Beratung - Planung - Abwicklung

GMBH ]
Wohnungssanierung

Maurerarbeiten

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg (040) 550 75 00 Balkonsanierung
Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com Fassadensanierung

Mittwoch bis Sonntag

61. Kompaktmesse des Bauens

BAU1s BAU-s BAU1s

fiir eine Person und einen Tagesbesuch

Beim Einlosen dieser Karte zahlen Sie

7,00 Euro

an der Kasse

Grundeigentiimer-Verband
Hamburg von 1832 e V.
GlockengiefRerwall 19
20095 Hamburg

A\

—|/\| Haus & Grund®

1=

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

fiir eine Person und einen Tageshesuch

Beim Einldsen dieser Karte zahlen Sie

7,00 Euro

an der Kasse

Grundeigentiimer-Verband
Hamburg von 1832 e V.
GlockengieBerwall 19
20095 Hamburg

Nordeuropas Kompaktmesse des Bauens — www.nordbau.de
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Natiirlich, gesund und erfrischend

Sauberes Trinkwasser liegt
auch in der Verantwortung von
Eigentiimern

eltweit miissen etwa
W 800 Millionen Men-

schen ihr Trinkwas-
ser aus unsicheren Quellen
holen, so die Schitzungen von
Caritas International. Das
kann lebensgefdhrlich wer-
den: In seinem stidndigen
Kreislauf transportiert und
verteilt Wasser einen bunten
Cocktail aus Bakterien und
Schwermetallen,  Pestiziden

und Abgasen, sowie Chemika-
lien aus Industrie, Landwirt-

schaft und nicht zuletzt
privaten Haushalten. Rund
10.000 Menschen sterben

nach Angaben der Hilfsorga-
nisation durch verschmutztes

HEAM

Trinkwasser. Flir uns hingegen
ist es eine Selbstverstandlich-
keit, dass wir das Lebensmittel
Nummer eins allzeit verfiigbar
haben, nicht nur in ausrei-
chender Menge, sondern auch
in extrem hoher Qualitat.
Diese Qualitdt des Trink-
wassers ist in der Trinkwas-
serverordnung gesetzlich ge-
regelt. Hinzu kommen

verschiedene Leitlinien, straf-

Foto: © by Marco Barnebeck /PIXELIO

Rund 120 Liter Trinkwasser verbrauchen wir taglich

und zivilrechtliche MaBnah-
men, technische Empfehlun-
gen und Regelwerke. Sie
enthalten Vorgaben, die an
den unterschiedlichsten Punk-
ten der Prozesskette - von der
Gewinnung iiber die Aufbe-

reitung bis zur Verteilung des
Trinkwassers — ansetzen und
sicherstellen sollen, dass vor-
sorglich alle Fremdstoffe so
weit wie moglich aus dem
Trinkwasser  herausgehalten
werden. Wenn alle Einzelteile
der Verteilungssysteme nach
den technischen Regeln ge-
baut, gewartet und betrieben
werden, dann entstehen in ih-
nen keine Verunreinigungen
zum Beispiel durch die Ab-
gabe von Substanzen aus
Werkstoffen oder durch das
Wachstum von Bakterien. Die
Verantwortung daftr tragen
die Wasserversorger und die
Eigentiimer beziehungsweise
Betreiber von Trinkwasserins-
tallationen in Gebduden. Sie
werden staatlich kontrolliert,
nidmlich durch die Gesund-
heitsamter der Linder und
Gemeinden.

Zahlen, Daten, Fakten rund

ums Wasser

> Der Mensch besteht je nach
Alter zu 50 bis 70 Prozent
aus Wasser.

» Zwei Liter Wasser sollte eine
erwachsene Person durch-
schnittlich pro Tag trinken.

> Ein Westeuropder verbraucht
taglich rund 120 Liter Was-
ser fuir Essenszubereitung,
Korperpflege, Abwasch und
Wiaschewaschen.

» Zwei Drittel der Erdoberfld-
che sind von Wasser be-
deckt, doch nur drei Prozent
davon ist trinkbares SiiB-
wasser. Davon wiederum
sind zwei Drittel in Glet-

schern gespeichert und da-
mit fiir den Menschen nicht
erreichbar.

> Das Naturprodukt Trinkwas-
ser wird zu 70 Prozent aus
Grund- wund Quellwasser
gewonnen. Zu 13 Prozent
wird See-, Talsperren- oder
Flusswasser direkt genutzt.
Die ibrigen 17 Prozent
sind ein Mittelding: ur-
spriinglich Oberflachenwas-
ser, aber durch eine Boden-
passage oder Uferfiltration
fast wie Grundwasser.

Checkliste:

Der rechtliche Rahmen

> Trinkwasserverordnung:
www.gesetze-im-internet.de/
bundesrecht/trinkwv_2001/
gesamt.pdf

» Verordnung tiber Allgemeine
Bedingungen fiir die Ver-
sorgung mit Wasser (AVB-
WasserV): www.gesetze-im-
internet.de/bundesrecht/
avbwasserv/gesamt.pdf. Der
jeweilige regionale Versor-
ger hat tblicherweise ,Er-
ginzende  Bedingungen*
zur AVBWasserV formuliert.

> Die §§222 bis 224 Strafge-
setzbuch (Straftaten gegen
das Leben und die kdrperliche
Unversehrtheit) und §314
(Gemeingefahrliche Vergif-
tung) umreiBen die rechtli-
che  Konsequenzen  bei
Nicht-Beachtung der Verord-
nungen: www.gesetze-im-
internet.de/bundesrecht/
stgb/gesamt.pdf

> Schadensersatzanspriiche
entstehen unter anderem ge-
miB §823 BGB: www.dejure.
org/gesetze/BGB/823.html

Eva Neumann
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de
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Aktionstag

Rechtliche und energetische
Beratung aus einer Hand

m 7. September 2016
bieten  EnergieBau-
Zentrum und Grund-

eigentimer-Verband ~ Ham-
burg auf dem ELBCAMPUS im
Rahmen eines Aktionstages
wieder rechtliche und energe-
tische Beratung aus einer
Hand. Dieses kostenfreie An-
gebot ermdoglicht es interes-

sierten Bauherren, Einfamili-
en-oder Zinshauseigentiimern
und  Wohnungseigentiimern
in einer WEG sowohl techni-
sche als auch juristische Fra-
gen in einem einzigen Ge-
sprachstermin zu beleuchten.
Thematisch kann dabei ein
breites Spektrum bearbeitet
werden, etwa:

Mittwoch, 7. September 2016 (8.00 - 20.00 Uhr)

EnergieBauZentrum,

ELBCAMPUS - Zum Handwerkszentrum 1,

21709 Hamburg

Rechtliche und energetische Beratung aus einer Hand!
Kostenfreie Beratung durch Berater des EnergieBauZentrums
und des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg.

Eine vorherige Terminvereinbarung unter
Tel 040/35905 822 oder energiebauzentrum@elbcampus.de

wird dringend empfohlen.

zur energetischen Qualitat

des Gebdudes

- sinnvolle  Sanierungsmog-
lichkeiten im Geb3udebe-
stand

- energetische Baustandards

- moderne  Heizungstechnik
und Optimierung bestehen-
der Heizsysteme

- hoch effiziente und kosten-
glinstige Liiftungssysteme

- Ddmmschichtstirken und
Material
- Vorgaben der Energieein-

sparverordnung 2014
- Férderprogramme von Bund
und Land

speziell fiir Einfamilienhaus-

eigentiimer

- Vertragsgestaltung mit den
ausfiihrenden Firmen

- Nachristverpflichtungen

- Fragen zur Baugenehmigung

- nachbarrechtliche Themen

- Vermeidung von Kosten-
fallen

speziell fiir Wohnungseigen-

tiimer einer WEG

- sinnvolle  SanierungsmaB-
nahmen an einzelnen Woh-
nungen

- Fragen zum Gemeinschafts-
oder Sondereigentum

- Tipps zum Beschluss von
MaBnahmen in der WEG

- Umsetzung von Modernisie-
rungsmaBnahmen durch den
Verwalter

- rechtliche Absicherung bei
geplanter Vermietung

speziell fiir Zinshauseigentii-

mer

- Modernisierungs- und Sa-
nierungspflichten des Zins-
hauseigentiimers

- mietrechtliche Fragen

- Duldungspflicht der Mieter
bei Sanierung

- modernisierungsbedingte
Mieterhéhung

- Auswirkungen der Mietpreis-
bremse

Haustechnik: ALTBAUSANIERUNG / FASSADENRENOVIERUNG / VOLLWARMESCHUTZ / FENSTER / TUREN

I IE I SLH covvceeescrnacroms
CWE 0

Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen
Heisterweg 12 ¢ 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68

<D

www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

Sparen Sie bis zu 70% Heizkosten /

Trockene Wande, gesundes und behagliches Wohnen
mit unserem Edelstahlabdichtungs System. Sicherer geht's nicht:

einmal eingebracht -
100% dicht gemacht.

LORENZ ANDRESEN Wir sanieren erfolgreich.

WIR LEGEN SIE TROCKEN
Schwenckestr. 52 ¢ 20255 Hamburg

- Tel. 040 / 8750 1846 * E-Mail: sanierungen@salpeter.de

FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: Fahland.GmbH.Bautechnik@t-online.de

Die nachste Ausgabe der Zeitschrift Hamburger Grundeigentum
erscheint im September 2016.

Anzeigenschluss: 10. August 2016.

Stefanie Hoffmann

NEU Tel.: 040/33 48 57 11

- s_hoffmann@elbbuero.com

v Kellerahdichtungen
v Spezialputzsysteme
v Horizontalsperren
v Rissverpressung

v Betonsanierung

v Spezialbaustoffe

v Wohnklimaplatten
gegen Schimmel und Kondensfeuchte

W
\1%;6‘;“

Feuchte Hauser?

Nasse Keller?
Modergeruch?

Die Horizontalsperre mit unserem VEINAL®-Silikonharz-
System gehort seit iiber 20 Jahren mit zu den sichersten
und preiswertesten Verfahren mit Priifzeugnissen die zur
nachtréglichen Mauertrockenlegung verwendet werden.

Schuster GmbH - VEINAL® Bauchemie

86465 Welden - Tel. 08293 /965008-0 - Fax -80
E-Mail: BAUCHEMIE@veinal.de - www.veinal.de

Fordern Sie unsere kostenlose Info-Mappe an! &
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4 \or-
stellungen

_Ein Abo - Alle Theater!” 109.50€

Vier Kultur-Highli

0000900000

r des Grundeigentﬁmer—Verbandes Hamburg

ghts - Exklusiv fiir Mitgliede (Anmeldung bis 16. September 2016)

0000 .Q.’QQ.QCQ.O...

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19
20095 Hamburg

Telefon 040/3096 72 0
Telefax 040/32 13 97

E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de
Internet: www.grundeigentuemerverband.de

Fiir Fragen und Informationen ‘ /
erreichen Sie uns unter

Telefon: 040/227 006 - 66

Montag bis Mittwoch 9 bis 16 Uhr ‘ /
Donnerstag 9 bis 18 Uhr

Freitag 9 bis 14 Uhr

inkultur - Hamburger Volksbiihne e.V.
Graumannsweg 31, 22087 Hamburg

Internet: www.inkultur.de ‘ {
E-Mail: theaterbus@inkultur.de

.1“ 'I

BUHNE FREI FUR MEHR HAMBURG

AM KURZEREN ENDE DER SONNENALLEE
Schauspiel nach dem Roman von Thomas Brussig

Ein Knaller zum Saisonstart: Mit einem groB-
artigen Ensemble (Zack, Elena MeiBner, Jasmin
Wagner u.a.) und einer ,Ossi"-Band wird DDR-
Nostalgie auf die Biihne geholt. Pointenreich
erzahlt das Stiick, wie im Schatten der Berliner
Mauer auch die Sonne schien. ,Sonnenallee" ist
ein Stiick Zeitgeschichte und durch den Kinofilm
von 1999 ldngst zum Kultstoff geworden.

JACOBOWSKY UND DER OBERST
Komdodie einer Tragddie in drei Akten von Franz Werfel

Werfels groBartige Komédie schafft den Spagat,
trotz der Tragik der Kriegsereignisse den iiberaus
komischen Road-Trip zweier vollig gegensdtz-
licher Charaktere in den Mittelpunkt zu stellen:
des Juden Jacobowsky und des antisemitischen
Obersts Prokozny.

DAPHNE
Oper von Richard Strauss

Erleben Sie diese Opernraritdit um den antiken
Daphne-Mythos - von einem der interessantes-
ten Opernregisseure in Szene gesetzt: Christof
Loy, ein ausgewiesener Strauss-Kenner, entfiihrt
sein Publikum in dessen duftige spatromantische
Klangwelten und versetzt die Geschichte ins Bay-
ern der 30er-Jahre, als Strauss die Oper kompo-
nierte: ,Hamburger Premierenjubel fiir (...) die
Strauss-Raritat" urteilten die Kieler Nachrichten.

HAMBURGER SYMPHONIKER
Gullberg Jensen meets Perianes

Hochste Zeit, Javier Perianes kennenzulernen. Ein
Star in seiner Heimat Spanien und vielen euro-
pdischen Musikstadten, macht er sich nun an die
Eroberung deutscher Podien. Das beschwingte
2. Klavierkonzert von Saint-Saéns ist da gerade
recht, flankiert von Beethoven und Schumann.



HANDWERKSBETRIEBE EMPFEHLEN SICH
Ein bekannter Name schafft Vertrauen! Nutzen Sie dies fiir sich und bieten Sie hier regelmaBig lhre Leistungen an.

Kontakt:
elbbiiro - Stefanie Hoffmann
NEU Tel.: 040/33 48 57 11 - s_hoffmann@elbbuero.com

ARCHITEKTEN BAUGESCHAFTE Forts. HAUSMEISTER | MALERForts. |

040.99994573
www.heidrunohm.de

A

heidrun ohm architektin

ich mach was draus

ALTBAUSANIERUNG

Nasse Wande, feuchte Keller,
Schimmelpilz?

Beseitigt preiswert und schnell
— Kleiner Fachbetrieb —

Putz- u. Mauerwerk-Sanierung,
Isolierungen, Dranagen

7 67580895 oder 0177-3404521
HPWestphal Bausanierung

BAUGESCHAFTE

SANIERUNG - UMBAU - RENOVIERUNG
ABDICHTUNG - FLIESEN

VOLKER BEHRENS

Maurermeister - Spezial-Baugeschift

FeuerbergstraBe 2 - 22337 Hamburg
Tel. 040-59 53 84 - Fax 040-59 74 37

H-W. HengfoB3
MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten
© Althau- und Balkonsanierung
© Wirmedammung und Innenaushau
www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91

Ausfiihrung samtlicher

Maurerreparaturarheiten
HELMUT KRAK
Maurermeister

EmilienstraBe 39a, 20259 Hamburg
Telefon 40 60 21, Fax 491 17 46

GHG Gesellschaft fir Haus und

Grundstiickspflege mbH

Fullservice um Haus, Garten,

Immobilie und Grundstiick

Hausmeisterdienste von A-Z

(040) 31919 08-Fax 3191973

Lademannbogen 39 -22339 Hamburg
www.ghg-hamburg.de

WENP

Malereibetrieb

seit 1931 Tel. 650 13 01

zufriedene Fax 650 17 48

Kunden www.malerwesp.de
Innungsbetrieb

BAUTROCKNUNG

Wiesenhofen 7
HH-Volksdorf
040-6032644
0173-2488811

BAUTROCKNUNG

BAUTROCKNUNG
fiir Privat und Gewerbe!
bebautrocknung@gmx.de

/\ G
Schieicher-Sohn :

Dachdecker- und Klempnermeister
Bedachungen aller Art
Dehnhaide 77,22081 HH, Tel. 2966 37
www.schleicher-dach.de

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg
Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

FENSTER + TUREN

é‘%" HAUSDIENST
_&=2/} Christian W. Scheuermann
% o HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE
© SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

Kollaustrafie 148 - 22453 Hamburg
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

HAUS- u. GRUNDSTUCKS-BETREUUNG
Aufsicht - Pflege - Instandhaltung

ANDREAS ZIERACH

Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg
Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

I

BERND IDEN
Heizol

A.Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fiir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 /372 01 35

Fenster + Tiiren
erneuern - reparieren - einstellen
Reparatur auch alter morscher Fenster!

- Rollladen + Markisen
- Wintergarten Reparatur + Erneuern
- Einbruchschutz v.d. Kripo empfohlen

Dietrich Hartmann 71 250

Malermeister Thorsten Ahrens berét
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

SANITAR-INSTALLATEURE

Badewannendoktor
iiber 50 Jahre Erfahrung

Neue Wanne und Reparatur
ohne Fliesenschaden

040/616363

anitar 0’“ s
technik 0 Yense
GmbH
Bauklempnerei - Sanitdre Anlagen
Dachdeckerei - Gas-, Elektrogerate
Kunststoff-Fachbetrieb

Borsteler Chaussee 11 - 22453 HH

Tel. (040) 514 86 1-0

Tischlermeister
Steven Scheer
Walddorferstr. 332 e 22047 Hamburg

Tel.: 040/696 40 424  Fax: 040/696 40 425
www.diemoebelmacher.de

WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
AGENTUR

- RAUMEN
+ VERWERTEN
- UMLAGERN

- PFANDRECHT
+ VERSTEIGERN
- EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 + 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR
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Geld anlegen in

Zukunftstechnologie

,»Nehmen Sie sich eine Minute Zeit und denken Sie nach, in
welchen Bereichen lhres Lebens Sie von Robotern profitieren,
bittet Kay Ploetze, Spezialist fiir Kapitalanlagen im Vertriebsma-
nagement der Hamburger Sparkasse. Da kommt einiges zusam-
men: Die ,,Kollegen aus Metall“ bauen Autos, Handys, Computer,
Maschinen und vieles mehr. Sie nehmen uns einfache, sich
wiederholende, anstrengende oder nervige Arbeiten ab. Langst
werden Roboter nicht nur in der Produktion eingesetzt, sondern
sie mdhen schon den Rasen oder helfen im Haushalt. Aber:
»Was hat das mit meinen Finanzen zu tun?“ Ploetze grinst und
sagt: ,,Ganz einfach: Sie kdnnen hier investieren.*

Der Einzug von Robotersystemen in un- mann. Insgesamt stehen in diesem Be-
ser Berufsleben und das menschliche reich weltweit etwa 180 bis 200 Aktienti-
Miteinander ist bereits Realitdt und wird tel zur Verfligung. Die USA spielen dabei
sich nicht mehr zuriickdrehen lassen. ,Da  eine herausragende Rolle, da knapp die
Entwickler, Hersteller und andere betei- Hailfte der in diesem Segment wichtigen
ligte Unternehmen in diesem Segment Firmen dort ihren Sitz hat. Das ist auch
tiberdurchschnittliche Wachstumsraten eine Konsequenz des hohen Anteils bor-
bei Umsdtzen und Gewinnen erzielen sennotierter Firmen an der Gesamtzahl
konnen, kann dies eine interessante Geld-  der Unternehmen. In Deutschland hinge-
anlage sein. Diese muss allerdings aktiv. gen sind viele mittelstindische Unter-
gemanagt werden, erldutert der Fach- nehmen inhabergefiihrt, in die ein Akti-

enfonds nicht investieren kann. Nach den
USA ist Japan ein wichtiger Standort, ein
Ausdruck der technologisch starken Posi-
tion des Landes bei der Robotisierung des
Alltagslebens und der Produktion.

»Ein Portfolio von Aktien aus dem
Robotik-Segment diirfte ausgeprigte
Wachstumseigenschaften besitzen®, sagt
Ploetze. ,Dies bedeutet, dass das Wachs-
tum der Umsitze und Gewinne hoch sein
kann, wahrend Dividenden eine eher un-
tergeordnete Rolle spielen. Einzelne Akti-
en werden im Zeitablauf gréBere Aus-
schldge ihrer Kurse erleben als dies
bei defensiven Titeln der Fall wire.* Da
es sich bei diesem Anlagethema um
ein Hochtechnologie-Segment handelt,
sind technologische Entwicklungsspriin-
ge haufig. Er ist Giberzeugt: ,Nur solche
Unternehmen, die stets auf der Héhe der
technologischen  Mdglichkeiten  sind,
werden am Markt bestehen kénnen.“

Ist Thr Interesse geweckt? ,Dann un-
terhalten Sie sich gern mit unseren Ver-
mogensberatern {iber die Chancen und
Risiken des Kapitalmarkts im Allgemei-
nen und die der Robotik-Branche im Be-
sonderen®, empfiehlt Ploetze.

Hamburger Grundeigentum 08 /2016
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Jetzt Versicherungsschutz priifen!

Fiir mehr Sicherheit und
weniger Kosten

Im Januar werden in der Regel die Beitrage fiir zahlreiche Versicherun-
gen fdllig und belasten erheblich das Haushaltsbudget. Deshalb emp-
fiehlt es sich schon jetzt — rechtzeitig vor dem Kiindigungstermin — die
Versicherungsvertrage zu iiberpriifen und eventuell auf leistungsstar-
kere und giinstigere Tarife zu wechseln.

Oft lassen sich die Beitrdge schon deutlich
senken, wenn nur das versichert ist, was
man auch braucht. Alte, langlaufende Ver-
trige bieten auBerdem hadufig weniger
Leistungen als aktuelle, moderne Tarife.
Dazu dndert sich im Laufe der Zeit der Ab-
sicherungsbedarf.

Vielleicht haben Sie sich neue M&bel,
moderne IT-Gerdte oder eine Musikanlage
angeschafft. Sie haben lhr Haus umgebaut
oder eine neue Heizungsanlage installiert,
geheiratet, Nachwuchs bekommen oder
sind vielleicht in den Ruhestand getreten?
Ob Hausrat-, Privathaftpflicht- oder
Wohngebéudeversicherung, Unfall- oder
Glasversicherung - ein regelméaBiger Check
der Versicherungen ist wichtig, damit alles
gut ist, wenn etwas schief lduft. Wichtig ist
dabei vor allem zu priifen, ob die jeweilige
Versicherung der personlichen Lebens- und
Risikosituation entspricht.

Welche Versicherung brauche ich
iiberhaupt?

Als Faustregel gilt: Schaden, die man nicht
aus eigener Tasche bezahlen kann bezie-
hungsweise die einen die Existenz kosten
konnen, sollten in jedem Fall durch eine
Versicherung abgedeckt werden. So ist

zum Beispiel eine private Haftpflichtversi-
cherung unverzichtbar, denn schnell kann
aus einer kleinen Unachtsamkeit ein groBer
Schaden entstehen. Doch haben beispiels-
weise Familien mit Kindern hier einen
anderen Absicherungsbedarf als ein Sing-
le- oder Seniorenhaushalt. Deshalb bieten
heute viele Versicherer, wie auch die
Hamburger Grundeigentiimer-Versicherung,
mit ihren Produktlinien individuellen, leis-
tungsstarken  Versicherungsschutz, der

Grundeigentumer
Versicherung VVaG

einfach und direkt auf den Kundenbedarf
und die Lebenssituation angepasst werden
kann.

Nutzen Sie die Zeit bis zum Kiindigungs-
termin, um einen eventuellen Wechsel Ih-
res Versicherungsschutzes vorzubereiten.
Schlagen Sie doch am besten gleich lhren
Versicherungsordner auf, damit im Januar
in der Haushaltskasse mehr drin ist als nur
fiir Versicherungen und Sie optimal abgesi-
chert ins neue Jahr gehen.

Weitere Informationen zu den Versicherungsprodukten erhalten Sie unter www.grundvers.de
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THEMEN & MEINUNGEN

Eigenstandiges Denken

rinnern Sie sich noch an die

Unzahl von Nematoden in

Fischen? Kleine Fadenwiir-

mer, die erst unter dem Mik-
roskop sichtbar werden. Welch ein
Hype um ein Nahrungsmittel. So
schnell wie das Thema kam, so schnell
war es auch wieder verschwunden -
die Nematoden sicherlich nicht.

Wir leben in einer schnelllebigen

Gesellschaft und nichts ist so langwei-
lig wie die Nachricht von gestern. Als
in den sogenannten sozialen Medien
der angebliche Tod eines Asylbewer-
bers in Berlin verbreitet wurde, titel-
te Spiegel Online
»Helfer klagen an:
Syrischer Fliicht-
ling soll nach ta-
gelangem Warten
in Berlin gestor-
ben sein.”

Erst im Nach-
hinein wurde klar,
alles frei erfun-
den. Gehort wird
nur, wer laut ge-
nug schreit und
niemand ist davor sicher, nicht auch
noch den Krakeelern auf den Leim zu
gehen.

In einer Veranstaltung vor Miet-
rechtsexperten in Weimar sagte einmal
ein Verfassungsrichter, dass die Mieten
in den GroBstiddten explodieren wiir-
den, in Hamburg ldgen die Steigerun-
gen bei tiber 40 Prozent. Auf die Frage,
woher die Erkenntnis stamme, wurden
die Medien zitiert.

Entweder der auf wissenschaftli-
cher Basis erstellte Mietenspiegel ist
mit gnadenloser Phantasie bei meh-
reren Flaschen Rotwein ausgewiirfelt
worden, oder aber wir sollten doch
vorsichtiger mit Medienzitaten umge-
hen Auch wenn es zur medialen Ge-
sellschaft gehort, stindig eine neue
Sau durchs Dorf zu treiben, furchtbar
ist dabei nur, dass Nachrichten und
Artikel kaum mnoch vollstindig gele-
sen werden. Nicht nur bei den Boule-
vardbldttern bestimmen Schlagzeilen
und Bilder die Meinung, obwohl diese
hdufig genug nicht im Einklang mit

dem dann folgenden Artikel zu brin-
gen sind. Wenn zehn Demonstranten
auf dem Rathausmarkt stehen und ihre
Meinung verkiinden ist dies nicht wei-
ter dramatisch, es gehort zu den in der
Verfassung verbrieften Rechten.

Wenn aber nur ein Pressevertreter
dariiber berichtet und andere Medien-
vertreter sich des Themas annehmen,
denkt der Senat dariiber nach, wie er
dies Problem gesetzlich 16sen kénnte.
Hier nun liegt genau unser Problem.
Die einen glauben mit Gesetzen und
Verordnungen bekommen wir alles
in den Griff und die anderen kommen

mit banalisierten
Wirtshausparolen
daher, um den
Birgern zu zei-
gen, wie simpel
sich doch alles 16-
sen lasst.

Dies ist kein
deutsches Phédno-
men wie der Bre-
Xit zeigt. In vielen
europdischen Lan-
dern findet gerade

ein unglaublicher Rechtsruck statt und
Nationalismus, Intoleranz und Rassis-
mus werden wieder gesellschaftsfihig.
Wir sollten beginnen nicht stindig auf
staatliches Handeln zu hoffen.

Solange aber Parteien in gnaden-
losen Wettbewerben versuchen, den
Biirgern jede Form von eigenstandi-
gem Denken abzunehmen, solange
spielen wir den rechten Parteien un-
mittelbar die Wahler zu. Trauen wir
dem Biirger doch ruhig etwas zu. For-
dern und fordern gilt nicht nur gegen-
iiber den Asylbewerbern, sondern auch
gegeniiber der eigenen Bevdlkerung.

Wenn Bildung der Garant fir ein
glickliches und auskémmliches Leben
ist, sollten wir vielleicht damit begin-
nen, Bildungseinrichtungen nicht als
idealen Tummelplatz fiir ideologische
Grabenkdmpfe anzusehen. Wir demo-
tivieren nicht nur die Lehrenden, son-
dern auch die Lernenden. Das Leben
ist hdufig sehr anstrengend, aber die
Suche nach Lésungen macht stark und
fordert das Selbstbewusstsein.
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Bei Interesse an tberregionalen Schaltungen kontakten
Sie uns bitte. Wir beraten Sie gern.

TITELBILD

Michael Zapf - Mellingburger Schleuse

NEUE INDEXZAHLEN
Verbraucherindex (2010 = 100)

Alle Werte ab 1992 auf www.grundeigentuemerverband.de
April 1069 - Mai 107,2 - Jun 107,3

BEILAGENHINWEIS

Dieser Ausgabe sind die Teilbeilage

- Abdichtungstechnik Weber

und die Gesamtbeilagen

- BNP Paribas Real Estate GmbH

- v. Bodelschwinghsche Stiftungen Bethel
beigelegt. Wir bitten um Beachtung.
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ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

~oelter

IMMOBILIEN GMBH - IVD
VERKAUF/VERMIETUNG
BLANKENESER LANDSTR.58

868672+

Vermietung - Verkauf

FRIEDRICHSEN & BAYER
IMMOBILIEN

GroBe BéckerstraBe 8 - 20095 Hamburg

(@ Tel.: +49 40 89 00 78 60 m

www.friedrichsen-bayer.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstdndigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien

ivd seit 1935

Vermittlung- Verwaltung- Gutachten

www.dr-campe-immobilien.de
Tel.: 040-32 54320

o ]

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

SEIT 1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

Grundstiicks-, Vermogens-
und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

ivd

IM HAMBURGER
NORDEN... =
sind wir die

Spezialisten!

@ 040/6001 6001

Internet: www.fruendt.de

GERSTELKG

e
A Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)

Sportallee 47 - 22335 Hamburg
Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN » VERKAUFEN * VERMIETEN

GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

% Qualitdt * Service % Kompetenz
% Vertrauen % Persénlich

Hammerbrookstr. 5 - 20097 Hamburg
Tel. 040 — 2385 4260

@ www.immobilienmarkt-hanse.de @

® |EIPE__®
IMMOBILIEN

Verkauf . Vermietung . Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
SchliiterstraBe 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 41 42 93 60 info@leipe-immobilien.de

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler
Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen
Gutachter
GlockengieBerwall 19, 200
Telefon 33 68 64 - 30 37 5.

///ERICH ROHLFFSV
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (E-X-l)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

STROK ARCK

. & M.E. Strokarck OHG

Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg
Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0

mail@strokarck.de - www.strokarck.de

RICHARD € R
SOUDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION

VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
Tibarg 32 b

d,
@ 22459 Hamburg (Niendorf)
@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

Anika Schonfeldt

IMMOBILIEN
Fon 040/23 841977

'{,\
i H
@
Fax 040/23 8419 76

info@anikaschoenfeldt.de - www.anikaschoenfeldt.de

Heidberg 45 - 22301 Hamburg

mi,
WITTHOFT

i

RolfinckstraBe 15
Saseler Chaussee 20!
Tel.: (040) 63 64 63-0 - w

91 Hamburg
93 Hamburg
~witthoeft.com

Waiter A. Meulke

HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen
Schlossstral’e 6 @
22041 Hamburg
Tel. 68 19 74/ 75 » Fax 65 23 330

PROBST & RIXEN \

GRUNDSTUCKSVERWALTUNGSGES. MBH & C0. KG

IHRE IMMOBILIE IN BEWAHRTEN HANDEN
VERKAUF-VERMIETUNG-VERWALTUNG

Rothenbaumchaussee 114
20149 Hamburg

Tel. 040-41462323
www.probst-rixen.de

JOHN SPRICK

Haus- und Hypothekenmakler
gegr. 1923 A
& Grundstiicks- und

Testamentsverwaltungen

Ferdinandstr. 36 - 20095 Hamburg
Telefon 32 66 33

\VOLFFHEIM@W’OLFFHEIM

Immobilien

Experten fiir Eigentumswohnungen

emo

Eppendorfer Landstrale 32 « 20249 Hamburg
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

— Immobilien —
ElisenstraBe 15 - 22087 Hamburg
Fax 25 30 78-25 - Tel. 25 30 78-0

Zuverlassige Verwaltung
Vermietung - Verkauf
www.bellingrodt.de

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

 ARL' . RANZEN

BEIM STROHHAUSE 27 - 20097 HAMBURG
2 - FAX 040-320 22 600
IVD - VHH - Fiabci

Vermittlung und Verwaltung
von Zinshéusern und Wohnanlagen

RICHARD GROBMANN

Immobilien seit 1913
Jungfernstieg 34 - 20354 Hamburg
Telefon (040) 35 75 88-0

wwuw.richardgrossmann.de

K \VI===an

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Késliner StraBe 37a - 22147 Hamburg
www.makler-lambert.de

Alte HolstenstraBe 65-67 - 21029 HH A d
Tel. 040/7216021 - Fax 040/7219871 lnd

PUTTKAMMER
() Ihr Immobilienmakler mit Erfahrung seit 1979

% Verkauf . Vermietung V. Bewertung

Telefon 040/70 97 05 86 - Telefax 040/70 97 05 89
Rudolf-Diesel-StrafBe 1 - 21629 Neu Wulmstorf
info@makler-puttkammer.de - www.makler-puttkammer.de

lhre Immobilie ist bei
uns in besten Hinden!

StobenWittlinger

BILIENMAKLER & H. WALTUNG
Tel. 040 - 25 40 100 | Hamburger Welle

Libecker Str.128 | 22087 Hamburg
www.stoeben-wittlinger.de i

Beratung zu einer
Anzeigenschaltung innerhalb der
IVD-Gemeinschaftswerbung
unter 040/33 48 57 11



Dieses Jahr feiern wir unser stolzes 125-jahriges Jubilaum.
Mit dieser Erfahrung wissen wir, was fiir einen Haus- und
Grundbesitzer besonders wichtig ist. Wir bieten aber nicht
nur Schutz rund um lhre Immobilie, bei uns kénnen Sie

natirlich auch eine Hausrat-, Unfall- oder Haftpflicht-

versicherung abschlieBen. Informationen lber unsere
Produkte und die besonders giinstigen Konditionen fiir
Mitglieder des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg
erhalten Sie unter 040 3766 3222 oder besuchen Sie uns
in der Gro3e Backerstr. 7, 20095 Hamburg.

Grundeigentumer
Versicherung VVaG

PERSONLICH VERSICHERT SEIT 1891

AR 01/103.16.08



