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Leitungen prufen

Jeder Grundeigentiimer ist

verpflichtet, bis Ende 2020

seine Abwasserleitungen auf
Dichtheit zu priifen.

| Bestellerprinzip | Sicheres Haus

Wer soll den Makler bezahlen: Zuhause mochte man sich
der Verkaufer oder beide Ver- sicher fiihlen. Geschiitzt
tragspartner? Ein Gesprich zu vor Einbruch, aber auch vor

einem spannenden Thema. anderen Gefahren.
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TUV NORD CERT
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Naturliche Energie
fur lhre Zukunft

Entscheiden Sie sich fur 100 %

regenerativen Strom - zum fairen Preis.

Schliel3en Sie gleich ab unter
wwwyvattenfallde/hamburg-natur oder
telefonisch unter 040 657 988 00O0.

VATTENFALL



EDITORIAL

Ein eigentumlicher
Platz in Hamburg

eute ist der Platz leer.
Es regnet und daher
halt sich eigentlich
niemand freiwillig auf
der Flache zwischen den beiden
Kunsthallengebauden auf, zwi-
schen der Galerie der Gegenwart
und dem Altbau, in den man vor

Bahnlinie vom Hauptbahnhof zum
Dammtor. Man kann sich schonere
Ecken vorstellen und doch hat die-
ser Platz eine ganz eigentiimliche
Anziehungskraft. Wenn es Absicht
gewesen ist, den Platz so anzu-
legen, ist der Plan aufgegangen.
Dass es Absicht war, glaube ich

indessen nicht. So etwas lasst sich
nicht planen. Und das ist gut so.

Kunstradfahrer, .
. . r
Tanzer’ Splelende Rechtsanwalt Torsten Flomm
Kinder und Vorsitzender des
Son nenan beter _ Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg

umgeben vom
Verkehrslarm.

wenigen Jahren den Haupteingang
verlegt hat.

An schonen Tagen ist der Platz
eine Attraktion. Kindergruppen
sitzen (iber den Schrédgen, zu-
meist an der héchsten Stelle und
immer wieder rutschen die Kleinen
den steinernen Abhang herunter.
Kunstradfahrer iben dort auf der
Flache ihre teils atemberaubenden
Figuren. Jugendliche treffen sich,
um Gruppentdnze einzustudieren.
Mal in kleinen Gruppen, mal in
gréBeren. Andere wiederum sitzen
nur gemditlich in der Sonne, wenn
sie denn scheint.

Was hat dieser Platz, dass er so
attraktiv ist? Vor ihm liegt der
Glockengief3erwall mit seinen acht
Fahrspuren. Hinter ihm verlduft die
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VERKAUF - VERMIETUNG - VERWALTUNG

Bewegung

statt
Stillstand

Seit drei Generationen

arbeitet GLA DI GAU in der

Immobilienbranche.

Wer mit Erfolg fir seine
Kunden arbeiten will, hat keine
Zeit, sich auf den L orbeeren

auszuruhen.

Zeit stecken wir lieber in eine
umfassende Weiterbildung.
Damit 45 Mitarbeiter stets auf
dem neuesten Stand sind und
Sie das Know-how bekommen,

das Sie von uns erwarten.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

y / 4 VOV ITIVVIVIVIVIVIIVIVIVIIY,

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (040) 36 90 80
Fax (040) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD



INHALT

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigent

ZUVERLASSIG IN
VERMIETUNG UND
VERKAUF.

Rufen Sie uns an! Wir beraten Sie gern. Telefon (0 40) 32 0102-22

SCHWERPUNKT — Abwasserleitungen prufen

Fast die Halfte aller privaten Abwasserleitungen ist
womdglich defekt. Bis Ende 2020 miissen Hamburger

Grundeigentiimer einen Dichtheitsnachweis erbringen.

VERBAND & VEREINE - Reisen

In die Mitternachtssonne am Nordkap - eine Kreuz-
fahrt mit dem Grundeigentiimer-Verband zur Zeit der

Mittsommernacht ab und bis Kiel im Juni 2020.

HAUS & LEBEN -
Sicherheit im Haus

Welchen Rauchmelder?
Wie beliiften?
Wie die Tiren sichern?

Wir geben Tipps.

30
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Dichtheitspriifung
Mietpreisregulierung
Fragen zur Klimapolitik

RECHT & STEUERN

Grundsteuerreform

Kommunen zur Grundsteuer
Fragen & Antworten

Neues aus Karlsruhe
Selbstmorddrohung des Mieters
Interview zum Bestellerprinzip

VERBAND & VEREINE

Vortrag im Michel
Kulturprogramm 2019/2020
Seminare

Fachliteratur

Wohnbriicke
Beratungszeiten
Veranstaltungen

Dank fiirs Ehrenamt

Reisen

Wohnungseigentum aktuell

HAUS & LEBEN

Rauchmelder im Uberblick
Wohnungsliftung mit System
Infoveranstaltung

Haustiiren sicher nachriisten
Energiewende selbstgemacht
Gefahr Kohlenmonoxid
Gartenberatung vor Ort

FINANZEN & VORSORGE

Hausrat richtig versichern

THEMEN & MEINUNGEN

Weniger ist mehr

Hamburger Grundeigentum 082019

GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

UNSER HAUS STEHT FUR
HOHE KAUFPREISERLOSE UND
EINE SICHERE ABWICKLUNG!

Immer mehr Grundeigentimer
entscheiden sich fir unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell |hr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlds?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausflhrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmdglichen
Verwertung |hres Hauses auf und sagen lhnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kénnen.

Gustafsen & Co gehdrt seit Jahrzehnten - inhaber-
gefuhrt und bankenunabhangig — zu den fihrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 414095 0

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE




I WIRTSCHAFT & POLITIK

Abwasserrohre

Dichtheit prufen

Spéatestens bis Ende 2020 mussen Hamburger Grundeigentimer einen
Dichtheitsnachweis fur ihre Abwasserleitungen erbringen. Das ruft auch Betrlger
auf den Plan, die mit niedrigen Preisen locken und dann teuer sanieren.

ut 110 Liter Wasser spiilt jeder Hamburger im
Schnitt tdglich in die Kanalisation, beim Du-
schen, beim Waschen und mit der Toilettenspli-
lung. Angereichert mit Shampoo, teils chlor-
haltigen Reinigungsmitteln, Medikamenten und Fékalien
tritt das Abwasser dann seinen Weg zur Kldranlage an.
Ob es sein Ziel tatsachlich erreicht, hiangt allerdings
vom Zustand der Leitungen ab. Denn durch Risse oder
gar Briiche sickert das belastete Nass teils ungeklart ins

Grundwasser statt gefiltert und gereinigt
zu werden. Auf dem eigenen Grundstiick
tragen die Hauseigentiimer die Verant-
wortung, dass die Abwasserrohre und
alle Leitungen, die unter ihrem Grund-
stiick verlaufen, intakt sind. So schreibt
das Wasserhaushaltsgesetz vor, dass
jeder, der eine Abwasseranlage betreibt,
verpflichtet ist, ihren Zustand und ihre
Dichtheit sicherzustellen. Die Gesamtlan-
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Untersuchungen
haben ergeben,
dass viele, gerade
altere Abwasserlei-
tungen undicht sind.

ge der privaten Leitungen wird bundesweit mindestens
doppelt so hoch eingeschitzt wie der Umfang des 6ffent-
lichen Netzes. Nach Angaben der Behdérde fiir Umwelt
und Energie belegen verschiedene Untersuchungen, dass
sowohl in Hamburg als auch in anderen Bundeslandern
etwa 30 bis 50 Prozent der privaten Abwasserleitungen
defekt sind. ,Gerade Leitungen unter betagten Gebduden
weisen oft Schadstellen auf*, so die Erfahrung von Dennis
Przykopp, Inhaber der Firma TECKA-Kanaltechnik. Je

dlter die Immobilie, desto hoher sei die
Wahrscheinlichkeit von Beschadigungen.
Bei Bauten, errichtet um die Jahrhun-
dertwende bis in die 60er Jahren, stoBe
er bei neun von zehn Leitungen auf
Undichtigkeiten, schildert Przykopp.
Das liege auch im Material begriindet:
Frither wurden in der Regel Rohre aus
Ton verbaut, die inzwischen oft Risse
haben oder sogar gebrochen sind. In

Foto: Thomas Max Mdiller/pixelio.de



Die Prufung soll sicherstellen, dass am die Abwasser am Ende
tatsachlich in der Klaranlage landen und nicht irgendwo unkontrolliert
im Boden versickern.

den 70er Jahren sei man langsam auf Kunststoff umge-
schwenkt, welcher dann ab den 90er Jahren fiir Abwas-
serleitungen ausschlieBlich verwendet wurde. Hier finden
sich heute eher selten Mangel.

Damit geldste umweltschddliche Stoffe nicht ins Erdreich
gelangen und das Grundwasser verunreinigen, soll eine
Dichtheitspriifung sicherstellen, dass die Leitungen intakt
sind. In Hamburg ist die Priifung bis zum 31. Dezember
2020 vorgeschrieben, nach 25 Jahren steht fiir Private
dann eine Wiederholung an, im Wasserschutzgebiet alle
zehn Jahre. ,Viele Hausbesitzer wissen allerdings gar
nicht, dass sie einen Dichtenachweis erbringen miissen®,
sagt Thorsten Emst, Inhaber der Firma RCS Rohr Cleaning
Service. So héatte ihn im Frithjahr nach einem Bericht in
der Bergedorfer Zeitung eine wahre Welle von Anfragen
verunsicherter Eigentiimer aus den Vier- und Marschlan-
den erreicht. ,Wir erhalten jetzt immer mehr Auftrage,
langsam spricht sich die Pflicht zur Dichtheitspriifung
herum®, berichtet Przykopp. Auf eine kleine Anfrage

an den Senat hieB3 es Ende Februar 2019, dass 2.576
Wohngrundstiicke fiir den Dichtheitsnachweis erfasst
wurden. ,,Die Informationen zu den Hamburger Rege-
lungen wurden im Amtlichen Anzeiger und im Internet
der Allgemeinheit zur Verfligung gestellt”, lautet es aus
der Behorde fiir Umwelt und Energie (BUE), die fiir das
Thema zustindig ist. Um die Qualitdt des Grundwassers
zu sichern, habe vor allem die Dichtheit von Grundstiick-
sentwisserungsanlagen in Wasserschutzgebieten Prioritat.
Hierzu gehoren derzeit Baursberg, Billstedt, Curslack/
Altengamme, Langenhorn/Glashiitte und Stiderelbmarsch/
Harburger Berge. Die Eigentiimer wiirden etwa im Zuge
der Ausweisung neuer Wasserschutzgebiete iiber das The-
ma Dichtheitsnachweise informiert, so plant man aktuell
Eidelstedt/Stellingen als neues Schutzgebiet einzurichten.
Wer eine Immobilie in einem der Hamburger Wasser-
schutzgebiete besitzt, hitte ohnehin langst aktiv werden
miissen, fir diese Gebiete sind die Fristen bereits abge-
laufen. Die ansidssigen Eigentiimer werden teils von der
BUE bereits angeschrieben und aufgefordert, die Nach-

Foto: Dieter Schtitz/pixelio.de
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StobenWittlinger

IMMOBILIEN - INVESTMENT - VERWALTUNG

Rufen Sie uns an! Wir bieten professionellen Immobilien-
service rund um die Themen Verkauf, Vermietung und
Verwaltung von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

StobenWittlinger GmbH - Liibecker Str. 128 - 22087 Hamburg
Tel.: 040 25 40 10-85

www.stoeben-wittlinger.de

Mitglied im IVD, BFW und Grundeigentiimer-Verband

i

IMMOBILIEN SERVICE

/. IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Zu welchem Preis will ich
verkaufen?

Ganz klar:Zum optimalen!
-Was ist meine Immobilie wert?

- Kann ich mit einem héheren Preis an den Markt gehen?
-Wie soll der Preis kommuniziert werden?
Profitieren Sie von unseren Erfahrungen.

V.
(HH

Frahmredder 7
22393 Hamburg

ivd
Telefon: 040 - 600 10 60
www.zimmermann-ivd.de

Hamburger Grundeigentum 08|2019
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I WIRTSCHAFT & POLITIK

Die Eigentimer haben die Verantwortung fur die auf ihnrem Grund-
stlck verlaufenden Leitungen.

Werte
Vertrauen
Seriositat

Verwaltung von Grundeigentum heiB3t fiir uns Werte
erhalten und mdégliche Potentiale optimal ausschépfen.
Eine Tradition, auf die wir seit nunmehr 100 Jahren
zuriickblicken und der wir mit unserem Team von
Fachleuten auch in Zukunft treu bleiben werden.

7\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de
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weise nachzureichen. K&nnen Hausbesitzer bei einer Kon-
trolle keinen Nachweis tiber eine fristgerechte Priifung
vorlegen, gilt dies eigentlich als Ordnungswidrigkeit. Die
Unterlagen sollten deshalb unbedingt aufbewahrt werden.
Bisher wurden allerdings laut BUE noch keine BuBgelder
verhingt.

»~Wer neu baut, muss im Zuge der BaumaBnahmen seit
langerem durch eine Druckpriifung mit Wasser oder Luft
belegen, dass die Leitungen in Ordnung sind®, erklart
Emnst. Einfacher gestaltet sich die Inspektion in der Regel
im Bestand. ,Verlaufen die Rohre durch den Keller, reicht
manchmal eine Sichtpriifung schon aus®, sagt Ernst. Fiir
die Leitungen unter der Erde hingegen setzen die Fach-
leute meist eine Kamera ein. Die hochaufgelosten Auf-
zeichnungen werden dann {iber einen Monitor tiberpriift,
der Zustand der Leitungen anschlieBend dokumentiert.
Ein Test mit Wasser- oder Luftdruck findet im héuslichen
Bereich nur in Ausnahmefillen statt.

Bei diinnen Rissen oder einer verschobenen Dichtung
fiihren die Fachbetriebe in der Regel einen mit Harz
getrankten Schlauch in die Leitung ein, einen sogenann-
ten Inliner, der im Rohr aushirtet. , Die Kosten fir die
Sanierung geringerer Schidden beginnen etwa bei 500 bis
800 Euro“, so Przykopp. Fiir aufwindige Arbeiten, bei de-
nen das Erdreich aufgegraben werden muss, konnen aber
auch mehrere tausend Euro zusammenkommen. Notig
werden solche umfangreichen Eingriffe etwa, wenn ein
Rohr bricht und es komplett erneuert werden muss.

Eine rechtzeitige Sanierung ist in jedem Fall sinnvoll.
sLecks in den Abwasserleitungen schaden nicht nur der
Umwelt, sondern manchmal auch der Immobilie“, warnt
Przykopp. So kénne ein andauernder Austritt von Wasser



die Kellerwdnde mit der Zeit durchfeuchten. Das schmut-
zige Nass bilde obendrein den Nihrboden fiir Ammo-
niakpilze, die unter Umstédnden die Substanz des Geb&u-
des stark schiddigen und die Gesundheit der Bewohner
beeintrachtigen. Oder: Bricht eine Leitung unbemerkt,
besteht die Gefahr, dass das austretende Wasser Uiber die
Jahre Hohlrdume ausschwemmt. ,Um die Rohre freizule-
gen, muss dann die Kellersohle ge6ffnet werden, das wird
teuer”, so Przykopp. Wird der Schaden hingegen recht-
zeitig entdeckt, reiche meist ein einfacher Inliner fiir die
Reparatur aus.

Gleichwohl: Nicht alle Schédden sind laut Behdrde sofort
zu beheben, diese werden entsprechend ihrer Sanierungs-
prioritét in drei Klassen unterteilt. Bei kleineren Mangeln,
wie einem Haarriss im oberen Bereich des Rohrs, gilt die
meist ohnehin nur halb gefiillte Abwasserleitung bis zum
niachsten Test als dicht. Bei mittleren Schiden, wie Rissen
bis zwei Millimeter, bleiben den Eigentiimern fiinf Jahre
flir die Reparatur. GroBe Schidden mit der Sanierungsprio-
ritat 1, wie beispielsweise ein Rohrbruch, gilt es hingegen,
innerhalb eines halben Jahres zu beheben. ,Gerade bei
alten Leitungen ist es aber ohnehin besser, die Sanierung
nicht auf die lange Bank zu schieben, damit sich der
Schaden nicht ausweitet”, betont Ernst.

WIRTSCHAFT & POLITIK |

Im Neubau ist eine sogenannte Druckprifung vorgeschrieben

Damit die BUE den Dichtenachweis auch anerkennt, ist
ein zertifizierter Fachbetrieb fiir die Priifung zu beauf-
tragen. Das gleiche gilt fiir die anschlieBende Sanierung,
auch diese muss ein zertifiziertes Unternehmen durchfiih-
ren. Entsprechende Adressen liefern die Uberwachungsge-
meinschaft Technische Anlagen der SHK-Handwerke oder

der Giiteschutz Kanalbau (sieche auch Kasten auf Seite 11).

»Die Zertifizierung weisen die Firmen aber auch meist
schon auf ihrer Homepage aus”, sagt Ermst. Die Kosten

Foto: lichtkunst.73/pixelio.de

HAMBURGER SPEZIALITATEN:

Als fihrende Experten fir Immobilieninvestments in
Hamburg kennen wir die Besonderheiten in allen Lagen
und Teilmarkten. Durch unser von Vertrauen und
Tradition gepragtes Netzwerk bieten wir unseren Kunden
exzellente Marktzugange.

JETZT ONL|NE.
UNSER
AKTUELLER
MARKTBERICHT

Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO I 1

zinshausteam-kenbo.de CHARTERED SURVEYORS
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Gewasserschutz ist das Ziel. Fur Hauser in
Hamburgs Wasserschutzgebieten mussen
daher bereits jetzt Nachweise Uber
die Dichtheit vorliegen.

fir den Dichtheitsnachweis richten sich unter anderem
nach der GroBe, den Verzweigungen und der Zuging-
lichkeit der Entwéasserungsanlage. ,,lm Schnitt rechnen

Foto: Manfred Schimmel/pixelio.de

ten, in diesen ist auch der Revisionsschacht
eingezeichnet, der dann zugénglich sein
sollte. ,Von dem Schacht aus kann die

Kamera auch gegen die FlieBrichtung im

Leitungsnetz abbiegen, andernfalls muss

jede Leitung einzeln angegangen werden®,
erlautert Przykopp.

Wenn Firmen ohne Auftrag an der Tir
klingeln, sollte man allerdings misstrau-
isch werden. Denn die nahende Frist fiir
den Dichtheitsnachweis lockt zunehmend
sogenannten Kanal-Haie an. ,Betriiger
bieten die Leitungspriifung fiir einen
Spezialpreis an, um anschlieBend mit
ihrem Trupp eine Sanierung zu horrenden
Kosten durchzufiihren®, warnt Ernst. Dabei
argumentieren sie mit hohen Geldstrafen
wegen Umweltverschmutzung, wenn die
Arbeiten nicht rasch erfolgen. Teils wiirden
gezielt dltere Eigentiimer aufgesucht, um
diese mit falschen Informationen unter
Druck zu setzen. ,Da werden dann nach
der vermeintlichen Untersuchung falsche
Videos von desolaten Leitungen gezeigt,
um eine Sanierung von mehreren tausend
Euro vorzunehmen®, weil Przykopp. Eine
teure Druckpriifung sei in der Regel fiir Alt-
bauten ohnehin iiberfliissig. Dilettantisch
ausgefiihrt konnten diese Tests sogar die
alten Rohre aus Ton beschédigen. ,Wenn
Handwerker unbestellt an der Tir klingeln,
sollten die Alarmglocken schrillen, das ist
unserios”, betont Ernst. Da diese Betriebe
nicht zertifiziert sind, wird der ausgestellte
Nachweis am Ende nicht von der BUE aner-
kannt und muss erneut in Auftrag gegeben
werden.

Bettina Brudgam

wir fiir ein Einfamilienhaus etwa 400 Euro ab, fiir ein
Mehrfamilienhaus 1.000 bis 2.000 Euro®, sagt Przykopp.
In jedem Fall macht es Sinn, mindestens zwei Angebote
zu vergleichen, denn die Preise fiir die Priifung gehen je
nach Anbieter auseinander.

Geld sparen lidsst sich auch sonst. Wer sich etwa mit den
Nachbarn zusammentut, teilt sich die dann nur einmal
anfallenden Kosten fiir die Anfahrt. ,Fiir Reihenhiusern
gibt es zudem in der Regel nur einen Schacht, hier macht
es Sinn den Dichtheitstest fiir alle Einheiten gleichzeitig
durchzufiihren®, sagt Ernst. AuBerdem sollte man die
Plane fiir die Rohrleitungen fiir den Termin parat hal-

Bitte beachten Sie auch
unsere Ankuindigung zu
einer Informationsveran-
staltung des Bergedorfer
Grundeigentimervereins
am 11. September zu
diesem Thema mit dem
zertifizierten Berater fur
Grundstiicksentwas-
serung, Herrn Lokman
Topbas, auf Seite 35.
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Zertifizierte Experten

Informationen zu Unter-
suchungs- und Sanie-
rungsverfahren und die
Adressen zertifizierter
Fachbetriebe liefern die
Zertifizierungsorganisa-
tionen:

Guteschutz Kanalbau
Alte LandstraBe 35 a
25474 Hasloh

Tel.: (0 41 06) 6 38 00 89
Mobil: (0177) 7 31 56 74
E-Mail:
o.timm@kanalbau.com
www.kanalbau.com

Foto: Thorben Wengert/pixelio.de

Uberwachungsgemein-
schaft Technische An-
lagen der SHK-Hand-
werke (UWG-SHK)
Landestelle Hamburg
Fachbereich Grundstucks-
entwasserung

Barmbeker Markt 19
22081 Hamburg

Tel.: (040) 29 99 49-15/-28
uewg@shk-hamburg.de
www.uewg-shk.de

Foto: w.r.wagner/pixelio.de

Noch bis in die 60er Jahre wurden Rohre aus Ton verbaut, bevor man zu Kunststoff Uberging.

| 2
EDGAR WESSENDORF

Immobilienkompetenz seit 1914

Wir sind seit (iber 100 Jahren auf die Vermittlung von Zinshausern
in Hamburg spezialisiert. Fir unsere Kunden suchen wir standig
Mehrfamilienhduser in allen Stadtteilen. Nutzen Sie die zurzeit hohen

Verkaufspreise auf dem Hamburger Zinshausmarkt. Gern stehen wir
Ihnen fiir ein vertrauliches Gesprach sowie eine fiir Sie kostenlose
und unverbindliche Bewertung lhres Objektes zur Verfiigung.
Ihr Zinshausexperte Hannes Rohde freut sich auf lhren Anruf.

rohde@edgarwessendorf.de - www.edgarwessendorf.de
Tel. 040/360916 916 - Fax: 040/ 37 35 65




| VERBAND & VEREINE

Grundeigentiimer-
/\\ Verband
/\ Hamburg

Vortragsveranstaltung im Michel

Dr. med. Axel Rahmel, Medizinischer Vorstand der Deutschen Stiftung Organtransplantation,

spricht zum Thema:

»Aktuelle Herausforderungen
der Organspende in Deutschland®

Am Montag, dem 9. September 2019 um 18.00 Uhr in der Hauptkirche St. Michaelis
(mit musikalischem Begleitprogramm durch ein Ensemble des Harvestehuder Sinfonieorchesters)

(Der Eintritt ist frei, eine Anmeldung ist nicht erforderlich)

Nach Studium und Dissertation an der Georg August Universitit Géttingen
sowie Facharztausbildung in Miinster ging der 1962 in Uslar geborene

Axel Rahmel 1997 als Oberarzt an das Herzzentrum der Universitat Leipzig und
wurde 2003 auch Mitglied der ,,Stindigen Kommission Herz und Lunge“ der
Deutschen Transplantationsgesellschaft. Ab 2005 war er dann neun Jahre lang
medizinischer Direktor der Eurotransplant International Foundation mit Sitz in
Leiden, bevor er 2014 schlieBlich auf den Posten des Medizinischen Vorstands
der Deutschen Stiftung Organtransplantation wechselte.
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Preisbremse, Deckel und mehr

Mietpreisregulierung

Schattenseiten der Preispolitik

ach der Mietpreisbremse kommt nun der Mie-
tendeckel. Der Berliner Senat scheint fest ent-
schlossen, eine eigene Mietpreisrequlierung fiir
die Bundeshauptstadt einzufiihren. Unbestrit-
ten ist, dass es durch die knappe Wohnraumversorgung in
deutschen Metropolen bei Neuvermietungen zu starken
Preissteigerungen gekommen ist. Preissteigerungen, die
nun als Begriindung fiir eine politische Regulierung der
Mietpreise herangezogen werden.
Grund genug, auf aktuelle Forschung und Erfahrungen
mit regulierten Mietpreisen zu schauen.

Wiener Wohnungsmarkt

In Wien wurden die Mieten schon 1917 eingefroren, um
den Markt vor Uberhitzung zu schiitzen. So entstand eine
Art Eigentumsverhiltnis am Wiener Mietenmarkt, indem
viele Mietwohnungen durch sogenannte Eintrittsrechte an
die Nachfahren vererbt wurden und werden. Im Ergebnis
kann man im selben Haus den alleinstehenden Anwalt
antreffen, der 1,50 Euro pro Quadratmeter zahlt, und die
Familie mit zwei Kindern, die 12 Euro pro Quadratmeter
berappt. In diesem System stehen Familien und Zugezo-
gene dem privilegierten ,Mietadel” gegeniiber.

Mietpreisregulierung in Deutschland

Auch Deutschland hat eine lange Geschichte der Miet-
preisregulierung. 1936 wurde ein vollstdndiger Mietpreis-
stopp verhdngt. 1960 wurde in der BRD ein Gesetz zum
Abbau der Wohnungszwangswirtschaft verabschiedet.
Fortan wollte man den Mangel vor allem {iber starkere
Forderung im sozialen Wohnungsbau I6sen.

In der DDR hingegen galten die gesetzlichen Regelun-
gen der Nationalsozialisten mit wenigen Anderungen bis
1990. Ein Versuch von Walter Ulbricht, 1966 aus dem
Mietenstopp auszusteigen, missgliickte. Das jahrliche
Mietaufkommen in der DDR konnte nur ein Finftel der
tatsachlichen Kosten decken. Private Mietshduser verfielen
oder mussten von der Staatskasse unterstiitzt werden.
Unterm Strich waren mit den Subventionen die tatsichli-
chen Wohnkosten im Osten genauso hoch wie im Westen,
jedoch bei deutlich niedrigerem Qualitdtsstandard. Rund
200 Altstadtkerne galten 1990 als akut gefahrdet zu
verfallen.

Mietpreisregulierung im internationalen Vergleich
Neue Forschung erlaubt seit Kurzem, die Regulierung der
Mietmarkte quantitativ abzubilden. Das Deutsche Institut

fir Wirtschaftsforschung erhebt Indizes zur Regulierungs-
intensitat fir iber 80 Lander. Diese reichen mehr als 100
Jahre zuriick. Deutschland hat demnach eine im européi-
schen Vergleich relativ intensive Mietpreiskontrolle, die in
den letzten Jahren noch verschirft wurde, ohne dass der
Berliner Mietendeckel schon Eingang in die Indizes fand.
In einer noch nicht veréffentlichten Studie haben die
DIW-Forscher den Zusammenhang von Regulierungen
auf die Eigentumsquote untersucht. In vielen Lindern
fihrte Mietpreiskontrolle dazu, dass Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen umgewandelt wurden. Es ist sehr
einfach, den Mietmarkt in einen Eigentumsmarkt zu ver-
wandeln - dies wieder umzudrehen, ist sehr viel schwieri-
ger, warnen die Forscher.

Matthias zu Eicken
Referent Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik

www.hausundgrund.de

Der schnellste Draht zu
Fachbetrieben in Ilhrer Nahe:

www.eghh.de

Sie suchen einen qualifizierten Fachbetrieb

in lhrer Nahe? Auf www.eghh.de finden

Sie unter ,Fachbetriebssuche” alle Unternehmen
verschiedener Fachrichtungen. Einfach Fach-
bereich wéhlen, die Postleitzahl eingeben

und (ber die Kartenansicht den Fachbetrieb in
Ihrer Nahe aussuchen.

~ STARK. SICHER. SERVICE.
Elektro-Gemeinschaft Hamburg
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I WIRTSCHAFT & POLITIK

Wie sollen die Klimaziele erreicht werden?

Klimapolitik

Unbeantwortete Fragen, unklare Zustandigkeiten

ie Frage, was die Eigentiimer privater Wohnim-
mobilien dazu beitragen kdnnen, die Klimaziele
der Bundesregierung zu erreichen, treibt nicht
nur die Politik und die Offentlichkeit, sondern
auch unseren Verband um.
Eva Neumann von Haus & Grund Deutschland hat dazu
ein Interview mit Bundesumweltministerin Svenja Schulze
(SPD) angefragt. Sie hat lediglich zwei unserer Fragen be-
antwortet. Zu den {ibrigen hief es: ,Alle {ibrigen Fragen
liegen zustandigkeitshalber vollstdndig in den Ressorts
Wirtschaft (zum Beispiel Gebidudesanierung) oder Bau.
Dazu kann sich die Ministerin nicht duBern, das ist be-
wiahrte Gepflogenheit im Bundeskabinett.“ Also haben wir
die offenen Fragen an diese beiden Héuser weitergereicht.
Die Leitung des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau
und Heimat lieB uns mitteilen: ,Viele der Themen, die
in den Fragen angesprochen werden, betreffen geplante
oder laufende Gesetzesvorhaben und -initiativen. Da hier
derzeit zum Teil noch regierungsinterne Abstimmungen
laufen, kénnen wir Thnen aus Riicksicht darauf keine
Antworten zur Verfligung stellen.” Im Bundeswirtschafts-
ministerium sah man das anders: Der Parlamentarische
Staatssekretidr Thomas BareiB (CDU)hat die noch offenen
Fragen beantwortet.

Die Statistik belegt, dass die privaten Eigentiimer in
den vergangenen Jahren einen gréBeren Anteil ihrer
CO,-Emissionen reduziert haben als die anderen Sek-
toren. Wie bewerten Sie dies?

Svenja Schulze: Ich freue mich tiber das Engagement
und die Klimaschutzbemiihungen aller Akteure, natiirlich
auch tiber das der privaten Eigentiimer. In der selbst-
genutzten Immobilie profitiert der private Eigentiimer

ja auch sofort vom Klimaschutz. Allerdings: Der Gebdu-
desektor hat sich trotz aller Bemiithungen in den letzten
Jahren zu einem Sorgenkind im Klimaschutz entwickelt.
Die Treibhausgasemissionen steigen im Gebdudebereich
wieder an, die Energieeffizienz der Wohngeb&ude hat sich
kaum verbessert. Die Sanierungsrate verharrt auf gerin-

Bundesumweltministerin Svenja Schulze (SPD)

gem Niveau. So kann es nicht weitergehen. Um unsere
Klimaziele fur 2030 zu erreichen, missen wir wieder auf
Zielpfad kommen - auch im Gebdudesektor. Deshalb

ist es wichtig, dass die Bundesregierung noch in diesem
Jahr ein Klimaschutzgesetz und ein erstes MaBnahmen-
programm 2030 beschlieBt. Ich erwarte von Bundeswirt-
schaftsministerium und Bundesinnenministerium - den
fir den Gebdudesektor zustindigen Hausern - entspre-
chende Vorschlage, die wir im Klimakabinett beraten wer-
den. Die MaBnahmen miissen so gut sein, dass wir unsere
Ziele sicher erreichen. Ich bin sehr zuversichtlich, dass den
beiden zustdndigen Ministern das gelingen wird.

Der Klimaschutzplan und nach den bisherigen Pla-
nen auch das Klimaschutzgesetz legen fest, dass der
Gebaudesektor bis 2030 einen weit groBeren Anteil an
CO,-Emissionen einsparen soll als die anderen Sek-
toren. Unter der Uberschrift ,,Alle gesellschaftlichen
Bereiche miissen gleichbehandelt werden“ ist das nur
schwer vermittelbar ...

Svenja Schulze: Alle Bereiche missen einsparen. Mit

der Vereinbarung, aus der Kohleverstromung auszustei-
gen, hat der Energiebereich schon kréftig vorgelegt. Die
anderen Bereiche wie Verkehr, Landwirtschaft und eben

lhre Immobilie
in gute Hande!
Arzt sucht langfristige
Kapitalanlage
- vermietete Wohnungen und Gewerbe —

— Mehrfamilienhduser -
- Fairer Umgang mit den Mietern -

Personliche

Tel.:0171/2 65 60 54
Dr.med.T.Wiechmann@gmx.de
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DAVID HEMPEL Immobilien GmbH - Stormsweg 8 - 22085 Hamburg

Tel: 040 -18120 92 30 Fax: 040 -18120 92 31 info@dhi-verwaltung.de

Immobilie fiir privaten

MMOBILIEN + VERWALTUNG

Bestand gesucht
Wir fihren unsere Hauser

Wir verwalten:
= Wohnungseigentiimergemeinschaften
= Zins-/Mietshéauser
= Eigentumswohnungen

Kompetent. Engagiert. Personlich.

nach hanseatischen Werten.

040 -85057 30

Foto: BMUy/photothek/Thomas Trutschel



auch Gebiude miissen jetzt nachziehen. Unsere Ziele
sind realistisch und von der gesamten Bundesregierung
so festgelegt worden. Konsequent auf Klimaschutz zu
setzen, fiihrt Gibrigens auch zu mehr Wirtschaftswachs-
tum. Die teuerste Variante ist, gar nichts zu tun. Denn ein
ungebremster Klimawandel ist fiir unsere Volkswirtschaft
und nicht zuletzt fiir die Geb4ude eine groBe Gefahr. Ins-
gesamt halte ich die Lastenverteilung im Klimaschutzplan
2050 fiir ausgesprochen ausgewogen. Um die Sektorziele
zu erreichen, brauchen wir einen wirksamen Mix von
MaBnahmen aus Beratung, Férderung und auch ord-
nungsrechtlichen Regelungen. Entsprechende Vorschliage
erwarte ich von den zustiandigen Bundesressorts.

Im Bestand - und dort vor allem in Mehrfamilienhau-
sern - ist energetische Modernisierung nur mit sehr
hohem Aufwand umsetzbar. Welche Férderinstrumente
kénnten aus lhrer Sicht zuséatzliche Anreize bieten?
Thomas Bareil3: Die energetische Modernisierung des
Gebdudebestands ist ein zentrales Element der Energie-
wende. Wir verbrauchen rund 35 Prozent unserer gesam-
ten Endenergie in den eigenen vier Winden, vor allem fiir
Heizung und Warmwasser. Und wo viel verbraucht wird,
lasst sich auch viel einsparen. Das Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Energie (BMWi) unterstiitzt energetische
Sanierungen mit attraktiven Férderprogrammen. Die
»Energieberatung fiir Wohngebidude® ermoglicht, dass ein
qualifizierter Experte berdt und den Bau begleitet. Egal,
ob Hauseigentiimer nur eine EinzelmaBnahme in Angriff
nehmen oder alle Energiesparpotenziale auf einmal haben
wollen: Im Forderprogramm ,Energieeffizient sanieren®
haben sie die Wahl zwischen einem Zuschuss oder einem
zinsverbilligten Kredit mit Tilgungszuschuss. Wenn sie
ihre Heizung durch eine neue, energieeffiziente Anlage
ersetzen wollen, bietet das ,Marktanreizprogramm® at-
traktive Zuschiisse. Und vor allem: Wir miissen endlich
die steuerliche Forderung der energetischen Gebdude-
sanierung umsetzen. Das haben wir im Koalitionsvertrag
vereinbart. Dennoch ziert sich der Finanzminister.

WIRTSCHAFT & POLITIK

Thomas Bareil3 (CDU), Parlamentarische Staatssekretar im Bundes-
wirtschaftsministerium

Welche konkreten Vorschlage haben Sie zur steuer-
lichen Férderung? Was halten Sie von dem von

Haus & Grund vorgeschlagenen Abschreibungsmodell
nach dem Vorbild der Denkmalpflege - sieben Jahre
neun Prozent, vier Jahre sieben Prozent?

Thomas BareiB: Die steuerliche Férderung ist ein zent-
rales Instrument und steht fiir unsere Maxime: Anreize
statt Regulierungen und Verbote. Zudem k&nnen wir
damit auch solche Zielgruppen fiir energetische Moder-
nisierungen gewinnen, die wir bislang nicht mit unseren
Forderprogrammen erreichen. Bei der Ausgestaltung der
steuerlichen Forderung ist fiir uns wesentlich, dass sie die
bestehende Forderlandschaft sinnvoll ergédnzt. Innerhalb
der Bundesregierung fithren wir hierzu gerade intensive
Gespriache, auch im Rahmen des Klimakabinetts. Dass
Haus & Grund sich mit einem Vorschlag in die Debatte
eingebracht hat, begriBe ich sehr. Mir ist wichtig, dass
wir die Diskussion {iber die steuerliche Férderung nicht
nur im politischen Raum fiihren, sonderm uns auch mit
den Akteuren im Gebdudesektor austauschen. Ein Ab-
schreibungsmodell nach dem Vorbild der Denkmalpflege
ist dabei eine interessante Variante.

Frau Schulze, Herr BareiB — herzlichen Dank flr Ihre Antworten!
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| RECHT & STEUERN

Zunglein an der Waage

Grundsteuerreform

Nur mit Zustimmung der FDP

as aktuell vorliegende

Gesetzespaket kann nur

beschlossen werden,

wenn neben den Ab-
geordneten der GroBen Koalition
auch die von Biindnis 90/DIE
GRUNEN und FDP zustimmen.
Eine Grundgesetzdnderung ist
namlich nur mit den Stimmen von
zwei Dritteln der Mitglieder des
Bundestages und mit zwei Dritteln
der Stimmen des Bundesrates
moglich.
Ob die Liberalen dabei mitmachen,
ist vollig unklar. Sie setzen sich mit
Nachdruck fiir das auch von Haus
& Grund geforderte sogenannte
Flachenmodell ein, welches sich
einzig an zwei Parametern orien-
tiert — der Grundstiicks- und der
Gebéaudeflache. Dass dieses Modell
einen besonders geringen biirokratischen Aufwand mit
sich bringen wiirde, hat jiingst auch eine Antwort des
wissenschaftlichen Dienstes des Bundestages auf eine
Einzelfrage des FDP-Abgeordneten Markus Herbrand
bestatigt. Darin werden diverse zum Biirokratieaufwand
erstellte Dokumente zusammengefasst:
»Der Deutsche Industrie- und Handelskammertag (DIHK)
hat in seinem Positionspapier aus Juli 2018 die Biirokra-
tiekosten fiir unterschiedliche Reformmodelle untersucht.
Demnach wiirde sich bei einem reinen Bodenwertmodell
der biirokratische Aufwand gegeniiber dem Status quo
spiirbar verringern. Als biirokratiearm wird ein reines Fli-
chenmodell eingeschitzt. Das Deutsche Steuerzahlerinsti-
tut des Bundes der Steuerzahler e. V. rechnet mit immen-
sen Biirokratiekosten bei einer wertbasierten Grundsteuer.
In diesem Zusammenhang wird auf eine Studie des

Landes Bremen aus dem Jahr 2010
verwiesen (Machbarkeitsstudie fiir
das Nordmodell). ,Danach wiirde
eine deutschlandweite Ersterhe-
bung von Verkehrswerten mehr

als 1,8 Milliarden Euro und jahrli-
che Aktualisierungen dann jeweils
200 Millionen Euro kosten. Das
Institut kommt weiterhin zu der
Einschatzung, dass eine flichenbe-
zogene Grundsteuer die Méglich-
keit bietet, ,zu einer birokratiear-
men Steuerbemessungsgrundlage

X3

zu kommen.

Wir haben den FDP-Abgeordne-

ten und Berichterstatter fiur die

Grundsteuer, Markus Herbrand

MdB, nach seiner Einschatzung

gefragt:

LJetzt ist es offiziell: Das Grundge-
setz muss angepackt werden, weil Olaf Scholz mit seiner
stimperhaften Arbeit zur Grundsteuer-Reform nieman-
den wirklich iiberzeugen kann. Sein Vorhaben steht auf
wackligen FiiBen. Vollkommen zu Recht, denn das Modell
ist aus meiner Sicht unglaublich biirokratisch und teuer.
Es ist ein Trauerspiel, dass der Finanzminister jetzt einlen-
ken muss und den Landern eine Vollmacht ausstellen
will. Hatte er sich fiir ein Flachenmodell entschieden,
waren wir jetzt nicht in dem Schlamassel. Besondere
Sorge bereiten mir die Auswirkungen des Reform-Modells
auf die neuen Bundesldnder. Dort wird es zu Verschie-
bungen kommen, die fiir die Steuerzahler so richtig teuer
werden kdnnen. Meine Prognose: Das Grundsteuerauf-
kommen wird dort besonders stark ansteigen, wihrend
die Einnahmen aus dem Linderfinanzausgleich sinken
werden.”

/= | HANSE Privat sucht:
4

FINANZMAKLER

Eigentiimer aufgepasst!
Endet Ihre Zinshindung? Nutzen
Sie die Chance: Jetzt Top-Konditionen
sichern und bei der Anschluss-

Kleines Wochenendhaus,
ganzjahrig nutzbar, in HH
und Umgebung, gerne am

finanzierung sparen. Wasser, gerne von Privat.
lhr Ansprechpartner/ Berater vor Ort:
André Ritter Tel. (040) 601 747 60

ritter@hanse-finanzmakler.de

ham54@web.de

Anzeigenschluss
HAMBURGER
GRUNDEIGENTUM
9/2019: 05.08.2019
Anzeigenannahme: elbbiiro,
Stefanie Hoffmann,

Tel. (040)33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@
elbbuero.com

Privat sucht zum Kauf

in zentraler Lage.

Uber Angebote freuen wir uns:
eMail docflat@egmx.de
mobil 0171/7537913
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RECHT & STEUERN 1

Grundsteuerreform |l

Was geschieht
mit den Hebesatzen?

Auf die Kommunen kommt es an

ass die Grundsteuer-Pldne von Bundesfinanz-
minister Scholz fiir viele Eigentiimer und
Mieter deutliche Mehrkosten mit sich bringen,
hat Haus & Grund mit zahlreichen Beispielfal-
len belegt. Finanzminister Scholz ist sich dieses Prob-
lems bewusst und reicht es an die Kommunen weiter. Er
appelliert an die Kommunen, ihre Grundsteuer-Hebesitze
entsprechend anzupassen, um ,Belastungsverschiebungen
(...) auszugleichen®. Die kommunalen Spitzenverbinde
haben sich dazu bekannt, dem Folge leisten zu wollen.
Doch was sagen die Kommunen selbst dazu? Wir haben
mehr als 1.600 Biirgermeister in Deutschland gefragt,
ob sie den Hebesatz der Grundsteuer nach einer Reform
so anpassen werden, dass das Grundsteueraufkommen
innerhalb der Gemeinde in etwa gleichbleibt. 630 Biirger-
meister (38 Prozent der Befragten) haben bislang reagiert.
Zwar lehnen bisher nur sehr wenige Befragte eine He-
besatzanpassung zum Ausgleich von Steuerbelastungen
vollig ab. Zwei von drei Antwortenden - und damit ein
Viertel aller Befragten — wissen aber nicht, wie sie im
Falle einer Reform reagieren werden. Dabei wird vielfach
auf die Zustandigkeit des Stadt- bzw. Gemeinderates
verwiesen oder darauf, dass tiber die Anpassung erst 2024
entschieden werden kénne und die dann bestehende
Zusammensetzung der Gemeindevertretung nicht bekannt
sei. Eine klare Positionierung wird also vielfach vermie-

Werden Sie die Hebesatze nach der Reform so anpassen,
dass das Steueraufkommen in der Kommune in etwa gleich bleibt?

1%

b ja

B ja, unter Vorbehalt
nein

B weiB nicht

B Enthaltung

den. Der biirokratische Aufwand wird von vielen skeptisch
gesehen. Die zahlreichen Antwortschreiben, die uns neben
oder anstelle der ausgefiillten Fragebdgen erreichten,
haben insgesamt eine groBe Verunsicherung der Biirger-
meister aufgezeigt. Es liegt nun bei Bund und Liandem,
diese Verunsicherung zu beseitigen und die Kommunen
auf die Schritte vorzubereiten, die im Falle der geplanten
Reform dringend notwendig werden, um die Steuerlast
auf Bundesebene konstant zu halten.

Am 24. Juni 2019 hat das Bundeskabinett ein dreiteiliges
Gesetzespaket zur Reform der Grundsteuer beschlossen.
Es besteht aus:

1. einem Gesetzentwurf, mit dem eine bundeseinheitliche
(wertabhingige) Regelung fiir die Grundsteuerberech-
nung vorgeschlagen wird,

2. einem Gesetzentwurf fiir eine Grundgesetzénderung,
der den Lindern eigene, vom Bundesvorschlag ab-
weichende, Regelungen zur Grundsteuerberechnung
ermoglicht sowie

3. einem Gesetzentwurf zur Regelung einer Baulandsteuer
(,,Grundsteuer C“), der den Gemeinden einen ,Strafauf-
schlag® auf den Grundsteuer-Hebesatz fiir unbebaute,
aber baureife Grundstiicke gestattet.

Eine erste Lesung dieses Pakets im
Bundestag hat ebenfalls bereits stattge-
funden. Es muss wegen der vorgesehenen
Grundgesetzinderung Mehrheiten auch
unter Einbeziehung der auBerhalb der
GroBen Koalition stehenden Parteien
finden. Kommt das Paket, liegt der Ball
wieder bei den Lindern, die sich dann
fiir eine Methode der Grundsteuerbe-
messung entscheiden und, wenn sie vom
Scholz-Vorschlag abweichen wollen, ihr
Konzept rechtzeitig bis zum 31. Dezem-
ber 2019 in Gesetzesform gieBen miissen.

Sibylle Barent

Referentin Recht und Steuern
www.hausundgrund.de
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I VERBAND & VEREINE

ghts — Spielzeit 2019 /2020

Vier Kultur-Highli

Buchen Sie jetzt das komplette Kulturprogramm des Grundeigentiimer-
Verbandes Hamburg in Zusammenarbeit mit inkultur!

STAATSOPER HAMBURG

OTELLO

Oper von Giuseppe Verdi 11. Oktober 2019
Inszenierung: Calixto Bieito Freitag, 19.00 Uhr
HAMBURGER KAMMERSPIELE

DIE THERAPIE

Schauspiel nach dem Roman 4. 'Dezember 2019
von Sebastian Fitzek Mittwoch, 20.00 Uhr

ELBPHILHARMONIE - GROSSER SAAL

JUNGE NORDDEUTSCHE
PHILHARMONIE 7..]anuar 2020
Dirigent: Jakob Lehmann Dienstag, 20.00 Uhr

OHNSORG THEATER

WILLKAMEN (WILLKOMMEN)
Komédie von Hiibner & Nemitz 11. Februar 2020
Mit Tobias Kilian, Birte Kretschmer ~ Dienstag, 19.30 Uhr

Fotos: Bo Lahola, Mathias Thurm, Hans Jorg Michel, Oliver Fantitsch.

Jetzt anmelden:
Tel.: 040-22 700 666

E-Mail: service@inkultur.de

i 1

JAHRE HAMBURGER VOLKSBUHNE E.V.

Ein Service der Hamburger Volksbiihne e.V.
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RECHT & STEUERN

Fragen und Antworten

Meine Schwiegereltern benétigen eine Wohnung.

? Kann ich an meiner vermieteten Eigentumswoh-

B nung eine Eigenbedarfskiindigung auch fiir meine
Schwiegereltern aussprechen?
Nach § 573 Absatz 2 Nr. 2 BGB kann eine Eigenbedarfs-
kiindigung fiir Familienangehdrige ausgesprochen werden.
Da der Familienbegriff sehr weit ist, wird er von der Recht-
sprechung regelmiBig enger ausgelegt; entfernte Verwand-
te oder entfernt Verschwégerte fallen in der Regel nicht
unter den privilegierten Personenkreis. Die Schwiegereltern
zdhlen jedoch grundsatzlich zu diesem privilegierten Perso-
nenkreis, so dass eine Eigenbedarfskiindigung zu Gunsten
von Schwiegereltern grundsatzlich moglich ist.

Ich méchte eine vermietete Eigentumswohnung kau-
fen, um darin mit meiner Familie selbst zu wohnen.
B Ich habe aber gehért, dass mein Kindigungsrecht

nach Erwerb nicht so stark sei wie das eines langjahrigen
Vermieters. Ist das richtig?
Nein, diese Ansicht ist veraltet. Der Bundesgerichtshof
(BGH) hat zuletzt in seinem Urteil vom 22. Mai 2019,
V111 ZR 180/18, ausgefiihrt, dass die grundrechtlich ver-
biirgte Eigentumsgarantie auch dann eingreift, wenn der
Vermieter die Eigenbedarfssituation etwa durch Erwerb der
Wohnung willentlich herbeigefiihrt hat. Bei einer Gesetzes-
auslegung muss danach die durch Artikel 14 des Grund-
gesetzes garantierte Befugnis des Eigentiimers beachtet
werden, sein Leben unter Nutzung seines Eigentums nach
seinen Vorstellungen einzurichten. Das Erlangungsinteres-
se an einer Wohnung ist nach Ansicht des BGH fiir einen
Erwerber einer Mietwohnung nicht geringer als fiir einen
Vermieter, der eine von ihm selbst vermietete Wohnung
nach geraumer Zeit wegen nicht vorhersehbaren Eigenbe-
darfs kiindigt.

meines Sohnes ausgesprochen. In demselben

B Zinshaus ist nach Ausspruch der Kiindigung eine
andere, vergleichbare Wohnung frei geworden. Muss ich
diese den schwierigen Mietern anbieten?
Ja, nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
muss eine bis zum Ende der Kiindigungsfrist freiwerdende
Wohnung dem gekiindigten Mieter angeboten werden.
Denn ein Vermieter ist nach Ansicht des BGH daran
gehalten, den durch die Kiindigung bewirkten Eingriff in
die Lebensfithrung des Mieters abzumildern, soweit dies

? Ich habe eine Eigenbedarfskiindigung zu Gunsten

ihm moglich ist. Zwar wird die Kiindigung durch eine
Verletzung der Anbietpflicht nicht mehr, wie es friiher
vom BGH vertreten wurde, unwirksam. Aber ein Vermieter,
der die Anbietpflicht verletzt, macht sich schadensersatz-
pflichtig, wenn dem Mieter dadurch ein Schaden entstan-
den ist.

Kann ich eine vermietete Wohnung wegen Eigen-

? bedarfs kiindigen, um sie als Ferienwohnung zu
B nutzen?

Der Bundesgerichtshof hatte mit Urteil vom 21. Au-
gust 2018, V11 ZR 186/17, entschieden, dass eine vom
Vermieter beabsichtigte Nutzung der dem Mieter {iber-
lassenen Wohnung als Zweit- und/oder Ferienwohnung
die Voraussetzung einer Eigenbedarfskiindigung erfiillen
kann. Es kommt jedoch entscheidend darauf an, ob nach
Wiirdigung der Umstinde des Einzelfalls der Eigennut-
zungswunsch des Vermieters ernsthaft verfolgt wird und
von verniinftigen und nachvollziehbaren Griinden getra-
gen ist oder ob er rechtsmissbrduchlich ist.

Zinshaus in Gesellschaft biirgerlichen Rechts

W erwerben. Ist eine Klindigung einer der vermieteten
Wohnungen wegen Eigenbedarfs zugunsten des Sohnes
meines Geschéftspartners moglich?
Zwar hat der Bundesgerichtshof angenommen, dass man
auch als Gesellschaft biirgerlichen Rechts fiir einzelne
Gesellschafter oder deren nahe Angehorige Eigenbedarf
geltend machen kann. Demnach z&hlt der Sohn Thres
Geschéaftspartners und Mitgesellschafter zu dem privi-
legierten Personenkreis. Da durch diese Rechtsprechung
jedoch die Kiindigungssperre des § 577 a Absatz 1 BGB
umgangen werden konnte, fligte der Gesetzgeber § 577 a
Absatz 1a BGB hinzu; danach gilt unter anderem eine
Kiindigungssperre, wenn vermieteter Wohnraum nach
der Uberlassung an den Mieter an eine Personengesell-
schaft oder mehrere Erwerber verduBert wird. In Hamburg
betragt diese Sperrfrist sogar zehn Jahre. Die Sperre gilt
nicht, wenn die Gesellschafter oder Erwerber derselben
Familie oder demselben Haushalt angehéren oder vor
Uberlassung des Wohnraums an den Mieter Wohnungsei-
gentum begriindet worden ist.

? Mein Geschéftspartner und ich méchten ein
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KOMPAKTSEMINARE

Veranstaltungsort
Grundeigentiimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Ham-
burg, Sitzungssaal im 7. Oberge-
schoss

Kosten: Jeweils 60 Euro pro Person

Mittwoch, 11. September 2019
Welchen Mietzins darf ich nehmen?

Referent: Till Heinisch, Fachanwalt
fur Miet- und Wohnungseigentums-
recht/Mediator

von 17 bis 19 Uhr

Seit Juli 2018 bestehen in ganz
Hamburg Beschrankungen bei der
Mietzinsbildung bei Neuvermietung in
der Wohnraummiete. Welche Grenzen
hat der Vermieter einzuhalten und gibt
es Mdéglichkeiten diese abzumildern
oder zu vermeiden und was sind die
Rechtsfolgen von VerstéBen?

Da zu diesem Bereich noch immer eine
groBe Anzahl von Fragen bestehen
und eine erhebliche Praxisrelevanz und
Verunsicherung fur jeden Vermieter be-
steht, wird sich das Seminar ausfihr-
lich mit diesen Fragen befassen.

Themen:

¢ Mietzinsbeschréankungen (Mietpreis-
bremse)

¢ Anwendungsbereich und Inhalt der
gesetzlichen Regelung

¢ Rechtsfolgen

® Ausnahmen

¢ Gestaltungsmoglichkeiten

Dienstag, 17. September 2019
Betriebskostenabrechnung -
gewusst wie!

Referent:

Christian Bocklage, Fachanwalt fiir
Miet- und Wohnungseigentumsrecht
von 17 bis 19 Uhr

Das Seminar ist darauf ausgerichtet,
die Grundlagen des Betriebskos-
tenrechts in der Wohnraummiete
strukturiert und verstandlich unter
Berlicksichtigung der aktuellen Recht-
sprechung darzustellen. Dabei werden
Tipps und Tricks gegeben, um eine
mdglichst rechtssichere und unangreif-
bare Abrechnung zu erstellen.

Themen:
¢ Was gehdrt zu den Mindestangaben
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einer Betriebskostenabrechnung?

e Gestaltungsspielrdume und Risiken

¢ Koénnen Eigenleistungen in der
Betriebskostenabrechnung berlck-
sichtigt werden?

¢ Innerhalb welcher Fristen kann eine
Nebenkostenabrechnung mit wel-
chen Folgen korrigiert werden?

¢ Wie kann ich Instandsetzungskos-
ten vermeiden und stattdessen
umlageféhige Betriebskosten in der
Abrechnung in Ansatz bringen?

Ergé&nzend hierzu bietet unser
Kooperationspartner Hamburger
Volkshochschule wieder Seminare
zum Thema Betriebskostenab-
rechnung leicht gemacht - mit
Word und Excel. N&heres dazu
unter www.vhs-hamburg.de

Mittwoch, 23. Oktober 2019
Modernisieren und richtig die Miete
erhdhen!

Referentin: Rechtsanwaltin Ulrike
SchléBer

von 17 bis 19 Uhr

Was bei der Ankindigung von Moder-
nisierungsmaBnahmen und der Durch-
fihrung der anschlieBenden Mieterh-
hung bei Wohnraummietverhéltnissen
beachtet werden sollte!

Aufgrund des zum 1. Januar 2019
eingetretenen Mietrechtsanpassungs-
gesetzes sind zahlreiche Anderungen
zum Recht der Modernisierung in
Kraft getreten. Vor- und Nachteile der
Modernisierungsmieterhdhungen nach
§ 559 BGB und nach § 559 c BGB

im vereinfachten Verfahren werden
besprochen. Fallbeispiele werden
gebildet und erdrtert. Was bei der
Erstellung der Ankiindigung der Mo-
dernisierungsmaBnahmen zu beachten
ist und wie die Mieterhdhungen richtig
erstellt werden, wird Thema sein.

Themen:

+ Gesetzesdnderungen aufgrund des
Mietrechtsanpassungsgesetzes

+ Ankindigung der Modernisierung,
formelle Anforderungen

+ Mieterhdhung nach § 559 BGB,
neue Kappungsgrenze

+ Mieterhdhung im vereinfachten
Verfahren nach § 559 ¢ BGB, Sperr-
zeiten fUr weitere Modernisierungs-
mieterhéhungen

* Modernisierungsvereinbarungen
+ Aktuelle Rechtsprechung

SEMINAR

Veranstaltungsort
Grundeigentimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Ham-
burg, Sitzungssaal im 7. Oberge-
schoss

Kosten: 275 Euro pro Person

26./27./28. November 2019
Praxis der Zinshausverwaltung -
auch fiir Einsteiger geeignet

Referenten: Rechtsanwailte
des Grundeigentiimer-Verbandes
Hamburg

Dienstag, 26. November

von 17 bis 20 Uhr

Mittwoch, 27. November

von 17 bis 20 Uhr

Donnerstag, 28. November

von 17 bis 20 Uhr (diese Termine
sind zusammenhangend)

Wir bieten interessierten Mitgliedern
und beruflich téatigen Verwaltern von
Grundbesitz ein umfassendes Semi-
nar an. Vorkenntnisse werden nicht
vorausgesetzt. Flr jeden Teilnehmer
liegt eine Informationsmappe dieses
Seminars bereit.

Themen:

® Abschluss von Mietvertrdgen fur
Wohnraum

¢ Betriebskostenabrechnung

® Mieterhéhung aufgrund von Moder-
nisierungen oder baulichen Ande-
rungen

¢ Gestaltung der Miete fiir nicht preis-
gebundenen Wohnraum

e Hausverwaltung und Steuerrecht

® Beendigung von Wohnraummietver-
héltnissen

Diese Veranstaltungen sind aner-
kannt im Sinne von § 34c Abs. 2a
der Gewerbeordnung i. V. m.

§ 15b der Makler- und Bautrager-
verordnung, Anlage 1 zur MaBYV,
und werden mit den jeweiligen
Zeitstunden ausschlieBlich der
Pausen bescheinigt.

Weitere Informationen, Zahlungs-
bedingungen und Anmeldung unter
www.grundeigentuemerverband.de/
seminare



FACHLITERATUR

Der vttt
Wohnungs-

v ar Der Wohnungsei-
eigentiimer

gentiimer - Rat-
‘ geber zum Woh-
nungseigentum
# ¥ | Von Volker Bie-
Nz "“::1 yul | lefeld, Thomas
L= wl Pc (bl | Christ und Michael
Sommer, 10. Auflage 2017,
ISBN 978-3-939787-86-0
Dieser bewahrte Wegweiser und
Helfer, der mittlerweile in der zehnten
Auflage erschienen ist, ist das Stan-
dardwerk bei allen Fragen rund um
das Wohnungseigentum, seit langer
Zeit bekannt schlicht als ,der Biele-
feld“. Zu empfehlen ist er flr Eigen-
timer und Beiratsmitglieder ebenso
wie fUr Verwalter und alle, die an-
sonsten beruflich mit Wohnungs-
eigentum zu tun haben. Er enthalt
neben vielen Erlduterungen zu rele-
vanten Aspekten auch den Text
des Wohnungseigentumsgesetzes
und ein ausflhrliches Rechtspre-
chungsregister.
Preis: 43,50 Euro

Der Ehevertrag des Immo-
bilieneigentiimers

Von Bernhard F. Klinger (Heraus-
geber), Florian Enzensberger,
Stephan Konrad, Joachim Mohr,
2. Auflage 2011,

ISBN 978-3-939787-41-9

Dieser Ratgeber gibt Antworten auf
alle Fragen rund um den Ehevertrag
des Immobilieneigentiimers. Mit
vielen Extratipps, wie zum Beispiel:
»~Was ist ein Ehevertrag?“ Zugewinn-
gemeinschaft, Gutertrennung und
-gemeinschaft, Vereinbarungen zum
Versorgungsausgleich, Regelungen
zum Hausrat, steuerliche Auswirkun-
gen des Giterstandes, Gestaltungen

zur Pflichtteilsreduzierung, Ehevertra-

ge mit Auslandsberiihrung.
Preis: 9,95 Euro

Die Schadensersatzpflicht des
Mieters wegen Beschadigung der
Mietraume

Von Hans Reinold Horst 1. Auflage
2012, ISBN 978-3-939787-55-6
Welche Haftungsgrundlagen gibt es

VERBAND & VEREINE |

sen? Wann verjahren die Anspriiche
des Vermieters? Kann durch den
Mietvertrag von den Haftungsrege-
lungen des Gesetzes abgewichen
werden? Wie und in welchem Umfang
muss der Mieter Gberhaupt Scha-
densersatz leisten? Diese und weitere
Fragen werden in diesem Praktiker-
leitfaden behandelt.

Preis: 9,95 Euro

Alle Bucher und
Broschiren sind im
Grundeigentumer-

Verbandshaus

erhaltlich oder im

Online-Shop

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten

flr den Mieter? Wer muss was bewei-

Wohnungsgesuch von Familie A.

er alleinerziehende Vater Herr A. aus dem Irak
konnte vor rund eineinhalb Jahren endlich
auch seine drei S6hne nach Deutschland holen.
Der Elektroingenieur ist seit Anfang 2016 in
Hamburg und nutzt die Zeit seitdem, Deutsch zu lernen.
Gerne wiirde Herr A. auch in Hamburg wieder in seinem
Beruf arbeiten. Sobald sein aktueller Deutschkurs beendet
ist, mochte er ein Praktikum absolvieren, um sich auf den
Berufseinstieg vorzubereiten. Er hat bereits begonnen,
Bewerbungen auf Deutsch zusammenzustellen. Die drei
S6hne (11, 12 und 14 Jahre) haben schnell Deutsch ge-
lernt und besuchen die Klassen 5, 7 und 8 einer Hambur-
ger Schule. Um sich voll auf die Schule zu konzentrieren,
wiirden sich die S6hne und auch der Vater sehr freuen,
endlich eine eigene Wohnung zu finden. Denn zurzeit
wohnen Sie noch in einer beengten Hamburger Fliicht-
lingsunterkunft.
Familie A. wird durch den engagierten Ehrenamtlichen
Herm M. bei der Wohnungssuche begleitet und unter-
stlitzt. Herr M. hat sich von der Wohnbriicke Hamburg
zum Wohnungslotsen schulen lassen, um der Familie per-
spektivisch auch beim Ankommen in der ersten eigenen

Wohnung in einer reguldren Hamburger Nachbarschaft
kompetent zur Seite zu stehen. Als weiterer Kontakt
steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Vermietern in
allen Fragen vor und wihrend des Mietverhéltnisses zur
Verfligung.

Haben Sie eine freie Wohnung ab 2,5 Zimmern bis
maximal 1.012 Euro bruttokalt in Hamburg und wiirden
Familie A. gerne kennenlernen? Oder haben Sie eine
Wohnung, die vielleicht fiir einen anderen Haushalt mit
Fluchthintergrund passen konnte? Die Wohnbriicke Ham-
burg freut sich tiber Thren Anruf!

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbriicke.de
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GESCHAFTSSTELLEN

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Offnungs- und Beratungszeiten unter
www.grundeigentuemerverband.de

Hamburg-Altona

Ehrenbergstrae 39, 22767 Hamburg
Formularverkauf bei Steiner & Roloff

Montag bis Donnerstag 10.00 — 16.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Montag 16.30 — 17.30 Uhr

jeden ersten Montag im Monat zur selben Zeit
auch Bauberatung

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung (mit vorheriger Anmeldung)
Dienstag und Donnerstag 17.00 — 19.00 Uhr

Energie- und Finanzierungsberatung:

nach Terminvereinbarung

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10.00 — 12.00 Uhr

Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17.00 — 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9.00 — 13.00 Uhr

Montag 14.00 — 16.00 Uhr, Dienstag und
Donnerstag 14.00 — 18.30 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefonnummer 040- 677 88 66 E-Mail: info@hug-rahlstedt.de
Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 15.00 — 20.00 Uhr

Nach Terminvereinbarung: Persdnliche Rechtsberatung,
Bau-, Steuer-, Finanzierungs-, Wertermittlungs-,

Verkaufs- und Gartenberatung, Mediation

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung

Dienstag 19.00 — 21.00 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 18.00 Uhr

Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Beratungen

(personliche Beratungen im 6. OG)

Tel.: 040-3096 72 - 0 - Fax: 040 - 32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Rechtsberatung

(personlich, ohne Terminvergabe)
Montag bis Freitag 9.00 — 12.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Rechtsberatung

(personlich, mit Terminvergabe)
Montag bis Freitag 8.00 — 9.00 Uhr
Montag 16.00 — 17.30 Uhr

Freitag 13.00 — 15.30

Rechtsberatung

(telefonisch, 040 - 30 96 72 - 0)

Montag bis Donnerstag 14.00 — 16.00 Uhr
Freitag 9.00 — 11.00 Uhr

Bautechnische Beratung
(nur persdnlich)

Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Wertermittlung von Grundbesitz
(nur persdnlich)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Mediationsberatung
(nur personlich nach Terminvergabe)
Dienstag 16.00 — 17.00 Uhr

Finanzierungs- und Férderberatung
(nur persdnlich nach Terminvergabe)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Gartenberatung
(nur persdnlich nach Terminvergabe)
jeden 1. Dienstag im Monat 15.00 — 17.00 Uhr

Umwelt, Energie und Gebaudetechnik
(nur personlich nach Terminvergabe)
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr

Steuerberatung

(nur persdnlich nach Terminvergabe)
Dienstag 16.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch 16.00 — 18.00 Uhr



Sonntag, 3. August 2019 (15.00 Uhr)

Café Marienhof, Rosengarten 50, 23730 Neustadt
»Neues zur Zweitwohnungssteuer*

Hamburger Wohnungseigentiimer-Verein
Vortragsveranstaltung der Abteilung fir Zweitwohnungen.

Rechtsanwalt Jirgen Happ spricht zum Thema: ,Wie geht es

weiter mit der Zweitwohnungssteuer nach dem neuen Urteil
des OVG Schleswig und dem neuen Entwurf eines Gesetzes
zur Grundsteuer und Einheitsbewertung der Bundesregie-
rung?“ Rechtsanwalt Tom Kemcke spricht zum Thema.
,Neue Regelungen und Entscheidungen, die sich auf Zweit-

wohnungen und Zweitwohnungssteuer auswirken.” Anschlie-

Bend werden bei Kaffee und Kuchen Fragen beantwortet,
Géste sind herzlich willkommen!

Mittwoch, 14. August 2019 (18.00 Uhr)

Theater im Zimmer, Alsterchaussee 30
sJahreshauptversammlung“
Grundeigentiimerverein Eimsbiittel und Umgegend
Mit Vorstandswahlen, Anmeldung erbeten.

Fax 040/4444 63, E-Mail grund@soenksen.de.

Donnerstag, 15. August 2019 (10.00 Uhr)

Geschaéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
Bautechnische Beratung

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Bautechnische Beratung von 10.00 bis 12.00 Uhr.

Info unter Tel. 040/77 41 44.

Dienstag, 20. August 2019 (19.00 Uhr)

Haspa, Im Alten Dorfe 41

»Die neue Grundsteuer - Was kommt auf die
Eigentiimer zu?“

Haus- und Grundeigentiimer-Verein Walddorfer
Mitgliederversammlung mit Vortrag von Rechtsanwalt
Torsten Flomm, Vorsitzender des Grundeigenttmer-
Verbandes Hamburg.

Mittwoch, 21. August 2019 (19.00 Uhr)

Geschéftsstelle Rahlstedt, Schweriner StraBBe 27

»Mein Mieter zahlt nicht ... Was tun?“

Haus- und Grundeigentiimerverein Hamburg-Rahistedt
Arbeitskreis. Anmeldung unter Tel. 677 88 66, Kosten fur
Mitglieder 12 Euro, fur Géste 24 Euro.

Montag, 9. September 2019 (18.00 Uhr)
Hauptkiche St. Michaelis

,» Aktuelle Herausforderungen der Organspende
in Deutschland*

Grundeigentiimer-Verband Hamburg

Siehe auch Seite 12 in dieser Ausgabe.

Mittwoch 11. September 2019 (ab 18.30 Uhr)
Lohbrigger Burgerbihne, Neuer Weg 54
,Dichtheitsnachweis*

Grundeigentiimerverein Bergedorf
Informationsveranstaltung. Siehe auch Seite 35 in dieser
Ausgabe.

Ausfall Beratungen/Anderung Offnungszeiten
In der Geschéftsstelle Am Soldatenfriedhof 8 entfallt am
1. August die Rechtsberatung.

Die aktuellen Beratungszeiten der Geschéaftsstellen
und der Ortsvereine erfahren Sie unter
www.grundeigentuemerverband.de

VERANSTALTUNGEN |

Uhlenhorst-Winterhude-Alsterdorf

Danke fur
uber 100 Jahre
Ehrenamt

ei strahlendstem Sommerwetter fand am Sams-
tag, den 22. Juni hoch iiber den Dichern Ham-
burgs auf der Dachterrasse des ,,Design Offices
Hamburg® in der Gorttwiete das Sommerfest
des Grundeigentiimer-Verein Winterhude-Uhlenhorst-Als-
terdorf statt. Im ,,offiziellen Teil“ wurden zunichst die
drei ausscheidenden langjahrigen Vorstandsmitglieder
Axel H. Wittlinger, Dietmar Heister und Andreas Ohning
gebiihrend verabschiedet und die aktive 1. Vorsitzende
Frau Anika Schonfeldt-Schulz bedankte sich nochmals im
Namen des Vereins fiir die zusammen genommen insge-
samt tiber 100 Jahre ehrenamtliche Vereinsarbeit, ohne
die der Verein heute sicher nicht das wire, was er ist. Die
Herren sprachen sich einstimmig dafiir aus, wie viel SpaB3
die ehrenamtliche Arbeit gemacht habe und dass der Aus-
tausch zwischen Immobilieneigentiimern immer geférdert
werden miisse.
Im Anschluss lobte dann auch der langjahrige, ehemalige
Vorsitzende des Grundeigentiimer-Verbands Hamburg,
Herr Heinrich Stiiven die stets gute und angenehme
Zusammenarbeit mit den ausscheidenden Vorstandsmit-
gliedern und rundete seinen Vortrag mit interessanten
Einblicken und Ausblicken auf Vergangenheit und Zukunft
des Hamburger Immobilienmarktes ab. Daran anschlieBend
bestand dann Gelegenheit, sich mit anderen Mitgliedern
und Gésten auszutauschen oder aber einfach auch nur
den Ausblick iiber die Hamburger City zu genieBen. Fir
das leibliche Wohl sorgte das Team von ,Kitchen Surfer
Catering®, das die rund 50 Mitglieder und Géste unermiid-
lich mit gekiihlten Getrdnken und kdstlichen Leckereien
versorgte. Nach einem rundum gelungenen Nachmittag
verabschiedeten sich dann gegen 19 Uhr die letzten Géste.
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18. bis 30. Juni 2020
Nordkap zur Mittsommernacht

Lassen Sie sich von der norwegischen Naturkulisse
verzaubern, wenn zur Mittsommernacht grandiose
Farb- und Lichtspiele die Fjordlandschaft bestimmen -
ein Traum und das Highlight eines jeden Kreuzfahrers.
Die Reise beginnt in Kiel und endet dort auch wieder.

Die Uberquerung des Nordpolarkreises wird mit der
Polartaufe an Bord gefeiert. Die Fahrt fihrt weiter zu der

schroffen Landschaft der Lofoten, die zu den schénsten
Regionen Norwegens gehdért. Vom néchsten Liegeplatz in
Honningsvag ist es nicht mehr weit bis zu den Klippen des
Nordkaps, das im Licht der Mitternachtsonne strahlt.

Fordern Sie gern unsere ausfiihrliche Reisebeschrei-
bung an.

Nachlese Venedig

Kanéle, Kunst und prachtige Palazzi, stille Platze und viele
Briicken, das ist Venedig. Wir entdeckten Palastgarten und
Klostergéarten versteckt hinter dicken Mauern.

Im schénen Hotelgarten genossen wir entspannte Stun-
den.

Unsere Tage in der geschichtstrachtigen Lagunenstadt
waren ausgefillt und lieBen doch Raum fir MuB3e und
Entdeckungen.
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5. bis 9. November 2019: Rom: Entdeckungen im Herbst!

Wie bereits ausflihrlich in unserem Juliheft beschrieben,
modchten wir mit lhnen nach Rom reisen.
Erleben Sie mit uns den milden romischen Herbst!

Der Reisepreis betragt pro Person in einem
Doppelzimmer
Einzelzimmerzuschlag

1.790 Euro
2.030 Euro

Diese Reise ist individuell geplant, lhre persoénlichen
Wiinsche beriicksichtigen wir gern. Dies ist mdglich,
da wir ausschlieBlich mit kleinen Gruppen reisen.

Im Rahmen des ,,Kennenlerntreffens“ lernen Sie lhre
Mitreisenden und lhre Reiseleiterin kennen.

Kontakt

Wenn Sie Interesse an einer dieser Reisen haben,
setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 32 65 06,

Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de
in Verbindung
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Neues aus Karlsruhe

Hartegrunde bel Eigenbedart

Hohes Alter und lange Mietdauer allein reichen nicht

it Urteil vom 22. Mai 2019 hat der Bundes-
gerichtshof (BGH, V111 ZR 180/18) entschie-
den, dass ein hohes Alter des Mieters und/
oder eine lange Mietdauer fiir sich allein
grundsitzlich keine Héarte bei einer Eigenbedarfskiindi-
gung im Sinne des § 574 BGB rechtfertigen. Es miissten
weitere Feststellungen zu den sich hieraus ergebenden
Folgen getroffen werden. Kdmen zu diesen Umstanden
Erkrankungen hinzu, aufgrund derer im Falle eines Woh-
nungswechsels eine Verschlechterung des gesundheitli-
chen Zustands des Mieters zu erwarten sei, konne dies zu
einer Harte flhren.
Die 1937 geborene
Beklagte lebt mit ihren
zwei erwachsenen
S6hnen seit 1974 in
einer 73 Quadratmeter
groBen Dreizimmer-
wohnung. Der Kla-
ger erwarb 2015 die
Wohnung, um sie mit
seiner Ehefrau und
seinen zwei Kindern
zu bewohnen, welche
mit ihm in einer
57 Quadratmeter
groBen angemieteten Zweizimmerwohnung leben. Die
Beklagte widersprach der Eigenbedarfskiindigung und
berief sich auf das Vorliegen von Hartegriinden. Das
Amtsgericht gab der erhobenen Riumungsklage statt, das
Landgericht wies die Klage ab.
Die Revision hatte Erfolg. Der BGH hob das Urteil auf
und verwies die Sache zur neuen Verhandlung und Ent-
scheidung an das Berufungsgericht zuriick. Das Beru-
fungsgericht habe zwar rechtsfehlerfrei angenommen,
dass die Kiindigung wegen Eigenbedarfs begriindet sei
und das Mietverhdltnis beendet habe. Denn der Eigenbe-
darfswunsch sei von verniinftigen und nachvollziehbaren
Griinden getragen worden. Auch habe es auf Seiten der
Beklagten aufgrund des Alters, der langjdhrigen Verwur-
zelung und einer Demenzerkrankung eine Harte festge-
stellt. Es habe jedoch versaumt, tragfahige Feststellungen
zu dem Umfang und den Auswirkungen der von den
Beklagten geltend gemachten Harteeinwédnde zu treffen.
Werden von der Mieterseite fiir den Fall des erzwungenen
Wohnungswechsels drohende schwerwiegende Gesund-
heitsgefahren geltend gemacht, miisse sich die Tatsa-

cheninstanz ein genaues Bild davon verschaffen, welche
gesundheitlichen Folgen mit dem Umzug verbunden
sind. Es sei von Amts wegen ein Sachverstindigengut-
achten zu der Art, dem Umfang und den konkreten
Auswirkungen der Erkrankung erforderlich. Entsprechende
Anforderungen gelten nach Ansicht des BGH, soweit die
anderen Faktoren Alter und Verwurzelung betroffen seien.
Hohes Alter oder eine starke Verwurzelung aufgrund jahr-
zehntelanger Mietdauer reichen fiir sich genommen nicht
aus, um den Tatrichter eine angemessene Bewertung und
ordnungsgeméaBe Gewichtung der beiderseitigen Inte-
ressen zu ermdglichen.
Erst die Feststellung der
mit dem Umzug konkret
verbundenen Folgen
versetze den Tatrichter

in die Lage, das Gewicht
einer geltend gemach-
ten Hérte zuverldssig zu
bewerten.

In demselben Urteil
entschied der BGH des
Weiteren, dass es fiur die
Annahme, angemessener
Ersatzwohnraum sei nicht
zu angemessenen Bedin-
gungen zu beschaffen, tragfahiger Feststellungen bedir-
fe. Es reiche nicht aus, wenn das Gericht davon ausgehe,
ein Wohnungsmarkt sei ausweislich einer Mietbegren-
zungsverordnung und einer Kappungsgrenzenverordnung
gerichtsbekannt angespannt. Der Mieter miisse seiner
Obliegenheit nachkommen, sich um angemessenen Er-
satzwohnraum zu bemiihen. Ferner sei grundsatzlich vom
Mieter zu verlangen, sich auch um Ersatzwohnraum in
einem anderen Gebiet der Gemeinde zu bemiihen. Es sei
zu priifen, was dem Mieter unter seinen persénlichen und
wirtschaftlichen Verhéltnissen zuzumuten sei, um sich
gegebenenfalls mit Hilfe von Verwandten und Bekannten,
offentlichen und privaten Stellen sowie unter Inanspruch-
nahme geeigneter Medien ernsthaft und nachhaltig um
eine angemessene Ersatzwohnung zu bemiihen.

Foto: Joe Miletzki

Benjamin Herzog
Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Diese Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34c Abs. 2a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b
der Makler- und Bautrdgerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und werden mit den jeweiligen Zeitstunden

ausschlieBlich der Pausen bescheinigt.

Referenten:

Torsten Flomm, Rechtsanwalt
UIf Schelenz, Rechtsanwalt
Jiirgen Steiner, Rechtsanwalt
Barry Sankol, Rechtsanwalt
Dr. Olaf Riecke, Richter

Wann: Mittwoch, 6. November 2019,

von 9 bis 17 Uhr
Wo: Reichshof Hamburg,

Kirchenallee 34 -36,

20099 Hamburg

Kosten: 200,00 Euro pro Person
(ftir Mitglieder)

230,00 Euro pro Person
(far Nichtmitglieder)

(Weitere Personen, z.B. Familien-

oder Firmenangehdrige, zahlen jeweils

200,00 Euro inkl. Umsatzsteuer.)

Hiermit melde ich mich zum Wohnungseigentum aktuell an.

Informationen fiir Eigentiimer und Verwalter

Wohnungseigentum aktuell 2019

Dieses Ganztagsseminar ist fiir Wohnungseigentiimer, Vermieter, Verwalter und
Rechtsanwdlte gedacht. Die Teilnehmer erhalten ein Mittagessen und Softgetran-
ke und Kaffee/Tee in den Pausen.

Themen:
- Die neue Grundsteuer- auch fiir Wohnungseigentiimer wird es teurer

- Typische Probleme und Fallstricke rund um die Teilungserklarung:
Auslegung, Umdeutung & Co.

- Balkone und Spitzbéden — Gemeinschaftseigentum, Sondereigentum oder
Sondernutzungsrecht

- Verwalterdilemma im Sanierungsfall: Vergleichsangebote, Kostenschatzungen,
Mehrheiten und andere Untiefen des WEG-Rechts

- Aktuelle und lokale Rechtsprechung zum Wohnungseigentum

Bei Stornierung einer Anmeldung 14 Tage vor

Name, Vorname

Firma

StraBe, Hausnummer

PLZ Ort

E-Mail

WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben.

Datum, Unterschrift

info@grundeigentuemerverband.de FAX 040/30 96 72 40
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Veranstaltungsbeginn werden 50 Prozent der
Seminargebiihr berechnet. Bei Nichtteilnahme
oder bei Absage acht Tage vor Veranstaltungs-
beginn wird die volle Teilnehmergebiihr in
Rechnung gestellt. Die Gebiihren entfallen,
wenn ein Ersatzteilnehmer von lhnen zum
Seminar angemeldet wird. Der Betrag ist bitte
vorab, spitestens 10 Tage nach lhrer An-
meldung auf das Konto Grundeigentii-
Telefon mer-Verband Hamburg e.V. bei der HypoVer-
einsbank IBAN DE66 2003 0000 0000 2032 16,
BIC HYVEDEMM300 unter dem Stichwort
«Wohnungseigentum aktuell 2019" zu
liberweisen. Bitte geben Sie ebenfalls Ihre
Mitgliedsnummer bei der Uberweisung an!
Anmeldung: Wenn Sie an diesem Seminar
teilnehmen mochten, senden oder faxen
(040/30 96 72 40) Sie den Abschnitt ausge-
fiillt und unterschrieben an uns zuriick. Eine
gesonderte Benachrichtigung erfolgt nur,
wenn das Seminar zum Zeitpunkt lhrer An-
meldung bereits ausgebucht war und Sie nicht
daran teilnehmen kénnen.

Mitgliedsnummer

Bitte fiillen Sie die Anmeldung
in Druckbuchstaben aus!
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Interview mit Dr. Frank Zschieschack, Landgericht Frankfurt/Main
Wenn der Mieter bel Raumung
mit Selbstmord droht ...

Beileibe keine Einzelfélle

as bedeutet die Selbstmorddrohung eines

Mieters fiir ein Raumungsverfahren? Wir

haben Dr. Frank Zschieschack, Vorsitzender

Richter am Landgericht in Frankfurt am
Main, dazu befragt.

Unter welchen Voraussetzungen kénnen zur Rdumung
verurteilte Mieter Volistreckungsschutz (Rau-
mungsschutz) beantragen?

Das Gesetz sieht in § 765 a ZPO vor, dass
eine Zwangsvollstreckung einzustel-

len ist, wenn sie eine sittenwidrige

Harte ist. Dies spielt vor allem im
Zusammenhang mit gesundheitlichen
Problemen des Mieters eine Rolle und
wird dann dramatisch, wenn mit ei-

nem Suizid fiir den Fall der Riumung
gedroht wird. Tm Zweifel ist dann die
Vollstreckung einzustellen. Dies sind
keineswegs ganz seltene Einzelfille.

R
N\
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Welche Folgen hat die Gewahrung von Voll-
streckungsschutz fiir den Eigentiimer?

Die Schuldner leiden oft an psychischen Erkrankungen,
haben lange dort gewohnt und sind hidufig hoffnungslos
tiberschuldet. Die Eigenttimer sind oft ebenfalls ho-

hen finanziellen Belastungen ausgesetzt. Gelegentlich
zerbricht auch der Traum, in der eigenen Immobilie zu
wohnen. Wozu dies fithren kann, zeigt eine Entscheidung
des Bundesgerichtshofs, wonach der betagte Glaubiger

es hinnehmen muss, dass dem Schuldner bis zu seinem
Tode Vollstreckungsschutz gewédhrt wird. Auch kann eine
Entscheidung des Landgerichts Miinchen 1 angefiihrt
werden, in der eine pflegebediirftige, schwer erkrankte
77-jahrige Schuldnerin mit einem Suizid bei Rdumung
drohte, was bei dem Glaubiger ebenfalls zu Depressionen
mit Arbeitsunfihigkeit fiihrte und er selbst Selbstmordge-
danken entwickelte. Die Zwangsvollstreckung ist gleich-
wohl dauerhaft eingestellt worden.

Welche Mdéglichkeiten haben denn die Vollstreckungs-
gerichte?

Vollstreckungsgerichte geraten in diesen Fallen schnell
an Grenzen, denn sie befinden sich in einer eigenartigen

Position: Einerseits sollen sie einen Streit zwischen zwei
Parteien entscheiden, andererseits aber als staatliches
Organ den Schutzauftrag des Staates fiir das Leben des
Schuldners gewéhrleisten. Dies kdnnen sie indes nur
durch eine Einstellung der Zwangsvollstreckung.

Was kénnen Vollstreckungsgerichte tun, um die
Interessen des Eigentiimers zumindest
ansatzweise zu wahren?
Wenn eine Einstellung gewéhrt wird,
miissen natiirlich auch die Glaubiger-
interessen berilicksichtigt werden.
Oft werden daher dem Schuldner
Auflagen gemacht, seinen Zustand
zu verbessern, damit nach einer
gewissen Zeit die Raumung doch
erfolgen kann. Aber es ist klar, dass
die Erwartung an den Schuldner, dass
dieser sich bemiiht, eine Vollstreckung
gegen ihn zu ermdglichen, nur sehr selten
Erfolg haben kann. In manchen Fillen kann
ein neuer Ansatz helfen, den wir in Frankfurt schon
erfolgreich angewandt haben, namlich zu fragen, ob nicht
durch eine engmaschige Uberwachung wihrend der Voll-
streckung, etwa durch Arzte, Sachverstiindige und sonstige
Hilfspersonen vorsichtig eine Rdumung erfolgen kann.

Welche L6sungsmoglichkeiten sehen Sie?

Ich glaube, der Grundfehler liegt darin, den Lebensschutz
auf den Glaubiger zu verlagern. Wenn der Schutzauf-
trag bei den staatlichen Organen liegt, miissen diese
auch handeln! 1ch habe den Vorschlag unterbreitet, die
gesetzliche Hochstfrist von einem Jahr, die ein Gericht

im Rdumungsverfahren als Raumungsfrist gewidhren darf,
auf die Einstellung der Zwangsvollstreckung zu iibertra-
gen. Das wiirde bedeuten, dass nach Ablauf der Frist eine
Einstellung der Zwangsvollstreckung nicht mehr erfolgen
kann. Wenn die Situation jetzt gleichwohl eine Raumung
nicht erlaubt, ist klar, dass sie auch nicht erfolgen kann.
Nur bedarf es jetzt eines anderen Instrumentariums. Das
Polizeirecht erlaubt eine Beschlagnahme einer Wohnung.
Dies wire auch hier die richtige Vorgehensweise. Der Ver-
mieter hat einen Entschiddigungsanspruch in angemesse-
ner Hohe gegen den Staat.
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Gute Dienstleistungen sind der Schlussel erfolgreicher Vermittlungsarbeit

Verkauf mit Makler

Axel H. Wittlinger und Torsten Flomm im Interview zum Bestellerprinzip

er Immobilienverband Nord (IVD), iiber den in
Hamburg etwa 500 Makler organisiert sind,
lehnt den Gesetzentwurf zum ,sogenann-
ten Bestellerprinzip bei der Maklercourtage*®

ebenso ab wie der Hamburger Grundeigentiimer-Verband.

wWird der Makler nur vom Verkidufer bezahlt, fiihrt das
zu einer Vertragseinschrankung, die nicht im Sinne der
Vertragsbeteiligten sein kann®, sagt Axel-H. Wittlinger,
Vorsitzender des VD Nord.

Torsten Flomm, Vor-

sitzender des Grund-

eigentiimer-Verbandes

Hamburg, und Axel

Wittlinger sind sich

einig, dass es sich beim

Bestellerprinzip fiir

Kaufimmobilien um

eine politische Schein-

diskussion handelt,

die am Ende nur dem

Fiskus etwas bringe.

Weder Kaufer noch

Verkédufer wiirden

davon profitieren.

Courtageteilung oder Verkauferprovision, wohin geht
zukiinftig die Reise am Immobilienstandort Hamburg?
Axel Wittlinger: In der Metropole Hamburg gibt es ak-
tuell tiberwiegend noch die Kduferprovision. Als stadti-
scher Brennpunkt mit Zuwachs - dhnlich wie Berlin oder
Miinchen - wollen wir jedoch nicht als ,Alibistadt* der
Ex-Justizministerin Barley zur Durchsetzung ihres soge-
nannten Bestellerprinzips herhalten.

Die derzeit herrschende Marktrealitat ist ohnehin, dass in
den meisten Bundesldndern - das gilt zum Beispiel auch
fir die Boomtown Miinchen - regelmiBig eine Kdufer-
und eine Verkduferprovision vereinbart wird. Das halte
ich fiir ebenso fair wie transparent. Diese Courtageteilung
wird bei der privaten Wohnimmobilie in der Hansestadt
immer haufiger schon durch unsere Mitglieder praktiziert.
Torsten Flomm: Ich plddiere fiir die Vertragsfreiheit mit
einem hohen Dienstleistungsangebot des Maklers fiir den
Verkdufer und fiir den Kiufer. Das bedeutet, lasst uns
miteinander reden. Das Ziel sollte bei Transaktionen von
Privatimmobilien die WIN-WIN-L&sung sein: Verkaufer
und K&ufer sind in komplexen Markstrukturen auf die
Unterstiitzung qualifizierter Marktkenner angewiesen.
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Gerade bei privaten Wohnimmobilien handelt es sich oft
um eine der wichtigsten Entscheidungen im Leben beider
Parteien — um so mehr Bedeutung hat eine ausgeglichene
und qualifizierte Dienstleistung des vermittelnden Maklers
fur alle Beteiligten.

Sie sprechen auch vom unechten Bestellerprinzip?
Axel Wittlinger: Der Gesetzentwurf wird unter dem
Namen ,Bestellerprinzip“ diskutiert. Dies impliziert die
Maglichkeit, dass so-
wohl Kiufer als auch
Verkdufer den Makler
beauftragen kénnen.
Tatséchlich ist die
Regelung aber so aus-
gerichtet, dass in der
praktischen Umset-
zung dann nur noch
der Verkdufer einen
Makler kostenpflichtig
beauftragen kann.
Nimmt ein Mak-
ler ndmlich einen
Suchauftrag an,
kann er die gefunde-
ne Immobilie keinem anderen Suchenden aufBer seinem
Auftrageber mehr provisionspflichtig anbieten, wenn sich
der erste Suchende gegen das Objekt entscheidet. Dies
ist ein absurdes Ergebnis, weltfremd und eben eine echte
Mogelpackung und kein echtes Bestellerprinzip. Gegen ein
echtes Bestellerprinzip, bei dem Kiufer und Verkdufer sich
ihren Makler aussuchen kénnen und ihn je nach Inan-
spruchnahme der gewiinschten Dienstleistung frei vertrag-
lich beauftragen und honorieren, wird keiner etwas haben.

Torsten Flomm: Mit dem Bestellerprinzip beim privaten
Haus- und Wohnungskauf wihlt das Bundesjustizministe-
rium den komplett falschen Ansatz. Da die Maklerkosten,
wie Herr Wittlinger schon véllig richtig ausfiihrte, beim
Bestellerprinzip auf den Kaufpreis aufgeschlagen werden,
wird der Kaufpreis durch diese MaBnahme noch weiter

in die Hohe getrieben und die sonstigen Erwerbsne-
benkosten wie etwa die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten fiir den Kaufer erh6éhen sich. Der als
schiitzenswert angesehene Kaufer wird so nicht nur nicht
geschiitzt, er hat sogar das Nachsehen. Der momentane
Gesetzentwurf wiirde damit den Kauf eben noch ver-



teuern. Der einzige Gewinner dieser Regulierung ist der
Fiskus. Eigentiimer und Kaufer schitzen die fachliche
Expertise der Makler wie unter anderem die professionelle
Werteinschdtzung der Immobilie — wer bei so einer weit-

reichenden Entscheidung wie
dem Verkauf oder Kauf einer
Immobilie am Know how
spart, zahlt moglicherweise
am Ende sogar noch drauf.

Wie sieht Ihr Resiimee aus?
Wittlinger: Nochmal, der
Gesetzentwurf des Bun-

,Fair teilen halte ich fur die

,Jbeste Losung’, weil es der Rolle
des Maklers als Vermittler am

deutlichsten entspricht.”

Torsten Flomm

RECHT & STEUERN |

Und: Die Gesamtkosten eines Erwerbs steigen. Das hat
mit Verbraucherschutz nichts zu tun und darf nicht im
Interesse des Gesetzgebers liegen. Eine Anderung, weg
von der noch iiberwiegend praktizierten reinen Kaufer-

provision in Hamburg und
hin zur Teilung, entspricht
jedoch sogar dem Grundge-
danken der Makler, die sich
in Bezug auf Qualitdt und
Service als umfassende Ver-
mittler am Immobilienmarkt
engagieren.

desjustizministeriums ist
praxisfremd, ungerecht und
falsch. Miinchen als dhnlich
stark nachgefragte Immobi-
lienhochburg wie Hamburg
zeigt, dass eine vereinbarte
K&ufer- und eine Verkdufer-
provision mit Erfolg funkti-
oniert.

Auch mit der im Entwurf vorgesehenen Verkduferprovisi-
on dndert sich faktisch nichts fiir den Verkdufer. Denn der
Provisionsanteil wird mit eingepreist, es bleibt Netto also

nicht weniger iibrig.

,lch pladiere fur die freiwillige

Selbstverpflichtung zum
fairen Teilen’, vor allem an

angespannten Immobilienstandorten.”

Axel Wittlinger

Flomm: Unseren Mitglie-
dern, die kiinftig Immobi-
lien verkaufen wollen, kann
ich nur empfehlen, sich
qualifiziert begleiten zu
lassen und sich in diesem
Zusammenhang iiber die
Dienstleistungen des Mak-
lers ein klares Bild zu ver-

schaffen. Eine entsprechende Bezahlung der eingekauften
Dienstleistung ist dann aus meiner Sicht selbstverstand-
lich und nur richtig. Wir empfehlen, das Erfolgshonorar

des Maklers zwischen Kiufer und Verkaufer fair zu teilen.

Anzeige

Mit SchimmelPeter gegen feuchte Wande

Es war einfach perfekt. Die Lage, die Aufteilung
der Zimmer und natlrlich der Preis. Dann die Er-
niichterung: Der Sachversténdige diagnostiziert
Feuchtigkeit im Keller. Damit schien der Traum
vom Eigenheim erst einmal passé. Dann aber
kam der Kontakt zu den Profis von SchimmelPe-
ter zustande und das Traumhaus konnte gerettet
werden. Dass alles so einfach gehen wiirde, da-
mit hatte niemand gerechnet. Der erste Kontakt
lief iber einen Sachverstandigen von Schimmel-
Peter. Der Beratungstermin sowie die gesamte
Ursachenforschung ist bei SchimmelPeter véllig
kostenfrei. So kann der Kunde in Ruhe entschei-
den, ob er das Angebot annehmen méchte.
Dank der innovativen Produkte, die Schimmel-

Peter nutzt, ist keine Ausschachtung nétig und
die Arbeiten verlaufen fir den Kunden stressfrei.
Die Méanner haben gerade einmal drei Stunden
gebohrt und waren schon nach nur einem Tag
fertig. 25 Jahre Ruhe - garantiert. Feuchtigkeit
und der daraus resultierende Schimmel bedro-
hen nicht nur die Bausubstanz des Hauses,

25 Jahre Ruhe - garantiert.

sondern auch die Gesundheit seiner Bewohner.
Die Fachmanner von SchimmelPeter nutzen
verschiedene Verfahren, die sich seit Uber 40
Jahren bewéhrt haben.
SchimmelPeter erklart:
sWir garantieren eine
bauphysikalisch kor-
rekte und dauerhafte
Austrocknung.” Das
Mauerwerk erhalt sei-
ne natdrliche Fahigkeit
zur  Warmedammung
zurlick. Die Verfahren

funktionieren sogar
bei besonders starker
Durchfeuchtung. Sie

sind langlebig und ge-
sundheitlich unbedenk-
lich. SchimmelPeter ist
von seinen Produkten
so Uberzeugt, dass sie
darauf bis zu 25 Jahre
Garantie geben. Wer ist

SchimmelPeter? Der Firmenname SchimmelPe-
ter macht neugierig, wurde aber keineswegs ein-
zig zu diesem Zweck gewahlt. Wir haben uns fir
den bekannten deutschen Namen ,Peter” ent-
schieden, weil dieser verkdrpert, wofir wir ste-
hen, Innovation
und Qualitat
aus Deutsch-
land. Schimmel
musste natlr-
lich auch noch
in den Namen,
so dass jeder
gleich  darauf
kommen kann,
dass wir in der
Feuchte- und
Schimmelsa-
nierung tatig
sind. Schim-
melPeter ist
ein Verbund
Abdichtungsfirmen aus ganz

Ihre saubere und dauerhafte
Lésung. Foto: schimmelpeter

verschiedener
Deutschland.

Besonderheit: Alle Mitglieder haben einen Ehren-
kodex unterschrieben, dieser beinhaltet u.a. die
fur den Kunden stets kostenfreie Ursachenfor-
schung sowie die Verpflichtung aller Mitglieder
und deren Mitarbeiter regelmaBige Weiterbildun-
gen zu besuchen. Dazu kommen weitere Punkte,
die heutzutage leider nicht immer selbstverstand-
lich sind. Wenn ein Fachmann von SchimmelPe-
ter vor lhrer Tir steht, hat er immer einen Staub-
sauger dabei, denn wir verlassen die Baustelle
so, wie wir sie vorgefunden haben. Ehrensache.
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Sicherheit & Haustechnik

Brandschutz & Einbruchsicherung

Zuhause. Da ist uns jedes Mobel und jeder Geruch vertraut. Da fuhlen wir uns
wohl und geborgen. Zu diesem Sicherheitsgeflihl kann — je nach Wohnumge-
bung, baulichem Zustand und eigenem Gefahrdungsgefuhl — auch die Haus-
technik einiges beitragen. Im Folgenden haben wir die wichtigsten Informationen
rund um Brandschutz und Einbruchsicherung zusammengetragen. Lesen Sie
auBerdem, was Sie bei der Planung eines LUftungssystems beachten mussen.
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Rechtzeitig gewarnt
Rauchmelder-Systeme
Im Uberblick

Smart, vernetzt oder als simple Einzelldsung

n den meisten Bundeslandern sind Rauchmelder
mittlerweile Pflicht. Wenn sie optimal funktionieren,
warnen sie so frithzeitig, dass die Bewohner schnell
reagieren, den Notruf wahlen und so das Eintreffen
der Einsatzkrifte beschleunigen kénnen. In manch einem
Fall kénnen die Bewohner einen Brand sogar im Anfangs-
stadium selbst 16schen. Breitet sich das Feuer rasch aus,
haben sie mehr Zeit, um sich in Sicherheit zu bringen.
Die Initiative ,Rauchmelder retten Leben“ geht davon
aus, dass heute in 70 Prozent aller Haushalte Rauchmel-
der zu finden sind. ,Dabei gibt es je nach Zeitpunkt
der Erstmontage enorme Qualitdtsunterschiede®, betont
Sprecherin Claudia Groetschel. Technisch habe sich in den
vergangenen Jahren so viel getan,
dass es durchaus eine Uberlegung

teurer als Standardmelder und zudem sind sie nicht in al-
len Gebduden einsetzbar. Unterm Strich spielen sie damit
eine untergeordnete Rolle.

In Zukunft smart

Langsam, aber sicher kommen verstérkt smarte Rauchmel-
der auf den Markt. Die 1dee ist tiberzeugend: Die Gerate
sind im Smart Home {iber eine Zentrale miteinander und
mit anderen Gerdten — etwa der Beleuchtung oder den
Smartphones der Bewohner - verbunden. Damit bieten
sie die Vorteile von funkvernetzbaren Rauchmeldern

und mehr und sind zudem tendenziell glinstiger als die
Funksysteme. ,Eine moderne Losung kann via speziellen
Smartphone-Apps den Status eines
Rauchwarnmelders abfragen. Auch

sei, bei Neuinstallation oder einem
vielleicht anstehenden Wechsel auf
neue Rauchmelder zu setzen.
Mittlerweile haben Verbraucher
dann die Qual der Wahl. Auf den
ersten Blick sehen sich die kleinen
Dosen mit einem Durchmesser
zwischen vier und zwolf Zentime-
tern recht dhnlich. Bei den meisten

Geeignete Rauchmelder
einzubauen ist das eine,
durch regelmaBige Tests
und Wartung dafur zu
sorgen, dass sie auch
funktionieren, das andere.

fir die ausfithrenden Wartungsfir-
men sind diese Apps eine Erleichte-
rung, da ein detailliertes Protokoll
ausgelesen werden kann®, infor-
miert Wege. ,.Je nach System ist es
auch moglich, direkt einen Notruf
abzusetzen oder festzulegen, wel-
che Schritte das System ausfiihren
soll, wenn der Notfall eintritt.“ Der
Nachteil dabei ist, dass die Bewoh-

von ihnen wird die Bodenplatte mit
Schrauben in der Mitte des Raumes
an die Decke montiert. Alternativ
gibt es Befestigungen mit Magneten oder Klebepads.
Nach ihrem Funktionsprinzip wird zwischen Stand-alone-
Losungen, Funksystemen und smarten Meldern unter-
schieden.

Klassische Einzelmelder oder Funksystem?
Klassische Rauchmelder sind Einzelgidnger. Jeder schligt
dann Alarm, wenn in seinem Raum Rauch entsteht, gibt
das Signal jedoch nicht an die anderen Melder wei-

ter. ,,In kleineren Wohneinheiten gentigen in der Regel
Stand-alone-Melder®, sagt Carsten Wege, Geschafts-
flhrer des Bundesverbandes Brandschutz-Fachbetriebe.
»In groBeren Gebduden oder Wohnungen, die sich Giber
mehrere Etagen erstrecken, empfehlen wir auf jeden Fall
Funksysteme, um zu gewahrleisten, dass alle Bewoh-
ner rechtzeitig alarmiert werden.” Allerdings erfordern
Funklésungen einen héheren Planungsaufwand, sie sind

ner und im schlimmsten Fall auch

die Rettungskrifte bei Fehl- oder
Tduschungsalarm unndétig benachrichtigt werden und
unter Umstanden ein unbegriindeter Feuerwehreinsatz
ausgelost wird.
In der Praxis funktionieren die smarten Melder unter-
schiedlich gut, so die Einschatzung von Claudia Groet-
schel: ,Viele giinstige Smart-Home-Systeme sind heute
nicht fiir den Brandschutz gedacht, sondern vorrangig
auf Einbruchschutz ausgerichtet.
Bestenfalls sind dann ganz einfache Rauchmelder
integrierbar. Hier sollte man auch in Bezug auf den
Brandschutz auf Qualitit achten.” Stiftung Warentest
hat zuletzt im Januar 2018 Rauchmelder unter die Lupe
genommen und nur zwei smarte Modelle (Homemativ 1P
und Innogy) mit ,gut* bewertet. Bei den anderen Model-
len im Test kritisierten sie unter anderem batteriezehrende
Datenverarbeitung, die fehlende Codierung der Passwor-
ter und unvollstindige Gebrauchsanweisungen. Dariiber
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nutzten die meisten Modelle die eigentlich vorhandenen
Maoglichkeiten der Vernetzung nicht aus. Und schlieB3-
lich funktionierten sie ausschlieBlich mit der jeweiligen
Smart-Home-Zentrale des Anbieters. Allerdings: Der Test
ist eineinhalb Jahre alt, sodass die Ergebnisse, bezogen
auf die einzelnen Produkte, nicht zwingend heute noch
zutreffen. ,Auf dem Markt ist unglaublich viel Bewegung,
gerade bei den smarten Systemen*, sagt Anne Kliem von
der Stiftung Warentest. ,Deshalb ist auch nicht abseh-
bar, ob alle Gerite, die heute im Handel sind, in ein paar
Jahren noch erhiltlich sein werden.” Fiir den Verbraucher
heiBt das auch: Wer sich heute auf smarte Melder ein-
lasst, muss unter Umstidnden beim ersten Wechselturnus
das gesamte System umstellen.

Die Batterie macht’s

Egal ob und wie die Melder zusammenwirken - ohne
Batterie geht es nicht. Sie ist damit ein ganz entscheiden-
des Kaufkritierium. Stiftung Warentest empfiehlt nach-
driicklich den Einsatz von Meldern mit Langzeitbatterie.
,Alle Teile der Melder unterliegen Alterungsprozessen. Bei
Meldern mit Batterien, die gewechselt werden miissen,
besteht die Gefahr, dass man immer wieder wechselt und
dabei tibersieht, dass nach einigen Jahren die Funktions-
tlichtigkeit des gesamten Melders nicht mehr gesichert
ist“, begriindet Expertin Kliem. Bei Meldern mit Langzeit-
batterie wird das gesamte Gerat ersetzt, sobald die Bat-
terie leer ist. Die regelmiBige Wartung (siehe Infokasten)
ersetzt allerdings auch die beste Batterie nicht.

So sieht die optimale Wartung aus
Entscheidend ist, was die Norm und der Hersteller
zu den Wartungstatigkeiten vorschreiben. So sollte
laut Norm eine fachmannische Wartung wie folgt
durchgefuhrt werden:

= Jahrliche Wartung nach DIN 14676 und entspre-
chend der Bedienungsanleitung des Herstellers.

= Sichtkontrolle, ob die Raucheindring&ffnungen
frei sind (zum Beispiel Verschmutzung durch
Flusen und Staube) oder eine mechanische Be-
schadigung des Rauchmelders erkennbar ist.

= Uber die Priiftaste des Rauchmelders wird
probeweise ein Alarm ausgeldst, der den akus-
tischen Signalgeber und gegebenenfalls die
optische Individualanzeige des Rauchmelders
aktiviert.

= Protokollierung und Dokumentation (optional via
Hersteller-App).

Quelle: Carsten Wege, Geschéftsfiihrer Bundes-
verband Brandschutz-Fachbetriebe

,Die Zahl der Brandtoten in Deutschland hat sich in
den vergangenen zwanzig Jahren auf heute 360 halbiert.
Das liegt auch an der immer weiteren Verbreitung
von Rauchmeldern.”

Claudia Groetschel, Initiative ,Rauchmelder retten Leben*
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Frische Luft auch ohne offene Fenster

Luftungssysteme

Meist sinnvoll, oft unverzichtbar

m Neubau sind Wohnungsliiftungssysteme Standard.
Aber auch im Altbau halten sie verstarkt Einzug. Das
liegt vielfach an den gesetzlichen Vorgaben: Mehr-
familienhauseigentiimer, die mehr als ein Drittel der
Fenster austauschen, und Einfamilienhauseigentiimer,
die entweder mehr als ein Drittel der Fenster austauschen
oder mehr als ein Drittel des Daches abdichten, sind
verpflichtet, ein Konzept zur Wohnraumbeliiftung nach
DIN 1946-6 vorzulegen. Aber auch ohne eine solche
ModernisierungsmaBnahme ist ein Liiftungssystem eine
Uberlegung wert.
Ein solches System ermdglicht den witterungsunabhéngi-
gen, kontrollierten, an die Bediirfnisse der Bewohner an-
gepassten Luftaustausch mit minimalen Warmeverlusten.

Zentrale Wohnraumliiftung - im Neubau einfach
einzuplanen

Beim Neubau entscheiden sich
die meisten Bauherren fiir eine
zentrale Liftungsanlage, bei
der ein zentrales Liiftungsge-
rat die Frischluft durch ein
Luftverteilsystem an die
Wohnraume leitet. Ein

solches System hat viele
Vorteile - von der zen-

tralen Steuerung tiber

die vergleichsweise

einfache Wartung

bis hin zur geringen

" Bild: Viessmann
Gerduschbelastung.

Bei der zentralen Wohnraumliiftung werden drei Baufor-
men unterschieden: Eine einfache Abluftanlage saugt
die verbrauchte Luft mithilfe eines Ventilators aktiv an
und fiihrt sie nach auBen ab. Die Luftauslisse dafiir sind
meist in sogenannten Abluftriumen - etwa in der Kiiche
oder im Bad - platziert, in denen im Vergleich zu den
Aufenthaltsriumen mehr Feuchtigkeit und eine hohere
Geruchsbelastung entstehen. Frischluft kann nur pas-
siv durch in der Gebiudehiille, an Fenstern und Tiiren
vorhandene Fugen und Schlitze in die RGdume gelangen.
Eine kombinierte Ab- und Zuluftanlage verfligt tiber eine
Liftungszentrale und ein Luftverteilsystem. Sie saugt
nicht nur die Abluft, sondern auch die Zuluft aktiv an.
Um unerwiinschte Partikel aus der AuBenluft und Larm
von der StraBe am Eindringen zu hindern, sind solche
Anlagen meist mit Filtern ausgestattet. Anlagen mit Sys-
tem zur Wirmerlickgewinnung sind so aufgebaut, dass
die Wirme der abgesaugten Wohn-
raumluft die angesaugte AuBenluft
temperiert und damit Energie-
verluste minimiert. Bei Anlagen
mit automatischem Bypass
wird bei sommerlichen
Temperaturen der War-
metauscher umgangen,
sodass die Wohnung
mit kithler AuBenluft
beliiftet wird. ,Fir
den Neubau emp-
fehlen wir immer eine
zentrale Anlage mit zwei

Ganz entspannt =5

dank E-CHECK

Wichtig fiir Vermieter:. Jedes zweite Haus der
Baujahre 1950 bis 1979 hat ein Elektroproblem®

17

EHANDWERK

~ ) \
&/ Gepriftnach VOE-

E-CHECK =
Nur bei threm
\nnungsfachbemeb'. !

Noch wichtiger: Als Vermieter sind Sie verpflichtet, den verkehrssicheren
Zustand Ihrer Mietsache zu erhalten. Lassen Sie elektrische Anlagen

und Gerate regelmaRig innerhalb der Priiffristen und umlagefahig priifen.
Spatestens nach jedem Mieterwechsel. Machen Sie den E-CHECK!

Jetzt bei lhrem E-CHECK-Fachbetrieb. e-check.de

*Studie 2016 der Leuphana Universitét Liineburg und der Fachhochschule
i falen zum Gebi d in D
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Ventilatoren und Warmeriickgewinnung®, erklart Ginther
Mertz, Geschéaftsfiihrer des Fachverbandes Gebdude-Klima
e.V. ,In einem Einfamilienhaus belaufen sich die Kosten
inklusive Installation auf etwa 5.500 Euro.*

Wird eine solche Anlage beim Neubau mitgeplant, dann
wird hdufig die Decke im Flur abgehingt. In die dadurch
entstandene Zwischendecke werden dann das Liiftungs-
gerdt und die Luftleitungen integriert.

Dezentrale Wohnraumliiftung - eine gute L6sung

im Bestand

Im Bestand ist die Installation einer solchen zentralen
Anlage mit umfangreichen Eingriffen in die Bausubstanz
verbunden. ,Hier ist eine dezentrale, raumweise Liiftung
mit Warmerlickgewinnung eine gute Losung®, schliagt
Giinther Mertz vor. Auch fiir kleine Wohneinheiten wie
Einliegerwohnungen oder bei baulichen Erweiterungen
ist ein solches System eine Option. Um ein kompaktes,
dezentrales Liftungsgerat zu installieren, ist nicht mehr
als eine Kernbohrung durch eine AuBenwand, die Befes-
tigung des Gerdtes an der Wand und ein Elektroanschluss
notwendig. Ein sichtbares Luftverteilungssystem ist nicht
erforderlich. Allerdings muss in jedem zu beliiftenden
Raum mindestens ein Gerdt angebracht werden. ,,Dabei
werden in der Regel die Wohn- und Schlafriume bedacht,
da Kiiche und Bad oft iiber eigene Abluftanlagen verfii-

Feuchter Keller?

Mit bisher iber 100.000 erfolgreichen Sanierungen
in der ISOTEC-Gruppe bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

€ 040- 41339033

IN-NEC

www.isotec-hamburg.de Wir machen Ihr Haus trocken
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gen®, informiert der Experte. ,,Pro Raum belaufen sich die
Kosten auf etwa 400 Euro.*

Ein Beitrag zum gesunden Wohnen

Indem das Luftungssystem fiir regelméBigen Luftaus-
tausch sorgt und Feuchte aus dem Geb&dude abtrans-
portiert, leistet es einen wichtigen Beitrag zur Schim-
melpilzvermeidung. Zugleich werden Schadstoffe, die
durch Ausdiinstungen von Bodenbeldgen, Mébeln und
Reinigungsmitteln in die Wohnrdume abgegeben wer-
den, hinausbeférdert und die CO,-Konzentration gering
gehalten. Das Filtersystem entfernt Schwebstoffe wie
Pollen oder Staub aus der Zuluft. ,Fir Allergiker kann die
Wohnraumliiftung mit speziellen, sogenannten F7-Fil-
tern ausgestattet werden®, erldutert Verbandsgeschafts-
fihrer Mertz. ,Je nach Belastung der AuBenluft werden
alle sechs Monate die Filter kontrolliert und abgesaugt
oder abgewaschen. Einmal im Jahr sollten sie getauscht
werden.*

Ohne Fachfirma geht es nicht

Damit die Liiftungsanlage problemlos und effizient
funktioniert, miissen die Anlage und ihre einzelnen
Bestandteile unter anderem an den Raumluftbedarf, die
WohnungsgréBe, die Bediirfnisse der Bewohner und die
baulichen Gegebenheiten angepasst werden. Planung,
Ausfiihrung und Einbau tibernehmen Fachfirmen fiir
Heizungs- und Liftungsbau. Sie kénnen auch mit der
Filterreinigung und der Wartung der Anlage beauftragt
werden. Alle zehn Jahre sollte eine umfangreiche Inspek-
tion durch eine Fachfirma durchgefiihrt werden, so die
Empfehlung des Verbandsgeschiftsfiihrers.

Eva Neumann

www.hausundgrund.de

Foto: Zehnder Group
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Informationsveranstaltung in Bergedorf am 11. September

Verpflichtender Dichtheitsnachweis

Zertifizierter Berater fur Grundstucksentwéasserung stellt mdgliche
Vorgehensweisen fur Prufung und Reparatur vor.

ereits in unserem Schwer-
punkt ab Seite 6 in dieser
Ausgabe beschéaftigten wir
uns mit dem verpflichtenden
Dichtheitsnachweis fiir private Abwas-
serleitungen bis zum 31. Dezember
2020 (in Hamburg). An dieser Stelle
weisen wir auf eine Veranstaltung
unseres Bergedorfer Ortsvereins zum
Thema hin:
Der Zustand der in Hamburg teilweise {iber Jahrzehnte
alten privaten Abwasserleitungen sei besorgniserregend,

befindet die Hamburger Behdrde fiir Umwelt und Energie.

Uber undichte Leitungen kénnen Abwasser und die darin
gelosten Stoffe austreten und in das Grundwasser gelan-
gen. Eine groBe Rolle spielen vor allem Haushaltschemi-
kalien und zunehmend auch vom Ké&rper ausgeschiedene
Arzneimittel.

Aus Untersuchungen ist bekannt, dass sowohl in Ham-
burg wie auch in anderen Bundesldndern circa 30 bis
iiber 50 Prozent der privaten Abwasserleitungen Schiden
aufweisen. Durch die Versickerung von Verschmutzungen
aus Leitungsschiden ist ein erhebliches Schadenspotential
fir das Grundwasser gegeben. So sind dichte Leitungen
fiir den Umwelt- und Gewdsserschutz unabdingbar.

Die Verantwortung fiir die Dichtheit von Abwasserleitun-
gen privater Gebidude liegt bei den jeweiligen Grundei-
gentiimern. Der Nachweis, dass die Abwasserleitungen

des eigenen Hauses auf Dichtheit
gepriift und in Ordnung sind, muss in
Hamburg bis zum 31. Dezember 2020,
in Schleswig Holstein in der Regel
bis zum 31. Dezember 2025 von den
jeweiligen Hauseigentiimern erbracht
werden.
Der Grundeigentiimerverein Bergedorf
beschéftigt sich mit diesem Thema am
11. September 2019 und ladt interes-
sierte Grundeigentiimer zur Informationsveranstaltung in
den Theatersaal der Lohbriigger Biirgerbithne (Neuer Weg
54, Einlass 18.30 Uhr). Herr Lokman Topbas von der Fir-
ma Dr. Pipe Hamburg GmbH wird als zertifizierter Berater
fiir Grundstiicksentwésserung verschiedene Méglichkeiten
vorstellen, die Leitungen zu priifen und gegebenenfalls
kostengiinstig - auch ohne Aufgrabungen - zu reparieren.
Wegen begrenzter Sitzmdglichkeiten ist eine Anmel-
dung zur kostenlosen Info-Veranstaltung unter
Tel. 040 — 724 72 73 oder
bergedorf@grundeigentuemerverband.de erforderlich.

& Zaunteam

Zaune, Tore & Sichtschutz

- fachgerechte Montage
- kompetenter Service
- gréBte Auswahl

Gratis-Tel. 0800 84 86 888

-seitigen
Jetzt kostenlos den \3{0"’5:;'“!

Zaunteam Katalog an'

O
[COJCIHANSA-GLASBAU

GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a « 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 « Fax 040/6916260

Internet: www.hansa-glasbau.de « E-Mail: info@hansa-glasbau.de

BAUBETRIEB
seit 1907

PENTZIN & NAGELER
BAUUNTERNEHMEN

Ausfithrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102a, 22305 Hamburg
Tel. 040/69052 53, Fax 040/69162 60

Internet: www.pentzin-naegeler.de

solide-zuverléssi E-Mail: info@pentzin.de

AU @AU STECH NI K Beratung - Planung - Abwicklung

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg (020 550 75 00

Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com

GMBH .
Wohnungssanierung

Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

Hamburger Grundeigentum 08/2019 35




I HAUS & LEBEN

Einbrechern das Leben schwer machen

Nachgerustete Hausturen

Einbruchschutz zeigt Wirkung

ie Kriminalstatistik zeigt

es schwarz auf weiB:

Pravention hilft. ,Die

Zahl der Einbriiche ist
deutlich gesunken und die Zahl der
versuchten Einbriiche hat zuge-
nommen®, sagt Harald Schmidt von
der Polizeilichen Kriminalprdvention
der Lander und des Bundes und
verweist auf die Bedeutung von
einbruchsichereren Haustiiren. ,Ein-
brecher, die die Tiir nicht innerhalb
von finf Minuten aufbekommen,
ziehen meist wieder ab.“
Entscheidend beim Einbruchschutz
ist die ganze Tir. Denn Schwach-
stellen gibt es sowohl am Schloss
mit Beschlagen und SchlieBzylinder als auch an Rahmen
und Turblatt. ,Eine Tir ist immer nur so sicher wie ihr
schwichster Punkt®, sagt Schmidt. Die Polizei empfiehlt
deshalb, die Tiir genau anzuschauen, zu fotografieren
und sich von der Polizei oder von den bei ihr gelisteten
Fachhandwerkern beraten zu lassen. ,Auch beim Einbau
sollte man auf fachgerechte Montage setzen®, rit der
Experte.
Mit Blick auf einzelne Elemente empfiehlt die Polizei
beim Schloss mindestens ein Einsteckschloss der Klasse 4
(DIN 18251). Empfehlenswert sei auch eine Mehrfachver-
riegelung ab Klasse 3 (DIN 18251). Voraussetzung dafir
ist: Das Tirblatt ist mindestens finf Zentimeter dick.
Sinnvoll kann auch ein selbstverriegelndes Einsteckschloss
mit Panikfunktion sein. ,Damit wird die Tiir beim Ver-
lassen des Hauses automatisch abgeschlossen und 1ésst
sich etwa im Brandfall von innen ohne Schliissel 6ffnen®,
erklart Schmidt.

Und noch einen Tipp gibt es: Damit
der Tirrahmen nicht aufgehebelt
werden kann, sollte er durch lange
Schrauben fest mit dem Mauer-
werk verbunden sein. Dem Schloss
selbst sollte ein entsprechend drei
Millimeter dickes und mehrfach
verankertes SchlieBblech an der
Rahmenseite der Tiir Halt geben.
Ist das Turblatt selbst nicht stabil
genug, sollte es innen durch ein
ein Millimeter starkes Stahlblech
verstirkt oder ausgetauscht werden.
Mehr Einbruchschutz bringen auch
Sperrbiigelschlosser: Uber dem nor-
malen Schloss an der Tirinnenseite
angebracht und gut in der Mauer
verankert, kann die Tiir - selbst bei offenem Hauptschloss
- durch den Sperrbiigel nur einen Spalt ge6ffnet werden.
Verstéarkt werden kann die Haustiir auch durch Stangen-
oder Querriegelschldsser. Entscheidend ist auch hier eine
gute Verankerung.
Hat eine Tir mehrere Schwachstellen, empfiehlt sich der
komplette Austausch. ,Einen guten Schutz bieten zertifi-
zierte und einbruchhemmende Tiiren nach DIN EN 1627
ab der Widerstandsklasse RC-2“, betont Schmidt. Wer sich
fir den Kauf einer neuen Haustiir oder fiir EinzelmaB-
nahmen wie Schldsser oder Tiirspion entscheidet, kann
von der KfW gefordert werden. Dies gilt aber nur, wenn
der Antrag vor Beginn der Manahme gestellt wurde,
Standards eingehalten werden und sich ein Fachunter-
nehmen um den Einbau kiimmert.

Karin Birk
Freie Journalistin

Sichere Einsteckschldsser mit Profilzylinder

(mit Bohrschutz).

licher Zylinderabdeckung.

einem sogenannten Ziehschutz ausgestattet sein.

m Fingebaut werden sollten Profilzylinder der DIN 18525 mit Angriffswiderstandsklassen 1 oder besser 2

= Gegen Herausziehen empfiehlt sich ein Schutzbeschlag nach DIN 18527 AB der Klasse ES 1 mit zuséatz-

= Bei Schutzbeschlagen ohne abgedeckten Profilzylinder muss dieser biindig eingebaut werden und mit
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Energieversorgung

Burgerkraft

Jetzt fur die Zukunft handeln!

uirgerkraft, dieser Begriff steht fiir eine Bewe-
gung. Biirger emanzipieren sich von den groBen
Konzernen und fangen an, die Energiewende
und die Dezentralisierung der Energieversorgung
in die eigene Hand zu nehmen. Die ,Fridays-for-Futu-
re“-Bewegung, der sich auch Gruppierungen wie ,Scien-
tists-for-Future® oder ,Entrepreneurs-for-Future® ange-
schlossen haben, zeigt es deutlich: In allen Altersgruppen
und gesellschaftlichen Schichten reift die Gewissheit, dass
wir sofortige Veranderungen brauchen, um den Klima-
wandel einzuddmmen.
Der Klimawandel ist kein fernes Ereignis, er ist real und
betrifft unser Leben schon jetzt. Sommer werden heiBer,
Starkregenereignisse werden heftiger und nehmen in ihrer
Haufigkeit zu, genauso wie Missernten oder Waldbrande.
In manchen Gegenden Deutschlands wird das Wasser im
Sommer jetzt schon knapp. All das geschieht jetzt! Vor
unserer Haustiir! Aber wenn wir uns nicht dndern, ist das
nur der Anfang. Dabei ist der Klimawandel nur eine Be-
drohung von vielen. Der Verlust von Biodiversitdt und die
Vernichtung ganzer Landstriche durch den Braunkohleab-
bau sind genauso Begleiterscheinungen unseres Handelns
wie die globale Erderwdrmung.
Wir haben keine Zeit zu verlieren, wir miissen JETZT
anfangen, unsere Lebensweise zu tiberdenken. Der eigene
Energieverbrauch ist dabei ein sehr wichtiger Schritt.
Jeder Biirger kann im Rahmen seiner Moglichkeiten am
Projekt Energiewende teilhaben und seine Energieversor-

I I E I !IB E H (BIAU LY R K S BRI A LN

B0
Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 ¢ 22869 Schenefeld * Tel (040) 830 67 68
www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

gung stiickweise in die eigene Hand nehmen. Angefangen
von kleinen Stecker-Solargerdten auf dem Balkon einer
Mietwohnung iiber die groBe Photovoltaik- oder Solar-
thermieanlage auf dem Dach bis hin zur Warmepumpe
oder Kraft-Warme-Kopplung im Keller. Die Energieerzeu-
gung muss erneuerbar und effizient gestaltet werden.
Energie muss aber auch dort produziert werden, wo sie
verbraucht wird - das ist die Dezentrale 1dee. Nur so kén-
nen Leitungsverluste und ein unnotiger Ausbau groBer
Stromtrassen durch unser Land vermieden werden.

An der Biirgerkraftbewegung kann jeder teilhaben,

egal ob als Mieter, Zinshaus- oder Eigenheimbesitzer,
genossenschaftlich oder in Wohnungseigentiimergemein-
schaften organisiert. Wie das gelingen kann, wird am

3. Biirgerkrafttag des EnergieBauZentrums in Koope-
ration mit Sager&Deus, Frank Eco Energy GmbH und
Alsterwatt eG am 21. August 2019 aufgezeigt. Diese
Veranstaltung findet im ELCAMPUS statt (Zum Hand-
werkszentrum 1, 21079 Hamburg) und ist kostenfrei.
Aufgrund eines begrenzten Platzangebots ist eine An-
meldung erforderlich, unter www.energiebauzentrum.de/
veranstaltungen oder telefonisch unter (040) 359 05 822.

Andreas Jatzkewitz
Technischer Berater EnergieBauZentrum

www.energiebauzentrum.de

FEUCHTE WANDE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN! 100% SICHER!
Trockene Wande bedeuten gesundes, behagliches Wohnen.

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir erfolgreich.
Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht — 100% dicht gemacht!

Winklers Platz 4
22767 Hamburg

Tel. 040/60 77 22 333
E-Mail: sanierungen@salpeter.de

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde,/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000
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Kohlenmonoxid

Geruchlos, unsichtbar und
extrem gefahrlich

CO-Melder kdnnen Leben retten

n der Wohnung, in der Shisha-Bar oder beim Grillen
in der Garage oder im Zelt - immer wieder ereignen
sich schwere Unfélle durch Kohlenmonoxid. Nach
Angaben der Initiative ,Rauchmelder retten leben®
starben jdhrlich rund 600 Menschen in Deutschland an
einer CO-Vergiftung; rund 4.000 Verletzte werden in
Krankenhdusern stationdr behandelt.
Ahnlich wie Rauchmelder kénnen CO-Melder vor der
drohenden Gefahr warnen, doch es gibt keine Pflicht,
diese zu installieren. Entsprechend wenig sind die Geréte
verbreitet.

Unfallursachen

»Sinnvoll sind

CO-Melder iiberall

dort, wo kohlen-

stoffhaltige Kraft-

und Brennstoffe

verbrannt werden®,

sagt Claudia Groet-

schel von der Initi-

ative ,Rauchmelder

retten Leben®,

Normalerweise

bildet sich beim

Verbrennen von

kohlenstoffhaltigen

Stoffen in Kombi-

nation mit Sau-

erstoff harmloses

Kohlendioxid. Ist jedoch nicht genug Sauerstoff vorhan-
den, dann wird die verbrauchte Luft erneut verbrannt.
Es entsteht Kohlenmonoxid, ein tiickisches Gift. Es ist
unsichtbar, geruch- und geschmacklos, verursacht nur
unspezifische Symptome wie etwa Kopfschmerzen oder
Ubelkeit und wirkt extrem schnell. Eine erhéhte Kohlen-
monoxidkonzentration fiihrt innerhalb weniger Minuten
zur Bewusstlosigkeit, wenig spater zum Tod.

,Haufig werden Unfille mit Kohlenmonoxid durch techni-
sche Defekte, etwa der Heizungsanlage, verursacht. Hinzu

kommen ungiinstige Wetterlagen - ein Sturm 16st ein

Stiick Dachpappe und das legt sich auf den Schornstein®,

fasst Expertin Groetschel zusammen. Auch Vogelnester
konnen den Schornsteinschlot so blockieren, dass die
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Abgase nicht abziehen kénnen. In der Sommerzeit sind
nach wie vor Grillunfélle ein zentrales Thema: Ein Unwet-
ter zieht auf oder der Abend wird ungemiitlich kiihl, also
wandert der Grill mit ins Zelt, in die Garage oder ins Haus
und wird dort zur unterschitzten Gefahr.

VorbeugemaBnahmen

Wer als Eigentiimer vorsorgen mochte, kann dafiir noch
mehr tun, als CO-Melder zu installieren. SchlieBlich
reagieren auch die erst, wenn es schon fast zu spét ist.
Der wichtigste Verbiindete ist der Schornsteinfeger. Er ist
nicht nur fir die
jahrliche Inspekti-
on zustandig. Er
muss auch gerufen
werden, wenn neue
Fenster und Tiiren
eingebaut wurden
und sich damit
die Raumluftbe-
dingungen fiir die
Heizungsanlage
verdndert haben.
Das sieht die Kehr-
und Uberprii-
fungsordnung vor.
Klagen Bewohner
beim Betreten des
Hauses vermehrt
iiber Kopfschmer-
zen oder sind Spiegel und Scheiben stindig beschlagen,
ohne dass gerade geduscht oder gebadet wurde, kénnen
das Zeichen einer dauerhaft erh6hten Kohlenmonoxid-
konzentration sein. Das muss gepriift werden! Dohlen
und andere Végel kénnen sich im Kamin nicht hduslich
einrichten, wenn ihnen ein Dohlengitter den Zugang
versperrt.

Foto: Initiative zur Pravention von Ko

Eva Neumann

www.hausundgrund.de



Gartenberatung

Sotumerzeit - Gartenizeit

¥

vor Ort

Ob Neuanlage oder Umgestaltung eine vorhandenen Gartens — Wir helfen Ihnen dabei. Neue Ideen fiir
eine optimale Gestaltung und Entwicklung eines erfolgreichen Planungskonzepts. Praktische Tipps vom
Experten zu Fragen der Pflege, Ruckschnitt oder Umpflanzung und zur standortgerechten Pflanzenauswahl.
Individuelle Themen wie: Sichtschutz, Pflasterflachen, Wasser im Garten, Farbkonzept, naturnaher und
insektenfreundlicher Garten. Unsere Gartenbauingenieurin kommt zu lhnen und berat sie umfassend,

kompetent und unabhangig.”

* Diese Dienstleistung des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg kostet 50,— Euro. Unter der Telefonnummer 040/30 96 72-0

nimmt unsere Telefonzentrale Ihre Beratungswinsche entgegen.

HAUS & LEBEN |

Foto: Marion S./pixelio.de

ARCHITEKTEN BAUFINANZIERUNG HAUSMEISTER MALER

040.99994573
info@heidrunohm.de

A

heidrun ohm architektin

BAUGESCHAFTE il ENERGIEAUSWEISE

SANIERUNG - UMBAU - RENOVIERUNG
ABDICHTUNG - FLIESEN

VOLKER BEHRENS

Maurer -Bat haft

FeuerbergstraBe 2 - 22337 Hamburg
Tel. 040-59 53 84 - Fax 040-59 74 37

/= | HANSE
o~ | FINANZMAKLER

Sie suchen? Wir bieten an:
* Neu- sowie Anschlussfinanzierung
* Modernisierungsfinanzierung
* KfW-Darlehen » Baukindergeld
Ihr Ansprechpartner/ Berater vor Ort:
Andreé Ritter Tel. (040) 601 747 60
ritter@hanse-finanzmakler.de

GHG Gesellschat fir Haus und
Grundstiickspflege mbH
Fullservice um Haus, Garten,
Immobilie und Grundstiick
Hausmeisterdienste von A-Z [
(040) 31919 08-Fax3191973
Lademannbogen 39 - 22339 Hamburg
www.ghg-hamburg.de

1

A

Suchen Sie khurzfristig
eine Malerlosung?

Malermeister
Kersten NK

Tel. 040/38 31 76
1

www. ister-kersten.de

%f HAUSDIENST

(s Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

Kollaustrafie 148 - 22453 Hamburg

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg
Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92

H.-W. Hengfof3
MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten
® Althau- und Balkonsanierung
® Wirmedammung und Innenaushau
www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91

A.Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 / 372 01 35

info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg

Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
Ausfiihrung sémtl. Maler- und Tapezier-
arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten

Telefon 040 / 41 62 67 41
Innungsbetrieb

Fenster Tiiren
Einbruchschutz

*erneuern | @ 040 520 43 68
* reparieren | @ 04101 77 92 48
* nachriisten | AB Sicherheitstechnik

Rollladen Markisen

BERND IDEN
Heizol
T 6070136

WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
AGENTUR

- PFANDRECHT
- VERSTEIGERN
- EINLAGERN

- RAUMEN
+ VERWERTEN
- UMLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

Eine Rubrik zu Ihrer Fachrichtung fehlt? Wir eréffnen diese fiir Sie — bitte sprechen Sie uns gern an!

elbbiro, Stefanie Hoffmann

Tel. (040) 33 48 57 11 oder s_hoffmann@elbbuero.com
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige —

Haspadoker unicus

Perfekter Service
fur Studierende

,<deineStudienfinanzierung® hilft bei
BAf6G und Co.

tudieren macht Vergniigen, bildet den Geist

und erhoht die Fahigkeiten®, schrieb der

britische Philosoph, Jurist und Politiker Sir
, , Francis Bacon (1561-1626). Wer studieren
will oder dies bereits tut, braucht allerdings auch schon
Wissen. Zum Beispiel, wie der Lebensunterhalt finanziert
wird. ,Wer nicht voll von seinen Eltern unterstiitzt wird
oder nebenbei arbeiten geht, kann BAf6G beantragen,
sich um ein Stipendium bewerben oder einen Studienkre-
dit aufnehmen. Da dies mit einem gewissen Aufwand und
Burokratie verbunden ist, schrecken manche Studierende
davor zuriick®, sagt Stefan Bottger, Leiter der Haspa-Fi-
lialen in der HafenCity, wo sich zahlreiche — vor allem
private — Hochschulen befinden. Fiir die Studieren-
den gibt es jetzt eine gute Nachricht: ,Mit nur
30 Minuten Zeitaufwand fiir Check und Antragstellung
kann man eine verlissliche Bewertung und Einschét-
zung der Anspruchsberechtigung erhalten®, berichtet der
Filialleiter. Dafiir sorgt ,,deineStudienfinanzierung® Dieses
Online-Angebot ermittelt den Bedarf, macht Vorschlége,
wie die Einnahmeliicke geschlossen werden kann und
kiimmert sich auch um die Antragstellung. Nur studieren
muss man noch selbst.
Keine lastigen und
kaum versténdlichen
Formblitter ausfiillen,
sondern ein paar einfa-
che Fragen beantwor-
ten. Schon berechnet
»deine Studienfman-
zierung“ den exakten
Anspruch auf BAf6G,
Bildungsfonds oder
KfW-Studienkredit. Es gibt eine dauerhafte Begleitung
iiber die aktive Studienzeit und die Riickzahlungszeit.
Auch bei komplexeren Fillen wie Auslands- oder eltern-
unabhédngigem BAfo6G steht ,deineStudienfimanzierung”
zur Seite und kiimmert sich um die Antrédge.
Das Beste: ,Beim speziell auf die Bediirfnisse von Stu-
dierenden zugeschnittenen Girokonto HaspaJoker unicus
ist dieses Angebot inklusive. Denn normalerweise kostet

Am Beginn des
Studiums ist vieles
zu bedenken. In
finanziellen Dingen
hilft die Haspa.
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Das Girokonto HaspadJoker unicus bietet jetzt auch kostenlos
UnterstUtzung bei der Studienfinanzierung an. Damit wird auch der
bulrokratische BAf6G-Antrag ganz einfach.

es flir Elnmalantrage 29,90 Euro und fiir die Flatrate
iiber die gesamte Studienzeit einmalig 79,90 Euro®, sagt
Bottger.

Bei nur 3,50 Euro Kontofiihrungsgebiihr pro Monat sind
sogar noch zahlreiche weitere Vorteile enthalten. Zum
Beispiel: HandySchutz (bei Diebstahl bis zu 500 Euro
Ersatz), Carsharing-Schutz (Ubernahme der Selbstbetei-
ligung von bis zu 1.500 Euro, max. 2x/Jahr), 5% Geld
zuriick beim Kauf von Veranstaltungskarten tiber den
HaspaJoker Ticket-Shop, kostenlose Kreditkarte Master-
card X-TENSION inklusive Auslandsreise-Krankenversi-
cherung. AuBerdem gibt es Vergiinstigen und Vorteile an
iiber 300 Orten in der Metropolregion Hamburg. Und mit
der kostenlosen 1SIC International Student 1dentity Card
winken weltweit Rabatte.

Weitere Infos gibt es online unter

haspa.de/deinestudienfinanzierung

oder in den Haspa-Filialen.

Fotos: Torsten Borchers
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Neue HomeCare-Produktlinie
bel der GEV

Flexibel und je nach individueller Situation erweiterbar

eben der Wohngebaudeversicherung ist fiir Ei-
genheimbesitzer die Hausratversicherung eine

wichtige Police, um das Eigentum abzusichern.

Wir haben unsere Hausratversicherung aktua-
lisiert und bieten Thnen nun unsere HomeCare-Produktli-
nie an, die Sie auch durch individuelle Module ergédnzen
kdénnen.

Rechnet man den Wert aller Gegenstinde im eigenen
Haushalt zusammen, kommt meist ein kleines Vermdgen
zusammen. Durch Einbruchdiebstahl, Unwetter, Brand
oder Leitungswasserschdaden konnen diese Werte komplett
vernichtet werden oder verloren gehen. Neuanschaffun-
gen oder Reparaturen sorgen fiir erhebliche Kosten. Die
Hausratversicherung schiitzt Sie vor solchen Verlusten und
ersetzt die Schaden

zum Neuwert. Dies

bedeutet, die Haus-

ratversicherung er-

setzt im Schadenfall

den aktuellen Preis

fiir die Neuanschaf-

fung Thres Hausrats

in gleicher Art und

Gute.

Was gehort liber-

haupt zum Hausrat?

Die Hausratversiche-

rung ist eine Sach-

versicherung fiir den

gesamten Hausstand. Als Hausrat bezeichnet man nahezu
alles, was sich in dem versicherten Wohnort befindet und
als bewegliche Sache klassifiziert werden kann:

® Einrichtung wie Mébel, Teppiche, Lampen, Gardinen

® Gebrauchsgegenstinde wie zum Beispiel Geschirr,
Wische, Kleidung, Biicher, CDs, DVDs, Schallplatten,
Musikinstrumente, Elektrogerite, Unterhaltungselektro-
nik, Spielsachen

= Wertsachen, wie Bargeld, Schmuck, Pelze, Edelsteine,
Wertpapiere, Urkunden, Briefmarken, Miinzen, handge-
kntipfte Teppiche, Bilder, Antiquititen

® Verbrauchsgegenstiande, wie Nahrungs- und Genuss-
mittel, Getrdnke und Vorrite

HomeCare mit der GEV Grundeigentiimer-Versicherung
Mit unserer neuen Hausratversicherung HomeCare bieten
wir Thnen drei Produktlinien Smart (Basis-Schutz), Top
(Basis-Schutz und Plus-Schutz) und Max (umfangreicher
Schutz).

Zusatzlich kdnnen Sie zu Threm gewédhlten Hausrat-
Produkt je nach Bedarf folgende Module erganzen:
Fahrrad-Schutz, Elementar-Schutz (dieser umfasst bei-
spielsweise Schiden durch Uberschwemmung, Riickstau
et cetera), Glas-Schutz und unsere Soforthilfe.

lhre Preisvorteile bei uns

Profitieren Sie von unserem Schadenfreiheitsrabatt
(SFR-Tarif) mit dem wir Thre schadenfreien Jahre mit ei-
nem extra giinstigen
Beitrag belohnen.
Oder vereinbaren Sie
eine Selbstbeteili-
gungsvariante und
sichern Sie sich einen
weiteren Preisvorteil.
Haben Sie bereits bei
uns eine Wohnge-
béudeversicherung
abgeschlossen,
profitieren Sie beim
Abschluss einer
Hausratversicherung
von unserem Biindel-
rabatt.

Und: Als Haus & Grund-Mitglied erhalten Sie zuséatzlich
einen 10-Prozent-Rabatt beim Abschluss einer Hausrat-
versicherung.

Sie wiinschen eine auf Thre persénliche Situation zuge-
schnittene Versicherung? Unsere Produktlinien kdnnen
flexibel erweitert und angepasst werden. Im Beratungs-
gesprich unter (040) 3766 3367 informieren wir Sie gern
tiber die Moglichkeiten.

Foto: Westend61/stock.adobe.com

www.gev-versicherung.de

GEV Grundeigentimer-Versicherung
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I THEMEN & MEINUNGEN

UIf Schelenz

Weniger ist mehr —
das qgilt vor allem fur
staatliche Eingriffe

Auch dem Letzten wird mittlerweile aufgefallen sein, dass unter dem
Deckmantel des bezahlbaren Wohnens zahlreich und massiv in die
Rechte der privaten Grundeigentiimer eingegriffen wird: Ausweitungen
der Mietpreisbremse, der Zweckentfremdungsverordnung, Verschar-
fungen bei Modernisierungsmieterh6hungen sowie neuerdings die
Auslibung von Vorkaufsrechten, um nur einige Beispiele zu nennen.
Derzeit wird munter diskutiert, ob nicht eine Griindach- und eine
Solarpriifungspflicht bei Neubauvorhaben weitere grandiose MaBnah-
men darstellen konnten, um die Welt zu retten. Sicherlich wird man
bei ehrlicher Diskussion einrdu-
men missen, dass mit der einen
oder anderen MaBnahme auch
Gutes verbunden sein kann. Es
kommt aber gerade bei Neubau-
vorhaben auf den Einzelfall an,
bei dem sehr sorgsam die gegen-
seitigen Interessen abzuwéagen
sind und letztlich der private
Grundeigentiimer als Bauherr
entscheiden kdnnen muss.

Zu fragen bleibt, ob nicht die
staatlichen Reglementierungen in
Génze zu einer vollig unverhalt-
nisméBigen Belastung der privaten Grundeigentiimer fiihren?
SchlieBlich gilt noch immer der Grundsatz: Je weniger staatliche
Vorgaben bestehen, desto groBer ist die planerische Gestaltungsfrei-
heit. Je groBer die planerische Gestaltungsfreiheit ist, desto giinstiger
werden Wohnungen gebaut und desto niedriger sind die Mieten am
Ende des Tages. Mit anderen Worten staatliche Uberregulierung ist
gerade schidlich fiir bezahlbares Wohnen.

Solange dieser einfache Grundsatz

bei der Politik auf taube Ohren

stoBt, braucht sich niemand dariiber

zu wundern, dass es bereits erste

private Grundeigentiimer nicht nur

ablehnen, neu zu bauen, sondern

sogar daran denken, ihren Woh-

nungsbestand zu verduBern. Die

Politik ist gut beraten, diese Warn-

signale sehr ernst zu nehmen.

Die Politik wére
gut beraten, die
Warnsignale ernst
zu nehmen, statt
neue Regulierungen
zu erfinden.

Ulf Schelenz
Geschaftsflihrer
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ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ IVD-gepruft

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/30067567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de

www.immobilien-baumgarte.de

o W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

55)) Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

| “BELLINGROD

— Immobilien —
ElisenstraBe 15 - 22087 Hamburg
Fax 25 30 78-25 - Tel. 25 30

Zuverlassige Verwaltun
Vermietung - Verkauf
www.bellingrodt.de

Dr. O. Campe & Co

Immobilien

ivd seit 1935

Vermittlung- Verwaltung- Gutachten
www.dr-campe-immobilien.de

GERSTELKG

Tel.: 040-32 54320
. Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)

Sportallee 47 - 22335 Hamburg
Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN » VERKAUFEN * VERMIETEN

LEIPE

IMMOBILIEN

Verkauf - Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
Schliterstralle 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum

Tel.: 040 - 414293 60 info@leipe-immobilien.de

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermédgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

StobenWittlinger

IMMOBILIEN « INVESTMENT
VERWALTUNG

Hamburger Welle | Libecker Str. 128 4
www.stoeben-wittlinger.de

TheobaldJanielsen

- SEImT1928 ____
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

m @B Grundstiicks-, Vermdgens-
=¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

Vermittlung und Verwaltung
von Zinshéusern und Wohnanlagen

RICHARD GROSMANN

Immobilien seit 1

RICHaRD € B

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
ivd Tibarg 32 b
. @ 2245; Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

STROK ARCK

M.J. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstlicksverwaltung
Testamentsvollstreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

ALSTERTAL UND
WALDDORFER:

Am besten ver-
kaufen Sie
mit uns!

@ 040/60016001

Internet: www.fruendt.de

S GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Rahlstedter Bahnhofstr. 11 « 22143 HH
www.makler-lambert.de %]

Waiter A. Meulke
HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949
Hausverwaltungen

Schlossstrafie 6
& 22041 Hamburg
Tel. 68 19 74 / 75 » Fax 65 23 33

PROBST & RIXEN

GRUNDSTUCKSVERWALTUNGSGES. MBH & C0. KG

IHRE IMMOBILIE IN BEWAHRTEN HANDEN
VERKAUF-VERMIETUNG-VERWALTUNG

Rothenbaumchaussee 114

20149 Hamburg
Brv OD

Tel. 040-41462323
www.probst-rixen.de

u,
WITTHOFT

/)

RolfinckstraBe 15 - 22591 Hamburg
Saseler Chaussee 203 3 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

Beratung zu einer Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung unter

040/33 48 57 11

VERKAUF
VERMIETUNG
VERWALTUNG

ARTHUR TH.
MEWES

HAUSMAKLER SEIT 1929

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/72198 71

Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X{)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49




MEHR-WERTSTEIGERER

IHRE IMMOBILIENVERWALTUNG VOM FACH

lhre Immobilie ist Ihre Kapitalanlage. PrivatBau sorgt seit 65 Jahren mit professionellem Immobilien-
management aus einer Hand fir Werterhalt und Wertsteigerung. Sprechen Sie uns an.

Wir machen das - seit 65 Jahren

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentumer-Verbandes Hamburg

[ ]
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg //\\ P B
Tel: 040 - 320102-0 - E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de /\ RIVAT AU



