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EDITORIAL

Umfrage zur
Mietbemessung

er richtet sich bei
der Bestimmung
der Miethdhe nach
dem Mietenspiegel?
Das ist eine nicht ganz leicht zu
beantwortende Frage. Denn zum
einen muss unterschieden werden
zwischen der Erstvereinbarung im
neu abgeschlossenen Mietvertrag
einerseits und einer spiteren Miet-
erhdhung. Die kann ja auch als
Staffel- oder Indexmiete verein-

Schreiben Sie uns und
teilen Sie uns mit, wie
Sie die Vertragsmieten
festlegen und wie Ihre
Mieter dazu stehen

bart sein. Und es stellt sich bei der
Neuvermietung die Frage, wo die
Miete angesetzt wird: Beim Mittel-
wert? Beim Hochstwert? Mit oder
ohne Zuschlag von zehn Prozent?
Oder vollig frei und ohne Riicksicht
auf all diese Schranken? Es gibt
die Theorie, dass der Mietenspiegel
eigentlich keine praktische Rele-
vanz fiir die Neuvertragsmieten
hat. Und dass er bei Mieterhéhun-
gen dann oftmals auch keine Rolle
spielt.

Wie sehen Sie das? Wie verein-
baren Sie Mieten bei der Neuver-
mietung? Nach welchen Kriterien

bemessen Sie die Miethohe? Und
welche Rolle spielt der Mietenspie-
gel fur Sie?

Das wiisste ich gerne von Thnen
und daher bitte ich Sie: Schreiben
Sie uns. Berichten Sie uns, wie Sie
die Miethéhe bestimmen. Und wel-
che Resonanz Sie von Thren Mie-
tern erfahren. Schreiben Sie uns
per Post oder per Mail mit dem
Betreff ,Miete“. Wir behandeln na-
tiirlich alle Antworten vertraulich.
Niemand auBer uns bekommt die
Antworten zu sehen. Versprochen.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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GLADIGAU
IMMOBILIEN

Immobilie
wartet auf Sie!

Sie mochten eine Immo-
bilie kaufen, finden aber
nicht das Richtige?

Entdecken Sie bei
Gladigau eine Vielzahl
attraktiver Immobilien,
die nur darauf warten, lhr
neues Zuhause zu werden.

® \Wir sind |hr Experte
fur den Immobilienkauf

® Unsere Service-Qualitat
ist ISO-zertifiziert

® \Wir kummern uns
um alles: von der Suche
nach der perfekten Immo-
bilie bis zum Kaufvertrag

Bereit fur den Kauf
lhrer Traumimmobilie?

Kontaktieren Sie uns
noch heute!

T.040 36 90 80

info@gladigau-immobilien.de
Brandstwiete 1| 20457 Hamburg
gladigau-immobilien.de



A\ PRIVATGRUND INFALT

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

SCHWERPUNKT — Denkmalschutz

Bunt und ideenreich: Inzwischen stehen in Hamburg wich-
tige postmoderne Objekte aus der Zeit von 1975 bis 1995
unter Denkmalschutz. Nicht jeder betroffene Eigentiimer

ist begeistert.

VERBAND & VEREINE - Michel-Veranstaltung
Am Montag, den 2. September 2024 findet in der Hauptkirche

St. Michaelis die diesjahrige Vortragsveranstaltung statt.

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-
HAUS & LEBEN -

tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir Ihnen in .
Wohngesundheit

einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-

chen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist. So werden die eigenen
- vier Winde zur Wohl-
Unsere Vermarktungsspezialisten stehen lhnen .
. flihloase.
gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 320102-22

www.privatgrund.de
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Warmepumpen-Arten
Energetische Sanierung

VERBAND & VEREINE

Vortragsveranstaltung im Michel
Ausstellung Hauptgeschiftsstelle
Norbert Schell

Veranstaltungen Ortsvereine
Bautechnische Beratung vor Ort
Stellenausschreibung Rahlstedt
Geschiftsstellen

Fachliteratur

Wohnbriicke

inkultur

Seminariibersicht

RECHT & STEUERN

Grundsteuer

Mietvertrag

Bindungswirkung im Erbrecht
Neues aus Karlsruhe
Leserfragen

HAUS & LEBEN

Holzschutz
Schallschutz
Innenausbau mit Holz
Gesunde Luft
Arbeitszimmer
Barrierefrei Leben
Einbruchschutz
Wohnklima Panel

FINANZEN & VORSORGE

Ameisen in Wohnraumen

THEMEN & MEINUNGEN

Frithere Investitionen beachten
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LENTZ Gebaudeservice KG

\ "HGE"

Saubere Fassade,
ohne streichen.

Fassadenreinigung ohne Druck ist
umweltschonender und 70% giinstiger
als ein Neuanstrich (mit bis zu 5 Jahren

Garantie vor erneutem Algenbefall).

Testen Sie uns mit [hrer kostenlosen
Probeflache und sparen als Leser des
Hamburger Grundeigentum danach 5%
(bei der Anfrage ,HGE" angeben).

Telefon: 0800 788 02 90
info@lentz-gs.de
www lentz-gs.de
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Wohnbebauung am Fischmarkt

Foto: Denkmalschutzamt Hamburg

Denkmalschutz

Bunt und ideenreich

In Hamburg stehen wichtige postmoderne Objekte unter Denkmalschutz

o wunderbar kreativ und unbeschwert? In der
Architektur der Postmoderne treffen tiirkisfarbige
Metallkonstruktionen auf roten Backstein, Glas-
tirmchen recken sich in den Himmel und auffal-
lige Saulen schieben sich demonstrativ ins Blickfeld. Die
Entwiirfe sind oft phantasievoll, manchmal ironisch und
nie nlichtern - man kann sie lieben oder als kitschig und
rickwértsgewandt abtun, bei manch einem Objekt gehen
die Meinungen schon mal auseinander. ,Jede Zeit bringt
ihre Denkmiler hervor, aber je jiinger sie sind, desto
schwieriger lasst sich ihr Wert oft vermitteln®, erklart Kris-
tina Sassenscheidt, Geschiftsfiihrerin des Denkmalvereins
Hamburg.
Das Hamburger Denkmalschutzamt hat trotzdem die
Postmoderne der Stadt, die in die Zeit von 1975 bis 1995
fallt, inzwischen erfasst und bewertet. 2019 startete das
groB angelegte Vorhaben, welches darauf abzielt, die
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Bau- und Gartendenkmale der Epoche zu erforschen und
gegebenenfalls unter Schutz zu stellen. ,Insgesamt 720
Positionen standen auf einer Liste, die unser Team nach
und nach abgearbeitet hat*, berichtet Dr. Anna Joss,
Leiterin des Denkmalschutzamtes. Dabei nahmen die
Denkmalpflegerinnen und -pfleger auch Hinweise von Pri-
vatpersonen und verschiedenen Organisationen auf, gru-
ben sich durch Fachliteratur, klopften ab, verglichen und
bewerteten, um letztendlich 34 Objekte mit Denkmalwert
unter Schutz zu stellen. Dazu gehoren beispielsweise

die Wohnbebauung am Fischmarkt, das Verlagsgebdude
Hoffmann & Campe in Harvestehude, die Wolfgang-Bor-
chert-Siedlung in Alsterdorf und die Musterhduser der
Hamburg-Bau '78 in Poppenbiittel, die dltesten Teile

der Technischen Universitdt Hamburg in Harburg und

die S-Bahnhaltestelle Hammerbrook. Einige besonders
spektakuldre Vertreter der Epoche wie das ehemalige Ver-



lagsgebdude von Gruner + Jahr oder die Einkaufspassage
Hanseviertel waren bereits vorher zum Denkmal gewor-
den. ,Unabhingig von ihrer Denkmalwiirdigkeit sind aber
selbstverstandlich deutlich mehr Gebdude aus dieser Zeit
erhaltenswert, aufgrund ihrer baukulturellen als auch ihrer
okologischen Werte“, betont Sassenscheidt. 1st doch eine
Sanierung im Bestand in aller Regel umweltfreundlicher
als ein Abriss und Neubau.

Zwar ist die Inventarisierung der Postmoderne in Ham-
burg inzwischen weitgehend abgeschlossen, ,,wir be-
schaftigen uns aber weiterhin mit der Architektur die-

ser Zeitspanne, sodass es in einzelnen Féllen auch zu
Nachtrigen kommen kann®, erklart Joss. Was ein her-
kédmmliches Gebdude zu einem schiitzenswerten Denk-
mal erheben kdnnte, gibt das Denkmalschutzgesetz vor.
Uber Schonheit l4sst sich bekanntlich streiten, sie spielt
daher grundsitzlich eine
untergeordnete Rolle.
SchlieBlich ist dstheti-
sches Empfinden nicht
nur subjektiv, vielmehr
wandelt sich dies stetig
uber die Jahrzehnte.
Etwa entdeckte man
erst in den 1970er
Jahren die Qualitat der
Griinderzeitbauten.
Zuvor mussten diese oft
weichen, um Platz fir
Neues zu machen. Auch fiir heute begehrte Quartiere in
St. Georg, Ottensen oder das Karolinenviertel plante man
bereits den Abriss, bevor sie dann doch saniert wurden.
Statt allein auf die schéne Fassade achten die Exper-
tinnen und Experten im Denkmalschutzamt vor allem
auf innere Werte. Fiir sie zdhlen baukiinstlerische und
stddtebauliche Kriterien, dabei vor allem geschichtliche
und wissenschaftliche Aspekte. Fiir den Denkmalstand
kann also eine besondere und hochwertige Gestaltung,
eine auBergewdhnliche Umsetzung oder die historische
Bedeutung ausschlaggebend sein — im besten Fall kommt
alles zusammen. So wurde die S-Bahnhaltestelle Ham-
merbrook 1983 fiir die damals neue Biirostadt City Stid
er6ffnet und bezeugt einen Teil der Wirtschaftsgeschich-
te Hamburgs. Die Begriindung der Unterschutzstellung
hebt die ,in ihrer authentisch erhaltenen Gestaltung eine
weit iiber den gingigen Zeitstandard hinausgehende
Architekturleistung® hervor. ,Der Bahnhof ist in seiner
markanten Form, die noch durch die leuchtend rote Farbe
unterstrichen wird, einem S-Bahnzug nachempfunden®,
erklart Joss. Spielerisch wurde so die Funktion nach
auBen gekehrt. Auch die Aufstdnderung des Viadukts auf
iiberdimensionierten Pfeilern ist in Hamburg einzigartig
und macht den Bahnhof weithin sichtbar. ,Solch eine
bildhafte und humorvolle Architektur, die Giber das rein
Funktionelle hinausgeht, ist typisch fiir die Postmoderne.*

Uber Schénheit 1&sst
sich bekanntlich
streiten, sie spielt

daher grundsétzlich

eine untergeordnete
Rolle
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Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

A

A
HAMBURGER TAFEL""

,Wir haben
Hamburg noch
lange nicht satt!®

Unterstiitzen auch Sie die Hamburger Tafel dabei, Bediirf-
tige weiterhin mit ausreichend Lebensmitteln versorgen

zu konnen. Fir Thre Geldspenden steht Thnen das Spen-
denkonto des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg zur
Verfligung:

Kreditinstitut: HypoVereinsbank
IBAN: DE87 2003 0000 0000 2361 09

Bitte geben Sie auf jeder Uberweisung ,Spende Hamburger
Tafel” sowie Thren Namen, Thre Adresse und gegebenenfalls
Thre Mitgliedsnummer an.

" m

IMMOBILIEN SERVICE

/. IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

»Zufriedener als wir kann man nicht sein.‘

a o — =
Diese und andere Riickmeldungen motivieren uns taglich
aufs Neue, Bestleistungen rund um die Immobilien-
vermittlung zu erbringen.VVann diirfen wir Sie begeistern?
Die vollstaindige Referenz finden Sie auf unserer

Homepage unter zimmermann-ivd.de/referenzen.

ivd

4

Telefon: 040 - 600 10 60
www.zimmermann-ivd.de

Frahmredder 7
22393 Hamburg
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Sie mochte zudem de-
monstrieren, dass Tradition
keineswegs tiberwunden
werden muss - und grenzt
sich in dieser Anschauung
von der Moderne ab, die
statt auf schmuckvolle
Fassaden vor allem auf
Funktionalitét setzt und
nach dem Krieg rasch den
so dringend bendtigten
glnstigen Wohnraum stel-
len musste.

In den 1970er Jahren
begann die Abkehr von
dieser niichternen Linie.
Der Architektur wieder eine
Seele zu geben, forderte
die Bewegung der Postmoderne und orientierte sich an
alten Vorbildern und Bautraditionen. Statt nur der spr6-
den Funktion zu folgen, sollten Bauten eine Geschich-
te erzdhlen - und das gerne verspielt und mit einem
Augenzwinkern. Dafiir durften Fassaden durchaus bunt
sein, zudem Schmuck, Ormamente und Symbole tragen.
Entsprechend wurde die Ladenpassage Hanseviertel aus
dem Jahr 1980 wie auch andere postmoderne Gebidude

Ihre kompetente WEG-Verwaltung
mit Erfahrung:

= bei der Uberfiihrung von Neubauten aus
der Bauphase in die Nutzung

= bei der Begleitung der Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, der Verfolgung von etwaigen Gewahr-
leistungsméngeln, dem rechtssicheren Abschluss
von Wartungsvertragen sowie der Begleitung von
notwendigen Beweissicherungsverfahren

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Telefon 040/300 306 80
info@esplanade-immobilien.de

ESPLANADE IMMOBILIEN
BERATUNG GMBH

www.esplanade-immobilien.de
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Das ehemalige Verlagsgebaude von Gruner + Jahr am Baumwall

in Hamburg mit Backstein und Rotklinker gebaut - das
Material steht wie kaum ein anderes seit iiber hundert
Jahren fiir die norddeutsche Bauweise, erlebte in den
1920er Jahren eine Bliite und war spéter in der Nach-
kriegsmoderne erst einmal in der Hansestadt verpont

- bis die Postmoderne kam. Die Passagenfassade der

zwei Rundbauten, die komplett von Fenstern durchwirkt
ist, kront eine Glaskuppel - das imposante Eckgebdude
pragt wesentlich das Bild der Innenstadt. Im Inneren
zieren Bronze-Intarsien mit Wappen von Hansestiadten
die Béden, von den Decken hingen ausladende Leuchter.
»Die Wohnbebauung des Hamburger Fischmarkts aus den
1980er Jahren wiederum setzt direkt auf dem Bestand der
Vorkriegszeit auf und komplementiert den historischen
Stadtebau vor Ort®, sagt Joss. Die Architekten griffen
Formen und Materialien auf, die sie bei den alten Bauten
vorfanden, erganzten diese mit Konstruktionen aus Metall
und Glas, setzten Turmchen und Wetterfahnen - und
nutzten natirlich auch hier den fir Hamburg so charak-
teristischen Backstein. ,Nicht nur die Riickbesinnung auf
historische Baustoffe und Formen und deren Neuinterpre-
tation zeichnet die Postmoderne aus, sondern auch starke
regionale Bezilige®, ergdnzt Joss. Da liegt es fast schon
auf der Hand, dass sich in Hamburg Gebdude aus dieser
Zeit oft auf den Hafen und die Seefahrt beziehen.

Das lésst sich wohl nirgendwo so gut ablesen wie an dem
ehemaligen Verlagshaus von Gruner + Jahr am Baumwall,
welches 1990 erdffnet wurde. Passend zur Lage nahe des
Hamburger Hafens lie der Verlag einen fiinfstockigen
Komplex mit Turm, Bullaugen und Relings errichten,
ebenfalls in die maritime Linie passt die Verkleidung mit
Zinkblech, die das gesamte Gebadude tberzieht.

So jung und schon ein Denkmal? Manch eines der Ob-
jekte ist kaum 3lter als 30 Jahre und wurde bereits in den
Denkmalstand erhoben. ,Eine gewisse zeitliche Distanz ist
natiirlich immer notwendig, um auf einer guten wissen-
schaftlichen Grundlage von Publikationen arbeiten und

Foto: Denkmalschutzamt Hamburg



,Insgesamt 720 Positionen standen
auf einer Liste, die unser Team nach
und nach abgearbeitet hat*

ein fundiertes Urteil fillen zu kénnen®, verweist Joss. Als
Hilfsmittel nutzen die Denkmalpflegerinnen und -pfleger
etwa Artikel aus Fachzeitschriften und -biichern sowie
Bauakten, die auch verraten, ob in der Zwischenzeit gro-
Bere Verdnderungen an dem Gebadude vorgenommen wur-
den. Als Richtschnur fiir eine unabhingige und gesicherte
Bewertung gilt allgemein der Abstand einer Generation,
also gut dreiBig Jahre. Die Offentlichkeit braucht oft noch
etwas langer, um den wahren Wert der neueren Bauten
zu erkennen. ,Bei der Postmoderne sind wir tatsdchlich
relativ frith aktiv geworden, Hamburg war das erste Bun-
desland, das diese Architektur in einem groB angelegten
Projekt so systematisch untersucht hat®, berichtet Joss.
Nicht ohne Grund. Denn nach 30 Jahren gibt es nicht
nur eine breite Auswahl an Fachliteratur von Architekten
und Kunsthistorikern {iber die einschldgigen Gebdude der
Epoche, sondern es lduft oft auch der erste Erneuerungs-
zyklus an. ,,Die Bauten der 1980er Jahre in Hamburg sind

WIRTSCHAFT & POLITIK |

gerade durch den allgemeinen Entwicklungsdruck stiarker
gefdhrdet als andere Bauschichten®, beobachtet Sassen-
scheidt. Das liege zum einen an der noch mangelnden
gesellschaftlichen Wertschitzung fiir die verhdltnismaBig
jungen Gebdude. Zum anderen erreichen viele Bauten der
Postmoderne gerade ihre erste Sanierungsphase, in der sie
tiberformt oder sogar abgerissen werden kénnten.

Selbst wenn es nicht gleich zum Abriss kommt, jede
SanierungsmaBnahme birgt das Risiko, dass entschei-
dende Details eines Denkmals in spe verschwinden, etwa

HAMBURGER SPEZIALITATEN

Hamburgist speziell. Das gilt nicht nur fiir das Wetter und die Mentalitat seiner Bewohner, sondern auch
fur den Immobilienmarkt. Manchmal macht allein die richtige Straflenseite den feinen Unterschied - und
wirkennenihn.ZINSHAUSTEAM & KENBO ist Ihr Spezialist fir grofle und kleine Immobilieninvestments
in Hamburg - von der Eigentumswohnung bis hin zu ganzen Portfolios. Wir zeigen lhnen gerne, wo |hr
Geld in der schonsten Stadt der Welt am besten angelegt ist. Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO

zht-k.de

Foto: Denkmalschutzamt Hamburg/
Frank & Michaela Becker Fotografie
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wenn die Fassade geddmmt, das
Dach erneuert oder die oberste
Etage aufgestockt wird. Dabei
sinkt bei jedwedem Austausch
von Originalbauteilen, jeglicher
Erweiterung oder Uberbauung
der Denkmalwert. ,Es ist uns
natirlich sehr wichtig, dass

wir moglichst schon die erste
groBere Instandsetzung fach-

,Nicht nur die RUckbesinnung
auf historische Baustoffe und For-
men und deren Neuinterpretation

zeichnet die Postmoderne aus,
sondern auch starke regionale
Bezlge”

am Anfang stand und von der
Dynamik des Baugeschehens
etwas tiberholt wurde®, erzihlt
Sassenscheidt. So konnten auch
einige Vorschldge ihres Vereins
nicht mehr beriicksichtigt wer-
den, weil die Abriss-Planungen
schon zu weit fortgeschritten
waren. ,Neben dem HEW-Schu-
lungszentrum oder dem Postamt

lich begleiten kénnen, um die

Besonderheiten des Gebdudes zu sichern, sagt Joss.
Eile ist ebenso aufgrund der ehrgeizigen Wohnungsbau-
ziele geboten. Wo mehr Wohnraum wachsen kann, steht
der moglicherweise denkmalwiirdige Bestand schnell zur
Disposition. ,,Der Abriss des HEW-Schulungszentrums in
Bramfeld, der Entwurf stammt vom Biiro Gerkan, Marg
und Partner, war ein Weckruf und hat gezeigt, wie ent-
scheidend es ist, herausragende Bauten der Postmoderne
rechtzeitig unter Schutz zu stellen, so Joss. In diesem
Fall wurde das Schulungszentrum, als bekannt wurde,
dass es fir 1.200 neue Wohnungen abgebrochen werden
soll, sogar noch flugs zum Denkmal ernannt - aller-
dings zu spét. ,Bis vor wenigen Jahren befand sich leider
nur ein kleiner Teil der schutzwiirdigen Gebaude dieser
Generation auf der Denkmalliste, weil das Denkmal-
schutzamt mit der wissenschaftlichen Erforschung noch

e T R e R L >y
Wolfgang-Borchert-Siedlung in Hamburg-Alsterdorf
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60 in der City Nord von Inge-
borg und Friedrich Spengelin ist etwa das qualitdtsvolle
Gebdude der Erich-Késtner-Schule in Farmsen von den
Architekten Gorges, Gorges-Imhof, Rosenbusch unwie-
derbringlich verloren®, drgert sich Sassenscheidt. Wah-
rend der Schulkomplex anfangs noch komplett saniert
werden sollte, erfolgte letztendlich doch der Abbruch
des alten Hauptgebadudes und ein Neubau im Jahr 2020.
»Die Stahlbetonskelettkonstruktion hitte grundsatzlich
weitgehende Anpassungen an neue Nutzungen ermdg-
licht“, moniert Sassenscheidt. Und obendrein hitte eine
Sanierung statt dem Abriss reichlich CO, eingespart, was
in Zeiten des Klimawandels ebenfalls ein entscheidendes
Argument sein sollte. ,Umso mehr ist zu begriiBen, dass
das Denkmalschutzamt die Epoche inzwischen intensiv
erforscht und die wichtigsten Objekte unter Schutz ge-
stellt hat”, so Sassenscheidt.

Foto: Denkmalschutzamt Hamburg
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Gleichwohl: Nicht jedermann ist begeistert, wenn das ei-
gene Haus plotzlich zum Denkmal wird. Das zeigten auch
die Reaktionen auf die Unterschutzstellung der Siedlung
Hamburg Bau ‘78 in Poppenbiittel. Da hier das Ensemble
als Ganzes den historischen Wert der Siedlung widerspie-
gelt, sind 221 Hiuser zwischen dem Poppenbiitteler Berg
und der Kreienkoppel betroffen. Ausschlaggebend fiir den
Denkmalschutz ist unter anderem die Vielfalt der Hauser
in der Mustersiedlung mit Einzel-, Stadt- und Reihenhau-
sern, die als Zeugnis der Zeit in Hamburg herausragt.

Als die Anwohner dazu informiert wurden, machte sich
schnell Unmut breit. Eine Eigentiimergruppe schaltete
Anwilte ein und reichte eine Petition in der Biirgerschaft
ein, um nicht in einem Denkmal wohnen zu miissen. Auf
der Homepage der eigens gegriindeten Biirgerinitiative
Hamburg Bau 2.0 war von immenser Wertvernichtung
und Fremdbestimmung die Rede, auch weil eine Photo-
voltaik-Anlage aufs Dach zu bringen, anzubauen oder
die Fenster zu erneuern nicht mehr so einfach in einem
Denkmal moglich ist. Denn MaBnahmen, die die Substanz
oder das Erscheinungsbild beeintrachtigen, miissen mit
dem Denkmalschutz abgestimmt werden. ,Dafiir er6ffnet
ein Denkmal weit mehr Méglichkeiten, Sanierungskos-
ten steuerlich geltend zu machen®, hilt Joss dagegen.
Mit der Biirgerinitiative hat man sich inzwischen geei-
nigt. Bis Mdrz 2025 soll ein externes Biiro einen Denk-
malpflegeplan erstellen, in enger Abstimmung mit der

Foto: Denkmalschutzamt Hamburg/Frank & Michaela Becker Fotografie

Bﬁrgerin‘i.tiative und dem Denkmalschutzamt. Dieser soll Auch das Gebaude der Kita Zeiseweg in Hamburg-Altona steht
nur das AuBlere der Gebdude beriihren und Méglichkei- unter Denkmalschutz

ten der energetischen Sanierung inklusive des Einsatzes

von Wirmepumpen und Solaranlagen aufzeigen. ,Viele Bauten der Postmoderne wurden ja ohnehin wertig

gebaut, sodass ihre Sanierung nicht so schwierig sein
sollte, sagt Joss. Denkmaler seien zudem oft einzigarti-
Nicht jedermann ist begeistert, ge Liebhaberobjekte und haben einen ganz besonderen

wenn das eigene Haus p|(3tZ|iCh Erir}nerungswert - aber auch in dieser' Sache gehen die
. Meinungen manchmal scheinbar auseinander.
zum Denkmal wird

Bettina Bridgam

=
EEE

Immobilien seit 1914

Seit Gber 100 Jahren ist die Vermittlung und Verwaltung von
Hamburger Zinshausern unsere Spezialitdt und unsere Passion.
Nutzen Sie unsere Erfahrung sowie unseren gewachsenen Kun-
den- und Partnerstamm filr den rentablen Verkauf oder die
wertsteigernde Bewirtschaftung Ihrer Mehrfamilienhéduser.
Von der kostenlosen und unverbindlichen Bewertung lhres
Bestandes Uber die kaufméannische und technische Betreuung
bis zum Verkauf Ihrer Immobilien = Wir sind fiir Sie da.

Edgar Wessendorfe.K. T 040/3609 169 -0

Deichstral3e 29 E info@edgarwessendorf.de (I—X—l)
20459 Hamburg W edgarwessendorf.de
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Foto: © Hamburger Tafel e. V.

Grundeigentiimer-
/\\ Verband
/\ Hamburg

Vortragsveranstaltung im Michel

Jan-Henrik Hellwege

»Hamburger Tafel e. V. -
30 Jahre soziales Engagement in Hamburg“

am Montag, den 2. September 2024 um 18 Uhr in der Hauptkirche St. Michaelis
(mit musikalischem Begleitprogramm)

(Der Entritt ist frei, eine vorherige Anmeldung ist nicht erforderlich)

Jan-Henrik Hellwege ist seit 2020 Geschaftsfihrer der Hamburger
Tafel. Sein Engagement flir den gemeinnutzigen Verein begann er 2011
nach Abschluss seines Studiums als ehrenamtlicher Helfer. Schon bald
konnte ihn die Griinderin Annemarie Dose dazu motivieren, sich ganz
in den Dienst der Hamburger Tafel zu stellen. Daraufhin wurde er 2012
hauptamtlicher Mitarbeiter und war bis zu seinem Eintritt in die Ge-
schéaftsfihrung unter anderem als Leiter des Fahrdienstes tatig.

Der Einlass ist ab 17 Uhr

FUr das musikalische Begleitprogramm sorgt das Harvestehuder
Sinfonieorchester

Der Vortrag wird live im Internet Ubertragen. Den Link finden Sie unter:
www.grundeigentuemerverband.de/michel

Mit freundlicher Unterstiitzung der = Haspa

Foto: © Pixabay
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Warmepumpen teurer als Fernwarme

Warmewende

Hohe Kostenbelastung fur Vermieter

ie Dekarbonisierung des Wohngebaudebe-
stands stellt Vermieter vor erhebliche Heraus-
forderungen. Eine aktuelle Untersuchung des
Deutschen Verbands fiir Wohnungswesen,
Stidtebau und Raumordnung (DV) hat die Kostenbelas-
tung der Warmewende fiir Wohnungsunternehmen des
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen anhand von vier Ausgangsportfolios
analysiert.
Die Ergebnisse sind auch fiir private Vermieter relevant
und verdeutlichen die komplexen wirtschaftlichen und
regulatorischen Bedingungen, unter denen die Warme-
wende umgesetzt werden muss.

Hausbuch
7,00 Euro zzgl. 3,50 Versandkosten

Hausbuch

Fir jedes Haus als wirtschaftliche
Einheit ist ein Hausbuch zu fiihren:
Eigentlimer mit mehreren Hausern
sollten das beachten, da es zur Kon-
trolle der Ertragslage des einzelnen
Hauses, aber auch sonst, z. B. fir
Steuerzwecke, unerlasslich ist.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland — Verlag und Service GmbH
MohrenstraRe 33, 10117 Berlin

T 030-2 02 16-204, F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info

Foto: Anna/stock.adobe.com

Forderquoten und Zielstandards
Eine zentrale Erkenntnis der Untersuchung ist, dass die
Forderquoten bei ambitionierten Zielstandards wie dem
Effizienzhaus-70- (EH 70) oder héheren Standards hiufig
geringer ausfallen als bei weniger ambitionierten MaB-
nahmen. Dies liegt daran, dass die Kostenobergrenzen bei
umfassenden energetischen Modernisierungen haufi-
ger und deutlicher {iberschritten werden. Ambitionierte
Zielstandards erfordern erhebliche Investitionen in die
Gebiudetechnik und -hiille. Fiir Vermieter ist demnach
eine genaue Kalkulation und Planung der MaBnahmen
unerldsslich, um finanzielle Risiken zu minimieren.

>>>

Preiswert und k peient
—&altl% -

, AAP Immobilien GmbH & Co. KG
Telefon: 040 28 53 06 6-0
ﬁ\ E-Mail: info@aap-immobilien.de
= www.aap-immobilien.de
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Investitionskostenvergleich

Die Untersuchung zeigt, dass die Umstellung auf Warme-
pumpen trotz Férderung mit héheren Investitionskosten
verbunden ist als der Wechsel zur Fernwédrme. Selbst der
beim Einbau einer Warmepumpe gewéahrte Fiinf-Pro-
zent-Effizienzbonus kann die Mehrkosten nicht vollstan-
dig kompensieren. Fernwédrme stellt daher oft eine kos-
teneffizientere Alternative dar, insbesondere in Gebieten
mit bestehender oder geplanter Fernwarmeversorgung.
Vermieter sollten daher priifen, welche Warmeversor-
gungslosung langfristig die wirtschaftlichste ist und wie
sich mogliche Forderungen optimal nutzen lassen.

Mieterh6hungsspielrdume nicht ausreichend

Ein weiteres zentrales Ergebnis der Studie ist, dass die
Mieterhdhungsspielrdume in der Regel nicht ausreichen,
um die Kosten der energetischen Modernisierungen zu
decken. Dies gilt insbesondere fiir Vermieter mit niedri-
gen Ausgangsmieten. Die gesetzlichen Kappungsgrenzen
beschranken die Mdglichkeit, die Investitionskosten tiber
Mieterh6hungen zu refinanzieren. Dies flihrt zu einer
erhdhten fianziellen Belastung fiir Vermieter und kann
die wirtschaftliche Stabilitat beeintrachtigen.

Benachteiligung bei niedrigen Mieten

Insbesondere Marktakteure mit niedrigen Ausgangsmieten
- also ein GroBteil der privaten Vermieter in Deutsch-
land - sind hier besonders benachteiligt. Grund hierfir
ist die Kappungsgrenze von 2 Euro pro Quadratmeter bei
Nettokaltmieten unter 7 Euro pro Quadratmeter. Die-

se Regelung erschwert es Vermietern, die notwendigen
Investitionen fiir die Warmewende tiber Mieterhohungen
zu refinanzieren. Vermieter mit niedrigen Mieten haben
somit weniger Spielraum, die erheblichen Kosten der
energetischen Modernisierungen zu tragen, was zu einer
wirtschaftlichen Schieflage fithren kann.

Fazit

Die Wiarmewende stellt Vermieter vor groBe Heraus-
forderungen, sowohl in fianzieller Hinsicht als auch
regulatorisch. Die Untersuchung des DV zeigt deutlich,
dass ambitionierte Zielstandards und die Umstellung

auf moderne Heiztechnologien erhebliche Investitionen
erfordern, die nicht immer vollstindig durch Férderungen
und Mieterh6hungen gedeckt werden kénnen. Insbeson-
dere Vermieter mit niedrigen Ausgangsmieten sind von

IMMOBILIEN » VERWALTUNG
Wir verwalten:
= Wohnungseigentiimergemeinschaften
= Zins-/Mietshauser
= Eigentumswohnungen
Kompetent. Engagiert. Personlich.

Personliche

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH - Stormsweg 8 - 22085 Hamburg

Tel: 040-1812092 30 Fax: 040-1812092 31 info@dhi-verwaltung.de
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diesen Belastungen stark betroffen. Um die Klimaziele zu
erreichen und gleichzeitig die wirtschaftliche Stabilitat
zu gewahrleisten, sind umfassende FordermaBnahmen
und ein flexibler rechtlicher Rahmen notwendig. Ver-
mieter sollten die verschiedenen Dekarbonisierungspfade
sorgfiltig priifen und sich iiber mégliche Férderungen
und rechtliche Rahmenbedingungen informieren, um die
besten Entscheidungen fiir ihre Immobilien und Mieter
treffen zu kénnen.

Wohnkosten in Deutschland fiir Mieter im
Schnitt geringer als fiir Eigentiimer

Zu diesem Ergebnis kommt eine Untersuchung der
Européischen Stiftung flir die Verbesserung der
Lebens- und Arbeitsbedingungen aus dem Jahr
2023. Die Wohnkosten — unter Bertcksichtigung
von Mieten, Hypothekenzinsen, Wohnungssteuern,
Nebenkosten, Instandhaltungsaufwendungen und
anderen — sind flr Mieter in Europa im Durchschnitt
wesentlich hoher als fur Eigentimer. Dies ist in
allen Mitgliedstaaten mit Ausnahme Deutschlands
der Fall.

NatUrlich mussen solche Ergebnisse auch vor

dem Hintergrund des durchschnittlichen Einkom-
mens betrachtet werden. Hier liegt Deutschland

im Mittel auf einem hohen Niveau. Wahrend sich
die Wohnkosten der Mieter in Deutschland, nicht
zuletzt wegen des hohen Einkommensniveaus, im
europdischen Vergleich im oberen Drittel bewe-
gen, Ubersteigen die Wohnkosten der deutschen
Eigentlmer die Ausgaben der Eigentimer in den
anderen Mitgliedstaaten bei Weitem. Grund dafr
sind die hohen Bauland- und Baukosten sowie
konstant hohe Bauzinsen.

Dieses Ergebnis ist vor dem Hintergrund der hitzig
gefuihrten Debatte Uber explodierende Mieten von
groBem Interesse, da sie zeigt, dass Eigentimer in
der offentlichen Wahrnehmung oft zu kurz kom-
men.

Jakob Grimm

www.hausundgrund.de

Diakonische Stiftung
Anscharhoéhe sucht
Mietenbuchhalter:in

Weitere Infos unter
040 4669-0 oder

2 :b.

FHausmann®
Hausverwaltung

e
Wir lassen Sie nicht im

Regen stehen und bieten T
Ihnen die WEG-, Sonder-

eigentums- oder Miet-

verwaltung an.

|
Tel: (040) 529 600 4sﬁ (=




Mit der Kraft der Sonne sparen

Gehen Sie jetzt auf eon.de/solar und erfahren Sie das
Solarpotenzial lhres Hausdaches.

Wir machen eine Analyse Ihres Daches: Auf Basis der Daten be-
rechnen wir |hr individuelles Ergebnis — zum Beispiel die maximale
Leistung Ihrer Solaranlage und wie viel Geld Sie damit sparen.

Mehr erfahren unter:

eon.de/solar
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Warmepumpe

Die Qual der Wanh

Luft-, Erd- oder Wasserwarmepumpe?

armepumpen kénnen auch im Bestand

effizient eingesetzt werden, sofern das

Gebidude Niedertemperatur-ready ist.

Wer tiberlegt, sein Ein- oder Zweifamilien-
haus auf eine Warmepumpe umzuriisten, sollte sich vorab
unter anderem mit der Frage auseinandersetzen, welche
Art der Umweltwdrme unmittelbar verfligbar ist.

Wenn die Umgebungsluft zur Warmegewinnung genutzt
werden soll, ist eine Luftwdrmepumpe, auch Luft-Was-
ser-Wiarmepumpe genannt, die richtige Wahl. Das Gerat
ist als einzelner Monoblock oder als Split-Warmepumpe
erhiltlich. Der Monoblock kann entweder im Haus, etwa
im Keller, oder auBerhalb des Hauses, etwa im Garten,
aufgestellt werden. Die Split-Variante besteht aus zwei
Komponenten, wobei eine Komponente auBerhalb der
Gebidudehiille und die andere Komponente im Hausinne-
ren installiert wird. Wahrend das AuBenmodul fiir das An-

ENERGIEBERATUNG 3G

Fordermittelexperten seit 2006

Fordermittelberatung Antragstellung

und Abwicklung fir Forderprogramme
BAFA und KFW

BEG EM EinzelmaBnahmen
Heizungsanlagen, Fenstererneuerung, Wérme-
pumpen, Dachd&@mmung, Wandddmmung usw.

BEG WG Wohngebdude

iSFP-Sanierungsfahrpléne

BEG NWG Nichtwohngebdude
LED-Beleuchtung, Klimatisierung, Warmepumpen,
MSR + Optimierung, LUftungs- und Heizungsanlagen

Projektbegleitung und Fachplanung

(Heizlast- und Rohrnetzberechnungen usw.)

Anfragen gern per E-Mail, SMS oder WhatsApp

0151 2017 40 40

energieberater3G@outlook.de
www.fordermittelservice3G.de

Zugelassen fir
Wohngebdude und
Nichtwohngebdude

Energleeffmenz
Experte

fir Forderprogramme des Bundes
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saugen und Abgeben der Luft zustdndig ist, ibernimmt
das Innenmodul das Heizen und speichert die Energie.
Die Luftwdarmepumpe gilt als einfachster und zugleich
kostengiinstigster Warmepumpen-Typ. Zudem miissen
bei der Installation lediglich baurechtliche Vorschriften
zum Larmschutz beachtet werden. Die Luftwdrmepumpe
ist allerdings nicht so effizient wie die anderen Typen, da
sie im Winter bei kalten AuBentemperaturen mehr Strom
bendtigt, um die kalte AuBenluft auf ein héheres Tempe-
raturniveau zu bringen.

Zu den effizienteren Typen zahlt beispielsweise die
Erdwarmepumpe, auch als Sole-Wasser-Warmepumpe ge-
nannt. Sie entzieht dem Erdreich Warme und macht diese
fiir Heizung und Warmwasserbereitung nutzbar. Durch
die Nutzung von Erdwérme lassen sich hohe Energieer-
trage erzielen, da im Erdreich das ganze Jahr Giber relativ
konstante Temperaturen herrschen. Um die Erdwédrme zu
fordern, konnen entweder eine Erdsonde oder Flachen-
kollektoren eingesetzt werden. Wahrend die Erdsonde auf
dem Grundstiick in mindestens zehn Metern Tiefe verlegt
werden muss, reicht bei Flachenkollektoren eine Tiefe von
etwa 1,50 Metern aus. So oder so sind jedoch aufwéndige
und teure Grabungs- oder gar Bohrarbeiten notwendig.
Fallt die Wahl auf eine Erdwdarmepumpe mit Sonde, muss
zudem eine Genehmigung der zustdndigen Wasserbehor-
de eingeholt werden.

Ebenfalls von der zustdndigen Wasserbehorde genehmigt
werden muss die Installation einer Wasserwarmepumpe,
auch Wasser-Wasser-Warmepumpe genannt. Sie nutzt
die Wéarme aus dem unterirdischen Grundwasservorkom-
men. Dafiir muss unter dem Grundstiick ein Saug- und
Schluckbrunnen gebaut werden. Das Grundwasser wird
dann tiber eine Brunnenpumpe aus dem Ansaugbrunnen
in die Warmepumpe geférdert und {iber den Schluck-
brunnen wieder zuriickgeleitet. Eine Wasserwdrmepumpe
kann nur effizient betrieben werden, wenn geniigend
qualitativ hochwertiges Grundwasser zur Verfligung steht.
Dafiir sind in der Regel Probebohrungen notwendig.
Insgesamt gilt die Wasserwdrmepumpe als effizientester
Wirmepumpen-Typ, da das Grundwasser kaum von der
Lufttemperatur und der Sonneneinstrahlung beeinflusst
wird, was zu einer konstanten Wassertemperatur fihrt.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de
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Energieeffizienz

Sorgenfrel sanieren

Auf den richtigen Partner kommt es an

ufgrund gesetzlicher Anforderungen und stei-

gender CO,-Preise wird energetisches Sanieren

immer wichtiger. Ob eine Verbesserung der

Dammung, der Austausch alter Fenster oder die
Modernisierung der Heizung: Eine energetische Sanierung
reduziert nicht nur Energiekosten, sondern steigert auch
den Wert der Immobilie und leistet einen positiven Bei-
trag zum Umweltschutz. Durch staatliche Férderprogram-
me erhalten Eigentiimer zudem hohe Zuschiisse.

Sanieren muss nicht stressig sein

Doch die Planung und Umsetzung solcher Projekte kann
schnell zur Mammutaufgabe werden. Die Suche nach
Fachbetrieben ist oft langwierig und frustrierend, den
Férderdschungel zu durchblicken schier unméglich und
technische Aspekte der Sanierung schwer zu verstehen.
Der Schliissel zur erfolgreichen und stressfreien Sanierung
liegt fiir Eigentiimer darin, einen verlésslichen Partner an
der Seite zu haben, der von Anfang an durch den gesam-
ten Sanierungsprozess fiihrt, die Arbeiten iberwacht und
sicherstellt, dass alle Schritte reibungslos ablaufen. Da-
durch wird nicht nur die Qualitdt der Sanierung sicherge-
stellt, sondern Eigentiimer sparen auch Zeit und Kosten.
Das Risiko von Fehlern oder unerwarteten Problemen
wird reduziert und die energetische Sanierung so weniger
stressig fiir Eigentiimer.

RENEWA bietet umfassende Dienstleistungen im Bereich
der energetischen Sanierung an. Das Team besteht aus
erfahrenen Energie- und Sanierungsberatern, die Eigen-
ttimern wahrend des Sanierungsvorhabens von Anfang
bis Ende zur Seite stehen. RENEWA bietet alle Leistungen
aus einer Hand und ermdglicht es so, die Sanierung mit
nur einem Partner durchzufiihren. So lassen sich unnétige
Kosten sparen. Wer seine Immobilie mit Unterstiitzung
von RENEWA saniert, hat wihrend des gesamten Sanie-

KefaRid Nie mehr Schimmel

Physikalische Schimmelprophylaxe

KEFA
Mit inteligenten KEFA-Farben
bleiben Wande immer trocken.
Physik ohne Gift

045261706 | 0407223077 | www.kefasystem.com

rungsprozesses einen direkten Ansprechpartner zur Seite.
Diese individuelle Betreuung sorgt dafiir, dass Fragen
schnell und kompetent beantwortet werden.

Die Services von RENEWA im Uberblick

Bei der Energieberatung werden der aktuelle Zustand

der sanierungsbediirftigen Immobilie erfasst und ein
maBgeschneidertes Sanierungskonzept ausgearbeitet.

Im Rahmen der Forderberatung identifiziert RENEWA
geeignete Fordermittel und unterstiitzt bei der Antrags-
stellung. Die SanierungsmaBnahmen werden anschlieBend
von gepriiften und qualifizierten Fachbetrieben aus dem
hauseigenen Handwerkernetzwerk ausgefiihrt. RENEWA
iiberwacht die Sanierungsarbeiten und stellt sicher, dass
die Sanierung reibungslos ablauft und stellt abschlieBend
sicher, dass alle Arbeiten den Qualititsstandards entspre-
chen.

RENEWA GmbH

Telefon: 0800/777 66 70

E-Mail: kundenservice@renewa.de
https://renewa.de

A
KIELPINSKI & CO.
IMMOBILIEN GMBH

Wie viel ist meine Immobilie wert?

Scannen Sie den nebenstehenden QR-Code

ElirsE
oder besuchen unsere Internetseite N9 ;%
E il

Fiir eine fundierte und
ausfiihrliche Bewertung,
die den Besonderheiten
Ilhrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung)
und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer
kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
erste Wertindikation.

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH

MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 O00 129
INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Ausstellung

Noch bis zum 20. September 2024 sind in der
Hauptgeschéftsstelle ausgewahlte Werke von
Soon-Hee Maria Brihling ausgestellt.

Die gelernte Krankenschwester mit stdkoreani-
schen Wurzeln lebt seit 1970 in Deutschland und
hat ihr Interesse an der Malerei bereits wahrend
der Schulzeit entdeckt. Anfang der 1990er Jahre
begann sie, ihre malerische Tatigkeit aktiv in
Hamburger Ateliers zu intensivieren.

Es folgten unter anderem eine Teilnahme an der
Ausstellung internationaler Kunstler in Hamburg
sowie an der ,Internationalen Sommerakademie flr
Kunst und Gestaltung” der Kunstfachhochschule
fir Mode und Design.

Das besondere malerische Interesse von Soon-Hee
Maria Bruhling liegt in der gegenstandlichen und
naturalistischen Malerei, in der Natur sowie in der
Darstellung von Licht und Schatten. Dazu verwen-
det sie vorwiegend OI- und Acrylfarbe.

Beratung
Norbert Schell

Eine telefonische und personliche Beratung bei
Norbert Schell ist zukUnftig nur noch an jedem zwei-
ten Dienstag im Monat von 15 bis 17 Uhr maglich.
Norbert Schell berat Mitglieder bei der Optimierung
der Heizungsanlage sowie beim Aufbau von Photo-
voltaik auf dem Dach.

Daruber hinaus unterstutzt er Eigentimer dabei, den
Wunsch nach einer verbesserten Automatisierung der
Gebéaudesteuerung (Smart Home) zu verwirklichen,
ausgehend davon, geeignete Haustechnik auszuwah-
len sowie fachgerecht einzubauen.

Die bautechnische Beratung sowie die Energiebe-
ratung finden weiterhin dienstags von 15 bis 17 Uhr
und donnerstags von 16 bis 18 Uhr statt. Die Bera-
tungen erfolgen im Wechsel. Wahrend der Beratungs-
zeiten steht eine ganze Reihe weiterer Experten fur
Fragen zur Verfligung.

Terminbuchungen sind bequem online im Mitglieder-
bereich unserer Webseite www.grundeigentuemerver-
band.de mdglich.

Telefonische Terminanfragen unter 040/30 96 72-0
nimmt der Grundeigentimer-Verband montags bis
freitags von 9 bis 12 Uhr entgegen.

Stellingen Langenfelde:
Jazz-Friihschoppen

Termin: Sonntag, den 1. September 2024 von 11 bis
14 Uhr

Ort: Platz vor dem Vereinshaus des TSV Stellingen,
Sportplatzring 47, 22527 Hamburg

FUr Unterhaltung sorgen vis-a-vis, die Big-Band des
TSV Stellingen von 1888.

Der Eintritt ist frei, fUr das leibliche Wohl ist gesorgt.

Richtigstellung:
Bautechnische Beratung vor Ort

Im Hamburger Grundeigentum 07/2024 haben wir
Uber die Preisanpassung bei der bautechnischen Be-
ratung vor Ort berichtet. Leider hat sich eine falsche
Preisangabe in den Text eingeschlichen, die wir nun
korrigieren mochten: Im Rahmen der miundlichen
Erstberatung wird jede weitere beginnende halbe
Zeitstunde nicht mit 34 Euro, sondern mit 40 Euro
berechnet.

Eine GesamtUbersicht Gber die neuen Preise fur die
bautechnische Beratung vor Ort erhalten Sie auf
unserer Webseite www.grundeigentuemerverband.de
in der Rubrik ,,Beratung®.
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Grundeigentimer-

/\ Verband
/\ Hamburg

Verstarkung gesucht

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg sucht fiir seine Geschéftsstelle in Hamburg-Rahlstedt
ab sofort fiir 20 Stunden wdéchentlich

einen engagierten Mitarbeiter (m/w/d) fiir die Mitgliederbetreuung.
(Arbeitszeiten: Dienstag und Donnerstag 13 - 18 Uhr, Montag, Mittwoch und Freitag 9 - 14 Uhr)

Der Aufgabenbereich umfasst die Betreuung und Verwaltung der Mitglieder sowie des Shops, die Buchhaltung
und alle administrativen Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Mitgliederbetreuung.

Sie haben idealerweise Kenntnisse im Vereinswesen und/oder Immobilienbereich, beherrschen die Windows-
Standardprogramme, sind mit dem Internet vertraut, konnen unsere Buchhaltung auf dem Laufenden halten
und fiir einen reibungslosen Ablauf der Geschiftsstelle sorgen?

Dann senden Sie Thre aussagekriaftige Bewerbung entweder per Post an:

Grundeigentiimer-Verband Hamburg | z. Hd. Frau Oechsler | GlockengieBerwall 19 | 20095 Hamburg
Oder per E-Mail an: bewerbung@grundeigentuemerverband.de

Unter der Rufnummer (040) 30 96 72-0 steht Frau Oechsler Thnen fiir weitere Informationen zur Verfigung.

Mietminderung

Autor: RA Dr. Hans-Reinold Horst. 4. Auflage 2024, 19,95 Euro inklusive MwSt.,
: _ zzgl. 3,50 Euro Versandkosten
LR 1, ; ISBN: 978-3-96434-042-9

Mietminderung

— Bereits mit allen Bezligen zum neuen ,Heizungsgesetz“ — Mietminderungen und im Zu-
sammenhang damit stehende Folgeanspriiche zwischen Mieter und Vermieter zahlen zu den
Hauptkonfliktpotenzialen des Mietrechts. Flr den Praktiker stellt sich dabei das Problem, dass
das Gesetz selbst nur sehr abstrakt ist. Zudem unterscheidet sich jeder Fall des Mangels einer
Mietsache von anderen bereits entschiedenen Fallen. Generelle Regelungen aufzustellen,
scheint dabei fast unmaoglich. Denn veréffentlichte Gerichtsentscheidungen zu Mietminde-
rungen kénnen aufgrund ihrer Einzelfallregelung nicht ungepriift auf den jeweils zu I6senden
praktischen Fall Gbertragen werden. Die 4. Auflage arbeitet die seit der Vorauflage erschienene
Rechtsprechung in ausgewahlter Form auf und widmet sich insbesondere neuen gesetzlichen
Entwicklungen, wie zum Beispiel dem am 1. Januar 2024 in Kraft getretenen ,Heizungsgesetz"“.
Ein eigener Abschnitt ist den in der Praxis haufig vorkommenden Fallgruppen mit vertiefender
Darstellung gewidmet und erganzt die vorliegende Neuauflage (zum Beispiel Minderung und
Gewabhrleistung bei Heizungstausch und energetischer Modernisierung, Larm, Geruch, Schim-
mel, Wohngiften, Schadlingen, Flachendefiziten, Umfeld- und Umweltmangeln u. v. a. m.). Die
Darstellung wird durch ein ausfiihrliches Mietminderungs-ABC abgerundet, aus dem ,Einzel-
fallwissen® zu konkreten Mangelarten aus zitierten Gerichtsentscheidungen abgerufen werden
kann. Die Broschiuire ist fur Vermieter und Sachbearbeiter in Wohnungsunternehmen, fiir Mieter
und fur alle rechtsberatenden Berufe konzipiert.

Bestellung: T 030-2 02 16-204

Haus & Grund Deutschland F 030-2 02 16-580

Verlag und Service GmbH mail@hausundgrundverlag.info
MohrenstralRe 33, 10117 Berlin www.hausundgrundverlag.info
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GESCHAFTSSTELLEN

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag 9 - 13 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr
Geschéftszeiten vom 12. bis 30. August 2024:
Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr
Rechtsberatung ab 17 Uhr nach Terminvereinbarung

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg

Telefon: 040-866 44 90 (10 — 12 Uhr) Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag — Donnerstag 10 — 12 Uhr

Personliche Rechtsberatung

Mittwoch 17 — 18 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag 9 — 12 Uhr und 16 — 18 Uhr
Bautechnische Beratung nach Terminvergabe

An einem Donnerstag im Monat 9.30 — 11.30 Uhr
(aktuelle Termine bitte telefonisch erfragen)

Hamburg-Rahlistedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@hug-rahistedt.de
Internet: www.hug-rahlistedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Montag bis Donnerstag 18 — 20 Uhr

Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040 - 677 88 66

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Telefon: 040 - 601 05 35 Fax: 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhrund 13 — 17 Uhr
Freitag 9 — 12 Uhr und 13 — 15 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung, Bau-,
Steuer-, Wertermittlungs- und Verkaufsberatung sowie
Mediation nach Terminvergabe unter 040 - 601 05 35
Dienstag 19 — 21 Uhr

Neue Beratungszeiten ab dem 1. September 2024
18 — 20 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr
Donnerstag 9 — 18 Uhr

Freitag 9 — 14 Uhr

Rechtsberatung

(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Montag - Freitag 8 — 12 Uhr

Montag 16 — 17 Uhr

Donnerstag 16 — 17.30 Uhr

Freitag 13 — 15 Uhr

Rechtliche Kurzberatung
(telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Freitag 9 — 11 Uhr

Bautechnische Beratung

(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 — 17 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Gartenberatung
(persodnlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Jeden 1. Dienstag im Monat 15 — 17 Uhr

Mediationsberatung
(personlich oder telefonisch nach Terminvergabe)
Dienstag 16 — 17 Uhr

Steuerberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Energieberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 — 17 Uhr, Donnerstag 16 — 18 Uhr

Umwelt, Gebaude- und Anlagentechnik
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Terminvereinbarung: Online tber die Webseite
www.grundeigentuemerverband.de oder telefonisch
unter 040-30 96 720 (montags bis freitags 9 — 12 Uhr).

Fuhlsbuttel (Hummelsbitteler Kirchenweg 3,
22335 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persénliche
Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Nicht am 6. August!

Altona (EhrenbergstraBe 39, 22769 Hamburg):
Montag 16.30 - 17.30 Uhr persénliche Rechtsbera-
tung. Jeden ersten Montag im Monat auch bautech-
nische Beratung. Beide Beratungen ohne Voranmel-
dung.

Niendorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg):

An jedem ersten Mittwoch im Monat von 17-19 Uhr
persoénliche Rechtsberatung ohne Voranmeldung.
Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12, 22523 Hamburg):
Persénliche Rechtsberatung an jedem vierten Mitt-
woch im Monat 16 -18 Uhr.

Weitere Informationen auch zu kurzfristigen
Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de




FACHLITERATUR

Der Wohnungseigentiimer

Von Volker Bielefeld, Thomas Christ und
Michael Sommer, 11. neu bearbeitete
Auflage 2023, ISBN 978-3-96434-035-1
Durch das Wohnungseigentumsmo-
dernisierungsgesetz wurden zahlreiche
Probleme gel6st, jedoch auch neue
Probleme fur die Praxis geschaffen.
Der Ratgeber zum Wohnungseigentum
behandelt in gewohnter Weise zahlreiche wichtige Fra-
gen aus der Praxis fur die Praxis. Dabei werden hdufig
auftretende Unsicherheiten, etwa zu baulichen Verande-
rungen, zu Wohnungseigentiimerversammlungen, zu den
Rechten und Pflichten der Wohnungseigenttimer und des
Verwalters, zur Jahresabrechnung oder zum Wirtschafts-
plan, ausfihrlich und praxisnah erklart. Mit zahlreichen
LABC-Listen“, Hinweisen und Beispielen erleichtert ,Der
Wohnungseigentiimer“ das schnelle Auffinden von Ein-
zelfragen und gewahrleistet dem Leser damit eine sichere
Behandlung des neuen Wohnungseigentumsgesetzes.
Preis: 69,90 Euro

DY SR —
Wohnungs-
eigentiimer

Kauf und Verkauf einer Eigentumswohnung

Von Bielefeld/Christ/Sommer, 1. Auflage 2021,

ISBN 978-3-96434-014-6

Der Kauf und Verkauf einer Eigentumswohnung birgt fur
alle Beteiligten zahlreiche Fallstricke, die es zu kennen gilt.
Um vermeidbare wirtschaftliche und rechtliche Risiken zu

VERBAND & VEREINE |

erkennen, informiert dieser Ratgeber iber alle wesentli-
chen Punkte, die sowohl Kéufer als auch VerauBerer vor
Abschluss eines Kaufvertrages prifen sollten und erldutert
hierfir relevante Begriffe des Wohnungseigentumsrechts.
Preis: 15,95 Euro

Streit im Mehrfamilienhaus

Von Dr. Hans Reinold Horst, 2. Auflage 2020,

ISBN 978-3-96434-012

Es gibt heute keinen Zweifel mehr, dass auch Mieter
Trager nachbarlicher Rechte und Pflichten im Verhaltnis
zu ihren Mitmietern, Vermietern und eigentlichen Grund-
stiicksnachbarn sind. Diese Broschire arbeitet die damit
neu entstandenen nachbarrechtlichen Fragen auf und
behandelt alle in der Praxis haufigen Streitgriinde sowie
die Rechte der genannten Gruppen im Falle des ,Nach-
barstreits“. Die Broschiire ist fir Vermieter und Mieter,
Wohnungseigentiimergemeinschaften, Verwaltungsgesell-
schaften und Wohnungsunternehmen gemacht.

Preis: 21,95 Euro

Alle Blcher und Broschuren sind
im Online-Shop erhéltlich

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zuzUglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Herrn K.

er junge Eritreer Herr K. ist seit 2015 in
Deutschland und fiihlt sich in der Hansestadt
sehr wohl. In der Sprachschule hat er ein sehr
gutes Deutschniveau erreicht, mit dem er sich
in der Stadt einfach zurechtfindet und soziale Kon-
takte kniipfen konnte. Anfang Juni hat er erfolgreich
seine Ausbildung zum Anlagenmechaniker fiir Sanitér-,
Heizungs- und Klimatechnik abgeschlossen und wird
nun von seiner Ausbildungsfirma in eine Festanstellung
tibernommen. Was dem 29-Jadhrigen fiir sein Ankommen
in Hamburg noch fehlt, ist eine eigene Wohnung. Denn
zurzeit lebt Herr K. in einer 6ffentlich-rechtlichen Unter-
kunft in Borgfelde. Er fiihlt sich in den Stadtteilen Bill-
stedt, Altona und Barmbek sehr wohl, ist aber bei seiner
Wohnungssuche sehr flexibel und freut sich hauptséchlich
auf eigene vier Wande im Stadtgebiet von Hamburg.
Herr K. wird bei der Wohnungssuche von der engagierten
Ehrenamtlichen Frau P. unterstiitzt. Sie hat sich von der
Wohnbriicke Hamburg zur Wohnungslotsin schulen las-
sen, um Herrn K. beim Ankommen in der ersten eigenen
Wohnung kompetent zur Seite zu stehen. Als weiterer

Kontakt steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Ver-
mietenden in allen Fragen vor und wahrend des Mietver-
héltnisses zur Verfligung.

Besitzen Sie eine Wohnung ab einem Zimmer in Hamburg
mit einer Bruttokaltmiete von maximal 658,95 Euro und
wiirden Herrn K. gerne kennenlernen? Oder haben Sie
vielleicht eine Wohnung, die fiir einen anderen Haushalt
mit Fluchthintergrund passen kdnnte? Die Wohnbriicke
Hamburg freut sich auf Thren Anruf!

G
P i
WOHNBRUCKE
HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/334 659 033

Fax: 040/334 659 015
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke-lawaetz.de
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Fotos: Bo Lahola, Brinkhoff-Mdogenburg, Hamburger Kammerspiele, M. Thurm, Neue Philharmonie Hamburg
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Highlights — Spielzeit 20242025

Vier Kultur-

Buchen Sie jetzt das komplette Kulturprogramm des Grundeigentiimer-
Verbandes Hamburg in Zusammenarbeit mit inkultur!

ALTONAER THEATER

DER CLUB DER TOTEN DICHTER
Schauspiel von Tom Schulman 17. Oktober 2024
Mit Johan Richter, Tim Jesse Koch u.a. Donnerstag, 19.30 Uhr

HAMBURGER KAMMERSPIELE

DIE COMEDIAN HARMONISTS
Schauspiel und Musik 28. November 2024

Mit Helen Schneider, Jo Ambros u.a. ~ Donnerstag, 19.30 Uhr

- STAATSOPER HAMBURG

MANON
s Oper von Jules Massenet 28. Januar 2025
' Musikalische Leitung: Giedre Slekyte ~ Dienstag, 19.00 Uhr

ELBPHILHARMONIE GROSSER SAAL

INKULTUR-KONZERT
Konzert mit groRem Orchester 15. Mérz 2025
und klassischem Programm Samstag, 11.00 Uhr

Jetzt anmelden:
Tel.: 040-22 700 666

E-Mail: service@inkultur.de

EIN ABO — ALLE THEATER!

s £ nkult
/\\\ o — "a”;_lg}“‘"d 1“ u ur

Hamburg Eig

Hamburg ; Ein Service der Hamburger Volksbiihne e.V.

Hamburger Grundeigentum 08|2024



18. September 2024
17 bis 18.30 Uhr
90 Euro pro Person

26. September 2024
17 bis 18.30 Uhr
90 Euro pro Person

30. September 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

10. Oktober 2024
17 bis 18.30 Uhr
90 Euro pro Person

16. Oktober 2024
17 Uhr bis 19.10 Uhr
120 Euro pro Person

14. November 2024
10 Uhr bis 16.30 Uhr
250 Euro pro Person

19. November 2024
17 bis 19.30 Uhr
120 Euro pro Person

20. November 2024
17 bis 19.30 Uhr
120 Euro pro Person

21. November 2024
17 bis 19.30 Uhr
120 Euro pro Person

27. November 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

4. Dezember 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

11. Dezember 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

VERBAND & VEREINE |

Seminarubersicht

Zweites Halbjahr 2024

Richtig vermieten!
Was bei der Vermietung von Wohnraum zu beachten ist.

Auf gute Nachbarschaft!
Was ist erlaubt im Nachbarrecht?

Aktuelles zu Verwalterpflichten bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Eigentiimerversammlungen

Hohere Miete + mehr Flexibilitdt dank kurzfristiger
Vermietung?

Neues Gebdudeenergiegesetz (GEG), was
bedeutet das fiir meine Heizung?

Wohnungseigentum aktuell
- Aktuelle Rechtsprechung

— Gebdudeenergiegesetz

— Bauliche Verdnderungen
u.v.m.

Praxis der Zinshausverwaltung |
— Abschluss von Mietvertrégen fiir Wohnraum
— Betriebskostenabrechnung

Praxis der Zinshausverwaltung Il

— Mieterh6hung aufgrund von Modernisierungen oder bauli-
chen Anderungen

— Gestaltung der Miete fiir nicht preisgebundenen Wohnraum

Praxis der Zinshausverwaltung lll

— Beendigung von Wohnraummiet-
verhéltnissen

— Hausverwaltung und Steuerrecht

Die neue Beschlusskompetenz aus § 16 Absatz 2 Satz 2
WEG - gerechte Kostenverteilung in der GAWE?

Energetische Sanierung im Bestand - Aktuelle miet- und
wohnungseigentumsrechtliche Aspekte

Abwehr von Stérungen - Voraussetzungen und Grenzen
von Unterlassungs- und Beseitigungsanspriichen

GoToWebinar
Kerstin Magnussen

GoToWebinar
Lucia Lindt

GoToWebinar
Barry Sankol

GoToWebinar
Katrin DUhrkohp

GoToWebinar
Ulrike SchloBer
Norbert Schell

Prasenz (Handwerkskammer
zu Hamburg)

Torsten Flomm

Matthias Scheff

Ulf Schelenz

Carsten Kiittner

Barry Sankol

GoToWebinar
Kerstin Magnussen
Christian Bocklage

GoToWebinar
Matthias Scheff
Ulrike SchléBer
GoToWebinar
Till Heinisch
Benjamin Herzog

GoToWebinar
Barry Sankol

GoToWebinar
Barry Sankol

GoToWebinar
Barry Sankol

Die ausfiihrlichen Seminarbeschreibungen finden Sie online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34 ¢ Abs. 2 a der Gewerbeordnung i. V.m. § 15b der Makler-
und Bautrégerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und werden mit den jeweiligen Zeitstunden ausschlieBlich der Pausen

bescheinigt.

Die Webinare werden angeboten Uber unser Veranstaltungsmodul GoToWebinar.

Hamburger Grundeigentum 08|2024
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Grundsteuer

Hebesatze

Auswirkungen auf die Steuerhdhe

nfang Juli wurden die Hebesitze fiir die Berech-
nung der Grundsteuer in Hamburg ab dem Jahr
2025 vorgestellt. Der Hebesatz fiir die Grund-
steuer A (Betriebe der Land- und Forstwirt-
schaft) soll 100 Prozent betragen, der Hebesatz fiir die
Grundsteuer B (bebaute Grundstiicke) 975 Prozent und
fur die Grundsteuer C (unbebaute, baureife und fiir den
Wohnungsbau geeignete Grundstiicke) 8.000 Prozent.
Viele Grundsteuerwertbescheide wurden verschickt,
erst ab Marz 2025 sollen die Grundsteuermessbeschei-
de und die Grundsteuerbescheide folgen. Die Hohe der
Grundsteuer erfahren Eigentiimerinnen und Eigentiimer
daher erst im ndchsten Jahr. Wir geben in diesem Artikel
Berechnungshilfen, wie die voraussichtlichen Héhen der
in Hamburg befindlichen Tmmobilien bereits jetzt berech-
net werden kdnnen. Hier widmen wir uns der hiufigsten
Grundsteuer, der Grundsteuer B.
Ausgangspunkt ist der Grundsteuerwertbescheid. In
diesem sind drei Grundsteuerwerte enthalten. Aus diesen
drei Werten wird in dem zweiten Bescheid, dem Grund-
steuermessbetragsbescheid, der Grundsteuermessbetrag
ermittelt. Hierfiir werden die einzelnen Werte mit Steu-
ermesszahlen multipliziert und anschlieBend addiert. Die
Steuermesszahl betragt 100 Prozent und wird beziiglich
des Grundsteuerwerts fiir die Flache Grund und Boden
nicht weiter gedndert, sodass der Grundsteuerwert fiir die
Flache Grund und Boden vollstindig aus dem Grundsteu-
erwertbescheid, also zu 100 Prozent, in den Grundsteu-
ermessbetragsbescheid iibernommen wird. Die Grund-
steuermessbetrage fiir Wohnflachen und fiir Nutzflachen
werden etwas komplizierter berechnet.
Fir Wohnfldchen gibt es stets eine ErmaBigung der
Steuermesszahl um 30 Prozent, es werden nur 70 Prozent
beziehungsweise ein Faktor von 0,7 angesetzt. Zusétzlich
gibt es fiir Wohnraum in normaler Wohnlage eine weitere
ErmadBigung um 25 Prozent. Das gleiche gilt fiir geforder-
ten Wohnraum und Denkmalschutz. Bei einem Grund-
steuerwert fiir eine Wohnflache in Héhe von beispielswei-
se 50 Euro reduziert sich der Wert also zunichst um
30 Prozent auf 35 Euro (50 Euro x 0,7 = 35 Euro). Be-
findet sich die Wohnung in normaler Wohnlage reduziert
sich der Betrag um weitere 25 Prozent auf 26,25 Euro
(35 Euro x 0,75 = 26,25 Euro). Sollte das Objekt zu-
satzlich denkmalgeschiitzt sein oder sollte es sich um
geforderten Wohnraum handeln, kime eine weitere Ermi-
Bigung von 25 Prozent hinzu, sodass sich der Betrag auf
19,68 Euro reduziert (26,25 Euro x 0,75 = 19,68 Euro).
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Die Steuermesszahl von 100 Prozent wird fiir Nutzflachen
auf 87 Prozent reduziert. Bei einem Grundsteuerwert

fir die Nutzfliche von beispielsweise 50 Euro ergibt sich
somit ein Grundsteuermessbetrag in Héhe von 43,50 Euro
(50 Euro x 0,87 = 43,50 Euro). Eine ErmidBigung fir die
Wohnlage gibt es bei Nutzflichen nicht. In Betracht kdme
allenfalls eine Reduzierung um 25 Prozent, wenn das
Objekt denkmalgeschiitzt ist. Dann wiirde sich der Betrag
in Hohe von 43,50 Euro auf 32,62 Euro reduzieren
(43,50 Euro x 0,75 = 32,62 Euro).

Addiert man alle drei Grundsteuermessbetrage fiir Wohn-
fliche, Nutzflache und Grund und Boden, so ergibt sich
der Grundsteuermessbetrag. Dieser wird sodann in dem
dritten Bescheid, dem Grundsteuerbescheid, mit dem fir
Hamburg vorgestellten Hebesatz in Hohe von 975 Pro-
zent multipliziert, was einem Faktor von 9,75 entspricht.
Bei einem Grundsteuermessbetrag von beispielsweise
45,70 Euro betragt die jahrliche Grundsteuer 445,58 Euro
(45,70 Euro x 9,75 = 445,58 Euro). Das Ergebnis ist der
Jahresbetrag der Grundsteuer. Diese wird ab dem Jahr
2025 weiterhin in vier gleichgroBen Teilbetrdgen viertel-
jahrlich geschuldet; da der erste Termin, der 15. Februar
2025, bereits vor dem Versenden der Grundsteuerbeschei-
de liegt, wird die erste Zahlung in Hamburg ausnahms-
weise einmalig zum 30. April 2025 fillig. Alle weiteren
Zahlungen erfolgen wie gewohnt zum 15. Mai, 15. Au-
gust und 15. November. Ab dem Jahr 2026 erfolgt die
erste Zahlung zum 15. Februar.

Berechnungsbeispiel: Bei einem Grundsteuerwert fiir die
Wohnflache von 50 Euro, einem Grundsteuerwert fir die
Nutzflache von 0 Euro sowie einem Grundsteuerwert fiir
Grund und Boden in Héhe von 2,76 Euro einer Wohnung
in normaler Wohnlage ergibt sich ein Grundsteuermess-
betrag fiir die Wohnfldache in Hohe von 26,25 Euro

(= 50 Euro x 0,7 x 0,75). Zuziiglich des Grundsteuermess-
betrags fiir den Grund und Boden in Héhe von 2,76 Euro
ergibt sich ein Grundsteuermessbetrag insgesamt in Hoéhe
von 29,01 Euro (= 26,25 Euro + 0 Euro + 2,76 Euro).
Multipliziert mit dem Hebesatz von 975 Prozent ergibt
sich eine jihrliche Grundsteuer in Hohe von 282,84 Euro
(= 29,01 Euro x 9,75).

Benjamin Herzog
Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Mietrecht

Mieternohung

Mietvertrag uber Wohnung und Tiefgaragenstellplatz

Viele Vermieter stellen sich die Frage, ob ein einheitlicher ~ Die Vermieterin hétte den abgeschlossenen Vertrag nicht

Mietvertrag iiber eine Wohnung und einen Tiefgaragen- als zwei getrennte Vertrige interpretieren diirfen, da es
stellplatz oder aber separate Vertrdge sinnvoller sind. Die  eben nicht eine Miete fiir die Wohnung und eine Miete
praktische Antwort hat beispielsweise das Amtsgericht fiir den Stellplatz gab, sondern nur eine Miete fiir die
Koblenz in einem Urteil vom 25. Januar 2024, 124 C Wohnung mit Stellplatz. Daran dndere auch nicht, dass
1732/23, gegeben. im Mietvertrag die Mietanteile fiir die Wohnung und den
Im entschiedenen Fall ging es um die Vermietung einer Stellplatz gesondert ausgefiihrt waren.

Wohnung und eines Tiefgaragenstellplatzes. Basis war ein ~ Vermietern ist somit zu raten, im Zweifel ausdriicklich
einheitlicher Mietvertrag. Die Vermieterin lieB der Miete- zwei getrennte Vertrdge abzuschlieBen.

rin sowohl fiir die Wohnung wie auch fiir den Stellplatz
gesonderte Mieterhéhungen zukommen. Nachdem die

Mieterin nicht zustimmte, klagte die Vermieterin schlieB- Stefan Engelhardt
lich. Damit hatte sie vor dem Amtsgericht Koblenz jedoch Rechtsanwalt
keinen Erfolg, das Gericht sah die Klage bereits als unzu- Roggelin & Partner
lassig an. stefan.engelhardt@roggelin.de

- ,_
2024 .
P Grinde g

@®IMMOWARE24

Immobilien einfach online verwalten.

Grund 16:

Vom Start-up zum
unubersehbaren

Besuchen g;j

Immoware24 7

Die Erfolgsgeschichte von Immoware24 begann
bereits 2013. Schon als Start-up hatten wir
damals die Vision, eine cloudbasierte Immobilien-
verwaltungssoftware auf den Markt zu bringen.
Daraus wurde Realitat — und aus dem Start-up
wurde ein unlbersehbarer Player in der Immobi-
lienbranche. : (Q'e”Zfe Teilnehmerzapy).
. -de/24-j .
Inzwischen arbeiten etwa 100 Mitarbeiter an 4 'mmOVatIOn
unseren vier Standorten in Deutschland. Mehr als
4.000 Hausverwaltungen, Banken und Eigentiimer
nutzen unsere Software — und mehr als 12.000
Anwender arbeiten taglich damit. Insgesamt
werden aktuell mehr als 1,5 Mio. Einheiten mit
Immoware24 verwaltet — Tendenz steigend!




| RECHT & STEUERN

Erbrecht

Bindungswirkung

Das Berliner Testament kann nur gemeinschaftlich geandert werden

er ein Einzeltestament macht, kann dieses

jederzeit d&ndern - wie aber sieht es bei ge-

meinschaftlichen Testamenten aus, die von

Eheleuten (und gleichgeschlechtlichen Paa-
ren) errichtet werden kénnen? Grundsitzlich gilt: Wenn
Eheleute sich entscheiden, gemeinsam ein Testament zu
errichten, ist dies in gewisser Weise ein beide bindender,
aber bis zum Tod des Erstversterbenden ,kiindbarer*
Vertrag. Dem liegt die Uberlegung zugrunde, dass jeder
der Partner sich darauf verlassen kann und soll, dass die
gemeinsame Entscheidung dariiber, was nach dem Able-
ben beider mit dem gemeinsamen Vermogen geschehen
soll, zuverldssig eingehalten wird.

Befreiungsklausel

Es gibt die Méglichkeit, den Uberlebenden zu ermich-
tigen, neu zu testieren. Bei Eheleuten ohne Kinder ist
das bei weitem nicht so problematisch wie dann, wenn
es solche gibt und insbesondere dann, wenn es sich um
eine Patchworkfamilie handelt. Da es fiir das Stiefkind
keinerlei Sicherheit gibt, was der oder die Uberlebende
machen wird und die Pflichtteilsanspriiche am Ende des
dritten Jahres verjahren, ist es praktisch gezwungen, die
Anspriiche geltend zu machen.

Unter Umstdnden kann man tberlegen, eine solche
Freistellung zu modifizieren. Wenn beispielsweise im
gemeinsamen Testament die (ehelichen gemeinsamen)
Kinder als Schlusserben des Liangstlebenden eingesetzt
sind und man die Moglichkeit sieht, dass nur das (in der
unmittelbaren Nihe wohnende) Kind die Pflege iberneh-
men kann und wird, kann man eine Befreiung erteilen,
dass eine Abanderung nur insoweit zugelassen wird, als
keine dritte Person auBer den Abkdmmlingen einen recht-
lichen oder wirtschaftlichen Vorteil erlangt. Auch dann
zwingt man aber das entfernt wohnende oder sogar den
Kontakt abbrechende Kind faktisch zur Geltendmachung
von Pflichtteilsanspriichen nach dem Tode des ersten
Elternteils. Streitig ist auf jeden Fall, ob nur die Quote
bis zur Hohe des Pflichtteils abgesenkt oder sogar ganz
enterbt werden darf - hier sind sich die Oberlandesge-
richte Diisseldorf und Frankfurt nicht einig. Wenn Sie also
eine teilweise Freistellung liberlegen - {iberlegen Sie bitte
gut und denken Sie alle Konsequenzen genau durch!

Scheidung

Wenn es zu einer Trennung der Eheleute kommt, denkt
vielleicht in der Aufregung nicht jeder daran, dass in
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gewisser Weise die Geschiftsgrundlage der erbrechtlichen
Vereinbarung weggefallen ist. Das hat auch der Gesetzge-
ber gesehen und dahingehend geregelt, dass das gemein-
schaftliche Testament schon dann unwirksam wird, wenn
ein Scheidungsantrag zugestellt ist. Das Testament wird
auch nicht wieder wirksam, wenn man das Scheidungs-
verfahren aussetzt und in aller Regel auch nicht, wenn
man wieder heiratet.

Doch Vorsicht: Wenn ausnahmsweise anzunehmen ist,
dass die Verfiigungen auch fiir diesen Fall als wirksam
gelten sollen, bleiben sie wirksam, gegebenenfalls auch
teilweise. Dies muss zwar der andere Ehegatte beweisen,
aber gehen Sie in einem solchen Fall lieber auf Nummer
sicher und ,kiindigen“ Sie die getroffene Vereinbarung
notariell.

Neu testieren

Bei einem privatschriftlichen Testament kann man es
einfach durch ZerreiBen unwirksam machen, und auch bei
einem neu errichteten Testament wird das alte in der Re-
gel unwirksam. Man sollte dann aber auf jeden Fall darin
aufnehmen, dass man durch anderweitige Verfligungen
nicht an der Errichtung des (neuen) Testaments gehindert
sei und alle eventuell bestehenden aufhebe. An diesem
Fall wird auch deutlich, warum man Testamente immer
mit einem Datum versehen sollte, auch wenn dies keine
zwingende Formvorschrift ist.

Riicknahme aus Verwahrung

In einem Fall hatten sich Eheleute getrennt und er war
nach Australien gezogen, sie hatten sich aber nie schei-
den lassen. Jetzt wollte sie es aus der Verwahrung beim
Amtsgericht holen - das wurde aber verweigert, weil dies
nur beide gemeinsam kénnen. Und auch die Zustellung
des notariellen Widerrufs dort scheiterte daran, dass sie
noch nicht einmal seine Adresse hatte. Wenn so etwas
ansteht, also bitte auch rechtzeitig das gemeinsame Tes-
tament unwirksam machen.

Aushéhlung

Durch das gemeinsame Testament ist man nur daran
gehindert, alleine neu zu testieren. Man kénnte also
iiberlegen, die Bindungswirkung und damit den Schutz
einfach dadurch auszuhebeln, dass man zu Lebzeiten
nach dem Tode des Erstversterbenden einfach Schenkun-
gen in groBerem Umfang macht. Aber auch diese Gefahr
haben die Vater des BGB erkannt und eine entsprechende



Vorschrift eingefiigt mit der schénen Bezeichnung ,Aus-
héhlungsnichtigkeit®. Wenn also der iiberlebende Ehegat-
te beispielsweise entgegen der Einsetzung aller Kinder zu
untereinander gleichen Teilen ein wertvolles Grundstiick
auf lediglich eines davon oder auch einen Dritten ohne
Gegenleistung tibertrdgt, haben die Schlusserben die
Maéglichkeit, dies anzugreifen und oft auch riickgiangig
zu machen.

Ausschlagung

Der Vollstandigkeit halber muss auch erwdhnt werden,
dass der iiberlebende Ehegatte seine Testierfreiheit auch
durch Ausschlagung wiederherstellen kann, das wird aber
nur in sehr seltenen Fillen Sinn machen.

Wechselbeziiglichkeit

Nicht jede Verfligung im gemeinsamen Testament ist
jedoch bindend. Die entscheidende Frage ist, ob die eine
Verfiigung so eng mit der anderen zusammenhéangt, dass
man davon ausgehen kann, dass sie nach dem Willen der
gemeinschaftlich Testierenden jeweils (nur) mit Riicksicht
auf die andere getroffen wurde. Wechselbeziiglichkeit ist
im Zweifel immer dann anzunehmen, wenn ,sich die Ehe-
gatten gegenseitig bedenken oder wenn dem einen Ehe-
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gatten von dem anderen eine Zuwendung gemacht und
fiir den Fall des Uberlebens des Bedachten eine Verfiigung
zugunsten einer Partei getroffen wird, die mit dem ande-
ren Ehegatten verwandt ist oder ihm sonst nahesteht.”
Beispiel: Ein Ehepaar hat keine gemeinsamen Kinder und
setzt sich gegenseitig als Alleinerben und die Tochter der
Ehefrau als Schlusserbin ein. Der Mann stirbt, und die
tiberlebende Ehefrau macht ein neues Testament, in dem
sie einen Dritten als Erben einsetzt. Diese neue Verfii-
gung ist wirksam, weil die Tochter mit dem Stiefvater
weder verwandt noch sonst nahestehend war. Sie erhilt
natirlich ihren Pflichtteil, aber nur, wenn sie nachweisen
kann, dass es dem Mann wegen einer sehr nahen Bezie-
hung zu seiner Stieftochter wichtig und entscheidend fiir
die Errichtung des Berliner Testaments war, dass sie sein
Vermdgen letztendlich erbt. Geholfen und den moglichen
Streit vermieden hitte es, wenn die Eheleute die Wechsel-
beziiglichkeit ausdriicklich in ihr Testament aufgenom-
men hatten.

Michael Pommerening
Rechtsanwalt
Rechtsanwélte Pommerening & Breitenbach

zzgl. 3,50 Euro Versandkosten
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Neues aus Karlsruhe

Schonheitsreparaturen

Mieter tragt die Darlegungs- und Beweislast

er BGH hat unter Aufrechterhaltung seiner
bisherigen Rechtsprechung bestétigt, dass der
Mieter hinsichtlich der Behauptung, ihm sei die
Mietsache unrenoviert oder renovierungsbe-
dirftig tiberlassen worden, die Darlegungs- und Beweis-
last tragt (BGH, Beschluss vom 30. Januar 2024, VIl ZB
43/23).
Die klagende Mieterin hatte ihre Vermieterin unter
anderem auf Zahlung eines Kostenvorschusses fiir die
Durchfiithrung von Schénheitsreparaturen in Anspruch
genommen. Sie war
der Meinung, dass die
Vermieterin vertraglich
zur Durchfithrung der
Schénheitsreparaturen
verpflichtet sei, denn die
mietvertraglich vereinbar-
te Klausel sei unwirksam.
Aufgrund der Verweige-
rungshaltung der Vermie-
terin ldge ein Sachmangel
vor, der sie zur Vorschus-
szahlung und Mietmin-
derung berechtige.
In dem Formularmietvertrag war vereinbart, dass der Mie-
ter nach Ablauf bestimmter, ab Mietbeginn berechneter,
weicher Fristen, die sich entsprechend dem Zustand der
Wohnung und dem Grad der Abnutzung verldngern oder
verkiirzen konnen, zur Durchfithrung von Schonheitsre-
paraturen verpflichtet ist. Der Vertrag enthielt ferner eine
Quotenabgeltungsklausel, wonach dem Mieter ein Teil der
zukiinftig entstehenden Kosten fiir Schonheitsreparatu-
ren fiir den Fall auferlegt wird, wenn das Mietverhiltnis
bereits vor Filligkeit der Schénheitsreparaturen endet.
Der Rechtsstreit war durch Vergleich erledigt worden,
wobei das erkennende Amtsgericht noch iiber die Kosten
zu entscheiden hatte. Das Amtsgericht hatte die Vermie-
terin in die Kosten verurteilt. Das Landgericht hob diese

Wir suchen !

Mehrfamilienhéuser fiir vorgemerkte Interessenten
im gesamten Hamburger-Raum
Gerne auch mit Sanierungsstau
Kp. bis 5 Mio.

Lutz Winkler Immobilien
040-45 13 62
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Entscheidung zu Lasten der Mieterin auf. Letztgenannte
Entscheidung wurde durch den BGH bestétigt.

Der BGH hilt die Entscheidung des Berufungsgerichts fiir
zutreffend. Die vertraglich vereinbarte Vornahmeklausel
sei wirksam. Die Klausel benachteilige den Mieter nach
ihrem Wortlaut weder unangemessen noch sei sie intrans-
parent.

Ein Mieter kénne durch eine Formularklausel zwar nur zu
den auf seine eigene Vertragszeit entfallenden Renovie-
rungsleistungen verpflichtet werden, was bei der hier ge-
gebenen Klausel dann nicht
gewdhrleistet sei, wenn die
Wohnung in unrenoviertem
oder renovierungsbediirf-
tigem Zustand an den
Mieter tibergeben worden
sei. Dieser Gesichtspunkt
fiihre jedoch nicht generell,
sondern nur dann zur Un-
wirksamkeit der Vornahme-
klausel, wenn die Wohnung
im konkreten Fall tatsdch-
lich in unrenoviertem oder
renovierungsbedirftigem
Zustand tiberlassen worden sei. Diese Tatsache habe der
Mieter darzulegen und im Bestreitensfall zu beweisen.
Derartiger Vortrag der Mieterin fehle im vorliegenden Fall
aber.

Die Unwirksamkeit der Vornahmeklausel ergebe sich auch
nicht daraus, dass die Quotenabgeltungsklausel nach

§ 307 Absatz 1, Absatz 2 Nummer 1 BGB wegen unange-
messener Benachteiligung des Mieters unwirksam sei. Die
Quotenabgeltungsklausel habe mit der von ihr begriinde-
ten Zahlungspflicht des Mieters einen tiber die Vornahme
von Schonheitsreparaturen eigenstindigen Regelungsge-
halt und sei damit als Ergdnzung der Vornahmeklausel zu
werten. Sie kann daher im Rahmen einer Klauselkontrolle
aufrechterhalten werden, ohne gegen das Verbot der gel-
tungserhaltenden Reduktion zu verstoBen. Die Quoten-
abgeltungsklausel kénne also unproblematisch gestrichen
werden, ohne dass der Sinn- und der Regelungsgehalt der
Vornahmeklausel beeintrachtigt werde.

Foto: Joe Miletzki

Christian Bocklage
Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Fragen und Antworten

Ich habe letztes Jahr eine Wohnung verkauft. Uber-

? gabe und Verrechnungstag mit dem Kaufer war

H der 1. September 2023. Ich habe die Verwaltung
gebeten, mir jetzt eine Abrechnung von Januar bis zum
31. August 2023 tiber meine Eigentumswohnung zuzu-
schicken. Die Verwaltung weigert sich und will nur dem
neuen Eigentimer eine Abrechnung fiir 2023 zuschicken.
Was kann ich tun?
Die Auskunft der Verwaltung ist richtig. Die Jahres- und
Einzelabrechnung erfolgt nur gegeniiber den aktuell im
Grundbuch eingetragenen Eigentiimern, also gegeniiber
dem Kéufer. Thre Auseinandersetzung iiber die Tragung
anteiliger Kosten fiir das letzte Jahr miissen Sie mit dem
Kaufer fiithren. Da der 1. September als Verrechnungstag
vereinbart wurde, werden die Kosten beziehungsweise
Guthaben einer Abrechnung auf diesen Termin zeitantei-
lig zwischen Thnen und dem Kéufer aufgeteilt.

ses wird zum 31. Dezember 2024 beendet. Wir

B werden unser Mietshaus dann selbst verwalten. Ist
unser bisheriger Verwalter verpflichtet, noch die Be-
triebskostenabrechnung fiir das Jahr 2024 anzufertigen
oder miissen wir dies ibernehmen?
Das Landgericht Hamburg hatte mit Urteil vom 16. Sep-
tember 1999, 327 S 64/99, entschieden, dass bei einem
Verwalterwechsel zum Ende eines Abrechnungsjahres
nicht der neue, sondern der alte Verwalter des Mietshau-
ses verpflichtet ist, die Betriebskostenabrechnung fiir die
Mieter zu erstellen. Weisen Sie den Verwalter auf dieses
Urteil hin und fordern Sie ihn auf, die Betriebskostenab-
rechnung 2024 fiir die Mieter noch zu erstellen.

? Der Vertrag mit dem Verwalter unseres Mietshau-

Letztes Jahr sind hohe Gartenpflegekosten ent-

? standen, weil ein kranker Baum gefallt werden

B musste. Die Gartenpflegekosten habe ich anteilig
zwischen dem ausgezogenen Mieter und dem neuen
Mieter aufgeteilt. Der Baum wurde erst im November
gefallt, als der Mietvertrag mit dem alten Mieter nicht
mehr bestand. Jetzt weigert er sich, die Baumfallkosten
anteilig zu tragen, da er kein Mieter mehr war, als der
Baum gefallt wurde. Hat der Mieter Recht?
Nein, der Mieter hat nicht Recht. Bei einer jahrlichen Be-
triebskostenabrechnung werden alle Kosten einer Positi-
on, die in dem Jahr entstanden sind, zusammengerechnet
und als Gesamtkosten zeitanteilig auf den alten und den
neuen Mieter verteilt. Wann die Kosten im Einzelnen
entstanden sind, ist bei einer solchen Abrechnung nicht
zu beriicksichtigen. Der bisherige Mieter ist verpflichtet,
auch die Baumfillkosten als Gartenpflegekosten anteilig
mitzutragen.

Mein Mieter ist am 30. Juni 2024 ausgezogen und

? das Mietverhéltnis war beendet. Jetzt verlangt er

B von mir die Betriebskostenabrechnung fiir 2024
Uber sechs Monate. Bin ich verpflichtet, jetzt schon
abzurechnen? Mir liegen noch nicht alle Rechnungen fiir
dieses Jahr vor.
Sie sind gemaB § 556 Absatz 3 Satz 1 BGB verpflichtet,
iiber die Vorauszahlungen der Betriebskosten jahrlich
abzurechnen. Eine Abrechnung tiber sechs Monate ist
nicht zuléssig. Sie sind daher nicht verpflichtet, jetzt
eine Abrechnung zu erstellen. Teilen Sie Threm Mieter
mit, dass Sie die Abrechnung im Jahr 2025 erstellen und
die Kosten dann anteilig auf Vor- und Nachmieter ver-
teilen werden. Der Mieter muss sich daher noch gedulden,
bis er die Abrechnung im nichsten Jahr von Thnen erhilt.
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6-‘ TROCKNUNGSTECHNIK
/7 FRIEDRICH GMBH

Die Trocknungsexperten
Ihre Spezialisten bei Wasserschaden

Bei einem Wasserschaden ist professionelles
Handeln gefragt, um Aufwand, Schaden
und Kosten so gering wie moglich zu halten.
Als Experten fiir Leckortung, Trocknung
und Schimmelsanierung unterstitzen
wir Sie im Falle eines Falles schnell, effektiv
und unburokratisch. In Hamburg und in
der Metropolregion.

Trocknungstechnik Friedrich GmbH
An der Strusbek 32 b

22926 Ahrensburg

Telefon: 04102 218 43 73
info@trocknungstechnik-friedrich.de

www.trocknungstechnik-friedrich.de
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Ole und Lacke fiir den Holzboden — Schallschutz — Bauen mit Holz —
Gesunde Luft — Arbeitszimmer

Wohngesundheit

Foto: (JLco) Julia Amaral/stock.adobe.com
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Ole & Lacke fiir den Holzboden

Gretchenfrage Holzschutz

Welche Variante ist die beste?

riiher oder spater muss jeder HolzfuBboden

einmal aufgearbeitet werden. Dann heil3t es

abschleifen und einen neuen Holzschutz auftra-

gen. In Sachen Wohngesundheit kénnen Ol und
Wachs als natiirliche Produkte punkten. Im Lauf der Jahre
oder Jahrzehnte entstehen Kratzer, Dellen, Licht- oder
Feuchtigkeitsschdden. Holzbdden kénnen in der Regel
(auch mehrmals) abgeschliffen werden. AnschlieBend
muss die Oberflache behandelt werden, um wieder még-
lichst Tange der Beanspruchung zu trotzen.

Lacke fiir stark beanspruchte Béden

Lacke sind an sich erst einmal am widerstandsfahigsten.
Beim Lackieren wird die Oberfliche vollstandig versiegelt
und weist damit eine hohe Strapazierfahigkeit und Be-
standigkeit auf. Dank seiner widerstandsfahigen Beschaf-
fenheit muss der Lack im Gegensatz zur Olschicht nicht in
regelmiBigen Abstdnden aufgefrischt werden, weshalb er
entsprechend als besonders pflegeleicht gilt.

Der Lack verliert allerdings seine Schutzschicht, sobald
etwas tiefere Kratzer in das Holz kommen. Dringt dann
Feuchtigkeit ein, kann diese unter die Oberfliache ziehen,
dunkle oder fleckige Stellen oder ein Aufquellen verur-
sachen. Ein weiterer Nachteil von Lack ist, dass er sich
schwer partiell aufbessern lésst. Da die Versiegelung eine
einheitliche Fldche bildet, muss sie im Falle von Beschédi-
gungen komplett entfernt und anschlieBend neu auf-
gebracht werden. Zudem tiberlagert Lack die natiirliche
Oberflache des Holzes, wodurch die authentische Wirkung
des Materials nicht mehr in vollen Ziigen zur Geltung
kommt.

Ol erhilt die Natiirlichkeit

Das Olen gilt gleich nach dem Lackieren als die meistver-
breitete Oberflachenbehandlung von Dielenbéden. Ole
sind nicht so hart wie Lacke, sie ziehen aber tiefer in das
Holz ein und schiitzen es somit auch dort. AuBerdem
betonen sie die natiirliche Holzmaserung; die Haptik

ist weicher und angenehmer. Da das Ol die Poren nicht
verschlieBt, bleiben die natiirlichen Strukturen optisch er-
halten und vor allem spiirbar. SchlieBlich bleibt das gedlte
Holz atmungsaktiv, was zu einem angenehmen Raumkli-
ma beitragt. Im Gegensatz zum Lackieren konnen kleine
Kratzer oder Beschddigungen lokal ausgebessert werden.
Nichtsdestotrotz erfordern geolte Flachen etwas mehr
Pflege und sollten im Idealfall in regelmaBigen Abstin-
den behandelt werden, damit der Schutz des Holzbodens

gegeniiber Verschmutzungen und Feuchtigkeit erhalten
bleibt.

Hartwachs-Ol: das Beste aus zwei Welten

Eine weitere Option ist Hartwachs-0l, das zwei Vorteile
verbindet: Es zieht einerseits ins Innere des Holzes und
schiitzt es dort. Das Wachs liegt andererseits obenauf und
bildet dort eine Schutzschicht. Wachse sind wie auch die
Ole ein natiirliches Produkt, das durch allerlei Zusitze fiir
die Oberflichenbehandlung von Holzboden brauchbar
gemacht wird. Eine gewachste Oberfliche bleibt gleicher-
maBen wie ein gedlter Belag atmungsaktiv.

Am Ende gibt es also keinen endgiiltigen Sieger - es
bleibt die Qual der Wahl. Ausschlaggebend fiir die Be-
handlung des Holzbodens sind somit die persdnlichen
Bediirfnisse und Préaferenzen.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

Ist Ihre Gasleitung undicht?
Wir dichten von innen, danach ist die
alte Gasleitung sogar Wasserstoffready

N

Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von
schnell hiirtenden Dichtungsmitteln von innen

Ihre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
100% Wasserstoff geeignet - problemlose Umriistung
deutlich geringere Kosten ca. 1/3 ggii Neuverlegung
kurzeste Ausfuhrungszeiten - schnell durchfiihrbar

kein Schmutz durch Stemm- oder Abbrucharbeiten
unverzichtbar bei Denkmalschutz

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung
umweltfreundlich und nachhaltig

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden
Gewahrleistung 5 Jahre + Garantie 7 Jahre = 12 Jahre

G. Bohn & Sohn cmvn S,

© 040 - 691 66 48
Fabriciusstrale 109, 22177 Hamburg
www.BohnundSohn.de

seit 1904
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Unerwunschte Gerausche reduzieren

Schallschutz

So schaffen Sie mehr Ruhe

arm ist nicht nur listig, sondern kann auch krank

machen: Zu den moglichen Folgen zdhlen Stress,

Schlafstérungen und mentale Probleme. Von

daher kommt Schallschutz in Wohnungen und
Hausern eine hohe Bedeutung bei. Schallschutz bedeutet,
dass der Schallpegel in einem Raum so niedrig ist, dass
er die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bewohner
nicht beeintrdchtigt. Er umfasst sowohl die Luft- als auch
die Trittschalldimmung.

Gesetzliche Vorgaben fiir Schallschutz

Hierzulande gibt es verschiedene gesetzliche Vorgaben,
wie hoch der Larmpegel in Wohnungen und Hausern
maximal sein darf: Die wichtigsten sind die DIN 4109,
die die Mindestanforderungen an den Schallschutz im
Hochbau festlegt, sowie die Landesbauordnungen, welche
die Anforderungen an den Schallschutz in verschiedenen
Nutzungseinheiten regeln. Die Statuten der DIN 4109 be-
ziehen sich auf den Mindestschallschutz in sogenannten
schutzbedirftigen Rdumen, die dem dauernden Aufent-
halt dienen und gilt fiir Neubauten und fiir Sanierungen,
die die Bausubstanz verandern. Die Norm gibt an, wie
hoch der Schallddmmwert von Bauteilen wie Winden,
Decken, Fenstern oder Tiiren sein muss, um den Lirm
von auBen oder von anderen Rdumen abzuhalten. Dies
ist nach DIN 4109 bis zu einem Gerduschpegel von 25
Dezibel (dB) gegeben. Die Landesbauordnungen gelten
hingegen fiir bestehende Gebdude und fiir Sanierungen,
die die Bausubstanz nicht verandern. Sie legen fest, wie
hoch der Schallpegel in einem Raum hochstens sein darf,
um die Ruhe der Bewohner zu gewéhrleisten.

Schallschutz erhéhen
Als Eigentiimer kdnnen Sie folgende MaBnahmen ergrei-
fen:

® Die Fenster austauschen oder nachriisten, um den
Schall von auBen zu verringern. Dabei sollten Sie auf
die Schallschutzklasse der Fenster achten, die angibt,
wie gut sie den Schall ddmmen. Die Schutzklassen
reichen von 1 (geringster Schallschutz) bis 6 (hochs-
ter Schallschutz). Eine gute Abschirmung ist erst ab
Schallschutzklasse 2 gegeben, zumal die Einfachvergla-
sung der Schallschutzklasse 1 ohnehin nicht mehr den
heutigen Anforderungen geniigt.

® Winde oder Decken dammen oder verstiarken, um den
Schall von anderen Raumen oder Nachbarn zu reduzie-
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ren. Eine effektive Methode ist der Einsatz einer Vor-
satzschale, bei der ein zusitzliches Bauteil (zum Beispiel
eine Rigipsplatte) vor die Wand oder Decke montiert
wird, um larmreduzierend zu wirken. Alternativen sind
zum Beispiel Schallschutzvorhdnge oder Schalldimm-
platten. Dabei sollten Sie auf die Schalldimmung der
Bauteile achten, die in dB angegeben wird. Je héher
die Schallddmmung, desto besser ist naturgemiB dann
auch der Schallschutz.

® Die Turen austauschen oder abdichten, um den Schall
aus Fluren oder Treppenhiusern zu vermeiden. Dabei
sollten Sie auf die Schallddmmung der Tiiren achten, die
ebenfalls in dB angegeben wird. Auch hier gilt: Je héher
die Schalldimmung, desto besser der Schallschutz.

Bevor man zu umfangreichen baulichen MaBnahmen wie
dem Austausch der Fenster oder dem Einbau von Schall-
schutzplatten greift, lohnen sich zudem weitere MaB-
nahmen, die sich in der Regel schnell und unkompliziert
umsetzen lassen:

® Die Fenster mit Vorhdngen, Rollliden oder Jalousien
ausstatten - idealerweise mit solchen Modellen, die
gezielt den Schall von auBen reduzieren. Dazu eignen
sich beispielsweise sogenannte Akustikstoffe.

= Die Winde oder Zimmerdecken mit Teppichen, Bildern
oder Regalen moblieren, um den Schall von anderen
Réumen oder Nachbarn zu absorbieren. Hierfiir eignen
sich beispielsweise sogenannte Akkustikbilder.

® Die Tiren mit Dichtungen, Tiirschwellen oder Schall-
schutzvorhdngen abdichten, um den Schall von Fluren
oder Treppenhdusern zu vermeiden. Auch hier sollten
Sie auf die Schalldimmung der Materialien achten.

Schallschutz fiir Mieter

Schallschutz ist auch aus Vermietersicht relevant. Denn
Mieter haben das Recht, in ihrer Wohnung ungestért zu
leben. Wenn der Larm die gesetzlichen Grenzwerte {iber-
schreitet oder die vertraglich vereinbarte Beschaffenheit
der Wohnung beeintrachtigt, kénnen Mieter eine Verbes-
serung des Schallschutzes verlangen oder unter Umstén-
den die Miete mindern. Letzteres konnte die Mietrendite
reduzieren, sodass es ratsam ist, fiir einen guten Schall-
schutz zu sorgen.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de
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Innenausbau mit Vollholz

Mehr Wohnkomfort

Warum der naturliche Rohstoff das Raumklima beeinflusst

eder von uns hat es schon am eigenen Leib

gespirt: Beziiglich des Klimas in Innenrdumen

ist der Mensch wenig anpassungsféhig. Schon

geringe Temperaturschwankungen und Luftbe-
wegungen kénnen Unbehagen auslésen. Da Holz die
Eigenschaft hat, Feuchtigkeit aufzunehmen und wieder
abgeben zu kénnen, reduziert es den Anstieg der relativen
Luftfeuchte im Raum oder gibt bei zu trockener Luft den
Wasserdampf wieder ab. So hat die Verwendung von Holz
als natiirlichem Rohstoff in Innenrdumen in Bezug auf
Wohnkomfort und Raumklima eine besondere Bedeutung.
JIst Vollholz fachgerecht getrocknet und verarbeitet wor-
den, sollten mit Holz gestaltete Rdume in den Wand- und
Deckenfldchen unbehandelt bleiben oder nur mit diffu-
sionsoffenen — also atmungsaktiven - Anstrichen, Olen
oder Wachsen behandelt werden®, erklart Helmut Kottner,
wissenschaftlicher Leiter der unabhingigen Sentinel Haus
Institut GmbH in Freiburg. Das aus einem Forschungspro-
jekt der Deutschen Bundesstiftung Umwelt entstandene
Institut hat nach eigenen Angaben die europaweit groBte
Datenbank fiir gesundheitlich gepriifte und nachhaltige
Baustoffe erstellt.

Diffusionsoffene Anstriche verwenden

Die diffusionsoffene Oberflache des Holzes ist beispiels-
weise wichtig bei der weit verbreiteten Hausstaubmil-
benallergie, die vom Kot der winzigen Spinnentierchen
ausgelost wird. Bei hoher Luftfeuchtigkeit und Warme
vermehren sich die Hausstaubmilben am stérksten. Hier
hilft die Fahigkeit des Holzes, Feuchtigkeit aufnehmen
und wieder abgeben zu kénnen und so als ausgleichender
Puffer bei Schwankungen des Feuchtegehaltes der Raum-
luft zu wirken. ,Allerdings wirbelt ein gut gepflegter Tep-
pich im Gegensatz zu einem Holzparkett weniger Staub
auf*, gibt Helmut Kottner zu bedenken. Manche Aller-
giker reagieren auf Stoffe, die in der Raumluft enthalten
sind. ,Wer auf Duftstoffe allergisch ist, sollte unbedingt
emissionsgepriifte Materialien verwenden und Nadelhdl-
zer wegen ihres hoheren Harzgehaltes eher meiden®, rét
der Experte.

Holz ist im Vergleich zu Ziegelsteinen oder Beton ein
schlechterer Warmeleiter und wird deshalb bei Beriihrung
als weich und warm empfunden. Ein Grund, warum das
Betreten von HolzfuBbdden in der Regel als angenehm
oder der hdlzerne Handlauf eines Geldnders geradezu

als Handschmeichler erlebt wird. Probanden zeigten im
Rahmen einer wissenschaftlichen Studie wéhrend eines

mentalen Tests in einem Raum, der mit Naturholz aus
Bergfichte gestaltet wurde, eine hohere Konzentrationsfa-
higkeit und eine geringere Herz-Kreislauf-Belastung als in
einem mit Holzimitat ausgebauten Raum.

Zertifizierungen helfen bei der Wahl des Materials

So lohnt es sich genauer hinzusehen, ob es sich bei der
Verarbeitung um Vollholz oder einen Holzwerkstoff wie
beispielsweise Spanplatten, Sperrholz oder Grobspanplat-
ten (0SB, Oriented Strand Board) handelt. Diese Produkte
werden aus Furnieren, Spianen oder Fasern nach Zuga-
be eines Klebstoffes unter Hitze und Druck zu Platten
gepresst. ,,Bei der Verwendung von Holzwerkstoffen sollte
man auf zertifizierte Produkte zuriickgreifen®, ergidnzt
Helmut Koéttner. Der Blaue Engel ist beispielsweise eine
Zertifizierung des Bundesumweltministeriums. Sie gibt
verlisslich Auskunft tiber die Umweltvertraglichkeit und
Innenraumemissionen von Bauprodukten.

Susanne Speckter
Freie Journalistin

AU @AUSTECHMK

GMBH

Beratung - Planung * Ausfiihrung

Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

(040) 550 75 00
Buore B4

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg
info@bau-und-haustechnik.com
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Geschlossene Raume

Gesunde Luft

Durchatmen furs Wohlbefinden

und 90 Prozent ihrer Zeit verbringen Hausei-
gentlimer in Nordeuropa im Durchschnitt in
geschlossenen Raumen. Das geht aus einer

aktuellen Studie hervor, die vom Dachfensterher-

steller Velux in Auftrag gegeben wurde. Vielen ist dabei
gar nicht bewusst, welche Auswirkungen dies auf ihre
Gesundheit haben kann, birgt die Luft in Innenrdumen
doch oft erheblich héhere gesundheitliche Risiken als die
AuBenluft.

Schadstoffe wie Feinstaub, Schimmelsporen oder che-
mische Ddmpfe, denen man vor allem in Innenrdumen
ausgesetzt ist, konnen die Atemwege stark belasten und
sogar zu ernsthaften Erkrankungen fithren. Zudem 16sen
Allergene wie Pollen, Hausstaubmilben und Tierhaare bei
vielen Menschen allergische Reaktionen aus. Eine gute
Luftqualitdt in Innenrdumen ist also von groBer Bedeu-
tung, weil sie das Wohlbefinden und die Gesundheit in
vielerlei Hinsicht beeinflusst.

Wohngesundheit geht mit guter Luft einher

Frische Luft fordert das allgemeine Wohlbefinden und
kann Symptome wie Kopfschmerzen, Miidigkeit und
Reizbarkeit reduzieren. Studien haben zudem gezeigt,
dass Menschen in gut beltifteten Rdumen konzentrier-
ter und produktiver arbeiten. Dies ist besonders wichtig
in Umgebungen, in denen wir viel Zeit verbringen, also
vorwiegend zu Hause oder
im Biiro. Auch schldft man
bei guter Luft erholsamer,
da Schadstoffe in der Luft
die Schlafqualitat beein-
trachtigen.

Verhaltensregeln fir
gesunde Luft

Griinde genug, im Sinne
der Wohngesundheit

fiir frische Luft zu sor-
gen. Dabei helfen bereits
einfache MaBnahmen

zur Vermeidung von
Schadquellen: Halten

Sie die Rdume rauchfrei,
nutzen Sie schadstoffarme
Materialien und putzen Sie
regelmaBig, um Staub und
Allergene zu reduzieren.
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Durch diese MaBnahmen verbessern Sie die Luftqualitat
und schaffen ein gesundes Wohnumfeld.

Richtiges Liiften ist dabei ebenfalls essenziell. Die effek-
tivste Methode ist das StoBliiften: Offnen Sie die Fenster
mehrmals téglich fur finf bis zehn Minuten weit, um
schnell frische Luft hereinzulassen. Im Winter reichen
bereits drei bis fiinf Minuten. Querliiften, also das Offnen
gegeniiberliegender Fenster und Tiiren, erzeugt einen
Luftzug und beschleunigt den Luftaustausch. Beson-
ders in gut isolierten Gebduden ist regelmiBiges Liften
wichtig.

Gute Luft dank baulicher MaBnahmen

Eine natiirliche Beliiftung lasst sich bereits durch strategi-
sche Fensterplatzierung fordern: Fenster auf gegentiber-
liegenden Seiten eines Raumes oder Gebdudes maximieren
den natirlichen Luftstrom und ermdglichen die effektive
Querliiftung. Dachfenster und Oberlichter konnen eben-
falls die natiirliche Beliiftung verbessern, indem sie warme
Luft, die nach oben steigt, nach auBen abfiihren.

Doch nicht nur bei der Platzierung der Fenster lohnt es
sich, auf optimale Bedingungen im Hinblick auf Wohn-
gesundheit zu achten. Wer einen Neubau plant oder ein
Bestandsgebaude saniert beziehungsweise renoviert, sollte
als Baumaterialien grundsétzlich schadstoffarme Produkte
verwenden. Emissionsarme Farben, Lacke und Bodenbeli-

Foto: Andrey Popov/stock.adobe.com



ge minimieren die Freisetzung von fliichtigen organischen
Verbindungen (volatile organic compounds, kurz VOC).
Natiirliche Materialien wie Holz, Lehmputz und Naturfa-
sern tragen ebenfalls zu einer besseren Luftqualitit bei
und haben oft niedrigere Emissionswerte als synthetische
Produkte.

Eine der effektivsten MaBnahmen fiir gute Luft ist die
Installation von Liiftungssystemen. Zentrale Liiftungs-
anlagen sorgen fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch
und lassen sich mit Filtern ausstatten, die Schadstoffe
und Allergene aus der Luft entfernen. Besonders vor-
teilhaft sind Systeme mit Warmeriickgewinnung, da sie
sparsam im Energieverbrauch sind. Fiir die Nachriistung
in Bestandsgebduden eignen sich dezentrale Liiftungsan-
lagen, die in einzelnen Raumen installiert werden kénnen
und ebenfalls Warmeriickgewinnung bieten.

Auf die Filter kommt es an

In beiden Fillen ist es wichtig, auf die richtigen Filter zu
achten: Grobfilter mit den Filterklassen G3 und G4 filtern
nur grobere Partikel aus der Luft. Sollen Feinstaub und
Allergene wie Pollen gefiltert werden, bedarf es spezi-
eller Feinstaubfilter der Klassen M5 bis F9. Noch feiner
sind sogenannte HEPA-Filter, die in Klimaanlagen und
Liftungssysteme integriert werden kénnen, um - je nach
Starke - sogar Bakterien und Viren aus der Luft zu filtem.
Aktivkohlefilter sind besonders effektiv, wenn es darum
geht, chemische Schadstoffe und unangenehme Geriiche
zu eliminieren.

Die Feuchtigkeitsregulierung ist ebenfalls entscheidend
fiir eine gute Luftqualitat. Luftbefeuchter beziehungswei-
se -entfeuchter helfen, eine optimale Luftfeuchtigkeit von
40 bis 60 Prozent zu halten. In trockenen Umgebungen
verbessern Luftbefeuchter das Raumklima, wiahrend Ent-
feuchter in feuchten Rdumen Schimmelbildung verhin-
dern.

Wer die Méglichkeit hat, kann auBerdem {iber Griinda-
cher beziehungsweise eine Fassadenbegriinung nachden-
ken. Begriinte Décher verbessern nicht nur das Wohnkli-
ma, sondern filtern auch Schadstoffe aus der Luft und
erhdhen die Sauerstoffproduktion. Vertikale Gérten an
der Gebiudefassade tragen ebenfalls zur Verbesserung
der Luftqualitdt bei und haben positive Effekte auf das
Mikroklima.

Astrid Zehbe
www.hausundgrund.de
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Erscheinungs- |
termin:

5. September | '

Das Schwerpunktthema der Rubrik
»Haus & Leben® ist in der kommenden Ausgabe
Energieversorgung:
Kennziffern der Warmepumpe - Heizung richtig
warten - Intelligente Thermostate - Private Wind-
kraft - Ofen und Kamine

Oktober

Neubau

Einsparpotenziale im Neubau -
Keller bauen oder nicht? -
Bauen mit Holz -

Tiny Houses *

Eigenheimférderung - |
.1":9--‘4‘

November

Sicherheit & Haustechnik
Einbruch & Diebstahl vorbeugen -
Beratung & Forderung *

Smart Home-Trends -
Kindersicheres Zuhause -

Weitere Themen

Dezember: Wintertrends
Home Spa - Ofen & Kamine - Beleuchtung
Wintergarten - Einrichtung & Deko

Januar: Bad & Kiiche
Kichentrends - Armaturen & Brausen - Elektrogeréte -
Badsanierung

Unsere Anzeigenberatung erreichen Sie unter
info@elbbuero.com oder auch telefonisch
unter 040/33 48 57 11
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Ab ins stille Kémmerlein

Arbelitszimmer

Gestaltungstipps fur den Heimarbeitsplatz

eit den Jahren der Corona-Pandemie bieten immer
mehr Unternehmen ihren Beschiftigten an, auch
von zu Hause aus zu arbeiten. Ein hiusliches
Arbeitszimmer ist dabei Gold wert, auch wenn es
nur ein paar Quadratmeter groB ist.
Bei der Einrichtung sollte man genau wie bei gewerbli-
chen Biirordumen einige Grundregeln beachten. ,Guter
Schallschutz, ausreichende Beleuchtung, funktionie-
rendes LAN oder WLAN und geniigend Stauraum sowie
funktionsgerechte Biiromdbel sind das A und 0%, erklart
Mathias Rathke, Mitglied im Bund deutscher Innenarchi-
tektinnen und Innenarchitekten (BDIA) und Inhaber eines
Planungsbiiros in Schondorf am Ammersee.

Raumliche Trennung von Arbeiten und Wohnen

Der Schallschutz bezieht sich vor allem auf Gerdusche
innerhalb des Hauses. Das Arbeitszimmer sollte des-

halb durch Wande und Tiiren vom tibrigen Wohnraum
getrennt sein. Das macht das ungestorte Arbeiten und
Telefonieren leichter.

Ratsam ist auBerdem ein Zimmer mit Tageslicht. ,Dabei
sollte der Schreibtisch méglichst im 90-Grad-Winkel zum
Fenster aufgestellt sein®, rdt Susan Freiberg, Expertin

fir Arbeitsplatzgestaltung am Institut flr Arbeit und
Gesundheit (IAG) der Deutschen Gesetzlichen Unfallver-
sicherung. ,,Dies verhindert, dass man vom einfallenden
Licht geblendet wird.“ Auch sollte das Fenster {iber einen
Sonnenschutz wie Rolldden, Vorhdnge oder Jalousien
verfligen, um nicht von direktem oder indirektem Son-
nenlicht gestért zu werden.

Fiir den Schreibtisch sollte — sofern méglich - gentigend
Platz eingeplant werden. ,Eine 160 Zentimeter breite und
80 Zentimeter tiefe Arbeitsflache ist optimal®, weiB Frei-
berg. Am Schreibtisch sollte der Bewegungsradius 1,50
Quadratmeter betragen.

Im Stehen arbeiten dank héhenverstellbarer
Schreibtische

Gestaltungsmaoglichkeiten fiir Schreibtische gibt es viele.
Die Schreibtischplatte selbst sollte durch Material und
Farbgebung die Konzentrationsfahigkeit starken. Die
Auswahl der Farbe ist letztlich Geschmacksache. Nur
Glasplatten sind aufgrund ihrer Empfindlichkeit weniger
geeignet. Wer viel Zeit am Schreibtisch verbringt, kann
auch {iber ein hohenverstellbares Modell nachdenken,
um zwischendurch mal im Stehen arbeiten zu kénnen.
Alternativ kann ein Stehpult ins Zimmer gestellt oder der
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Arbeitsplatz in ein bestehendes Regal integriert werden,
das entsprechend umgebaut wird.

Um das Kabelwirrwarr diverser Elektrogerdte unter dem
Arbeitstisch zu vermeiden, empfiehlt sich die Montage
eines Kabelkanals am hinteren Tischende. Dort werden
alle Kabel gebtindelt. Nicht sparen sollte man im Arbeits-
zimmer an Steckdosen und LAN-Anschlissen, falls kein
WLAN vorhanden ist.

Geniigend Stauraum

Entscheidend fir ein Arbeitszimmer ist unter anderem
ausreichend Stauraum. Die einfachste und giinstigste
Variante sind Regale. Teurer — aber auch aufgerdumter

- sind geschlossene Wandregale oder Einbauschrénke.
Letztere haben den Vorteil, dass Akten und Ordner hinter
den Tiiren verschwinden und nicht so leicht einstauben.
In Ergdnzung zum Schreibtisch kénnen Rollcontainer fiir
Biiroutensilien und Unterlagen Platz bieten.

Auch dem Biirostuhl gebiihrt Aufmerksamkeit: ,Er ist
individuell auf die jeweilige Person anzupassen®, betont
Freiberg. Sitzhohe, Sitztiefe, Armlehnen und Riickenlehne
sollten verstellbar sein. ,,Die Riickenlehne sollte beweglich
sein, sodass ein dynamisches Sitzen mdoglich ist und man
sich zum Beispiel beim Telefonieren auch mal bequem
nach hinten lehnen kann®, empfiehlt die Expertin. Ein
solcher Biiroarbeitsstuhl hat mindestens fiinf Rollen, die
dem FuBbodenbelag angepasst sind.

Ganz entscheidend: Gute Lichtverhéltnisse

Zentral fiir ein produktives Arbeiten sind gute Licht-
verhéltnisse am Arbeitsplatz. Neben einer addquaten
Deckenbeleuchtung gehért dazu eine ausreichend helle
Tisch- beziehungsweise Stehlampe. Fiir Biirordume gilt
ein Minimum an Beleuchtungsstirke von 500 Lux, um
die notigen Leuchtdichtekontraste fiir ein weitgehend
belastungsarmes Lesen zu gewdhrleisten.

Nicht zuletzt ist fiir das Wohlbefinden im Arbeitszimmer
die Wandgestaltung nicht zu vernachlissigen. ,Sie sollte
immer im Zusammenspiel mit der Farbe des Bodens und
der Biiromdbel gesehen werden®, betont Mathias Rathke.
Zu einem dunklen Boden oder eher dunklen Mobiliar
passe eher ein hellerer Farbton und umgekehrt. ,Dabei
sollte man auf Kontraste nicht verzichten. Sie sorgen fir
Orientierung im Raum®, fiigt der Innenarchitekt hinzu.

Karin Birk
Freie Journalistin
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Barrierefreie AuBBenanlagen

Etagenwechsel

Sinnvolle Hilfen bei eingeschrankter Beweglichkeit

eine feuchten Keller, viel Tageslicht und Sonne
in den Wohnrdumen, eine schdne Aussicht
iiber die Dacher der Stadt - es gibt viele gute

Griinde in die dritte oder vierte Etage zu ziehen.

Wenn das sichere Treppensteigen irgendwann nicht mehr
maglich ist, braucht es verldssliche und sinnvolle Hilfen,
um das eigene Haus oder die eigene Wohnung weiterhin
nutzen zu kénnen.

Treppenlifte

Miissen mehrere Stufen Giberwunden werden, bietet sich
ein Treppenlift an. Haupttreppen sind in der Regel auch
die ersten Rettungswege und miissen somit Mindest-
breiten einhalten. Rollstuhlfahrende kénnen sich fiir den
Treppenplattformlift entscheiden. Die flexiblen Schie-
nensysteme kénnen Geldndeunebenheiten kompensieren
und bei Bedarf durch den Vorgarten gefiihrt werden.
Wetterschutzdicher auf der Fahreinheit ermdéglichen auf
Wunsch ein trockenes Fahrvergniigen.

Senkrechtlifte

Ist die Treppe nicht geeignet fiir Treppenlifte, kénnen
Senkrechtlifte oder Hublifte verwendet werden. Diese
Lifte bieten eine hohe Tragkraft fiir elektrische Rollstiihle
oder E-Mobile. Platzsparende Nischen oder bodenebene
Losungen lassen sich ebenso realisieren wie Uber-Eck-
Bauweisen fiir dreiseitige Befahrbarkeit - bis zu drei
Meter Hubhdhe.

Sonderlifte

Auch der Garten méchte eigenstindig weitergenutzt wer-
den. Hier sind oft freie Treppen von etwa fiinf Stufen zu
iiberwinden. Dafiir gibt es Sonderlifte, die eine Kombi-
nation aus vertikaler und horizontaler Bewegung nutzen,
um bis zu sechs Stufen im AuBenbereich zu tiberbriicken.
Der sogenannte Hydrolift ist der ideale Rollstuhllift fiir
den AuBeneinsatz, auch im 6ffentlichen Raum. Verbun-

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde /Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

den mit der Méglichkeit, den Lift komplett im Boden zu
versenken, ergeben sich vollig neue Perspektiven fiir die
barrierefreie Planung - vor allem an denkmalgeschiitzten
Gebiduden zeigt der Hydrolift seine Starken. Bei Platz-
mangel gibt es eine Zwei-in-Eins-Lésung. Die FlexStep
kombiniert Treppe und Hebeplattform auf optimale
Weise.

Homelift/AuBenlift

Mehrere Geschosse kdnnen platzsparend mit einem
AuBenlift erschlossen werden. Es gibt Modelle, die keinen
Maschinenraum beziehungsweise Schacht benétigen und
bis zu sechs Vollgeschosse erschlieBen kénnen.

Immobilienbesitzer sollten sich vor der Anschaffung nach
Foérdermdglichkeiten erkundigen. Das Beratungszentrum
fiir technische Hilfen und Wohnraumanpassung unter-
stitzt dabei und ladt in seiner Ausstellung zur Erprobung
unterschiedlicher Lifte und Rampen ein.

Beratungszentrum fur technische Hilfen und
Wohnraumanpassung

Alsterdorfer Markt 7, 22297 Hamburg
Telefon: 040-299956-0

E-Mail: empfang@barrierefrei-leben.de
Web: www.barrierefrei-leben.de

FEUCHTE WKNPE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir
erfolgreich. Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht
- 100% dicht gemacht!

% SANIERUNGSTECHNIK
Y NORD
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Sicherheit

Einbruchschutz

Anforderungen an Fenster und Turen

as Eindringen von ,,ungebetenen Gisten®

in Wohnungen und Hauser soll méglichst

verhindert werden. Die Polizei hat zu diesem

Thema in einer Informationsschrift ,Sicher
Wohnen“ alle wesentlichen Aspekte zusammengestellt.
Es ist empfehlenswert, sich diese Grundlagen als Eigen-
timer oder Mieter unter www.k-einbruch.de anzusehen.
Vor der Durchfiihrung von oft teuren Investitionen ist es
sinnvoll, Kontakt mit der Kriminalpolizeilichen Beratungs-
stelle Hamburg aufzunehmen (Kriminalberatung@polizei.
hamburg.de; 040 428670777),
um eine neutrale Beratung in Bezug auf Thr Haus oder Thre
Wohnung zu erhalten und einen Sicherheitsstandard unter
anderem fiir Fenster und Tiiren festlegen zu kénnen.
Nun aber zu den Grundlagen des mechanischen Ein-
bruchschutzes bei der Erneuerung von Fenster und Haus-
tiren: Die Einbruchhemmung fiir Europa ist in der DIN
EN 1627 geregelt. Es gibt mit den Widerstandsklassen
sieben Stufen fiir einbruchhemmende Elemente, wobei
im Wohnungsbau einschlieBlich der Einfamilienhduser die
vier Klassen RC fiir einen guten Einbruchschutz je nach
Gefdahrdungssituation in nahezu allen Fillen ausreichend
sind. Da die Kosten in Abhéngigkeit der Klassen sehr stark
steigen, sollte die notwendige Klasse fiir jedes einzelne
Fenster oder jede Tir sehr sorgfiltig festgelegt werden.
Zu den Widerstandsklassen der DIN EN 1627:

® RC 1 N ohne Sicherheitsglas: Grundschutz gegen kor-
perliche Gewalt

® RC 2 N ohne Sicherheitsglas: Gelegenheitstater mit
einfachen Werkzeugen

® RC 2 inklusive Sicherheitsglas: Gelegenheitstater mit
einfachen Werkzeugen

® RC 3 inklusive Sicherheitsglas: Tater mit Werkzeug
inklusive Kuhful3

Grundsatzlich wichtig ist der Einsatz eines gepriiften ab-
gesperrten Fenstergriffs, der mindestens einer Belastung
von 100 Newtonmeter (Nm) standhilt.

30 Jahre
Sachverstéindigenbiiro
fiir Biume und Girten

Béume: Wertermittlung
und Fillantrige
Giirten: Wertermittlung
und Bauiiberwachung

6bv SV Dipl.-Ing. Fred Heineken
Telefon vormittags:
040/723 17 10

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM
9/2024: 05.08.2024
Anzeigenannahme: elbbiiro,
Stefanie Hoffmann,

Tel. (040) 33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com
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Ein Anbieter sollte Priifzeugnisse iiber die gepriiften
Fenster und Tiiren im Auftragsfall vorlegen kdnnen. Aus
diesen Priifzeugnissen gehen alle Angaben zur Konst-
ruktion und Ausstattung der Elemente hervor. Besonders
sollte dabei beachtet werden:

® Art des gepriiften Elements: Ein- oder zweiflligeliges
Element ohne festen Pfosten (Stulpelement).

® Rahmenmaterial: Bei PVC mit den notwendigen
Stahlaussteifungen in den Profilen, bei Holz die gepriif-
te Holzart mit der Rohdichte, bei Haustiiren Angaben
zur Ausfiihrung des Tirfligels.

® Beschlagausstattung: Anzahl und Art der Verriegelun-

gen mit Befestigungsschrauben.

Zusatzliche Glasbefestigung: Zum Beispiel Verklebung

oder Verschraubung. Das gilt auch fiir die Wider-

standsklasse RC 2 N. Fiir alle Gldser und anderen Ausfa-

chungen (Paneele) muss bei Elementen der DIN EN

1627 eine besondere Befestigung ausgefiihrt werden.

® Qualitat des Sicherheitsglases: GemaB der DIN EN 356
ist fir die Widerstandsklasse RC 2 eine P4A-Verglasung
und fiir die Klasse RC 3 eine P5A-Verglasung oder
besser erforderlich. Zu empfehlen ist der Einbau des
Sicherheitsglases auf der Rauminnenseite des Isoliergla-
ses. Paneele miissen eine gleichwertige Sicherheit bieten.

= Montageanforderungen: Die im Priifzeugnis enthaltene
Mindestanforderung zur Befestigung eines Elements
muss auf die vorhandene Bausituation vom Auftrag-
nehmer angepasst und den Monteuren in einer Mon-
tagevorgabe zur Verfiigung gestellt werden. Grund-
satzlich gilt: die Befestigung und Lastabtragung muss
zum tragenden Hintermauerwerk mit dem notwendigen
Randabstand erfolgen.

® GroBe des Priifelements mit Angabe zum Giiltigkeits-
bereich: Die Vorgaben des Priifzeugnisses gelten fiir
GroBen, die etwa 25 Prozent von der PriifgréBe abwei-
chen. Ausgehend hiervon ist die Beschlagausstattung
groBerer Elemente gegebenenfalls mit einer Erhdhung
der Verriegelungsstellen herzuleiten. Kritisch sind oft
kleinere Elemente aufgrund der Mdglichkeiten der
Beschlagtechnik.

Empfehlung: Kaufen Sie Sicherheitsfenster von Herstel-
lern, die auf der Liste der Polizei aufgefiihrt sind und eine
entsprechende Qualitdtskontrolle durchfiihren.
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Werden Sie Teil des Projekts

WohnKlima-Panel

Betreten der Mietwohnung durch den Vermieter

n einer unserer Umfragen wollten wir wissen, ob und WohnKlima-Panel wollen wir analysieren, mit welchen
wie oft Vermieter in der Vergangenheit die Wohnun-  Hiirden Eigentiimer konfrontiert sind, um zu helfen, die
gen ihrer Mieter betreten haben. Wohnungspolitik zu verbessern. Wenn auch Sie sich an
Insgesamt 30,6 Prozent der Befragten gaben an, die Umfragen beteiligen mochten, registrieren Sie sich unter
vermieteten Wohnungen noch nie betreten zu haben. Als hausund.co/panel und werden Sie Teil des Projekts.
Hauptgrund (23,3 Prozent) nann-
ten Vermieter die nicht vorhandene
Notwendigkeit. Einige scheuen aber ‘ w:nher}K"ma Wie oft haben Sie in der Vergangenheit die Wohnungen Ihrer Mieter betreten?
auch Konflikte mit den Mietern, und
ein kleiner Anteil von zwei Prozent
wusste nichts von dem existierenden
Recht, Mietwohnungen als Vermieter
betreten zu dirfen.

2,0% d

= Nie, da ich das Recht dazu nicht kannte.

8,7 Prozent der Befragten gaben an, # Nigi da o iSrIr Keing NOWERIGKER sehe.
die Wohnungen der Mieter nur in = Nie, da ich Konflikte mit den Mietern fiirchte,
juBersten Notfillen zu betreten. Der « Nur i Notfallen, wenn éine Gefahr von der

. Wohnung ausgeht.
GroBteil der Befragten (58 Prozent) o e AR i B GG 06
betritt die Wohnungen der Mieter voriegt.

. . . . Regelmalig, um den Zustand der Wohnung zu

gelegentlich, sofern hierfiir ein be- idberprifen.

rechtigtes Interesse vorliegt. Nur zwei SV e

Prozent betreten die Wohnungen
ihrer Mieter regelmaBig. Mit unserem

Haus & Grund Umirage | Stichprobengrifie: 150
traum 08.06.2024 bs 25.06.2024

Nasse Winde, feuchte Keller, ‘ l Ah rens HAMBURGER
Schimmelpilz? = Csmw A Malereibetrieb & VERWERTUNGS
Besemgt_ preiswert Um_j schnell Energie und Thernviografie Malermeister Thorsten Ahrens beréat AGENTUR
~ Kleiner Fachbetrieb — Centrum Hamburg GmbH skg_mpetfntly. get!'n belxa':erarbelten, - RAUMEN - PFANDRECHT
Putz- u. Mauerwerk-Sanierung, Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg chimmetpravention u. Honnungsrenov. - VERWERTEN - VERSTEIGERN
Isolierungen, Drénagen Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92 Tel 040-450376 47 - UMLAGERN - EINLAGERN
2 info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de www.ahrens-malereibetrieb.de
= 67580895 oder 0177-3404521 CimaTiAn W. BCHEERMANN B
i Ihr kompetenter Malereifachbetrieb oo e 2ams rim
HiPWestphal Bausanierung HAUSMEISTER P KoyAueTe 140 22053 Hawsune
g a . é a; SESTELLTER AUKTIONATOR

/% HAUSDIENST Ausfiihrung s@mtl. Maler- und Tapezier-

Christian W. Scheuermann arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten
© HAUSMEISTERDIENST Telefon 040 / 41 62 67 41
o TREPPENHAUSREINIGUNG Innungsbetrieb

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG
ARCHITEKTEN KollaustraBe 148 - 22453 Hamburg

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

Eine Rubrik zu lhrer Fachrichtung fehlit?

Joug,
Aufstockungen ¥ . . s o
und Anbauten v . HEIZOL _er eroffnen d!ese fir Sie —
i 5 bitte sprechen Sie uns gern an!

fiir Wohnhduser _

elbbiro

BERND IDEN Stefanie Hoffmann
Heizol Tel. (040) 33 48 57 11

heidrun ohm architektin T 60 70 136 oder s_hoffmann@elbbuero.com

ich mach was draus
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige -

Energetische Sanierung

Finanzierung ohne Grundbuch

Modernisierungskredit hilft, klinftige gesetzliche Vorgaben zu erflllen

aut einer Umfrage plant jeder siebte Eigentiimer
in Deutschland in den kommenden zwei Jahren
eine MaBnahme zur energetischen Sanierung sei-
ner Immobilie. Zu den bevorzugten Sanierungs-
maBnahmen gehdren Fassadenddmmung, Dachddmmung
und der Einbau neuer Fenster mit Mehrfachverglasung.
Angesichts steigender Heizkosten, strengerer gesetzli-
cher Vorgaben und der gesellschaftlichen Fokussierung
auf eine nachhaltige Lebensfithrung diirfte die Zahl der
Modernisierer noch steigen.
»Auch wir registrieren bei unseren Kundinnen und Kun-
den verstarkt den Wunsch, das eigene Zuhause schéner
und nachhaltiger zu gestalten®, sagt Maximilian Leroux,
Filialdirektor der Haspa Finkenwerder. Dies geht gemein-
sam mit der Bausparkasse LBS und der Haspa. ,Wer ziigig
handeln will oder muss, kann sich mit dem LBS-Moder-
nisierungskredit schnell und einfach eine Finanzierung
bis zu 50.000 Euro ohne Grundbucheintrag sichern“, sagt
er. Beim Beratungsgesprach mit den Immobilienspezialis-
ten werden natiirlich auch mégliche Fordermittel fiir die
beabsichtigte MaBnahme beriicksichtigt.
Lediglich drei Prozent der Befragten der Umfrage planen
eine Komplettsanierung der Immobilie. Dies bestatigt
auch eine friihere Analyse des Bundesinstituts fiir Bau-,

—y TS
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Stadt- und Raumforschung, wonach 94 Prozent der Pro-
jekte als Teilmodernisierungen erfolgen. Haufig handelt
es sich dabei auch nur jeweils um eine EinzelmaBnahme.
Dementsprechend sind die bendtigten Finanzierungs-
mittel hier erheblich geringer als bei einer Komplettsa-
nierung. ,Solche kleineren MaBnahmen lassen sich gut
mit dem LBS-Modernisierungskredit und Eigenkapital
umsetzen®, betont Leroux.

Neben energetischer Sanierung sind damit auch andere
MaBnahmen mdglich, zum Beispiel An- oder Umbau.
Denn das Leben verdndert sich stetig: Zuwachs in der
Familie, Kinder ziehen aus oder das Zuhause soll alters-
gerecht gestaltet werden. Auch die Technik entwickelt
sich weiter und bietet immer mehr Méglichkeiten, von der
Heizung bis Smart Home. Sanierungen und Modernisie-
rungen sorgen nicht nur fiir den Werterhalt der Immobi-
lie, sondern kénnen auch zu einer Wertsteigerung
fihren.

Weitere Informationen gibt es online unter
www.haspa.de/modernisieren und bei den Immobilien-
spezialisten der Haspa.

Foto: Adobe Stock/Kara

Die Dachsanierung mit Solar-
anlage ist eine gute MaB3-
nahme, um kinftig Energie
— und damit Kosten —
einzusparen.
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Schadlinge

Ameisen In Wohnraumen

Vorbeugende MalBBnahmen und Tipps zur Beseitigung

m Sommer haben Ameisen Hochsaison und werden
von Nahrungsmittelresten angelockt. Sie gelangen
durch Ritzen und Spalten ins Haus oder in die Woh-
nung und konnen dort sehr lastig sein.

Warum kommen Ameisen ins Haus?

Ameisen dringen ins Haus ein, weil sie dort entweder gute
Bedingungen fiir den Nestbau finden oder eine ergie-
bige Nahrungsquelle entdecken. Selbst héher gelegene
Stadtwohnungen sind nicht sicher, da Ameisen durch
undichte Stellen an Fenstern, Turrahmen oder Ritzen im
Mauerwerk eindringen. Kundschafterameisen weisen ihren
Artgenossen mittels Duftstoffen den Weg zur Futterquel-
le, wobei zucker- und eiweiBhaltige Lebensmittel beson-
ders beliebt sind.

Ameisenbefall vorbeugen
Diese praventiven MaBnahmen und entsprechende Hygie-
ne helfen, Ameisen fernzuhalten:

® Lebensmittel in gut verschlossenen Behiltern aufbe-
wahren

= Nahrungsmittelreste und schmutziges Geschirr sdubern,
Kriimel entfernen

® Oberflichen regelméBig reinigen, besonders in der
Kiiche

® Qbstschiisseln leeren, bevor die Friichte géren

® Miillsdcke nicht offen stehen lassen und Abfalleimer an
warmen Tagen haufiger leeren

® Einzelne Ameisen aus der Wohnung entfernen, da sie
Kundschafter sein kénnten

® Undichte Fenster, Tiiren sowie Ritzen abdichten

Zur Vorbeugung kénnen auch Zitronenschalen oder
Krauter mit intensivem Duft wie Lavendel, Minze oder
Basilikum vor die Zuginge ins Haus gelegt werden, da
Ameisen diese Gerliche meiden.

AmeisenstraBen griindlich entfernen

Um AmeisenstraBen zu eliminieren, sollten Ameisen
mehrmals zusammengekehrt und ins Freie gebracht wer-
den. AnschlieBend muss die Spur griindlich mit Essigwas-
ser oder einem milden Reiniger gesdubert werden, um die
Duftstoffe der Tiere zu entfernen. Geruchsintensive Haus-
mittel wie Essig, Zitronensaft, Zimtpulver oder Knoblauch
konnen ebenfalls dafiir verwendet werden. Das Ausstreu-
en von Kalk oder das Ziehen von Kreidelinien ist ebenfalls

wirksam, da Ameisen diese Barrieren meiden. Kreidelinien
kénnen AmeisenstraBen sogar umleiten.

Bei Ameisennestern im Haus Experten zurate ziehen
Haben Ameisen ein Nest im Haus gebaut, sollte ein
Schidlingsexperte zurate gezogen werden. Das Nest sollte
professionell beseitigt werden. Bei Ameisen, die sich im
Holz einnisten, kdonnte sogar ein Bausachverstandiger
erforderlich sein, um die Bausubstanz auf Schiden zu
uberpriifen.

Muss der Vermieter Ameisen oder Ameisennester in
der Wohnung beseitigen?

In einem Mietverhéltnis ist der Verursacher eines Insek-
tenbefalls verantwortlich. Meist liegt die Verantwortung
beim Mieter, da Ameisen auf der Suche nach Futter in der
Wohnung fiindig geworden sind. Generell gehort es zu
den Sorgfaltspflichten des Mieters, sicherzustellen, dass
Schédlinge sich in der Wohnung nicht weiter ausbreiten
kénnen.

Entsteht der Insektenbefall durch bauliche Méngel, ist der
Vermieter verantwortlich. Ist das Ameisenaufkommen sehr
hoch und werden fliegende Ameisen oder Nester ent-
deckt, handelt es sich um einen erheblichen Schidlings-
befall, der die Wohnungsnutzung beeintrachtigt. Auch
dann ist der Vermieter in der Pflicht - allerdings nur,
wenn der Mieter nicht fiir die Ausbreitung verantwortlich
ist.
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Ulf Schelenz

Nicht die vergessen,
die schon viel
getan haben

us allen Lautsprechern dréhnt es gegenwartig wie ein
Mantra auf die Immobilieneigentiimer ein: Bis 2030 miissen
CO,-Emissionen um 70 Prozent gegeniiber dem Jahr 1990
reduziert werden. Bis 2045 muss Klimaneutralitét erreicht
werden. Der Anteil der jahrlich sanierten Wohngebdude muss bis
2045 im Mittel auf bis zu 1,8 Prozent steigen, wobei die aktuelle
Sanierungsrate bei Ein- und Zweifamilienhdusern gerade einmal bei
0,87 Prozent pro Jahr liegt. Das viel und lange diskutierte Heizungs-
gesetz heizt die Stimmung weiter an. Studien und Untersuchungen
tibertreffen sich im Wechsel, um herauszufinden, welche MaBnahmen
zur Erreichung der ehrgeizigen Klimaschutzziele umzusetzen sind. In
diesem Wirrwarr ertont die Stimme eines fast 90-jahrigen Gebdude-
eigentiimers mit den Wor-
ten, dass ihm allmihlich die
. standige Ermahnung zu mehr
Eine grOBe Zahl von KlimaschutzmaBnahmen am
ImmobilieneigentUmern  eigenen Heim auf den Geist
investiert schon seit ~ ginge. S0 jingst geschehen

vielen Jahren regelma- in Form einer Zuschrift eines
g Mitgliedes des Grundeigen-

Big in den Klimaschutz  timer-Verbandes Hamburg.
Das Mitglied machte darauf
aufmerksam, dass Klimawan-
del keine neue Erfindung sei,

sondern ein Phanomen, das seit Jahrzehnten bekannt ist. Deshalb
héatten bereits diverse Immobilieneigentiimer die Zeit genutzt und
umfangreiche sowie kostenintensive MaBnahmen an ihren Immobilien
ergriffen, um die Gebdude zukunftsfahig zu machen. Recht hat das
Mitglied! Diese betrdchtliche Gruppe vorausschauender Gebdudeei-
gentlimer ist viel zu selten im Fokus.
Thnen gebiihrt groBer Dank fiir ihre
vorausschauende und weise Immobi-
lienbewirtschaftung. Gleichwohl gilt
dies jedoch nicht fiir alle. Deshalb ist
es ebenso richtig, auch die anderen
anzuhalten, durch Geb3ude ver-
ursachte CO,-Emissionen zu redu-
zieren. Es sollte jedoch dabei nicht
vergessen werden, dass auch Rom
nicht an einem Tag erbaut wurde.

Ulf Schelenz
Geschaftsflihrer
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Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/30067567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de

www.immobilien-baumgarte.de

CarL C. FRANZEN

Beim Strohhause 27
W VERWALTUNG 5 o

W VERMIETUNG Tel. 040 320 22 66

www.ccfranzen.de
W VERKAUF IVD - VHH - Fiabi

WdHausmann®
Immobilien Beratung
Makler & Hausverwalter seit 1954

Hamburg - Norderstedt

hausmann-makler.de
hausmann-hausverwaltung.de
(040) 529 6000

@ Liitt Immobilien

Vermietung
Verwaltung
Verkauf

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

STROKARCK

J. & M. E. Strokarck GmbH & Co

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

WOLFFHE

@\\'()LFFIIEIM

IMMOBILIEN

040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

o W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

" Exzellente Vermarktung
> in Hamburgs Norden!

FRUNDI

IMMOBILIEN

® 6001 6001 - www.fruendt.de

| “BELLINGROD

— Immobilien —
ElisenstraBe 15 - 22087 Hamburg
Fax 25 30 78-25 - Tel. 25 30 78-0

Zuverlassige Verwaltung
Vermietung - Verkauf
www.bellingrodt.de

SCHWERIN

Metropolregion HH

rmuum » Verkauf - Vermietung
» Kapitalanlagen

www.thomas-franck-immobilien.de
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GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (mbH & Co.)

Sportallee 47 - 22335 Hamburg
Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN e VERKAUFEN  VERMIETEN

) GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
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Tel. 41188433

JURAENS

HAUSVERWALTUNG

Kronsaalsweg 70 | 22525 Hamburg
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VERKAUF | VERMIETUNG | VERWALTUNG

RICHaRD € B
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(040) 46007969 | www.sabine-kilian.de
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ARTHUR TH.
MEWES

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN
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