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Grunes Hamburg

Die Stadt soll einerseits weiter
wachsen, aber andererseits so
griin bleiben wie bisher. Das

erfordert neue Konzepte.

| Hausordnung | Solarenergie

Wohnungseigentiimer miissen Auch kiinftig kann mit
in ihrer Gemeinschaft das EEG-Forderung bei Installa-
gemeinsame Miteinander in tion einer Fotovoltaikanlage

einer Hausordnung regeln. gerechnet werden.



ALTER VERWALTER

IHRE IMMOBILIEN-VERWALTUNGSEXPERTEN

PrivatBau Techniker und sorgfaltig ausgewahlte Vertragspartner ibernehmen die komplette
technische Betreuung lhrer Immobilie. Sprechen Sie uns an.

Wir machen das - seit 65 Jahren

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg

[
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg /\\ P B
Tel: 040 - 320102-0 - E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de /\ RIVAT AU



EDITORIAL

Das Kreuz
mit dem Internet

s ist ja schon ein wenig
verriickt, ausgerechnet die
Leser des Verbandsma-
gazins zu fragen, wie sie
den Internet-Auftritt des Verban-
des finden. Normalerweise laufen
solche Umfragen ja elektronisch,
per Mail oder idealerweise im In-
ternet selbst. Nur: Nach dem, was
wir wissen, wiirden wir im Internet
kaum jemanden erreichen. Denn
die Besucherzahlen auf unserer

Die Resonanz unserer
Website bei unseren
Mitgliedern lasst arg
zu wunschen ubrig.

Daran wollen wir
etwas andern.

Website sprechen eine deutliche
Sprache.

Da werden unsere Mietvertrage
gesucht, gefunden und ausge-
fullt. Da wird der Indexrechner
genutzt. Und der Rest? Bleibt ein
Rest, denn die anderen Inter-
net-Angebote werden kaum jemals
angeklickt. Ob Rechtsprechung,
ob Beratungsthemen, ob Links zu
unseren Partnern. Kaum jemand
nimmt es zur Kenntnis, kaum
jemand klickt es an.

Das ist unbefriedigend. Fiir uns,
weil wir uns bei unserem Web-

auftritt natiirlich etwas gedacht
haben. Aber auch fiir Sie, weil das,
was wir uns gedacht haben, bei
Thnen offensichtlich das Thema
verfehlt.

Es wire doch eigentlich an der
Zeit, daran etwas zu dndern. Auf
unserem Webauftritt Angebote zu
haben, die auch wirklich nachge-
fragt werden. Helfen Sie uns auf
die Spriinge, schreiben Sie uns
analog, per Brief oder per Fax oder
elektronisch per Mail (www.grund-
eigentuemerverband.de). Sagen Sie
uns, was Sie auf und von unserer
Website erwarten.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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VERKAUF - VERMIETUNG - VERWALTUNG

Vielfalt

statt Einfalt

Unser Leistungsspektrum

bietet lhnen alles, was
Sie als Hausbesitzer oder

-verkdufer brauchen.

Und weil es heildt, wer
alles kann, kann nichts
richtig gut, bekommen Sie
von uns immer genau

die Spezialisten, die Sie fiir
lhre individuellen Beddirf-

nisse bendtigen.

Damit Sie immer bestens

beraten sind.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

y / 4 VOV IVIVIVIIVIVIIVIVIS,

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (0 40) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD



A\ PRIVATGRUND

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-
tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir lhnen in
einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-
chen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen Ihnen
gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 3201 02-22

www.privatgrund.de AT

INHALT

SCHWERPUNKT — Griines Hamburg

Hamburg hat mit seinen Gewéssern und Griinflachen
mehr unbebauten Raum fiir die Naherholung als die
meisten anderen Metropolen. Dies soll trotz wachsender
Stadt auch so bleiben.

VERBAND & VEREINE - Reisen
Edinburgh, die Orkneys, Loch Ness, Dublin, Englands

Stiden und schlieBlich London. Erleben Sie mit uns das
Beste der britischen Inseln auf einer Kreuzfahrt mit der
MS Ocean Majesty ab/bis Bremerhaven.

HAUS & LEBEN —
Solarenergie

Ausreichend Speicher-
moglichkeiten und ein

effektives Verbrauchs-

"L ) nen zunehmend an

Bedeutung.

management gewin-
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Griines Hamburg
Baugenehmigungen
Mietkostenbelastung
Grundsteuer-Reform

RECHT & STEUERN

Modernisierung ankiindigen
Pflichtteilsergdnzungsanspruch
Leserfragen

Neues aus Karlsruhe

Recht auf Hausordnung
Betriebskostenabrechnung
Uberwachung durch Kamera
Schiaden durch Baumharz

VERBAND & VEREINE

Weihnachtsmarchen
Reisen 1

Fachliteratur
Wohnbriicke
Offnungsszeiten
Beratungszeiten
Reisen 11

HAUS & LEBEN

Blockheizkraftwerk
Fotovoltaikanlage
Baufehlerstudie
Elektromobilitit
Zeitwohnen
Regenwassernutzung
Wohnklimamessgerit

FINANZEN & VORSORGE

Privathaftpflicht

THEMEN & MEINUNGEN

Rad fahren
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GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

Unser Haus steht fur
hohe Kaufpreiserlose und
eine sichere Abwicklung!

Immer mehr Grundeigentiimer
entscheiden sich fur unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell lhr Zinshaus verkaufen? Und
winschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlos?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausfiihrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmoglichen
Verwertung |Ihres Objektes auf und sagen Ihnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kdnnen.

Gustafsen & Co gehort seit Jahrzehnten — inhaber-
gefihrt und bankenunabhéngig — zu den flhrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serids
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 4140950

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Foto: Bernd Sterzl/pixelio.de

Wachsende Stadt ohne Betonwsten

Grun statt Grau

Hamburg wachst weiter und soll trotzdem eine grine Stadt bleiben.
Freirdume rucken bei der Innenentwicklung vermehrt in den Fokus.

Das Bild, welches Hamburg von oben abgibt, scheint fiir
viele ganz anders als erwartet. ,Unsere Gaste aus dem
Ausland berichten oft, wie erstaunt sie Uiber die Walder
und tppigen Grinflachen beim Anflug waren, schlieB-
lich ist Hamburg eine boomende Metropole®, berichtet
Thomas Kriiger, Professor fiir Projektentwicklung und
Projektmanagement an der HafenCity Universitdt Ham-
burg (HCU).

Blithende Parks, Wilder, Heidelandschaften, die Marschen
oder die weitraumigen Naturschutzgebiete - solch weite
Natur wie Hamburg bietet kaum eine andere GroBstadt.
Das belegen auch regelméBig die Spitzenplétze, die die
Elbmetropole iiber die Jahre in verschiedenen Rankings
der griinsten Stiddte Europas oder der Welt erreicht hat.
Der Erhalt der Griinflichen wird jedoch mehr und mehr
zur Herausforderung. Die Stadt wéchst und das Woh-
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nungsbauprogramm des Senats sieht vor, jahrlich 10.000
neue Wohnungen zu errichten. ,Vor einem dhnlichen
Spagat stehen heute alle Metropolen, Hamburg ist au-
Berhalb des Ring 2 allerdings noch vergleichsweise diinn
besiedelt®, sagt Kriiger.

Gleichwohl scheint das Problem nicht ganz neu. Schon
Anfang der 1930er-Jahre mahnte Hamburgs damaliger
Oberbaudirektor Fritz Schumacher: ,Bauflachen ent-
stehen, auch wenn man sich nicht um sie kiimmert.
Freiflichen verschwinden, wenn man sich nicht um sie
ktimmert. Nur durch systematische stidtebauliche Pflege
koénnen sie als dauerndes Gut gewonnen werden.”
Solche Grundsétze scheinen heute wichtiger denn je. ,Die
Natur in der Stadt bietet ja nicht nur notwendige Le-
bensrdume fir Flora und Fauna, sondern auch Plitze zur
Erholung fir die Bevolkerung®, sagt Christian Gerbich,



Referent fiir Naturschutz
beim Nabu Landesverband
Hamburg. Wie unent-
behrlich das Griin gleich
vor der Haustir ist, wire
vielen wihrend des Coro-
na-Lockdowns wieder so

Gerade wenn die

Stadt weiter wachst

und die Quartiere
weiter verdichtet
werden ist der

richtig bewusst geworden.
Und obendrein federn
Naturflachen extreme
Wetterlagen wie Stark-
regen oder Hitze in eng
bebauten GroBstddten ab.
»Diese Werte erkennen
immer mehr Menschen, schon deshalb wird Hamburg eine
griime Stadt bleiben®, gibt sich Gerbich zuversichtlich.
Tatsdchlich tut sich einiges. So verstandigte sich die vom
Nabu initiierte Volksinitiative ,Hamburgs Griin erhal-
ten“ mit dem Hamburger Senat Mitte 2019 auf einen
20-Punkte-Plan. Fiir die Umsetzung stellt Hamburg in
diesem Jahr zusitzlich 2,5 Millionen Euro zur Verfii-
gung, ab 2021 sogar 5,8 Millionen Euro. ,Eine Stadt
lasst sich nur zum Wohle aller weiterentwickeln, wenn
der Griinerhalt mitgedacht wird, Hamburg geht hier

einen richtungsweisenden Weg“, meint Gerbich. Der
20-Punkte-Plan legt fest, dass die 35 Naturschutz- und
die Landschaftsschutzgebiete, die gut 30 Prozent der
Flache Hamburgs ausmachen, insgesamt nicht verkleinert

Erhalt von Grin-
und Erholungs-
flachen wichtig.

Die Kombination von Wasser und Grin ist ein wichtiger Faktor fir
Hamburgs Attraktivitat

werden, ebensowenig der Anteil des Biotopverbunds. Wird
hier gebaut, ist im Gegenzug ein anderes gleichgroBes
Areal in der Stadt auszuweisen. Griin- und Erholungsan-
lagen sind grundsétzlich von jeglicher Bebauung ausge-
nommen, dariiber hinaus mochte man neue 6ffentliche
Griinflache schaffen. Zudem soll die Qualitit steigen,
etwa indem landwirtschaftliche Flachen weniger gediingt
und abwechslungsreicher bepflanzt, Wildblumenwiesen
in Parks angelegt, Stadtbiche renaturiert und naturnahe
Wilder gepflegt werden. Dafiir stellt die Stadt extra zehn
Naturwarte ein.

Foto: Bernd Sterzl/pixelio.de
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tobenWittlinger

IMMOBILIEN - INVESTMENT - VERWALTUNG

SIE WOLLEN VERKAUFEN =
WIR STARKEN IHRE POSITION

Wir kennen die Fakten, berechnen den
Angebotspreis, liefern Argumente,
zeigen Chancen: Unser Verhandlungs-
geschick ist lhr Vorteil beim Verkauf
lhrer Gewerbe- oder Wohnimmobilie.
Wir freuen uns auf lhren Anruf!

StobenWittlinger GmbH e Liibecker Str. 128 « 22087 Hamburg
www.stoeben-wittlinger.de

Tel.: 040 25 40 10-85
Mitglied im IVD, BFW und Grundeigentiimer-Verband

" m

IMMOBILIEN SERVICE

/ IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Verkaufen, wohnen bleiben
und Einkommen erhéhen

Es gibt viele Wege, im Alter aus dem Eigenheim Geld zu
schopfen. Verkauf und Vermietung sind bekannt. Immer
beliebter wird die grundbuchrechtlich gesicherte Leibrente
mit lebenslangem Wohnrecht, um das eigene Vermogen zu
Lebzeiten sinnvoll zu nutzen. Was bedeutet das? Wo liegen
Chancen und Risiken?Wir freuen uns auf Ihre Fragen!

h'4
(HH)

ivd
Y |
Telefon: 040 - 600 10 60

www.zimmermann-ivd.de

Frahmredder 7
22393 Hamburg

Hamburger Grundeigentum 09]2020
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Tradition
Vertrauen
Seriositat

Vermittlung von Anlageimmobilien ist Vertrauenssache.

Haueisen blickt auf 100 Jahre Zusammenarbeit

mit Hamburger Immobilieneigentiimern zuriick. Unser
Team von Fachleuten bewertet und beobachtet alle
Marktentwicklungen — damit die Hamburger uns

auch in Zukunft ihre Anlageimmobilien anvertrauen.

7\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de

Hamburger Grundeigentum 09]2020

Im Wilhelmsburger
Rathausviertel wird
die Dachbegriinung
von Anfang an
mitgeplant

Foto: moka-studio GbR/architectural visualisation

Ein weiteres Vorhaben présentierte Umweltsenator Jens
Kerstan (Griine) vor einigen Monaten: die Verbindung
von Alster, Bille und Elbe durch einen Griinzug. Der
langgestreckte Park soll vom Ostufer der AuBenalster iber
St. Georg, Hammerbrook und Rothenburgsort bis zum
Elbpark Entenwerder reichen. Veranschlagte Kosten:

55 Millionen Euro. Damit werden auch die raueren Stadt-
teile Hammerbrook und Rothenburgsort griimer und au-
Berdem besser mit der Innenstadt verbunden. Brach- und
Gewerbeflachen wandeln sich zur neuen Parkanlage mit
weitem Blick auf die Bille, erste Terrassenbeete wurden
bereits angelegt und bepflanzt. Gleichzeitig entstehen in
Hamburgs Stidosten 8.000 Wohnungen.

»Mit einer doppelten Innenentwicklung - also das Bauen
im Innenbereich und zugleich die Verbesserung der
Freirdaume - kann der besondere Charakter des griinen
Hamburg erhalten bleiben®, betont HCU-Professor Kriiger.
Ob sich die Menschen in einer Stadt wohlfiihlen, han-

ge immer noch zu
einem guten Teil von
den Freirdaumen und
dem Griin vor Ort

ab. Die Starkung von
Freiraumqualitaten
laute deshalb vor dem
Hintergrund knapper
Fléachen das Gebot

der Stunde. ,.Es gibt
immer noch zahlreiche

Auch neue Konzepte
wie Autobahndeckel
und Begrunung von
Dachern sind fur
den Erhalt als griine
Stadt gefragt.




Freiflachen, die nicht nutzbar sind oder die die Menschen
kaum annehmen®, sagt Stefan Kreutz, Stadtplaner an der
HCU. Sogenannte multicodierte Areale tibernehmen gleich
mehrere Aufgaben und bieten fiir unterschiedliche An-
spriiche das passende Angebot. So kann eine abgesenkte
Griinflache die Wassermassen bei Starkregen aufnehmen
und gleichzeitig Spiel- und Sportplatz sein, am Rand
befindet sich vielleicht noch ein Trimm-Dich-Pfad mit
Gerédten, ein Stiick weiter eine Bank oder ein Grillplatz.
»Wie verschiedene Funktionen im groBen Stil zusam-
mengebracht werden, demonstriert der Wilhelmsburger
Inselpark®, berichtet Kreutz. Zwischen Wiesen mit Banken
und ausladende Baumen, bunten Beeten, Wasserldufen,
Teichen und Kleingéarten verteilen sich fiinf Spielplatze,
ein Kanuverleih, eine Skatebahn, ein Hochseilgarten, ein
Skatepark und eine Kletterhalle, ein drei Kilometer langer
asphaltierter Rundkurs fiir Fahrradfahrer oder Skater fiihrt
um das Geldnde. ,Der Park ist sehr beliebt und tut dem
Stadtteil gut®, so Kreutz. Aber auch andere Griinanlagen
in Hamburg wiirden immer mehr Besucher anziehen - ob

WIRTSCHAFT & POLITIK |

Alster, Bille und Elbe sollen durch einen Griinzug verbunden werden

voran. ,Neue Ansitze stirken die wilde Vegetation in der
Stadt und schaffen wichtige Lebensrdaume fiir gefahrdete
Arten“, erklart Gerbich. Bereits fiir 35 Flachen seien ent-

sprechende Konzepte erarbeitet worden. Pfade und kleine

Foto: M. La Mendola

der Altonaer Volkspark mit angeschlossenem Dahliengar-
ten, der Hamburger Stadtpark in Winterhude oder Planten
un Blomen in der Innenstadt. Tieren und Pflanzen bei all
dem Andrang ebenfalls einen Platz zu erhalten, treibt das
groBangelegte Naturschutz-Projekt ,Natiirlich Hamburg!“

Rastpldtze ermdglichen es dabei, die Natur hautnah zu
erleben.

Hamburgs ausgedehnteste Griinanlage bleibt allerdings
der Parkfriedhof Ohlsdorf — mit gut 390 Hektar weltweit
der groBte seiner Art. Auf dem Geldnde liegen nicht nur

i

£ s

KLEIN DENKEN. GROSS ABSAHNEN.

Die Aufteilung Ihres Zinshauses in Eigentumswohnungen kann im Vergleich zur KomplettverauB3erung deutlich mehr
Gewinn bringen. Und das Beste daran: Sie missen es noch nicht einmal selbst machen. Die ZK Grundinvest GmbH
ist Ihr erfahrener Partner von der ersten Analyse bis zum Verkauf der letzten Wohnung. Wir beraten Sie gern.

- L .

JAd Grundinvest

040 999 99 77-00 | zk-grundinvest.de
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Ein Drittel des Rathausviertels wird als Freiflache geplant.

die Toten, sondern hier leben auch 50 Sdugetierarten.
Derzeit riickt zudem der Freizeitgedanke stéarker in den
Fokus - mehr als die Hilfte des Friedhofs soll langfristig
zum naturnahen Park fiir Erholungssuchende werden.
Ideen dafiir sammelte man bereits mit dem Projekt Ohls-
dorf 2050. Ein Entwicklungskonzept steht inzwischen, die
ersten Schritte sind umgesetzt. So wurden etwa bereits
ein Wildblumengarten, ein Farnweg und ein Areal mit
Apfelbdumen angelegt.

Des weiteren durchziehen Wilder, Feldmarken, Auen und
Marschen die Stadt, die sich teils an Landschaftsachsen
aufreihen und so im innerstadtischen Gebiet mit Parks,
Kleingérten und Sportflichen verbunden sind. ,Je dichter
man ans Stadtzentrum gelangt, desto mehr Liicken tun
sich auf®, so Kreutz. Hier biete sich oft noch Potenzial,
griine Inseln zu verkniipfen und so ldngere idyllische
Wegstrecken zu schaffen.

Foto: DeZwarteHond/RMP Stephan Lenzen, Landschaftsarchitekten (2018)

Solche Verbindungen denkt man bei gréBeren Neubau-
quartieren ebenfalls mit. ,Grinrdume spielen heute bei
der Quartiersentwicklung eine immens wichtige Rolle,
auch weil immer dichter gebaut wird“, betont Karen Pein,
Geschéftsfiihrerin der Projektentwicklungsgesellschaft IBA
Hamburg. Griine Freirdume fungieren oftmals als erwei-
terter Wohnraum, beférdern Nachbarschaften genauso
wie das Wohlbefinden und schaffen schlicht ein lebens-
wertes Umfeld. Dabei gelte es auch die Areale an die Um-
gebung und die Landschaftsachsen anzuschlieBen - und
maglichst in den jeweiligen Biotopverbund zu integrieren.
Fiir das 32 Hektar groBe Wilhelmsburger Rathausvier-

tel beispielsweise sind mehr als ein Drittel als Freifliche
geplant. Pragend ist die neue Landschaftsachse, die sich
vom Inselpark entlang der Wettern bis zum Ernst-Au-
gust-Kanal zieht, dabei Kleingédrten mit Spielwiesen und
die Natur zu langgestreckten Raumen verkniipft.

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom:Kaufmann
Dr. Matthias Jungclas
Ihr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

h'4
HH

HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de

ivd — VHH — VEEK
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Auch der Entwurf flir den neuen Millionen Euro. ,,0ft wird allerdings
Stadtteil Oberbillwerder in Bergedorf eine extensive Dachbegriinung mit
nimmt Elemente der Landschaft Gut 30 Prozent der Moosen und Sukkulenten umge-
auf. Ein griiner Loop, bestehend aus Stadtflache sind setzt”, moniert Gerbich. Die inten-
Entwésserungskanilen und naturna- sive Variante, die mit einer dicken
hem Gruin, verbindet die Quartiere. Landschafts- Uﬂd Substratschicht fiir bluhende Krauter,
Als wichtiger Teil eines Biotop- Naturschutzgeblete Stauden und Straucher einem Gar-
verbunds vernetzt er die Natur- — mehr als in vielen ten gleicht, sei zwar aufwindiger,

schutzgebiete Boberger Niederung
im Norden und Allermdher Wiesen

bietet aber optimale Strukturen fiir
Insekten, die hier nisten kdnnen

anderen Metropolen.

sowie Die Reit im Stiden. Wert wur- und nimmt dar{iber hinaus weit

de darauf gelegt, den bestehenden mehr Wasser auf*, erklart Gerbich.
Landschaftskorridor im Westen moglichst wenig zu beein-  Daneben liefert die Bepflanzung an Fassaden ebenfalls
trachtigen sowie Nischen fiir Vogel und Saugetiere im wertvollen Lebensraum fiir Insekten und Vogel, reinigt

Quartier zu schaffen. Kleine Biotope sollen auBerdem auf  die Luft und wirkt urbanen Hitzeinseln entgegen. Langst
den Griindachern entstehen - von oben betrachtet mutet  ranken sich nicht nur Efeu oder Wein die Hauswinde

das Quartier fast wie eine Parklandschaft an. empor, eindrucksvolle vertikalen Garten warten teils mit
»Die Dachflachen werden in all unseren Projekte begriint, bliihenden Stauden, Grisern und sogar kleinen Badumen
sie dienen auch als Riickhalteflachen fir das Regenwas- auf, die in mit Substrat befiillten Pflanztaschen wachsen.
ser*, berichtet Pein. Damit steht die IBA Hamburg bei Spektakulare Beispiele lassen sich etwa in Berlin, K&ln
weitem nicht allein. Die Griindachstrategie, die die Stadt oder Freiburg bewundern — Hamburg steht hier eher noch

Hamburg im Jahr 2014 beschlossen hat, peilt an, mindes-  am Anfang.

tens 70 Prozent der Dacher von Neubauten und von ge-

eigneten Bestandsgebduden zu begriinen. Bis Ende 2024

unterstiitzt die Stadt solche Vorhaben mit insgesamt drei Bettina Briidgam

g .. Y
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Foto: M. LAaAMendo/a

Der Stadtpark bietet seit Uber 100 Jahren Raum fUr Erholung im Grinen
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/\\\ x%‘rngiemumer.
WeihnaChtSmérchen 2020

Illustration: Anja Erdmenger

Des Kaisers neue Kleider im Ohnsorg-Theater

In den letzten Monaten mussten wir unsere Mitglieder leider immer wieder dariiber informieren, dass
viele der sonst iiblichen Veranstaltungen coronabedingt abgesagt werden mussten. Nun haben wir aber
endlich einmal eine gute Nachricht: Das Weihnachtsméarchen findet auch dieses Jahr statt!

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg l4ddt auch in diesem Jahr alle Kinder, aber auch deren Eltern
und andere Begleitpersonen zur Auffiihrung des diesjdhrigen Weihnachtsmérchens

Des Kaisers neue Kleider
Weihnachtsmirchen nach dem Mirchen fiir Kinder von Hans Christian Andersen

ins Ohnsorg-Theater
Bieberhaus - Heidi-Kabel-Platz 1 - 20099 Hamburg

ein.
1. Vorstellung: Samstag, den 28. November um 11.00 Uhr

2. Vorstellung: Samstag, den 28. November um 13.30 Uhr
3. Vorstellung: Samstag, den 28. November um 16.00 Uhr

Uber Art und Weise des Kartenverkaufs werden wir Sie coronabedingt zu spiterer Zeit informieren.

12 Hamburger Grundeigentum 09]2020
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Neubau in Deutschland

Baugenehmigungen

Zahl steigt besonders stark bei Mehrfamilienhausern

Monatlich genehmigte Wohnungen
Wohn- und Nichtwohngeb&ude, in Tausend

50

20

10

T T T

2010 2012 2014

— QOriginalwerte

© 1! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2020

m Mai 2020 ist in Deutschland der Bau von insge-
samt 32.000 Wohnungen genehmigt worden. Das
waren 3,9 Prozent mehr Baugenehmigungen als im
Mai 2019, wie das Statistische Bundesamt (Destatis)
mitteilt.
In den Zahlen sind sowohl die Baugenehmigungen fiir
neue Geb&ude als auch fiir BaumaBnahmen an bestehen-
den Gebduden enthalten. In neu zu errichtenden Wohn-
gebduden wurden im Mai 2020 rund 28.100 Wohnungen
genehmigt. Dies waren 7,3 Prozent oder 1.900 Wohnun-
gen mehr als im Vorjahresmonat. Besonders deutlich
stieg die Zahl fiir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
(+ 8,7 Prozent). Auch die Zahl der Genehmigungen von
Wohnungen in Zweifamilienhdusern (+ 3,4 Prozent)
nahm zu. Die Genehmigungen von Einfamilienhdusern
(- 7,3 Prozent) hingegen sank.
Die Zahl der Baugenehmigungen ist ein wichtiger Friih-
indikator zur Einschidtzung der zukiinftigen Bauaktivitat,
da sie geplante Bauvorhaben darstellen. Allerdings nimmt
die Zahl der Bauvorhaben, die noch nicht begonnen
beziehungsweise noch nicht abgeschlossen wurden, der
sogenannte Bauiiberhang, seit einigen Jahren zu.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de
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www.eghh.de
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in lhrer Nahe? Auf www.eghh.de finden

Sie unter ,Fachbetriebssuche” alle Unternehmen
verschiedener Fachrichtungen. Einfach Fach-
bereich wahlen, die Postleitzahl eingeben

und Uber die Kartenansicht den Fachbetrieb in
Ihrer Nahe aussuchen.
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Mietkostenbelastung nahezu konstant

Das Marchen
vom #Mietenwahnsinn

Eine Analyse des Instituts der deutschen Wirtschaft

eutschland diskutiert ungebrochen iiber die an-
geblich immer und tberall steigenden Mieten.
In der politischen Arena werden die Kosten des
Wohnens als ,soziale Frage“ unserer Zeit disku-
tiert, in den sozialen Medien gleich unter dem Stichwort
»#Mietenwahnsinn®.
Eine Analyse des Wohnungsmarktes durch das Institut
der deutschen Wirtschaft (IW) gibt fiir viele Mieter jedoch
Entwarnung.
Die Mietkostenbelastung der Haushalte in Deutschland
ist seit Jahren nahezu konstant. Die Studie ,Wohnen
- die neue soziale Frage?“ findet heraus, dass die star-
ke Arbeitsmarktentwicklung in Kombination mit einer
Reduktion der Wohnfldachen die Wohnkostenbelastung bei
vielen Haushalten konstant gehalten hat. Nur bei wenigen
Haushalten gibt es tatsachlich einen merklichen Anstieg

der Belastung, jedoch bei gleichzeitig gestiegener Zufrie-
denheit mit der Wohnsituation. Die Studienergebnisse
legen nahe, dass Wohnen lidngst nicht die soziale Frage
unserer Zeit ist, jedoch Geringverdiener-Haushalte gezielte
Unterstiitzung brauchen.

Neuvermietungen werden teurer

Bei Neuvermietungen gerade in den GroBstidten ist der
Quadratmeterpreis deutlich gestiegen: In den sieben
groBten Stidten legte er seit 2010 jahrlich real um

4,3 Prozent zu, stellt das IW fest. Doch auf der ande-

ren Seite sind auch die Einkommen der Mieterhaushalte
seit 2010 im bundesweiten Durchschnitt real um knapp
sieben Prozent gestiegen. Die Wohnkostenbelastung, also
die Wohnkosten im Verhiltnis zum Einkommen, betrug
2018 im Mittel 24,9 Prozent - gegeniiber 25,7 Prozent

lhre Immobilie
in gute Hande!
Arzt sucht langfristige
Kapitalanlage
- vermietete Wohnungen und Gewerbe —

— Mehrfamilienhduser -
—Fairer Umgang mit den Mietern—
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Neue Mietvertriage: Wohnfliche pro Kopf sinkt

in Quadratmetern je Haushaltsmitglied

WIRTSCHAFT & POLITIK |
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im Jahr 2008. Und auch hier gilt es zu differenzieren:
Die Wohnkostenbelastung fiir Neuvertragsmieter lag in
den vergangenen drei Jahrzehnten stets Giber der von
Bestandsmietern. Am grdBten war die Differenz mit vier
Prozentpunkten in den Neunziger-Jahren, am niedrigsten
zwischen 2005 und 2009 mit zwei Prozentpunkten. Im
aktuellen Zeitraum von 2016 bis 2018 liegt der Unter-
schied bei knapp drei Prozentpunkten.

Hohere Neuvertragsmieten treffen weniger Haushalte
Dass steigende Mieten nicht alle Haushalte gleichermafBen
treffen, wird gerne libersehen. Das W verweist darauf,
dass bei Preissteigerungen von Bestandsmieten vom
Gesetzgeber enge Grenzen gesetzt sind. Viele Vermieter
erhéhen die Miete bei langjdhrigen Mietern nicht oder
nur moderat, was auch die Mitgliederbefragungen von
Haus & Grund immer wieder bestatigten. Also treffen
hohere Wohnkosten vornehmlich Neumieter — und deren
Zahl hilt sich in Grenzen: Nur rund 14 Prozent der Mie-
terhaushalte sind 2017 oder 2018 in eine neue Wohnung
gewechselt, so das TW KéIn.

Haushalte reduzieren Wohnflache

Ein eher neuer Trend ist, dass die Wohnflache pro Kopf
bei neuen Mietvertragen sinkt. Bis etwa 2010 hatten
laut TW sowohl Neuvertrags- als auch Bestandsmieter
im Schnitt eine immer gréBere Pro-Kopf-Wohnfldche in
Anspruch genommen. 2018 lebten Bestandsmieter auf
durchschnittlich 49,5 Quadratmetern pro Kopf. Neuver-
tragsmieter zeigen sich derweil mit 45,6 Quadratmetern
zufrieden.

Wohngeld kann treffsicher Bediirftige unterstiitzen
Die neue TW-Studie zeigt aber auch, wie die Politik mit
zielgerichteten MaBnahmen problematische Entwicklun-
gen vor allem bei Geringverdienern verbessern kénnte.
Denn in den niedrigen Einkommensgruppen mussten

Haushalte 2018 bis zu 40 Prozent ihrer Einkiinfte fir die
Miete aufwenden. Laut TW Kdln ist das Wohngeld ein
sehr gutes sozialpolitisches Instrument, weil es treffsi-
cher jene unterstiitzt, die sich eine Wohnung sonst nicht
leisten konnten.

Matthias zu Eicken

www.hausundgrund.de
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Welche Steuerbelastung ab 20257

Grundsteuer-Reform

Grundsteuer kinftig selbst berechnen

pétestens ab 2025 wird die Grundsteuer in ganz
Deutschland neu berechnet. Mit Hilfe des Grund-
steuerrechners auf der Homepage von Haus &
Grund Deutschland kénnen Eigentiimer einen
ersten Eindruck davon erhalten, was kiinftig an Grund-
steuerbelastung auf sie zukommt.
Bis 2025 muss sich jedes Bundesland fiir eine neue
Berechnungsmethode entschieden haben. So hat es das
Bundesverfassungsgericht im Frithjahr 2018 festgelegt.
Ab 2021 werden die ersten Bundeslidnder je nach ge-
wahlter Methode mit der Erhebung von Daten beginnen.
Entsprechende Aufforderungen zur Abgabe von Steuerer-
klarungen werden ab diesem Zeitpunkt nach und nach an
die Eigentlimer verschickt.

Laénder kénnen Berechnungsmethoden wahlen

Viele 1deen und Entwiirfe kursieren um die Frage, ob und
inwieweit aktuelle Marktwerte bei der Neuberechnung
der Grundsteuer eine Rolle spielen sollen. Als bereits
verabschiedetes Gesetz liegt derzeit nur das an aktuellen
Mieten und Bodenrichtwerten orientierte sogenannte
Bundesmodell aus dem Bundesfinanzministerium vor.
Hierfiir konnen sich die Bundeslander entscheiden, sie
kénnen aber auch eigene Methoden wahlen.

Was ist das Bundesmodell?

Das Bundesmodell, auch Scholz-Modell genannt, bietet
fir Wohnimmobilien im Grunde eine leicht vereinfachte
und stark pauschalisierte Variante des bisherigen Berech-
nungsverfahrens an.

Es bevorzugt aber durch einen Rabatt bei der Steuermess-
zahl vor allem genossenschaftliche und gemeindliche
Wohnungsanbieter. Haus & Grund Deutschland setzt sich
fuir ein einfaches, nachvollziehbares und wertunabhin-
giges Grundsteuermodell ein, das sich nur an der Wohn-
und Grundstiicksflache orientiert. Nur dies begrenzt die
Unterschiede in der kiinftigen Steuerlastverteilung inner-
halb einer Gemeinde auf ein ertragliches MaB.

Grundsteuerrechner gibt ersten Einblick

Mithilfe unseres Grundsteuerrechners kénnen Eigentii-
mer auf unserer Homepage einen ersten Eindruck davon
erhalten, was kiinftig an Grundsteuerbelastung auf sie
zukommt, wenn sich ihr Bundesland fiir das Bundesmo-
dell aus dem Hause Scholz entscheidet.

Planungsstand der Bundeslédnder

Nach derzeitigem Stand wollen die Bundeslander Berlin,
Bremen, Rheinland-Pfalz, Saarland, Schleswig-Holstein
und Thiiringen das Bundesmodell {ibernehmen. Sachsen
will es mit einer gednderten Steuermesszahl umsetzen.
Bayern will ein rein flichenbezogenes und wertunabhan-
giges Modell einfiihren. Hamburg, Hessen und Nieder-
sachsen priifen Modelle auf wertunabhéngiger, flichen-
bezogener Grundlage mit einem ,Lagezuschlag®, der sich
am Bodenrichtwert orientiert. In Baden-Wiirttemberg
wurde zuletzt sehr kontrovers tiber die Einflihrung einer
,Bodenwertsteuer” diskutiert, die das Grundstiick nach
aktuellem Bodenrichtwert besteuert.

Unseren Grundsteuerrechner kdnnen Sie ab dem 3. Sep-
tember 2020 unter www.hausundgrund.de/
grundsteuerrechner abrufen.

Sibylle Barent

www.hausundgrund.de

Wir suchen zum Kauf!

Ein Mehrfamilienhaus in Hamburg und niherer
Umgebung, 6 -14 Wohneinheiten, gerne auch
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Lutz Winkler Immobilien
Telefon: 040 / 45 13 62 - Mobil: 0171 / 644 46 19 - winkler lutz@t-online.de

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM 10/2020: 05.09.2020

Anzeigenannahme: elbbiiro, Stefanie Hoffmann,
Tel. (040) 33 48 57 11, E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com

16 Hamburger Grundeigentum 09|2020

Foto: nmann77/stock.adobe.com



RECHT & STEUERN |

Richtige Ankundigung

Energetische Modernisierungen

Anforderungen weniger hoch

ie Anforderungen an die Ankiindigung von
energetischen Modernisierungen diirfen nicht
so hochgeschraubt werden, dass Modernisie-
rungen hieran scheitern.
Mieter miissen lediglich in der Lage sein, die Energie-
einsparungen beurteilen zu kénnen. Dieser Auffassung ist
der Bundesgerichtshof (BGH) mit seinem Urteil
vom 20. Mai 2020 (V111 ZR 55/19).
Mieterhhungen im Zuge von energetischen Modernisie-
rungen sind komplex. Schon bei der Ankiindigung ge-
geniiber dem Mieter muss eine Berechnung der Energie-
einsparung dargelegt werden. Nun hat der BGH den von
vielen Gerichten gestellten hohen Anforderungen an des-
sen Darlegung einen Riegel vorgeschoben. Die BGH-Rich-
ter legten fest, dass auch den Mietern zugemutet werden
konne, einfache Berechnungen selber durchzufiihren und
eigenstandig einen Vergleich mit den bisherigen Kosten
zu ziehen.

Vermieter gibt pauschale Berechnung an

Im konkreten Fall kiindigte der Vermieter seinem Mieter
an, dass die bisher mit einer Gasetagenheizung aus-
gestattete Wohnung an eine neue Gaszentralheizung
angeschlossen werden soll. Die bisherigen Betriebskosten
fiir den Betrieb und die Wartung der Gasetagenheizung
sollten entfallen und durch eine monatliche Nebenkos-
tenvorauszahlung fiir die Warmeversorgung in Héhe von
1,50 Euro ersetzt werden. Zudem war dem Schreiben eine
~Berechnung der Energieeinsparung® als Anlage beige-
figt, in der anhand der Werte des bisherigen und des
zukiinftigen Endenergieverbrauchs fiir das Gebdude und
der Gesamtwohnfliache eine Reduktion der Verbrauchs-
kosten um 0,08 Euro pro Quadratmeter berechnet wurde.
Der Mieter verweigerte die erbetene Zustimmung zur

Foto: moritz/stock.adobe.com

Modernisierung, worauf der Vermieter ihn gerichtlich auf
Duldung in Anspruch nahm.

Die unteren Gerichte waren der Auffassung, dass der Mie-
ter anhand dieser Informationen die Energieeinsparung
flir seine Wohnung nicht ausreichend nachvollziehen
kénne. Denn aus der beigefiigten Berechnung der Ener-
gieeinsparungen lieBe sich zwar eine pauschale Einspa-
rung entnehmen. Ein konkreter Bezug zur Wohnung des
Mieters fehle aber. Durch eigene Berechnungen kamen die
Richter aber auf eine monatliche Einsparung des Mieters
von 6,10 Euro.

Mieter muss beurteilen kénnen

Den BGH-Richtern reichte die Ankiindigung hingegen
aus. Mit der Mietrechtsreform 2001 habe sich der Ge-
setzgeber ausdriicklich gegen zu strenge Anforderun-

gen an den Inhalt von Modernisierungsankiindigungen
ausgesprochen. Zwar miisse der Mieter die beabsichtigte
Modemisierung sachgerecht beurteilen kénnen. Allerdings
diirfen die Anforderungen an die Ankiindigung nicht so
hochgeschraubt werden, dass Modernisierungen hieran
scheitern.

Energieeinsparung lasst sich nachvollziehen

Zudem lieBe sich die Energieeinsparung anhand der
beigefiigten Berechnungen hinreichend nachvollziehen.
Denn der Bezug zur Wohnung kénne mit den angege-
benen Werten leicht rechnerisch hergestellt werden. Den
unteren Gerichten sei dies schlieBlich auch maglich gewe-
sen. AuBerdem kdnne der Mieter seine voraussichtlichen
Einsparungen auch anhand der mitgeteilten zukiinftigen
Heizungskosten ganz leicht selber ermitteln. Hierfiir miis-
se er diese lediglich mit seinen bisherigen Kosten, die ihm
ja bekannt seien, vergleichen.

Gerold Happ
www.hausundgrund.de
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Immobilienerwerb als Gesellschaft blrgerlichen Rechts

Pflichttellserganzungsanspruch

Abfindungsausschluss in Gesellschaftsvertragen als Schenkung zu werten?

enn zwei Personen eine Immobilie als
Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR)
erwerben, kann eine Vereinbarung, dass der
tiberlebende Gesellschafter die Anteile des
Erblassers erhilt, eine Schenkung sein, wenn gleichzeitig
ein Abfindungsanspruch der Abkémmlinge des Erblassers
ausgeschlossen wurde. Den Pflichtteilsberechtigten steht
dann ein Pflichtteilsergdnzungsanspruch zu. Ob die Ver-
einbarung tiber den Abfindungsausschluss als Schenkung
zu werten ist, miissen die Gerichte im Einzelfall priifen.
Das hat der Bundesgerichtshof (BGH) mit Urteil vom 3.
Juni 2020 (IV ZR 16/19) entschieden.
Nach der bisherigen Rechtsprechung des BGH wurden
solche Félle nicht als Schenkung gewertet. Selbst wenn
samtliche Abfindungsanspriiche der Erben ausgeschlos-
sen sind, ging die bisherige Rechtsprechung davon aus,
dass mit der Vereinbarung keine letztwillige Zuwendung
verfolgt, sondern in erster Linie der Erhalt der Gesellschaft
nach dem Tod eines Gesellschafters bezweckt wird. Dies
fiihrte dazu, dass das Gesellschaftervermdgen an einem
enterbten Pflichtteilsberechtigten regelmaBig vorbeiging.
Denn diesem stand mangels Schenkung grundsitzlich
kein Pflichtteilsergdnzungsanspruch zu.

18 Hamburger Grundeigentum 08|2020

g ot
> “%\.1 e \31\ el

~ A\

Der Fall

Der Sohn aus erster Ehe klagte gegen die zweite Ehefrau
seines verstorbenen Vaters auf Wertermittlung zwei-

er Eigentumswohnungen. Die Eheleute hatten als GbR
zunichst eine Eigentumswohnung erworben, die sie an
ihren gemeinsamen Sohn vermieteten. Spater erwarben
sie eine weitere Wohnung, wieder als GbR, die sie selbst
bezogen. Der Kaufvertrag enthielt eine Regelung, wonach
die Gesellschaft mit dem Tod eines Gesellschafters aufge-
16st wird. Des Weiteren sah die Vereinbarung vor, dass der
Anteil des verstorbenen Gesellschafters dem Uberlebenden
anwachse und die Erben - soweit gesetzlich zulassig -
keine Abfindung erhalten. Der Verstorbene setzte seine
Ehefrau testamentarisch als Alleinerbin und den gemein-
samen Sohn als Ersatzerben ein.

Die Entscheidung

Die Richter entschieden, dass dem klagenden Sohn als
Pflichtteilsberechtigtem gegen die Ehefrau seines verstor-
benen Vaters ein Anspruch auf Wertermittlung zusteht.
Die vereinbarte Anwachsung des Gesellschaftsanteils unter
Ausschluss der Pflichtteilsberechtigten sei als Schenkung
an die Ehefrau zu bewerten. Bei der gesellschaftsrechtli-
chen Vereinbarung habe
die Fortfiihrung des
Unternehmens nicht im
Vordergrund gestanden.
Vielmehr sei die Gesell-
schaft bereits darauf
angelegt, allein die
Eigentiimerposition fiir
die Wohnungen wahr-
zunehmen. AuBerdem
seien die Gesellschafter
mit der Vereinbarung
kein wechselseitiges
Verlustrisiko einge-
gangen, vielmehr war

> die Ubertragung der
Gesellschaftsanteile
beabsichtigt.

Inka-Marie Storm

www.hausundgrund.de
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Fragen und Antworten

Die Mieter meines Einfamilienhauses in Hamburg
hatten das Mietverhéltnis zum 30. Juni gekiindigt.
B Sie teilten mir mit, dass sie an diesem Tag, einem
Dienstag, erst aus dem Urlaub kommen wiirden und das
Haus deswegen erst am Mittwochvormittag, also am
1. Juli, rAumen wirden. Miissen sie nicht spatestens am
30. Juni bis 24 Uhr ausgezogen sein?
Nein, nach § 25 des Hamburgischen Ausfiihrungsgesetzes
zum BGB sind gemietete Raume, fiir die eine vierteljahrli-
che oder ldngere Kiindigungsfrist bestehen, bis 12:00 Uhr
mittags des auf die Beendigung nachstfolgenden Werkta-
ges zu rdumen. Thre Mieter diirfen das Haus deshalb noch
bis zum 1. Juli um 12:00 Uhr nutzen.

In den Wohnungen meines Zinshauses in Hamburg

? sind bisher leider keine Wasserzéahler eingebaut.

B Ein Mieter, dem bekannt ist, dass in Hamburg ei-
gentlich in allen Wohnungen Wasserzahler sein miissen,
behauptet nun, dass er berechtigt ist, das ihm in Rech-
nung gestellte Wassergeld zu kiirzen. Ist das richtig?
Obwohl die Hamburgische Bauordnung vorschreibt, dass
grundséatzlich alle Wohnungen mit Wasserzédhlern ausge-
stattet sein miissen, hat der Mieter kein Kiirzungsrecht,
wenn Wasserzédhler fehlen. Die Heizkostenverordnung,
nach der ein Mieter berechtigt ist, die ihm in Rechnung
gestellten Heizkosten um 15 Prozent zu kiirzen, wenn
keine Verbrauchserfassungsgerite vorhanden sind, ist
nach der Rechtsprechung des Landgerichts Hamburg
nicht entsprechend auf Wasserzédhler anzuwenden.

Ich habe eine Wohnung befristet vermietet, weil ich

? nach Ablauf der Mietzeit wieder in die Wohnung

B einziehen will. Kiirzlich habe ich eine Modernisie-
rungsmaBnahme vorgenommen und anschlieBend eine
Mieterhéhung durchgefiihrt. Daraufhin hat mein Mieter
nach § 561 BGB gekundigt. Ich bin der Meinung, dass
eine Kiindigung wegen der Befristung nicht méglich ist.
Stimmt das?
Der Mieter war berechtigt, das Mietverhaltnis nach § 561
BGB auBerordentlich zu kiindigen. Danach hat ein Mieter
die Méglichkeit, bis zum Ablauf des zweiten Monats
nach dem Zugang einer Mieterh6hung des Vermieters
auBerordentlich zum Ablauf des iiberndchsten Monats zu
kiindigen. Wenn der Mieter kiindigt, tritt die Mieterho-
hung nicht ein. Thr Mieter konnte den Mietvertrag also
kiindigen, obwohl der Vertrag befristet war.

Ich habe ein Haus mit vier Wohnungen. Die Be-

? triebskosten werden nach der GréBe der Wohnfla-

B che abgerechnet. Im vergangenen Jahr stand eine
Wohnung drei Monate leer. Kann ich fiir diesen Zeitraum
bei der Betriebskostenabrechnung eine kleinere Gesamt-
fliche ansetzen?
Leider ist es nicht zuldssig, die Flache des Hauses um die
Fldche der Wohnung zu reduzieren, in der die Wohnung
leer gestanden hat. Da sie mit den Mietern vereinbart
haben, dass die Betriebskosten nach dem Verhiltnis der
Flache der Wohnungen zur Gesamtfliche des Gebdudes
umgelegt werden, sind Sie verpflichtet, mit jedem Mieter
entsprechend abzurechnen. Die auf die leer stehende
Wohnung entfallenden Kosten miissen deshalb Sie als
Vermieter tragen.

Ich habe einen Mietinteressenten aus Suiddeutsch-

? land, der meine Wohnung nur fiir einen Zeitraum

B von sechs Monaten mieten moéchte, weil er dann
ein Semester in Hamburg studieren méchte. Kann ich in
dem Fall einen Mietvertrag nur zum voriibergehenden
Gebrauch abschlieBen?
Eine Vermietung zum voriibergehenden Gebrauch ist
moglich, wenn es sich um ein Mietverhiltnis handelt, das
aufgrund besonderer Umstdnde nach dem Willen beider
Vertragsparteien nur von relativ kurzer Dauer sein soll.
Sowohl die besonderen Umstédnde als auch das baldige
Vertragsende miissen deshalb nach den Vorstellungen
beider Vertragsparteien feststehen und Vertragsinhalt
geworden sein. Das ist nach wohl herrschender Rechtspre-
chung der Fall, wenn der Mietvertrag auf Veranlassung
des Mieters nur fiir ein Semester abgeschlossen werden
soll.
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4. bis 16. September 2021 - ab/bis Bremerhaven

Very British!
England, Irland, Schottland

Erleben Sie auf dieser Kreuzfahrt das Beste von
GroBbritannien, Irland und Schottland.

Wer kennt sie nicht, die Erzahlungen vom Seeungeheuer
von Loch Ness, die tragische Historie der Maria Stuart
oder die Geschichte der Elfen, deren Heimat Irland ist.
Die Inseln bieten mit ihrer Vergangenheit, ihren Sagen und
Legenden unendlich viel Stoff fiir beste Unterhaltung.
Erstes Ziel auf dieser Kreuzfahrt ist Rosyth, Ausgangs-

punkt flr Ausfliige in die schottische Hauptstadt Edinburgh.

Die Felsenburg und die mittelalterliche Stadt zeugen von
groBer Vergangenheit und verzaubern alle, die sie be-
suchen. Oder entdecken Sie Trossachs, in denen sich
Kdnigin Victoria besonders gerne aufhielt.

Uber die Orkney Inseln steuert MS Ocean Majesty
Ullapool an. Der Besuch des sagenumworbenen Loch
Ness darf auf keinen Fall auf dieser Reise fehlen und run-
det lhren Besuch in den Highlands, im Land der Kilts und
Dudelsécke ab.

Die ,,griine Insel“ Irland mit Besuchen in Belfast und
Dublin sind die ndchsten Stationen lhrer Reise.
Malerisch zwischen Hiigeln und Kiste liegt Belfast, nach
langen Auseinandersetzungen endlich zu neuem Leben
erwacht. Dublin glénzt mit quirligem Stadtleben und den
besten Pubs, in denen sich ein Ale oder Stout so richtig
genieBen lasst. Saftig griin mit steil abfallenden Klippen
prasentiert sich der Stiden Englands. Die Gegend ist ge-
prégt vom milden Golfstrom und begeistert mit eindrucks-
vollen Kistenlinien.
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Hoéhepunkt dieser Reise ist sicherlich die Einfahrt von
MS Ocean Maijesty liber die Themse mitten ins Herz
der Weltstadt London. Hier tobt das Leben am Picadilly
Circus, hier stehen Tower Bridge, Kensington Palace
und Westminster Abbey und Sie sind mit MS Ocean
Majesty und ihrem Liegeplatz an der Tower Bridge
mitten drin.

Ein Genusstag an Bord mit viel Entspannung bildet den
Abschluss |hrer Reise. Faszinierende Tage rund um GroB-
britannien.

Mit MS Ocean Majesty reisen Sie bequem von Hamburg
aus und mit nur maximal 500 Gasten und deutscher Bord-
sprache ist es méglich, Individualitat und Privatsphére zu
erleben.

Fordern Sie gern unsere ausflhrliche Reisebeschreibung
an.

Kontakt

Wenn Sie Interesse an dieser Reise haben,
setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 30 96 72-40,
Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de
in Verbindung
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Streit im Mehr-

Streit familienhaus
im Mehrfamilienhaus

Von Dr. Hans Rei-
nold Horst, 2. Auf-
lage 2020, ISBN
978-3-96434-012
._. Es gibt heute kei-
I nen Zweifel mehr,
dass auch Mieter Trager nachbarli-
cher Rechte und Pflichten im Verhalt-
nis zu ihren Mitmietern, Vermietern
und eigentlichen Grundstticksnach-
barn sind. Diese Broschure arbei-
tet die damit neu entstandenen
nachbarrechtlichen Fragen auf und
behandelt alle in der Praxis haufigen
Streitgriinde sowie die Rechte der
genannten Gruppen im Falle des
»Nachbarstreits.“ Die Broschire ist
fiir Vermieter und Mieter, Wohnungs-
eigentimergemeinschaften, Verwal-
tungsgesellschaften und Wohnungs-
unternehmen gemacht.
Preis: 21,95 Euro

Mietvertrage professionell aus-
fiillen - Vorbereitung, Gestaltung,
Ausfiillung und Abschluss von
Mietvertragen, Mieterauswahl

Von Dr. Hans Reinold Horst, 3. Aufla-
ge 2019, ISBN 978-3-96434-003-0
Diese Broschiire m&chte einige Merk-
punkte an die Hand geben, die helfen,
typische Fehler bei der Vorbereitung,
Verhandlung und beim Abschluss von
Mietvertrédgen zu vermeiden. Das gilt
besonders fur das Widerrufsrecht des
Wohnungsmieters beim Vertrags-
abschluss und fur die Bildung der
Eingangsmiete.

Preis: 14,95 Euro

Schimmelpilz und Mietrecht

Von Prof. Jurgen Ulrich und Tim
Treude 2. Uberarbeitete und erweiter-
te Auflage 2020,

ISBN 978-3-96434-009-2

Die in dieser Broschiire geliefer-

ten Darstellungen richten sich an

in mietrechtliche Streitigkeiten um

VERBAND & VEREINE |

Schimmelpilzvorkommnisse involvier-
te Personen, mithin konkret an Mieter
und die Vermieter, ihre Berater und
Bevollméchtigten sowie eingeschalte-
te Gutachter und Sachversténdige.
Preis: 24,95 Euro

Alle Blcher und
Broschuren sind im
Grundeigentumer-

Verbandshaus

erhaltlich oder im

Online-Shop

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie G.

ffiziell hat Frau G. Deutschkenntnisse gemaB
dem ersten Anfiangerniveau A1. Sie kann sich
jedoch bereits besser verstandigen, als das
Sprachkurszertifikat vermuten lieBe, da sie die
neue Sprache im Alltag viel mit ihren Kindern {ibt. Die
alleinstehende Mutter dreier Kinder im Teenageralter ist
insgesamt sehr bestrebt, in Deutschland FuB3 zu fassen
und mochte Angebote zur beruflichen Orientierung gerne
wahrnehmen.
Der 19jidhrige idlteste Sohn strebt eine Ausbildung zum
zahnmedizinischen Fachangestellten an, sein jiingerer
Bruder und die Schwester besuchen Hamburger Regel-
schulen. Seit 2016 ist die afghanische Familie in Deutsch-
land. Insbesondere stidlich der Elbe, wo sie aktuell in
einer 6ffentlichen Unterkunft stadtisch untergebracht
sind, sind sie gut angekommen und haben Freundschaf-
ten geschlossen, sodass sie sich ganz besonders iiber eine
eigene Wohnung in Harburg oder Heimfeld freuen wiir-
den. Wie schwierig es ist, auf dem beengten Hamburger
Wohnungsmarkt konkrete Wiinsche zu duBern, ist Familie
G. jedoch sehr bewusst. Der dlteste Sohn, der mit groBem
Verantwortungsgefiihl seine Mutter in den Bemiihungen
rund um die Alltagsbelange der Familie unterstiitzt, fo-
kussiert die Suche nach einer passenden Wohnung daher
auf das gesamte Stadtgebiet.
Die sympathische Familie G. ist Herrn M., der sich ehren-

amtlich in einer nachbarschaftlichen Initiative fir Ge-
fliichtete engagiert, direkt aufgefallen. Er unterstiitzt den
Vier-Personen-Haushalt als ausgebildeter Wohnungslotse
bei der Wohnungssuche. Kommt es zum Mietvertragsab-
schluss, so bleibt Herr M. gerne auch im laufenden Miet-
verhiltnis zusitzlich ansprechbar. Als weiterer Kontakt
steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Vermietern in
allen Fragen vor und wihrend des Mietverhaltnisses zur
Verfiligung.

Besitzen Sie eine freie Wohnung ab 2,5 Zimmern bis
maximal 1.045 Euro bruttokalt in Hamburg und wiirden
die Familie gerne kennenlernen? Oder haben Sie eine
Wohnung, die vielleicht fiir einen anderen Haushalt mit
Fluchthintergrund passen konnte? Die Wohnbriicke Ham-
burg freut sich auf Thren Anruf!

&
2S5~
WOHNBRUCKE

HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke.de

Hamburger Grundeigentum 09]2020 21




I VERBAND & VEREINE

Bitte beachten Sie die Hinweise auf der rechten Seite zu aktuellen, durch die Coronavirus-Pandemie

bedingten Anderungen. Kontaktieren Sie uns bei Fragen gerne unter Tel. 040/30 96 72 0 oder

per Mail: info@grundeigentuemerverband.de

GESCHAFTSSTELLEN

Hamburg-Altona

EhrenbergstraBe 39, 22767 Hamburg
Formularverkauf bei Steiner & Roloff
Zur Zeit keine persdnlichen Beratungen!

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung (mit vorheriger Anmeldung)
Dienstag und Donnerstag ab 17.00 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10.00 — 12.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17.00 — 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Dienstag, Donnerstag 9.00 — 16.00 Uhr
Mittwoch 9.00 — 17.00 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr
Terminvereinbarung vorab unter 040-77 41 44 erforderlich
Bauberatung 17. September 9.30 — 11.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefonnummer 040-677 88 66 E-Mail: info@hug-rahlstedt.de
Internet: www.hug-rahlistedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 15.00 — 20.00 Uhr

Nach Terminvereinbarung: Persdnliche Rechtsberatung,
Bau-, Steuer-, Finanzierungs-, Wertermittlungs-,

Verkaufs- und Gartenberatung, Mediation/Coaching

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung nach Terminvergabe
Dienstag 19.00 — 21.00 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 18.00 Uhr

Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Beratungen

(personliche Beratungen im 6. OG)

Tel.: 040-30 96 72-0 + Fax: 040-32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de

Rechtsberatung
(personlich, mit Terminvergabe)
siehe Hinweis rechte Seite

Rechtsberatung

(telefonisch, 040-30 96 72-0)

Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr
Freitag 9.00 — 14.00 Uhr

Montag bis Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr

Bautechnische Beratung
(nur nach Terminvergabe)
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Wertermittlung von Grundbesitz
(nur nach Terminvergabe)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Mediationsberatung
(nur nach Terminvergabe)
Dienstag 16.00 — 17.00 Uhr

Finanzierungs- und Forderberatung
(nur nach Terminvergabe)
Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr

Gartenberatung
(nur nach Terminvergabe)
jeden 1. Dienstag im Monat 15.00 — 17.00 Uhr

Umwelt, Energie und Gebaudetechnik
(nur nach Terminvergabe)
Dienstag 15.00 — 17.00 Uhr

Steuerberatung

(nur nach Terminvergabe)
Dienstag 16.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch 16.00 — 18.00 Uhr
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Geschéftsstellen
Aktuelle Zeiten und Termine

Personliche Beratung weiterhin ausschlieBlich nach Terminvereinbarung

Schrittweise kehrt der Grundeigentiimer-Verband - soweit wie in der gegebenen Situation méglich — zur Normali-
tat zurlick. Bereits seit einiger Zeit laufen wieder die persénlichen Beratungen, unter Einhaltung der Coronaregeln.
Dafiir ist weiterhin grundsétzlich eine vorherige Terminvereinbarung erforderlich. Rufen Sie also bitte zunachst bei
uns an und lassen sich einen Termin geben (Telefon: 040/30 96 720).

Termine fiir die Rechtsberatung kénnen Montag bis Mittwoch in der Zeit von 9 bis 16 Uhr, Donnerstag von
9 bis 18 Uhr und Freitag von 9 bis 14 Uhr vereinbart werden.

Fiir die anderen Beratungen gelten folgende Zeiten:

Bautechnische Beratung: Dienstag 15 bis 17 Uhr
Donnerstag 16 bis 18 Uhr

Beratung Haustechnik, Umwelt, Energie: Dienstag 15 bis 17 Uhr

(die Beratungen Umwelt und Energie finden nach wie vor telefonisch statt)

Beratung Wertermittlung: Donnerstag 16 bis 18 Uhr

Beratung Mediation: Dienstag 15 bis 17 Uhr

Beratung Finanzierung/Férderung: Donnerstag 16 bis 18 Uhr

(die Berater der 1FB und der Verbraucherzentrale beraten weiter telefonisch)

Beratung Garten: Dienstag 15 bis 17 Uhr

(an jedem ersten Dienstag im Monat)

Grundeigentum und Steuerrecht Dienstag 16 bis 18 Uhr
Mittwoch 16 bis 18 Uhr

Das Informations-Centrum ist wieder zu den tiblichen Geschiftszeiten getffnet (siehe linke Seite).

Fiir Beratungen in Sasel, Rahlstedt und Bergedorf kontaktieren Sie bitte zwecks Terminvereinbarung die betreffen-
de Geschiftsstelle direkt iber die auf der linken Seite angegebenen Telefonnummern.

Auch die Geschéftsstellen in Harburg und Blankenese kehren zu ihren {iblichen Beratungszeiten zuriick. So findet
in Harburg die Rechtsberatung wieder am Montag und Mittwoch von 9 bis 12 Uhr und am Dienstag und Donners-
tag von 16.30 bis 18.30 Uhr, Anmeldung vorab unter 040/77 41 44 erforderlich. In Blankenese findet die Rechts-
beratung wieder am Mittwoch von 17 bis 18 Uhr statt.

In Altona, Alstertal, Eidelstedt, Niendorf, Volksdorf und Wellingsbiittel sind weiterhin keine persénlichen Beratun-
gen moglich.

Informieren Sie sich bitte auch {iber www.grundeigentuemerverband.de {iber eventuelle Anderungen.

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

A

BUT FAS

B&B BUT FAS

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG gegr. 1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de




22. Juli bis 11. August 2021

Hohepunkte der Ost- und Westkuste Gronlands

MS Ocean Majesty nimmt Sie mit auf eine Erlebnis-
kreuzfahrt der ganz besonderen Art. Eine Reise ins Licht
und zu den spektakuldren Eislandschaften in arktische
Gewasser.

Gronland - ein Wunschziel das Traume weckt. Auf dem
Weg zum Nérdlichen Polarkreis fiihrt Ihre Route iiber
die Shetlandinseln nach Island. Die Insel fasziniert durch
unvergleichliche Landschaften mit Geysiren, Wasserféllen,
Vulkanen und heiBen Quellen. Uber die DdnemarkstraBe
nimmt MS Ocean Majesty nun Kurs auf die Ostklste Grén-
lands.

Grandios ist der Ausblick an Deck, wenn Gronland,

die groBte Insel der Erde, in Sicht kommt, wahrend MS
Ocean Majesty den Prinz Christian Sund passiert und die
Eisberggrenze erreicht.

Die bunten Hauser in Qagartoq begriiBen Sie schon
von weitem, wenn MS Ocean Majesty sich ihrem Anker-
platz durch zahlreiche Eisberge, die in der Bucht vor der
Stadt treiben, nahert.

Die Route fiihrt weiter zur Diskobucht an eine der
groBten Sehenswirdigkeiten Gronlands, der Eingang des
llulissat-Eisfjord, der zum Weltnaturerbe gehért.

Sie haben die Mdglichkeit, per Bootstour oder Helikopter-
flug das arktische Eis und die berihmten gronléndischen
Eisberge hautnah zu erleben.

AnschlieBend nimmt das Schiff Kurs auf Nuuk, die
Hauptstadt Gronlands. Sie werden begeistert sein, wie
sich die Eskimo-Metropole lhnen présentiert.

Es folgt Kap Farvel, der siidlichste Punkt Gronlands.
Mit etwas Gliick treffen Sie hier auf Buckelwale, die
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Foto: Hansa Touristik

sich zu dieser Jahreszeit in Kistennahe aufhalten. Ein
unvergessliches Erlebnis!

Nach einem Wohlflihltag auf See winken lhnen an Ham-
burgs Ufern die Elbphilharmonie und Landungsbricken
und der Sommer begriit Sie in Deutschland, wahrend lhre
Gedanken noch beim Ewigen Eis verweilen.

Hoéhepunkte dieser Reise sind: Geysire und heiBe Quel-
len auf Island/Diskobucht: Inbegriff arktischer Schén-
heit/Eisfjord bei llulissat - UNESCO Weltnaturerbe

Mit MS Ocean Majesty reisen Sie bequem von Hamburg
aus und mit nur maximal 500 Gasten und deutscher Bord-
sprache ist es moglich, Individualitdt und Privatsphére zu
erleben.

MS Ocean Majesty hat in 2019 die Zertifikate zur Fahrt in
die nordischen geschutzten Gewésser erhalten. MS Ocean
Majesty unterschreitet die vorgegebenen Emissions-
grenzen und kann somit auch das geschutzte Fahrgebiet
Grénland befahren.

Kontakt

Wenn Sie Interesse an dieser Reise haben,
setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 30 96 72-40,
Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de
in Verbindung
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MieterhGhung

Modernisierungskosten

Abzug auch bei nicht falliger Instandsetzung

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat seine Rechtsprechung
zur Umlage von Modernisierungskosten zu Lasten der
Vermieter verscharft. Mit Urteil vom 17. Juni 2020

(VI ZR 81/19), hat er entschieden, dass nach einer
Modernisierung alter Bauteile von den anzusetzenden
Modernisierungskosten nicht nur fillige, ersparte In-
standsetzungskosten in Abzug zu bringen sind, sondern
aufgrund der Lebensdauer der dlteren Bauteile zusatzlich
auch anteilige Instand-
setzungskosten nicht
als Modernisierungskos-
ten angesetzt werden
kénnen.

Die Vermieter (Be-
klagten) nahmen
verschiedene Moder-
nisierungsarbeiten im
Mietshaus vor, unter
anderem tauschten sie
eine sechzig Jahre alte
Eingangstiir aus, erneu-
erten alte Treppenhaus-
fenster und Haustiiren
und die Briefkastenanlage. AnschlieBend legten die
Beklagten die Kosten der ModernisierungsmaBnahmen im
Wege der Mieterh6hung auf die Mieterin (Klagerin) um.
Obwohl die Bauteile bereits iiber sechzig Jahre alt waren,
nahmen die Beklagten einen Abzug anteiliger Instand-
setzungskosten nicht vor. Die Kldgerin wandte sich im
Wege der Feststellungsklage gegen die Mieterh6hung und
begehrte die Feststellung, dass die Mieterhohungen un-
berechtigt seien. Das Amtsgericht gab der Klage statt, das
Landgericht dnderte das Urteil des Amtsgerichts teilweise,
einen Abzug fiir Instandhaltungskosten hielt es nicht fiir
erforderlich. Die Revision der Kldgerin war erfolgreich.
Entgegen der Ansicht des Landgerichts ist der BGH der
Auffassung, dass bei der Emeuerung von sechzig Jahre
alten Bauteilen ein Instandhaltungsabzug erfolgen muss.
Dies gelte auch dann, wenn die erneuerten Bauteile noch
ausreichend funktionsfihig und derzeit keine Instandset-
zungsmaBnahmen fillig sind. Soweit in § 559 Absatz 2
BGB geregelt ist, dass Kosten, die fiir ErhaltungsmaBnah-
men erforderlich gewesen wiren, nicht zu den aufgewen-
deten Kosten der ModernisierungsmaBBnahmen gehoren,
gelte dies nicht nur fiir fallige InstandsetzungsmaBnah-
men. Der Sinn der Modernisierungsvorschriften sei es
nicht, dem Vermieter auch die Umlage von Instandhal-

tungskosten auf den Mieter zu ermdglichen. Es sei daher
nicht sachgerecht, Modernisierungskosten vollstandig bei
der Modernisierungsmieterhéhung zu beriicksichtigen,
wenn Modernisierungen zu einem Zeitpunkt erfolgen,

in dem die Lebensdauer der ersetzten Bauteile oder
Einrichtungen bereits zu einem sehr groBen Teil abge-
laufen ist. Der nicht umlagefdhige Instandsetzungsanteil
kénne durch Schiatzung ermittelt werden. Die Schatzung
orientiere sich an der
tiblichen Lebensdauer
der erneuerten Einrich-
tung und dem bereits
eingetretenen Abnut-
zungsgrad.

Mietenspiegel

Mit Urteil vom 29. April
2020 (VI ZR 355/18)
hat der BGH unter
anderem ein Urteil zur
Anwendbarkeit eines
Mietenspiegels gefallt.
Es handelte sich um
eine Wohnung, die ohne Bad und WC vermietet worden
war. Der Vermieter (Kldger) nahm eine Mieterhhung auf
die ortsiibliche Vergleichsmiete vor und bezog sich zur
Begriindung auf den Berliner Mietenspiegel. Fiir Woh-
nungen ohne innenliegende Toilette war der Berliner
Mietenspiegel jedoch nicht anwendbar. Der BGH war der
Auffassung, dass der Kldger den Mietenspiegel trotzdem
als Begrindungsmittel fiir seine Mieterh6hung heran-
ziehen durfte. Die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir die
minderausgestattete Wohnung der Beklagten kénne nur
durch einen Vergleich mit anderen - zwar nicht identisch,
aber zumindest ebenfalls sehr einfach ausgestatteten —
Wohnungen beurteilt werden. Die Mieterhéhung sei auch
inhaltlich wirksam. Die im Berliner Mietenspiegel fiir an-
dere Minderausstattungen vorgesehenen Abschlidge boten
eine gewisse Orientierung fiir die Hohe eines angemesse-
nen Abschlags der hier vorliegenden Minderausstattung.

Foto: Joe Miletzki

Ulrike Schi®Ber
Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Wohnungseigentum

Recht auf eine Hausordnung

Regeln konnen den Hausfrieden sichern, durfen aber nicht zu umfassend sein

HAUSORDNUNG

elche Regeln gelten im Haus? Das geht
gewdhnlich aus einer Hausordnung hervor.
Was aber ist, wenn sich Eigentiimer nicht
auf die Regeln einigen kénnen? Und wel-
che Regelungen darf sie enthalten?
Neben gegenseitiger Riicksichtnahme sind einige Regeln
in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) un-
erlasslich. Diese kdnnen in einer verbindlich vereinbarten
Hausordnung festgelegt werden. Kann sich eine Eigentii-
mergemeinschaft bei ihren Versammlungen nicht auf ein
entsprechendes Dokument einigen, kédnnen die erforder-
lichen Regeln auch vor Gericht eingeklagt werden. Das
geht aus einem Urteil des Landgerichts 1tzehoe hervor
(11 S 45/18).

Hausordnung erfolgreich eingeklagt

In dem verhandelten Fall konnte sich eine Eigentiimerge-
meinschaft lange Zeit nicht auf eine gemeinsame Haus-
ordnung einigen. Es lagen zwar immer wieder verschiede-
ne Entwiirfe zur Abstimmung vor. Eine Mehrheit konnte
bei den Eigentiimerversammlungen allerdings fiir keinen
der Entwiirfe gefunden werden. Einem Miteigentiimer
riss schlieBlich der Geduldsfaden: Er klagte die Hausord-
nung vor Gericht ein - mit Erfolg. Jeder Eigentiimer kann
verlangen, dass erforderliche VerwaltungsmaBnahmen
vom Gericht anstelle der Eigentliimer getroffen werden,
wenn diese trotz mehrfacher Beschlussantrige nicht

dazu in der Lage sind. Dazu gehore auch die Aufstellung
einer Hausordnung. Die Eigentiimer konnten sich nach
der Verhandlung dann tatsichlich auf eine Hausordnung
einigen.
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Das darf geregelt werden
Zulissig und tiblich in ei-

ner Hausordnung sind etwa
Bestimmungen iiber die
Benutzung von gemeinschaft-
lichen Flichen, Rdumen und
Einrichtungen. Dazu gehoren
Regelungen tiber das Abstel-
len von Kinderwagen und
Fahrrddern, die Nutzung von
Wasch- und Trockenrdumen
oder des gemeinschaftlichen
Gartens. Auch die turnusma-
Bige Reinigung von Teilen des
Hausflures und des Treppen-
hauses konnen hier geregelt
werden, genauso wie die Einhaltung von Ruhezeiten

und die Eingrenzung von gerduschvollen Tatigkeiten wie
Musizieren. Auch das Grillen auf Terrassen und Balkonen
kann hier geregelt werden.

Unzuléssige Regelungen

Bestimmungen, die {iber bloBe allgemeine Verhaltens-
regeln hinausgehen, sind unwirksam. Ein Beispiel dafiir
ist etwa das vollstindige Verbot des Musizierens. Ebenso
kénnen durch die Hausordnung keine zusdtzlichen Pflich-
ten auferlegt werden, wie etwa die Ubernahme der Raum-
und Streupflicht im Winter auf den Erdgeschossbewohner.
Auch dirfen bestehende Rechte nicht eingeschriankt
werden, wie zum Beispiel keinen Besuch nach 22 Uhr zu
empfangen.

Verwalter darf keine Hausordnung
bestimmen

Unzuldssig ist es, wenn der Verwalter damit be-
auftragt wird, eine Hausordnung zu erstellen und
diese gegenuber den Wohnungseigentimern als
verbindlich bekannt zu geben. Denn der Verwalter
hat dafir keine Beschlusskompetenz, da diese nur
den Wohnungseigentimern zusteht. Die Eigentu-
mer mussen daher selber Uber die Hausordnung
beschlieBen. Der Verwalter darf daher allenfalls die
Hausordnung vorbereiten und muss dann die WEG
darUber beschlieBen lassen.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de
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Nebenkosten

Hoher \Wasserverbrauch

Mieter muss nicht zahlen, wenn ein Mietmangel wahrscheinlich ist

ehen uniiblich hohe Nebenkosten mit hoher
Wahrscheinlichkeit auf einen Mangel zuriick,
welcher nicht in die Risikosphire des Mieters
fallt, muss dieser auch nicht zahlen. Das ent-
schied das Amtsgericht Backnang mit seinem Urteil vom
10. Mérz 2020 (5 C
650/19).
Im konkreten Fall
stritten sich Mieter
und Vermieter Uiber
die Wasserkosten-
abrechnung. Der
Wasserverbrauch in
Hoéhe von 101,21 Ku-
bikmeter wurde zu-
vor wie iiblich durch
Ablesen der Was-
seruhren durch einen
Wiarmedienstleister
in Anwesenheit der
Mieterin festgestellt.
Allein der Verbrauch
in Bad und Gaste-WC lag dabei bei 90,19 Kubikmeter,
obwohl er sich in den Jahren zuvor maximal auf 12,34
Kubikmeter belief.
Die daraufhin getestete Funktionsfahigkeit der Wasseruhr
brachte lediglich zutage, dass kein Defekt vorlag. Der
Vermieter vermutete, dass die hohe Wasserrechnung auf
einen Mangel der Spiilung zuriickzufiihren ist, sodass
ungehindert {iber einen langeren Zeitraum Wasser in die
Toilette floss. Der Vermieter verlangte von der Mieterin
die Zahlung der Wasserkosten.

Ursache liegt in einem Mietmangel

Das Gericht sah das anders als der Vermieter und wies
seine Klage ab. Die Mieterin miisse fiir die uniiblich ho-
hen Kosten nicht aufkommen. Zwar miisse sie nach dem
Mietvertrag grundsétzlich die Betriebskosten einschlieB3-
lich der Wasserkosten tragen. Kosten, die ihre Ursache in
einem Mietmangel haben oder in einem Umstand, der
nicht zur Risikosphére des Mieters, sondern zu der des
Vermieters gehort, fallen jedoch nicht darunter.

Mehrverbrauch kann nicht dem Mieter angelastet
werden

In diesem konkreten Fall konnte der Vermieter nicht
darlegen, dass der Mehrverbrauch der Mieterin anzulasten

ist. Es lag weder ein gedndertes Nutzungsverhalten vor
noch sind zusétzliche Personen in die Wohnung gezogen.
Den Richtern zufolge sei es naheliegend, dass ein Wasser-
verlust in einem Mangel der WC-Spiilung begriindet war,
wie es auch schon der Vermieter selbst vermutet habe.
Ein solcher Wasser-
verlust sei kaum zu
bemerken. Da der
Vermieter fiir Instand-
setzung und Instand-
haltung zustindig

sei, sei eine defekte
WC-Spiilung seiner
Risikosphére zuzu-
ordnen. Die Mieterin
hétte eine Undichtig-
keit auch nicht friher
bemerken und dem
Vermieter melden
miissen, da eine sol-
che Anzeigepflicht des
Mieters grundsétzlich
die Erkennbarkeit eines Mietmangels voraussetze. Genau
dies war hier jedoch nicht gegeben.

Mieter zahlt nur Durchschnittsverbrauch der
vergangenen Jahre

In einem derartigen Fall miissen die umlagefahigen Be-
triebskosten, die der Mieter fuir den Wasserverbrauch be-
zahlen muss, vom Gericht geschitzt werden. Dabei muss
der in den Jahren zuvor gemessene Verbrauch zugrunde
gelegt werden.

Julia Wagner
www.hausundgrund.de
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VideoUberwachung

Nur eigenes Grundstick im Blick

Kameras durfen keine offentlichen oder benachbarten Grundstucke erfassen

1. Eine Videoliberwachung greift grundsatzlich in das
allgemeine Personlichkeitsrecht des Betroffenen in seiner
Auspriagung als Recht der informationellen Selbstbe-
stimmung ein; dieses Recht umfasst die Befugnis des
Einzelnen, grundsitzlich selbst zu entscheiden, wann und
innerhalb welcher Grenzen personliche Lebenssachverhal-
te offenbar werden, und daher grundsatzlich selbst Giber
die Preisgabe und Verwendung persdnlicher Daten zu
bestimmen.

2. Bei der Installation von Videoiiberwachungsanlagen
auf einem Privatgrundstiick muss deshalb sichergestellt
sein, dass weder der angrenzende 6ffentliche Bereich
noch benachbarte Privatgrundstiicke von den Kameras er-
fasst werden, sofern nicht ein das Personlichkeitsrecht des
Betroffenen tiberwiegendes Interesse des Betreibers der
Anlage im Rahmen der Abwigung bejaht werden kann.

3. Die Installation einer Uberwachungsanlage auf einem
privaten Grundstiick, die weder &ffentliche noch fremde
private Flachen erfasst, ist hingegen nicht rechtswidrig,
wenn eine solche Erfassung nur durch eine duBerlich
wahrnehmbare technische Veranderung der Anlage mog-
lich ist und auch sonst Rechte Dritter nicht beeintrdchtigt
werden.

4. Allein eine - gleichsam bei nahezu jeder Kamera mdogli-
che - Anderung des Aufnahmewinkels durch bloB duBere,
manuelle Neuausrichtung ist fiir die Annahme eines per-
manenten ,,Uberwachungsdrucks® fiir den Nachbarn nicht
ausreichend, sondern stellt nach einer Neuausrichtung
nur eine hypothetische Gefahr dar.

LG Hamburg, Urteil vom 28.12.2018 (306 0 95/18).

Sachverhalt

Der Kldger verlangt von der Eigentiimerin des Nachbar-
hauses die Beseitigung von drei dort installierten Kame-
ras, hilfsweise, die Kameras so einzustellen, dass jeweils
nur eigene Grundstiicksbereiche der Beklagten erfasst
werden und die weitere Uberwachung durch die Videoka-
meras zu unterlassen, soweit durch diese das Grundstiick
des Kldgers miterfasst wird.

Die Beklagte hatte die Videokameras installieren lassen,
nachdem ihr Hund vergiftet worden und in ihr Haus
eingebrochen worden war. Zwischen den Parteien waren
bereits eine Reihe von Nachbarstreitigkeiten anhingig.
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Entscheidung

Das Landgericht Hamburg hat die Klage im Hauptantrag
abgewiesen und dem Hilfsantrag stattgegeben.

Da die Videotliberwachung grundsétzlich in das allgemei-
ne Personlichkeitsrecht des Betroffenen in seiner Auspra-
gung als Recht der informationellen Selbstbestimmung
eingreife, kann der einzelne Betroffene selbst entschei-
den, wann und innerhalb welcher Grenzen persdnliche
Lebenssachverhiltnisse offenbart werden sollen. Bei der
Installation von Videokameras auf einem Privatgrund-
stick miisse deshalb sichergestellt werden, dass weder der
angrenzende 6ffentliche Bereich noch das benachbarte
Privatgrundstiick von den Kameras erfasst werden, sofern
nicht ein das Personlichkeitsrecht des Betroffenen iiber-
wiegendes Interesse des Betreibers der Anlage im Rahmen
der Abwigung bejaht werden kénne. Die Installation
einer Uberwachungsanlage auf einem privaten Grund-
stiick, die weder 6ffentliche noch fremde private Flachen
erfasse, sei hingegen nicht rechtswidrig. Ein Anspruch auf
Entfernung der Kameras ergebe sich auch deshalb nicht,
weil der Kldger befiirchten miisse, dass die Beklagte die
Kameras unbemerkt wieder auf sein Grundstiick ausrich-
ten werde. Allein eine - gleichsam bei nahezu jeder Ka-
mera mégliche - Anderung des Aufnahmewinkels durch
manuelle Neuausrichtung sei fiir die Annahme eines ent-
sprechenden ,Uberwachungsdrucks* fiir den Klager nicht
ausreichend, um ihm den Anspruch auf Beseitigung der
Kamera zu geben. Die manuelle Neuausrichtung wiirde
nur eine hypothetische Gefahr begriinden.

Fazit

Die Entscheidung des Landgerichts bringt dem Kldger
Steine statt Brot. Da die Mdglichkeit einer Neuausrich-
tung der Kamera in der Regel nicht auszuschlieBen ist, ist
auch fiir den Klager kaum feststellbar und beweisbar, ob
und wann eine Neuausrichtung der Kamera mit Blickwin-
kel auf das Grundstiick des Klagers erfolgt.

Rechtsanwaltin Ricarda Breiholdt

Fachanwaltin fur Miet- und WEG-Recht
Immobilienmediatorin (DIA)

Breiholdt Voscherau Rechtsanwaélte Partnerschaft mbB
www.breiholdt-voscherau.de
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Kraftfahrzeugstellplatz

Fahrzeugschaden durch Baumharz

Keine Verkehrssicherungspflicht des Vermieters

amburg ist (noch) eine griine Stadt. Dass
Bdume auch zu Schiden fiithren kénnen, hat
auch das Landgericht Coburg (Beschluss vom
25. Februar 2020, 33 S 1/20) bemerkt. Die
Kldgerin dieses Verfahrens war Mieterin einer Wohnung
und eines Pkw-Stellplatzes. Der Stellplatz lag idyllisch
unter einem Baum, von dem allerdings Harz auf das
Fahrzeug der Kldgerin tropfte.
Mit der Klage verlangte sie Schadensersatz von ihrem
Vermieter sowie die Beseitigung des Baumes, weil sie
der Auffassung war, dass der Stellplatz wegen der iiber
dem Stellplatz hangenden Aste und des herabtropfenden
Harzes zum Abstellen von Fahrzeugen nur eingeschrinkt
zu gebrauchen war.
Der Vermieter war der Auffassung, dass er die Bereit-
stellung eines Stellplatzes schulde, nicht mehr und nicht
weniger. Eine Vertragspflichtverletzung kdnne er nicht
erkennen.
Die Klagerin hitte zudem erkennen miissen, dass der
bereits bei Anmietung vorhandene Baum dazu fiih-
ren kdnnte, dass Harz auf ihr Fahrzeug tropfe. Dies sei
lediglich allgemeines Lebensrisiko und von der Mieterin
hinzunehmen.
Das Amtsgericht Coburg hat in der ersten Instanz die
Klage abgewiesen, weil es eine mietvertragliche Verpflich-
tung des Vermieters, das Fahrzeug der Kldgerin vor dem
Baumbharz zu schiitzen, nicht erkennen konnte. Weder

gebe es eine entsprechende gesetzliche Grundlage hierfir,

noch hitten die Parteien dies gesondert vereinbart. Ein
Mangel des Stellplatzes liege deswegen nicht vor.

Wer sein Kfz unter einem Baum parkt, muss damit rech-
nen, dass ein Laub- und Fruchtfall oder eben auch wie
hier, das Absondern von Harz, vorkommt. Dies ist allge-
mein bekannt, eine Verkehrssicherungspflicht des Vermie-
ters zum Schutz abgestellter Fahrzeuge vor herabtropfen-
dem Harz gibt es nicht.

Foto: pixabay

Der Vermieter ist verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass
ein Mieter die Mietsache nutzen kann und dabei nicht
geschadigt oder gestort wird. Allerdings gibt es Gefahren,
die nicht durch menschliches Handeln oder Unterlassen
entstehen, sondern auf Gegebenheiten der Natur be-
ruhen. Diese sind unvermeidbar und auf eigenes Risiko
hinzunehmen.

Dementsprechend gibt es hierfiir auch keine Sicherungs-
pflicht des Vermieters. Das Absondern von Harz ist eine
natiirliche Reaktion eines Baums, so dass die Klage abzu-
weisen war.

Der Vermieter muss den Baum auch nicht beseitigen.
Das Landgericht Coburg teilte diese Entscheidung.

Stefan Engelhardt
Rechtsanwalt

Sozietat Roggelin & Partner
www.roggelin.de

Nasse Keller, Schimmel
und feuchte Wande
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SchimmelPeter
Abdichtungstechnik Fischer

Telefon: 04106 -

Max-Weber- Str. 34 = 25451 Quickborn
E-Mail: rfischer@schimmelpeter.de
www.schimmelpeter.de
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Blockeizkraftwerk

Kraftwerk im Keller

Selbst Strom erzeugen und zugleich Abwarme nutzen

trom selbst erzeugen — und gleichzeitig noch die
Abwirme nutzen: Mit einem Blockheizkraftwerk
(BHKW) ist das maglich. Kleine BHKW kommen
heute schon im Ein- oder kleinen Mehrfamili-
enhaus zum Einsatz. Das lohnt sich - vor allem, wenn
Eigentlimer die Férderung vom Staat mitnehmen.
»Wer hétte nicht gerne eine Heizung, die ihre Kosten
selbst verdient?“, fragt Claus-Heinrich Stahl, Prasident
des Bundesverbands Kraft-Warme-Kopplung, scherzhaft.
Ganz so einfach ist das naturlich nicht, das weiB auch
Stahl. Aber Blockheizkraftwerke (BHKW) konnen sich
in zehn bis 15 Jahren refinanzieren — wenn sie denn in

GroBe und Produktionskapazitédt richtig berechnet und di-
mensioniert sind. Die kleinen Kraftwerke, die in der Regel
im Keller aufgestellt sind, produzieren Strom, der auch
von Mietern in Form von Mieterstrom genutzt werden
kann. Uberschiissiger Strom wird ins 6ffentliche Netz ein-
gespeist. Gleichzeitig wird aber die Abwirme des BHKW

fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung verwendet
oder im Wiarmespeicher aufbewahrt. Dieses Prinzip wird
als Kraft-Wiarme-Kopplung (KWK) bezeichnet.

Hocheffizient und emissionsarm

Aufgrund der Nutzung der Abwédrme bei der Stromerzeu-
gung gelten BHKW als besonders energieeffizient. Die
Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen hat die Effizi-
enz von BHKW mit denen konventioneller Kraftwerke ver-
glichen. Ergebnis: In konventionellen Kraftwerken werden
nur etwa 40 Prozent der eingesetzten Energie tatsdchlich
in Strom umgewandelt. Die restliche Energie verpufft in
Form von Abwérme, die in der Regel ungenutzt bleibt.
Zudem miisse der Strom transportiert werden, wodurch
weitere Verluste von bis zu sechs Prozent entstehen.
Anders im BHKW: Hier wird der Strom verbrauchsnah er-
zeugt, sodass auch die Abwdrme genutzt oder gespeichert

Wit bisher Gber 100.000 erfolgreichen Sanierungen : werden kann. So werden bis zu 95 Prozent der eingesetz-

in der ISOTEC-Gruppe bieten wir Ihnen die Sicherheit L. .

fur ein trockenes und gesundes Wohnen. ten Energie in Form von Strom und Wirme verwendet.
»Blockheizkraftwerke sind aber nicht nur hocheffizient,

ISOTEC Hamburg GmbH o h die Umnwelt. weil sie im Betrich k

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg ]5<‘eh51° ((’;_‘e".;‘“c ]eB mweki We‘StS‘E]”; € ”]e Ba”m

ohlendioxid ausstoBen*, erklart Stahl. Denn als Brenn-
C 040-41339033

stoff fiir die kleinen Kraftwerke werden vor allem gas-

I“Fi.“c(@ formige Energietrdger genutzt. ,Und da wir immer mehr

www.isotec-hamburg.de Wir machen Ihr Haus trocken griine Gase im Gasnetz haben, werden die Gerdte immer
nachhaltiger.”
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Foérderung beachten

Uber das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle (BAFA) fordert der Staat die Kraft-War-
me-Kopplung. ,Doch die Foérderprogramme befinden
sich gerade im Umbruch, Bauherren mussen bei der
Antragstellung aufpassen und sich genauestens infor-
mieren”, mahnt Claus-Heinrich Stahl vom Bundesver-
band Kraft-Warme-Kopplung. So férdert das BAFA
kleine KWK-Anlagen mit einer elektrischen Leistung
bis 20 Kilowatt, in Bestandsgebaude integriert, mit
einem Investitionszuschuss sowie mit einem Wér-
meeffizienzbonus Uber 25 Prozent der Basisforderung
und einem Stromeffizienzbonus Gber 60 Prozent der
Basisforderung. Diese Forderung lauft allerdings Ende
2020 ersatzlos aus.

Weiterhin erhalten Mini-KWK-Anlagen mit Brenn-
stoffzelle aber Uber die KIW-Forderung 433 einen
Investitionszuschuss, bestehend aus der Grundférde-
rung von 5.700 Euro und einem leistungsabhangigen
Betrag von 450 Euro je angefangener 0,1 Kilowatt
elektrischer Leistung. Maximal werden 40 Prozent
der férderfahigen Kosten bezuschusst.

Zusétzlich erhalten Betreiber fir KWK-Anlagen, die
bis zum 31. Dezember 2022 in Betrieb gehen, vom
Netzbetreiber ein sogenanntes vermiedenes Netzent-
gelt fur den ins 6ffentliche Netz eingespeisten Strom.
Zudem zahlt der Stromnetzbetreiber nach Erhalt des
Forderbescheides KWK-Anlagen-Besitzern zeitlich
befristet fur 30.000 Vollbenutzungsstunden KWK-Zu-
schlage fUr den von ihnen erzeugten Strom.

Die Fordersatze finden die Antragsteller als Tabelle
unter:

https://t1p.de/kwk

Viele Bundeslander bieten auch zusatzlich eigene
Programme fur die KWK-Forderung. Aber Achtung:
»Bei der Antragstellung der verschiedenen Forde-
rungen mussen Bauherren genau darauf achten, far
welche Anlagen die jeweiligen Programme ausgelegt
sind und welche Programme kombiniert werden kon-
nen®, erklart Stahl.

Machen sie hier einen Fehler, gehen sie im schlimms-
ten Fall leer aus!

Moglichst ganzjahriger Warmebedarf

.Okonomisch wie 6kologisch sind Blockheizkraftwerke
immer sinnvoll. Es kommt jedoch auf die richtige Be-
rechnungsweise an®, erkldrt Stahl. Wichtig sei dabei eine
hohe jihrliche Laufzeit, in der nicht nur Strom produ-
ziert, sondern auch die Abwarme genutzt werden kénne.
Denn das BHKW lduft nur, wenn auch Wirme benétigt
wird. Der dabei erzeugte Strom mindert die Stromrech-
nung oder bringt, ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist,
eine Vergiitung. Da der Warmebedarf im Sommer jedoch
gering ist, laufen zu groB dimensionierte Anlagen in den
warmen Monaten nicht durchgiangig - es wird kein Strom
erzeugt.

Deshalb sei es besser, empfiehlt Stahl, BHKW so zu
planen, dass sie nur einen Teil der Spitzenwédrmeleistung
abdecken. Bei hohem Warmebedarf wird ein zusétzlicher
Spitzenlastkessel zugeschaltet. Immer sind gerade in
Wohngebéuden, kleineren Mehrfamilienhdusern und Rei-
henhauszeilen, richtig kalkuliert auch im Einfamilienhaus,
Wiarmespeicher zu integrieren und die Warmwasserberei-
tung an das BHKW zu koppeln.

Kleine BHKW kosten in Anschaffung und Installation ab
20.000 Euro aufwirts. Die Kosten variieren je nach GroBe
und Leistungsstirke. Deshalb braucht es vor der Installa-
tion auch die genaue Analyse von Wirme- und Strombe-
darf unter Beriicksichtigung aller Kosten und Erlése. Eine
fachkundige Beratung ist hier unbedingt erforderlich.

Katharina Lehmann
Freie Journalistin

Ist Ihre Gasleitung noch dicht? | |
r dichten von innen! =

Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von

schnell hirtenden Dichtungsmitteln von innen

lhre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
deutlich geringere Kosten

schnell durchfiihrbar

kein Schmutz durch Wandaufbriiche o.a.

keine nachtraglichen Renovierungsarbeiten

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung

gleiche Gewahrleistung wie bei einer neuen Gasleitung
bleibt im Bestandschutz

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden

G. Bohn & Sohn gmbvH

© 040 - 691 66 48
Fabriciusstrale 109, 22177 Hamburg
www.BohnundSohn.de
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Solarenergie

Auf dass die Sonne scheint

Immer mehr Anlagen mit Speicher und Verbrauchsmanagement

er kiinftig eine Fotovoltaik-Anlage instal-
lieren l4sst, kann weiter mit einer EEG-For-
derung rechnen. Ein Grund mehr, selbst
Strom zu produzieren.
Heute geht es bei der Erzeugung von Strom auf dem
eigenen Dach vor allem darum, den eigenen Bedarf zu
decken und die Stromkosten zu senken. Die Produktion
von erneuerbarem Strom fiir das 6ffentliche Stromnetz
spielt aufgrund der seit Jahren sinkenden EEG-Forde-
rung dagegen eine immer geringere Rolle. ,Wer heute
eine Anlage installiert, macht es in erster Linie, um die
eigenen Stromkosten zu senken®, sagt Jiirgen Leppig,
Vorsitzender des Bundesverbandes der Energieberater
(GIH). ,Angesichts der Entwicklung der Gestehungskosten
fur Solarstrom und der Kosten fiir Netzstrom habe sich
eine Anlage fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus heute im
Durchschnitt in acht Jahren amortisiert®, fiigt er hinzu.

Kein Foérderstopp

Gleichwohl wire eine vollstindige Abschaffung der
EEG-Forderung fiir kleine und mittelgroBe Anlagen, wie
sie noch bis vor ein paar Wochen im Raum stand, bei
Investoren und in der Branche nicht gut angekommen.
,Die Verhinderung des drohenden Férderstopps ist ein
wichtiges Signal®, sagt Carsten Kornig, Hauptgeschéfts-
fuhrer des Bundesverbandes Solarwirtschaft mit Blick auf
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die Abschaffung des 52-Gigawatt-Solardeckels. Wer jetzt
eine neue Kleinanlage bis zu 10-Kilowatt-Peak installiert,
bekommt seit 1. Juli 2020 9,03 Cent je eingespeister
Kilowattstunde.

Urspriinglich wollte die Regierung die EEG-Férderung

fir Anlagen bis 750-Kilowatt-Peak bei einer forderfahi-
gen Gesamtleistung von 52 Gigawatt beenden. Das wére
diesen Sommer der Fall gewesen. Um den Ausbau der
erneuerbaren Energien nicht zum Erliegen zu bringen, hat
sie sich jetzt anders entschieden.

Anrechenbarkeit erhéht

Als Erfolg wertet die Branche, dass im neuen Gebaude-
energiegesetz die Anrechenbarkeit der Fotovoltaik erhoht
wurde. ,Jetzt konnen in Gebduden mit einer PV-Anlage
ohne Batteriespeicher 30 Prozent statt der urspriinglich
vorgesehenen 20 Prozent und in Gebduden mit Batte-
riespeicher sogar 45 Prozent statt 25 Prozent der selbst
erzeugten Solarenergie auf den Jahresenergiebedarf eines
Gebidudes angerechnet werden®, sagt Alexander Neuh&u-
ser, stellvertretender Hauptgeschéaftsfiihrer des Zentralver-
bandes der Deutschen Elektro- und Informationstechni-
schen Handwerke (ZVEH).

Der Bauherr habe nun mehr Gestaltungsmoglichkeiten,
die Energieeffizienz seiner Immobilie zu verbessern, und
konne wihlen, inwieweit er die Vorgaben durch bauliche

Foto: slavun/stock.adobe.com



MaBnahmen, wie eine Dammung oder etwa durch den
Einbau einer PV-Anlage oder einer PV-Anlage mit Batte-
riespeicher, erfiillen wolle.

Richtige GréBe wahlen

Damit sich eine PV-Anlage tatsdchlich rechnet, sollte man
bei der Konzeption einen versierten Solarexperten oder
Fachhandwerker hinzuziehen. Je nach Stromverbrauch
kann dieser dann die GréBe der Anlage bemessen und
deren Kosten kalkulieren. Dabei empfehlen Experten fiir
Privathduser zwischen drei und zehn Kilowatt maximaler
Leistung oder eine Anlagenfliche von 25 bis 80 Quadrat-
metern. Hinzu kommt noch ein Wechselrichter, der den
in der Solarzelle erzeugten Gleichstrom in Wechselstrom
umwandelt. Erforderlich ist auBerdem ein Zweirichtungs-
stromzéhler, der misst, wie viel Strom selbst verbraucht
und wie viel in das 6ffentliche Netz eingespeist oder von
dort bezogen wird.

Amortisation und Nutzungsdauer

»Die Investitionskosten fiir eine solche Anlage liegen
heute bei rund 1.250 Euro pro Kilowatt peak*, sagt
Leppig. Hinzu kommt die Mehrwertsteuer. Im Durch-
schnitt finanziere sich so eine Anlage in rund acht Jahren
selbst. Bei einer durchschnittlichen Nutzungsdauer von
25 Jahren kann damit noch einiges an Geld gespart oder
sogar verdient werden. Denn Wartungs- und Betriebskos-
ten oder auch Steuern und Abgaben fallen nicht sehr ins
Gewicht. Ein zweiter Wechselrichter kann allerdings bei
dieser Laufzeit noch einmal fallig werden.

Stromspeicher erméglicht mehr Eigenverbrauch

Wie hoch die Ersparnis ausfallt, hangt von der Héhe des
Eigenverbrauchs ab. Mit einem passenden Stromspeicher
lasst sich der Eigenverbrauch auf mehr als 50 Prozent
steigern. Die Investition lohnt sich aber nur, wenn der
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Spitzenwerte bei Stromeinspeisung

So viele Sonnenstunden wie im Frihjahr 2020

hat die Wetteraufzeichnung in Deutschland in

den Monaten Méarz, April und Mai noch nie zuvor
erfasst — laut Deutschem Wetterdienst war es der
sonnigste Frihling seit Beginn der Aufzeichnun-
gen im Jahr 1951. Mit rund 294 Sonnenstunden
wartete insbesondere der Monat April mit reichlich
Sonnenschein auf und bescherte dem Anteil der
Fotovoltaik an der Stromeinspeisung in Deutsch-
land insgesamt Spitzenwerte. Wie das Statistische
Bundesamt (Destatis) mitteilt, lag dieser im April
2020 bei 17,2 Prozent und stellte gemeinsam mit
der Windkraft (24,2 Prozent) den groBten Teil der
Netzeinspeisung aus erneuerbaren Energiequellen.
Insgesamt wurden 55,6 Prozent der gesamten
Strommenge durch erneuerbare Energiequellen
eingespeist.

Stromverbrauch effektiv durch ein Energiemanagement-
system gesteuert wird.

Als Richtschnur fiir die GroBe eines Stromspeichers gilt:
ein Kilowatt Speicherkapazitit pro ein Kilowatt peak Leis-
tung der Module. ,Mit Einbau und Energiemanagement
kalkuliert man fiir einen Stromspeicher derzeit Kosten
zwischen 1.250 Euro und 1.500 Euro pro Kilowattstunde
Speicherkapazitit. Eine komplette PV-Anlage mit Strom-
speicher kostet somit fiir ein Einfamilienhaus um die
16.000 Euro. Dabei sind nicht nur Fotovoltaik-Anlagen,
sondern auch Stromspeicher und Energiemanagement-
systeme in den vergangenen Jahren immer giinstiger und
effizienter geworden.

Karin Birk

Freie Journalistin

O
[CJCIHANSA-GLASBAU

GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a + 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 « Fax 040/6916260

Internet: www.hansa-glasbau.de ¢ E-Mail: info@hansa-glasbau.de

PENTZIN & NAGELER
BAUUNTERNEHMEN

Ausfiihrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102a, 22305 Hamburg
Tel. 040/69052 53, Fax 040/691 6260

Internet: www.pentzin-naegeler.de
E-Mail: info@pentzin.de

BAUBETRIEB

solide-zuverlassi

AU mAU STECH NI K Beratung - Planung - Abwicklung

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg (040 550 75 00

Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com

GMBH
Wohnungssanierung

Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung
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Studie zu Baufehlern an Wohnhausern

Haufig treten Einlbaufehler in
Verbindung mit Feuchtigkeit auf

Durch zunehmende Anforderungen sinkt die Fehlertoleranz

ie haufigsten Baufehler treten in Verbindung

mit Feuchtigkeit auf und sind auf die unsach-

gemiBe Verwendung und Verarbeitung von

Materialien zur Abdichtung der Gebadudehiille
zuriickzufiihren. Baufehler stéren das

falsche Planung. Lediglich fiinf Prozent der Fehler sind

auf Materialfehler zuriickzufiihren.

Die Kosten zur Beseitigung der festgestellten Fehler

werden von knapp 60 Prozent der Sachverstandigen mit
maximal 5.000 Euro beziffert. Etwa

weitere Baugeschehen und fiihren zu
hohen Kosten. Das ergab eine Analyse
der tiber 1.200 bundesweit durchge-
fiilhrten Begehungen von Baustellen
schliisselfertiger Bauprojekte durch
Sachverstandige. Die Studie wurde
von der ARGE - Arbeitsgemeinschaft
fir zeitgemaBes Bauen e. V. im Auf-
trag des Verbandes privater Bauherren
e. V. durchgefiihrt.

Egal ob bei der
Kellerabdichtung
oder bei Fenstern:
Einbaufehler kbnnen
teure Folgeschaden
verursachen.

30 Prozent schitzen die Kosten auf
10.000 bis 15.000 Euro. Mehr als
zehn Prozent der Sachverstindigen
bewerten die verursachten Kosten mit
50.000 Euro und mehr. Um Fehler bei
eigenen Bauvorhaben zu vermeiden,
sollten Eigentlimer und Bauherren die
groBten Schwachstellen kennen.

Haufige Fehler bei der Bauwerks-

Die Baufehlerstudie stellt auch fest,
dass durch die zunehmenden Anfor-
derungen an hocheffiziente Gebdude die Fehlertoleranz
sinkt und die Herausforderungen fiir alle am Bau Betei-
ligten steigt. Zudem verlangt die rasante Entwicklung
neuer Materialien und Techniken eine regelmaBige Quali-
fizierung der Fachkrifte. Baufehler konnen daher sowohl
ein Indiz fiir Mdngel an der Baukonstruktion als auch fiir
fehlerhafte Ausfiithrungen sein. Die Mehrheit der von den
Sachverstandigen festgestellten Fehler tritt jedoch bei der
Ausfiihrung auf. Ein Drittel entfallt auf die fehlende oder

Tipp

Beim schlUsselfertigen Bauen werden vom Bau-
trager nicht nur s@mtliche Planungs- und Bauleis-
tungen, sondern auch Bauleitung und Bautberwa-
chung Ubernommen. Etwa 90 Prozent aller privat
erworbenen Wohnungen und Einfamilienhauser
werden so errichtet. Die Studie zeigt, dass Bau-
herren dennoch gut beraten sind, wenn sie einen
eigenen Bauleiter oder Sachverstandigen mit der
Baulberwachung betrauen. Eine unabhangige
Baukontrolle ist zwar mit zusatzlichen Kosten
verbunden. Sie stellt aber sicher, dass Baufehler
rechtzeitig erkannt und nicht unnétige Kosten und
spatere Schaden zulasten der Bauherren entste-
hen.
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abdichtung

Fast bei allen Bauteilen tiberwiegen
die Fehler bei der Abdichtung nach auBen. Feuchtigkeit
ist nicht nur bei Kellern, Sohlen und Decken der gréBte
Fehlerpunkt, sondern auch bei Wanden. Dabei iiberwie-
gen hier die Fehler in der Ausfiihrung der Warmedam-
mung im Sockelbereich und der Anschliisse zu angren-
zenden Bauteilen, wie der duBeren Fensterbank. Weniger
haufig treten Risse und Warmebriicken auf. Im Keller
sind es Risse im WU-Beton. In den Geschossen treten sie
zumeist beim Leichtbau zwischen Wand und Decke auf.

Je flacher ein Dach, desto fehleranfélliger

Baufehler am Dach finden sich tiberwiegend an An-
schliissen zu anderen Bauteilen und Durchdringungen
wie Dachabldufen. Probleme gibt es aber auch bei der
Luftdichtigkeit und beim energetischen Standard. Bei der
Abdichtung gegen Feuchte von auBen wies jedes fiinfte
Dach mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad
Fehler auf. Bei Dachern mit einer Neigung von iiber

20 Grad waren nur noch fiinf Prozent fehlerhaft. Zudem
lieBen sich deutlich mehr Fehler an Metallddchern ausma-
chen als an Dichern mit Beton- und Ziegeleindeckung.

Schall- und Auslegungsprobleme bei Liiftungsanlagen
Fehler an Liiftungsanlagen treten erfahrungsgemaf erst
nach der Inbetriebnahme und wéhrend der Nutzung auf.
Dabei tiberwiegen Schallschutzprobleme insbesondere
bei Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung. Oftmals



werden zur Auslegung keine Berechnungen erstellt oder
der Liftungsbedarf falsch ermittelt. Als Fehler werden
auch mangelnde Hygiene und die falsche Anordnung der
Luftausldsse angegeben.

Einbaufehler bei Heizungs- und Sanitéarinstallationen
Wie bei der Liiftung treten Fehler an der Heizungsanlage
zumeist erst nach der Inbetriebnahme zutage. Wenn Rau-
me nur ungleichmiBig beheizt oder der Energieverbrauch
zu hoch ist, wurde die Regelung falsch eingestellt oder
kein hydraulischer Abgleich vorgenommen. Wahrend der
Bauphase wird am hiufigsten die fehlende Rohrdammung
beméngelt. Bei der Sanitarinstallation wurden tiberwie-
gend Fehler bei der Ausfithrung und Schallprobleme
angegeben.

l I E I ! E H (BIAU LY BRI K5 B RIHA T LN

50006
Feuchtigkeitsprobleme?
Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen

@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 » 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68
www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

<

FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de
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Fenstereinbau erfolgt nicht nach Vorschrift

Die meisten Fehler treten unabhingig von der Art der
Fenster beim Einbau auf. Uberwiegend werden dabei die
Einbauvorschriften nicht beachtet. Der untere Fenster-
abschluss wird oftmals nur mit Bauschaum ausgefiihrt.
Vielfach werden auch Dichtbander oder Fensterdichtfolie
unter den Fenstern und Fenstertiiren weggelassen.

Dipl.-Ing. Corinna Kodim

www.hausundgrund.de

& Zaunteam

Rundum ein sicheres Gefihl

- fachgerechte Montage
- kompetenter Service
- grofBte Auswahl

Gratis-Tel. 0800 84 86 888

FEUCHTE WANDE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN! 100% SICHER!
Trockene Wande bedeuten gesundes, behagliches Wohnen.

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir erfolgreich.
Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht — 100% dicht gemacht!

Winklers Platz 4
22767 Hamburg
Tel.040/60 77 22 333
E-Mail: sanierungen@salpeter.de

@74 SANIERUNGSTECHNIK
¥ NORD

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000
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Elektromobilitat

Wenn das Auto
an der Steckdose hangt

Noch fehlt es an Ladestationen auch im privaten Bereich

och fahren in Deutschland vor allem Ver-
brenner. Doch das soll anders werden. Die
Bundesregierung hat im Konjunkturpaket die
Forderung der Elektro-Mobilitdt noch einmal
deutlich ausgeweitet.
Die GroBe Koalition will der E-Mobilitdt einen Schub
verleihen. Sie hat in ihrem Konjunkturpaket deshalb nicht
nur eine Verdoppelung der staatlichen Kaufpramie fir
Elektrofahrzeuge beschlossen. Sie will auch den Ausbau
der Ladeinfrastruktur férdem. Und dies nicht nur auf
offentlichen Parkplitzen. Auch private Hausbesitzer und
Arbeitgeber sollen davon profitieren. ,All das wird einen
deutlichen Push fiir Elektrofahrzeuge geben®, betont Kurt
Sigl, Prisident des Bundesverbandes E-Mobilitit.

BAFA: Bis zu 9.000 Euro fiir ein neues E-Auto

So gibt es fiir reine Elektrofahrzeuge einschlieBlich Her-
stellerprdmie befristet bis Ende 2021 eine Foérderung von
bis zu 9.000 Euro und fiir Plug-in-Hybride eine Forde-
rung von bis zu 6.750 Euro, wie das zustandige Bundes-
amt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) mitteilt.
Die Pramie gilt fiir neue Fahrzeuge, die nach dem

3. Juni 2020 und bis einschlieBlich zum 31. Dezem-

ber 2021 erstmalig zugelassen werden. Mehr Geld gibt
es auch fiir junge gebrauchte Elektrofahrzeuge: Thre
Erstzulassung muss nach dem 4. November 2019 und
die Zweitzulassung nach dem 3. Juni 2020 und vor dem
31. Dezember 2021 erfolgt sein. AuBerdem werden reine
Elektroautos, die bis Jahresende 2025 erstmals zugelas-
sen werden, bis Ende 2030 von der Kraftfahrzeugsteuer
befreit.

Staat will auch private Ladestationen fordern

Dariiber hinaus will der Staat noch mit 2,5 Milliarden
Euro die Ladeinfrastruktur férdern. Denn selbst wenn die
Zahl 6ffentlicher Ladepunkte im vergangenen Jahr nach
Angaben des Bundesverbandes Energie- und Wasser-
wirtschaft (BDEW) um fast 60 Prozent auf insgesamt
knapp 28.000 zugelegt hat, geht der Ausbau immer noch
zu langsam.

Am einfachsten haben es deshalb immer noch diejenigen,
die das Elektroauto in der eigenen Garage oder dem ei-
genen Carport aufladen kdnnen. Fiir die meisten Fahrten
reicht das auch.
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An die Ladestati-

on von Anfang an
denken

Wer heute ein Haus
neu baut oder saniert,
sollte deshalb immer
gleich an die Ladein-
frastruktur mitden-
ken. ,Selbst wer mit
der Anschaffung ei-
nes E-Fahrzeugs noch ein bisschen warten mdochte, sollte
die Voraussetzungen wie Leerrohre und einen entspre-
chenden Schaltkreis mitplanen®, sagt Andreas Habermehl,
Geschiftsfiihrer Technik und Berufshildung beim Zen-
tralverband der Deutschen Elektro- und Informations-
technischen Handwerke (ZVEH). Das sei unabhingig von
maglichen gesetzlichen Vorschriften deutlich billiger als
die Wande spater nochmals aufreiBen zu miissen.

Eines ist aber auch klar: Wer sein E-Auto zuhause laden
mochte, braucht dafiir mehr als eine normale Steckdo-
se. ,Notig ist eine spezielle Ladestation, die sogenannte
Wall-Box“, sagt Habermehl. Haushaltssteckdosen seien
nur fir E-Bikes, nicht aber fiir das Laden von E-Au-

tos geeignet. Bevor ein entsprechender Fachbetrieb die
Anlage einbaue, miisse tiber einen sogenannten E-Check
geklart werden, ob die bestehende elektrische Anlage im
Haus den Anforderungen geniige. Dies gelte auch fiir die
Leitungen zum Haus, was mit dem Energieversorger vor
Ort abzuklaren sei.

Besonders reizvoll: den Strom vom eigenen Dach
nutzen

Wirtschaftlich und 6kologisch besonders reizvoll wird das
Fahren eines Elektro-Autos dann, wenn es mit selbst pro-
duziertem Strom betankt wird. Notig dafiir sind in jedem
Fall eine Fotovoltaikanlage und ein Energiemanagement-
system. Soll der Eigenverbrauch noch erh6ht werden,
muss auch ein Speicher dazukommen. Uberschiissiger
Strom vom Dach kann so auch spéter fiir das Laden des
E-Autos genutzt werden. ,,Das ist nicht nur dkologisch,
sondern auch wirtschaftlich sinnvoll“, sagt Habermehl.

Karin Birk
Freie Journalistin
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Zeitwohnen

Wohnen auf Zeit — ein interessantes
Konzept fur Vermieter?

Maoblierte Vermietung fUr einige Monate

ie Stadt Hamburg ist beliebt wie nie zuvor.
Nicht nur bei Touristen, sondern auch bei
Menschen, die es berufsbedingt oder zur
Ausbildung in den schénen Norden zieht.
Jedes Jahr benétigen immer mehr Neu-Hamburger eine
Wohnung. Doch was tun, wenn man aus dem Ausland
oder anderen deutschen Stidten kommt und erst einmal
die Probezeit im neuen Unternehmen abwarten méch-
te, bevor man einen aufwendigen Umzug mit Mobeln
bewaltigt?
Hier kommt das Konzept des Zeitwohnens ins Spiel: Das
Mieten einer méblierten Wohnung fiir einige Monate —
oder auch ldnger. Der Bedarf an méblierten Wohnungen
steigt von Jahr zu Jahr, sodass Wohnen auf Zeit schon
lange kein Geheimtipp mehr ist. Die Hamburger Agentur
City-Wohnen ist auf mobliertes Vermieten spezialisiert
und als Pionier dieses Geschédftsmodells bekannt. Mittler-
weile gehdren sehr viele Hamburger Firmen zur Stamm-
kundschaft, die sich regelméBig an die Agentur wenden,
wenn es um die Suche nach moblierten Wohnungen fiir
ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter geht.
Zur Vermietung einer moéblierten Wohnung gehdrt ein
rechtssicherer Mietvertrag. Unterschieden wird zwischen
drei verschiedenen Mietvertragsarten: Der Zeitmietvertrag
kommt zum Einsatz, wenn der Befristungsgrund bei der
Vermieterin oder beim Vermieter liegt und Ein- und Aus-
zugsdatum klar festgelegt sind. Ein unbefristeter Miet-
vertrag hingegen kann lediglich durch eine Kiindigung
beendet werden. Der Mietvertrag fiir den voriibergehen-
den Gebrauch ist durch Mieter zeitlich befristet, da diese
die Wohnung nur voriibergehend bendtigen.

IN-NEC
ARCHITECTUS €2 LIVESTREAM

Tipps fiir Vermieter von méblierten Wohnungen

® Dije Stadt Hamburg hat den Wohnraumschutz im Blick
und mochte die unerlaubte Kurzzeitvermietung an
Touristen begrenzen. Daher diirfen Wohnungen erst ab
drei Monaten vermietet werden.

= Wer selbst Mieter oder Mieterin ist und untervermieten
mochte, hat unter bestimmten Voraussetzungen einen
Anspruch darauf. Wichtig ist, dass die Untervermietung
angemeldet und bewilligt wird.

® Gut vermieten lassen sich Wohnungen mit einer mo-
dernen und gepflegten Ausstattung. Zentrale Lagen
sind natirlich gefragt, aber auch in den Randgebieten
Hamburgs wird gesucht und gemietet. Entscheidend ist
fast immer das Preis-Leistungsverhiltnis.

® Die Miete beinhaltet bei einer mdblierten Vermietung
in der Regel eine Pauschale fiir alle Nebenkosten. Eine
Kaution wird ebenso wie bei einer Leervermietung
hinterlegt.

Professionelle Unterstiitzung bei der Vermietung einer
méblierten Wohnung in Hamburg gibt zum Beispiel

www.city-wohnen.de.

ONLINE-FACHVERANSTALTUNG

SCHIMMELPILZSCHADEN AN GEBAUDEN

Am 21. September 2020 ab 14.00 Uhr Referenten: Sachverstandige / Rechtsanwalt / Ingenieure H{ YTEC

Jetzt kostenlos anmelden unter www.isotec.de/livestream-schimmel

Wir machen Ihr Haus trocken
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Regenwassernutzung

\Wasser frel Haus

Am besten gleich beim Bau mit einplanen

eim Putzen und Wischewaschen, fiir Toilette
und Garten verbrauchen wir viel Wasser. Das
kostet. Besser wire es da, statt zu Trink- zu
Regenwasser zu greifen, denkt so mancher
Hausherr. Doch man muss einiges beachten.
Durchschnittlich 123 Liter Trinkwasser verbraucht jeder
Deutsche pro Tag. Doch
nur rund zwei Liter laufen
unsere Kehlen hinunter,
weitere zwei Liter bringen
Nudeln und Eier zum
Kochen. GréBter Wasser-
verbraucher im Haushalt
ist dagegen die Toilette:
Rund 33 Liter spiilt der
Durchschnittsdeutsche
jeden Tag zum Klo hinun-
ter, hat das Umweltbun-
desamt (UBA) ermittelt.
Weitere 30 Liter werden
fur das Putzen, Wische-
waschen und Geschirrspii-

Haus zu verwenden, ist eine fachgerecht installierte
Regenwassernutzungsanlage®, heiB3t es bei der Fachver-
einigung Betriebs- und Regenwassernutzung (fbr) in
Darmstadt. Eine solche Anlage besteht aus einer Zisterne
aus Beton oder Kunststoff, in der das Wasser gespei-
chert wird, einem Leitungsnetz, einem Hauswasserwerk
mit moglichst effizienter
Pumpe und einem Filter-
system.

Damit auch alles sicher
und reibungslos funktio-
niert, muss die Regenwas-
sernutzungsanlage fach-
gerecht installiert werden
gemalB den gesetzlichen
Bestimmungen der Norm
DIN 1989-1. Zudem muss
die Anlage vor Inbetrieb-
nahme beim Wasserversor-
ger angemeldet und dem
Gesundheitsamt angezeigt
werden. Wichtig ist, dass es

Foto: Grispb/stock.adobe.com

len aufgewandt, 44 fir die
personliche Korperpflege

mit Duschen, Baden und

Hindewaschen. Etwa finf
Liter flieBen in den Garten.
Das kostet — und ist oben-
drein eine Verschwendung

Auch in diesem Sommer wurde in
einigen Kommunen das Trinkwasser
knapp. Regenwassernutzung kann
da Entlastung bringen.

keine Verbindung zwischen
Regenwassernutzungsan-
lage und Trinkwasserkreis-
lauf gibt.

Nachtraglicher Einbau
ist teuer

sauberen Trinkwassers,

wirft da so mancher Hausherr ein. Besser, so die Kalku-
lation, Regenwasser aufzufangen und spater in Haushalt
und Garten zu nutzen. Eine Regenwassernutzungsanlage
macht das kostenlose Nass von oben als Brauchwasser
nutzbar - und das nicht nur fiir die Toilettenspiilung und
die Gartenbewdsserung.

Sauber aufgefangen kann Regenwasser im Haushalt
genutzt werden

Denn Regenwasser ist sehr sauber, die Keimbelastung ist
in der Regel gering. Zumindest wenn es entsprechend
sauber aufgefangen und in einen Tank geleitet wird, der
lichtundurchlassig und sicher verschlossen ist. So ist die
Nutzung von Regenwasser fiir die Toilette, aber auch
zum Wischewaschen problemlos méglich.

Ganz einfach ist das Nutzbarmachen von Regenwasser
allerdings nicht. ,Die Voraussetzung, Regenwasser im
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Zwischen 2.000 und 5.000
Euro kostet eine Regenwassernutzungsanlage, hat die
Verbraucherzentrale Hamburg ermittelt. Hinzu kommen
die Kosten fiir eine fachgerechte Installation. ,Die Kosten
fiir so eine Anlage lohnen sich nur dann, wenn man
entweder viel Wasser verbraucht oder die Installation
einer eigenen Regenwassernutzungsanlage gleich beim
Bau eines Hauses mit einplant®, mahnt die Verbraucher-
zentrale Hamburg. Der Grund: Das nachtrigliche Verlegen
von Rohrleitung im Bestandsbau sei aufwendig und teuer.
Der Umwelt, so die Verbraucherzentrale Hamburg, nutzen
Regenwassernutzungsanlagen allerdings immer.

Katharina Lehmann
Freie Journalistin



Schimmel vermeiden

Wohnklima-Messgerat

Die nachste Heizperiode steht vor der Tur — und damit auch wieder die Frage
nach dem richtigen Wohnklima.

er aber nicht so schnell friert oder einzelne
Riume nicht so intensiv nutzt, verzichtet
vielleicht auch zu Beginn des Herbstes
noch auf die Heizung. Dann kann es
durch zu niedrige Temperaturen schnell zu hoher Luft-
feuchtigkeit und Schimmelbildung kommen. Das
Wohnklima-Messgerdt DTH-1020 kann helfen, dies
zu verhindern.
Das DTH-1020 ist ein sogenanntes Thermo-Hygrometer,
das sowohl die aktuelle Temperatur als auch die relati-
ve Luftfeuchtigkeit anzeigt. Dariiber hinaus kann es so
eingestellt werden, dass es bei 50, 55 oder 60 Prozent
Luftfeuchte ein Warnsignal gibt, als Zeichen dass geliif-
tet beziehungsweise die Temperatur erh6ht werden
sollte.
Es ist zum Preis von 21,94 Euro (aufgrund der vori-
bergehend gesenkten Mehrwertsteuer; Rabatt ab zehn
Exemplaren) im Informationszentrum des Grundeigentii-
mer-Verbandes im GlockengieBerwall 19 erhéltlich oder

ARCHITEKTEN
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Das Messgerat DTH-1020 gibt es auch in schwarz

kann iiber den Onlineshop unter www.grundeigentue-
merverband.de bestellt werden (hier fallen gegebenenfalls

Versandkosten an).

FENSTER + TUREN FORTS. HAUSMEISTER MALER

Fenster Tiren
Einbruchschutz

@ 040 520 43 68
- reparieren | @ 04101 77 92 48
« nachrusten | AB Sicherheitstechnik

Rollladen Markisen

* erneuern

040.99994573
info@heidrunohm.de

AJW—\,\,——\J

heidrun ohm architektin

HAUSMEISTER

GHG Gesellschaft fiir Haus und
Grundstiickspflege mbH
Fullservice um Haus, Garten,
Immobilie und Grundstiick
Hausmeisterdienste von A-Z &c
(040) 31919 08-Fax3191973 "~
Lademannbogen 39 - 22339 Hamburg
www.ghg-hamburg.de

BAUGESCHAFTE

H.-W. Hengfof3

MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten

A

® Althau- und Balkonsanierung
© Wirmedammung und Innenaushau

www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91 Eine Rubrik zu lhrer
Fachrichtung fehlt?
Wir eréffnen diese fiir Sie —

bitte sprechen Sie uns gern an!

elbburo
Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11
oder
s_hoffmann@elbbuero.com

A. Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fiir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 /372 01 35

HAUSDIENST

,% Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESHTIGUNG

KollaustraBe 148 - 22453 Hambury
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

u}hAhrens

Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelprévention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg

Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
Ausfiihrung sémtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Innungsbetrieb

HEIZOL

BERND IDEN
Heizol
T 60 70 136

WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
AGENTUR

&
- RAUMEN
- VERWERTEN
- UMLAGERN

- PFANDRECHT
- VERSTEIGERN
- EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH

BESTELLTER AUKTIONATOR
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— Anzeige —

Haspa ZahnSchutz

Den Kosten die Zahne zeigen

Mit einer Zusatzversicherung die Kassenleistungen erganzen

Gesunde Zéhne sind wie die Visitenkarte eines gepflegten Menschen. Eine Zahnzusatzversicherung hilft dabei, dass Lacheln glnstig zu erhalten.

uch wer regelmiBig Zahne putzt, Zahnseide
benutzt sowie Vorsorgetermine konsequent
wahrnimmt, kann nicht ausschlieBen, dass es zu
teuren Eingriffen des Zahnarztes kommt. Wenn
eine Krone, Briicke oder ein Implantat féllig wird, kommt
auf einen Schlag eine hohe Rechnung. ,Davor kann man
sich schiitzen: mit dem Haspa ZahnSchutz®, betont Sabi-

ne Holtmeier, Leiterin der Haspa-Filiale an der IsestraBe 1.

Diese Zahnzusatzversicherung wurde wiederholt von der
Stiftung Warentest mit der Note ,,sehr gut” bewertet.
Zum guten Aussehen gehdrt auch ein schones Léacheln.
Gesunde Zdhne sind also so etwas wie die Visitenkarte
eines gepflegten Menschen. Die Zéhne werden jeden Tag
stark beansprucht. Auch wer sie pflegt, ist vor Problemen,
Schmerzen und Erkrankungen nicht geschiitzt. Laut einer
Studie zur Mundgesundheit waren bei Erwachsenen im
Alter von 35 bis 44 Jahren durchschnittlich 11 Zdhne

von Karies befallen und wurden deswegen vom Zahnarzt
behandelt. Bei den 65- bis 74-Jdhrigen waren es sogar
18 Zdhne. Wenn der Zahnarzt zum Bohrer greift, zahlt
die Krankenkasse nur die Grundversorgung - eben das
absolut Notwendige und nicht mehr. Da kommen dann
schnell mal mehrere hundert oder auch ein paar tausend
Euro auf den Patienten zu. Mit dem Haspa ZahnSchutz
lassen sich die Kosten bis auf O Euro reduzieren.

Mit dem Haspa Zahnschutz ist man auf der sicheren
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Seite: ,,Bei der Regelversorgung werden bis zu 100
Prozent des Eigenanteils erstattet”, sagt Holtmeier. ,Bei
privatzahnérztlicher Versorgung mit Verwendung von
héherwertigen Materialien sowie fiir Inlays und Implan-
tate werden zusammen mit der Leistung der gesetzlichen
Krankenversicherung bis zu 90 Prozent des Rechnungsbe-
trages tibernommen.*

Thr Tipp: Wer sich noch umfassender absichern méch-
te, erhalt mit Haspa ZahnSchutz Plus auch Leistungen
fiir Zahnbehandlungen, -prophylaxe und professionelle
Zahnreinigung.

wJe friher die Zusatzversicherung abgeschlossen wird,
desto glinstiger sind die Beitrdge®, sagt Holtmeier. Aktuell
gibt es noch einen weiteren Vorteil: In der Zeit vom

1. September bis zum 9. Oktober 2020 kénnen Sie den
Haspa ZahnSchutz auch ohne Gesundheitsfragen ab-
schlieBen.

sIch mochte, dass Sie auch morgen ein strahlendes Li-
cheln zeigen kénnen. Dabei hilft der Haspa ZahnSchutz,
den es fiir Erwachsene schon ab 23,58 Euro pro Monat
gibt“, sagt die Filialleiterin. Weitere Infos sind unter
haspa.de/zahnschutz zu finden.

Fotos: Haspa
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Privathaftpflicht

Neue Leistungen
fur mehr Schutz

In jeder Lebenssituation richtig abgesichert

eder haftet mit seinem gesamten Vermdgen

flir Schiaden, die er einem anderen zufiigt. Dies

bedeutet, dass eine kleine Unachtsamkeit groBe

finanzielle Folgen nach sich ziehen kann. Im Scha-
densfall hat derjenige Gliick, der eine private Haftpflicht-
versicherung abgeschlossen hat, denn diese Versicherung
schiitzt vor den Gefahren des Alltags. Und umso erstaun-
licher, dass laut Gesamtverband der Deutschen Versicherer
(GDV) nur 85 Prozent der Deutschen tiber diese Police
verfligen.
Unumstritten gehdrt die Privathaftpflichtversicherung
zum wichtigsten Schutz fiir Singles, Paare, Familien oder
Senioren. Die Police schiitzt seinen Versicherungsnehmer
namlich gleich in zwei Richtungen. Zum einen kommt
die Versicherung fiir Schaden auf, welche die versicherte
Person Dritten gegeniiber verursacht. Andererseits wehrt
der Versicherer aber auch unberechtigte Anspriiche ab. Ist
der Versicherungsnehmer gar nicht fiir den Schaden haft-
bar zu machen, muss nicht geleistet werden. Dies wird im
Zweifel auch vor Gericht erstritten.
Die GEV Grundeigentiimer-Versicherung hat jiingst ihre
Privathaftpflichtversicherung iiberarbeitet und bietet nun
mit Care Smart, Care Top und Care Max drei neue und
besonders leistungsstarke Produktlinien an. Der Vorteil
fiir Sie: Mit der bedarfsgerechten Absicherung von Sach-,
Personen- und Vermogensschiden sind Sie im Schadens-
fall auf der sicheren Seite und zahlen nur den Leistungs-
umfang, der fir Sie relevant ist. Besonders fiir Immobi-
lieneigentiimer und Vermieter bieten die Tarife Care Top
und Care Max maBgeschneiderte Absicherungen.

Foto: magele-picture/stock.adobe.com

Mehr Schutz fiir Eigentiimer

So ist beispielsweise die Einspeisung von Strom durch
Fotovoltaikanlagen in den Tarifen Care Top und Care Max
enthalten. AuBerdem umfasst der Schutz die Absicherung
von einem selbstgenutzten Wohnhaus mit bis zu vier
Wohneinheiten. Vermieter profitieren ebenso von den
Tarif-Varianten. So sind vermietete Wohnungen im Inland
versichert und auch Feriendomizile im européischen
Ausland.

Diese Besonderheiten gelten in allen Tarif-Varianten:

® Tarife fiir Singles oder Paare, mit oder ohne Kinder, fiir
Versicherungsnehmer ab dem vollendeten 60. Lebens-
jahr gibt es einen krédftigen Rabatt.

® Viele Extras im Leistungsumfang, wie zum Beispiel
Mitversicherung von Drohnen, Gebrauch von Elek-
trofahrradern, Verlust von fremden Schliisseln und
Mietsachschidden

Tagliches Kiindigungsrecht

® Die Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung
fur Thr selbstbewohntes Einfamilienhaus, Thr Wochen-
endhaus oder Thren Schrebergarten ist enthalten Finf
schadensfreie Jahre vor Vertragsabschluss belohnt die
GEV mit glnstigeren Beitrdgen

= Mit Auswahl eines Selbstbehalts von 125 Euro oder 250
Euro kann der Beitrag reduziert werden

® Hohe Deckungssummen von zehn, 20 oder 50 Millio-
nen Euro

Sinnvolle Ergdnzung: Hundehalterhaftpflicht

Der Einschluss einer Hundehalterhaftpflicht ist bei allen
Tarifen als zusitzlicher Baustein zu besonders glinstigen
Konditionen moglich.

Ist Thr Versicherungsschutz noch zeitgemaB? Lassen Sie
sich beraten und sprechen Sie mit dem Service Team der
GEV unter 040-3766 3367 oder informieren Sie sich {iber
den Leistungsumfang auf der Webseite

www.gev-versicherung.de.

Grundeigentimer-Versicherung
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Torsten Flomm

So hat das
Fahrradfahren ganz
sicher keine Zukunft

einahe hitte Corona mich zum Radfahrer gemacht. Mit
dem Auto in die Innenstadt zu fahren, macht ja schon
langer keinen SpaB8 mehr und angesichts der ungeklarten
Infektionslage habe ich gedacht, mit dem Fahrrad ins Biiro
zu fahren, wire doch auch eine Lésung. Hitte es gewesen sein kon-
nen, ist es aber nicht wirklich.
Bei mir zuhause geht es los. Da muss ich gegen die Fahrtrichtung
in eine EinbahnstraBe fahren. Das ist zwar erlaubt, aber dennoch
ungemiitlich. Noch ungemiitlicher dann das Kreuzen der Maria-
Louisen-StraBBe, denn wo der
Fahrradweg kreuzt, ist keine Am-

Hamburg als . Ein ganz besonderes Highlight ist
Fahrradstadt? Das ist  das Uberfahren des Alsterglacis.

sicher zunachst Da kommen einem Radfahrer

einmal eine aute Idee aus allen vier Himmelsrichtungen
9 ’ gleichzeitig entgegen. Eigentlich

aber auch noch ein grenzt es an ein Wunder, dass
weiter V\/eg es da nicht stindig kracht.
Hamburg soll eine Fahrradstadt
werden. Das ist - abgesehen
vielleicht vom Wetter - grund-
satzlich erst einmal eine gute 1dee. Nur muss dann das Fahrradfahren
gefahrlos organisiert werden. Das bedeutet zum einen Riicksichtnah-
me auf FuBgéinger. Nicht so, wie zuletzt im Behelfstunnel auf der
Lombardsbriicke: Radfahrer und FuBginger in zwei Richtungen und
natirlich jeder so schnell er kann. Dann natiirlich die Trennung vom
Kraftfahrzeugverkehr. Denn Autos und Radfahrer passen nun einmal
nicht zusammen. Und dann sind auch die Radfahrer selbst gefordert.
Sie missen diszliniert fahren. Nur dort, wo es erlaubt ist und nur so,
wie es erlaubt ist. Das heiBt eben
nicht auf der falschen StraBenseite
und nicht auf Biirgersteigen zu fah-
ren. Es geht nur, wenn alle jederzeit
bereit sind, aufeinander Riicksicht
zu nehmen. Und Riicksichtnah-
me scheint - auch und gerade in
Coronazeiten - nicht unsere starkte
Disziplin zu sein.

Torsten Flomm

\orsitzender
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pel, aber jede Menge Autoverkehr.
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ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN

DES GRUNDBESITZES

ARL

BEIM STROHH.
TEL. 040-.

6 )
- VHH - Fiabci
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg
Tel. (040)8004080

f 730N
ivd Fax 8907133 (@
www.gvn-hamburg.de @

RICHarRD € B

IER

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION

VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF

@ Tibarg 32 b

22459 Hamburg (Niendorf)
@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

STROK ARCK

M.J. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

—
| WOLFFI
IMMOBILIEN

Die 100% Experten fiir Wohnimmobilien

Eppendorfer Landstralie :
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de

ot W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

TheobaldJanielsen

- SEIT1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

m @ Grundstiicks-, Vermdgens-

¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

ALSTERTAL UND

WALDDORFER: @

Verkauf mit
FRUNDI

Heimvorteil! v

© 040/6001 6001

Internet: www.fruendt.de

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (mbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN e VERKAUFEN  VERMIETEN

GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

WOLFFHEIM I

AVID HEMPEL

IMMOBILIEN » VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Personlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH
tormsweg 8 - 22085 Hamb
Tel: 040 181209230 info@dhi-verwa

Watiter A. Meulke

HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen
Schlossstrale 6 -
J 22041 Hamburg
Tel. 68 19 74 / 75 « Fax 65 23 330

Von Haus aus mit Leidenschaft

und Uberzeugung
£y

Telefon 040 - 360 9999 6
info@rathjens-immobilien.de
Rathjens & Mandellas
Immobilien GmbH

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Lehmweg 7 - 20251 Hamburg
Tel.: (040) 3567 47-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

_Rahistedter Bahnhofstr. 11 - 22143 HH
www.makler-lambert.de &%

VERKAUF
VERMIETUNG
VERWALTUNG

ARTHUR TH.
MEWES

| HAUSMAKLER SEIT 1929

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/721 98 71

///ERICH ROHLFFS
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (1}{{)
22765 Hamburg
Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

LEIPE

IMMOBILIEN

Verkauf « Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
Schliterstralle 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 414293 60 info@leipe-immobilien.de

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermdgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

StobenWittlinger

IMMOBILIEN « INVESTMENT
VERWALTUNG

Hamburger Welle | Libecker Str. 128 4
www.stoeben-wittlinger.de

N
WITTHOFT

mi

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
Rolfinckstrale 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

Beratung zu einer Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung unter

040/33 48 57 11



Die GEV Privathaftpflichtversicherung: Schutz in allen Lebenslagen!

Informationen liber unsere Produkte und die besonders glinstigen Konditionen fiir Mitglieder des Grundeigentiimer-
Verbandes Hamburg erhalten Sie bei Ihrem personlichen Beratungsteam unter der Telefonnummer 040 3766 3367.

Ihr Spezialversicherer fiir Immobilien seit 1891. G EVE

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




