Wissen rund um die Immobilie
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Warmedammung

Warum eine individuelle

Beratung unverzichtbar ist.

| Mieteinnahmen | Barrierefreiheit

Wie die Bundesregierung Was Sie tun konnen, damit
Kleinstvermieter ab dem Tiiren und Durchgénge auch
kommenden Jahr von in Zukunft nicht zum Hinder-

Biirokratie entlasten will. nis werden.



Mit der Kraft der Sonne sparen

Gehen Sie jetzt auf eon.de/solar und erfahren Sie das
Solarpotenzial lhres Hausdaches.

Wir machen eine Analyse Ihres Daches: Auf Basis der Daten be-
rechnen wir |hr individuelles Ergebnis — zum Beispiel die maximale
Leistung lhrer Solaranlage und wie viel Geld Sie damit sparen.

Mehr erfahren unter:

eon.de/solar




EDITORIAL

Wie lange plant man
far 200 Jahre?

in Blick in meinen On-
linekalender lieB mich
staunen. Mein Kollege
UIf Schelenz hatte dort
einen Besprechungstermin einge-
tragen mit der Bezeichnung
,»,200 Jahr GVH*, Tatsédchlich soll
es wohl um unsere 200-Jahr-Feier
gehen.
Na ja, so ganz eilig kann das ja ei-
gentlich noch nicht sein, denn der
Grundeigentiimer-Verband feiert
sein 200-jahriges Bestehen ja erst
im Jahr 2032. Also erst in neun
Jahren. Und jetzt schon das Essen
zu planen, macht wenig Sinn,
wenn man nicht weiB, ob es den
Caterer in neun Jahren noch gibt.

Bis zum grof3en
Jubilaum sind es
noch einige Jahre,
aber mit der Planung
muss man rechtzeitig
beginnen.

Aber iiber den Rahmen nachzu-
denken, in dem man feiern moch-
te, iber geeignete Raumlichkeiten,
iiber einzelne Programmpunkte

- das macht schon Sinn. Denn so
werden wir 2032 unseren Zentral-
verband Haus & Grund Deutsch-
land hier in Hamburg zu Gast
haben. Der wird seinen Zentral-
verbandstag bei uns begehen. Den

Termin haben wir schon vor vielen
Jahren festgeklopft. Man kann
eben nicht friih genug anfangen.
Wir haben natiirlich den Ehrgeiz,
dieses Jubildum ganz besonders
zu feiern. Denn immerhin sind wir
die &lteste Organisation priva-

ter Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer in Deutschland.
Und auBerdem macht es SpaB, so
ein Fest vorzubereiten.

Auch wenn ich selbst dann wohl
auch schon zwei Jahre auBer
Dienst bin, wenn die Party steigt.

lhr

Rechtsanwalt Torsten Flomm
Vorsitzender des
Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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GLADIGAU
IMMOBILIEN

Immobilien-

verkauf leicht
gemacht!

Sie suchen einen
passenden Kaufer und
den richtigen Preis fur
Ihre Immobilie, wissen
aber nicht, wie Sie
beginnen sollen?

Bei Gladigau sind wir
Experten, wenn es um
den Verkauf lhrer
Immobilie geht!

® Unser Service ist ISO-
zertifiziert fur hochste
Qualitat

® \\Vir haben jahrelange
Erfahrung und eine
umfassende Marktkenntnis

® \\Vir bieten Ihnen umfang-
reichen Service — von der
Wertermittlung bis zur
Ubergabe

Bereit, den Verkaufsprozess

zu starten? Wir sind nur
einen Anruf entfernt!

T.040 36 90 80

info@gladigau-immobilien.de
Brandstwiete 1 | 20457 Hamburg
gladigau-immobilien.de



Grundeigentimer-
/\ Verband
/\ Hamburg
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Sie interessieren sich fiir Mediation als alternative
Maglichkeit der Streitbeilegung?

Sie fragen sich, wie so etwas ablduft und ob Thr
Fall sich dafiir eignet?

Wir bieten Thnen eine kostenfreie, einfiihrende
Mediationssprechstunde an, in der Sie solche
Fragen unverbindlich klaren kénnen.

Dienstags von 16 bis 17 Uhr

in unserer Hauptgeschaftsstelle am GlockengieBer-
wall 19 (telefonisch, nach Terminvergabe, nur fir

Mitglieder des Grundeigentiimer-Verbandes).

Fiir weitere Informationen und Termine
sprechen Sie uns bitte an: Tel. 040/30 96 72 0.

www.grundeigentuemerverband.de

INHALT

N - -
SCHWERPUNKT — Warmeddammung

Welche DdmmmaBnahmen sich rechnen, hingt vom Ein-
zelfall ab. Eine Energieberatung zeigt sinnvolle Mdoglich-

keiten auf und bezieht die Finanzierung mit ein.

- T

VERBAND & VEREINE - Rechtsschutz-Paket
ROLAND Rechtsschutz sichert Mitglieder des Grundeigentii-

mer-Verbandes auf Wunsch umfassend und zu Sonderkon-

ditionen gegen Rechtsstreitigkeiten rund um die Immobilie
ab.

HAUS & LEBEN —
Energieversorgung

Moglichkeiten fiir eine
klimafreundliche Strom-
und Wirmeerzeugung

im Eigenheim.
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Warmedammung
Wohnklima-Panel
Wiarmepumpen im Neubau

HAUS & KLIMA

Hydraulischer Heizungsabgleich
Regenwasserzisternen

VERBAND & VEREINE

Ganztagesseminar
Vermieterbefragung
Home? HausBauWohnen
Veranstaltungen
Geschéftsstellen
Fachliteratur
Wohnbriicke
Online-Seminare
Rechtsschutz-Paket

RECHT & STEUERN

Videotiberwachung

Leserfragen

Google Street View

Neues aus Karlsruhe
Mieteinnahmen

HAUS & LEBEN

Zukunftsweisende Energiesysteme
Photovoltaik-Anlagen warten
Mini-Solaranlagen
Wiarmerlickgewinnung
Heizungstausch
Photovoltaik-Installation
Klimaanpassungsgesetz
Barrierefreie Tiren
Leuchtstofflampen

FINANZEN & VORSORGE

Dachwartung

THEMEN & MEINUNGEN

Verkehrswende
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A\ PRIVATGRUND

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-

tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir Ihnen in
einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-
chen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen lhnen
gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 320102-22

www.privatgrund.de




I WIRTSCHAFT & POLITIK

Dammen

Warmeschutz mit Augenmali3

Welche DammmalBnahmen sich rechnen, hangt vom Einzelfall ab

ie Warmepumpe erhitzt seit Monaten deutsch-
landweit die Gem{iter; was die energetische
Sanierung angeht, bleibt da wenig Raum fiir
anderes: ,,Durch die anhaltende Heizungsde-
batte ist das Thema Warmeddmmung in letzter Zeit viel
zu kurz gekommen, dabei ist sie gerade fiir dltere Hauser
entscheidend®, moniert der Hamburger Energieberater
Andreas Jatzkewitz.
Laut der Deutschen Energieagentur Dena brauchen un-
sanierte alte Gebdude zum Heizen und fiir Warmwasser
das Drei- bis Fiinffache von dem, was heute technisch
machbar wire. Vor allem die Hiuser, die vor der ersten
Warmeschutzverordnung aus dem Jahr 1977 geplant
wurden, schneiden schlecht ab. ,Haben die Eigentiimer
danach nicht saniert, macht es Sinn, Giber eine verbesserte
Dammung nachzudenken®, sagt Jatzkewitz. Dabei sollte
man neben der Amortisationsdauer einbeziehen, dass der
Wirmeschutz den Wert der Immobilie steigert und mogli-
che Energiepreis-Schocks in Zukunft spiirbar abfedert.
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Allerdings ist AugenmaB gefragt. SchlieBlich hingen

die Sanierungskosten an den Parametern des jeweiligen
Gebaudes und der Ausfithrung der Dammung. In einigen
Berechnungen laufen die veranschlagten Ausgaben dann
schon mal aus dem Ruder. So hat die gemeinniitzige
Beratungsgesellschaft Co2online erst kiirzlich verschiedene
Sanierungsfahrplidne untersucht und ist in manchen Fal-
len etwa flir die Dachddmmung oder den Austausch der
Fenster auf eine Amortisationsdauer von 100 Jahren und
mehr gekommen. ,,Die Kosten einer Dimmung und die
Amortisationsdauer kdnnen stark variieren und fallen teils
sehr hoch aus, in vielen Fillen holt man die Investitionen
aber Uber die Zeit durch die eingesparte Energie wieder
rein®, resiimiert Alexander Steinfeldt, Energie-Experte von
Co2online. Der Erfolg eines Sanierungsvorhabens han-

ge stark davon ab, ob der Hauseigentiimer fachlich gut
beraten wurde. Dazu gehort in der Regel nicht nur eine
Einschatzung dariiber, welche MaBnahmen fiir das Ge-
baude sinnvoll sind, sondern ebenso wie hoch die Kosten

Foto: www.co2online.de | Phil Dera



ausfallen und welchen Anteil die Férderung abdeckt.
Die empfohlene Reihenfolge fiir die energetische Sanie-
rung lautet immer: Erst kommt die Ddmmung, dann der
Austausch der Heizung. Denn wer ddammt, senkt den
Energiebedarf seines Hauses, sodass die neue Heizungs-
anlage passgenau auf den sanierten Zustand ausgelegt
werden kann. Warmepumpen, die jetzt oft eingebaut
werden, eignen sich ohnehin selten fiir einen schlecht
geddammten Altbau. Denn hier miissten sie mit sehr ho-
hen Vorlauftemperaturen arbeiten und wiirden viel zu viel
Strom verbrauchen. ,Unter Umstidnden resultiert daraus
ein duBerst ineffizienter Betrieb samt hoher Stromrech-
nung®, warnt Jorg Przyborowski, stellvertretender Leiter
vom EnergieBauZentrum der Handwerkskammer Ham-
burg. Deshalb sollte, bevor eine Warmepumpe installiert
wird, ein unabhingiger Energieberater bewerten, wie

es um die Gebdudehiille steht und welche MaBnahmen
notig sind. In Hausern, die nach der 3. Warmeschutzver-
ordnung von 1995 errichtet wurden, sollte eine Warme-
pumpe allerdings wirtschaftlich laufen. Eine generelle

,pDurch die anhaltende
Heizungsdebatte ist das
Thema Warmedammung in
letzter Zeit viel zu kurz gekommen,
dabei ist sie gerade fur altere
Hauser entscheidend.”

Dammpflicht gibt es ohnehin nicht, aber das Gebadude-
energiegesetz schreibt etwa vor, unter bestimmten Bedin-
gungen die oberste Geschossdecke zu ddmmen oder die
Fassade, wenn mehr als zehn Prozent der Fliache erneuert
werden.

Auf EU-Ebene und im Bund werden sich die politischen
Diskussionen wohl ohnehin demnéachst wieder stirker

der Dammung zuwenden. Derzeit entsteht die neue
EU-Gebauderichtlinie, das europidische Parlament hat im
Mairz einen ersten Entwurf beschlossen. Damit sollen alle
Hauser im Jahr 2030 die Energieeffizienzklasse E und bis
2033 dann Klasse D schaffen. Die Klassifizierung reicht
vom Goldstandard A+ mit einem jahrlichen Energiebedarf
unter 30 kWh pro Quadratmeter bis zur Klasse H mit ei-
nem Bedarf tiber 250 kWh pro Quadratmeter. Die E-Klas-
se, in die meist Hiauser nach dem energetischen Standard
der 2. Wiarmeschutzverordnung von 1982 fallen, darf
zwischen 130 und 160 kWh pro Quadratmeter verbrau-
chen. Nach einer Untersuchung des Instituts fiir Ener-
gie- und Umweltforschung Heidelberg (Ifeu) verfehlen
45 Prozent der Wohngebaude in Deutschland dieses Ziel,
bei den Einfamilienhdusern sind es sogar 55 Prozent. Ob
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WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

LEERSTAND IN IHRER
GEWERBEIMMOBILIE?
MACHEN SIE ES SICH LEICHT!

Laden, Biro, Praxis, Halle oder Werkstatt -
wir vermieten fur Sie mit konkreten Ideen,
Knowhow und personlichem Einsatz! Schnell,
zuverldssig und transparent.

Lernen Sie uns kennen und lberzeugen Sie
sich selbst!

, 040238307284
& mieten@wittlinger-co.de

Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG | Liilbeckertordamm 1-3

20099 Hamburg | Telefon +49 40 238307280
moin@uwittlinger-co.de | www.wittlinger-co.de

WILHELM ZIMMERMANN

Gutachten fiir fundierte

IMMOBILIEN SERVICE
Immobilienbewertungen

MMERMAN

i

Britta Zimmermann, zertifizierte Inmobiliengutachterin DIAZert (LS)-

DIN EN ISO/IEC 17024 und Diplom-Sachverstindige (DIA) fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten
und Pachten. Gutachten fiir:

M  sichere Entscheidungen bei Verkauf/ Kauf/ Schenkung

M  giitliche Einigungen bei Erbengemeinschaften/ Scheidungen
Sachkundige Arbeit, detaillierte Erlauterungen und nachpriifbare
Verkehrswertgutachten sowie praxisnahe Hilfestellungen erwarten Sie.
Lassen Sie uns gemeinsam loslegen!

Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de

Hamburger Grundeigentum 09]2023
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Ausstellung der Hamburger
Energielotsen.

die ehrgeizigen Plane der
EU tatsdchlich umgesetzt
werden, bleibt jedoch
abzuwarten. Denn langst
nicht alle Mitgliedstaaten
zeigen sich von der 1dee
begeistert. So verkiindete
die deutsche Bauminis-
terin Klara Geywitz (SPD)
in letzter Zeit gerne
offentlichkeitswirksam,
dass immer strengere Dammpflichten das Bauen auch
teuer machen und die Kosten fiir mehr und mehr War-
meschutz in einem sinnvollen Verhdltnis zur eingesparten
Energie stehen miissten. ,Dammung bleibt wichtig”, halt

Ihre kompetente WEG-Verwaltung
mit Erfahrung:

= bei der Uberfiihrung von Neubauten aus
der Bauphase in die Nutzung

= bei der Begleitung der Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, der Verfolgung von etwaigen Gewahr-
leistungsméngeln, dem rechtssicheren Abschluss
von Wartungsvertragen sowie der Begleitung von
notwendigen Beweissicherungsverfahren

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Telefon 040/300 306 80
info@esplanade-immobilien.de

ESPLANADE IMMOBILIEN
BERATUNG GMBH

www.esplanade-immobilien.de
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Jatzkewitz dagegen. Selbst wenn die Heizungen kiinf-
tig vermehrt mit erneuerbaren Energien betrieben und
Wirmepumpen eingesetzt werden sollen, bleibt die Frage,
wo man die riesigen Mengen an erneuerbarem Strom
hernehmen soll. ,,Es macht ja einen Unterschied, ob die
Wirmepumpe 3.000 oder 6.000 Kilowattstunden jdhrlich
verbraucht®, so Jatzkewitz. So viel erneuerbarer Strom
wie die zahlreichen ungeddmmten Altbauten beim Heizen
mit Warmepumpen verschlingen wiirden, sei gar nicht
lieferbar.

Die happigen Kosten fiir Baustoffe machen es vielen
Eigentiimern indes schwer, groBangelegte Dammvorhaben
zu schultern. Ein Beispiel: Laut statistischem Bundesamt
verteuerten sich Dammplatten aus Kunststoff wie Polysty-
rol allein im Jahr 2022 um 21,1 Prozent, im Vorjahr ging
es bereits um mehr als 20 Prozent nach oben. ,Durch
Lieferengpésse, Materialknappheit und hohe Energiepreise
als Folgen der Corona-Pandemie und des Ukraine-Kriegs
sind die Preise fiir Baumaterialien in den vergangenen
Jahren regelrecht explodiert; aktuell sehen wir allerdings
eine leichte Beruhigung fiir verschiedene Produkte®, sagt
Michael Seitz, Hauptgeschéftsfiihrer der Bau-Innung
Hamburg. Zusétzlich driicken noch die ebenfalls stark
gestiegenen Honorare fiir Handwerker auf den Geldbeutel
der Bauherren. ,Im Neubau arbeiten die Firmen derzeit
die laufenden Projekte ab, es zeichnet sich aber ab, dass
der massive Anstieg der Baukosten den Wohnungsneubau
erst einmal ausbremst®, beobachtet Seitz. Dieser Stillstand
im Neubaubereich kénnte dazu fiithren, dass Handwerker
sich vermehrt auf Sanierungen konzentrieren. Der daraus
resultierende Uberhang an Kapazititen fiihre voraussicht-
lich zu glinstigeren Konditionen fiir Arbeiten im Bestand.
Ob und wie schnell sich eine energetische Sanierung

Foto: EnergieBauZentrum



unterm Strich rechnet, unterscheidet sich je nach Tmmo-
bilie stark. Einen ersten Uberblick zu moglichen MaBnah-
men gibt etwa der Modernisierungscheck von co2online
mithilfe einer digitalen Bestandsaufnahme der Immobilie
(www.co2online.de/modernisierungscheck). ,Das Gebiu-
de und der finanzielle Spielraum sind

WIRTSCHAFT & POLITIK |

Tiefe kann spéter ein Energieberater gehen. Er kalkuliert
den Wirmebedarf und ermittelt, wie hoch die Heizlast
fiir die einzelnen Raume ausfillt, wie viel Warme tiber die
Gebéaudehiille verloren geht und zeigt so die passgenauen
Sanierungsmaglichkeiten auf. ,Zudem kann der Ener-
gieberater einen individuellen Sanie-

immer anders, deshalb ist eine indivi-
duelle Betrachtung so wichtig®, betont
Przyborowski vom EnergieBauZentrum
der Handwerkskammer Hamburg.

Fir die Fassade besser Mineralwolle
oder expandierten Polystyrolschaum
nehmen? Wie dndert sich der War-
medurchgang mit einem modernen

Erst kommt die
Dammung, dann
der Austausch der
Heizung.

rungsfahrplan erstellen, in dem nétige
Schritte, wie eine neue Heizungs-
anlage, der Austausch der Fenster

und die Fassadenddmmung, optimal
aufeinander abgestimmt werden®, so
Seitz. Dafiir gewdhrt das Bundesamt
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) einen Zuschuss von 80 Prozent

dreifachverglasten Fenster? Und welche

Forderung ist moglich? Ob direkt in der Ausstellung oder
online vom Rechner aus - eine etwa einstiindige Erstbe-
ratung der Hamburger Energielotsen ist kostenlos, dabei
werden auch die Unterlagen des Hauses einbezogen. In
der Ausstellung erldutern die Experten zudem anhand
anschaulicher Modelle etwa die Wirkung verschiedener
Diammstoffe oder die Liiftungstechnik. ,Wir kénnen nach
dem Gesprich meist schon grob einschitzen, ob sich die
Dammung wirtschaftlich abbilden lasst und welche MaB-
nahmen sinnvoll sind®, erklart Przyborowski. Mehr in die

des Beratungshonorars. Spéter ist ein
weiterer Bonus von fiinf Prozent fiir die MaBnahmen
drin, wenn diese sich auf solch einen Sanierungsfahrplan
stlitzen. Qualifizierte und unabhingige Fachkrafte weist
die Website www.energie-effizienz-experten.de aus. Dort
sind alle Experten eingetragen, die fiir Férderprogramme
des Bundes zugelassen sind und individuelle Sanierungs-
fahrplane ausarbeiten. Allerdings sind viele Energieberater
derzeit weitgehend ausgebucht. Jatzkewitz etwa priori-
siert seine Auftrige: ,Wenn es brennt, ermdglichen wir
einen schnellen Termin, ist es nicht so dringend, warten

sg"'

=

EINE SCHONE
ANLAGE FUR
ANLEGER.

Ob als Kapitalanleger oder Eigen-
nutzer - im verkehrsberuhigten

Glockenblumenweg in Hamburg-
Lokstedt investieren Sie genau
richtig. In der gepflegten Rot-
klinkeranlage bieten wir freie und
vermietete Eigentumswohnungen
zum Kauf an.

Auf zk-grundinvest.de finden
Sie weitere attraktive Eigentums-
wohnungen. Wir freuen uns auf
Ilhre Anfrage!

JAd Grundinvest

040 999 99 77-00 | info@zk-grundinvest.de
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Kosten und Einsparungen von DammmaBnahmen
fiir ein durchschnittliches Einfamilienhaus (Bj. 1970, 110 m?)
Heizungsart sAnschaffungs- Einsparung ,eingesparte eingesparte = Amortisation maximale Forde-
kosten* der Heiz- Heizkosten  Heizkosten in in Jahren rung in Prozent
(ohne Férderung, kosten in 2023** 20 Jahren*** (aktuelle Forder-
Preisspanne)“ Prozent (pro Jahr)“ situation)
Fassadenddmmung 2.500 - 25.000 Euro 19% 415 Euro 10.530 Euro 3 - 38 Jahre
Dammung der obersten 275 —2.750 Euro 7% 155 Euro 3.880 Euro 1-11 Jahre
Geschossdecke 20 % Uber BAFA-
. Zuschuss oder bis
Dammung der 825 - 3.300 Euro 5% 110 Euro 2.770 Euro 3-19 Jahre )
zu 45 % Tilgungs-
Kellerdecke .
zuschuss Uber
Erneuerung der Fenster ~ 3.000 — 10.000 Euro 7% 155 Euro 3.880 Euro 9 — 41 Jahre KfW-Kredit 261
Dammung der gesamten = 6.600 — 41.050 Euro 38 % 835 Euro 21.060 Euro 3 -31 Jahre
AuBenhllle

* 100 m2 Fassadenflache, 55 m2 Flache der Geschoss- und der Kellerdecke, 10 Fenster

** Gaspreis: 12 Cent/kWh, Heizenergieverbrauch 18.000 kWh

*** Berucksichtigung der Entwicklungen der Energiepreise und des CO,-Preises

die Kunden auch schon mal sechs Monate“, so der Ener-
gieberater.

Zwei kostengiinstige MaBnahmen rechnen sich regelmé-
Big fiir unsanierte Hauser: ,,Zur Dimmung einer unge-
ddmmten obersten Geschossdecke und der Kellerdecke
raten wir eigentlich fast immer®, sagt Przyborowski. Bei-
des lieBe sich fir relativ wenig Geld umsetzen und wirke
sich bereits positiv auf den Verbrauch aus. Und in einigen
Fallen reichen diese Eingriffe bereits, damit etwa eine
Wirmepumpe effizient 1duft. So kostet die Dammung

der obersten Geschossdecke, die begehbar sein soll, laut
Co2online fiir ein Einfamilienhaus im Schnitt bis zu 2.750
Euro abziiglich der staatlichen Forderung. Gegenrechnen
1asst sich eine durchschnittliche Ersparnis der jahrlichen
Heizkosten von sieben Prozent; fiir das Beispielhaus aus
den 70er Jahren senkt das dann die Ausgaben innerhalb
von 20 Jahren um 3.880 Euro (s. Grafik). ,Und die MaB-
nahme ist ja auch bereits seit Einfiihrung der Energieein-
sparverordnung 2002 unter bestimmten Voraussetzungen

Quelle: co2online

gesetzlich vorgeschrieben, trotzdem haben sie langst noch
nicht alle umgesetzt“, so Przyborowski. Steht ohnehin
eine neue Eindeckung des Dachs an, kann es sinnvoll
sein, dieses auch gleich zu ddmmen. ,Dann greift die
Forderung auch fiir Bauteile wie die Dachziegel®, erklart
Przyborowski.

Komplizierter und teurer wird die Ddmmung der Fas-
sade. Sollen es 6kologische Platten etwa aus Holzfaser
sein oder lieber herkdmmliche Systeme aus Mineralwolle
oder Polystyrol? ,Bisher habe ich noch keinen Auftrag

fir eine 6kologische AuBendammung umgesetzt, da es
den Bauherren zu teuer wird®, berichtet Jatzkewitz. Fiir
die AuBendidmmung wiirden die meisten auf ein Warme-
dammverbundsystem mit Polystyrol oder Mineralwolle
setzen. ,Mineralwolle ist zwar etwas teurer als Polysty-
rol, den Mehrpreis kann aber die Zusatzférderung fiir
nachhaltige Dammstoffe (15 Euro pro Quadratmeter) der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank kompensie-
ren, ergdnzt Przyborowski. Die Férderung unterstiitzt die

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Thr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg

Verkauf — Verwaltung —
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Vermietung — Gutachten

Hermannstrafe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH — VEEK
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Die Hamburger Energielotsen bieten eine kostenlose Erstberatung an.

Verwendung nachhaltiger Dammstoffe, die etwa mit dem
Blauen Engel oder dem Nature Plus Zeichen zertifiziert
sind. Fiir ein Warmeddmmverbundsystem liegen die Preise
fiir ein Einfamilienhaus inklusive der Verkleidung aus
Putz oder Klinkerriemchen laut Jatzkewitz etwa zwischen
30.000 und 60.000 Euro - abziiglich der Férderung. ,In
der Regel halten solche Systeme 30 bis 40 Jahre®, so der
Energieberater.

Wer in einem Klinkerbau lebt, fahrt mit einer Kerndam-
mung moglicherweise weit giinstiger. Altere Baujahre
verfiigen oft {iber ein zweischaliges Mauerwerk, dazwi-
schen befindet sich eine Luftschicht von teils 8 bis 10
Zentimetern. ,,Wenn die Fassade keine Risse aufweist,
kann der Hohlraum gut mit Mineralwollflocken, Perlite
oder anderen dafiir zugelassenen Ddmmstoffen verfiillt
werden®, erklart Przyborowski. Der Vorteil zur herkdmm-
lichen Fassadendammung: Es muss meist kein Baugerist
aufgestellt und der Dammstoff nicht verkleidet werden.
Zudem entfdllt eine Genehmigung. Solch eine Einblas-
dammung kostet laut Jatzkewitz fiir ein Einfamilienhaus
etwa 3.000 bis 6.000 Euro. Teurer wurde es fiir eine
Griinderzeitvilla mit besonders groBer Fassadenfliche,

die er kiirzlich begleitete. Die Verfiillung des Luftspalts
mit impragnierten Glaswoll-Flocken summierte sich

auf 10.000 Euro; gegenrechnen kann der Bauherr die
eingesparte Energie von rund 20 Prozent, was fiir ihn

bei den aktuellen Gaspreisen gut 1.200 Euro im Jahr
ausmacht. Die Amortisationszeit liegt damit, selbst wenn
die Gaspreise nicht weiter steigen, bei gut acht Jahren.
Da sich durch die Ddmmung die Bauphysik des Hauses

WIRTSCHAFT & POLITIK |

andert, also etwa der Taupunkt oder die Beliiftung, zieht
eine falsche Ausfithrung im schlimmsten Fall Schimmel
oder Feuchteschaden nach sich. ,Auch deshalb ist es so
wichtig, immer das gesamte Geb&ude im Blick zu behal-
ten®, betont Seitz. Dazu gehoren auch die Fenster. ,.Sind
die Fenster 40 Jahre oder édlter, kann ein Austausch gleich
mehrfach ratsam sein“, so Przyborowski. Damit lieBe sich
dann nicht nur Energie einsparen, sondern mit beschich-
teten Sonnenschutzverglasungen gleich der Hitzeschutz
im Sommer verbessern, und obendrein halten neue Mo-
delle Schall und Einbrecher besser ab.

Bettina Bridgam

Foto: BUKEA

Ihre erfahrene WEG-Hausverwaltung
fiir Gemeinschaften von 30 bis 200 Wohneinheiten.

Margret Gerike

Grundsticksverwaltung — geit 1972

Habichthorst 38a - 22459 Hamburg
040 -57 00 255 - 0 - hallo@gerike-hh.de
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- Online-Seminar

‘Wohnungseigentum aktuell 2023

' Das ganztagige Online-Seminar richtet sich an Wohnungseigentiimer,
- Vermieter, Verwalter und Rechtsanwalte.

f Themen:

Balkonkraftwerke, Solaranlagen — was darf der Eigentiimer?
Neues aus der hdchstrichterlichen Rechtsprechung
Der ,versténdige“ Wohnungseigentiimer — Heiteres und Kurioses

Aktuelle Rechtsfragen rund um ErhaltungsmaBnahmen —
Beschlusskompetenzen, Voraussetzungen, praktische Umsetzung

Rund um die Eigentimerversammlung — praxisrelevante Themen
nach der WEG-Reform 2020

Anmeldungen nur online unter:

https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare
Das Seminar wird liber unser Veranstaltungsmodul ,,GoToWebinar® angeboten.

Diese Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34c Abs. 2a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der
Makler- und Bautrégerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 5 Zeitstunden — ausschlieBlich der
Pausen — bescheinigt.
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Energetische Gebaudemodernisierung

WohnKlima-Panel

Unterstutzen Sie Wissenschaft und gestalten Sie Politik aktiv mit

Is Gesellschaft haben wir uns ambitionierte Kli-
maziele gesteckt, die es umzusetzen gilt. Auch
Immobilieneigentiimer miissen hier Verant-
wortung tibernehmen. Gleichzeitig sollte aber
niemand damit Gberfordert werden. Thre Einschdtzungen
und Informationen helfen uns dabei, die Probleme der
Eigentiimer besser zu verstehen und gezielte Lésungsan-
satze zu erarbeiten. Registrieren Sie sich unter hausund.
co/panel1 und nehmen Sie an unserer Umfrage teil, um
Politik aktiv mitzugestalten!
Die Bundesregierung hat sich das ambitionierte Ziel
gesteckt, den Gebdudesektor bis 2045 klimaneutral zu
bekommen. Etwa 80 Prozent der Wohnungen in Deutsch-
land befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
Zudem werden schdtzungsweise 66 Prozent aller Miet-
wohnungen von Privatpersonen zur Verfiigung gestellt.
Private Eigentliimer spielen also eine entscheidende Rolle
bei der Erreichung der Klimaziele. Doch vor welchen
finanziellen Herausforderungen stehen sie bei der ener-
getischen Modernisierung ihrer Immobilien? Dieser Frage
wollen wir im Rahmen des Verbundprojekts ,,Finanzierung
der energetischen Gebaudemodernisierung” (Financing
Ecological Investments in Real Estate, FEIRE), das vom
Bundesministerium fiir Bildung und Forschung finanziert
wird, auf den Grund gehen.

Was ist das FEIRE-Projekt?
Dem Thema der Finanzierung energetischer Gebdudemo-
dernisierungen widmet sich eine Forschungskooperation
der Humboldt-Universitit zu Berlin, dem Mercator Re-
search Institute on Global Commons and Climate
Change und Haus & Grund
Deutschland. Dabei geht es

vor allem um die Fragen, vor
welchen Problemen Eigentii-
mer bei der Sanierung ihrer
Immobilien stehen und wie
ihnen die Politik dabei helfen
kann, die Vorgaben fristgerecht
zu erreichen. Wir wollen die
gewonnenen Erkenntnisse
uiber Thre individuelle Situa-
tion dafiir nutzen, Finanz-
produkte zu entwickeln, die
von der Politik geférdert wer-
den kénnen und Sie effektiv
unterstiitzen.

Ein Projekt von:

A .
A0l Haus&Grund'

Eigentiimer?
Vermieter?
/Mieter?

“Ihre Meinung zahit!

Unterstiitzen Sie die Forschung und helfen
Sie mit, die Wohnungspolitik zu verbessern

Warum das Projekt unterstiitzen?

Die deutsche Informationswiiste erschwert in vielen Be-
reichen eine effektive Politikgestaltung. Folglich werden
Themen diskutiert, ohne auf belastbare Informationen
zuriickgreifen zu konnen. Besonders im Gebdudesektor
fehlen immer wieder aussagekraftige Zahlen. Kern des
FEIRE-Projekts ist deshalb die Erhebung von Informati-
onen, die dabei helfen, den Ist-Zustand zu dokumentie-
ren. Ein genaues Bild der Lage hilft dabei, Probleme zu
identifizieren und gezielt anzugehen.

Im Rahmen des Projekts baut Haus & Grund Deutschland

das WohnKlima-Panel auf. Eigentiimer und Mieter haben

hier die Mdglichkeit, sich fiir die Teilnahme zu registrieren
und an Umfragen teilzunehmen. Das Panel erméglicht es

uns, die Ergebnisse in einem geschiitzten Rahmen anony-
misiert auszuwerten und der Wissenschaft zur Verfligung

zu stellen.

Anmelden beim WohnKlima-Panel

Um Thre Stimme und Thren Erfahrungsschatz in das Pro-
jekt einzubringen, kénnen Sie sich ganz unkompliziert im
WohnKlima-Panel registrieren. Scannen Sie dazu einfach
den untenstehenden QR-Code oder nutzen Sie den Link
hausund.co/panell.

Prof. Dr. Alex Stomper
Projektleiter und Professor flr Finanzwirtschaft
an der Humboldt-Universitat zu Berlin

WohnKlima
Panel

In drei Schritten zum
WohnKlima-Panel:

[: QR-Code scannen,

anmelden,

A . .
2& abstimmen und mitreden!

Geférdert durch:

R | Bndeministeiom
fr Bildung
und Forschung
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Erneuerbare Energien

Warmepumpen

Einsatz im Neubau ist deutlich gestiegen

n immer mehr neuen Wohngebiuden in Deutschland

sind erneuerbare Energien im Kommen. Drei Vier-

tel (74,7 Prozent) der im Jahr 2022 fertiggestellten

Wohngebédude werden ganz oder teilweise mit rege-
nerativen Energien beheizt. Spitzenreiter: die Warmepum-
pe. Das ist nicht verwunderlich, kann man doch einen
Neubau von vornherein so planen, dass der Einsatz von
Geo- oder Umweltthermie effektiv moglich ist.
Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) mitteilt, stieg
der Anteil erneuerbarer Energien gegeniiber 2021 (70,7
Prozent) um vier Prozentpunkte. Im Jahr 2015 hatte er
noch bei 61,5 Prozent gelegen. Von den neu gebauten
Einfamilienhdusern werden 77 Prozent ganz oder teilwei-
se mit regenerativen Energietragern beheizt, bei Zweifa-
milienhdusern sind es 80,9 Prozent und bei den Hausern
mit drei oder mehr Wohnungen 58,7 Prozent.
Zu den erneuerbaren Energien bei Heizungen zahlen
neben Erd- oder Luftwarmepumpen (Geothermie oder
Umweltthermie) auch Solarthermie, Holz (zum Beispiel
Pelletheizungen oder Kaminéfen), Biogas und Biomethan
sowie sonstige Biomasse. Konventionelle Energietriger
sind 01, Gas und Strom. Fernwirme stellt eine weite-
re Energiequelle dar, die in der Statistik weder zu den
erneuerbaren noch zu den konventionellen Energietrdgern
gezahlt wird.

Warmepumpen im Neubau am haufigsten eingesetzt
Wirmepumpen wurden im Jahr 2022 in mehr als der
Hilfte der neuen Wohngebéaude als priméare Heizenergie-
quelle genutzt. Allein von 2021 bis 2022 stieg der Anteil
um mehr als sechs Prozentpunkte von 50,6 auf

57,0 Prozent. Im Jahr 2015 hatte der Anteil noch bei
31,4 Prozent gelegen. Warmepumpen kommen vor allem
in Ein- und Zweifamilienhdusern zum Einsatz: In 60,6
Prozent aller 2022 fertiggestellten Ein- und Zweifami-
lienhduser wurde eine Warmepumpe eingebaut, deutlich
seltener war der Einsatz in Mehrfamilienhdusern

(35,8 Prozet), die zu 21,4 Prozent mit Fernwiarme und zu
34,0 Prozent mit Erdgas beheizt werden. Die weiteren
erneuerbaren Energien zusammengenommen werden in
4,7 Prozent der neuen Wohngebiude als priméare Heiz-
energiequelle genutzt.

Einbau von Gasheizungen weiter riicklaufig

Als zweitwichtigste primére Energiequelle wurde 2022 in
28,0 Prozent der Neubauten Erdgas eingesetzt. Der Anteil
von Gasheizungen als primére Energiequelle nahm in den
vergangenen Jahren kontinuierlich ab. Tm Jahr 2021 hatte
er noch bei 34,4 Prozent und 2015 bei 51,5 Prozent ge-
legen. Primér mit Fernwarme beheizt wurden 8,0 Prozent
der neuen Wohngebiude (2015: 7,8 Prozent). Olheizun-
gen wurden nur noch in 440 neuen Wohnhéusern als
Primarheizung eingesetzt, das entspricht 0,4 Prozent der
Neubauten (2015: 1.195 beziehungsweise 1,1 Prozent).

Strom, Solarthermie und Holz wichtigste sekundare
Heizenergiequellen

Wurde in neuen Wohngebiuden eine weitere (sekundire)
Energiequelle eingesetzt, waren dies bevorzugt Strom
(12,9 Prozent) sowie die erneuerbaren Energietriger So-
larthermie (11,9 Prozent) und Holz (11,3 Prozent).

Anna Katharina Fricke
Referentin Presse und Kommunikation

sl AHausmann®
Em 4 Hausverwaltung

Wir Iasen Sie nicht im
Regen stehen und bieten
weiterhin die Sondereigen-

tums- oder Mietverwaltung
fur Ihre Wohnung an. ﬁ
Tel:(040)529 600 48

Baumgutachten: fiir Antrége zur
Baumfillung, Wertermittlung,
Baumschutz, Gartengutachten

Vom o6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstindigen
fiir Biume und Gartenanlagen
Tel.: 040-7 23 17 10
am besten vormittags
Dipl.-Ing. Fred-Heineken, Hamburg

Arzt sucht lang-
fristige Kapitalanlage

- vermietete Wohnungen -

- Gewerbe- und Praxisflachen -
- Mehrfamilienhéuser -
Fairer Umgang mit den Mietern
Tel.: 0171/2 65 60 54
Dr.med.T.Wiechmann@gmx.de

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM
10/2023: 05.09.2023
Anzeigenannahme: elbbiiro,
Stefanie Hoffmann,

Tel. (040) 33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com
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Im Leben schutzt

Eine Daloc Wohnungseingangstur stoppt nicht nur Langfinger, sie schutzt
auch vor Larm, Feuer und Rauch - egal, ob giftig oder vom Nachbarn.

Durch ihr einzigartiges Design halt die Tir Gber lange Zeit, ohne dabei
ihre Schutzeigenschaften einzubiiBen. Ein sicheres Investment fiir Sie
und |hre Projekte — und fur jeden, der hinter der Tur leben wird.

Erfahren Sie mehr Uber die ultimative
Wohnungseingangstur auf daloc.de

Doors with purpose
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Geringinvestive MalBnahmen

Hydraulischer Abgleich

Energiekosten und CO,-Ausstol3 senken

m Jahr 2045 soll ganz Hamburg klimaneutral woh-
nen. Bis dahin ist noch einiges zu tun, denn viele
bestehende Wohngebédude sind bislang gar nicht
oder nur gering saniert. Um das ambitionierte Ziel
trotzdem zu erreichen, sollen laut der Machbarkeitsstudie
in erster Linie MaBnahmen mit der groBten Hebelwir-
kung umgesetzt werden. An erster Stelle steht dabei die
Sanierung von Wohngebduden der Baualtersklassen 1949
bis 1978. Zusitzlich sollen private Grundeigentiimer
sogenannte geringinvestive MaBnahmen ergreifen. Dazu
zdhlen neben dem Heizungscheck und der Heizungsopti-
mierung auch der hydraulische Abgleich von Heizungsan-
lagen sowie der Einsatz von Hocheffizienzpumpen.
Insbesondere durch den hydraulischen Abgleich kann im
Gebidude erheblich Heizenergie eingespart werden, wo-
durch sich auch der CO,-AusstoB verringert. Vereinfacht
ausgedriickt sorgt der hydraulische Abgleich dafiir, dass
alle Heizkorper im Gebdude mit der richtigen Menge an
Heizwasser versorgt werden und die Heizungsanlage ins-
gesamt wieder effizient arbeitet. Dies ist haufig nicht der
Fall, was entweder lange unbemerkt bleibt oder sich etwa
daran zeigt, dass einzelne Rdume weniger gut beheizt
werden als andere. Haufig fiihrt ein schlechter Abgleich
dazu, dass es im Heizkorper rauscht oder pfeift. Heizwas-
ser wahlt grundsatzlich den Weg des geringsten Wider-
standes und flieBt deshalb eher in geringem Umfang
durch Heizungsrohre, die lang und diinn sind. Folglich
werden Riume, die etwas weiter vom Heizkessel weq lie-
gen, unter Umstanden mit zu wenig Heizwasser versorgt.
Dafiir kann in nahegelegenen Raumen der Wasserdruck
sehr hoch sein, wodurch das Thermostatventil nicht mehr
richtig arbeiten kann. Als Abhilfe wird haufig die Was-
sertemperatur oder der Pumpendruck erhéht, wodurch
unnotig viel Energie verloren geht. Nach einem hydrau-
lischen Abgleich wird das Gebdude gleichmaBig beheizt
und die Thermostatventile funktionieren besser.
Ein hydraulischer Abgleich ist nur méglich, wenn die
Heizung iiber ein Zweirohr-System verfiigt und wenn
die einzelnen Heizkdrper mit voreinstellbaren Thermos-
tatventilen ausgestattet sind. Liegen diese Voraussetzun-
gen vor, wird zunachst der Heizbedarf, die sogenannte
Heizlast, der einzelnen Wohnraume berechnet. Dafiir ist
unter anderem relevant, wie groB der jeweilige Raum ist,
wie gut die Wande geddmmt und ob Fenster vorhanden
sind. Anhand der Ergebnisse wird fiir jeden Heizkorper die
bendétigte Wassermenge ermittelt und das Ventil entspre-
chend eingestellt. Nétigenfalls miissen auch die Ventile
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an den Heizkdrpern ausgetauscht werden. Zudem werden
der Druck der Heizungspumpe und die Heizkurve optimal
eingestellt.

Auch FuBbodenheizungen kénnen hydraulisch abgegli-
chen werden.

Die beschriebenen Schritte lassen bereits erahnen, dass
der hydraulische Abgleich nur von einer Fachfirma
durchgefiihrt werden sollte. AuBerdem sollten Eigentiimer
darauf achten, dass ein genauer Abgleich erfolgt. Laut
Verbraucherzentrale gibt es ndmlich noch ein vereinfach-
tes und ungenaueres ,Verfahren A“, bei dem lediglich die
Heizlast berechnet und anschlieBend vorausgesetzt wird,
dass die Leistung der vorhandenen Heizkérper genau die-
ser Heizlast entspricht. In manchen Féllen wird auch ein
pauschaler Wert aufgrund des Baujahres angenommen.
Dariiber hinaus sollten Eigentiimer sich nach erfolgtem
Abgleich neben einer Bestdtigung auch die vollstindigen
Berechnungsunterlagen aushindigen lassen.

Wie viel ein hydraulischer Abgleich kostet, hingt von ver-
schiedenen Faktoren wie der Art der Immobilie und dem
Zustand und Aufbau der Heizanlage ab. Dariiber hinaus
rufen Fachbetriebe unterschiedliche Preise auf. Die Kosten
flir einen hydraulischen Abgleich kénnen jedoch durch
Fordermittel und Zuschiisse, beispielsweise von der Ham-
burgischen Investitions- und Férderbank, gesenkt werden.
Eine gesetzliche Pflicht zum hydraulischen Abgleich gibt
es nicht. Laut der Verordnung zur Sicherung der Ener-
gieversorgung iiber mittelfristig wirksame MaBnahmen
(EnSimiMaV) miissen Gaszentralheizungen in Wohnge-
bduden mit mehr als fiinf Wohngebduden jedoch hydrau-
lisch abgeglichen werden. Fiir Wohngebdude mit sechs
Wohneinheiten gilt eine Frist bis zum 15. September
2024, fir Wohngebédude ab zehn Wohneinheiten endet
die Frist schon am 30. September 2023. Ausnahmen gel-
ten fiir bereits hydraulisch abgeglichene Heizsysteme, fir
Heizsysteme, die innerhalb von sechs Monaten nach dem
jeweiligen Stichtag ausgetauscht werden sollen und wenn
innerhalb von sechs Monaten nach dem Stichtag min-
destens die Hélfte der AuBenwande geddmmt oder das
Gebdude umgenutzt beziehungsweise stillgelegt werden
soll.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Klimawandel

Trinkwasservorrate schonen

IFB Hamburg bezuschusst Regenwasserzisternen ab 2.000 Liter

aden gehen, Fahr-
radfahren, Eis essen:
Wer den Sommer voll
auskosten mochte,
kann gut und gerne auf Regen
verzichten. Das dirfte sich in
absehbarer Zeit dndern, denn
langfristigen Wetterprognosen
zufolge sollen die Sommermo-
nate in Hamburg heiBer und
vor allem trockener werden.
Wenn es bei groBer Hitze 1dn-
gere Zeit nicht regnet, sinken
die Wasserstiande in Grund- und Oberflichenwasser, wih-
rend der Wasserbedarf von Menschen und Natur steigt.
Werden jedoch beispielsweise Baume und Griin wochen-
lang mit Leitungswasser versorgt, besteht die Gefahr, dass
das Trinkwasser knapp wird.
Regenwasserspeicher gewinnen vor diesem Hintergrund
immer mehr an Bedeutung, denn sie sammeln ganzjihrig
ober- oder unterirdisch den Niederschlag von Dédchern
und anderen Oberflachen. Bei Bedarf kann das Wasser
auch zu einem spateren Zeitpunkt noch genutzt wer-
den, um Gérten und Griinflichen zu gieBen. Laut dem
Klimareport fiir die Stadt Hamburg soll es in den Winter-
monaten zukiinftig deutlich mehr Niederschldge geben.
Wird dieses Regenwasser von einer Zisterne aufgefangen
und gespeichert, steht in anhaltenden Hitze- und Tro-
ckenperioden geniigend Wasser zur Verfiigung, um den
eigenen Garten oder Griinflichen zu bewéssern. Auf diese
Weise werden die Trinkwasservorrdte geschont und die
Gefahr einer Verknappung reduziert. Fiir die Hamburgi-
sche Investitions- und Forderbank (IFB Hamburg) ist das
ein guter Grund, private Eigentiimer bei der Installation
von Regenwasserzisternen ab 2.000 Liter finanziell zu
unterstiitzen.
Antragsberechtigt sind private Grundeigentiimer oder
sonstige dinglich Verfligungsberechtigte wie zum Beispiel
Erbbauberechtigte von selbst genutzten Wohngebauden
und noch nicht fertiggestellten Neubauten. In Hamburg
ansissige nicht wirtschaftliche Vereine konnen ebenfalls
einen Forderantrag stellen. Die Forderung beinhaltet
sowohl die Anschaffung und Installation als auch die
gegebenenfalls erforderliche Riickstausicherung eines
ober- oder unterirdischen Regenwasserspeichers fiir die
Garten- und Griinflichenbewisserung. Sie wird als nicht
riickzahlbarer Zuschuss gewéhrt und betrigt 40 Prozent

der forderfadhigen Ausgaben,
maximal jedoch 1.500 Euro.
Wichtig: Der Férderantrag muss
gestellt werden, bevor Liefe-
rungs- und Leistungsvertrage
zur Installation des Regenwas-
serspeichers geschlossen wer-
den. Interessenten sollten sich
vorab von den Experten der
1FB beraten lassen und dort ein
Angebot einholen. Der Antrag
lasst sich anschlieBend bequem
online einreichen.

Umfassende Informationen zum Férderprogramm erhal-
ten Sie auf der Webseite der IFB Hamburg.

Foto: wirestock/Freepik

QR-Code zur Webseite

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

g
KIELPINSKI & CO.

IMMOBILIEN GMBH & Co. KG

Wie viel ist meine Immobilie wert?

Fur eine fundierte und
ausfuhrliche Bewertung,
die den Besonderheiten
Ihrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

oder besuchen unsere Internetseite
(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung)
und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer
kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
erste Wertindikation.

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH & Co. KG

MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 O00 129
INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Vermieterbefragung

Ergebnisse

ur neun Prozent der Vermieter sind sich sicher,

welche energetischen ModernisierungsmaB-

nahmen sie bis wann umsetzen miissen.

47 Prozent der Vermieter finden es hingegen
sehr schwer, den Uberblick tiber die geforderten MaB-
nahmen zu behalten. Zu diesen Ergebnissen kommt die
Vermieterbefragung, die der Grundeigentiimer-Verband
Hamburg in Zusammenarbeit mit Haus & Grund Deutsch-
land im Juni unter Mitgliedern durchgefiihrt hat.

Dabei sind viele Vermieter bislang keineswegs untétig
geblieben. 45 Prozent haben im Hinblick auf den Klima-
schutz bereits die Fenster bei ihrer vermieteten Immobilie
ersetzt, 33 Prozent die Heizung getauscht und 32 Prozent
das Dach oder die oberste Geschossdecke geddmmt. Bei
29 beziehungsweise 22 Prozent der Vermieter ist ein
Fenster- beziehungsweise Heizungstausch geplant.

20 Prozent haben zudem vor, in absehbarer Zeit eine
Photovoltaik-Anlage auf dem Dach zu installieren.
Knapp 42 Prozent der befragten Vermieter finanzieren
gebdudebezogene ModernisierungsmaBnahmen nur mit
Eigenkapital. Rund 23 Prozent setzen iiberwiegend auf
Eigenkapital, knapp 17 Prozent tiberwiegend auf Kredite.
Nur drei Prozent gaben an, die MaBnahmen ausschlieB-
lich mit Krediten zu finanzieren.

29 Prozent der Vermieter haben bislang noch keine
KlimaschutzmaBnahmen durchgefiihrt, 18 Prozent haben
dies auch zukiinftig nicht vor. Nach den Hemmnissen
gefragt, gaben 58 Prozent finanzielle Griinde an. Fiir

44 Prozent ist die Durchfithrung von KlimaschutzmaB-
nahmen technisch nicht mdglich. Knapp elf Prozent
sehen den Denkmalschutz als Hemmnis an. Fiir rund

18 Prozent sind hingegen keine Hemmnisse gegeben.

Im Zuge der politischen Debatte wollen etwa 40 Prozent
der befragten Vermieter die Miete konsequenter erh&hen,
wenn sie ihre Immobilie in Zukunft neu vermieten. Rund
34 Prozent haben sogar vor, bestehende Mieten regel-
maBig zu erhdhen. Knapp 23 Prozent reduzieren oder
verzichten ganz auf jedwede Modernisierung und 15 Pro-
zent spielt mit dem Gedanken, nicht mehr zu vermieten
und ihre bislang vermieteten Wohneinheiten stattdessen
zu verkaufen.

Die Vermieterbefragung wurde online durchgefiihrt.
10.500 Mitglieder wurden allein per E-Mail mit dem Link
zum Online-Fragebogen beliefert.
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home

home? HausBauWohnen

Messe

ald ist es wieder so weit: Vom 26. bis 28. Januar
2024 prasentiert die home2 HausBauWohnen
mit iiber 100 Ausstellern neue Ideen fiir innen
und auBen sowie niitzliche Tipps rund um das
Eigenheim. Dabei ist die home2-Messe mehr als nur eine
Veranstaltung. Sie ist eine Plattform, die Unternehmen
und Kunden in der Immobilien- und Bauindustrie mitein-
ander verbindet.
Die zahlreichen Aussteller prasentieren ihre Produkte und
Dienstleistungen, die von Photovoltaik {iber Kiichen-
planung bis hin zur Finanzierung oder dem Kauf einer
Immobilie reichen. Gleichzeitig bietet die Messe eine Fiille
von Fachvortridgen, die von renommierten Branchenfiih-
rern geleitet werden. Themen wie nachhaltiges Bauen,
energetische Sanierung, altersgerechtes Wohnen und
Smart Home Technologien stehen dabei im Fokus. Mit
Sicherheit ist die home2 ein Muss fiir jeden, der sich fir
die Zukunft des Wohnens und Bauens interessiert.
Auch der Grundeigentiimer-Verband Hamburg wird
wieder als Aussteller auf der Messe vertreten sein und das
Vortragsprogramm mitgestalten. Detaillierte Informati-
onen zum Standort und zu den Vortragsthemen folgen
zeitnah.
Alle Beteiligten freuen sich schon sehr auf die Messe,
denn es ist nicht nur das Haus, das ein Zuhause ausmacht
- es ist das, was wir daraus machen.
Freuen auch Sie sich auf inspirierende Gesprache und eine
unvergessliche Messeerfahrung. Weitere Informationen
finden Sie unter home2 Hamburg - die Messe fiir Thr
schonstes Zuhause! (home-messe.de).
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Harburg-Wilhelmsburg: Jahreshaupt- Anmeldung: Bis Donnerstag, den 14. September 2023
Versammlung unter 040/724 72 73 (zu den
Geschaftszeiten) oder bergedorf@
Termin: Donnerstag, den 14. September 2023 um grundeigentuemerverband.de.
19 Uhr
Ort: Theatersaal im Helms-Museum, Museumsplatz 2, Rahlstedt: Werksflihrung Airbus Hamburg

21073 Hamburg Die fUr Freitag, den 22. September 2023 geplante

Agenda (Auszug): Herbstausfahrt zu Airbus fallt leider aus.

¢ Bericht und Entlastung des Vorstandes

e Wahl von Delegierten zur Vertreterversammiung des Verbraucherzentrale Hamburg:
Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg Infotag ,,iImmobilie im Alter*

e \ortrag von Lars Beckmannshagen von Zentrum
fir Energie, Bauen, Architektur und Umwelt GmbH Termin: Samstag, den 7. Oktober 2023 von 10 bis
(ZEBAU) zum Gebaudeenergiegesetz (ab circa 16 Uhr

19.30 Uhr, auch fir Nichtmitglieder) Ort: Verbraucherzentrale Hamburg, Kirchenallee 22,

20099 Hamburg

Themen (Auszug):

Rahlstedt: Mitgliederversammlung

Termin: Montag, den 18. September 2023 um ¢ Teilverkauf, Immobilienverzehr, Umkehrhypothek,
19.30 Uhr Wohnrecht, Verrentung und Alternativen
® Heizungsmodernisierung
Ort: Stadtteilschule Oldenfelde, Delingsdorfer Weg 6, e Barrierefreier Umbau
22143 Hamburg  Forderprogramme flr Sanierung, Modernisierung und
Agenda: barrierefreien Umbau
* Aktuelle Informationen und Verschiedenes * Einbruchschutz
* Ausfahrten mit dem Verein Die Veranstaltung ist kostenfrei, weitere Informationen
* Fachvortrag von Hans Nolte, besser zuhause GmbH unter www.vzhh.de/infotag-immobilie-im-alter
Bergedorf: Vortragsveranstaltung Sasel, Poppenbiittel: Mitglieder-
Termin: Mittwoch, den 20. September 2023 um versammiung
18.30 Unhr Termin: Montag, den 9. Oktober 2023 um 19 Uhr
Ort: Theatersaal der Lohbrigger Burgerbtinne, Ort: TSV Sasel von 1925 e. V., Saseler Parkweg 14,
Neuer Weg 54, 21029 Hamburg 29303 Hamburg
Thema: Energetische Sanierung im Gebaudebestand Eine vorherige Anmeldung ist nicht erforderlich.

— IFB Hamburg bietet neue Programme und

mehr Forderung Ausfiihrliche Informationen zu den Veranstaltungen

Referent: Kristian Hentzschel (B. A.), Leiter Energie und finden Sie auf www.grundeigentuemerverband.de
Qualitat, IFB Hamburg in der Rubrik ,Veranstaltungen®.

Die Kiindigung des Vermieters wegen Eigenbedarfs

Autor: RA Dr. Hans-Reinold Horst, 2. Auflage 2017, 12,95 Euro inklusive MwSt., zzgl. 3,00 Euro
. Versandkosten
Die Kundigung des ISBN: 978-3-939787-90-7

Vermieters wegen
Eigenbedarfs

Der Eigenbedarf des Vermieters stellt die in der Praxis mit Abstand am haufigsten vorkommende
Art der fristgerechten Vermieterkiindigung dar. Wegen des hoch angesiedelten sozialen Schut-

zes des Mieters im Bereich der Wohnungsmiete haben Gesetzgebung und Rechtsprechung hohe
formelle und sachliche Anforderungen an eine wirksame Eigenbedarfskiindigung des Vermieters
geschaffen. Die Broschure richtet sich an alle rechtsberatenden Berufe, die Justiz, aber vor allem an
den privaten Hauseigenttimer und Vermieter.

Bestellung: T 030-2 02 16-204
Haus & Grund Deutschland F 030-2 02 16-580
Verlag und Service GmbH mail@hausundgrundverlag.info
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin www.hausundgrundverlag.info
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GESCHAFTSSTELLEN HAUPTGESCHAFTSSTELLE
Hamburg-Bergedorf Informations-Centrum

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273 Fax 040-721 19 52 Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten Donnerstag 9 — 18 Uhr

Montag 9 - 13 Uhr Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr Rechtsberatung

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach (persdnlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Terminvergabe Montag — Freitag 8 — 12 Uhr

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr Montag 16 — 17.30 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Hamburg-Blankenese Freitag 13 — 15.30 Uhr

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg

Telefon: 040-866 44 90 (10 — 12 Uhr) Fax: 040-866 35 90 Rechtliche Kurzberatung
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten (telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 10 — 12 Unr Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Persénliche Rechtsberatung Freitag 9 — 11 Uhr
Mittwoch 17 — 18 Uhr Bautechnische Beratung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg Dienstag 15 — 17 Uhr
Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg Donnerstag 16 — 18 Uhr

Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18 Uhr Gartgnperatung . _
Perstnliche und telefonische Rechtsberatung nach (personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Terminvergabe Jeden 1. Dienstag im Monat 15 - 17 Uhr
Dienstag und Donnerstag 9 — 12 Uhr und 16 — 18 Uhr Mediationsberatung

Bautechnische Beratung nach Terminvergabe (telefonisch nach Terminvergabe)

An einem Donnerstag im Monat 9.30 — 11.30 Uhr Dienstag 16 — 17 Uhr

(aktuelle Termine bitte telefonisch erfragen) Steuerberatung

(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe))

Hamburg-Rahistedt Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@nhug-rahlstedt.de Energieberatung

Internet: www.hug-rahlstedt.de (telefonisch oder personlich, nach Terminvergabe)
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten Dienstag 15 17 Uhr, Donnerstag 16 — 18 Uhr
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr Umwelt, Gebaude- und Anlagentechnik
Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr (personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Personliche und telefonische Rechtsberatung nach Dienstag 15 - 17 Uhr

Terminvergabe

Montag bis Donnerstag 18 — 20 Uhr . - : . . . ;
Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe yé?ggfér?ﬁg:gggsggrt'ggfgginsrc';r;J_?gﬂ?:\%?;&%‘;
Termine telefonisch unter 040 -677 88 66 rung unter 040 - 30 96 720 ist montags bis freitags

Hamburg-Sasel von 9-12 Uhr mdéglich.

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg Fuhlsbiittel (Hummelsbiitteler Kirchenweg 3, 22335
Telefon: 040 -601 05 35 Fax: 040-601 05 84 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persénliche Rechts-
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten beratung ohne Voranmeldung.

Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhrund 13 - 17 Uhr

Freitag 9 — 12 Uhr und 13 — 15 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung, Bau-, Steu-
er-, Wertermittlungs- und Verkaufsberatung sowie Mediation
nach Terminvergabe unter 040 - 601 05 35

Dienstag 19 — 21 Uhr Niendorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg): An jedem ers-
ten Mittwoch im Monat von 17-19 Uhr persénliche
Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12, 22523 Hamburg):
An jedem zweiten und vierten Mittwoch im Monat
17 -18 Uhr personliche Rechtsberatung ohne Voran-
meldung.

Altona (EhrenbergstraBBe 39, 22769 Hamburg): Mon-
tag 16.30-17.30 Uhr personliche Rechtsberatung.
Jeden ersten Montag im Monat auch bautechnische
Beratung. Beide Beratungen ohne Voranmeldung

Weitere Informationen auch zu kurzfristigen
Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de
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FACHLITERATUR

?mrel\lllehrfamilienhaus Streit im Mehr-
W | familienhaus
e a Von Hans Reinold
L - k; Horst, 2. Auflage
b INJ | 2020, ISBN 978-3-
i . 96434-012

Es gibt heute
keinen Zweifel mehr, dass auch
Mieter Trager nachbarlicher Rechte
und Pflichten im Verhéltnis zu ihren
Mitmietern, Vermietern und eigent-
lichen Grundstticksnachbarn sind.
Diese Broschire arbeitet die damit
neu entstandenen nachbarrechtlichen
Fragen auf und behandelt alle in der
Praxis haufigen Streitgrinde sowie
die Rechte der genannten Gruppen
im Falle des ,Nachbarstreits®. Die
Broschire ist flir Vermieter und Mieter,
Wohnungseigentimergemeinschaften,
Verwaltungsgesellschaften und Woh-
nungsunternehmen gemacht.
Preis: 21,95 Euro

Kauf und Verkauf einer Eigentums-
wohnung

Von Bielefeld/Christ/Sommer, 1. Auf-
lage 2021, ISBN 978-3-96434-014-6
Der Kauf und Verkauf einer Eigen-
tumswohnung birgt flr alle Beteilig-
ten zahlreiche Fallstricke, die es zu
kennen gilt. Um vermeidbare wirt-
schaftliche und rechtliche Risiken zu
erkennen, informiert dieser Ratgeber
Uber alle wesentlichen Punkte, die
sowohl K&ufer als auch VerauBerer
vor Abschluss eines Kaufvertrages
prifen sollten und erlautert hierftr
relevante Begriffe des Wohnungsei-
gentumsrechts.

Preis: 15,95 Euro

Die Mietfibel

Von Gerold Happ, 6. Auflage 2021,
ISBN 978-3-96434-021-4

Die Mietfibel beinhaltet alle grundle-
genden Informationen, die ein Vermie-
ter fUr die Vermietung von Wohnraum
bendétigt. Ergénzt wird die Darstellung

VERBAND & VEREINE |

durch eine Vielzahl von Praxistipps,
die dem Vermieter die Vermietung
erleichtern. Die Mietfibel folgt dem
Ublichen Ablauf eines Mietverhaltnis-
ses: Vom Wohnungsinserat und der
Auswahl der Mieter Gber den Vertrag-
sabschluss und das laufende Miet-
verhéltnis bis hin zur Beendigung und
Abwicklung und liefert dem Vermieter
Antworten, wenn es Schwierigkeiten
in einem Mietverhaltnis gibt. Schlie-
lich informiert die Mietfibel Uber die
Beendigung des Mietverhéltnisses:
Kindigungen durch Mieter und Ver-
mieter werden dargestellt.

Preis: 14,95 Euro

Alle Bucher und
Broschuren sind im
Online-Shop erhaltlich

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zuzUglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie M.

eit acht Jahren lebt die Familie M. nun schon in

einer 6ffentlichen Unterkunft in Barmbek und

ist im Stadtteil gut vernetzt. Familie M., das sind

Frau M., Herr M. und ihre finf Kinder. Die acht-
jdhrige Tochter geht in die dritte Grundschulklasse und
turnt im Verein. Der sechsjihrige Sohn kommt dieses Jahr
in die erste Klasse und die drei jingeren Geschwister, zwei
Jungs und ein Madchen, besuchen die Kita. In die gleiche
Kita gehen auch die Kinder des ausgebildeten Wohnungs-
lotsen Herrn G. Er unterstiitzt die Familie seit mehreren
Jahren auch intensiv bei der Wohnungssuche, Behérden-
gingen und alltdglichen Dingen.
Herr M. hat im letzten Jahr seinen Fiihrerschein gemacht
und sucht nun fleiBig nach einem Ausbildungsplatz in
diesem Bereich. Frau M. ist vorrangig mit der Betreuung
der fiinf Kinder beschiftigt. Sie nutzt aber jede freie
Minute, um ihre Deutschkenntnisse zu verbessern. Thr
Ehemann und die Kinder haben die neue Sprache bereits
gut lernen koénnen.
Die Wohnungssuche bleibt die groBe Herausforderung.
Gibt es in Hamburg Vermietende, die ihr Haus oder ihre
Wohnung an die GroBfamilie M. vermieten mdchten?
Herr G. bleibt im laufenden Mietverhédltnis als zusétzliche
Ansprechperson erhalten. Als weiterer Kontakt steht das
Team der Wohnbriicke Hamburg Vermietenden in allen

Fragen vor und wihrend des Mietverhéltnisses zur Verfii-
gung. Am liebsten wiirde Familie M. im Bereich Barm-
bek wohnen bleiben, da die Kinder dort Freundschaften
gekniipft haben und die Familie dort gut angekommen
ist. Nattirlich ein Traum, daher ist die Familie im ganzen
Stadtgebiet Hamburg auf der Suche, um endlich etwas
mehr Ruhe zu finden, die auch fiir die Weiterbildung der
Eltern wichtig ware.

Besitzen Sie eine Wohnung oder ein Haus ab vier Zim-
mern in Hamburg mit einer Bruttokaltmiete von maximal
1.867 Euro und wiirden Sie die eritreische Familie gerne
kennenlernen? Oder haben Sie vielleicht eine Wohnung,
die fiir einen anderen Haushalt mit Fluchthintergrund
passen kénnte? Die Wohnbriicke Hamburg freut sich auf
Thren Anruf!

G
P i
WOHNBRUCKE
HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke.de
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1 4
Online-Seminar: Die Méglichkeiten Online-Seminar: Auf gute Nachbar-
des Zutritts zum Sondereigentum - schaft! Was ist erlaubt im Nachbarrecht?
Anspriiche gegen Eigentiimer, Mieter und Termin: Dienstag, den 14. November 2023 von 17 Uhr
andere Nutzer bis 18.30 Uhr
Termin: Mittwoch, den 4. Oktober 2023 von 15 Uhr bis Themen:
16.30 Uhr e Garten: Hecken- und Pflanzenhéhe, Uberhang und
Themen (Auszug): Uberwuchs _
* Duldungspflichten von Sondereigentimern aus § 14 * Grenzen: Einfriedungen, gemeinsame Grenzanlagen
WEG * Immissionen: L&rm, Blatter, Laub, Verschattung
e Duldungspflichten von Dritten nach § 15 WEG e Konfliktvermeidung und Mediation
e die ,richtige” Ankindigung von Mafnahmen Referentin: Lucia Lindt, Syndikusrechtsanwaltin Grund-
¢ Praxisbeispiele (Wartung von Erfassungsgeréaten, Was- eigentlimer-Verband Hamburg
serschaden etc.) . .
« Pflichtenprogramm der Verwaltung Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer
Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
(Hamburg-St. Georg)
Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer 5 . .
Online-Seminar: Aktuelle Rechtsfragen
rund um die Eigentiimerversammlung -
2 Einladung, Durchfiihrung, Beschluss-
Online-Seminar: Richtig vermieten! anfechtung & Co.
Was bei der Yerm'etung von Wohnraum Termin: Mittwoch, den 15. November 2023 von
zu beachten ist. 15 Uhr bis 16.30 Uhr
Termin: Mittwoch, den 11. Oktober 2023 von 17 Uhr bis Themen (Auszug):
18.30 Uhr * \Wesen und Formen von ,Beschllssen”
Themen: ® Fehlerfreie Einladungen zur Versammlung
e Mietpreisbremse — zuléssige Mieththe und Auskunfts- e Wichtige VorbereitungsmaBnahmen
pflicht des Vermieters ¢ (Un-)Bestimmte Beschlisse und die Rechtsfolgen
e Mietzeit — wann ist eine Befristung mdglich? ¢ Pflichten und Haftung der Verwaltung bei Beschluss-
¢ Schonheitsreparaturen — wann muss ein Mieter reno- fehlern
vieren? . )
Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
¢ Mieterhdhungen — welche Mdglichkeiten gibt es? (Harr%burg-St. Georg) 9
Referentin: Kerstin Magnussen, Rechtsanwaltin Grund- Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer
eigentUmer-Verband Hamburg
Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer
6
3 Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-
Online-Seminar: Neues Gebaude- verwaltung |
energiegesetz (GEG), was bedeutet (auch fiir Einsteiger geeignet)
- . . Py
das fiir meine Helzung - Termin: Dienstag, den 21. November 2023 von 17 Uhr
Termin: Mittwoch, den 8. November 2023 von 17 Uhr bis bis 19.30 Uhr
19.10 Uhr Themen:
Themen (Auszug): e Abschluss von Mietvertragen fur Wohnraum
e Heizung kaputt, welche neue Heizung darf ich noch ¢ Betriebskostenabrechnung
einbauen? . e - .
) . Ref tin: Katrin Dhrkohp, Recht It -
. Erlauterur)g der neuen Vorschriften des GEG und des eterentin g:nr'rlgm;r-\r/e(r)bgnd eH%msk;aSr\ga in Grundei
Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
e Technische Umsetzung in verschiedenen Gebaudesys- Referent: Christian Bocklage, Rechtsanwalt Grund-
temen eigentiimer-Verband Hamburg
* Liegt eine Modernisierung vor und ist eine Mieterno- Kosten: 100 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer
hung moglich?
e Abzug beim Austausch alterer Heizungen
Referent: Norbert Schell, Berater fUr die Technische-
Gebaude-Ausstattung (TGA)
Referentin: Ulrike SchldBer, Rechtsanwaltin Grund- Ausfiihrliche Informationen zu den Online-Seminaren
eigentUmer-Verband Hamburg finden Sie unter
Kosten: 100 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer www.grundeigentuemerverband.de/Seminare
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7
Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-

verwaltung Il

(auch fiir Einsteiger geeignet)

Termin: Mittwoch, den 22. November 2023 von
17 Uhr bis 19.30 Uhr

Themen:
¢ Mieterhdhung aufgrund von Modernisierungen oder
baulichen Anderungen

e Gestaltung der Miete fUr nicht preisgebundenen Wohn-
raum

Referentin: Ulrike SchldBer, Rechtsanwéltin Grund-
eigentimer-Verband Hamburg

Referent: Matthias Scheff, Rechtsanwalt Grund-
eigentlimer-Verband Hamburg

Kosten: 100 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

9

Online-Seminar: Hohere Miete und
mehr Flexibilitat dank kurzfristiger
Vermietung?

Termin: Dienstag, den 28. November 2023 von 17 Uhr
bis 18.30 Uhr

Themen:

¢ Definition ,voribergehender Gebrauch®

e Abgrenzung zum Zeitmietvertrag gem. § 575 BGB
e Kindigungsschutz?

¢ \Welche Miete ist erlaubt? Gilt die Mietpreisbremse?
e Die mdblierte Vermietung

¢ \Wann liegt eine Zweckentfremdung vor?

e Gewerbliche Vermietung innerhalb einer Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer?

Referentin: Katrin Dihrkohp, Rechtsanwaltin Grundei-
gentimer-Verband Hamburg

Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

®
“ Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-
verwaltung lll

(auch fiir Einsteiger geeignet)

Termin: Donnerstag, den 23. November 2023 von
17 Uhr bis 19.30 Uhr

Themen:
¢ Beendigung von Wohnraummietverhéltnissen
e Hausverwaltung und Steuerrecht

Referent: Till Heinisch Rechtsanwalt Grundeigentu-
mer-Verband Hamburg

Referent: Benjamin Herzog, Rechtsanwalt Grund-
eigentUmer-Verband Hamburg

Kosten: 100 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Diese Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34c Abs.
2 a der Gewerbeordnung i. V.m. § 15b der Makler- und Bautra-
gerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und werden mit 1,5 bzw. 2

bzw. 2,25 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare
Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstaltungsmo-
dul GoToWebinar.

(©

Online-Seminar: Klimaschutzziele durch
bauliche Veranderungen erreichen? -
Aktuelle wohnungseigentumsrechtliche
Aspekte zu Photovoltaikanlagen, Warme-
pumpen etc.

Termin: Mittwoch, den 29. November 2023 von
15 Uhr bis 16.30 Uhr

Themen (Auszug):

e Anforderungen an (privilegierte) bauliche Veranderun-
gen

e Grenzen der Umgestaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums

e Besonderheiten bei Warmepumpen und Photovoltaik-
anlagen

e Rickbau“ alter Anlagen

e Praktische Umsetzung von ,KlimamaBnahmen* in der
GdWE

Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht Ham-
burg-St. Georg

Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

BUT FAS

A

B&B BUT

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG

FAS

1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de
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Mitgliedervorteile

Umtfangreiches Rechtsschutz-Paket

ROLAND Rechtsschutz sichert Eigentimer und Vermieter ab

echtliche Streitigkeiten rund um die Immobilie
lassen sich fiir Eigentiimer und Vermieter nicht
immer vermeiden: Der Mieter zahlt die Miete
nicht, Arger mit der Verwaltungsbehdrde wegen
nicht geschnittener Hecke oder Stress mit dem Nachbarn
wegen Lirm - mogliches Konfliktpotenzial besteht in
allen Richtungen.
Als Grundeigentiimer-Verband unterstiitzen wir unsere
Mitglieder mit einer qualifizierten auBergerichtlichen
Beratung. Doch nicht immer ldsst sich ein Rechtsstreit
vermeiden.
Damit Sie auch vor Gericht bei Streitigkeiten rund um die
Immobilie nicht auf Thr gutes Recht verzichten miissen,
hilft Thnen der Rechtsschutz fiir Eigentiimer und Ver-
mieter weiter. ROLAND Rechtsschutz ist seit mehr als 20
Jahren unser Kooperationspartner und bietet ein umfang-
reiches und maBgeschneidertes Rechtsschutz-Paket zu
besonders giinstigen Konditionen.
Das Rechtsschutz-Paket fiir Thre Immobilie umfasst finf
Leistungsbereiche:

® Wohnungs- und Grundstiicks-Rechtsschutz vor Gerich-
ten fiir die Wahrnehmung rechtlicher Interessen etwa
aus Mietverhiltnissen oder nachbarrechtlichen Streitig-
keiten.

® Schadenersatz-Rechtsschutz vor Gerichten fiir die
Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen wegen
Beschddigung von Grundstiicken oder Gebduden.

m Straf-Rechtsschutz (auch auBergerichtlich) fiir die
Verteidigung im Hauptverfahren vor Gericht wegen des
Vorwurfs, ein Vergehen fahrlissig begangen zu haben.

= Ordnungswidrigkeiten-Rechtsschutz (auch auBerge-
richtlich) fur die Verteidigung im Hauptverfahren vor
Gericht wegen des Vorwurfs einer Ordnungswidrigkeit.

m Steuer-Rechtsschutz fiir die Wahrnehmung rechtlicher
Interessen in steuer- und abgaberechtlichen Angelegen-
heiten vor deutschen Finanz- und Verwaltungsgerich-
ten.

Es sichert damit Eigentiimer und Vermieter gegen Rechts-
streitigkeiten rund um die Immobilie ab. ROLAND tragt
dabei im Fall der Félle die Kosten fiir den Rechtsstreit vor
Gericht.

Fiir den Rechtsschutz vor Gerichten besteht fiir neue
Vertrdge und bei Einschluss von neuen Objekten eine
Wartezeit von drei Monaten. Also besteht fiir diese Leis-
tungsarten erst Versicherungsschutz fiir Rechtsschutzfille,
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die nach Ablauf von drei Monaten nach Vertragsbeginn
eintreten.

EXKLUSIV FUR UNSERE MITGLIEDER verzichtet ROLAND
bei allen Leistungsbausteinen auf die Wartezeit. Dieses
Angebot gilt fiir alle Antrige (Neuvertrdge oder auch
Antridge zur Mitversicherung neuer Objekte in bereits
bestehende Vertrige, die in diesem Zuge auf die aktuell
giiltigen Bedingungen umgestellt werden), die zwischen
dem 1. September 2023 und 31. Dezember 2023 bei
einem zugehorigen Ortsverein oder direkt beim Grundei-
gentiimer-Verband gestellt werden.

Néhere Informationen zur Kooperation mit ROLAND
Rechtsschutz finden Sie in unserem Mitgliederbereich
auf unserer Homepage unter www.grundeigentuemer-
verband.de. Bei Fragen wenden Sie sich gerne an folgen-
de E-Mail-Adresse des Grundeigentiimer-Verbandes:

info@grundeigentuemerverband.de.

Foto: pixabay
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Thema mit Konfliktpotenzial

Videouberwachung

Wohnungseigentumer konnen weiterhin selbst klagen

icherheit ist ein wichtiges Thema in Gemeinschaf-
ten der Wohnungseigentimer (GdWE). Manche
setzen auf Videoliberwachung, andere lehnen die-
se grundsitzlich ab. Aufgrund dieser gegensatzli-
chen Ansichten miissen sich auch immer wieder Gerichte
mit der heiklen Thematik befassen.
Das Landgericht Frankfurt am Main hat unldngst in
seinem Beschluss vom 10. Mai 2023 (2-13 T 33/23)
entschieden, dass auch nach der Reform des Wohnungs-
eigentumsgesetzes (WEG) Wohnungseigentiimer weiterhin
selbst verlangen kénnen, dass Videoaufzeichnungen, auf
denen sie zu sehen sind, unterlassen werden. Thre ent-
sprechenden Individualanspriiche miissen nicht von der
GdWE geltend gemacht werden.

Videoaufzeichnung im Flur

In dem konkreten Rechtsstreit verlangte eine Wohnungs-
eigentiimerin, dass andere Wohnungseigentiimer es
unterlassen, Videokameras aufzustellen, mit denen sie
den Flur vor der Wohnung der Eigentiimerin iberwachen.
Zugleich begehrte sie Schmerzensgeld fiir diesen Eingriff
in ihre Privatsphire. In dem Prozess vor dem Amtsgericht
verglichen sich die streitenden Parteien. Das Gericht legte
die kompletten Verfahrenskosten jedoch der Wohnungs-
eigentiimerin auf, da es die Auffassung vertrat, dass diese
Anspriiche nach der WEG-Reform nicht mehr durch die
Eigentiimerin geltend gemacht werden kdnnen, sondern
vielmehr der Gemeinschaft zustinden. Gegen diese Kos-
tenentscheidung legte die Eigentiimerin Beschwerde beim
Landgericht ein.

Individualanspriiche gehéren nicht der Gemeinschaft
Das Landgericht hielt die einseitige Kostenbelastung fiir
falsch. Zwar kénnten seit der WEG-Reform Wohnungsei-
gentiimer Abwehranspriiche aus § 1004 des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB) beziiglich des Gemeinschaftseigen-
tums nicht mehr selbst geltend machen. Auch der Ab-
wehranspruch aus § 14 Absatz 1 Nummer 1 WEG liege bei
der Gemeinschaft. Die Wohnungseigentiimerin verlange
hier aber, dass es unterlassen wird, Videoaufnahmen

von ihr beim Betreten oder Verlassen ihrer Wohnung zu
fertigen. Hierbei handele es sich demnach um delikti-
sche Anspriiche aus § 823 BGB in Verbindung mit dem
Allgemeinen Personlichkeitsrecht oder aus der Daten-
schutz-Grundverordnung (DS-GVO0). Dies seien aber keine
Anspriiche, die nach § 9a Absatz 2 WEG der GdWE {iber-
tragen worden sind. Vielmehr handele es sich um Indivi-

dualanspriiche. Dass die Betroffene (zufillig) Wohnungs-
eigentiimerin ist, fiihre nicht dazu, dass die Gemeinschaft
diesen Anspruch geltend machen muss. Da auch nicht die
komplette Anlage betroffen ist, sei auch kein koordiniertes
Verhalten der Gemeinschaft oder eine einheitliche Rechts-
verfolgung erforderlich. Das Gleiche gelte fiir Schmerzens-
geldanspriiche nach Artikel 82 DS-GVO.

Kosten werden geteilt

Da die Klage somit nicht offensichtlich unzuléssig und
zum Zeitpunkt des Vergleichs auch ohne weitere Beweis-
aufnahme nicht klar war, welche Seite obsiegen wiirde,
hob das Landgericht die einseitige Kostenbelastung auf.
Aufgrund des offenen Ausgangs ordnete das Gericht an,
die Kosten des Rechtsstreits gegeneinander aufzuheben.

Gerold Happ
www.hausundgrund.de

Innovative Services
fiir nachhaltige
Immobilien.

Wir unterstiitzen Sie dabei, Ihre Gebaude auf die Zukunff
vorzubereiten. Mit passgenauen Energiedienstlei

und smarten Technologien sorgen wir fiir n
Energieeffizienz und Sicherheit in lhren

- Heizkostenabrechnung
.+ Hausnebenkostenabrechn
inkwasseranalyse
ieausweis

Jetzt informieren:
ista.de/portfolio

PKY 1
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Fragen und Antworten

meinem Grundsttick als auch auf dem Grundstiick

B meines Nachbarn. Dieser Nachbar hat nun sein
Grundstiick verkauft und der Erwerber will auf diesem
Grundstiick eine Wohnungseigentumsanlage errichten.
Er verlangt die Beseitigung des auf seinem Grundstiick
verlaufenden Teils des Weges. Zu Recht?
Nein, denn der Weg stellt sich als eine sogenannte
Grenzeinrichtung im Sinne des § 921 BGB dar. Grenz-
einrichtungen diirfen nach § 922 BGB nicht beseitigt
werden, solange einer der Nachbarn an den Fortbestand
der Einrichtung ein Interesse hat. Das ist hier gegeben,
der Weg fiihrt zu Threm Haus und der Erwerber kann die
Beseitigung des Teils des auf seinem Grundstiick verlau-
fenden Weges nicht verlangen.

? Die Zuwegung zu meinem Haus verlauft sowohl auf

Mein Nachbar und ich haben vor langerer Zeit

? gemeinsam einen Schuppen fiir Fahrrader und

B Gartengerate im riickwartigen Bereich unserer
Grundstiicke errichtet. Dieser Schuppen steht unge-
fahr halftig auf den jeweiligen Grundstiicken und muss
instandgesetzt werden. Mein Nachbar will sich jedoch
nicht an den Instandsetzungskosten beteiligen, weil er
den Schuppen nicht mehr fiir sich nutzen méchte. Kann
ich auf die Instandsetzung des Schuppens beziehungs-
weise die gemeinsame Kostentragung bestehen?
Ja, denn der Schuppen stellt sich unter der Beriicksichti-
gung der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes (BGH)
als eine Grenzeinrichtung im Sinne des § 921 BGB dar. Die
Art der Benutzung und Unterhaltung von Grenzeinrich-
tungen wird in § 922 BGB geregelt. Nach dieser Vorschrift
kann jeder Nachbar die Grenzeinrichtung zu dem Zwecke,
der sich aus ihrer Beschaffenheit ergibt, insoweit benutzen,
als nicht die Benutzung des anderen beeintrdchtigt wird.

AGESAN

Grundstucksgesellschaft mbH

Die Unterhaltungskosten sind tiberdies von den Nachbarmn
zu gleichen Teilen zu tragen. Daher hat sich Thr Nachbar
selbstverstandlich an den Kosten der Instandhaltung hélftig
zu beteiligen, er kann nicht die Beseitigung des Schuppens
verlangen, denn solange Sie am Fortbestand des Schuppens
ein Interesse haben, darf dieser nicht ohne Thre Zustim-
mung beseitigt oder geandert werden.

Ich habe mit dem Mieter meiner Eigentumswoh-
? nung eine Staffelmiete vereinbart. Auf der diesjéh-
B rigen Wohnungseigentiimerversammlung wurde

die Anbringung eines Warmedéammverbundsystems
beschlossen. Sowohl die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer als auch ich haben meinen Mieter Giber diese
ModernisierungsmaBnahme unter Berlicksichtigung

der Vorschriften des § 555 ¢ BGB drei Monate vorher
unterrichtet. Er ist jedoch der Auffassung, dass er diese
ModernisierungsmaBnahme wegen der Staffelmietver-
einbarung nicht dulden muss. Stimmt das?

Nein, die Staffelmiete ist in § 557 a BGB geregelt. Ab-
satz 2 Satz 2 dieser Vorschrift bestimmt, dass wahrend
der Laufzeit einer Staffelmiete eine Erh6hung nach den
§§ 558 bis 559 b BGB ausgeschlossen ist. Dieser Aus-
schluss ist jedoch auf die Modernisierungsmieterhéhung
beschriankt. Der Mieter ist aber selbstverstandlich zur
Duldung der beabsichtigten MaBnahme verpflichtet. We-
gen des in § 557 a Absatz 2 vorgesehenen Ausschlusses
nach Durchfithrung der MaBnahme konnen sie allerdings
keinen Modernisierungszuschlag erheben.

[T

- Seit iiber 30 Jahren -

Verwaltung ¢ Vermietung ° Verkauf

lhre Hausverwaltung fUr Hamburg

Bei uns hat Ihr Name ein Gesicht,
denn die AGESA ist kein Massenverwalter

www.agesa-immobilien.de 040/22 42 32 hamburg@agesa-immobilien.de

anseat; 1h
tisches del,teuuntemelmen
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Google Street View

Widerspruch gegen aktualisierte Aufnahmen in Google Maps

eit geraumer Zeit fahren

wieder Autos fiir Google

Street View durch die Stra-

Ben, um den Kartendienst
Google Maps mit neuen Bilddaten zu
futtern. Gegen die Veroffentlichung
der Bilder des eigenen Wohnhauses
kann Widerspruch eingelegt werden.
Waurde dies bereits bei frither aufge-
nommenen Bildern gemacht, muss
der Widerspruch nunmehr wieder-
holt werden. Dies kann schon vorab
erfolgen: Google hat dafiir eigens
ein Online-Widerspruchsformular zur
Verfligung gestellt, welches unter
bit.ly/3YjCNeQ abgerufen werden
kann.

Gegen die Veroffent-
lichung kann
Widerspruch

eingelegt werden.

Wer bereits verdffentlichte Bilder
nachtrdglich unkenntlich machen
will, wechselt bei Google Maps in
die Street-View-Ansicht (iiber das
kleine gelbe Madnnchen rechts unten
in der Kartenansicht) und sucht das
Bild, welches unkenntlich gemacht
werden soll. Mit einem Klick unten
rechts im Monitor auf ,Problem mel-
den® 6ffnet sich ein Formular. Darin
kann ausgewdhlt werden, ob nur
einzelne Gesichter, Autokennzeichen
oder das ganze Haus unkenntlich
gemacht werden sollen. AnschlieBend
wird das Formular abgesendet.

Auch bei der Einbindung von Bil-
dern des eigenen Wohnhauses auf
Apple-Karten (Look Around) kann
Widerspruch eingelegt werden. Das
dafiir vorgesehene Online-Formular
ist unter https://www.apple.com/de/
privacy/contact abrufbar.

Alternativ kann auch ein eigenes
Schreiben per Mail oder Post versandt
werden an:

Google:
streetview_deutschland@google.com
Google LLC, Betr.: Street View

PO Box 111607

20416 Hamburg

HausBauWohnen

Apple:
MapsimageCollection@apple.com
Apple Distribution International Ltd.
Data Protection Officer

Hollyhill Industrial Estate Cork
Republik von Irland

Julia Wagner
www.hausundgrund.de

2
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Neues aus Karlsruhe

Mietpreisberechnung

Auskunftsanspruch des Mieters verjahrt nach drei Jahren

er unter anderem fiir das Mietrecht zustandige
Zivilsenat des Bundesgerichtshofes (BGH) hatte
in vier Verfahren (V11 ZR 375/21, V11 ZR 8/22,
VI ZR 60/ 22 und VI ZR 125/22) tber die
Frage zu entscheiden, ob und gegebenenfalls ab welchem
Zeitpunkt der Auskunftsanspruch des Mieters gegen den
Vermieter nach den Vorschriften der sogenannten Miet-
preisbremse gemaB § 556 g Absatz 3 BGB verjahrt.
Am 12. Juli 2023 erging die Entscheidung, dass der Aus-
kunftsanspruch des Mieters innerhalb der regelméaBigen
Verjahrungsfrist von drei Jahren verjdhrt und die Verjah-
rung dieses Anspruchs mit dem Auskunftsverlangen des
Mieters beginnt.
In den der Entscheidung zugrunde liegenden Fillen
machten die Mieter von Wohnungen in Berlin {iber
einen Rechtsdienstleister gegen ihre Vermieter Anspriiche
wegen vermeintlicher VerstoBe gegen die Mietpreisbremse
geltend. In diesem Zusammenhang verlangte der Rechts-
dienstleister von den Vermietern Auskunft gemiB § 556 g
Absatz 3 BGB. Er verlangte Auskiinfte tiber verschiedene
fiir die Berechnung der zuldssigen Miete maBgeblichen
Umstinde. Diese Auskunftsverlangen wurden jeweils erst
drei oder mehr Jahre nach Abschluss der Mietvertrige
gestellt. Die Vermieter wendeten ein, dass die Auskunfts-
anspriiche der Mieter verjahrt seien und verweigerten sie
mit dieser Begriindung.
In drei Verfahren sind die Berufungsgerichte davon aus-
gegangen, dass der Auskunftsanspruch der Mieter nicht
verjahrt seien. Der Auskunftsanspruch konne als Hilfsan-
spruch nicht vor dem Hauptanspruch, also dem Anspruch
auf Riickzahlung tiberzahlter Miete gemaB § 556 g Ab-
satz 1 Satz 3 BGB, verjahren. Nur ein Berufungsgericht
war anderer Ansicht. Es war der Auffassung, dass fiir den
Auskunftsanspruch die regelmiBige Verjahrungsfrist von
drei Jahren gemiaB § 195, 199 BGB, die mit Abschluss des
Mietvertrages zu laufen beginne, gelte. Der Auskunftsan-
spruch des Mieters verjdhre also unabhangig vom Riick-
zahlungsanspruch.

Wir suchen !

Mehrfamilienhduser fiir vorgemerkte Interessenten
im gesamten Hamburger-Raum
Gerne auch mit Sanierungsstau
Kp. bis 5 Mio.

Lutz Winkler Immobilien
040-45 13 62
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Der BGH hat entschieden, dass der Auskunftsanspruch
gemaB § 556 g Absatz 3 BGB selbststdndig und un-
abhdngig vom Anspruch des Mieters auf Riickzahlung
wegen iiberzahlter Miete nach § 556 g Absatz 1 Satz 3
BGB innerhalb der regelmiBigen Verjdhrungsfrist von drei
Jahren verjahrt. Die Verjahrungsfrist beginnt nach Ansicht
des BGH jedoch nicht mit der Entstehung des Aus-
kunftsanspruchs im Zeitpunkt des Mietvertragsschlusses,
sondern erst mit dem Auskunftsverlangen des Mieters. Bei
dem Auskunftsanspruch handele es sich zwar um einen
Hilfsanspruch zu dem auf Riickzahlung tiberzahlter Miete
gerichteten Hauptanspruch des Mieters. Er unterscheide
sich aber von dem Auskunftsanspruch gemaB § 242 BGB
(Treu und Glauben), welcher grundsitzlich nicht vor dem
Hauptanspruch verjahrt, dem er dient, dadurch, dass der
Mieter nicht erst auf der Grundlage der Auskunft in die
Lage versetzt wird, seinen Zahlungsanspruch zu verfolgen
und durchzusetzen. Der Mieter habe in einem Riickfor-
derungsprozess neben einer ordnungsgemaBen Riige ge-
miB § 556 g Absatz 2 BGB lediglich die Anwendbarkeit
und die Voraussetzungen des Grundtatbestandes des

§ 556 d Absatz 1 BGB - das Uberschreiten der ortsiibli-
chen Vergleichsmiete um mehr als 10 Prozent bei Miet-
beginn - darzulegen und gegebenenfalls zu beweisen.
Hierfiir bendtige er in der Regel nicht die Auskunft des
Vermieters iiber die vom Vermieter in einem Riickzah-
lungsprozess darzulegenden und gegebenenfalls zu be-
weisenden Ausnahmetatbestinde der §8 556 e, 556 f BGB.

Kerstin Magnussen

Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

Kapital ab 800.000€ gesucht! Euwnzms

6% Rendite p.a. oder Beteiligung
Winterhude mit Baugenehmigung
Freier + sozialgeforderter Wohnungsbau méglich
Grundbuchliche Absicherung
4 weitere Standorte auf Anfrage.

040 / 536 300 300 auch Sa./So.| service@laue-partner.de
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Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung

Freigrenze geplant

Burokratieabbau fur Kleinstvermieter

in Mitte Juli 2023 ver6ffentlichter Entwurf aus
dem Bundesfinanzministerium soll Kleinstver-
mieter ab dem kommenden Jahr von Steuerbii-
rokratie entlasten.
Im Entwurf des Bundesministeriums der Finanzen (BMF)
fir das sogenannte Wachstumschancengesetz ist vorge-
sehen, bei der Einkommensteuer erstmals eine gesonderte
Freigrenze fiir Einnahmen aus Vermietung und Verpach-
tung einzufiihren. Der neue § 3 Nummer 73 Einkom-
mensteuergesetz soll Einnahmen aus Vermietung und
Verpachtung unterhalb von 1.000 Euro steuerfrei stellen.
Dies soll Kleinstvermieter mit geringen Einnahmen von
Biirokratie entlasten. Wird die Freigrenze {iberschritten,
sind die kompletten Einnahmen wie bisher zu versteuern.

Hdéhere Ausgaben trotzdem absetzbar
Ubersteigen die Ausgaben die mit ihnen in unmittelbarem
wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Einnahmen,

EINFACH.
RICHTIG.

SCHNELL.

Heizkostenabrechnung in Echtzeit — mit dem
Service Abrechnung Direct von Techem.

kénnen nach den Planen aus dem Ministerium diese Ein-
nahmen auf Antrag als steuerpflichtig behandelt werden,
um Verluste aus der Vermietung geltend zu machen. Der
Antrag besteht aus der Abgabe einer Erklarung der Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung in der Einkom-
mensteuererkldrung. Dies alles soll ab dem Veranlagungs-
zeitraum 2024 gelten.

Steuerfreiheit der Dezemberhilfe

Weiter ist im Gesetzentwurf vorgesehen, auf die Besteu-
erung der Dezemberhilfe angesichts des hohen Voll-
zugsaufwandes und der im Verhiltnis dazu geringen zu
erwartenden Steuermehreinnahmen zu verzichten.

Mit unserem Service Abrechnung Direct bieten wir Ihnen eine schnelle und besonders
einfache Heizkostenabrechnung an - lhre finale Abrechnung steht in wenigen Minuten zum
Download bereit. Mit Plausibilitatskontrolle und Vorschau.

Mehr unter: www.techem.de/abrechnung-direct
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Zukunftsweisende Energiesysteme — Wartung von Photovoltaikanlagen —
Mini-Solaranlagen — Wéarmertckgewinnung — Férdermittel

Energieversorgung

Foto: rupbilder/stock.adobe.com
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Zukunftsweisende Energiesysteme

Okologisch heizen im Eigenheim

Welches effiziente Energiesystem ist das richtige?

in nachhaltiges und effizientes Energiesystem zu

finden, das Ol und Gas durch alternative Ener-

giequellen ersetzt, ist fiir viele Eigentiimer eine

Herausforderung. Denn die Auswahl an Maglich-
keiten ist groBer denn je — und jedes System hat Vor- und
Nachteile.

Solarthermie

Eine der beliebtesten Formen regenerativer Warmege-
winnung ist Solarthermie. Je nach GréBe der Anlage und
Intensitdt der Sonneneinstrahlung kann die Solarthermie
einen nennenswerten Anteil zur Raumheizung beitragen
und somit den Verbrauch von konventionellen Brenn-
stoffen wie Ol oder Gas reduzieren. Allerdings reicht
Solarthermie hierzulande in der Regel nicht aus, um den
gesamten Warmebedarf eines Hauses abzudecken. Als
Back-up-System ist darum eine weitere Heizungsform
erforderlich, um die Versorgung mit ausreichend Warme
sicherzustellen und zugleich die Vorgaben aus dem GEG
zu erfiillen - zum Beispiel eine Warmepumpe.

Warmepumpen

Wirmepumpen nutzen meist Umwelt- oder Geother-
mie, ben6tigen aber als Hilfsenergie auch Strom. Die
Vorteile geothermischer Systeme liegen in ihrer Effi-
zienz und Umweltfreundlichkeit. Von Nachteil sind die
hohen Anschaffungs- und Installationskosten. Zudem
eignen sich Warmepumpen nicht fiir alle Immobilien.
Voraussetzung fiir effizient arbeitende Warmepumpen
sind niedrige Vorlauftemperaturen von nicht mehr als

50 Grad Celsius. Diese lassen sich insbesondere in schlecht
geddammten Gebduden jedoch kaum erreichen, vor allem
dann nicht, wenn zudem die Heizflichen nur gering sind.
Insbesondere in unsanierten alten Hausern ist die Effi-
zienz von Warmepumpen deutlich geringer als in moder-
nen Gebduden.

Photovoltaik und Windkraft

Sinnvoll ist es darum, auch tiber alternative Stromgewin-
nung nachzudenken - etwa {iber eine Photovoltaik- oder
auch eine Windkraftanlage. Bei Photovoltaik-Anlagen
sind die anfanglichen Investitionskosten jedoch hoch,
und die Effizienz variiert je nach Standort, Jahreszeit
und Wetterbedingungen. Die Rentabilitdt hingt zudem
von Standort, GroBe der Anlage, Sonneneinstrahlung und
Strompreisen ab. AuBerdem sind Photovoltaik-Anlagen
genehmigungspflichtig.

Auch bei kleinen Windkraftanlagen sind die Anschaf-
fungskosten hoch. Wie schnell sie sich rentieren, hingt
von der Windgeschwindigkeit am Aufstellort ab. Es

gibt jedoch gesetzliche Bestimmungen hinsichtlich der
potenziellen Aufstell-Standorte sowie der maximalen Ge-
rauschbeldstigung, sodass nicht jedes Grundstiick fir eine
Mini-Windkraftanlage geeignet ist.

Biomasse

Biomasseheizungen nutzen organische Materialien wie
Holzpellets als Brennstoff und kénnen fiir die Beheizung
des Eigenheims und die Warmwasserbereitung eingesetzt
werden. Beim Verbrennungsprozess entstehen jedoch
Emissionen, was hinsichtlich der Nachhaltigkeit immer
wieder in der Kritik steht. Zudem erfordert die Lagerung
des Brennstoffs viel Platz.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de

Ist Thre Gasleitung undicht?
Wir dichten von innen, danach ist die
alte Gasleitung sogar Wasserstoffready

Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von
schnell hirtenden Dichtungsmitteln von innen

lhre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
100% Wasserstoff geeignet - problemlose Umriistung
deutlich geringere Kosten ca. 1/3 ggli Neuverlegung
kiirzeste Ausfuhrungszeiten - schnell durchfiihrbar

kein Schmutz durch Stemm- oder Abbrucharbeiten
unverzichtbar bei Denkmalschutz

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung
umweltfreundlich und nachhaltig

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden
Gewahrleistung 5 Jahre + Garantie 7 Jahre = 12 Jahre

G. Bohn & Sohn GmbH %/‘

© 040 - 691 66 48
Fabriciusstralte 109, 22177 Hamburg
www.BohnundSohn.de

seit 1904
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Photovoltaik-Anlagen

RegelmaBige Wartung ist ratsam

Damit Sahara-Staub nicht den Sonnenertrag kostet

er Gesetzgeber schreibt Eigentiimern keine
Wartung ihrer privat genutzten Photovol-
taik-Anlage vor. Gleichwohl ist eine regelmaBi-
ge Kontrolle durch Fachbetriebe ratsam.
Wer sich eine Photovoltaik-Anlage aufs Dach bauen lasst,
sollte regelméBig ein Auge darauf werfen und sie von
Zeit zu Zeit durch einen Fachbetrieb priifen lassen. Denn
im Laufe der Zeit kdnnen in den Komponenten selbst
oder durch duBere Einfliisse — wie etwa Marderverbiss -
Stoérungen auftreten. ,Damit daraus keine Schiden wie
Brandrisiko oder Ertragsverlust resultieren, sollte eine
Photovoltaik-Anlage regelmaBig gewartet werden®, rit
Carsten Kdérnig, Hauptgeschiftsfiihrer des Bundesverban-
des Solarwirtschaft.

Versicherungen verlangen manchmal einen regelmaBi-
gen Check

Genau priifen sollten Betreiber einer Photovoltaik-An-
lage auch das Kleingedruckte im Versicherungsvertrag.
Teilweise wird hier die regelmaBige Wartung durch einen
Fachbetrieb gefordert; anderenfalls gibt es im Schadens-
fall nicht die volle Leistung. Auch Hersteller verlangen
teilweise fiir entsprechende Garantieleistungen eine
solche Wartung.

Fernwartung erleichtert die Arbeit

Bevor eine Fachkraft anriicken muss, lassen sich mittels
Fernwartung die elektrischen Betriebsdaten erfassen. So
kann der Betreiber zum Beispiel die Betriebsanzeige des

Wechselrichters {iberpriifen und bei Fehlermeldungen eine
Elektrofachkraft hinzuziehen. ,Uber Portale kann man das

Leistungsverhalten gut beobachten und
Fehler, die zu Ertragsverlusten fiihren,
frithzeitig entdecken®, erklart Kémig.

Nach Hagel oder Sturm lieber gleich
einen Blick aufs Dach werfen

Nach besonderen Wetterereignissen
sollte man ebenfalls einen Blick auf das
Dach werfen. Manchmal ist mit bloBem
Auge zu erkennen, ob das Glas eines
Moduls beschidigt ist. Ein priifender
Blick verrat auch, ob wegen Sahara-
Staubs, hohen Verkehrsaufkommens
oder anderer Verunreinigungen mal
wieder eine Reinigung fallig ist. Aus
Sicherheitsgriinden ldsst man hier besser
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Profis ran. Zertifizierte Betriebe kommen mit geschulten
Mitarbeitern, dem passenden Gerdt und den geeigneten
Putzmitteln. Mit einem Hochdruckreiniger sollten die
Solarmodule auf keinen Fall gesdubert werden.

E-Check PV vom Elektrohandwerk

In regelméBigen Abstinden - empfohlen werden vier
Jahre - sollte ein Fachbetrieb die Photovoltaik-Anla-

ge priifen. So bieten etwa die Elektrohandwerke einen
sogenannten E-Check PV an. Dabei wird die Photovol-
taik-Anlage genau unter die Lupe genommen. AuBerdem
werden verschiedene Messungen durchgefiihrt. ,Dies ist
wichtig, um festzustellen, ob es beispielsweise irgendwo
Isolationsfehler gibt, die méglicherweise spater zu einem
elektrischen Brand fiihren konnten®, betont Ferdinand
Weinbacher, Leiter Technische Informationsstelle beim
Landesinnungsverband fiir das Bayerische Elektrohand-
werk. Gepriift werden auch MaBnahmen gegen Blitzein-
wirkung und Uberspannung.

Weitere Moéglichkeit: Wartungsvertrag

Wer mochte, dass seine Photovoltaik-Anlage in der son-
nenreichen Zeit auf Hochtouren 13duft, sollte am besten
am Ende des Winters nach dem Rechten schauen lassen.
Die Kosten fiir eine Wartung richten sich nach GréBe und
Zustand der Anlage. Wer nicht immer selbst daran denken
mdchte, kann auch einen Wartungsvertrag bei einer Fach-
firma seines Vertrauens abschlieBen.

Karin Birk
Freie Journalistin

"

Foto: Clayton D/peopleimages.com/stock.adobe.com
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Nachfrage steigt weiter

Mini-Solaranlagen

Eigener Strom vom Balkon

teigende Strompreise und der Wunsch nach einer

nachhaltigeren Lebensweise sorgen dafiir, dass

sich immer mehr umweltbewusste Verbraucher

Mini-Solaranlagen - sogenannte Balkonkraftwerke
- anschaffen. Dadurch haben sie die Moglichkeit, einen
Teil ihres eigenen Strombedarfs zu decken und unabhin-
giger von ihrem Energieversorger zu werden. Gibt es keine
Abnehmer fiir den Strom im eigenen Haushalt, 13sst sich
iiber die Einspeisevergiitung fiir den ins Netz eingespeis-
ten Strom sogar ein wenig Geld verdienen.

Kleine Einsparungen

Allzu euphorisch sollte man hier jedoch nicht werden: Ein
typisches Steckersolarmodul hat eine Leistung von etwa
300 Watt und kann bei ganztigiger Nutzung der Son-
neneinstrahlung 200 bis 300 Kilowattstunden Strom pro
Jahr erzeugen. Bei einem Strompreis von 35 Cent je Kilo-
wattstunde spart man bis zu 105 Euro im Jahr. Das setzt
voraus, dass der Strom tagstiber zu Zeiten der Erzeugung
zu 100 Prozent im Haushalt genutzt wird. Bei Preisen ab
etwa 600 Euro fiir ein giinstiges Steckersolarmodul-Set
rentiert sich die Investition also friihestens nach sechs
Jahren, in der Regel aber erst nach acht bis 15 Jahren.
Dafiir sind die Anlagen sehr langlebig und sollten bis zu
20 Jahre laufen. Verbraucher profitieren beim Kauf eines
Balkonkraftwerks zudem seit Januar 2023 vom Wegfall
der Mehrwertsteuer in Héhe von 19 Prozent.

Auf Sicherheitsstandards achten

Auch wenn die kleinen Kraftwerke einfach zu handhaben
sind, gibt es einiges zu beachten. Zunéchst sollte man
beim Kauf auf Sicherheitsstandards achten: Orientierung
bietet hier das Siegel der Deutschen Gesellschaft fiir Son-
nenenergie e. V. (DGS), welches entsprechende Sicherheits-
standards definiert hat. Verbraucherschiitzer empfehlen
zudem, darauf zu achten, dass das Gerat beziiglich der
Energiesteckvorrichtung die Norm VDE-AR-N 4105 erfiillt.
Bevor ein Steckersolargerdt mit dem Haus- oder Woh-
nungsstromkreis verbunden wird, sollte die vorhandene
Elektroinstallation von einem Fachmann tiberpriift werden.

& Zaunteam

Katalo .
anfordgm_ Zaune, Toranlagen,

Sichtschutz

Hilfe vom Profi bei der Installation

Um die Balkonkraftwerke optimal zu nutzen, sollten sie
an einem Ort aufgestellt oder installiert werden, der iiber
den gesamten Tag moglichst sonnig ist. Beim Aufstellen
der Gerite gilt es, die Aufstellhalterungen zu beschwe-
ren, damit sie auch bei starkem Wind standfest bleiben.
Werden sie tatsdchlich am Balkon oder an der Fassade
installiert, sollten sie ausreichend fest montiert werden -
idealerweise von einem Fachmann.

Erlaubnis einholen, Meldepflichten beachten

Bevor man ein Balkonkraftwerk kauft und installiert, ist
es wichtig, sich liber die gesetzlichen Vorgaben und even-
tuellen Meldepflichten zu informieren. Als Mieter muss
die Erlaubnis zur Aufstellung einer Mini-Solaranlage beim
Vermieter eingeholt werden, als Wohneigentimer bei der
Gemeinschaft. Neben der verpflichtenden Anmeldung im
Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur miissen
Steckersolarmodule auch beim Netzbetreiber angemeldet
werden. Dariliber hinaus gelten in vielen Bundeslandern
bestimmte Regulierungen fiir den Betrieb von Photovol-
taik-Anlagen, auch in kleinem MaBstab.

Astrid Zehbe
www.hausundgrund.de

AU @AUSTECHNIK

Beratung - Planung - Ausfiithrung
Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

©0s00 550 75 00
P Dot

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg
info@bau-und-haustechnik.com
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Energie- und Heizkosten sparen

Warmeruckgewinnung

Abwarme nutzbar machen

nter den Begriff Warmeriickgewinnung fallen
alle Verfahren, die Abwidrme wieder nutzbar
machen. Bei richtiger Durchfithrung senken
diese Verfahren den Primirenergiebedarf eines
Gebidudes und damit die Energiekosten. Die Warmeriick-
gewinnung wird als Schliisseltechnologie fiir die Energie-
wende betrachtet.
In Privathaushalten kommt das Verfahren vor allem
bei der Wohnraumliiftung zum Einsatz. Normalerweise
miissen Fenster und Tiiren zum Liiften gedffnet werden,
wobei unweigerlich Warme verloren geht. Um ein an-
genehmes Raumklima zu schaffen und trotzdem Ener-
gie- und Heizkosten zu sparen, empfiehlt sich daher eine
Wirmeriickgewinnungsanlage.

Sanierung und Modernisierung
im Wohnungseigentum

Autor: RA Dr. Hans-Reinold Horst.
2. Auflage 2021, 16,95 Euro
inklusive Mwst., zzgl. 3,00 Euro
Versandkosten

ISBN: 978-3-96434-025-2

Sanierung und
Modernisierung im
Wohnungseigentum

Es werden rechtliche Mdéglichkei-
ten sanierungsunwilliger Eigen-
tumer beleuchtet. Bei all dem
werden die vermietete Eigentums-
wohnung und damit die Schnittstelle zwischen Mietrecht
und WEG mit behandelt. Fragen und Antworten zur Ab-
wicklung von Schaden im Gemeinschaftseigentum sowie
im Sondereigentum nach vorgenommenen Sanierungen
und Modernisierungen, Fragen der Kostenumlage bei
tatig werdender Gemeinschaft sowie die Behandlung von
Aufwendungsersatzanspriichen berechtigt tatig werden-
der einzelner Wohnungseigenttimer werden ebenfalls im
Zusammenhang erldutert. Die Broschre ist fur Woh-
nungseigentimer, Beirate, Verwalter, Gerichte und fur
alle rechtsberatenden Berufe gemacht.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin
T 030-2 02 16-204

F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info
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Bei der Wohnraumliiftung sorgt eine solche Anlage dafir,
dass die zugefiihrte kalte AuBenluft durch die Warme der
abgefihrten Innenluft erwdrmt wird: Die Abluft ge-
langt in den Abluftkanal, der iiber einen Warmetauscher
verfligt. Dieser Uibertragt die Warmeenergie an die frische
Luft von drauBen. AnschlieBend entweicht die Abluft
nach auBen, und die Zuluft gelangt vorgewdrmt in das
Gebdude. Kurzum: Liiftungen mit Warmeriickgewinnung
bieten eine 6kologische und energiefreundliche Ergén-
zung zur Heizung.

Warmeriickgewinnung mit der Warmepumpe
Wirmepumpen kénnen nicht nur Bestandteil einer
modernen Gebdudebeheizung sein. Mit Warmepumpen
ist auch eine Warmeriickgewinnung in Liiftungsanlagen
maglich. Die Warmepumpe entzieht der Abluft Warme
und fiihrt sie der einstromenden kalten AuBenluft zu.
Der Vorgang funktioniert auch umgekehrt im Sommer
zum Kiihlen. In Gerédten zur kontrollierten Wohnungsliif-
tung werden Luft-Luft-Warmepumpen oder Luft-Was-
ser-Warmepumpen eingesetzt.

Vor allem in gut gedammten Gebauden sinnvoll

Vor allem dicht schlieBende Geb&dudehiillen in moder-
nen Bauten eignen sich fiir diese Verfahren, damit die
Wirmeriickgewinnung effektiv genutzt werden kann. Je
nach Baustandard lassen sich so 25 bis 50 Prozent der
Energie- und Heizkosten einsparen. Ist die Gebdudehiille
luftdurchlissig, verpufft der Effekt der Energieeinsparung
durch die Warmeriickgewinnung. In einem ungedammten
Geb&ude oder einem unsanierten Altbau wiirde die War-
meritickgewinnung daher wenig Sinn ergeben. Doch im
Zuge einer Sanierung mit Warmedammung kann auch in
Bestandsgebauden eine Liiftungssteuerung mit Warme-
rlickgewinnung mit auf der Agenda stehen.

Im Rahmen der Bundesforderung fiir effiziente Gebdude
(BEG) wird der Einbau von Liiftungsanlagen mit Wiarme-
riickgewinnung mit 15 Prozent der férderfahigen Ausga-
ben gefordert. Weitere Informationen dazu erhalten Sie
unter:

t1p.de/ths7k

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de
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Forderungen

Heizungstausch

-

it der Novelle des Gebdudeenergiegesetzes
andern sich auch die Férderbedingungen
flir den Heizungstausch. Noch stehen die
einzelnen Details nicht fest (Stand Redakti-
onsschluss), doch die Rahmenbedingungen zeichnen sich
schon ab.
Die bestehende Bundesférderung fiir effiziente Gebdude
(BEG) wird leicht verindert, damit die Forderung auch
kiinftig zu den gesetzlichen Anforderungen passt. Kon-
kret heiBt das: Es gibt weiterhin eine Forderung fiir den
Tausch einer alten fossilen gegen eine neue klimafreund-
liche Heizung. Der Fordersatz betrigt kiinftig einheitlich
30 Prozent, unabhdngig davon, fiir welche der im Gesetz
genannten klimafreundlichen Heizformen man sich ent-
scheidet.

Klimaboni ergdnzen Grundférderung

Zusitzlich zur Grundférderung gibt es drei verschiedene

Klimaboni, also erhéhte Fordersatze, um den schnelleren
Umstieg von besonders alten und ineffizienten auf nach-
haltige Heizungen zu foérdern.

Soziale Komponente

Auch fir &ltere Eigentiimer oder solche mit wenig Geld
oder mit staatlichen Transferleistungen soll ein Heizungs-
wechsel zu erneuerbarer Energie moglich sein.

Zudem gibt es neben der Zuschussférderung neue zins-
glinstige Kredite fiir den Heizungstausch. Alternativ bleibt
ebenfalls die steuerliche Abschreibung erhalten.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

Foto: studio v-zwoelf/stock.adobe.com
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Erscheinungs-
termin:

|| 5. Oktober

Vorsc a"j*:;
Oktober 2023
o}

Das Schwerpunkthema der Rubrik
»,Haus & Leben® ist in der kommenden Ausgabe
Neubau:

Grundstiickskauf - Bauplanung -
Nachhaltig Bauen - Fertighduser - Innenausbau

November

Sicherheit & Haustechnik
Einbruchschutz -
Rauchwarnmelder -
Sicher im Smarthome -
Smarte Tlrschlosser -

Dezember
Wintertrends
Winterfestes Haus -
Kamine & Ofen -
Sauna -
Infrarotheizung -
Licht richtig planen -

Weitere Themen

Januar: Bad & Kiiche
Kleine Bader modernisieren - Badmobel -
Kichentrends - Grundrissverdnderung

Februar: Warmewende
Optionen flr den Altbau - Heizen mit Strom - Heizen mit
Biomasse - Wasserstoff statt Gas? - Férderung

Unsere Anzeigenberatung erreichen Sie unter
info@elbbuero.com oder auch telefonisch
unter 040/33 48 57 11
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Schaden und Kosten vermeiden

Photovoltaik-Installation

Am besten mit Dachsanierung koppeln

mmer mehr private Haushalte in Deutschland nutzen
die Energie der Sonne zur Stromerzeugung. Pho-
tovoltaik-Anlagen missen allerdings sicher und
nachhaltig installiert werden - auf geeignetem Un-
tergrund. Auf unsanierten Dichern ist dies nicht empfeh-
lenswert.
Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) mitteilt, waren
im Mérz 2023 auf Dichern und Grundstiicken hierzu-
lande gut 2,6 Millionen Photovoltaik-Anlagen (PV-Anla-
gen) mit einer Nennleistung von insgesamt rund 70.600
Megawatt installiert. Damit nahm die Zahl der Anlagen
gegeniiber dem Vorjahresmonat um 16 Prozent zu; die
installierte Leistung stieg im selben Zeitraum um 21 Pro-
zent. Die in einigen Bundeslandern bestehende Photovol-
taik-Pflicht sowie 6ffentliche Férderungen beleben den
Hochlauf zuséatzlich.

Déacher auf Eignung priifen

Allerdings hiufen sich beim Einbau von PV-Anlagen
Schadensmeldungen durch unsachgeméaBes Arbeiten. So
werden die Anlagen oft auf Unterkonstruktionen mon-
tiert, die bauphysikalisch nicht geeignet sind. ,Daher soll-
te vor der Installation einer PV-Anlage gepriift werden,
ob das Dach die notwendigen Eigenschaften erfiillt. Denn
wenn eine bereits aufgebrachte PV-Anlage abgebaut

und wihrend einer notwendigen SanierungsmaBnah-

me auBer Betrieb genommen werden muss, entstehen
dem Bauherm unnotige Kosten. Die konnen vermieden
werden, wenn Sanierung und Aufbringen der PV-Anlage
gleichzeitig vorgenommen werden®, erkldrt Jan Redecker,
Experte fiir Photovoltaik und Solarenergie beim Zentral-
verband des Deutschen Dachdeckerhandwerks (ZVDH).

Lohnenswertes Doppel

Es ist zudem nicht sinnvoll, ein Dach aufwendig zu
sanieren, wenn es nur wenig spater wieder angefasst und
fiir Photovoltaik ertiichtigt werden muss. Da sowohl eine
Dachsanierung als auch die Installation einer PV-Anla-
ge bei guter und sachgerechter Ausfiihrung mindestens
20 bis 30 Jahre halten, ist es ratsam, beides synchron
anzugehen. Umgekehrt verschlieBt man sich Tiren: Ist
erst einmal eine PV-Anlage auf dem Dach installiert, wird
dieses in den meisten Fallen auf Jahre hin nicht mehr
saniert. Die Gesamtkosten bei einem gleichzeitigen Vorge-
hen liegen zudem insgesamt deutlich niedriger, als wenn
Dachsanierung und PV-Installation getrennt voneinander
erfolgen.
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Sichere Installation vom Fachmann

Um grundsétzlich Schaden am Dach zu vermeiden, sollten
ausgewiesene Experten zu Rate gezogen werden, die wis-
sen, welche Auswirkungen das Aufbringen von PV-Modu-
len auf die Statik des Daches hat. Auch miissen die ein-
zelnen Module der Anlage sicher befestigt werden, damit
es nicht zu Schaden zum Beispiel durch Windsog oder
Schneelast kommt. Dazu muss man in Erfahrung bringen,
in welchem Windzonengebiet das Eigenheim steht.

Tipp
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Auf der neuen Website des ZVDH www.pv-dach-
decker.de erhalten Interessierte technische und
rechtliche Hinweise sowie Informationen zu den
Forderbedingungen in den einzelnen Bundeslan-
dern. Uber eine bundesweite Suchfunktion finden
Sie schnell Innungs-Dachdeckerbetriebe, die sich
auf Solaranlagen spezialisiert haben.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de
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Entwurf beschlossen

Klimaanpassungsgesetz

Bundesregierung plant Vorsorge gegen Klimafolgen

en Gefahren fiir Leben und Gesundheit, Ge-

sellschaft, Wirtschaft, Infrastrukturen sowie

fur Natur und Okosysteme durch den Klima-

wandel will die Bundesregierung mit einem
Klimaanpassungsgesetz (KAnG) begegnen. Ein entspre-
chender Entwurf wurde im Juli 2023 vom Bundeskabinett
beschlossen. Das Gesetz soll im Jahr 2024 in Kraft treten
und einen rechtlichen Rahmen fiir ein zielgerichtetes und
koordiniertes Vorgehen von Bund, Lindern und Kom-
munen schaffen. Es verpflichtet die Beteiligten, Klima-
anpassungsstrategien sowie -konzepte zu erarbeiten und
umzusetzen.

Klimaanpassungsstrategie auf Bundesebene

Die neue Strategie setzt auf Vorsorge: Neben der Anpas-
sung an die bereits erkennbaren Klimaverdnderungen soll
auf kiinftig haufiger auftretende extreme und anhaltende
Folgen des Klimawandels wie Hitzewellen, Diirren, Stiirme
und Starkregenfille mit geeigneten MaBnahmen reagiert
werden. Die Strategie soll bis zum 30. September 2025
vorliegen und unter Beriicksichtigung aktueller wissen-
schaftlicher Erkenntnisse alle vier Jahre fortgeschrieben
werden.

Klimarisikoanalyse

Basis fiir die Strategie ist eine Klimarisikoanalyse. Die
Bundesregierung erstellt und verdffentlicht regelméaBig
nach aktuellem Stand der Wissenschaft und Forschung
mindestens alle zehn Jahre eine aktualisierte Klimarisiko-
analyse und stellt den Lindern und Kommunen die dafir
verwendeten Daten, fachliche Grundlagen sowie metho-
dische Leitfdden zur Verfiigung. Die Klimarisikoanalyse
dient der Ermittlung der Verletzlichkeit natiirlicher, gesell-
schaftlicher und dkonomischer Systeme beziiglich der
Folgen des Klimawandels.

Monitoring
Die Bundesregierung wird regelmaBig, spitestens alle vier
Jahre, einen Monitoring-Bericht erstellen und publizieren,

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde /Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

mit dem sie die Offentlichkeit und Entscheidungstriger in
allen Bereichen iiber die beobachteten Folgen des Klima-
wandels in Deutschland informiert.

Beriicksichtigungsgebot

Bei Planungen und Entscheidungen seitens der 6ffent-
lichen Hand sollen die Belange der Klimaanpassung
zukiinftig fachiibergreifend und integriert mitberticksich-
tigt werden.

Klimaanpassungs- und Berichtspflicht der Lénder
Auch die Lander werden gefordert, eigene Klimaanpas-
sungsstrategien mit MaBnahmenpldnen zu erarbeiten und
umzusetzen. Zunidchst sollen sie jedoch eine Klimarisi-
koanalyse anhand regionaler Daten und Analysen {iber
die Auswirkungen der Klimakrise in ihrem Landesgebiet
durchfiihren. Die geplante Vorschrift besteht darin, eine
Struktur in bereits vorhandene Aktivitdten zu bringen.
Die in den Strategien enthaltenen MaBnahmen stehen
im Ermessen der Liander. Die Berichtspflichten der Linder
an den Bund sollen in ein Kataster fiir Klimaschdden und
deren Ausgaben miinden, das der Bund dauerhaft imple-
mentieren wird.

Klimaanpassungskonzepte der Kommunen

Kommunen werden ebenfalls Anpassungspléane fiir den
Umgang mit den Folgen des Klimawandels abverlangt.
Die Lander sollen dafiir sorgen, dass fiir das Gebiet jeder
Gemeinde, jedes Landkreises oder jedes Kreises nach MaB-
gabe der Zustandigkeitsbestimmung des Landesrechts ein
integriertes Klimaanpassungskonzept auf Grundlage einer
Klimarisikoanalyse aufgestellt und die darin vorgesehenen
MaBnahmen umgesetzt werden. Dabei kénnen die Lander
kreisangehdrige Gemeinden unterhalb einer zu bestim-
menden GroBe oder Landkreise beziehungsweise Kreise
von dieser Pflicht ausnehmen.

Corinna Kodim
www.hausundgrund.de

FEUCHTE Wl'-'\N_I_)E? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir
erfolgreich. Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht
-100% dicht gemacht!

7% SANIERUNGSTECHNIK
¥ NORD
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TUren

Barrierefrel und smart

Wie schdn, wenn uns alle Turen offenstehen

er sich schon
einmal mit
Kinderwagen
oder Rollator
durch schwere Laden- oder
Brandschutztiiren gekampft
hat, weiB allerdings, dass
Tiiren auch eine Barriere
darstellen kénnen. Im Eigen-
heim kann man vorsorgen,
damit Tiren und Durchginge
in jeder Lebenslage miihelos

Hamburger*innen:

Gefordert von der Sozialbehdrde Hamburg
bietet der Verein Barrierefrei Leben kostenfreie
Beratung und eine groBe Ausstellung fur alle

Beratungszentrum fur technische Hilfen und
Wohnraumanpassung

Alsterdorfer Markt 7, 22297 Hamburg
Telefon: 040-29 99 56-0

E-Mail: empfang@barrierefrei-leben.de
Web: www.barrierefrei-leben.de

auch ein Vorteil fiir Menschen
sein, die nicht mobil oder
bettlagerig sind und nicht
zur Gegensprechanlage gehen
kénnen. Ist die Tir mit einem
elektrischen SchlieBsystem
ausgestattet, kann sie dann
sogar Uiber das Smartphone
gedffnet werden.

Probleme beim Aufschlie-
Ben?

genutzt werden kénnen.

Der barrierefreie Eingang
Ein barrierefreier Eingangsbereich heiBt jeden Besucher

willkommen. Dabei ist nicht nur die Tiir ausschlaggebend.

Eine Stufe oder gar eine Treppe vor der Haustiir stellt
Eltern mit Kinderwagen vor die gleichen Probleme wie
Menschen, die mit dem Rollator unterwegs sind. Deshalb
sollten beim Neubau oder der Sanierung die Zuwegung
und der Eingangsbereich mdéglichst ebenerdig geplant
werden.

Fiir Kinder oder dltere Menschen mit geringerer Muskel-
kraft kann das Offnen der Haustiir zum Kraftakt werden.
Im Zweifelsfall kann man den vorhandenen TirschlieBer
(der daftr sorgt, dass die Tir von alleine zufillt) Giberprii-
fen und gegebenenfalls neu einstellen lassen. Es gibt zu-
dem spezielle ,barrierefreie” TirschlieBer, die das Offnen
der Tiir mit geringerem Kraftaufwand ermdglichen.

Die komfortabelste Losung ist die automatische Tiroff-
nung: Hierbei bewegt ein Elektromotor den Offner-Arm,
der am Tiirblatt befestigt ist. Ob mit Rollstuhl oder
schweren Einkiufen, das Offnen der Tir per Fernbedie-
nung oder Taster kann den Alltag erheblich erleichtern.
Der automatische Antrieb kann auch im Bestand nach-
geriistet werden, erfordert aber Strom an der Tiir. Beim
Neubau kénnte man deshalb schon vorsorglich Elektroka-
bel an die Tir legen lassen.

Tiirsprechanlagen — mit Kamera und Smartphone
Gegensprechanlagen mit Kamera erfreuen sich zuneh-
mender Beliebtheit, da sie zusitzliche Sicherheit bieten.
Neue Produkte ermdglichen sogar die Tirkommunikation
iiber das Smartphone oder ein Tablet. Hilt man sich im
Garten auf, kann man {iber das Smartphone die Tiirklin-
gel horen und mit den Besuchern sprechen. Das kann
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Bei Rheuma, Arthritis oder
anderen Einschrdnkungen der
Hénde kann das AufschlieBen der Tiir mit dem Schliissel
unangenehm und schmerzhaft sein. Einfache und kos-
tengiinstige Unterstlitzung bieten sogenannte ,Schliissel-
drehhilfen® Die vorhandenen Schliissel werden an einer
Griffverstirkung befestigt. Sie sind so besser zu greifen
und es wird eine bessere Hebelwirkung beim Drehen des
Schliissels erzielt.

Elektronische SchlieBsysteme machen den Schliissel ganz
Uberfliissig. Sie ermdglichen viel Flexibilitdt, da die Tir
per Fingerabdruck, Zahlencode oder Smartphone entrie-
gelt werden kann. AnschlieBend l3sst sich die Tir manuell
oder in Verbindung mit einem elektrischen Tiirantrieb
offnen.

Es gibt auch smarte Automatikschlésser, die man selbst
einfach nachriisten kann. Sie kénnen sowohl fiir die
Wohnungs- als auch die Hauseingangstiir genutzt wer-
den. Das AufschlieBen der Tiir erfolgt per Smartphone.
Je nach Einstellung reicht es, wenn man das Smartphone
bei sich trigt, die Tir 6ffnet sich dann automatisch. Da
diese Schlosser mit Akku arbeiten, darf das regelmaBige
Aufladen der Akkus nicht vergessen werden.

Den Weg ebnen - Zutritt zur Terrasse oder Balkon

Wer kennt es nicht, der Durchgang zur Terrasse oder dem
Balkon ist hdufig mit einer hohen Schwelle versehen.
Somit wird die Balkontiir zumindest zu einer Stolperfalle.
Fur Menschen mit Hilfsmittel wie Rollator oder Rollstuhl,
wird sie zu einer groBen Barriere. Das muss nicht sein: Es
gibt schwellenlose Tiiren, die die Abdichtung durch zwei
Magnetprofile erzeugen. Bei geschlossener Tiir wird das
untere Profil magnetisch hochgezogen und schlieBt die
Tir dicht ab. Eine Alternative zum Umbau sind Rampen,
die es auch in elektrischer Ausfiihrung gibt.
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EU-Verordnungen

Aus fur viele Leuchtstofflampen

Alternativen fUr Hauseigentumer

eit dem 25. August 2023 diirfen T5- und T8-

Lampen nicht mehr in den Handel gebracht

werden. Eine Alternative heiBt Retrofit-LED: Die

Ersatzlampen sehen aus wie Leuchtstofflampen.
In ihrem Inneren verbirgt sich eine effiziente Technik,
die deutlich weniger Strom verbraucht und ganz ohne
Quecksilber auskommt. LED-Retrofitlampen kommen
als direkter Ersatz fiir Leuchtstoffréhren infrage, die an
einem konventionellen Vorschaltgerat (KVG) oder einem
kompatiblen elektronischen Vorschaltgerit (EVG) betrie-
ben werden. Der Handel bietet dafiir eine breite Palette
von LED-R&hren in verschiedenen Wattagen, Lichtfarben
und Qualitdten.

Umriistung oder Neukauf?

Um den Umstieg auf energiesparende Lésungen zu
erleichtern, gibt es verschiedene Moglichkeiten: ,,Ein
Elektroinstallateur kann etwa das Vorschaltgerit entfer-
nen oder ersetzen und die Innenverdrahtung anpassen;
dieser Vorgang wird Konversion genannt. Alternativ wird
das gesamte Innenleben einer Leuchte durch einen neuen
LED-fahigen Einsatz ausgetauscht - das ist ein Upgrade®,

erldutert Dr. Jirgen Waldorf von der Brancheninitiati-

ve licht.de. Bei dimmbaren Leuchten muss zudem der
Dimmer zusammen mit der LED funktionieren. Ansonsten
kann es passieren, dass sich die Leuchte nicht mehr dim-
men lasst oder flackert.

Es ist also wichtig zu wissen, was genau in der betreffen-
den Leuchte steckt. Am besten fotografiert man Leuchte,
Fassung sowie Typenschild und fragt damit bei einem
Installateur nach.

Halogen-Pins folgen

Das Aus fiir Leuchtstofflampen regeln zwei EU-Verord-
nungen: die Richtlinie zur Begrenzung geféhrlicher Stoffe
in Elektro- und Elektronikgeriten und die Okodesign-Ver-
ordnung, die ineffiziente Lampen verbannt, welche zu
viel Strom verbrauchen. Davon betroffen sind ab 1. Sep-
tember 2023 auch Halogenlampen mit den Stecksockeln
G4, GY6.35, G9. Sie konnen ganz einfach durch eine
LED-Retrofit ersetzt werden.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

‘ GmbH

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg
Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92

040.99994573
www.heidrunohm.de

info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

AJ\L—W——\;/

heidrun ohm architektin

ich mach was draus

ALTBAUSANIERUNG

Nasse Wande, feuchte Keller,
Schimmelpilz?

Fullservice um Haus, Garten,
Immobilie und Grundstiick,
Hausmeisterdienste von A-Z

Beseitigt. preiswert unq schnell \ Tel.(040)31919-08
—kleiner Fachbetrieb — “GHG info@ghg-hamburg.de
Putz- u. Mauerwerk-Sanierung, Derstestngen  WWW.ghg-hamburg.de

Isolierungen, Dranagen

T 67580895 oder 0177-3404521
HPWestphal Bausanierung

SPIELPLATZPRUFUNG
gemaB DINEN 1176
in ganz Norddeutschland

Tel.(040) 319 19-08
GHG info@ghg-hamburg.de
www.ghg-hamburg.de

BERND IDEN
Heizél AN
T 60 70 136

Dienstleistungen

INSTANDHALTUNG & PFLEGE

von Spiel-und AuBenanlagen
in ganz Norddeutschland

Tel. 040 200 1000

info@hbr-hamburg.de
www.hbr-hamburg.de

il

...........................

WOHNUNGSRAUMUNG

lhAhrens

Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens berét
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

HAMBURGER
VERWERTUNGS
=~ AGENTUR

Eine Rubrik zu lhrer Fachrichtung
fehlt? Wir eréffnen diese fiir Sie —
bitte sprechen Sie uns gern an!

g HAUSDIENST

(s Christian W. Scheuermann
o HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

KollaustraBe 148 - 22453 Hamburyg

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

elbbiiro — Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11
oder s_hoffmann@elbbuero.com

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb

- RAUMEN - PFANDRECHT
o (- ! ; + VERWERTEN - VERSTEIGERN
+ UMLAGERN - EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-
arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Innungsbetrieb
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige —

Sparplane in Aktien, ETF und Fonds

Vermogensautbau leicht gemacht

Wertpapiere bieten neben Risiken auch Renditechancen Uber der Inflationsrate

nflation, Zukunftsidngste und
Krisen verunsicherten in letz-
ter Zeit viele Menschen. Kein
Wunder, dass laut Bundes-
bank auf deutschen Bankkonten
horrende 2,7 Billionen Euro liegen.
Aber: Das Geld arbeitet nicht und
die hohe Inflation - Stand Juli
2023: 6,2 Prozent - frisst die
Zinsen vieler Anlagen wieder auf.
Dabei gibt es Losungen wie den
Wertpapiersparplan, der einen
schrittweisen Vermogensaufbau
ermoglicht - auch fiir die Alters-
vorsorge.
,Neben Risiken bietet der Kapital-
markt auch attraktive Gewinnchan-
cen®, sagt Jorn-Christian Brunke,
Filialdirektor der Haspa am Poppen-
biitteler Weg 195. Egal, ob Erstanlage oder schon mit
Erfahrungen, die Haspa bietet mit kompetenter Beratung
die richtigen Anlageoptionen - auch bei der Auswahl von
Sparpldnen. ,,Das geht auch ohne groBes Budget oder
tiefes Finanzwissen. Studien zeigen, dass Menschen nicht
in erster Linie durch ein hohes Einkommen vermégend
werden, sondern durch langfristig angesparte Riicklagen®,
sagt Brunke. So kénnten schon Studierende mit einem
geringen Sparbetrag anfangen und diesen mit dem Be-
rufseinstieg und bei Gehaltssteigerungen erhéhen.
Es gibt drei Anlage-Mdoglichkeiten: Beim Aktien-Sparplan
werden Anteile an ausgewdhlten Unternehmen erwor-
ben. Wenn sich diese gut entwickeln, steigt der Wert der
Aktien und der Anlage. Zusitzlich kann von Dividenden
profitiert werden, wenn das Unternehmen Gewinne aus-
schiittet. Bei dieser Anlage in Einzelwerte kann aber im
ungiinstigsten Fall auch alles verloren werden, wenn es
schlecht lauft.
Wer sein Risiko verringern und in viele Firmen gleichzeitig
investieren mochte, kann auf einen ETF-Sparplan setzen.
Die Abkiirzung steht fiir Exchange Traded Funds. Dabei
handelt sich um boérsengehandelte Investmentfonds, die
einen Index — wie DAX, Dow Jones oder MSCI World -
abbilden. Der Wert des ETF entwickelt sich analog zum
Index. Auf diese Weise ist die Anlage breiter aufgestellt
und weniger vom Erfolg einzelner Unternehmen ab-
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Mit regelméaBigen monatlichen Raten flr einen Wertpapier-Sparplan kann bequem und einfach
langfristig Vermdgen aufgebaut werden. Dabei sollte man sich vom Auf und Ab des Kapitalmark-
tes nicht schrecken lassen und die Risiken realistisch einschatzen.

héngig. Aber auch hier gibt es - analog zu den Aktien

- entsprechende Risiken. Dies gilt auch fiir die dritte
Maglichkeit, den Fonds-Sparplan. Hier wird das Geld
ebenfalls auf verschiedene Wertpapiere verteilt, aber der
Fonds wird aktiv verwaltet. Dabei wahlt das Management
Vermdgenswerte aus, die es als besonders vorteilhaft
einschitzt. Die Fonds kdnnen auch nach Themen ausge-
wiahlt werden, zum Beispiel mit Schwerpunkt Technologie
oder Nachhaltigkeit.

Bei der Haspa kann aus tiber 3.500 Fonds und 1.200
ETF verschiedener Emittenten sowie 1.100 Aktien ge-
wihlt werden. ,Bei allen drei Sparplan-Formen kann die
regelmiBige Sparrate jederzeit angepasst oder auch mal
ausgesetzt werden®, sagt Brunke.

Diese Anlageform sollte nicht gewahlt werden, wenn zu
einem bestimmten Zeitpunkt Geld benétigt wird. Denn
Kursschwankungen an den Kapitalméarkten kénnen sich
positiv und negativ auf die Anlage auswirken und die
Wertentwicklungen beeinflussen. Deshalb sollte fiir den
Ausstieg der giinstigste Zeitpunkt abgewartet werden
kénnen.

Weitere Infos online: haspa.de/wertpapier-sparplaene
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Pravention

Dachwartung

Ein starkes Dach schutzt Ihr Zuhause

in intaktes Dach ist mehr als nur ein dsthetisches
Element eines Wohnhauses. Es spielt eine ent-
scheidende Rolle beim Schutz des Hauses und
all dessen, was sich darin befindet. Eine regel-
miBige Dachwartung ist unbedingt zu empfehlen, damit
potenzielle Schiaden frithzeitig erkannt und kostspielige
Reparaturen vermieden werden.
Eine der Hauptgriinde, warum eine regelmiBige Dach-
wartung von groBer Bedeutung ist, liegt in der Praven-
tion von Leckagen. Wenn das Dach beschéadigt ist oder
undichte Stellen aufweist, kann Wasser in das Gebiude
eindringen und erhebliche Schiden verursachen. Feuch-
tigkeit kann die Struktur des Hauses beeintrachtigen,
Schimmelbildung férdern und wertvolle Einrichtungsge-
genstédnde beschddigen. Durch eine rechtzeitige Inspekti-
on kdnnen potenzielle Leckstellen erkannt und behoben
werden, bevor groBere Schiden entstehen.
Ein weiterer Aspekt, der bei der Dachwartung beriick-
sichtigt werden sollte, ist die Energieeffizienz. Ein gut
isoliertes und abgedichtetes Dach tragt dazu bei, den
Energieverbrauch zu senken. Durch eine optimale Warme-
dammung bleibt im Winter die Warme im Haus, wihrend
im Sommer die Kuhllast reduziert wird.
Dartiber hinaus spielt die Sicherheit eine bedeuten-
de Rolle. Ein vernachléssigtes Dach kann zu Gefahren
flihren, wie zum Beispiel herabfallende Dachteile oder
lockere Dachziegel. Insbesondere, wenn Sturmwarnungen
bestehen oder viel Schnee auf dem Dach liegt. Herunter-

fallende Dachteile kénnen dann Personen gefdhrden und
erhebliche Schéden am eigenen oder fremden Eigentum
verursachen.

Grundsitzlich sollte eine Dachwartung von einer Fach-
firma, also einem Dachdecker, vorgenommen werden.
Dabei ist sicherzustellen, dass mogliche Schwachstellen
aufgezeigt werden. Das Ergebnis der Dachinspektion
sollte durch ein Protokoll dokumentiert werden, damit der
Hausbesitzer einen Nachweis hat, dass sich das Dach in
einem einwandfreien Zustand befand.

Wichtig zu wissen: Eine generelle Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Dachinspektion gibt es nicht. In einem
Schadenfall zahlt es sich unter Umstidnden aus, wenn ent-
sprechende Nachweise vorliegen.

Welcher Versicherungsschutz ist ratsam?

Die Wohngebaudeversicherung kommt fiir Schiden auf,
die am Gebdude oder an Gebdudebestandteilen durch
Sturm, Hagel, Feuer oder Leitungswasser entstehen. In
diesem Fall trigt sie die Kosten fiir notwendige Reparatu-
ren oder sogar den Wiederaufbau des Geb&dudes.

Die Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung ist
ein Muss fiir alle Immobilieneigentiimer, Grundbesitzer,
Vermieter oder Verpédchter von bebauten oder unbebauten
Grundstiicken. Vor allem fiir Hausbesitzer, die ihr Haus
nicht selbst bewohnen, sondern vermieten. Sie kommt fiir
Schiden auf, die durch die Immobilie oder das Grundstiick
Dritten gegentiber entstehen, beispielsweise wenn herun-
terfallende Dachteile Passan-
ten verletzen.

Bewohnt der Eigentlimer sein
Einfamilienhaus selbst und
kommt ein Dritter beispiels-
weise durch herabfallende
Gebiudeteile zu Schaden,
kdme die Privathaftpflicht fur
berechtigte Anspriiche auf.
Haben Sie Fragen zu den
genannten Versicherungen?
Das Service-Team der GEV
Grundeigentiimer-Versiche-
rung berat Sie gern unter
040-3766 3367.

Foto: Everyday better to do everything you love/iStock

www.gev-versicherung.de

Hamburger Grundeigentum 092023 41



I THEMEN & MEINUNGEN

Torsten Flomm

Es bringt uns nicht
welter, Immer auf die
anderen zu schauen

on meinem Arbeitsplatz blicke ich auf die am stirksten

befahrene StraBe in Hamburg - auf den GlockengieBerwall.

Die Verkehrszdahlung der Freien und Hansestadt Hamburg
hat ergeben, dass dort etwa 68.000 Kraftfahrzeuge in
24 Stunden fahren. Mehr als auf der Willy-Brandt-StraBe, mehr als
auf der StraBe An der Alster.
Manchmal frage ich mich, wo die ganzen Menschen hinfahren. Nach
links Richtung Westen, nach rechts Richtung Osten. PKW, LKW,
Motorrdder, ein nicht abreiBender Strom an Fahrzeugen. Auf dem
Weg zur Arbeitsstelle, auf dem Weg in den Urlaub, auf dem Weg zu
einer Freizeitbeschaftigung, auf dem Weg zum Einkaufen, auf dem
Weg, Ware abzuliefern, auf dem Weg zu einer Verabredung, zu einem
Familienfest, zu einer Sportveranstaltung, zu einer Beerdigung. Alles
mit dem Auto. Man bekommt einen Eindruck, wie weit wir von einer
autofreien oder auch nur autoarmen Innenstadt entfernt sind.
Die Prognosen der Stadt gehen
von einer Reduzierung des

68.000 Autos am Tag Verkehrs auf dieser Strecke um

: : : knapp zehn Prozent aus. Das
sind eine gewaltlge ist nicht wenig, aber es bleiben

Zahl und Jeder Muss dann immer noch mehr als
sich fragen, ob er 61.000 Fahrzeuge in 24 Stun-
wirklich mit dem Auto den. Ist das die Verkehrswende,
von der alle reden und manche
fahren muss. triumen? Oder ist das am Ende
nur ein Tropfen auf den heiBen
Stein?
Ist es das, was wir erreichen miissen, um unsere Klimaziele auch im
Verkehrsbereich zu erreichen oder ist es das Eingestédndnis, dass wir
unsere Ziele realistischerweise nicht erreichen kdnnen? Ich weil3 es
nicht. Was ich weiB, ist, dass es
wenig Sinn hat, immer die anderen
zu beoachten, um zu beurteilen, ob
sie sich richtig oder falsch verhalten.
Sinn macht es nur, bei sich selbst
anzufangen und sich die Frage zu
stellen, ob es nicht netter wére, auf
anderem Weg als mit dem eigenen
Auto in die Stadt zu kommen.

Torsten Flomm

Vorsitzener
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Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de

www.immobilien-baumgarte.de

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDB! ZES

; SEFT 1927
RANZEN

20097 HAMBURG
X 040-320 22 600
I\D VHH Fiabci

G'N

ARL" .

BEIM STROHH AU\E

VERWALTUNG
NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung -Vermietung - Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg

Tel. (0408004080
Fax 8907133
www.gvn-hamburg.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ IVD-gepruft

o W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

" Exzellente Vermarktung
: in Hamburgs Norden!

® 6001 6001 - www.fruendt.de

Im Siiden Hamburgs und im LK Stade
04164 - 87 692 87

CONATH

IMMOBILIEN VERTRIEB
www.conath-immobilien.de

TheobaldDanielsen

- SEIT1928 __

Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

m @ Grundstiicks-, Vermdgens-
“e¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (mbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN e VERKAUFEN  VERMIETEN

) GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Mundsburger Damm 45, 22087 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Rahlstedter Bahnhofstr. 11 + 22143 HH
) www.makler-lambert.de 7%

Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X{)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

WARNHOLZ Immobilien GmbH

— gegriindet 1995 —

Wir suchen laufend
Grundstiicke, Hauser und Wohnungen
zum Verkauf und zur Vermietung.
Treptower StraBe 143
Tel.: 040/228 67 47-0 « Fax: 040/228 67 47-80
E-Mail: post@warnholz-immobilien.de
www.warnholz-immobilien.de

WOLFFHEIM &

IMMOBILIEN

Eppendorfer Landstre

oo [0

040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

| HAUSMAKLER SEIT 1929

WHausmann®
Immobilien Beratung
Makler & Hausverwalter seit 1954

Hamburg - Norderstedt

hausmann-makler.de
hausmann-hausverwaltung.de
(040) 529 6000

ARTHUR TH,| VERKAUF
ME

WES VERMIETUNG
VERWALTUNG

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN
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Immobilien seit 1914
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I DAVID HEMPEL
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Kompetent. Engagiert. Persénlich.

VID HEMPEL Immo n Gm
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Tel: 040 181209230 info@d rwaltung.de

)" Liitt Immobilien

Jermietung
Verwaltung

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermdgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

STROK ARCK

M.J. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvollstreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

i,
WILTROET

i

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
Rolfinckstrafle 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

sabine kilian

kilian immobilienconsulting e. K.

(040) 46007969 | www.sabine-kilian.de

VERKAUF | VERMIETUNG | GUTACHTEN | MEDIATION

RICHaRD € B

IER

‘SOUIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
ivd Tibarg 32 b

. @ 22459 Hamburg (Niendorf)

Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

Rathjens & Mandellas

Immobilien GmbH

SierichstraBe 38 - 22301 Hamburg - Tel 040 360 9999 6
info@rathjens-immobilien.de
wwuw.rathjens-immobilien.de

- Tiemann & Co.

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Schweriner StraBe 8 - 22143 Hamburg
Tel.: (040) 3567 47-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

0

WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

Tel. +49 40 238307280 | moin@wittlinger-co.de
www.wittlinger-co.de

Beratung zu einer Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung

unter 040/33 48 57 11
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Informationen iber unsere Produkte und die besonders glinstigen Konditionen fiir Haus & Grund-Mitglieder erhalten Sie
bei Ihrem personlichen Beratungsteam unter der Telefonnummer 040 37663-367.

Ihr Spezialversicherer fiir Immobilien seit 1891. G EVE

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




