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Bramfeld

Stadtteil mit lauschigen
Siedlungen, Naturoasen
und Kultur

| Maklercourtage | Raumklima

Warum bei einer Doppeltitig- Wie Eigentiimer die relative
keit fiir Kdufer und Verkdufer Luftfeuchtigkeit in Wohn-
nur gleich hohe Courtagen rdumen mihelos tiberwachen

zuldssig sind. konnen.
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EDITORIAL

IT — Zwickmuhle oder
Zukunftschance?

us organisatorischen

Griinden schreibe ich

diesen Beitrag schon

vor dem Beginn der
Sommerferien. Wenn er erscheint,
sind die Sommerferien schon fast
wieder vorbei. Die Zeit rast und da
ich {iber 60 bin, rast sie offensicht-
lich immer schneller. Was hat man
sich friiher als Kind auf die groBen
Ferien gefreut. Heute hat man zum
Freuen gar keine Zeit mehr.

Das bestandige
Investieren in neue
IT-Losungen ist heut-
zutage alternativlos.
Aber es eroffnet eben
auch neue Chancen

Worauf ich mich aber freue, sind
die groBen 1T-Umstellungen, mit
denen wir nach den Sommerferien
beginnen. Oder eigentlich schon
kurz vor den Sommerferien begon-
nen haben.

Vor zwei Monaten habe ich an
dieser Stelle geschrieben, dass der
Anstieg der 1T-Kosten ein Grund
fiir die Erhéhung der Mitglieds-
beitrage ist. Das ist auch richtig.
Aber andererseits ist das bestin-
dige Investieren in Hardware und
in neue Programme eben auch
alternativlos. Es gibt in der 1T-Nut-
zung keinen Stillstand. Und die

Weiterentwicklung der Programme
bringt auch immer die Notwen-
digkeit mit sich, in neue Hardware
zu investieren. Wer installiert etwa
Programme heutzutage noch von
einer DVD auf den Rechner? Ich
kann mich noch daran erinnern,
dass die DVD als der Datentrdger
der Zukunft angesehen wurde.

Es wirkt manchmal ein wenig
wahnsinnig, was sich da im 1T-Be-
reich so tut. Andererseits hilft uns
der Fortschritt in der 1T dabei, un-
seren Mitgliedern neue und bessere
Dienstleistungen anzubieten. Und
das ist ja auch nicht schlecht.

Ihr

Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des
Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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GLADIGAU
IMMOBILIEN

—

Immobilien-
verkauf leicht

gemacht!

Sie suchen einen
passenden Kaufer und
den richtigen Preis fur
Ihre Immobilie, wissen
aber nicht, wie Sie
beginnen sollen?

Bei Gladigau sind wir
Experten, wenn es um
den Verkauf lhrer
Immobilie geht!

® Unser Service ist ISO-
zertifiziert fur hochste
Qualitat

® \\Vir haben jahrelange
Erfahrung und eine
umfassende Marktkenntnis

® \\Vir bieten Ihnen umfang-
reichen Service — von der
Wertermittlung bis zur
Ubergabe

Bereit, den Verkaufsprozess

zu starten? Wir sind nur
einen Anruf entfernt!

T.040 36 90 80

info@gladigau-immobilien.de
Brandstwiete 1 | 20457 Hamburg
gladigau-immobilien.de



Grundeigentimer-

/\ Verband
/\ Hamburg

GVH

GRUNDGEDANKEN

Der
Immobilien-Podcast

Spannende Gesprache und Diskussionen rund
um die Themen Immobilie und Wohneigen-
tum, wie zum Beispiel:

Bau, Kauf und Verkauf

Klimaschutz und energetische Sanierung
Relevante Rechtsfragen
Stadtentwicklung

Wohnformen

Freuen Sie sich jeden zweiten Dienstag auf
eine neue Folge!

www.grundeigentuemerverband.de/podcast

INHALT

Viele kennen von Bramfeld nur die AusfallstraBe. Dabei
wartet der Stadtteil mit lauschigen Siedlungen, Naturoa-

sen und dem Kulturzentrum Brakula auf.

VERBAND & VEREINE - Michel-Veranstaltung
Am 10. September 2025 spricht Oberbaudirektor Franz-

Josef Hoing bei der Vortragsveranstaltung im Michel tiber

aktuelle Entwicklungen in der Stadtplanung.

HAUS & LEBEN -
Ferienimmobilien

Wissenswertes zu Kauf,
Ausstattung und Vermie-

tung.
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WIRTSCHAFT & POLITIK
Bramfeld

Wohnungspolitik
Vermieterbefragung

HAUS & KLIMA

Klimafolgenanpassung
Dachbegriimung

VERBAND & VEREINE

Michel-Veranstaltung
Wohnungseigentum aktuell
Stellenausschreibung
Hamburger Immobilienmesse
Geschiftsstellen
Fachliteratur

Wohnbriicke
Radisson-Veranstaltung
Inkultur

Veranstaltungen Ortsvereine
Seminare und Webinare

RECHT & STEUERN

Leserfragen
Testamentsvollstreckung
Neues aus Karlsruhe
Nachlassgerichte

Glasfaser und Netzebene 4
Mietkaution

HAUS & LEBEN

Chalets

Ferienimmobilien verwalten
Mobel fiir die Ferienwohnung
Businessplan

Fenster und Tiren erhalten
Wohnklima-Messgerat

FINANZEN & VORSORGE

Bauférderung

THEMEN & MEINUNGEN

Wohnungsnot
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A\ PRIVATGRUND

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-

tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir Ihnen in

einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-

chen Verkauf einer Immobilie entscheidend

ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen Ihnen

gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 3201 02-22

www.privatgrund.de

ol



I WIRTSCHAFT & POLITIK

Magistrale, Pferde und Kultur

Bramfeld

Stadtteil mit lauschigen Siedlungen, Naturoasen und Kulturzentrum

tatt leuchtend gelber Bliiten trdgt der Ginster am
Eingang des Stadtteilarchivs Bramfeld jetzt im
Spatsommer nur unscheinbare Samenkapseln. Aber
wegen seiner Bliitenpracht hat Gudrun Wohlrab
das Geholz ohnehin nicht an die Fassade gesetzt. ,Die
Pflanze passt einfach zu einem Verein, der sich mit der
Geschichte des Stadtteils beschéftigt, schlieBlich ist der
Strauch der Namensgeber fiir Bramfeld®, erzihlt die Lei-
terin. Braam bedeutet Ginster auf niederdeutsch und der
wuchs einst lippig in dem ehemaligen Bauerndorf.
Heute findet man den Strauch kaum noch vor Ort, der
landliche Charakter blitzt aber weiterhin stellenweise
auf. Erst seit 1937 gehort Bramfeld zu Hamburg, lange
pragten Gemiisefelder das Gebiet. Nach dem Zweiten
Weltkrieg wichen Anbaufldchen dann sukzessive neuen
Wohnsiedlungen. ,Nach dem Krieg zogen zuerst viele
ausgebombten Hamburger in ihre Schrebergarten und in
Behelfsheime in Bramfeld - das lieB die Zahl der Einwoh-
ner sprunghaft ansteigen, 1946 hatte sie sich innerhalb
weniger Jahre auf fast 22.000 Menschen verdoppelt®,
erzdhlt Wohlrab. Spiater wuchs der Stadtteil weiter und
hat heute mehr als 53.000 Bewohner - Tendenz steigend.
SchlieBlich hat Bramfeld einiges zu bieten und entwickelt
sich aktuell merklich weiter.

Die meisten allerdings erleben den Stadtteil nur im
Vorbeifahren auf der vierspurigen Bramfelder Chaussee,
an der vor allem einfache niedrige Mehrfamilienhduser
und Gewerbebauten stehen. Dazu befinden sich zwei
lokale Wahrzeichen an der AusfallstraBe: die Osterkirche,
die 1914 erbaut wurde, und das Kulturzentrum Brakula,
untergebracht in einem 140 Jahre alten Bauernhaus. Es
ist das letzte seiner Art, einst gab es zehn solcher Gehofte
in Bramfeld. ,Im Stadtteil sind nicht mehr viele markante
historische Spuren erhalten®, so Wohlrab. Ein altes Gehoft
wich dem 2011 errichteten Einkaufszentrum Marktplatz
Galerie, in der Anderheitsallee wurde das letzte reetge-
deckte Haus im Jahr 2015 fiir ein Wohnhaus abgerissen,
etwas spater traf es dann die Alte Schmiede.

Abseits der verkehrsreichen Magistrale siumen teils Jun-
gendstilvillen ruhige WohnstraBen und mit Griin durch-
zogene Siedlungen breiten sich aus. Im Norden liegt die
bekannteste unter ihnen, die denkmalgeschiitzte Modell-
siedlung Hohnerkamp aus den 1950er Jahre. Auf einer
Fldche von 27 Hektar verteilen sich 1.500 Wohneinheiten
in Reihen-, Mehr- und Einfamilienhduser, terrassenférmig
eingebettet in groBziligige Garten und Griinachsen.

Von hier aus hat man es nicht weit zur Siedlung Karls-
hohe, wo Kurt Sommerfeld und seine Frau bereits seit

Foto: Svenja Jost

Das Kulturzentrum Brakula ist in einem 140 Jahre alten Bauernhaus untergebracht
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46 Jahren in einem Reihenhaus leben. ,Wir pflegen ein
freundschaftliches Verhiltnis zu den Nachbarn. Einige, 9
die inzwischen das Haus der Eltern iibernommen haben,
kenne ich bereits seit ihrer Kindheit und auch ande-

re junge Familien ziehen wieder in unsere Siedlung*, WITTLINGER & CO
erzihlt der 85-Jahrige. Bekannt ist der Mann ohnehin im Gewerbe- und Investmentimmobilien
Stadtteil, schlieBlich
stand er viele Jahre SIE HABEN DIE IMMOBILIE.
dem Chor Bramfelder WIR DAS KNOW-HOW.

,,Wenn die Menschen Liedertafel vor, 1873

hier etwas umtreibt, gegriindet der lteste Sie méchten Ihre Gewerbeimmobilie langfristig

beteiligen sie sich ansdssige Verein. sicher aufstellen? So geht es vielen unserer
intensiv® Heute besteht er aus Kunden. Wir unterstiitzen Sie konkret und
dem Seemannschor, persdnlich bei:

einem Frauen- sowie

einem gemischten
Chor. ,,Uns fehlt derzeit leider nur der Nachwuchs®, sagt « Vertragsverléngerungen
Sommerfeld. Auch wenn er die Leitung abgegeben hat,
steht Sommerfeld nach wie vor bei den Auftritten des

» Vermietungen

» Mietpreisanpassungen

Seemannchors auf der Biihne. Frither ging es fiir Konzer- K'omm“t Gl—fCh ein VefKOUf ﬂ?" Sie infrage? Wir
te bis in den Schwarzwald, ins Rheinland und sogar nach sind flir Sie da - Im't fundierter Markt- und
Budapest und den Plattensee in Ungarn - heute tritt der Preiseinschdtzung!

mehrfach ausgezeichnete Chor vor allem in Hamburg 040 238307286 moin@wittlinger-co.de
auf, sei es auf der Altonale, der AuBenstelle des Museums

der Arbeit im Hamburger Hafen - oder im Brakula, dem
pulsierenden Kulturzentrum Bramfelds. Und dem person-
lichen Lieblingsplatz von Gudrun Wohlrab.

Bereits als Schiilerin organisierte sie mit dem Brakula

Flohmirkte und andere Veranstaltungen, damals Ende Q

Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG

Lubeckertordamm 1-3, 20099 Hamburg | www.wittlinger-co.de

der 1970er Jahre hatten einige Bramfelder gerade den IMMOBILIEN SERVICE
Grundstein fiir den Kulturladen in einer Garage in einem Z 1 M M E R MA N
Hinterhof gelegt. ,]lch konnte dort schon als 16-Jahrige

eigene ldeen verwirklichen und Neues ausprobieren, das

fand ich total spannend®, erzdhlt die Sozialpadagogin,

die auch lange im Vorstand aktiv war und heute mit | bili kauf
dem Stadtteilarchiv in dem vor drei Jahren renovierten mmobilienverkau

denkmalgeschiitzten Forsterhaus gleich nebenan sitzt. Abwarten oder handeln?

Das Grundprinzip aus den ersten Tagen gilt noch immer:
»Das Brakula lebt aus den Impulsen der Anwohner. Wir
unterstiitzen ihre Interessen und lassen die Anregungen
in unser Programm einflieBen®, berichtet Geschéaftsfiih-
rer Max Engelke. Ob Malgruppe, Musikveranstaltungen
oder Theaterkurse - aus Vorschlagen der Bramfelder
entstehen regelmiBige Veranstaltungen. So etwa das
regelméBige beliebte ,Lagerfeuerklassiker-Singen®. Jeder
hat dabei die Mdglichkeit, sich einen Lieblingssong zu . .
wiinschen, Gitarrenspieler Jan Jahn beamt dann den Text Individuelle Beratu ng und Fach-
auf eine Leinwand, damit alle mitsingen kénnen. Das kompetenz erwarten Sie in einem
Programm im Brakula ist breit angelegt. Es reicht von unverbindlichen Gespr'zich. Rufen Sie
Kursen fiir Yoga, Pilates, Linedance und Fremdsprachen
iiber Workshops zum Weben oder Spinnen, Aquarell- und uns gern an!
Acrylmalen bis zu Werkstétten fiir Podcasts und Me- (@
diennutzung. Auf der hauseigenen Bithne und im Hof
finden Konzerte und Tanzevents, Zaubershows fiir Kinder,
Flohmirkte oder Stadtteilkonferenzen statt. Daneben

Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de
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proben verschiedene Bramfelder Chore
oder der Blasmusikkorps der Freiwilligen
Feuerwehr auf dem Geldnde, daneben
werden die Rdume auch vermietet,
beispielsweise fiir Eigentlimerver-
sammlungen. Die jihrlichen Highlights
bringen den Stadtteil zusammen, wie
etwa der Weihnachtsmarkt, das Oster-
feuer, das Stadtteilfest oder das kleine
Konzertfestival ,Lied in Bramfeld®. ,Das
Brakula ist fiir die Menschen vor Ort die
Anlaufstelle fiir Kultur im weitesten Sin-
ne, wir haben ja keine Perlenkette von
Kultur-Hot-Spots wie manch anderer
Stadtteil®, sagt Engelke, der auch eng
mit ansdssigen Institutionen zusam-
menarbeitet, etwa mit der Freiwilligen
Feuerwehr, dem Haus der Jugend, den
Schulen oder gewerblichen Partnern
wie der Marktplatz Galerie. ,,Ohne
unsere Unterstiitzer, den sehr aktiven
ehrenamtlichen Vorstand und anderen engagierten Hel-
fern konnten wir unser vielféltiges Programm gar nicht
stemmen®, berichtet Engelke. Gerade bei den gréBeren
Veranstaltungen erfahre er eine breite Unterstiitzung. Mit
wieviel Herzblut sich die Bramfelder einbringen, zeigen
zudem die regelméBigen Stadtteilkonferenzen, auf denen
sich die Anwohner vernetzen, neue Projekte vorgestellt
und Losungen ausgearbeitet werden, um die Quartiere zu
stiarken. ,Wenn die Menschen hier etwas umtreibt, beteili-
gen sie sich intensiv®, sagt Wohlrab.

Sportfans finden in Bramfeld wohl sowieso ihr Gliick.
Mehrere Sportvereine bieten eine groBe Auswahl an
Maglichkeiten. Allein der Bramfelder SV trumpft mit gut
4.000 Mitgliedern auf. Sie kénnen aus 19 Sportarten

ecowo

lhre Hausverwaltung in
Norddeutschland

EHHE WEG Verwaltung

Digital. Nachhaltig. Selbstkritisch

Verwaltung von
Erbbaurechten

N Tel.: 040 /182 128 150
Hans-Christian.Kohrt@ecowo.de
www.ecowo.de

IMMOBILIENVERWALTUNG
DES JAHRES
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Max Engelke, Geschéaftsfiihrer des Kulturzentrums Brakula

wihlen von Aikido {iber Hockey und Kray Maga bis Wan-
dern. Die FuBballabteilung mit 20 Jugendmannschaften
und rund 650 Kickern gehort zu den groBten in Ham-
burg. Wasserratten zieht es in die FabriciusstraBe, hier
gibt es das Hallenbad mit einer 79 Meter langen AuBen-
rutsche und Sprungturm.

Wer sich fiir den Reitsport begeistert, wird ebenfalls fiin-
dig. Herbert und Tochter Nancy Kruse fiihren im Fahren-
kron eine Reitschule sowie einen Dressur- und Zuchtstall.
Vor tiber 50 Jahren iibernahm Herbert Kruse den dama-
ligen kleinen Bauernhof und baute ihn um. Heute sind
auf dem Gelande 120 Pferde und Ponys untergebracht,
die sich ab dem Friihjahr auf den umliegenden Wiesen
tummeln. ,Wir haben hier unsere eigene Welt, konnen
die 1andliche Ruhe genieBen und leben dennoch in einer
GroBstadt®, sagt Nancy Kruse. Neben den Pferden besie-
deln Fiichse, Rehe, Dachse, Fledermiuse und eine bunte
Mischung von Végeln Felder und Wiesen um den Hof.
Ein ganz besonderes Erlebnis ist es fiir Kruse jedes Jahr,
wenn die jungen Fohlen auf die Weide kommen. Gut
500 Jungtieren konnte sie Giber die Jahre bereits beim
Aufwachsen zusehen.

Noch mehr Landleben bringt das Gut Karlsh6he in den
Stadtteil. Auf neun Hektar macht das Umweltzentrum die
Natur erfahrbar - im kleinen Wald, den Knicks und mit
den Teichen, einer Schafweide und einer Streuobstwiese.
Auch Engelke fiahrt das Areal gerne mit seiner Familie an.
Die Schafe ziehen die Kinder natiirlich besonders an, ein
Entdeckerrundweg lddt zudem ein, weitere Tiere etwa im
Bauerngarten oder im Waldchen zu beobachten. Dariiber
hinaus stellt das Gut im Jahr vielzidhlige Veranstaltungen
auf die Beine, welche sich mit Themen wie Klima und
Energie, Natur und Tiere oder Handwerk und Selberma-
chen beschiftigen.

Foto: Bettina Brtidgam



Kruse dreht genau wie Wohlrab immer wieder gerne
eine Runde um den Bramfelder See, den die Anwohner
liebevoll Brami nennen. Genau genommen gehort das
Gewasser zu Steilshoop, aber gefiihlt doch zu Bramfeld.
Das findet auch Sommerfeld, der hier mit dem Chor
frither jahrlich ein groBes Sommerfest organisierte, mit
Zelten, Grillgut und vor allem viel
Musik - und zu dem der halbe Stadt-

WIRTSCHAFT & POLITIK |

mit etwas Gliick. Wer einmal hier ist, kann noch einen
Abstecher zum 800 Meter entfernten kleinen Bramfelder
See machen, hier steht das Kriegerdenkmal von 1935,
dessen Vorplatz gerade mit einem imposanten Stelenfeld
umgestaltet wird, um das Kriegsleid stirker ins Blickfeld
zu riicken. Die Seebek wiederum bietet einen schonen
fast vier Kilometer langen Weg in

teil kam. Eine fiir alle zugédngliche
Grillstelle, die sich gleich neben dem
Spielplatz befindet, wird auch heute
gerne genutzt. Als Hauptattraktion
sehen die meisten aber langst Flora
und Fauna. ,Die Stadt und Natur-
schutzverbdnde haben den See und

,INn Bramfeld ist Wohnen
noch bezahlbar, man lebt
relativ nah an der Stadt
und trotzdem sehr grun®

Richtung Osterbek und Alster. Zudem
grenzt eine der gréBten Griinanlagen
Hamburgs an Bramfeld: der Park-
friedhof Ohlsdorf mit seinen Teichen,
ausladenden Rhododendren und etwa
36.000 Bidumen, viele von ihnen tiber
100 Jahre alt.

»In Bramfeld ist Wohnen noch be-

den angrenzenden Bach Seebek iiber

die Jahre renaturiert, so ist wieder ein richtiges Naturpa-
radies entstanden®, schwarmt Wohlrab. Ein natirlicher
Bachlauf wurde errichtet, Ufer abgeflacht und Betonreste
abgetragen. Inzwischen haben heimische Pflanzen die
Oberhand gewonnen und zahlreiche Insekten, Amphibien
und Vogel bevilkern das Biotop. Kaum zu iibersehen und
noch weniger zu iberhéren sind die Graureiher, die im
Frithjahr auf einer kleinen Insel in der Stidspitze des Sees
briiten. Und sogar Eisvogel und Fledermause sieht man

zahlbar, man lebt relativ nah an der
Stadt und trotzdem sehr griin. Das entdecken immer mehr
junge Familien fiir sich, der Wandel ist an vielen Stellen
spiirbar®, sagt Engelke. Verdnderungen lassen sich gleich
mehrfach an der Bramfelder Chaussee besichtigen. Gegen-
tber vom Onlinehdndler Otto, der seit den 1960er Jahren
im Stadtteil sitzt, leisten die Bagger die Vorarbeit fiir das
Moosrosenquartier mit iiber 1.000 neuen Wohnungen.
Der Bebauungsplan Bramfeld 73 soll zwischen Fabrici-
usstraBe und Bramfelder Chaussee nochmals gut 200

IHR SPEZIALIST FUR PROJEKTVERMARKTUNG

Als erfahrener Experte fur die Vermarktung von Neubau- und Bestandsprojekten begleiten wir Sie von der
ersten ldee bis zum erfolgreichen Verkauf. Bei Bestandsimmobilien unterstiitzen wir Sie bei der Aufteilung
von Mehrfamilienhausern in Eigentumswohnungen und steuern den gesamten Privatisierungsprozess.
Fur Neubauprojekte bieten wir eine Full-Service-Losung und stehen |hnen bereits in der Konzeptions-
und Planungsphase beratend zur Seite. Rufen Sie uns gerne an: 040.41 17 25 50

ZINSHAUSTEAM
KENBO
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Foto: Ofaf
Herzog

Foto: Olaf Herzog

Die Pferde und Ponys vom Reitstall Kruse tummeln sich ab dem Frihjahr auf den umliegenden Wiesen

Wohneinheiten ermdglichen. Weitere Wohnungen weist dichten und attraktiver zu gestalten - und schlieBt dabei
der Bebauungsplan Bramfeld 70 aus - erbittert stritten die Bramfelder Chaussee mit ein.

die Bramfelder dagegen an, da dafiir ein kleines Wald- Der groBte Arbeitgeber im Stadtteil, der Otto-Konzern,
chen zwischen Bramfelder Chaussee und Miitzendorps- hat ebenfalls gebaut und im vergangenen Jahr eine neue
teed abgeholzt werden musste, am Ende jedoch ohne Zentrale fertiggestellt. Hierfiir hatte das Unternehmen
Erfolg. Und die niedrigen Gewerbebauten an den Randern  eine alte Lagerhalle auf dem Otto Group Campus in ein
der Chaussee diirften weitere Begehrlichkeiten wecken. neunstockiges Blirogebdude mit 1.600 Arbeitsplatzen
Verfolgt das Hamburger Magistralenkonzept doch das umgemodelt. Versandhauserbe Benjamin Otto und seine
Ziel, Areale an den HauptverkehrsstraBen baulich zu ver- Frau Janina Lin errichten zudem nahe dem Unterneh-

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Ihr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von
Zinshiusern und Einfamilienhidusern in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung

HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH - VEEK

10 Hamburger Grundeigentum 09]2025



mensgeldnde auf einer Fliche von 15.000
Quadratmetern den Bildungscampus LIFE
Hamburg, welcher eine modellhafte Grund-
und Stadtteilschule mit innovativen Lern-
ansitzen, eine Kita, Veranstaltungsraume,
ein Café, eine Sporthalle und Urban-Garde-
ning-Flachen umfassen soll.

Eine Baustelle anderer Art breitet sich direkt
am Bramfelder Dorfplatz aus, der lokalen
Einkaufsmeile. Hier entsteht an der Bram-
felder Chaussee ein FuBgiangertunnel als
Zugang fur eine Verlangerung der U5, die
spater mal 23 Haltestellen auf 25 Kilome-
tern ansteuern soll. Bis voraussichtlich Ende
2026 missen die Autofahrerinnen und Au-
tofahrer hier mit zwei statt vier Fahrspuren
vorliebnehmen. Bis der Fahrgastbetrieb der
U-Bahn in Bramfeld startet, werden aller-
dings noch einige Jahre vergehen.

WIRTSCHAFT & POLITIK |

| FAAE

Foto: Bettina Brtidgam

Gudrun Wohlrab vom Bramfelder Stadtteilarchiv

Bis dahin bleiben die Siedlungen und Viertel in wei- machen - selbst wenn das langst nicht alle Bramfelder
ten Teilen per Nahverkehr nur mit Bussen erreichbar. so sdhen. Aber das zeichne die Menschen eben auch aus:
»Bramfeld hat sich in der Vergangenheit stetig gewan- temperamentvoll zu diskutieren und dabei andere Mei-
delt und wird sich auch in den néchsten Jahren sichtlich nungen zu akzeptieren, um den Stadtteil dann wieder ein
verandern®, resiumiert Wohlrab. Die neue U-Bahn sei ein Stiick nach vorne zu bringen.

wichtiger Baustein, um den Stadtteil noch attraktiver zu Bettina Briidgam

MF + QR-Code

DAS GANZE
IM BLICK

PLANEN, ENTWICKELN, VERWALTEN, ERHALTEN.

Kaufmannische Verwaltung und technische Betreuung
von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Wir freuen uns, von lhnen zu horen: 040 43 13820

S

Objekt-Entwicklung.de
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Vortragsveranstaltung im Michel
Franz-Josef HOing
Oberbaudirektor der Freien und Hansestadt Hamburg

»Perspektiven fir Hamburg — Positionen, Plane, Projekte”

am Mittwoch, den 10. September 2025 um 18 Uhr in der Hauptkirche St. Michaelis
(mit musikalischem Begleitprogramm)

(Der Entritt ist frei, eine vorherige Anmeldung ist nicht erforderlich)

Diplom-Ingenieur Franz-Josef HOing studierte Raumplanung an der Universitat
Dortmund. Nach wissenschaftlichen Stationen in Wien und Aachen war er ab
2000 in der Hamburger Stadtentwicklung tatig, unter anderem als personlicher
Referent des Oberbaudirektors und Leiter der Projektgruppe HafenCity. Es folgten
eine Professur fur Stadtebau in Minster sowie leitende Positionen in der Stadt-
entwicklung in Bremen und Koln. Seit dem 1. November 2017 ist Franz-Josef
Hoing Oberbaudirektor der Freien und Hansestadt Hamburg.

Der Einlass ist ab 17 Uhr.
Fir das musikalische Begleitprogramm sorgt das Harvestehuder Sinfonieorchester

Der Vortrag wird live im Internet Gbertragen. Den Link finden Sie unter:
www.grundeigentuemerverband.de/veranstaltungen

seld uep / BINGUIBH [9/ZUBYSIBUSS @ ‘010

Mit freundlicher Unterstiitzung der S @}E
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Wohnungspolitik

Kurswechsel

Erfolg lasst zu wunschen ubrig

ine aktuelle Studie des Deutschen Instituts fiir Wirtschaftsfor-

schung (DIW) hat den politischen und medialen Diskurs zur

Wohnungspolitik in Deutschland im Zeitraum von 1950 bis 2024

untersucht. Die Langzeitanalyse zeigt eindriicklich, wie stark sich
politische Schwerpunktsetzungen im Umgang mit Wohnraummangel im
Laufe der Jahrzehnte verdndert haben. Wahrend in fritheren Jahrzehnten
der Wohnungsneubau als zentrale Antwort auf Wohnraumknappheit galt,
haben seit den 2010er-Jahren regulierende Eingriffe in bestehende Miet-
verhidltnisse den politischen Diskurs dominiert — mit begrenzter Wirkung.
Die Studie zeigt, dass Wohnungsbau iiber Jahrzehnte hinweg das vorherr-
schende politische Instrument war, um auf Knappheit am Wohnungsmarkt
zu reagieren. Von den 1950er-Jahren bis in die spaten 1970er-Jahre
pragten groB angelegte Wohnungsbauprogramme die politische Agenda. In
dieser Zeit war es politischer Konsens, dass sich Wohnraummangel durch
Neubau 16sen 1ésst. Der Staat schuf rechtliche und finanzielle Rahmen-
bedingungen, die Investitionen in Wohnraum begiinstigten, und nutzte
seine Steuerungsfahigkeit zur Flichenbereitstellung und Bauplanung. Die
Bauzahlen erreichten infolgedessen historische Hochststande.

Der Aufstieg der Regulierungspolitik

Seit Beginn der 2010er-Jahre zeichnet die Studie einen tiefgreifenden
Wandel nach. Regulierungsinstrumente wie die Mietpreisbremse riickten in
den Vordergrund, wahrend der Neubau an politischer und medialer Sicht-
barkeit verlor. Die politische Aufmerksamkeit verschob sich zunehmend auf
Eingriffe in bestehende Mietverhdltnisse. Diese Entwicklung wird durch
eine gestiegene Themendichte von Mietregulierung in politischen Pro-
grammen, Medienbeitragen und Gesetzesinitiativen belegt. Die Instrumen-
te konnten bislang allerdings keine strukturelle Entlastung auf angespann-
ten Wohnungsmarkten bewirken.

Politik spiegelt Markte und nicht umgekehrt

Die politische Debatte folgt der Marktlage, jedoch ohne diese entschei-
dend zu beeinflussen. Die Einfiihrung der Mietpreisbremse war die direkte
Reaktion auf stark steigende Mieten in urbanen Zentren. Thre politische
und mediale Sichtbarkeit war groB, ihr tatsichlicher Effekt auf den Markt
hingegen

gering. Die Studie belegt damit, dass politische Aufmerksamkeit zwar ein
Symptom wahrgenommener Wohnungsknappheit ist, aber nicht auto-
matisch zu effektiven Losungen fiihrt. Vielmehr war es historisch der
Wohnungsneubau, der in Zeiten akuter Knappheit reale Verbesserungen
bewirken konnte.

HEIDRICEH
Sicherheit fiir
lhre Immobilien:
Sauberes
Trinkwasser!

Wir analysieren Trinkwasser

* Legionellenprifung in
Bestandsimmobilien

* Hygienische Baufreigabe
in Neubauten und nach
Sanierungen

* Analyse auf Schwermetalle
im Trinkwasser

Wir iibernehmen

* die Probennahme
* die Analysen
» die Berichterstellung

m/

» akkreditiert fur K.
mikrobiologische s
Untersuchungen

» amtlich als /
Pruflabor /

bestatigt und
zugelassen

Weitere

< Infos

labor-heidrich.de

Kontakt: Telefon 040-970 79 99-61
trinkwasser@Ilabor-heidrich.de
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Mietwohnungsmarkt

Vermieterbefragung

Wir sind klein, aber grol3

rivate Vermieter sind das Riickgrat des deutschen
Mietwohnungsmarktes. Sie stellen die {iberwie-
gende Mehrheit der Mietwohnungen bereit - und
das, obwohl sie meist nur kleine Bestidnde halten.
Diese Besonderheit ist eine Starke, denn sie fuhrt zu einem
heterogenen Wohnungsmarkt mit einer Vielzahl von ver-
mietenden Eigentiimern, die sich persénlich verantwortlich
fiir ihre Objekte fiihlen und regional verankert sind.
Die Ergebnisse unserer diesjdhrigen Haus & Grund-Ver-
mieterbefragung 2025 zeigen eindrucksvoll, wie hetero-
gen und zugleich bedeutsam diese Gruppe ist.
Privatpersonen vermieten iberwiegend kleine Bestédnde
mit oft nur ein oder zwei Mietwohnungen. Auch bei den
vermieteten Mehrfamilienhdusern handelt es sich meist um
kleine Wohngebaude mit durchschnittlich 4,5 Wohnungen.
Doch die Masse macht es aus, denn zusammengenommen
stellen private Vermieter rund zwei Drittel des gesamten
Mietwohnungsmarktes in Deutschland bereit. Sie sind
somit die tragende Siule der Wohnraumversorgung.

Vorwiegend teilsanierte Altbauten

Die vermieteten Immobilien der Haus & Grund-Mit-
glieder stammen iiberwiegend aus der Zeit vor 1979.
Diese dlteren Bestdnde pragen das Stadtbild und erfiil-
len eine wichtige soziale Funktion, weil sie in der Regel
zu gilinstigeren Mieten angeboten werden kdnnen als
Neubauten. Rund die Halfte der Mehrfamilien- sowie Ein-
und Zweifamilienhiduser im Bestand unserer Mitglieder
wurden bereits teilsaniert, um die Substanz zu erhalten.
Komplettsanierungen sind deutlich seltener und wirt-
schaftlich oft schwer realisierbar, gerade fiir Eigentiimer
mit wenigen Wohnungen. Das liegt unter anderem an
den praktischen und finanziellen Hiirden, die insbeson-
dere bei Mehrfamilienhdusern bestehen. Eine umfassende
Sanierung erfordert haufig, dass das gesamte Gebaude
vorlibergehend leergezogen wird - etwas, das private
Vermieter kaum umsetzen kénnen, da sie ihren Mietern
keine Ausweichwohnungen anbieten und nicht auf die
laufenden Mieteinnahmen verzichten kénnen.

2= RAHausmann® Privater
¢z Hausverwaltung Immobilieninvestor sucht
MFH

von Privateigentiimern
ohne Makler. Vertrauensvolle
Zusammenarbeit garantiert.

Telefon: 040 53 79 81 96 1

EREE

Wir lassen Sie nicht im ‘
Regen stehen und bieten b
Ihnen die WEG-, Sonder- t’

eigentums- oder Miet-
verwaltung an. ﬁ-
Tel:(040)529 600 48
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Verantwortung fiir denkmalgeschiitzte Gebaude

Ein erheblicher Teil der Immobilien unserer Mitglieder
steht sogar unter Denkmalschutz - 8,5 Prozent der ver-
mieteten Mehrfamilienh&user, 4,2 Prozent der Eigentums-
wohnungen und 2,8 Prozent der Ein- und Zweifamilien-
héuser. Diese Gebdude stellen Eigentiimer vor zusitzliche
Herausforderungen beziiglich Erhalt und Modemisierung,
verlangen besondere Sorgfalt und zusatzliche Investiti-
onen. Sie tragen aber zugleich entscheidend zum Erhalt
der Baukultur sowie der Attraktivitdt unserer Stadte und
Gemeinden bei. Laut dem Spartenbericht ,,Baukultur,
Denkmalschutz und Denkmalpflege® des Statistischen
Bundesamtes (2018) betrdgt der Anteil denkmalgeschiitz-
ter Gebdude bundesweit 2,9 Prozent am Gesamtgeb&u-
debestand. Damit wird deutlich, dass private Vermieter
iiberdurchschnittlich oft Verantwortung fiir den Erhalt
denkmalgeschiitzter Wohngebaude iibernehmen.
Planungen fiir weitere Sanierungen zeigen, dass die
Bereitschaft zwar grundsétzlich vorhanden ist, aber die
Rahmenbedingungen stimmen miissen. Viele Eigentiimer
wiinschen sich verlasslichere Forderung, weniger Biiro-
kratie und realistische gesetzliche Vorgaben - gerade mit
Blick auf die Klimaziele.

Verwaltung liegt in der Hand der Eigentiimer

Die Verwaltung ist bei unseren Mitgliedern meist Chef-
sache. Bei Ein- und Zweifamilienhdusern verwalten

iiber 96 Prozent der Eigentiimer selbst. Auch bei Mehr-
familienhdusern liegt dieser Wert bei iber 90 Prozent.
Eigentumswohnungen sind hier eine Ausnahme, weil die
rechtlichen Vorgaben oft eine professionelle Hausverwal-
tung ndtig machen. Diese hohe Eigenverantwortung ist
ein Markenzeichen privater Vermieter. Sie zeigt Nahe zu
den Mietern und sorgt fiir Verldsslichkeit vor Ort.

Erwerb durch Kauf und Erbschaft

Die Vermietung ist kein kurzfristiges Geschaft. Der
Median der Besitzdauer der vermieteten Objekte liegt
bei 16 Jahren. Das bedeutet, dass sich jedes zweite der

Suche ETW / MFH als Kapitalanlage
in HH, SH, HB, NDS
Heute libergeben - und in gute Hande wissen: Als junger, privater
Kéaufer suche ich ETW / MFH fiir die Altersvorsorge. Gute Lage,
vermietet oder leerstehend, gepflegt oder sanierungsbediirftig —
Ich bin offen. Direkter Kontakt, personliche und vertrauensvolle
Abwicklung. Joost Volker, 017645815010, joost.voelker@gmail.com
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vermieteten Objekte schon iiber 16 Jahre im Eigentum Fazit: Private Vermieter sind unverzichtbar fiir den
der Befragten befindet. Insgesamt zeigt sich, dass die Wohnungsmarkt
Mehrheit der Haus & Grund-Mitglieder ihre vermietete Die Ergebnisse unserer Befragung zeigen, dass private

Immobilie investiv am Markt erworben hat - Erbschaften Vermieter eine stabile und langfristig denkende Grup-
spielen dabei zwar eine Rolle, stehen aber nicht an erster pe sind. Thr Engagement ist eine wichtige Grundlage

Stelle. Besonders bei Eigentumswohnungen sowie Ein- flir soziale Kontinuitdt auf dem Wohnungsmarkt. Jeder
und Zweifamilienhadusern ist der Kauf die gangige Praxis. einzelne Vermieter mag zwar nur wenige Wohnungen
Anders stellt sich die Situation bei Mehrfamilienhdusern besitzen - aber zusammen sichern sie die Wohnraumver-
dar. Hier ist die Erbschaft mit 43,2 Prozent der haufigste sorgung fir Millionen Mieter. Diese kleinteilige Eigen-
Erwerbsweg, wihrend der Kauf mit 41,2 Prozent knapp timerstruktur sorgt fiir Vielfalt, fiir Wettbewerb und vor
dahinter liegt. Das deutet darauf hin, dass Mehrfamili- allem fur Stabilitat.

enhduser heute etwas seltener von privaten Vermietern Private Vermieter sind keine anonymen Konzerne, sondern
gekauft oder gebaut werden. Grund dafiir durften die Nachbarn, Erben, Selbstnutzer und Investoren mit lokalem
hohen Anschaffungskosten, die zunehmenden regulatori-  Bezug. Gerade diese Heterogenitdt macht den deutschen
schen Anforderungen und das wirtschaftliche Risiko sein. Mietwohnungsmarkt widerstandsfahig und lebendig. Die-
Viele private Vermieter weichen daher auf den Erwerb ses Fundament verdient politische Rahmenbedingungen,
einzelner Eigentumswohnungen aus. die die Vielfalt und Eigenverantwortung starken statt er-
Wihrend viele andere Anleger ihr Geld in Aktien - oft von  schweren. Mit fairen Anreizen und realistischen Vorgaben
internationalen Konzernen - investieren, legen private kénnen private Vermieter auch kiinftig ihre unverzichtbare
Vermieter ihr Kapital verantwortungsbewusst in Wohnim- Rolle auf dem Mietwohnungsmarkt erfiillen.

mobilien in Deutschland an und stirken damit direkt die

(Volks-)Wirtschaft. Ein Engagement, das politisch deutlich Jakob Grimm
mehr Wertschitzung verdient. Referent Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik

W Wullkopf &
ECkeImGnn Familienunternehmen

in besten Hénden: Die
I MmMOBI1LIEN Bruder Frank und

Dirk Wullkopf in der

GeschdftsfUhrung.

Ob Sie vermieten, verkaufen oder
verwalten lassen méchten — wir
begleiten Sie mit Fachwissen,
Engagement und hanseatischem
Gespur. Personlich, professionell,

artnerschaftlich. k a4
P Sie mochten lhre

Immobilie privat verkaufen?

Wullkopf & Eckelmann Immobilien GmbH & Co. KG Dann melden Sie sich jetzt zu  [W] 4y
T 0408997920 unserer kostenlosen Infover- :

E info@wullkopf-eckelmann.de anstaltung am 15.09.2025 um
wullkopf-eckelmann.de 18:30 Uhr in Grof} Flottbek an.
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Themenwoche

Klimafolgenanpassung

Tipps fur die Vorbereitung auf Extremwetterereignisse

ie kann ich mein Haus besser vor Stark-
regen schiitzen? Was hilft gegen Uber-
hitzung im Sommer? Und wer kann mich
unabhéngig beraten?
Antworten auf diese und weitere Fragen liefert die Woche
der Klimafolgenanpassung vom 15. bis 19. Septem-
ber 2025 im EnergieBauZentrum am ELBCAMPUS. Die
Themenwoche richtet sich an alle, die Verantwortung
fir Gebdude tragen - ob selbstnutzend, vermietend oder
verwaltend. Praxisnahe Veranstaltungen, eine kompakte
kleine Messe mit Ausstellern aus Handwerk, Planung und
Produktherstellung sowie eine unabhangige und indivi-
duelle Beratung geben unabhingig und kostenfrei eine
Orientierung, wie Gebédude fit fiir zukiinftige Extremwet-
terereignisse gemacht werden kdnnen. Die Informations-
angebote sind kostenfrei.
An den beiden zentralen Messetagen am 17. und
18. September 2025 stellen sich bei der Mini-Messe im
Foyer des ELBCAMPUS Fachfirmen und Produktanbieter
vor. Auch Fithrungen durch die Mini-Messe und durch die
Dauerausstellung sind méglich, hierbei erhalten die Besu-
cher kurze Fach-Inputs. AuBerdem finden téglich sowohl
in der Dauerausstellung als online individuelle Beratun-
gen durch die Hamburger Energielotsen statt. Fiir die
Fithrungen und Beratungen ist eine vorherige Anmeldung

Sm—
Hochwasserschut:-s\rstem - gy

'S-Hochwasserschuty de

erforderlich. Dariiber hinaus gibt es sowohl in Prasenz
als auch online Veranstaltungen zu Themen wie etwa
Hitzeschutz, Starkregen, Férdermittel, Sanierung oder Ge-
bédudebegriimung. Besucher vor Ort kénnen sich wihrend
ihres Aufenthaltes mit einem kleinen Snack stirken und
an einer Verlosungsaktion teilnehmen.

Die Woche der Klimafolgenanpassung wird in Kooperati-
on mit der Stabstelle Klimaanpassung/RISA der Umwelt-
behérde Hamburg angeboten. Einige Angebote finden in
Kooperation mit den Hamburger Energielotsen statt, die
von der Umweltbehérde Hamburg und aus Klimamitteln
der Stadt Hamburg geférdert werden.

Uberblick:

Montag bis Freitag, 15. bis 19. September 2025
Zentrale Messetage mit Prasenz der Ausstellenden:
Mittwoch und Donnerstag, 10— 18 Uhr (am Dienstag
konnen die Stéande eigenstandig besucht werden)
Beratung und Fihrungen: mit Anmeldung unter
www.energiebauzentrum.de/veranstaltungen

Weitere Infos finden Sie hier:
www.energiebauzentrum.de/veranstaltungen

KefaRit

y

Mit intelligenten KEFA-Farben

bleiben Wande immer trocken.

Dauerhaft sauber durch Physik, ohne Gift!

045261706 | info@kefasystem.com | www.kefasystem.com
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Pflanzen statt Ziegel

Dachbegrunung

Vorteile fur Umwelt und Eigentimer

as Begriinen von Flachdidchern hat im Bauwe-
sen eine lange Tradition. Dennoch fand diese
Art der Dachgestaltung bislang nur selten
Anwendung. Das soll sich dndern, denn soge-
nannten Griindachern kommt im Umgang mit den Folgen
des Klimawandels eine wachsende Bedeutung zu. Anders
als die weit verbreiteten Dachziegel kiihlen Pflanzen
beispielsweise die Umgebungsluft ab und feuchten sie
an. Das fuhrt dazu, dass Innenstéddte sich in Hitze- und
Diirreperioden weniger stark aufheizen. Dartiber hinaus
filtern Pflanzen Schadstoffe und Feinstaub aus der Luft
und tragen zur CO,-Bindung bei. Auch im Hinblick auf
Starkregen haben Griinddcher einen entscheidenden Vor-
teil: Sie sind in der Lage, das Regenwasser aufzunehmen
und es so zurlickzuhalten. Dieser Wasserriickhalt entlastet
die Kanalisation und verhindert Uberflutungen. Aufgrund
der positiven Eigenschaften setzt die Freie und Hanse-
stadt sich im Rahmen der Griindachstrategie fiir eine
moglichst flichendeckende Verbreitung von Griindachemn
ein, um das Stadtklima zu verbessern und zur Erhaltung
der Artenvielfalt beizutragen.
Aber auch private Eigentiimer profitieren, wenn sie das
Dach ihres Wohngebiudes begriinen lassen. Der Pflan-
zenteppich kann dabei helfen, die Energiebilanz des
Gebidudes zu verbessern und den Energieverbrauch zu
reduzieren, weil er Hitze abschirmt und wie eine War-
meddmmung wirkt. Durch die isolierende Wirkung von
Griindédchern bleiben extreme Temperaturschwankungen
im Sommer aus. Das schiitzt die Dachhaut vor Rissen
und verldngert ihre Lebensdauer deutlich. Darliber hinaus
sorgt die Bepflanzung dafiir, dass die Dachhaut besser vor
Umwelteinfliissen geschiitzt ist. Laut Fraunhofer-Institut
fiir Bauphysik hélt ein Griindach etwa doppelt so lange
wie ein konventionelles Kiesdach. Durch die Fahigkeit des
Griindachs, Regenwasser aufzunehmen, kann bei einem
Starkregenereignis nicht nur das Uberschwemmungsrisiko
auf dem Grundstiick eingeddmmt werden. Da bei Regen
grundsitzlich weniger Wasser von dem Grundstiick in die
Kanalisation flieBt, reduziert sich fiir Eigentlimer auch die
zu entrichtende Niederschlagswassergebiihr. Im Hinblick
auf die Erzeugung von Solarstrom ergeben sich ebenfalls
positive Effekte. Sogenannte Solargriinddcher arbeiten ef-
fektiver und sorgen fiir einen bis zu fiinf Prozent héheren
Sonnenertrag. Das liegt daran, weil die Pflanzen nicht nur
die Umgebungstemperatur, sondern auch die Photovoltaik-
module kiihlen und so den wirmebedingten Leistungsver-
lust der Module reduzieren. Fiir Solargriindédcher ideal ist

die sogenannte extensive Begriinung. Eine solche Begrii-
nung besteht vorwiegend aus Moosen, Grasern und Krau-
tern. Diese Pflanzen sind pflegeleicht, weil sie nur wenig
Nihrstoffe bendtigen und mit wenig Substrat auskommen.
AuBerdem wachsen sie nicht hoch genug, um die Solarmo-
dule verschatten zu kénnen. Die geringe Substrathéhe
verringert zudem die statische Auflast auf das Dach.

Eine Dachbegriinung kann auf Flachdachern und leichten
Schragdachern realisiert werden. Alternativ lassen sich
auch Fassaden begriinen. Eigentiimer, die sich freiwillig
flir eine Dach- oder Fassadenbegriinung entscheiden,
kénnen bei der Hamburgischen Investitions- und For-
derbank (IFB Hamburg) die sogenannte Hamburger
Griindachférderung beantragen. Die Fordermoglichkeit
fallt weg, sobald die im Hamburgischen Klimaschutzge-
setz vorgesehene Griindachpflicht im Jahr 2027 in Kraft
tritt. Eigentiimer von Bestandsgebduden miissen dann bei
einer Dachsanierung nicht nur 30 Prozent der Dachflache
mit einer Photovoltaikanlage ausstatten, sondern auch
mindestens 70 Prozent der infrage kommenden Dach-
flache begriinen. Weitere Informationen zur Hamburger
Griundachforderung finden Sie unter www.ifbhh.de/
foerderprogramm/hamburger-gruendachfoerderung.

Nina Kollar

Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de

P
KIELPINSKI & CO.

IMMOBILIEN GMBH
Wie viel ist meine Immobilie wert?

Scannen Sie den nebenstehenden QR-Code [Eigs
oder besuchen unsere Internetseite
(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung)
und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer
kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
erste Wertindikation.

¥

Fiir eine fundierte und
ausfiihrliche Bewertung,
die den Besonderheiten
Ilhrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH

MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 O00 129
INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Prasenzseminar

Wohnungseigentum aktuell 2025

im Hotel Reichshof Hamburg
Kirchenallee 34—36 | 20099 Hamburg

Das ganztagige Seminar richtet sich an Wohnungseigentiimer, Vermieter,
Verwalter und Rechtsanwalte.

Themen:
¢ Tod, geistige Verwirrtheit und Insolvenz des Wohnungseigentimers

Aktuelle Praxisfragen rund um Rechte und Pflichten der WEG-Verwaltung

¢ Neues aus der hochstrichterlichen Rechtsprechung

¢ Kostenverteilung — ein Buch mit sieben Siegeln?

Bauliche Veranderungen im Spannungsfeld zu Individualinteressen?

Anmeldung nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare

Die Veranstaltung ist als Fortbildung anerkannt im Sinne von § 34 ¢ Abs. 2a der Gewerbeordnung in Verbindung mit
§ 15 b der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV), Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 5 Zeitstunden bescheinigt.
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Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

/N

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg sucht ab sofort unbefristet und in Vollzeit (40 Stunden/Woche) einen

Prozessmanager (m/w/d) im digitalen Bereich

Deine Aufgaben: Du analysierst bestehende Geschiftsprozesse und entwickelst MaBnahmen zur Prozessautoma-
tisierung und Effizienzsteigerung. Dabei identifizierst du geeignete Tools und Systeme und unterstiitzt deren Ein-
fuhrung. AuBerdem definierst du Leistungskennzahlen (KPls), um Prozesse bewerten und gezielt weiterentwickeln
zu kénnen. Die Dokumentation aller Prozesse sowie damit verbundener Systemanpassungen liegt ebenso in dei-
nem Verantwortungsbereich wie die Pflege des Fortschritts im Atlassian Jira Ticketsystem. Dariiber hinaus treibst
du die geplante Einfithrung eines Dokumentenmanagementsystems sowie das bereichsiibergreifende Arbeiten mit
Microsoft Teams und Atlassian Jira weiter voran. Neu geschaffene Prozesse, Lésungen und Optimierungen kom-
munizierst du transparent in Mitarbeiterworkshops, die du auch selbst planst und durchfiihrst. In deiner Funktion
arbeitest du eng mit der Geschiftsleitung, dem 1T-Management sowie externen 1T-Dienstleistern zusammen.

Dein Profil: Du verfiigst iiber ein abgeschlossenes Studium in einem MINT-Fach (Mathematik, Informatik, Na-
turwissenschaften, Technik), in Wirtschaftswissenschaften oder {iber eine abgeschlossene Ausbildung im Bereich
Wirtschaftsinformatik. Zudem hast du bereits mehrjahrige Erfahrung in den Bereichen Applikations- und Prozess-
management gesammelt, kennst dich mit Methoden der Geschaftsprozessanalyse und -optimierung aus und bist
gelibt in der Anwendung von Prozessmodellierungswerkzeugen. Eine hohe Affinitit zu digitalen Technologien,
eine strukturierte und l6sungsorientierte Arbeitsweise mit ausgepragtem Qualitdtsbewusstsein, Kommunikations-
und Uberzeugungskraft sowie Moderationsgeschick runden dein Profil ab..

Unser Angebot: Als Teil unseres Teams gestaltest du die digitale Transformation des Grundeigentiimer-Verbandes
aktiv mit und bringst eigene 1deen ein. Dich erwartet eine unbefristete Festanstellung mit flexiblen Arbeitszeiten
und der Méglichkeit zum mobilen Arbeiten. Darliber hinaus profitierst du von attraktiven Mitarbeitervorteilen

wie zum Beispiel einer betrieblichen Krankenzusatzversicherung oder unserem exklusiven Corporate-Benefits-Pro-
gramm. Flache Hierarchien, ein kollegiales Arbeitsumfeld und eine von Vertrauen, Eigenverantwortung und
Solidaritdt gepragte Unternehmenskultur zeichnen uns aus.

Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf deine Bewerbung mit Angabe deines méglichen Eintrittstermins und
deiner Gehaltsvorstellung an bewerbung@grundeigentuemerverband.de. Alternativ kannst du uns deine Kontakt-
daten schicken - wir melden uns gerne bei dir.

Marktplatz rund ums Wohneigentum: Hamburger Immobilien Messe

Am 27. und 28. September 2025 6ffnet das Cruise Cen-
ter Altona erneut seine Turen fur die Hamburger Immo-
bilien Messe. Die Messe gibt angehenden oder kaufwilli-
gen Immobilieneigentiimern einen breiten Uberblick Gber
die aktuellen Wohnimmobilienangebote in Hamburg.
Zahlreiche Fachvortrage vermitteln dartber hinaus nitz-
liches Wissen rund um den Haus- und Wohnungskauf
sowie wertvolle Tipps von erfahrenen Experten vor Ort.
Auch der Grundeigentimer-Verband Hamburg ist in
diesem Jahr wieder als Aussteller vertreten. Am Messe-
stand A11 informiert das Team an beiden Messetagen
von 10.30 bis 17 Uhr Uber das Leistungs- und Bera-
tungsangebot des Verbandes.

Der Geschaftsfuhrer des Grundeigentiimer-Verbandes,
Rechtsanwalt Ulf Schelenz, halt an beiden Messetagen
um 11 Uhr einen Vortrag zum Thema ,,Augen auf beim
Immobilienkauf* — mit wichtigen Hinweisen fur zuktnftige
Eigentimer.

Zudem nimmt Ulf Schelenz am Sonntag, den 28. Sep-
tember 2025 an einer Podiumsdiskussion zum Thema
»Wohnimmobilienmarkt Hamburg — Stand und Entwick-
lung“ teil.

Weiterfihrende Informationen zur Ham-
burger Immobilien Messe finden Sie unter
www.hamburger-immobilienmesse.de.
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GESCHAFTSSTELLEN

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273

E-Mail: bergedorf@grundeigentuemerverband.de
Internet: www.grundeigentuemerverein-bergedorf.de
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag 9 - 13 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg

Telefon: 040-866 44 90 (10 — 12 Uhr) Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag — Donnerstag 10 — 12 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17 — 18 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag 9 — 12 Uhr und 16 — 18 Uhr
Bautechnische Beratung nach Terminvergabe

An einem Donnerstag im Monat 9.30 — 11.30 Uhr
(aktuelle Termine bitte telefonisch erfragen)

Vom 22. September bis zum 3. Oktober 2025 ist die
Geschéftsstelle Harburg geschlossen. Die Termine flir die
Rechtsberatung finden wie vereinbart statt

Hamburg-Rahlistedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@hug-rahistedt.de
Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Montag bis Donnerstag 18 — 20 Uhr

Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040-677 88 66

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Telefon: 040 - 601 05 35 Fax: 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhr und 13 - 17 Uhr
Freitag 9 — 12 Uhr und 13 — 15 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung, Bau-,
Steuer-, Wertermittlungs- und Verkaufsberatung sowie
Mediation nach Terminvergabe unter 040 - 601 05 35
Dienstag 18 — 20 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr
Donnerstag 9 — 18 Uhr

Freitag geschlossen

Rechtsberatung

(telefonisch, nach Terminvergabe)

Montag und Freitag 8 — 12 Uhr

Montag 16 — 17.30 Uhr

Freitag 13 — 15.30 Uhr

(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag — Donnerstag 8 — 12 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Rechtliche Kurzberatung
(telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Freitag 9 — 11 Uhr

Bautechnische Beratung

(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Gartenberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Jeden 1. Dienstag im Monat 15 - 17 Uhr

Mediationsberatung
(personlich oder telefonisch nach Terminvergabe)
Dienstag 16 — 17 Uhr

Steuerberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Energieberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 — 17 Uhr, Donnerstag 16 — 18 Uhr

Umwelt, Gebdude- und Anlagentechnik
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15— 17 Uhr

Terminvereinbarung: Online tber
www.grundeigentuemerverband.de oder telefonisch
unter 040-30 96 720 (montags bis freitags

10 - 12 Uhr).

Fuhlsbittel (Hummelsbiitteler Kirchenweg 3,
22335 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persénliche
Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Altona (EhrenbergstraBe 39, 22769 Hamburg):
Montag 16.30 - 17.30 Uhr persénliche Rechtsbera-
tung. Jeden ersten Montag im Monat auch bautech-
nische Beratung. Beide Beratungen ohne Voranmel-
dung.

Niendorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg):

An jedem ersten Mittwoch im Monat von 17-19 Uhr
persénliche Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12, 22523 Hamburg):
Persénliche Rechtsberatung an jedem vierten Mitt-
woch im Monat 16 -18 Uhr.

Weitere Informationen auch zu kurzfristigen

Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de
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Wohnungsmodernisierung

Von Hans Reinold Horst, 8. Auflage
2019, ISBN 978-3-96434-007-8

Nicht nur bei vermieteten Immobilien,
aber besonders dort ist es wichtig,
Modernisierungen griindlich zu planen
und vorzubereiten, um solche Vorhaben
reibungslos durchfiihren zu kdnnen

und Schwierigkeiten mit den Mietern zu
vermeiden. Diese Broschire zeigt den chronologischen
Ablauf einer ModernisierungsmaBnahme und vermittelt
notwendige Kenntnisse. Die vorliegende 8. Auflage, die
das Mietrechtsanpassungsgesetz von 2019 berlcksichtigt,
widmet sich besonders der zweiseitigen Modernisierungs-
vereinbarung als Grundlage fir die Planung, Vorbereitung
und Durchfiihrung von BaumaBnahmen.

Preis: 21,95 Euro

Mieterh6hung frei finanzierter Wohnraum

Von Hans Reinold Horst, 6. Auflage 2025,

ISBN 978-3-96434-053-5

Die sechste Auflage zeichnet die gesamte Mietspiegelre-
form nach und enthalt die seit der Vorauflage ergangene
Rechtsprechung. Neu aufgenommen wurde eine einzelne
Darstellung zur Méglichkeit von Mietzuschlédgen, insbeson-
dere von Mietzuschlagen, Méblierungszuschlagen, Zuschla-
gen bei unwirksamen oder nicht enthaltenen Schdnheits-
reparaturklauseln. Ein eigener Abschnitt widmet sich den
Méglichkeiten der Mieterhéhung bei wegfallender Preisbin-
dung von Wohnraum. Die Broschure fihrt in das Recht der
Mieterhdhung ein, beschreibt die dabei zu beachtenden
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Punkte im Einzelnen und widmet sich ebenso den denkba-
ren Reaktionen des Mieters. Tabellen, Musterschreiben und
Checklisten runden die Darstellung ab.

Preis: 16,95 Euro

Beauftragung eines Handwerkers

Von Inka-Marie Storm, 4. aktualisierte Auflage 2018,

ISBN 978-3-939787-96-9

Die Broschire wendet sich an Haus- und Wohnungsei-
gentimer, die Handwerker beauftragen und sich vorab
Klarheit Uber ihre Rechte und Pflichten verschaffen wollen.
Sie bertcksichtigt sowohl die Rechtsdnderungen des
Werkvertragsrechts, die seit dem 1. Januar 2018 in Kraft
getreten sind, als auch spezielle Vorschriften des Bau-
vertrags- und Verbraucherbauvertragsrechts. Neben der
Rechtslage werden vor allem praktische Hinweise zur
Vorgehensweise des Bestellers bei der Beauftragung von
Handwerkern gegeben. Im Anhang finden sich Mustertex-
te fur die vom Besteller abzugebenden Erklarungen bei
der Wahrnehmung seiner Rechte sowie einen Auszug der
maBgeblichen gesetzlichen Vorschriften.

Preis: 12,95 Euro

Alle Bucher und Broschuren sind
im Online-Shop erhéltlich

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zuzlglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie G. A.

rau G. A. war in Nicaragua viele Jahre als Journa-
listin und Fernsehmoderatorin tatig. Hier wiirde sie
gerne langfristig auch im journalistischen Bereich
arbeiten. Momentan besucht sie aber noch ihren
B2-Deutschkurs und schreibt fiir einen Verein ehrenamt-
lich Texte auf Spanisch. Herr G. A. spricht bereits flieBend
Deutsch und absolviert eine zweijahrige Ausbildung zum
Steuerfachangestellten, er ist studierter Jurist. Gemeinsam
mit ihrem zwélfjahrigen Sohn G. leben sie seit bald drei
Jahren in Hamburg. Nur eine eigene Wohnung konnten sie
leider noch nicht finden. Der Sohn besucht ein Gymnasium
in Hamburg-Rahlstedt. Sein Wunsch wire, dass dieses gut
erreichbar bleibt, da er sich dort sehr wohlfiihlt und bereits
viele Freundschaften geschlossen hat.
Der geschulte Wohnungslotse Herr B. und die Familie
kennen sich iiber einen ehrenamtlichen Verein, der ins-
besondere Nicaraguaner:innen in Hamburg unterstiitzt.
Auch im laufenden Mietverhéltnis wird Herr B. der Familie
zur Seite und potenziellen Vermietenden als zusitzliche
Ansprechperson zur Verfligung stehen.

Besitzen Sie eine Wohnung ab 2,5 Zimmern in Hamburg
mit einer Bruttokaltmiete von maximal 934,95 Euro und
wiirden Familie G. A. gerne kennenlernen? Oder haben
Sie vielleicht eine Wohnung, die fiir einen anderen Haus-
halt mit Fluchthintergrund passen kénnte?

Wir informieren Sie auch gerne tiber finanzielle Absiche-
rungen wie das Gewdhrleistungspaket der Sozialbehdrde
oder {iber eine mdgliche finanzielle Férderung durch die
Investitions- und Forderbank Hamburg.

&
RPN R
WOHNBRUCKE Wohnbriicke Hamburg
HAMBURG

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/334 659 033

Fax: 040/334 659 015
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke-lawaetz.de
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Exklusiv far Mitglieder

Inkultur

Vier Veranstaltungen fur 149 Euro

In Kooperation mit Inkultur bietet der
Grundeigentiimer-Verband Hamburg
seinen Mitgliedern auch in der Spielzeit
2025/2026 wieder ein exklusives Kultur-
programm an.

Das Angebot umfasst vier ausgewahlte
Veranstaltungen an bedeutenden Ham-
burger Spielstitten zu einem Gesamt-
preis von nur 149 Euro.

Termine:
Wi siind de Ne’en - Wohngemeinschaften
Ohnsorg-Theater

Dienstag, den 4. November 2025,
19.30 Uhr

Inkultur-Konzert
Elbphilharmonie

Dienstag, den 6. Januar 2026, 20 Uhr

Der Abschiedsbrief
Komodie Winterhuder Fahrhaus

Dienstag, den 4. Februar 2026, 19.30 Uhr

Il Trovatore von Giuseppe Verdi
Hamburger Staatsoper

Mittwoch, den 25. Marz 2026 um 19 Uhr

Das Kulturpaket kann direkt bei Inkultur
gebucht werden:

Telefonisch unter 040-22 700 666 oder
per E-Mail an service@inkultur.de
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Uhlenhorst-Winterhude-Alsterdorf:
Vortragsveranstaltung (ohne Anmeldung)

Termin: Montag, den 8. September 2025 ab 17.30 Uhr

Ort: Grundeigenttimer-Verbandshaus, Sitzungssaal
7. OG, GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Vortragsthema: ,Energetische Sanierungen —
Fluch oder Segen?*

Referentin: Natascha Akcakoca-Glumac, Geschéfts-
fUhrerin der Alster House GER GmbH
sowie Haupt-GeschéaftsfUhrerin und Ge-
sellschafterin der kfm Verwaltung GmbH

Prasenzkurs: Betriebskostenabrechnung
leicht gemacht - kompakt
(mit Anmeldung)

Termin: 19. bis 20. September 2025 (Freitag: 18 bis
21.30 Uhr, Samstag: 10 bis 15.30 Uhr)

Ort: VHS-Zentrum West, WaitzstraBe 31, 22607 Ham-
burg/Othmarschen

Kosten: 147 Euro
Zielgruppe: Vermieter von Mehrfamilienhdusern

@
< Rahlstedt: Mitgliederversammlung
(mit Anmeldung)

Termin: Dienstag, den 30. September 2025 um
18.30 Uhr

Ort: Gemeindesaal der Katholischen Gemeinde
Maria Himmelfahrt, Oldenfelder Stral3e 23,
22143 Hamburg

Anfahrt: Die Gemeinde erreichen Sie mit dffentlichen
Verkehrsmitteln Uber den Bahnhof Rahlstedt.
Auf dem Geléande sind zudem zahlreiche
Parkplatze vorhanden.

Tagesordnung:

— BegrtiBung sowie Feststellung ordnungsgemaner
Einladung und Beschlussféhigkeit

— Mitteilungen des Vorstandes

— Satzungséanderung

— Haushaltsplan 2025

— Fachvortrag von Notarin Dr. Sahra Nietner zum
Thema ,Die Basics der Vorsorge fur Immobilien-
eigentlmer*

— Verschiedenes

Anmeldung: Per E-Mail an info@hug-rahlistedt.de
oder wahrend der Geschaftszeiten
telefonisch unter 040-677 88 66

Webinar: Betriebskostenabrechnung -
selbst gemacht (mit Anmeldung)

Termin: Donnerstag, den 9. Oktober 2025 von 15 bis
17 Uhr

Themen:

— Grundsétzlicher Aufbau einer Betriebskostenabrech-
nung

— Ermittlung der anteiligen Kosten je Mieter auf Grund-
lage der Verteilerschlissel

— Wie werden Verbrauchskosten in der Abrechnung
berlcksichtigt, und welche?

— Ausweisung des Gesamtsaldos der Betriebskosten-
abrechnung pro Mieter, unter Bertcksichtigung der
jeweils geleisteten Vorauszahlungen

— Was ist bei einem Mieterwechsel zu beachten?

Referent: Ridiger Bartold
Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Weiterfiihrende Informationen und den Anmeldelink zum
Webinar finden Sie unter
www.grundeigentuemerverband.de/seminare.

Das Webinar ist anerkannt im Sinne von § 34 ¢ Abs. 2a
der Gewerbeordnung i.V.m. § 15b der Makler- und Bautrager-
verordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 2 Zeitstunden —
ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.”

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

BUT FAS

A

B&B BUT

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG

FAS

gegr. 1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de
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Fragen und Antworten

Unsere Wohnungseigentumsanlage besteht aus

? sechs Wohnungseigentumseinheiten und zwei

B Teileigentumseinheiten (ein Friseurgeschaft und ein
Weingeschaft). Die Teileigentiimerin des Weingeschaf-
tes ist eine GmbH und diese GmbH will sich nun auf der
bevorstehenden Wohnungseigentiimerversammlung zur
Wahl in den Verwaltungsbeirat stellen. Geht das tiber-
haupt?
Diese Frage war bislang streitig, sie ist nun von dem Bun-
desgerichtshof (BGH) mit dem Urteil vom 4. Juli 2025
(V ZR 225/24) geklart worden. Eine juristische Person
kann in den Verwaltungsbeirat gewdhlt werden. Das
ergibt sich nach der Auffassung des BGH schon aus dem
Wortlaut des § 29 Absatz 1 Satz 1 WEG, denn diese
Regelung spricht von dem ,Wohnungseigentiimer” und
enthéalt keine Anhaltspunkte fiir eine Beschrankung der
Wihlbarkeit auf natiirliche Personen. Ein Ausschluss
juristischer Personen von der Wahl in den Verwaltungs-
beirat wére tiberdies der Sache nach nicht zu rechtferti-
gen. Juristische Personen sind als Wohnungseigentiimer
ebenso Mitglieder der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentiimer wie natirliche Personen und stehen diesen in
ihren Rechten nicht nach. Daher kann die GmbH in den
Verwaltungsbeirat gewdhlt werden.

Wir haben Arger mit dem Verwalter unserer Woh-
nungseigentumsanlage und wollen ihn auf der
B nachsten Wohnungseigentiimerversammlung als
Verwalter abwéahlen. Er weigert sich jedoch eine Woh-
nungseigentimerversammlung einzuberufen, obwohl wir
unter Einhaltung der Voraussetzungen des § 24 Ab-
satz 2 Satz 2 WEG ein Einberufungsverlangen gestellt
haben. Was kénnen wir nun machen?

FORSTBETRIEB

MARCUS BONNING

BAUMPFLEGE

DAUERPFLEGE FUR IHREN
BAUMBESTAND

Sicherheit und Werterhalt lhres
Immobilienbestands zum Festpreis

Telefon: 04109/21 90 580

info@forstbetrieb-boenning.de forstbetrieb-boenning.de
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Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, eine
Wohnungseigentiimerversammlung einzuberufen, so kann
nach § 24 Absatz 3 WEG die Wohnungseigentiimerver-
sammlung auch durch den Vorsitzenden des Verwaltungs-
beirats oder dessen Vertreter einberufen werden., Die
Weigerung des Verwalters trotz Erreichen des Quorums
aus § 24 Absatz 2 WEG eine Wohnungseigentiimerver-
sammlung einzuberufen stellt eine pflichtwidrige Weige-
rung im Sinne dieser Regelung an und eine Wohnungs-
eigentiimerversammlung konnte von den vorgenannten
Personen einberufen werden. Ist weder ein Vorsitzender
des Beirats noch ein Vertreter bestimmt worden, kann die
Versammlung von zwei Mitgliedern des Beirats einberu-
fen werden. Eine von samtlichen Mitgliedern des Beirats
erfolgte Einberufung einer Versammlung erfiillt erst recht
die Anforderungen des § 24 Absatz 3 WEG. Dariiber
hinaus besteht seit dem Inkrafttreten des Wohnungsei-
gentumsmodernisierungsgesetzes die Moglichkeit, einen
Wohnungseigentiimer durch Beschluss zu erméchtigen,
eine Wohnungseigentiimerversammlung einzuberufen.
Hiervon sollte jede Wohnungseigentiimergemeinschaft
Gebrauch machen.

Eine Wohnungseigentiimerin in unserer Wohnungs-
? eigentumsanlage hat ihre Wohnungseigentums-

B einheit auf ihren Sohn lbertragen. Sie war in den
letzten Jahren Mitglied des Verwaltungsbeirats und sehr
aktiv. Wir wiirden diese Person gern in dem Verwaltungs-
beirat behalten. Was kénnen wir machen?

Ein Mitglied des Verwaltungsbeirats verliert mit der Ver-
duBerung seiner Wohnungseigentumseinheit die Stellung
als Mitglied des Verwaltungsbeirats, denn § 29 Absatz 1
WEG setzt flr die Mitgliedschaft im Verwaltungsbeirat die
Eigenschaft als Wohnungseigentiimer voraus. Sie kénnen
jedoch die ausgeschiedene Wohnungseigentiimerin auf
der nachsten Wohnungseigentiimerversammlung wieder
in den Verwaltungsbeirat wahlen. Dieser Beschluss wére
zwar anfechtbar, weil nur Wohnungseigentiimer in den
Verwaltungsbeirat gewihlt werden kénnen, er will wiirde
jedoch nach dem Verstreichen der einmonatigen Anfech-
tungsfrist in Bestandskraft erwachsen.
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Nachlassregelung

Testamentsvollstreckung

Ein wirkungsvolles Instrument im Erbrecht

ei der Abfassung eines Testaments oder auch

eines Erbvertrages gibt es viele Gestaltungsmdég-

lichkeiten, die viel zu selten genutzt werden.

Ursache dafir ist, dass die Risiken, aber auch
die Chancen einer solchen Losung weitgehend unbe-
kannt sind. Wann aber ist die Einsetzung eines Testa-
mentsvollstreckers sinnvoll? GemiB § 2203 Biirgerliches
Gesetzbuch (BGB) hat der Testamentsvollstrecker die
letztwilligen Verfiigungen des Erblassers zur Ausfiihrung
zu bringen. Es geht also um die Absicherung seines testa-
mentarischen Willens und eine ordnungsgemaBe Abwick-
lung des Nachlasses.

Probleme und Lésungen

Wenn der Nachlass umfangreich und kompliziert ist, sind
oft Arger und Streit vorprogrammiert. Ein Grundproblem
ist die gesetzliche Regelung, dass bei einer Erbengemein-
schaft der Nachlass von allen Betroffenen gemeinschaft-
lich zu verwalten ist — und das heiBt einstimmig in den
Entscheidungen. Nehmen wir einmal das einfache Beispiel
eines nach dem Tode des Erblassers leer stehenden Hau-
ses: Soll es langfristig oder kurzfristig vermietet werden,
an wen und zu welchem Preis? Soll es verkauft werden -
zu welchem Preis? Sicherlich kann man hier mit Tei-
lungsanordnungen oder Vorausvermichtnissen schon viel
bewirken und damit Teilungsversteigerungen vermeiden.
Haufig ist aber auch dann die Einschaltung einer neu-
tralen Person duBerst hilfreich. Damit beantwortet sich
auch die Frage, ob man nicht einfach in diesen Fillen
einen der Erben mit dieser Aufgabe betraut - schon bei
geringen Spannungenwird hinter jeder MaBnahme leicht
Eigennutz vermutet.

Die Testamentsvollstreckung kann somit helfen, die An-
spriiche von Erben und Vermichtnisnehmern zu schiitzen
und die Auseinandersetzung im juristischen nicht zu einer
solchen im negativen Sinne ausufern zu lassen. Besonders
zu empfehlen ist eine Testamentsvollstreckung, wenn
keine Kinder vorhanden sind.

Arten der Testamentsvollstreckung

Es gibt grundsétzlich zwei Arten der Testamentsvollstre-
ckung: Die Auseinandersetzungsvollstreckung und die
Dauer- oder auch Verwaltungsvollstreckung. Man kann
den Testamentsvollstrecker also entweder nur dafiir ein-
setzen, die Aufteilung des Nachlasses vorzunehmen oder
aber ihn auch wie einen Verwalter insgesamt beauftragen.
Fir die Zeit der Testamentsvollstreckung ist den Erben die

Verfligungsgewalt iber die Nachlassgegenstande entzo-
gen. Im Rahmen ordnungsgemaBer Verwaltung hat der
Testamentsvollstrecker das ihm anvertraute Vermdgen zu
sichern und zu erhalten.

Vergiitung

Der Testamentsvollstrecker hat Anspruch auf eine an-
gemessene Vergiitung, die sich in der Regel nach der so
genannten neuen Rheinischen Tabelle bestimmt. Sie kann
aber auch vom Erblasser festgesetzt werden. Die Vergii-
tung unterliegt immer der Einkommensteuer — auch bei
einer einmaligen Tatigkeit eines Privatmannes.

Beendigung

Bei der Auseinandersetzungsvollstreckung endet die
Tatigkeit des Testamentsvollstreckers, wenn der Nachlass
vollstandig verteilt ist. In seltenen Féllen wird auch ein
Zeitraum im Testament festgelegt, beispielsweise zehn
Jahre nach Eintritt des Erbfalls. § 2227 BGB sieht aber
auch den Fall einer Entlassung des Testamentsvollstre-
ckers aus wichtigem Grund vor. Das kann entweder eine
grobe Pflichtverletzung oder die Unfihigkeit zur ord-
nungsmaBigen Geschiaftsfiihrung sein. Ein gestortes Ver-
trauensverhaltnis allein reicht nicht aus. Die Entlassung ist
nur auf Antrag beim Nachlassgericht moglich.

Michael Pommerening
Rechtsanwalt
Sozietdt Pommmerening & Breitenbach

Wir betreuen Ihre
Immobilie wie Unsere!

Hausverwalter

Gutachter \ ;
Immobilienbewertung E' E
Schimmelanalysen

Dr. Mechkat & Cie. Immobilien 'E
T: 040 54 88 77 88 .

kontakt@dr-mechkat-immobilien.de
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Neues aus Karlsruhe

Maklercourtage

Bei Doppeltatigkeit sind nur gleich hohe Courtagen zulassig

er unter anderem fiir das Maklerrecht zustian-
dige Senat des Bundesgerichtshofes (BGH)
hat mit Urteil vom 6. Mirz 2025, 1 ZR 32/24,
iiber die Voraussetzungen eines VerstoBes
gegen den in § 656 ¢ Absatz 1 Satz 1 BGB vorgesehenen
Grundsatz der hilftigen Teilung der Maklercourtage fiir
den Fall, dass der Makler sowohl fiir den Verkdufer als
auch fiir den Kaufer eines Einfamilienhauses téatig wird,
entschieden.
Der Entscheidung lag
folgender Sachverhalt
zugrunde: Die Kligerin
war als Maklerin tatig.
Die Beklagten unter-
zeichneten eine Courta-
gevereinbarung mit der
Kldgerin, in der sie die
Zahlung einer Courtage
von 3,57 Prozent inklu-
sive gesetzlicher Mehr-
wertsteuer versprachen.
Die Beklagten erwarben
das mit einem Einfami-
lienhaus nebst Anbau
mit Biiro und Garage bebaute Grundstiick auf Nachweis
durch die Kldgerin. Die Klagerin war von der Ehefrau des
Eigentiimers mit der Vermarktung beauftragt worden.
Dabei war eine Provision vereinbart worden, die der Hohe
nach von der mit den Beklagten vereinbarten Provision
abwich. Die Kldgerin nahm die Beklagten auf Zahlung der
vereinbarten Maklercourtage in Anspruch.
Das Landgericht hat die Klage auf Zahlung der Makler-
courtage abgewiesen. Die dagegen gerichtete Berufung
blieb ohne Erfolg. Auch die Revision der Kldgerin blieb
ohne Erfolg. Der BGH war der Ansicht, dass das Beru-
fungsgericht den Maklervertrag zu Recht fiir unwirksam
erachtet hat, weil sich die Kldgerin von der Ehefrau des
Verkaufers und den als Verbraucher handelnden Kdufern
eine Provision in unterschiedlicher Hohe hat versprechen
lassen. Der Maklervertrag verstoBe damit gegen den
Grundsatz, dass die Maklercourtage hélftig zu teilen sei,
wenn der Makler sowohl fiir der Verkdufer als auch fiir
den Kaufer eines Einfamilienhauses titig werde.
Der BGH hat die Ansicht vertreten, dass es sich bei dem
verkauften Objekt um ein Einfamilienhaus im Sinne der
§§ 656 a ff. BGB gehandelt habe, da der Erwerb des
Objekts fiir den Makler bei Abschluss des Maklervertrages
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mit dem als Verbraucher handelnden Erwerber erkennbar
vorrangig Wohnzwecken der Mitglieder des Haushalts
dienen sollte. Auch habe sich die Nutzung zu Wohnzwe-
cken hinreichend deutlich aus dem Maklervertrag, in dem
es um den Nachweis eines Einfamilienhauses ging, erge-
ben. Der Annahme, dass das Einfamilienhaus Wohnzwe-
cken diene, stehe auch nicht entgegen, dass darin eine
Einliegerwohnung oder eine anderweitige gewerbliche
Nutzungsmdoglichkeit von
jeweils nur untergeordne-
ter Bedeutung vorhanden
war (die Flache fur die
gewerbliche Nutzung hat
nur etwa ein Fiinftel der
Gesamtfliche betragen).
Der Umstand, dass das
Biiro tiber einen eigenen
Eingang und eine eigene
Hausnummer verfiige,
andere daran ebenfalls
nichts.

Auch die Tatsache, dass
nicht der Verkidufer selbst,
sondern seine Ehefrau
den Makler beauftragt hatte, stehe der Anwendung des

§ 656 ¢ BGB nicht entgegen. Zwar regele der § 656 ¢
Absatz 1 BGB lediglich den Fall des Abschlusses eines
Maklervertrages zwischen dem Makler einerseits und der
Partei des Kaufvertrages andererseits, nicht jedoch den
Abschluss des Maklervertrages mit einem Dritten anstelle
einer Partei des Kaufvertrages. Diese Vorschrift sei aber
entsprechend anzuwenden, wenn anstelle einer Kaufver-
tragspartei ein Dritter den Maklervertrag abschlieBe.
Wenn sich ein Makler von beiden Parteien des Kaufvertra-
ges liber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus einen
Maklerlohn versprechen lésst, kann dies also nur in der
Weise erfolgen, dass sich die Parteien zur Zahlung einer
Courtage in gleicher Hohe verpflichten.

Foto: Joe Miletzki

Kerstin Magnussen
Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Nachlassgerichte

Lange Wartezeiten

Teilen Sie Ihre Erfahrungen mit uns

er Tod eines nahen Angehérigen bringt zahlrei-
che organisatorische Aufgaben mit sich - dazu
gehort auch die Abwicklung des Nachlasses.
Damit Erben beispielsweise auf Bankkonten
zugreifen oder eine geerbte Immobilie verkaufen kénnen,
miissen sie beim zustandigen Nachlassgericht einen Erb-
schein beantragen. Auch die Er6ffnung eines Testaments
oder Erbvertrags erfolgt ausschlieBlich iber das Nachlass-
gericht.
Doch die Bearbeitung von Erbfillen nimmt in Deutsch-
land zunehmend mehr Zeit in Anspruch. Wahrend ein
Erbschein im Regelfall innerhalb von vier bis zwolf
Wochen ausgestellt werden sollte, vergehen laut einer im
Maérz 2025 vorgestellten Umfrage des Deutschen Anwalt-
vereins und der Arbeitsgemeinschaft Erbrecht nicht selten
viele Monate - selbst in unstreitigen Fallen. In Einzelfal-
len dauert es bis zu eineinhalb Jahren, bis das Gericht den

Erbschein ausstellt. Auch die sogenannte ,Er6ffnung von
Verfiigungen von Todes wegen®, also die Bekanntgabe
des Inhalts eines Testaments oder Erbvertrags, verzdgert
sich mitunter deutlich - laut der Umfrage kann es hier je
nach Verwahrung und Einzelfall zu Wartezeiten von bis
zu zwoIf Monaten kommen.

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg méchte ein
genaueres Bild vor Situation in Hamburg erhalten und
deshalb von Thnen wissen: Welche Erfahrungen haben
Sie mit dem Nachlassgericht gemacht? Kénnen Sie lange
Wartezeiten bestdtigen — oder verlief die Bearbeitung
Thres Erbfalls ziigig und reibungslos?

Bitte teilen Sie uns Thre Erfahrungen gerne per E-Mail
mit: info@grundeigentuemerverband.de

Herzlichen Dank fiir Thre Unterstiitzung!

Fur Sie, Sie und fur Sie.

Zukunftsfahige Messtechnik, digitale Losungen fuir Immobilien und ein
neuer Standard bei der Kundenberatung: Besuchen Sie uns und erleben
Sie ista jetzt live im ersten ista Showroom in der Hamburger HafenCity.

Freuen Sie sich auf:

« Produkte und Services zum Anfassen
- digitale Reisen durch die ista Losungswelten fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien

+ Rdumlichkeiten zur Anmietung fuir Trainings, Verbandsveranstaltungen
oder WEG-Versammlungen mit
- modernster Veranstaltungstechnik

- Organisationssupport und Cateringoptionen
- 700 m? fiir maximal 60 Personen

Lassen Sie uns die Zukunft von Inmobilien gemeinsam an der
Uberseeallee 12 in Hamburg gestalten. Buchen Sie schon heute

lhre Top-Eventlocation fiir morgen. Wir freuen uns auf Sie.

ista

Switch to Smart

ista SE Hamburg | Uberseeallee 12 | 20457 Hamburg | ista.de
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Internetverbindung

Glasfaser und Netzebene 4

Schltssel zur digitalen Zukunft fGr Immobilieneigenttmer

ie Bundesregierung verfolgt das Ziel einer

flichendeckenden Glasfaserversorgung. Auch

der Hamburger Senat hat dieses Ziel bereits in

seinem Koalitionsvertrag 2020 festgehalten.
In Hamburg sind bereits etwa 76 Prozent der Haushalte
in der Flache mit Glasfaser versorgt - ein Spitzenwert in
Deutschland. Dabei bauen die Telekommunikationsun-
ternehmen (TKU) privatwirtschaftlich aus. Der Ausbau
basiert auf unternehmerischen Entscheidungen sowie
dem Wettbewerb zwischen den Unternehmen.

Vorteile

Fiir die Eigentiimer von Mehrfamilienhdusern ist der
Ausbau der Inhouse-Verkabelung, bekannt als Netz-
ebene 4 (NE4), von besonderer Bedeutung. Glasfaser hat
im Vergleich zu Koaxial- und Kupferkabeln viele Vorteile.
Sie bietet nicht nur héhere Geschwindigkeiten, sondern
auch stabilere Verbindungen tiber lange Distanzen, sie ist
weniger anfallig fiir Stérungen und ermdglicht sym-
metrische Upload- und Download-Geschwindigkeiten.
Allerdings kann die Glasfaser ihre volle Leistungsfahigkeit
nur mit passender Inhouse-Verkabelung entfalten. Zudem
erfiillt Glasfaser die wachsenden Anforderungen der Digi-
talisierung und ist essenziell fiir den steigenden Datenbe-
darf. Wird die NE4 rechtzeitig ausgebaut, konnen Kosten
gespart werden, da Anpassungen und Modemisierungen
teurer sind, wenn sie nachtraglich erfolgen. Nicht zuletzt
erhdht der Ausbau mit Glasfaser auch die Energieeffizi-
enz der Dateniibertragung, indem er den Stromverbrauch
reduziert und somit nachhaltiger ist.

Zwei Ausbaumodelle

Im Ausbau der NE4 gibt es zwei geldufige Modelle. Die
Entscheidung fiir ein bestimmtes Ausbaumodell wird vom
Immobilieneigentiimer getroffen. Im ersten Modell ver-
antwortet ein TKU den Netzausbau und die -verwaltung,
wobei die Mdglichkeit besteht, dass das Gebdudenetz im
Eigentum des Unternehmens bleibt. Im zweiten Modell
beauftragt die Immobilieneigentiimerin bzw. der -ei-
gentiimer den Ausbau der NE4 in Eigenregie, wobei das
Gebidudenetz in der Regel im eigenen Eigentum verbleibt
und auch eigenstandig verwaltet wird.

Ist ein Ausbau der NE4 verpflichtend?

Ab Februar 2026 verlangt die Gigabit-Infrastruktur-Ver-
ordnung der EU (Artikel 10 GIA), dass Immobilienei-
gentiimer neue und renovierte Gebdude mit modernen

28 Hamburger Grundeigentum 09]2025

Verkabelungsstandards, einschlieBlich Glasfaser, ausstat-
ten. Ausnahmen sind im Einzelfall bei hohen Kosten oder
technischen Einschrankungen méglich; fiir bestimmte
Geb&dudetypen kénnen auch Ausnahmen bestehen. Als
Verordnung gilt die GIA unmittelbar in den Mitgliedstaa-
ten und somit auch in Deutschland.

Eigentiimer beziehungsweise Vermieter haben nach

§ 134 Telekommunikationsgesetz (TKG), beziehungsweise
zukiinftig auch nach Artikel 11 Absatz 1 GIA, die Ver-
pflichtung, die Verlegung von Telekommunikationsleitun-
gen auf ihrem Grundstiick zu dulden. Dies bedeutet, dass
die notwendigen Bauarbeiten akzeptiert werden miissen,
um den Bewohnern den Zugang zu einem modernen
Telekommunikationsnetz zu ermdglichen.

GemiB § 145 TKG (zukiinftig Artikel 11 Absatz 2 bis 4
GIA) haben Mieter das Recht auf einen Telekommunikati-
onsanschluss in ihrer Wohnung. Die TKU diirfen ihr Netz
in den Rdumen des Endnutzers anschlieBen, um Vertrags-
kunden zu versorgen, wobei der Eigentiimer einer Im-
mobilie die MaBnahme dulden muss. Vor dem Bau eines
neuen Netzes sind vorrangig vorhandene Glasfasernetze
oder vorhandene Leerrohre beziehungsweise Schichte zu
nutzen.

Online-Informationsveranstaltung

Im Herbst fiihrt das Gigabitbiiro des Bundes gemeinsam
mit der Koordinierungsstelle Glasfaserausbau Hamburg
kostenlose Online-Informationsveranstaltungen fir Im-
mobilieneigentiimer durch. Hier kénnen Sie Thre individu-
ellen Fragen stellen.

Termine und Anmeldung:




Mietkaution

\Was Vermieter wissen sollten

Rechte, Pflichten und aktuelle Herausforderungen

ie Mietkaution gehort fiir private Vermieter

zur gangigen Absicherung im Mietverhéltnis.

Eine Kaution ist keine Pflicht. Vielmehr muss

diese im Mietvertrag vereinbart werden. GemaB
§ 551 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) darf
die Kaution hochstens drei Monatskaltmieten betragen.
Betriebskostenabschldge oder Vorauszahlungen bleiben
bei der Berechnung auBen vor. Das gilt auch bei Inklusi-
vmieten oder Warmmieten. Der Anteil fiir Betriebskosten
muss herausgerechnet werden. Anderslautende vertragli-
che Vereinbarungen sind unwirksam.

Wie muss die Barkaution angelegt werden?

Bei der sogenannten Barkaution zahlt der Mieter den
Betrag auf ein vom Vermieter angegebenes Konto oder
iibergibt ihn in bar an den Vermieter. Wird eine Barkauti-
on vereinbart, verpflichtet das Gesetz den Vermieter dazu,
diese getrennt von seinem eigenen Vermégen zu verwah-
ren und auf einem Konto mit marktiiblicher Verzinsung
anzulegen. Dies hat wie bei einem Sparbuch mit dreimo-
natiger Kiindigungsfrist (§ 551 Absatz 3 Satz 1 BGB) zu
erfolgen. Der Vermieter wird damit zum Treuhédnder.

Sammelkonto

Wer mehrere Wohnungen vermietet, kann ein Mietkau-
tions-Sammelkonto fiihren, sofern buchhalterisch klar
trennbar ist, welche Summe welchem Mieter gehort.
AuBerdem muss ein Treuhandkonto genutzt werden,

die Zinsen anteilig dem jeweiligen Mieter gutgeschrieben
werden und das Konto entsprechend gekennzeichnet
sein. Ein Privat- oder Geschéftskonto reicht nicht aus.
Die Kaution darf nicht mit Mieteinnahmen vermischt
werden.

Kontogebiihren und Negativzinsen

Wer die Kontogebiihren und etwaige Negativzinsen zahlt,
wird intensiv diskutiert. Eine hochstrichterliche Entschei-
dung steht noch aus.

Zugriff wahrend des Mietverhéltnisses

Ein Zugriff des Vermieters auf die Kaution ist nur zulds-
sig, wenn der Anspruch des Vermieters unbestritten ist,
oder er rechtskraftig durch ein Gericht festgestellt wurde.
Bei streitigen Forderungen, zum Beispiel wenn der Mie-
ter im Zuge einer Mietminderung weniger Miete zahlt, ist
der Zugriff des Vermieters auf die Kaution ausgeschlos-
sen.

Wiederauffiillung durch den Mieter

Hat der Vermieter die Kaution zu Recht in Anspruch
genommen, darf er vom Mieter verlangen, diese wieder
bis zur vollen Hohe aufzustocken. Zahlt der Mieter trotz
Fristsetzung nicht, kann dies zur fristlosen Kiindigung
fithren (88 543 Absatz 1, 569 Absatz 2 a BGB).

Riickzahlung der Kaution nach Mietende

Die Riickzahlung erfolgt erst nach einer angemessenen
Priif- und Uberlegungsfrist. Die Rechtsprechung billigt
dem Vermieter hierfirr bis zu sechs Monate zu (§ 548 Ab-
satz 1 BGB). In dieser Zeit muss der Vermieter iiber die
Kaution abrechnen.

Bei einer noch nicht erfolgten Betriebskostenabrechnung
darf ein angemessener Teil der Kaution einbehalten wer-
den, wenn mit Nachforderungen zu rechnen ist.

TROCKNUNGSTECHNIK

FRIEDRICH
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| Die Trocknungsexperten
Ihre Spezialisten bei Wasserschaden

Bei einem Wasserschaden ist professio-
nelles Handeln gefragt, um Aufwand,
Schaden und Kosten so gering wie moglich
zu halten. Als Experten fir Leckortung,
Trocknung und Schimmelsanierung
unterstitzen wir Sie im Falle eines Falles
schnell, effektiv und unburokratisch.
In Hamburg, Schleswig-Holstein
und im GroRraum Bremen.

Trocknungstechnik Friedrich
An der Strusbek 32b | 22926 Ahrensburg

Telefon: 04102 218 4373
info@trocknungstechnik-friedrich.de

trocknungstechnik-friedrich.de
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Faszination der Chalets — Vermieten & Verwalten —
Mobel fur die Ferienwohnung — Businessplan

Ferienimmobilien
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Mehr als nur ein Feriendomizil

Faszination der Chalets

Ruckzugsorte mit Charme und Wertsteigerungspotenzial

nmitten idyllischer Berglandschaften, umgeben von
klarer Luft, rauschenden Béachen und majestatischen
Gipfeln, liegen sie verborgen oder thronen mit wei-
tem Ausblick tiber Talern: Chalets.
Diese besonderen Ferienimmobilien haben in den letzten
Jahren eine bemerkenswerte Renaissance erlebt - nicht
nur als Riickzugsort fiir die Seele, sondern auch als wert-
bestindige Kapitalanlage.

Urspriinglicher Charme trifft modernen Luxus

Der Begriff ,,Chalet” stammt urspriinglich aus dem fran-
zosischsprachigen Alpenraum und bezeichnete einfache
Hiitten, die einst Hirten und Bauern als saisonale Un-
terkiinfte dienten. Heute steht der Begriff fiir hochwer-
tige Ferienhduser aus Holz oder Stein, die traditionelles
Handwerk mit modernem Wohnkomfort vereinen. Massive
Holzbalken, Natursteinbdden und offene Kamine treffen
auf FuBbodenheizung, Wellnessbereiche und Smart-Ho-
me-Technologien. Diese Symbiose aus rustikaler Gem{it-
lichkeit und zeitgemaBer Ausstattung macht den beson-
deren Reiz eines Chalets aus.

Investition mit Emotion und Perspektive

Ein Chalet ist nicht nur ein Ort der Erholung, sondern
zunehmend auch ein strategisches Investment. Vor allem
Chalets in Alpenregionen verzeichnen eine konstant hohe
Nachfrage — sowohl von Kéufern als auch von Feriengas-
ten. Die Folge: stabile Wertsteigerungen und attraktive
Renditechancen bei der Vermietung.

Gleichzeitig spielt der emotionale Wert eine entschei-
dende Rolle. Wer ein Chalet erwirbt, investiert nicht nur
in Quadratmeter, sondern in Lebensqualitdt, Familient-
raditionen und persdnliche Riickzugsraume. Viele Kaufer
berichten von der Sehnsucht nach einem Ort, an dem
man ,ankommt® - fernab des hektischen Alltags, aber
dennoch mit dem Komfort eines hochwertigen Zuhauses.

Nachhaltigkeit und Regionalitit im Fokus

Moderne Chalet-Bauprojekte setzen verstérkt auf regio-
nale Materialien, energieeffiziente Bauweise und umwelt-
vertragliche Technologien. Solarthermie, Holzpellet-Hei-
zungen und natiirliche Dammstoffe sind ldngst keine
Ausnahmen mehr, sondern Teil eines verantwortungsvol-
len Bauverstandnisses.

Auch in der Innenarchitektur spiegeln sich diese Werte
wider: Mobel aus heimischem Holz, Naturtextilien und
Handwerkskunst aus der Region schaffen nicht nur eine

authentische Atmosphére, sondern starken auch die lokale
Wirtschaft. Damit wird das Chalet zu einem Ort, der nicht
nur konsumiert, sondern zuriickgibt - an die Landschaft,

die Kultur und die Gemeinschaft, die ihn trigt.

Herausforderungen und Chancen
Bei der Investition in ein Chalet gibt es auch Herausfor-
derungen. Genehmigungsverfahren, Zweitwohnsitzrege-
lungen und strenge Bebauungsplane - inshesondere in
alpinen Regionen - kénnen die Umsetzung erschweren.
Hinzu kommen steigende Baukosten, knappe Grund-
stlicksverfligbarkeiten und die Notwendigkeit einer
professionellen Vermietungsstruktur, um das Renditepo-
tenzial voll auszuschopfen.
Doch wer sich gut informiert, regional vernetzt ist und
professionelle Beratung in Anspruch nimmt, findet im
Chalet-Markt nach wie vor interessante Einstiegsmoglich-
keiten.
Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de
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Ist Thre Gasleitung undicht?
Wir dichten von innen, danach ist die
alte Gasleitung sogar Wasserstoffready

Wir dichten Ihre alte Gasleitung mithilfe von
schnell hirtenden Dichtungsmitteln von innen

lhre Vorteile bei einer Gasleitungsinnenabdichtung:
100% Wasserstoff geeignet - problemlose Umriistung
deutlich geringere Kosten ca. 1/3 ggli Neuverlegung
kiirzeste Ausfuhrungszeiten - schnell durchfiihrbar

kein Schmutz durch Stemm- oder Abbrucharbeiten
unverzichtbar bei Denkmalschutz

gilt nach der Innenabdichtung als neue Gasleitung
umweltfreundlich und nachhaltig

es muss kein teurer Brandschutz hergestellt werden
Gewahrleistung 5 Jahre + Garantie 7 Jahre = 12 Jahre

G. Bohn & Sohn cmbn 2

© 040 - 691 66 48
Fabriciusstralte 109, 22177 Hamburg
www.BohnundSohn.de

seit 1904
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Ferienimmobilien

Vermieten und Verwalten

Aufgaben werden oft unterschatzt

in Ferienhaus oder eine Ferienwohnung in at-
traktiver Lage ist fiir viele ein Lebenstraum. Oft
wird diese Immobilienform auch nur teilweise
eigengenutzt und in der restlichen Zeit vermie-
tet. Doch mit dem Erwerb einer Ferienimmobilie gehen
auch zahlreiche Aufgaben einher, die oft unterschatzt
werden: Buchungen koordinieren, Reinigung organisieren,
Instandhaltung sichern, Gdstekommunikation mana-
gen - kurzum: eine professionelle Verwaltung. Doch wie
funktioniert die Verwaltung einer Ferienimmobilie genau?
Und worauf sollte man dabei achten?

Die Grundfrage: Selbst verwalten oder delegieren?
Mochte man die Ferienimmobilie selbst verwalten oder
eine Agentur beziehungsweise einen Dienstleister beauf-
tragen? Beide Modelle haben ihre Vor- und Nachteile.
Selbstverwaltung ist besonders bei Immobilien in Wohn-
ortndhe oder bei gelegentlicher Vermietung attraktiv.

Sie spart Kosten fiir Dienstleister, setzt aber eine hohe
personliche Verfligbarkeit, Organisationstalent und tech-
nisches Know-how voraus - etwa im Bereich Online-Ver-
marktung, Gastekommunikation oder Abrechnung.
Professionelle Verwaltung bietet sich an, wenn die Immo-
bilie regelmaBig vermietet wird, weiter entfernt liegt oder
man selbst wenig Zeit hat. Sie kann als Komplettpaket
oder modular erfolgen - von der reinen Schliisseliiber-

[ av & [ ausTECHNIK

Beratung - Planung - Ausfiihrung

Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

a0 550 75 00
po-

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg
info@bau-und-haustechnik.com
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gabe bis zur Full-Service-Ldsung inklusive Marketing,
Reinigung, Instandhaltung und Géstebetreuung.

Aufgaben der Ferienimmobilienverwaltung

im Uberblick

® Vermarktung & Buchungsmanagement

Die Sichtbarkeit der Immobilie ist entscheidend fiir ihre
Auslastung. Professionelle Verwalter platzieren Ferien-
objekte auf relevanten Plattformen wie Airbnb, Booking.
com oder regionalen Portalen. Dazu gehort die Pflege des
Online-Auftritts, die Preisgestaltung sowie die schnelle
Beantwortung von Anfragen.

® Gistekommunikation

Die Verwaltung tibernimmt die gesamte Kommunikati-
on. Dazu zdhlen Willkommens-Mails, Schliisseliibergabe,
Erreichbarkeit bei Problemen und die Abwicklung des
Check-outs inklusive Riickmeldung an die Gaste.

= Reinigung & Waschewechsel

Die griindliche, piinktliche Reinigung ist ein Muss. Viele
Dienstleister arbeiten mit festen Teams, die nach jedem
Aufenthalt reinigen und die Bettwiasche sowie Handtii-
cher wechseln.

= Wartung & Instandhaltung

Kleinreparaturen, saisonale Wartung, zum Beispiel an der
Heizung oder den AuBenanlagen, und die Kontrolle der
Einrichtung gehoren ebenfalls zu den notwendigen MaB-
nahmen. Eine regelmiBige Uberpriifung sorgt nicht nur fiir
zufriedene Géaste, sondern bewahrt den Immobilienwert.

® Abrechnung und Steuerliches

Viele Agenturen bieten auch die komplette Abwicklung
der Einnahmen inklusive der Rechnungserstellung, Buch-
haltung und monatlicher Abrechnung an. Steuerliche
Unterstiitzung, etwa bei der Meldung von Einnahmen
oder der Abfiihrung von Kurtaxen, kann ebenfalls in der
Dienstleistung enthalten sein.

Wichtige rechtliche und organisatorische Aspekte

Vor der Vermietung muss gekldrt werden, ob die Nutzung
als Ferienimmobilie iberhaupt zuldssig ist. In vielen Ge-
meinden gelten strenge Vorschriften zum Zweitwohnsitz,
zur Zweckentfremdung oder zur Vermietung an Touris-
ten. Ein Blick in die lokale Bauordnung und Riicksprache
mit der Kommune ist unerlasslich.



In zahlreichen Regionen besteht zudem eine Pflicht zur
Gistemeldung bei der Gemeinde sowie zur Abfiihrung
von Tourismusabgaben (Kurtaxe). Zudem sind Mietein-
nahmen in der Regel steuerpflichtig und miissen in der
Einkommensteuererkldrung angegeben werden. Wer
regelmiBig vermietet, kann auch gewerblich eingestuft
werden — mit Folgen fiir Umsatz- und Gewerbesteuer.
Eigentiimer sollten auch auf einen passenden Versiche-
rungsschutz achten — etwa durch eine spezielle Ferien-
hausversicherung, die auch Schaden durch Giste abdeckt.
Haftpflicht-, Hausrat- und gegebenenfalls Ertragsausfall-
versicherung gehoren zur Grundausstattung.

Digitalisierung erleichtert die Verwaltung

HAUS & LEBEN |

Doppelbuchungen. Immer mehr Anbieter setzen auf digi-
tale Tools zur Verwaltung von Ferienimmobilien. Digitale
Tiirschlgsser, automatisierte Mailings, smarte Heizungs-
steuerung oder ferngesteuerte Reinigungspldne vereinfa-
chen viele Prozesse und erhohen die Servicequalitit.

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die Verwaltungskosten variieren je nach Leistungsumfang.
Fiir Full-Service-Verwaltungen liegt die Provision meist
zwischen 20 und 30 Prozent der Mieteinnahmen. Wichtig
ist die Wirtschaftlichkeitsrechnung: Ein gut ausgelastetes,
professionell gefiihrtes Objekt erwirtschaftet trotz Ver-
waltungskosten oft hohere Gesamterldse als ein schlecht
vermarktetes in Eigenregie.

Wer das Ferienobjekt auch selbst nutzen méchte, sollte
das im Jahresplan friihzeitig berticksichtigen. Ein digitaler
Belegungskalender schafft Transparenz und vermeidet

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

techem
—

VWohnungen einfach
abrechnen und verwalten.

Seit Uber 75 Jahren starker Partner fur private Vermieter.

B
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Egal, ob Sie 2, 12 oder 20 Wohneinheiten vermieten, mit Techem haben Sie den richtigen
Partner an lhrer Seite. Wir unterstitzen Sie mit unseren Losungen von Heizkostenabrech-
nung lGber Rauchwarnmelder bis zur Legionellenpriifung. Rechtssicher, einfach, verlasslich.

www.techem.de
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Einrichtung

Mobel fur die Ferienwohnung

Stimmiges Konzept schafft Atmosphéare

ine Ferienwohnung, egal, ob man sie vermie-

tet oder auch selbst zeitweise nutzt, sollte ein

Sehnsuchtsort sein, an dem man sich vom ersten

Augenblick des Betretens wohlfiihlt, die Seele
baumeln ldsst und gemeinsam mit Freunden und Familie
entspannen kann. Da ist es nicht forderlich, die Ferienim-
mobilie mit ausrangierten Mobelstiicken oder Restbestin-
den einzurichten.
Es lohnt sich, in langlebige, robuste und qualitativ hoch-
wertige Mobel zu investieren, da sie stark beansprucht
werden. Eine stimmige Einrichtung mit WohlfiihIfaktor ist
der Schliissel sowohl fiir eine erfolgreiche Vermietung als
auch fiir eine entspannte Eigennutzung. Entscheidend fiir
das Wohnkonzept ist hierbei eine bewusste Beriicksichti-
gung der Zielgruppe. Je groBziligiger der Grundriss, desto
mehr Personen - hiufig auch Familien - werden dort
wohnen. Entsprechend hat jede Zielgruppe ihre Bediirf-
nisse, die bei der Ausstattung bedacht werden sollten.
Ein erster Leitfaden fiir die Gestaltung der Raume ist
natiirlich die Lage der Immobilie. So wird eine Wohnung

am Meer sicherlich ein anderes Ambiente erhalten als das
Chalet in den Bergen.

FuBboden und Winde nehmen eine groBe Flache ein

Die Auswahl des Bodenbelags sowie der Wandfarbe hat
einen groBen Einfluss auf die wohnliche Atmosphire,

da beide eine besonders groBe Fliche einnehmen. Eine
gelungene Wahl der Wandfarbe hat eine angenehme Wir-
kung auf den Raum: Pastellténe schaffen ein modernes
und gemiitliches Ambiente, ohne den Betrachter zu {iber-
fordern. Ein Holzboden strahlt Warme aus, allerdings ist
er nicht allzu pflegeleicht. Wer nicht auf die Parkett- oder
Dielenoptik verzichten mochte, entscheidet sich fiir einen
Laminat- oder Vinylbelag in Holzoptik, wie sie beispiels-
weise in Restaurants und Hotels zu finden ist. Hochwerti-
ges Laminat 14sst sich optisch von einem Echtholzboden
nicht mehr ohne Weiteres unterscheiden. Dabei besteht
die Oberflache aus einer Art Fototapete, die die Holz-
maserung tduschend echt wiedergibt. Zum Schutz erhalt
sie ein Overlay - eine transparente Schutzschicht, die die
Trittfliche abdichtet und strapazierfahig macht. Es ist

IHR RUCKZUGSORT

der Situation angepasste Losungen.

Girten und Terrassen sollen Erholung und Entspannung bie-
ten sowie vor neugierigen Blicken, storendem Larm und un-
befugtem Zutritt schiitzen. Wenn der Sichtschutz als Larm-
schutzzaun fiir die Reduktion der Gerauschkulisse sorgt oder
zeitgleich als stromliefernder Solarzaun dient, sind bereits

Alu Varioprofil von Zaunteam: flexibel, langlebig, stilvoll.

Stilvoll eingefasst mit Zaunteam

Es liegt in der Natur des Menschen sich Daheim vor ungebetenen Besuchern, neugierigen Blicken, Zugluft
und storenden Geréuschen zu schiitzen. Fiir solche Anforderungen bietet Zaunteam wirtschaftliche und
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& Zaunteam

zwei Kundenwiinsche erfiillt. Bei Zaunteam erhalten Sie fiir
jede erdenkliche Situation die passende Losung rund um
Zaune, Tore, Sicht- und Larmschutz.

Inspiration holen und vom 5-Sterne Service profitieren
Auf der Website zaunteam.de inspirieren zahlreiche Refe-
renzbilder bereits realisierter Projekte und verschiedene
Online-Kataloge laden zum Stébern und Ideensammeln ein.
Mit wenigen Klicks geht Thre Anfrage direkt an das Zaun-
team in Threr Ndhe. Zaunteam bietet alles aus einer Hand —
von der professionellen Beratung liber die fachgerechte
Montage bis hin zum 5 Sterne-Service fiir Zdune und Tore.
Erfahrene Zaunprofis begleiten Sie kompetent auf dem Weg
zum Wunschzaun. Die genauen Bedingungen vor Ort werden
gemeinsam mit Thnen ermittelt, um Ihr Projekt optimal zu
planen.

KONTAKT: 0800 84 86 888 (gebuhrenfrei)
zaunteam.de - E-Mail: info@zaunteam.de
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hilfreich, sich beim Einsatz von Laminat an den angege-
benen Nutzungsklassen (NK) zu orientieren. Die NK 21
erlaubt beispielsweise eine problemlose Verwendung des
Materials in Rdumen mit geringer Nutzung, wie Schlaf-
oder Gistezimmer, wihrend die NK 23 fiir eine Verlegung
in intensiv genutzten Rdumen wie etwa dem Eingangsbe-
reich besser geeignet ist.

Leder oder Bezugsstoff fiir Sitzmdbel

Im Wohnzimmer diirfen natiirlich das Relaxer-Sofa und
ausreichend gemiitliche Sessel fiir die maximale Anzahl
an Feriengasten nicht fehlen. Als Bezug eignen sich so-
wohl Stoffe als auch Leder oder Kunstleder. Alle Materia-
lien haben ihre Vor- und Nachteile. Glatt- und Kunstleder
sind eher pflegeleicht, im Gegensatz zu Stoff fiihlt sich
die Oberflache meist glatt und kiihl an. Flecken gehen bei
diesem Material schon mal als Patina durch und lassen
das Sitzmobel gediegen wirken. Bezugsstoffe verleihen
ein warmes Hautgefiihl und wirken kuscheliger als Leder,
haben aber den Nachteil der Fleckenempfindlichkeit. Da
ist es eine kluge 1dee, Outdoor-Stoffe zu verwenden,

die sich auch im Innenbereich sehen lassen kénnen.

»,Das Material ist aufgrund seiner Herstellung besonders
strapazierfahig und pflegeleicht. SchlieBlich muss ein
Outdoor-Stoff ja auch auf der Terrasse oder dem Balkon
einiges aushalten®, erklart Thomas Fenn, Produktentwick-
ler bei dem Stoffhersteller JAB Anstoetz Fabrics. Die hohe
Lichtechtheit ist ein weiterer Pluspunkt, wenn das Mdbel-
stiick in der Nahe einer Fensterfront platziert werden soll.
Sind dann auch noch die Indoor- und Outdoor-Polster
mit dem gleichen Stoff bezogen, korrespondieren der
Innen- und AuBenbereich optisch perfekt miteinander.

Smartes Feriendomizil
Unverzichtbar ist ebenfalls ein Fernseher. Mittlerweile
werden die meisten Modelle als sogenannte Smart-TV an-
geboten, mit denen man verschiedene Apps nutzen, Filme
streamen oder Musik hdren kann. Hierfiir ist natiirlich ein
Internetzugang erforderlich, der — ebenso wie ein stabiles
WLAN-Netz - ohnehin zum Standard gehdéren sollte.
Wenn sich ein ganzjdhriger Internetzugang nicht lohnt,
greift man je nach Bedarf auf einen mobilen WLAN-Rou-
ter zurlick. Er stellt die Internetverbindung tiber das Mo-
bilfunknetz her. Das Gerat wird einfach in die Steckdose
gesteckt, und das Internet steht bereit.

Susanne Speckter

Freie Autorin

HAUS & LEBEN

Erscheinungs-

termin:

5. Oktober

Das Schwerpunktthema der Rubrik
»Haus & Leben® ist in der kommenden Ausgabe
Neubau:

Architekturtrends - Innenausbau - Keller -
Dachboden ausbauen - Aufstockung

November

Sicherheit & Haustechnik
Einbruchschutz -

Sicher im Smart Home -
Smarte Schldsser -
Fenster -

Dezember

Wintertrends

Wasserfihrende Kamine & Ofen -
Beleuchtung _

Wintergrillen - §

Winterdienst -

Weitere Themen

Januar: Bad & Kiiche
Die vernetzte Kiiche - Badsanierung einfach gemacht -
Ordnungssysteme fiir Bad und Kuche -
Abwasserrohre sanieren

Februar: Heizungsmodernisierung & Warmewende
Erneuerbare-Energien-Systeme im Vergleich -
Fernwarme - Heizungsférderung - Smarte Heizungs-
steuerung - FuBbodenheizung

Unsere Anzeigenberatung erreichen Sie unter
info@elbbuero.com oder auch telefonisch
unter 040/33 48 57 11

Hamburger Grundeigentum 09]2025 35



I HAUS & LEBEN

Ferienimmobilie vermieten

Businessplan

Der Grundstein fUr ein erfolgreiches Vermietungskonzept

ie eigene Wohnung als Ferienunterkunft zu

vermieten, liegt im Trend - besonders in

beliebten Urlaubsregionen kann das finanziell

sehr lukrativ sein. Wer erfolgreich starten will,
sollte nach Kirung aller rechtlichen Fragen (siehe Seite
32/33) vorab einen Businessplan aufstellen, um mit dem
Vorhaben Geld zu verdienen.

Warum ein Businessplan unverzichtbar ist

Ein Businessplan dient der Uberpriifung der Wirtschaft-
lichkeit und hilft, potenzielle finanzielle Herausforde-
rungen frithzeitig zu erkennen. Dariiber hinaus kann die
Erstellung eines Businessplans notwendig sein, wenn
Fremdkapital fiir Renovierungen oder die Einrichtung
aufgenommen werden soll. Auch Dienstleister wie Reini-
gungsfirmen oder Agenturen fiir Gistebetreuung bevor-
zugen klare Informationen zu Abldufen, Kapazitdten und
Erwartungen.

Ein iberzeugender Businessplan fiir die Vermietung der
Ferienimmobilie umfasst mehrere Kapitel.

Alleinstellungsmerkmale erkennen

Ein durchdachter Businessplan beginnt mit der Geschifts-
idee, gefolgt von einer ausfiihrlichen Beschreibung der
Immobilie. Danach erfolgt die Zielgruppen- und Markt-
analyse. Eine fundierte Wettbewerbsanalyse zeigt, welche
Angebote vergleichbar sind, wie hoch deren Auslastung
ist und wie diese bewertet werden.

Im néchsten Schritt wird die Immobilie realistisch ein-
geschatzt. Ziel ist es, die individuellen Alleinstellungs-
merkmale klar herauszuarbeiten - also die Eigenschaften,
durch die sich das Angebot positiv vom Wettbewerb
abhebt.

Vermietungsstrategie entwickeln

Darauf aufbauend wird die Vermietungsstrategie ent-
wickelt. Dabei gilt es zu definieren, ob eine ganzjihrige
oder saisonale Vermietung angestrebt wird. Auch die

FEUCHTE Wl'-.\N.I_)E? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir
erfolgreich. Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht
- 100% dicht gemacht!

4 SANIERUNGSTECHNIK
NORD
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Entscheidung {iber den Vertriebskanal spielt eine Rolle.
In diesem Zusammenhang wird auch die Preisstrategie
festgelegt: gleichbleibende Preise, saisonale Anpassungen
oder flexible Raten je nach Auslastung.

Ein zentraler Bestandteil des Businessplans ist die
Finanzplanung. Dabei geht es nicht nur um erwartete
Einnahmen, sondern auch um oft unterschitzte Kosten.
Zu den einmaligen Ausgaben zdhlen etwa Renovierungen,
Moblierung, Dekoration sowie Gebiihren fiir Genehmi-
gungen oder Gutachten. Hinzu kommen laufende Kosten
wie Reinigung, Strom, Wasser, Internet, Versicherungen,
Plattformgebiihren und gegebenenfalls Verwaltungsge-
bithren. Auch Steuern und Riicklagen fiir Reparaturen
sind zu beriicksichtigen. Erst durch eine vollstindige Ge-
geniiberstellung aller Posten ldsst sich beurteilen, ob und
ab wann sich das Vorhaben wirtschaftlich trigt.

Management und Vermarktung

Im Anschluss werden die betrieblichen Abldufe geplant:
Wer iibernimmt die Schliisseliibergabe? Wer kiimmert sich
um die Reinigung? Welche Form der Gistekommunika-
tion wird gewdhlt - personlich, automatisiert oder durch
eine Agentur? Je nach Auslagerung steigen die laufenden
Kosten, gleichzeitig reduziert sich der organisatorische
Aufwand.

Zum Abschluss steht die Vermarktung der Ferienwohnung
im Fokus. Ein professionelles Inserat mit hochwertigen
Fotos und ansprechendem Beschreibungstext ist essen-
ziell. Ergdnzende Serviceleistungen kénnen zusétzlich
iiberzeugen - etwa ein Willkommenspaket, Stadtfiihrun-
gen oder die Mdglichkeit eines spiten Check-outs.

Ganz gleich, wo der Schwerpunkt liegt: Eine friihzeitige
und sorgfiltige Planung sorgt fiir Uberblick, reduziert
Risiken - und hilft dabei, das volle Potenzial einer Immo-
bilie im Ferienwohnungsmarkt zu entfalten.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde /Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000
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aroTHERM plus von Vaillant

- ANZEIGE -

Effizienz in ihrer flexibelsten Form

Mit der neuen aroTHERM plus bringt Vaillant die nachs-
te Generation der Luft/Wasser-Warmepumpe auf den
Markt. Mit einem ETAs-Wert von bis zu 202 % erreicht
sie dank des naturlichen Kéltemittels R290 die hochste
Energieeffizienzklasse bis zu A+++. Dieser Wert zeigt,
wie effizient die Warmepumpe tber das Jahr hinweg
arbeitet, also wie viel Heizleistung sie aus dem ein-
gesetzten Strom gewinnt. Auch bei der Standortwahl
Uberzeugt die neue aroTHERM plus: Ihr einzigartiger
Schutzbereich ermdglicht eine Aufstellung selbst dort,
wo rund ums Haus kaum Platz bleibt.

it —

Starke Leistung fiir ruhige Nachbarschaften

Erhaltlich in Leistungsgrépen von 3 bis 12 kW eignet
sich die aroTHERM plus ideal fur Einfamilienh&user. Ob
mit FuBbodenheizung oder bestehenden Heizkérpern
kombiniert, im Betrieb bleibt sie bemerkenswert leise.
Im Nachtmodus erreicht sie zum Beispiel in der Leis-
tungsgrope 5 kW nur 28 dB(A)*. Das ist etwa so leise
wie das Ticken einer Armbanduhr. Damit ist sie bestens
geeignet flr larmsensible Einsatzorte, beispielsweise
an Grundstiicksgrenzen oder in der Néhe des Nachbar-
hauses.

Maximale Flexibilitdt bei der Platzierung

Gerade in engen Platzverhaltnissen punktet die
aroTHERM plus: Sie benétigt nur 0,5 m2 Stellflache,
das entspricht ungefdhr der Grope einer Fupmatte.
Zudem erlaubt ihr einzigartig kleiner Schutzbereich
die Aufstellung nahe an Fenstern, Turen oder Keller-
schachten - so flexibel wie keine andere Warmepumpe
auf dem Markt.

Design, Steuerung und Qualitat im Paket

Auch optisch tiberzeugt die aroTHERM plus: Das
schwarzgraue Metallgehduse fugt sich in jede Um-
gebung ein. Bedienen l&sst sie sich per Touch-Display
oder bequem Uber die myVAILLANT App. Eine kosten-
lose 5-Jahresgarantie unterstreicht den Qualitatsan-
spruch und bietet langfristige Sicherheit.

*Gemessen in drei Metern Abstand bei Freiaufstellung.

Alle Vorteile der aroTHERM plus
auf einen Blick:

A
3

L)1 sie uns auf vaillant.de

Scannen sie den QR-Code oder besuchen
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Alte Fenster

Erhalt und Modernisierung

Uberblick Uiber geeignete MaBnahmen

er Austausch von Fenstern ist nicht nur mit
hohen Kosten, sondern oft mit viel Schmutz
und Nebenarbeiten verbunden. Bei gut erhal-
tenen Fenstern ab den 1980er- Jahren ist dies
oft nicht notwendig, da durch Teilaustausch beispielsweise
von Glas, Beschldgen und Dichtungen ein gutes Ergebnis
erreicht wird - und das oft mit 40 bis 60 Prozent der Kos-
ten einer Totalerneuerung. Es lohnt sich aus 6konomischen
und &kologischen Griinden {iber eine Modernisierung unter
Erhalt der Altsubstanz nachzudenken. Eine abgewitterte
Oberflache ist kein Grund, die alten Fenster zu entsorgen.
Grundlage einer Entscheidung sollte eine Analyse der vor-
handenen Fenster sein, um mogliche Verbesserung zu de-
finieren, zum Beispiel Warmeddmmung, Schallddmmung,
Behaglichkeit, Bedienkomfort, Sicherheit, Liiftung oder
Sonnenschutz. Fugendurchldssigkeit und Schlagregensi-
cherheit sind bei alten Konstruktionen ordnungsgemaB
oder bediirfen nur einer neuen Dichtung oder Einstellung
der Beschlagtechnik.
Bauphysikalische Schwachpunkte im Bereich Einbau kén-
nen oft durch eine Laibungsdammung korrigiert werden.
Fiir die gidngigen Fenstersysteme gibt es nach iiber
40 Jahren Ersatzteile wie Dichtungen und Beschldge. Dies
gilt auch fir PVC- und Aluminium Fenster. Bei Holzfens-
tern ist dies leichter, da die Beschlagteile den heutigen
Konstruktionen dhnlich sind beziehungsweise Aufnahmen
leicht verdndert werden kdnnen. Folgende MaBnahmen
sind je nach Verdnderungszielen zu diskutieren:

® Warmedammung: Austausch des Glases in Abhangigkeit
der Bautiefe der vorhandenen Konstruktion. Je nach
Glasaufnahme Zweifach-Warmeschutzglas mit einem

Pflicht bei Verkauf oder Vermietung:

Der Energieausweils

Wir vom ETC Hamburg stellen Ihnen dieses
entscheidende Dokument schnell, zuverl3ssig und
rechtssicher aus - damit Ihre Immobilienanzeige
nicht nur den Vorschriften gentgt, sondern auch
Vertrauen schafft. Sprechen Sie uns an, wenn es
um Energieausweise oder eine fundierte
Energieberatung geht.

el=

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH

Energje-
beratung

vom Experten

ETC Hamburg GmbH
Meiendorfer Weg 23 - 22145 Hamburg
Tel: 040 679 999 97 - Mail: info@etc-hamburg.de

www.etc-hamburg.de
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Wiarmeddmmwert von 1,0-1,1 Watt pro Quadratmeter
und Kelvin (W/m2k), gegebenenfalls auch Dreifachglas
mit 0,5-0,8 W/m2k. Das Vakuumisolierglas hat ebenfalls
sehr gute Werte, ist zurzeit in der Markteinfiihrungs-
phase noch recht teuer, kann aber bei nicht so tiefen
Altkonstruktionen bei leichteren Gewichten sehr gute
Diammwerte ergeben.
Schallddmmung: Bei einem vorgesehenen Wechsel des
Glases kann durch die Wahl der Glasdicken eine Erho-
hung der Schalldimmung erreicht werden.
Behaglichkeit: In Fensterndhe wird eine schlecht
gedammte Glasflache oft als Zugluft empfunden. Alte
Isoliergldser haben bei einer AuBentemperatur von
minus 5 Grad Celsius je nach Raumtemperatur Oberfla-
chentemperaturen von 5 bis 6 Grad Celsius, ein Zwei-
fach-Warmeschutzglas liegt bei 13 bis 14 Grad Celsius.
Bedienkomfort und Beschlagtechnik: Der Austausch
des Griffes ist aufgrund der standardisierten Aufnah-
men moglich. Bei Erhohung der Glasgewichte ist die
Priifung der Tragfihigkeit der Beschlagtechnik wichtig.
Ein Austausch zum Beispiel bei Holzrahmen ist meist
nicht notwendig.
Sicherheit und Einbruchhemmung: Bei tiblichen Kon-
struktionen sind die Beschldage auszutauschen oder zu
erganzen. Dazu kann ein abschlieBbarer Fenstergriff
montiert werden. Im Rahmen des Glasaustausches kann
die Einbruchhemmung durch Verbundsicherheitsglas
mit Verklebung zum Rahmen verbessert werden.
Liftung: Viele alte Fenster sind mit Luftungseinrich-
tungen ausgestattet, die einen zu groBen Luftaustausch
ergeben. Empfehlenswert ist eine Liiftungsplanung,
um den Luftbedarf fiir eine Liiftung zur Raumhygiene
(Nutzerunabhingig) sicher zu stellen. Gegebenenfalls
kénnen Falzliifter nachgeriistet werden.
= Qberflichenpflege, Dichtigkeit: Eine fachgerechte
Reinigung bei Aluminium und PVC, eine Pflege der
Holzoberflichen kann mit guten Ergebnissen durchge-
fiihrt werden.

Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Modernisierung ist
die Fachkompetenz in der Analyse, Beratung und Ausfiih-
rung der Beteiligten. In meiner Praxis erlebe ich immer
wieder eine fehlende Kenntnis und Erfahrungen.
Rolf Menck
Offentlich bestellt und vereidigter Sachverstandiger
der Handwerkskammer Hamburg
Rolf.Menck1004@gmail.com
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Gesund durch die kalte Jahreszeit

Wohnklima-Messgerat

Der kleine Helfer flr ein optimales Raumklima

er Sommer neigt sich dem Ende zu. Die Nach-
mittage im Garten oder auf dem Balkon wer-
den weniger und spétestens ab Oktober findet
das alltdgliche Leben wieder iberwiegend in
den eigenen vier Wanden statt. Wer sich viel in Innen-
raumen aufhilt, sollte das Raumklima unbedingt im Blick
behalten und darauf achten, dass die relative Luftfeuch-
tigkeit in jedem Raum stets zwischen 40 und 55 Prozent
liegt. Bei einer relativen Luftfeuchtigkeit von weniger als
40 Prozent kdnnen die Schleimhiute belastet werden. Bei
einer dauerhaft hohen Luftfeuchtigkeit von mehr als
55 Prozent kann es wiederum zu Schimmelbildung kom-
men, was nicht nur gesundheitliche Folgen hat, sondern
auch die Immobilie schadigen kann.
Mit dem Wohnklima-Messgerdt DTH-1020 kénnen
Eigentiimer wie Mieter die relative Luftfeuchtigkeit stets
miihelos im Blick behalten. Das sogenannte Thermo-Hy-
grometer misst sowohl die aktuelle Temperatur als auch
die relative Luftfeuchtigkeit und zeigt auf Wunsch bei 50,
55 oder 60 Prozent Luftfeuchte per Warnsignal an, dass
geliiftet beziehungsweise die Raumtemperatur erhdht
werden sollte. Auf diese Weise lasst sich ein optimales
Verhiltnis von Luftfeuchtigkeit und Raumtemperatur
erreichen.
Eigentiimer und Vermieter erhalten das Messgerat ent-
weder direkt im Informationszentrum des Grundeigen-
timer-Verbandes oder im Online-Shop auf www.grund-

ARCHITEKTEN HAUSMEISTER

eigentuemerverband.de. Das Messgerit ist in den Farben
Schwarz und WeilB erhiltlich und kostet 22,50 Euro. Bei
einer Online-Bestellung {iber den Shop fallen gegebenen-
falls Versandkosten an. Ab zehn Exemplaren gewdhrt der
Grundeigentiimer-Verband einen Rabatt.

| maer [ WOHNUNGSRAUMUNG

/% HAUSDIENST

o Christian W. Scheuermann
© HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

KollaustraBe 148 - 22453 Hamburg

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

040.99994573
www.heidrunohm.de

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb HAMBURGER
’ a; & VERWERTUNGS
~ ~ AGENTUR
- RAUMEN

Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbelage - Stuckarbeiten . VERWERTEN
Telefon 040 / 41 62 67 41 - UMLAGERN

Innungsbetrieb

«- PFANDRECHT
- VERSTEIGERN
- EINLAGERN

H R VERWERT! TUR

,JL-Ji-Wﬁ\?/‘ |

heidrun ohm architektin

ich mach was draus

CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826

VEREIDIGTER UND 8FFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

ERGIEBERATUNG

At
E ‘ GmbH
Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH
Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg

Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

BERND IDEN
Heizol
36070136

Eine Rubrik zu lhrer Fachrichtung fehlt?
Wir er6ffnen diese fiir Sie —
bitte sprechen Sie uns gern an!

elbbiiro « Stefanie Hoffmann ¢ Tel. (040) 33 48 57 11 oder
s_hoffmann@elbbuero.com
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— Anzeige -

Mietkaution

Sicherheit flr

beide Seiten

Konto kann auf den Mieter oder Vermieter laufen

ie Miet-
kaution
stellt fur
Vermieter
eine wichtige Absiche-
rung dar, um sich vor
finanziellen Risiken im
Rahmen eines Mietver-
hiltnisses zu schiitzen.
Sie dient insbesondere
dazu, mogliche Scha-
den an beziehungs-
weise in der Woh-
nung, ausstehende
Mietzahlungen oder
Nebenkostennachfor-
derungen abzusichern.
Mit einem Mietkau-
tionskonto bei der
Haspa wird Mietern
eine sichere, glinstige
und gesetzeskonforme
Ldsung zur Hinter-
legung der Kaution
geboten.
Gesetzlich geregelt ist
die Mietkaution im
Biirgerlichen Gesetz-
buch (§ 551 BGB), das
den maximal zulds-
sigen Betrag auf drei
Nettokaltmieten begrenzt. Fiir Vermieter ist es entschei-
dend, die Kaution rechtlich korrekt und transparent zu
verwalten. Das Gesetz verlangt, dass Kautionsgelder ge-
trennt vom sonstigen Vermdgen des Vermieters auf einem
insolvenzsicheren Konto angelegt werden. Dies bedeutet,
dass das Geld entweder auf einem speziell eingerichteten
Mietkautionskonto mit einem Treuhandvermerk oder auf
einem Sparbuch mit Verpfandung zugunsten des Vermie-
ters gefiihrt werden muss. Die Haspa bietet hierfiir mit
dem Mietkautionskonto die perfekte Losung an - auch
fiir Vermieter und Hausverwaltungen. Denn das Mietkau-
tionskonto ist schnell und einfach eréffnet, mit nur
39,90 Euro sehr glinstig und bietet maximale Sicherheit
fur beide Seiten. Der Mieter muss dafiir nicht bereits Has-

=Umziige -
Wir bringen Sie
von Anach B
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Das Mietkautionskonto bei der Haspa ist glinstig und schnell erdffnet. Dann
steht dem Einzug nichts mehr im Weg.

pa-Kunde sein oder
zwingend werden.

So funktioniert es:
Der Vermieter weist
den kiinftigen Mie-
ter bei Abschluss des
Mietvertrages auf das
Mietkautionskonto
der Haspa hin. Der
neue Mieter informiert
sich online auf haspa.
de/mietkaution und
vereinbart dort gleich
einen Termin. Zu die-
sem bringt er seinen
Personalausweis und
den unterschriebenen
Mietvertrag mit. Die
Haspa er6ffnet das
Mietkautionskonto fiir
einmalig 39,90 Euro
auf den Namen des
Mieters, das anschlie-
Bend automatisch zu
Gunsten des Vermie-
ters verpfandet wird.
Der Vermieter erhalt
von der Haspa eine
Bestatigung, dass das
Geld hinterlegt ist.

Es ist auch moglich,
das Mietkautionskonto auf den Namen des Vermieters
oder der Hausverwaltung zu eréffnen, die dann die Kos-
ten Gibernehmen. Zusitzlich sind hier die Steuer-1D und
die Mieterdaten erforderlich. Die Kautionssumme wird in
diesem Fall direkt vom Mieter tiberwiesen. Das Guthaben
verbleibt stets im Eigentum des Mieters und wird nach
ordnungsgeméiBer Abrechnung ausgezahlt.

Wer seinen Mietern ein professionelles, faires und rechts-
sicheres Verfahren zur Kautionshinterlegung bieten will,
ist mit dem Mietkautionskonto der Haspa bestens bera-
ten. Fir einmalig 39,90 Euro erhalten die Mieter

eine Losung, die alles bietet, was ein modernes Miet-
verhiltnis braucht - und die Eigentiimer sichern sich
zuverlissig ab.

Foto: Torsten Borchers untersttitzt durch K
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Wohneigentum

Bauforderung

Was Familien jetzt wissen mussen

er Traum vom Eigenheim ist fiir viele Fa-

milien mit Kindern eine groBe Herausforde-

rung - besonders in Zeiten hoher Baukosten

und steigender Zinsen. Mit dem Wegfall des
Baukindergeldes Ende 2022 ist eine beliebte Férderung
verschwunden. Doch die gute Nachricht: Es gibt weiter-
hin staatliche Unterstiitzung! Allen voran das neue For-
derprogramm KfW 300 — Wohneigentum fiir Familien,
das gezielt Familien mit Kindern beim Neubau oder
Kauf einer selbst genutzten Immobilie unter die Arme
greift.

Warum sich KfW 300 fiir Familien lohnt

KfW 300 ersetzt das Baukindergeld nicht eins zu eins,
bietet aber einen ebenso wirksamen Vorteil: stark zinsver-
glnstigte Kredite mit langen Laufzeiten. Dadurch sparen
Familien tiber die Jahre hinweg oft mehrere Zehntausend
Euro an Zinskosten - ein enormer Hebel fiir die Finan-
zierung. Voraussetzung fiir die Férderung sind bestimmte
Einkommensgrenzen sowie hohe energetische Standards
beim Gebiude. Gefordert werden ausschlieBlich Neubau-
ten oder Erstkdufe, die als klimafreundliche Wohngebau-
de eingestuft sind (Effizienzhaus 40). Wer zusitzlich ein
Nachhaltigkeitszertifikat nachweist (QNG), erhilt eine
hohere Férdersumme.

Die Antragstellung erfolgt ausschlieBlich tiber die finan-
zierende Bank oder den Baufinanzierer — und immer vor
Abschluss des Kauf- oder Bauvertrags. Ein riickwirken-
der Antrag wie beim alten Baukindergeld ist nicht mehr
moglich.

Forderalternativen nutzen

Fiir Familien, die nicht von KfW 300 profitieren kénnen,
gibt es weitere Optionen. Besonders interessant ist das
Programm Jung kauft Alt (KfW 308), das den Erwerb und
die Sanierung dlterer Bestandsgebdude unterstiitzt. Eben-
so kommen Forderungen fiir klimafreundlichen Neubau
(Kfw 297/298), allgemeine Wohneigentumsforderung
(KfW 124) oder energetische Sanierungen (KfW 261) in-
frage. Auch einzelne MaBnahmen wie der Heizungstausch
werden durch Zuschisse gefordert (KfW 458). In vielen
Bundeslandern gibt es ergdnzend eigene Programme, die
mit den KfW-Férderungen kombinierbar sind.

Versicherungsschutz mitdenken

Wichtig zu wissen: Der Erwerb eines Hauses ist nicht nur
eine finanzielle Entscheidung, sondern auch mit vielen
organisatorischen und rechtlichen Risiken verbunden.
Daher sollten Familien friihzeitig an den passenden
Versicherungsschutz denken. Eine Bauherrenhaftpflicht-
versicherung schiitzt vor Schadenersatzforderungen, etwa
wenn auf der Baustelle jemand zu Schaden kommt. Die
Bauleistungsversicherung deckt Schidden durch Wetter,
Vandalismus oder Materialfehler wahrend der Bauphase
ab. Und mit der Wohngeb&udeversicherung sind Feuer,
Leitungswasser, Sturm oder Hagel auch nach dem Einzug
umfassend abgesichert.

Foérderung nutzen, gut absichern - und bauen

Trotz des Endes des Baukindergeldes bleiben staatli-

che Fordermoglichkeiten also bestehen - teils sogar mit
noch groBerem finanziellen Vorteil. Eine
frithzeitige Beratung lohnt sich, denn
jedes Bauvorhaben ist anders. Wer clever
plant und die richtigen Programme nutzt,
kann den Weg ins Eigenheim auch 2025
realisieren - richtig geférdert und gut
abgesichert.

Lassen Sie sich beraten

Sie haben weitere Fragen? Lassen Sie sich
von den Experten der GEV Grundeigentii-
mer-Versicherung unter 040-3766 3367
beraten.

GEV Grundeigentimer-Versicherung

Foto: skynesher

www.gev-versicherung.de
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Torsten Flomm

Wohnungsnot —
welche Mittel helten
wirklich”?

ilft der Neubau wirklich gegen die Wohnungsnot? Das
héngt wohl davon ab, wie man Wohnungsnot definiert.
Natiirlich kann man sagen, Wohungsnot herrsche iiber-
all da, wo die Nachfrage nach Wohnraum das Angebot
deutlich tibersteigt. Also vor allem in den GroBstddten. Was das
Wohnen in den Metropolen vor allem teuer macht? In Hamburg
kostet die Finanzierung einer Eigentumswohnung nach der jlingsten
Postbank-Studie fast 40 Prozent des Nettoeinkommens. Die Miete fiir
eine 70-Quadratmeter-Wohnung liegt bei 21,4 Prozent des Nettoein-
kommens. Hamburg ist nach dieser Studie die dritteuerste Stadt in
Deutschland.
Also erster Befund: Mehr
Wohnungen bauen bringt
) etwas, denn bei der gegen-
Wohnungsneubau b”ngt wartigen Nachfrage nach

eine Entlastung fUr den

Wohnungen werden sie
wahrscheinlich sofort vom

Wohnungsmarkt. . , _

. Markt absorbiert. Dieser Teil
Aber wird das am Ende der Wohnungskrise 14sst
reichen? sich also durch Neubau

16sen. Aber ist es richtig,

dass eine Steigerung des

Neubaus auch dazu fiihrt,
dass die Normalverdiener ein groBeres und besseres Angebot an freien
Wohnungen erhalten? Und gar die sozial Schwachen, bei denen
immer haufiger und immer eher der Staat einspringen muss, weil an
eine Eigenfinanzierung der Wohnung nicht zu denken ist? Doch auch
an diese Gruppen wird ja auch beim Neubau gedacht. Der dritte For-
derweg bietet beispielsweise eine erhebliche Mietreduzierung. Genos-
senschaften und SAGA wollen weiter glinstige Wohnungen anbieten.
Aber das wird nicht reichen. Auch
wir werden unseren Anteil zu leisten,
dass der Wohnungsmarkt in Hamburg
gesundet. Viele private Eigentiimer
waren schon immer und sind auch
jetzt dabei. Aber es gibt eben auch
diejenigen, denen man sagen muss,
dass 20 Euro fiir einen Altbau in
Altona schlicht zuviel sind.

Torsten Flomm

\orsitzender

42 Hamburger Grundeigentum 09]2025

IMPRESSUM

September 2025

Redaktionsleitung

Rechtsanwalt Torsten Flomm

Vorsitzender des Grundeigentimer-
Verbandes Hamburg von 1832 e.V.
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Tel. 040/309 67 20, Fax 040/30 96 72 44
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de
Internet: www.grundeigentuemerverband.de

Verlag und Gesamtherstellung
Haus & Grund Deutschland

Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin

Tel. 030-202 16-204

E-Mail: mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info

Druck
Strube Druck & Medien GmbH
Stimmerswiesen 3, 34587 Felsberg

Anzeigenverkaufsleitung

elbburo, Stefanie Hoffmann
BismarckstraBe 2, 20259 Hamburg

Tel. 040/33 48 57 11, Fax 040/33 48 57 14
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com
Internet: www.elbbuero.com
Anzeigenpreisliste Nr. 49,

glltig ab 01.01.2025 /}\
(Druckauflage 32.910 im 2. Quartal 2025) /wr
Erscheinungsweise

monatlich

Abonnement- und Adressverwaltung
Grundeigentimer-Verband Hamburg

v. 1832 e. V.

GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Tel. 040/30 96 72-0

Einzelhefte erhaltlich zum Preis von 3,50 Euro
fur Mitglieder und 6,50 Euro fur Nichtmitglie-
der, im Informations-Centrum des Grundei-
gentUmer-Verbandes Hamburg von 1832 e. V.
Fur Mitglieder des Grundeigentiimer-Ver-
bandes Hamburg von 1832 e. V. ist der
Bezugspreis mit dem Mitgliedsbeitrag bereits
abgegolten. Das Hamburger Grundeigentum
ist Mitglied im Anzeigenverbund Haus &
Grund Medien, einem Uberregionalen Zusam-
menschluss von Zeitschriften mit einer Ge-
samtauflage von Uber 507.000 Exemplaren.
Bei Interesse an Uberregionalen Schaltungen
kontakten Sie uns bitte. Wir beraten Sie gern.

Titelbild
Glantz-Erdbeerfeld Neusurenland/Nina Kollar

Lesen Sie das Magazin auch in der App
»Haus & Grund Magazin“ mit dem
Freischaltcode HHGE2025

Neue Indexzahlen
Verbraucherindex (2020 = 100)
Mai: 121,8; Juni: 121,8; Juli: 122,2

Beilagenhinweis
Dieser Ausgabe sind die Gesamtbeilagen von

e Gustafsen & Co Immobilien
GmbH & Co. KG

beigelegt. Wir bitten um Beachtung.

Facebook: Grundeigentiimer-Verband
Hamburg von 1832 e. V.

Instagram: @grundeigentuemerverband_hh



4 www.dtcrealestate.com EADE
info@4tc-realestate.com i
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4TREE CAPITAL Real Estate GmbH | Neuer Wall 35 | 20354 Hamburg

Seit tiber

Vermietung | Verkauf | Zinshausverwaltung
Sanierungsbetreuung | Home Staging | Feng Shui
Etzestrafle 34 | 22335 Hamburg | 040/50090604

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
_  E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
€ www.immobilien-baumgarte.de ivd,

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

.
|

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN » VERKAUFEN » VERMIETEN

Alles aus einer Hand | www.vandeloo.info
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung - Vermietung -Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg

va Tel. (040)8004080 o
Fax 8907133 (@
www.gvn-hamburg.de =

WdHausmann®
Immobilien Beratung
Makler & Hausverwalter seit 1954

Hamburg - Norderstedt
hausmann-makler.de

hausmann-hausverwaltung.de
(040) 529 6000

sabine kilian

kilian immobilienconsulting e. K.

(040) 46007969 | www.sabine-kilian.de

VERKAUF | VERMIETUNG | GUTACHTEN | MEDIATION

Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X-[)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Schweriner StraBe 8 - 22143 Hamburg
Tel.: (040) 3567 47-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

L
WITTHOET

i

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
Rolfinckstrale 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.

Tel. 040-60 90 47 00
Rahlstedter Bahnhofstr. 11 < 22143 HH
www.makler-lambert.de ivg

ARTHUR TH, | VERKAUF
MEWES Vermietune

Hausmakuer sut 1929 | VERWALTUNG

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/721 98 71

THEODOR SCHONE

THEODOR SCHONE GmbH
WEG- und Zinshausverwaltung
Tel. (040) 23 61 04-0

info@theodor-schoene.com

alddorfer

IMMOBILIEN

Telefon: 040 /28 40 9598 0
E-Mail: kontakt@walddoerfer.org
Saseler Markt 12a 22393 Hamburg

Leben in gulen Lagen

WOLFFHEIM @\\-'OLFFHEN
IMMOBILIEN

% Experten fiir Wohnimmebilien

er La

5 5 - 20249 Hamburg
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de @

CArL C. FRANZEN

HAUSMAKLER SEIT 1927

Beim Strohhause 27
'VERWALTUNG 20097 Hamburg

VVERMIETUNG Tel. 04032022 66
VVERKAUF www.ccfranzen.de

@DCRAEFE

IMMOBILIE ITUNG
Ihr zertifizierter Gutachter fiir Inmobilienbewertung
Schenkung | Erbe | An- und Verkauf

” Telefon 040/986 631 08
www.graeff-ib.de  DMS

I DAVID HEMPEL

OBILIEN + VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Persénlich.

VID HEMPEL Immobilien GmbH
ormsweg 8 - 22085 Hamburg
: 040 181209230 info@dhi-verwaltu

@ Litt Immobilien
Vermietung
Verwaltung
Verkauf
Tel: 04035585155

www.luett-immobilien.com

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

Tel. 040-714 98 111
info@sonnek-immobilien.de
Schiffoeker Héhe 19, 22119 Hamburg

Immobilien GmbH
griindet 1995 —

Wir suchen laufend
Grundstiicke, Hauser und Wohnungen
zum Verkauf und zur Vermietung.
Treptower StraBe 143
Tel.: 040/228 67 47-0 « Fax: 040/228 67 47-80
E-Mail: post@warnholz-immobilien.de
www.warnholz-immobilien.de

f:\ . Exzellente Vermmklunq
in Hamburgs Norden!

RUNDI

MMOBILIEN

Seit mehr als 60 Jahren

® 6001 6001 - www.fruendt.de

S GRUHN
IMMOBILIEN
VERWALTUNG

VERKAUF - VERMIETUNG

Mundsburger Damm 45, 22087 Hamburg
Tel. 41188433

Energetisch sanieren, m
Zukunft sichern.

verwaltung

040 [ 228 588 360

RICHARD € &

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
@ Tibarg 32 b

22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

Rathjens & Mandellas

Immobilien GmbH

SierichstraBe 38 - 22301 Hamburg - Tel 040 360 9999 6

info@rathjens-immobilien.de
www.rathjens-immobilien.de

STROK ARCK

M.J. & M. E. Strokarck GmbH & Co.

'\ Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

EDGAR WESSE NDORF

Immobilien seit 1914

040/3609 169 -0
info@edgarwessendorf.de
Neue Groningerstra3e 13 - 20457 Hamburg

Beratung zu einer Anzeigenschaltung

innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung
unter 040/33 48 57 11
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Ausgezeichnet versichert: Die GEV Wohngebaude- und Hausratversicherung

mit Elementarschutz

Uberschwemmung, Starkregen
Ruckstau

Erdbeben, Erdsenkung, Erdrutsch
Schneedruck, Lawinen

Infos unter 040 37663-367 oder unter gev-versicherung.de/elementar

Ihr Spezialversicherer fir Immobilien seit 1891. G EVE

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




