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Grundach

Dachbepflanzungen sind gut
firs Stadtklima und begiinstigen
die Solarstromgewinnung

| Grundstucke | Energie sparen
Der Bundesgerichtshof hat Wie Eigentiimer im Winter
zwei interessante Entschei- unnotige Energieverbrauche
dungen zum Grundstiicksrecht vermeiden kénnen, ohne

getroffen. Schimmel zu verursachen.



Die Tur, die alles
und jeden schutzt.

Eine Daloc Wohnungseingangstur halt nicht nur den Alltagslarm fern, sie
schitzt aﬁcﬁgeg‘en Feuer, giftige Rauchgase und unangenehme Gerliche.
Durch ihr einzigartiges Design halt die Tur Uber lange-Zeit, ohne dabei ihre
Schutzeigenschaften einzubiBen. Ein sicheres Investment fiir Sie und Ihre
Projekte - und fir jeden, der hinter der Tur leben wird.

‘ &N
Erfahren sie mehr Gber die ulti ive

Wohnuﬁ&eingangsﬂjr auf daloc.de
N
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EDITORIAL

Durchweg zufriedene
Mitglieder

ch weiB es ja. Grundsteuer,
Zensus, CRES-Studie und
Mitgliederbefragung - das
war schon eine Menge, was da
zuletzt vor allem von den privaten
Vermietern — aber eben nicht nur
von den Vermietern, sondern auch
von den Eigennutzern - erwartet
wurde. Und auch in diesem Heft
haben wir noch einmal eine kurze
Umfrage der Behorde fiir Stadtent-

Das Ergebnis der
Mitgliederbefragung
war auch in diesem

Jahr wieder sehr

erfreulich. Vielen Dank
dafr.

wicklung und Wohnen veroffent-
licht. Und auch hier bitten wir
noch einmal um Beteiligung.
Jede dieser Umfragen hat einen
Sinn. Und die Beteiligung kann
helfen, Verstandnis fiir die priva-
ten Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer zu wecken. Be-
sonders wichtig war uns natiirlich
die Mitgliederbefragung. Die ha-
ben wir schon mehrfach durchge-
flihrt. Diesmal war die Beteiligung
schwécher als bei den vergangenen
Befragungen. Aber das Ergebnis
kann sich durchaus sehen lassen
und es ist reprasentativ. Die Um-

fragebeteiligung entspricht in der
Verteilung tiber die Beitragsgrup-
pen fast vollstindig der gesamten
Mitgliederschaft.

Es passt also, auch wenn ich
glaube, dass sich vor allem viele
jingere Mitglieder nicht an der Be-
fragung beteiligt haben. Das zeigt
sich an dem Durchschnittsalter, das
gegeniiber der letzten Mitglieder-
befragung noch einmal gestiegen
ist.

Aber das Ergebnis ist erfreulich.
Eine groBe Zahl unserer Mitglieder
ist bereit, uns jederzeit weiter zu
empfehlen. Das zeigt uns, dass

wir offensichtlich vieles richtig
machen.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
Vorsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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VERKAUF - VERMIETUNG - VERWALTUNG
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Bestens

beraten ...

... wenn es um kompletten

Service geht.

Unsere Kunden hdngen nicht in
anonymen Telefonwarteschleifen,
sondern haben immer einen
personlichen Ansprechpartner,

der lhre Immobilie betreut.

Und im Fall der Falle sind wir

selbstverstandlich auch vor Ort.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (040) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD



A\ PRIVATGRUND

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-
tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir Ihnen in
einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-
chen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen lhnen
gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 3201 02-22

www.privatgrund.de

INHALT

SCHWERPUNKT — Griindach

Ein Griindach fordert die Artenvielfalt, ist gut flrs Stadt-

klima und kann noch viel mehr. Die Kombination mit

einer PV-Anlage steht kiinftig wohl an erster Stelle.

VERBAND & VEREINE - Weihnachtsmarchen

Auch in diesem Jahr 1adt der Grundeigentiimer-Verband
Hamburg wieder alle Kinder, deren Eltern und andere
Begleitpersonen zur Auffithrung des Weihnachtsmérchens

ein.

#% HAUS & LEBEN -
Winde & Tiren
Tapeten-Trends, Wand-

= farben, Dekor-Putz,

Tiren renovieren
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Griindach

Neue Informationspflichten
Pflicht bei Gasheizungen
Energetische Sanierung

RECHT & STEUERN

Leserfragen
Betriebskostenvorauszahlungen
Balkonkraftwerke

Neues aus Karlsruhe
Erbschaftsteuer sparen

VERBAND & VEREINE

Weihnachtsméirchen
Geschiftsstellen
Fachliteratur
Wohnbriicke
Mitgliederbefragung
Michel-Veranstaltung
Vorstandswechsel
Hamburger Tafel e. V.
Reisen
Online-Seminare
Veranstaltungen Ortsvereine

HAUS & LEBEN

Tapetentrends
Wandfarben
Dekor-Putze

Tiiren renovieren
Zentralheizung
Heizen mit Strom
Richtig heizen
Wohnklima-Messgerat

FINANZEN & VORSORGE

Wie teuer ist ein Hund?

THEMEN & MEINUNGEN

Steigende Zinsen

Hamburger Grundeigentum 10]|2022

PIPPING

IMMOBILIEN

IMMOBILIEN SIND
VERTRAUENSSACHE.

Das PIPPING-Herz pocht seit 30 Jahren im Hamburger Osten
und der Metropolregion Hamburg. Aus unserer langjahrigen
Erfahrung ist ein tief verwurzeltes Geflecht aus Tradition,
Dynamik, Effizienz und Kreativitat geworden.

Unter diesem Kodex begleitet unser Team Sie mit Leidenschaft.
Wir kennen die Stadt und Region wie unsere Westentasche.

SIE WOLLEN UNS AUCH
MAL AUSPROBIEREN?

Jetzt kostenlose
Immobilienbewertung
anfordern!

PHILIPP SCHONEMANN
Leiter Anlageimmobilien

Tel.: 040 /40 11336-71
Mobil: 0172 / 200 20 21
p.schoenemann@pipping.de

PIPPING Immobilien GmbH
GroBe Bleichen 19
20354 Hamburg
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Dachbepflanzung

Grunes Multitalent

Ein Grundach bietet zahlreiche Vorteile

er Hochbunker an der FeldstraBe, zahlrei-

che Wohngebiude in der Hafencity oder die

CCH-Kongresshalle: Auf immer mehr Dachern

verdringen griine Landschaften die Odnis aus
Bitumen oder Kies. Stattdessen breiten sich dort Gréser,
Kréauter, Fetthenne und Moose oder sogar bunte Stauden,
Strducher und Baume aus, dazwischen krabbeln Kéifer
und surren Bienen. ,In Hamburyg ist die Dachbepflanzung
inzwischen Gang und Gébe, im Bestand gibt es aber noch
reichlich Potenzial®, so Sebastian Hildebrandt, Inhaber des
Hamburger Garten- und Landschaftsbauunternehmens
Klaus Hildebrandt GmbH.
Hamburgs Dicher werden griin - diese Maxime verfolgt
die Stadt Hamburg als erste deutsche GroBstadt be-
reits seit dem Jahr 2014 mit der Griindachstrategie. Das
ehrgeizige Ziel: mindestens 70 Prozent der Dachareale
zu begriinen. Insgesamt 100 Hektar Flache auf alten und
neuen Gebduden sollen im Stadtgebiet bepflanzt werden.
Bis Ende 2024 fordert die Hamburger Behorde fiir Um-
welt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft das Projekt mit
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3,5 Millionen Euro. Ist die Dachbegriinung nicht ohnehin
vorgeschrieben, ibernimmt die Stadt gut 30 bis 60 Pro-
zent der Herstellungskosten fiir das jeweilige Vorhaben.
In den verdichteten Metropolen zahlt jede Méglichkeit,
mehr Natur in die Quartiere zu bringen. Denn mit dem
seit Jahren boomenden Wohnungsbau schwindet auch

in Hamburg der Raum fiir Bdume und Pflanzen. ,Einen
gewissen Ausgleich kann die Flora auf den Dachern und
natirlich auch an den Fassaden bringen®, meint Tho-
mas Schwieger, Gebietsleiter Norddeutschland der Firma
Optigriim fiir Dachbegriinung. Denn die Bepflanzung am
Bau dient als Nahrung und Unterschlupf fiir Insekten
und Vogel, reduziert obendrein den Feinstaub und sorgt
fiir ein besseres Klima in der Umgebung. ,,Zudem nimmt
das Dachgriin das Wasser bei Starkregen auf und hilt

es zurilick®, ergénzt Sandra Scholl, Pressesprecherin vom
Nirtinger Dachbegriinungssystemhersteller ZinCo. Solche
Retentionsflachen werden in den weitgehend versiegelten
Stadten immer dringender bendtigt. Denn bei Unwettern,
die mit dem Klimawandel kiinftig haufiger vorkommen

Foto: Matthias Friedel



werden, entlastet der Wasserriickhalt - in diesem Fall auf
den Gebzuden - die Kanalisation und verhindert so Uber-
flutungen. Die Anbieter haben léngst reagiert: In ihrem
Sortiment befinden sich mittlerweile auch spezielle Re-
tentions-Griindédcher, deren Bepflanzung und Ausstattung
darauf ausgerichtet sind, viel Wasser zu speichern und
langsam wieder abzugeben. ,Frither mussten Dacher nur
vor Witterungseinfliissen schiitzen, eventuell wurde dort
noch die Haustechnik aufgestellt, heute erfiillen sie etli-
che Aufgaben und sind wahre Multitalente®, so Schwieger
von Optigriin. Ob zur Retention von Niederschldgen, mit
dem Auto befahrbar, naturnah, besonders bienenfreund-
lich oder fiir ein Solardach: der Markt bietet fiir jeden
Zweck und jede Kombination die passende Bepflanzung.
Ein Trend wirkt sich kiinftig wohl aber besonders stark
aus: ,Die Strom- und Warmeerzeugung auf dem Dach
wird immer wichtiger®, sagt Hildebrandt. SchlieBlich bie-
ten die Flachen ganz oben auch die nétigen Reserven fiir
den Ausbau erneuerbarer Energien, um die angestrebte

WIRTSCHAFT & POLITIK |

Pflanzenteppich oder lippiger Garten

Bei der extensiven Dachbegriinung ist die Subs-
tratschicht relativ diinn und betragt teils nur acht
bis zehn Zentimeter. Hier wachsen dann niedrige
Pflanzen, die mit wenig Wasser und wenig Nahr-
stoffen auskommen, wie etwa Fetthenne, Mauer-
pfeffer, Lauch, Kamille, Stein-Nelke, immergrines
Felsenblimchen und robuste Graser. Die Pflanzen
versorgen sich weitgehend selbst, einmal im Jahr
sollten sie kontrolliert werden. ,Geeignet sind
Dacher mit einer Neigung bis maximal 45 Grad",
so Schwieger von Optigrtin. Die Kosten flr die
extensive Begrtinung liegen etwa zwischen 30 und
60 Euro pro Quadratmeter. Fur die spétere Pflege
konne man im Schnitt drei Euro pro Quadratmeter
und Jahr kalkulieren.

Aufwandiger ist die intensive Dachbegrinung, die
sich als Dachgarten mit Rasen, bunten Blumen
und sogar Baumen gestalten lasst und so einen
lauschigen Aufenthaltsort mit Weitsicht bietet. Ideal
ist dafUr ein Flachdach. ,Die Pflanzen mtssen
allerdings windsicher sein und durfen kein Totholz
entwickeln“, so Schwieger. Fir diese Variante ist
ein hoherer Bodenaufbau von mindestens

25 Zentimetern, oft aber auch 70 Zentimeter notig.
Das Grin muss regelmaBiger gepflegt werden und
bendtigt ein Bewéasserungssystem — gut eignet
sich trockenheitsvertragliche Flora. ,Eine einfache
intensive Begrinung startet bei einem Preis von
etwa 100 Euro pro Quadratmeter, nach oben sind
kaum Grenzen gesetzt”, so Schwieger. Die laufen-
de Pflege ist je nach Umfang und Gestaltung des
Dachgartens ebenfalls weit aufwandiger als bei der
extensiven Variante.

¢

WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

LEERSTAND IN IHRER
GEWERBEIMMOBILIE?
MACHEN SIE ES SICH LEICHT!

Laden, Biro, Praxis, Halle oder Werkstatt -
wir vermieten fur Sie mit konkreten Ideen,
Knowhow und personlichem Einsatz! Schnell,
zuverldssig und transparent.

Lernen Sie uns kennen und liberzeugen Sie
sich selbst!

§, 040238307283
™ mieten@wittlinger-co.de

Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG | Liilbeckertordamm 1-3

20099 Hamburg | Telefon +49 40 238307280
moin@uwittlinger-co.de | www.wittlinger-co.de

" m

IMMOBILIEN SERVICE

/. IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Wie verkaufe ich meine
Wohnung erfolgreich?

-Privat oder mit Makler?

-Wie erreiche ich die Zielgruppe?

-Was ist rechtlich zu beachten? Wofiir hafte ich?
-WelcheVorteile bringt ein Makler?

Informieren Sie sich bei uns tiber Ihre Moglichkeiten.

.I

Frahmredder 7
22393 Hamburg

ivd

A

Telefon: 040 - 600 10 60
www.zimmermann-ivd.de
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I WIRTSCHAFT & POLITIK

Beispiel flr die Kombination
von extensiver Dachbegri-
nung und Solar-Flachen-
modulen.

CO,-Neutralitit recht-
zeitig zu erreichen.
Uberall in Deutschland
wurden entsprechende
Auflagen verabschie-
det. In Hamburg miis-
sen ab dem Jahr 2023
Fotovoltaik-Anlagen
(PV-Anlagen) auf den
Déchern von Neubauten installiert werden, um verstarkt
die Strahlung der Sonne in Strom umzuwandeln. Ab 2025
greift diese Pflicht auch bei einer kompletten Dacherneu-
erung von bestehenden Gebduden.

,Nach wie vor denken viele, dass man das Dach entweder
fir die Begriinung oder fiir eine PV-Anlage nutzen kann,

Ihre kompetente WEG-Verwaltung
mit Erfahrung:

= bei der Uberfiihrung von Neubauten aus
der Bauphase in die Nutzung

= bei der Begleitung der Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, der Verfolgung von etwaigen Gewahr-
leistungsméngeln, dem rechtssicheren Abschluss
von Wartungsvertragen sowie der Begleitung von
notwendigen Beweissicherungsverfahren

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Telefon 040/300 306 80
info@esplanade-immobilien.de

ESPLANADE IMMOBILIEN
BERATUNG GMBH

www.esplanade-immobilien.de
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dabei passt gerade das Zusammenspiel optimal®, weil3
Schwieger. Solche Solargriindicher gibt es inzwischen in
vielen europdischen Landern, darunter auch Anlagen auf
mehr als 1.000 Quadratmetern und einer Leistung von
iiber 300 KW. ,Auch in Hamburg haben wir das Doppel
bereits in groBen Projekten umgesetzt, etwa auf dem
Dach der Bramfelder Spitze“, berichtet Schwieger. Hier
breiten sich die Solarmodule auf einem gut 3.000 Qua-
dratmeter groBen Teppich aus verschiedenen Sedum-Ar-
ten aus. ,In Hamburg ist das Griindach ohnehin in vielen
Bebauungsplanen festgeschrieben. Mit der Pflicht zur
PV-Anlage fiir Neubauten ab 2023 werden wir diese
Verbindung kiinftig sehr haufig sehen®, so Schwieger.
Die Stadt Hamburg fordert das Duo auf dem Dach bereits
heute - egal ob Strom oder Warme erzeugt wird.
Umsetzen lésst sich das Solargriindach bisher vor allem
mit einer extensiven Bepflanzung. Damit werden aus-
schlieBlich gentigsame, flach wachsende Arten wie Sedum
verwendet, die wenig Wasser und kaum Nahrstoffe
brauchen, sich also weitgehend selbst versorgen. ,Eine
diinne Substratschicht reicht hier aus®, so Hildebrandt.
Weit vielfiltiger ist eine intensive Begriinung, die sich als
Dachgarten mit einer lippigen Bliiten- und Blatterpracht
prasentiert. Der hohere Substrataufbau ermdglicht es,
dass auch Blumen, Straucher und sogar Baume wurzeln
(s. auch Kasten).

M DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN + VERWALTUNG
Wir verwalten:
= Wohnungseigentimergemeinschaften
= Zins-/Mietshauser
= Eigentumswohnungen
Kompetent. Engagiert. Personlich.

Engagierte
Hausverwaltung gesucht?

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH - Stormsweg 8 - 22085 Hamburg

Tel: 040 -18120 92 30 Fax: 040 - 18120 92 31 info@dhi-verwaltung.de

Foto: ZinCo GmbH
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,Fotovoltaik-Anlagen, die auf einer Begrinung installiert werden,
arbeiten effektiver und generieren einen hdheren Sonnenertrag.®

~Fotovoltaik-Anlagen, die auf einer Begrlinung installiert
werden, arbeiten effektiver und generieren einen héheren
Sonnenertrag”, berichtet Hildebrandt. Im Ergebnis lieBe
sich die Produktivitdt der Anlage so um drei bis fiinf
Prozent steigern. Der Grund ist simpel: Die Vegetation
nimmt Feuchtigkeit auf, um sie spiter wieder abzugeben
und schafft so ein kiihleres Klima. Das wiederum sorgt fiir
eine niedrigere Betriebstemperatur der PV-Paneele und
steigert so den Wirkungsgrad. ,,Die Solarzellen kénnen
auf einer Bitumenbahn im Sommer eine Temperatur von
bis zu 80 Grad erreichen, das mindert die Nennleistung
bei vielen Produkten erheblich®, umreiBt Schwieger. Jedes
Grad mehr im Sommer bedeute im Schnitt 0,5 Prozent
weniger Strom.

Das ist aber nicht der einzige Vorteil der Verbindung von
Natur und Technik. ,,Substrat und Begriinung kénnen

als Auflast fiir den Unterbau der PV-Module dienen®,

kubek.

APARTMENTS

Dachgérten in der HafenCity

S558M O'D_E RN E™'N_EU BIA U=
APARTMENTS MIT 1-3 ZIMMERN,
25-99 QUADRATMETERN

UND SMARTEN GRUNDRISSEN
MITTEN IN BARMBEK.
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Schau aufs Griindach

Von den Moglichkeiten der Dach- und Fassadenbe-
griinung Uber die Pflanzenauswahl und die 6kolo-
gische Wirkung auf das Stadtklima bis zur finanzi-
ellen Férderung: Die Ausstellung ,EINFACH GRUN
— Greening the City" widmet sich dem Dach- und
Wandgrin und liefert Antworten auf haufig gestellte
Fragen. Prasentiert werden internationale, nationale
und Hamburger Beispiele — inklusive die mit dem
»Hamburger Preis flur Griine Bauten 2022“ ausge-
zeichneten Dach- und Fassadenbegrinungen aus
Hamburg und den Umlandkreisen.

Die Ausstellung lauft vom 15. September bis zum
23. Dezember 2022 im AlT-ArchitekturSalon, Bei den
MUhren 70. Mo. — Mi. und Fr 10 — 18 Uhr, Do 10 — 20
Uhr, und jeden 1. Sa. im Monat 13-18 Uhr und nach
Vereinbarung.

Unterstiitzung von Stadt und Staat

Néahere Informationen zur Fdrderung einer Kombinati-
on von Solar- und Griindach liefert die Hamburgische
Investitions- und Forderbank (www.ifohh.de), Besen-
binderhof 31.

Tel.: 040/24 84 63 45, E-Mail: k.winkler@ifbhh.de;
Ansprechpartnerinnen: Frau Winkler, Frau Bartsch.
Mehr zum Grindach unter www.ifbhh.de/gruendach-
foerderung, zur Solarwarmeférderung: www.ifohh.de/
foerderprogrammy/erneuerbare-waerme

Speziell zur Hamburger und Bundesférderung von
Solarwérme berét das SolarZentrum Hamburg
(www.solarzentrum-hamburg.de), Telefon: 040/35 90
58 20, E-Mail: info@solarzentrum-hamburg.de.

erklart Scholl. Die Aufstanderung wird auf Solarbasisplat-
ten montiert, die in den Bodenaufbau fir die Pflanzen
integriert werden. Das macht Dachdurchdringungen
uiberfliissig. ,,Durch die flachige Verteilung der Auflast ist
die Anlage optimal gegen Windsog gesichert®, erganzt
Schwieger. Spater schiitzt der griine Belag die Abdichtung
des Dachs zusitzlich vor Regen, Frost, Hitze und UV-Ein-
strahlung.

Am einfachsten ist es natiirlich, das Pflanzendach auf
einen Neubau zu setzen. ,Im Bestand klappt es leider
langst nicht immer, denn oft reicht die Statik nicht aus,
um die zusétzliche Last zu tragen®, riumt Schwieger

ein. Die extensive Begriinung samt Substrat erreicht

im wassergesattigten Zustand, also nach einem Regen,
schnell ein Gewicht von gut 100 Kilo pro Quadratmeter.
Die intensive Dachbegriinung wird noch schwerer und
kommt meist mindestens auf 200 Kilo, selbst 1.000 Kilo
pro Quadratmeter sind keine Ausnahme. ,Unsere erste
Frage ist deshalb immer, welche statischen Reserven vor-
handen sind“, so Schwieger. Allerdings gibt es inzwischen

auch Leichtdachlésungen, die primér fiir dltere Gebaude
oder Lagerhallen entwickelt wurden und mit einem sehr
schlanken Aufbau aufwarten.

Ebenfalls wichtig fiir die Dachnatur im Nachgang: Ist die
Dachabdichtung wurzelfest? ,,Das ist bei dlteren Bauten
meist nicht der Fall“, weil Schwieger. Ist die Abdichtung
alter als 15 Jahre, werde als erste MaBnahme in der Regel
eine neue wurzelfeste Plane aufgebracht. Das Dach darf
zudem nicht verschattet sein, wenn die Anlage dort die
Kraft der Sonne in Energie umwandeln soll. ,ldeal ist fiir
das Solargriindach zudem eine Neigung von maximal
funf Grad®, sagt Schwieger. Eine extensive Begriinung
allein lasse sich noch bei einer Neigung von bis zu

45 Grad aufbringen.

Die spitere Gestaltung spielt fiir das Solar-Griin-Doppel
ebenfalls eine Rolle. ,Die Pflanzen diirfen nicht {iber die
PV-Anlage hinauswuchern, um sie nicht zu verschatten®,
so Schwieger. Eignen wiirden sich vor allem verschiedene
Sedum-Arten, wie etwa Felsen- oder Gold-Fetthenne,
milder Mauerpfeffer oder Purpurteppich. Die sonst fiir die

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Ihr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

HermannstraBe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH — VEEK
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Die neuartigen PV-Rdéhrenmo-
dule kénnen sowohl auf exten-
siven als auch auf intensiven
Griindachern genutzt werden,
da sie Licht und Wasser flir die
Pflanzen durchlassen.

extensive Dachbegriimung
ebenfalls gern eingesetz-
ten Graser und Krauter wie
gelber Hingelauch, Schaf-
garbe, Blaulauch oder
Kamille kdmen dann nicht
in Frage. ,Sie wachsen mit
oft bis zu 30 Zentimetern
oder mehr einfach zu
hoch*, so Schwieger.

Foto: ZinCo GmbH

Ein Gippiger Garten mit Fernsicht war bisher ohnehin auch besonders leicht sind, nicht in bestimmten Nei-
kaum zusammen mit einer PV-Anlage umsetzbar. Das gungswinkeln ausgerichtet werden, sondern lassen sich
konnte sich kiinftig aber dndern. Das Unternehmen ZinCo  einfach horizontal montieren - und funktionieren so
bietet ab dem kommenden Jahr neue Losungen mit eben auch als durchlissige stromproduzierende Uber-
PV-Réhrenmodulen, deren schmale Zwischenrdume - an-  dachung. Damit nicht genug: ,,Durch die Zwischenrdume
ders als herkémmliche Flichenpaneele — Licht und Wasser  ergibt sich ein Wechselspiel aus Licht und Schatten, mit
flir die Pflanzen durchlassen. ,So kann man die PV-R6h- der stimmungsvollen Atmosphéare hatten wir vorher gar
ren sowohl auf extensiven als auch auf intensiven Griin- nicht gerechnet®, sagt Scholl.

diachern nutzen®, berichtet Scholl von ZinCo. Den ersten

offentlichen Auftritt haben die R6hrenmodule derzeit im

Rahmen eines Hochschulwettbewerbs in Wuppertal, dort

krénen sie als Pergolaliberdachung einen Dachgarten. Da-

runter wachsen Tomaten, Paprika, Zucchini, Salat, Kriuter

und Beeren. ,Die zylindrische Form sichert iber den Tag

eine gleichmiaBigere Stromgewinnung, da die Sonne, egal

wo sie steht, stets im rechten Winkel auf einen Abschnitt

trifft“, so Scholl. So miissen die PV-Réhrenmodule, die Bettina Briidgam
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EDGAR WESSENDORF

Immobilien seit 1914
Il S AR

"‘_ \ Il Seit Gber 100 Jahren ist die Vermittlung und Verwaltung von

S E IT 1 9 1 4 : 3 My Hamburger Zinshdusern unsere Spezialitat und unsere Passion.
e I Nutzen Sie unsere Erfahrung sowie unseren gewachsenen Kun-

\ den- und Partnerstamm fir den rentablen Verkauf oder die

wertsteigernde Bewirtschaftung |hrer Mehrfamilienhduser.

Von der kostenlosen und unverbindlichen Bewertung lhres

Bestandes Uber die kaufmannische und technische Betreuung
bis zum Verkauf Ihrer Immobilien - Wir sind fir Sie da.

Edgar Wessendorfe.K. T 040/3609 169 -0

Deichstral3e 29 E info@edgarwessendorf.de (ﬁ%)
20459 Hamburg W edgarwessendorf.de
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Olllustration: Kirsten Petersen/Foto: Sinje Hasheider

Grundeigentimer-
/\\ Verband
/\ Hamburg

Weihnachtsmarchen 2022

Bieberhaus ® Heidi-Kabel-Platz 1 (ehem. Hachmannplatz) ® 20099 Hamburg

»Hase und lgel”

Was fiir eine Frechheit! Da kommt der Hase
angehoppelt und hat nichts Eiligeres zu tun, als
wieder einmal mit Unfreundlichkeiten um sich
zu werfen. Mauli, der Maulwurf, ist entsetzt,
denn diesmal trifft es seinen neuen Freund, den
gutmiitigen lgel: Nicht nur ippige Rundungen
soll er haben, sondern auch noch viel zu kurze
und krumme Beine. Mauli platzt der Kragen:
Wenn der Igel nur will, ist er schnell wie der
Blitz! Wie wire es also mit einem Wettrennen
zwischen Hase und Igel? Gewinnt das Langohr,
so bekommt er den hei} geliebten Riibenacker
von Mauli. Verliert er, muss er zukiinftig zu allen
nett sein. Top, die Wette gilt! Fiir den eitlen
Hasen ist der Sieg reine Formsache - allerdings
hat er nicht mit dem Einfallsreichtum von
1geline, des Igels Freundin, gerechnet ...

Auch in diesem Jahr 1adt der Grundeigentiimer-Verband Hamburg wieder alle Kinder, deren Eltern und
andere Begleitpersonen zur Auffiihrung des Weihnachtsmarchens ein.

1. Vorstellung: Sonnabend, den 26. November 2022 um 11 Uhr
2. Vorstellung: Sonnabend, den 26. November 2022 um 13.30 Uhr
3. Vorstellung: Sonnabend, den 26. November 2022 um 16 Uhr

Es gelten die zum Zeitpunkt der Veranstaltungen aktuellen Hygienevorschriften.

Preis der Eintrittskarten: 15,- Euro (sichtbehinderte Plidtze 12,- Euro). Gekaufte Karten kénnen leider
nicht zuriickgenommen werden. Die Einnahmen aus dem Verkauf einer Vorstellung flieBen der Ham-
burger Tafel e. V. zu.

Die Termine des Kartenvorverkaufs werden wir in der nachsten Ausgabe beziehungsweise in Kiirze auf
unserer Webseite unter www.grundeigentuemerverband.de/veranstaltungen bekannt geben.
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Vermieter und Wohnungseigentumergemeinschaften

Neue Informationspflichten

KurzfristenergieversorgungssicherungsmalBnahmenverordnung beschlossen

or dem Hintergrund steigender Gas- und
Strompreise hat die Bundesregierung neue
Regelungen zum Energieeinsparen beschlossen.
Diese Regelungen gelten seit dem 1. September
2022 und treten mit Ablauf des 28. Februar 2023 wieder
auBer Kraft.
Ende August wurde beschlossen, dass die Gasversorger
und Wirmelieferanten ihren Endkunden (Gebdudeeigen-
tlimer, Wohnungseigentiimer und Mieter, sofern diese
einen direkten Vertrag mit dem Versorger abgeschlossen
haben) bis zum 30. September 2022 folgende individuali-
sierte Informationen mitgeteilt haben sollen:

® Energieverbrauch und Energiekosten des Gebdudes oder
der Wohnung in der letzten Abrechnungsperiode,

® voraussichtliche Energiekosten des Gebdudes oder der
Wohnung fiir die aktuelle Abrechnungsperiode auf
Basis des ortlich geltenden Grundversorgungstarifs fiir
Erdgas fiir den Energieverbrauch der vorhergehenden
Abrechnungsperiode,

= rechnerisches Einsparpotenzial in Kilowattstunden und
Euro bei Reduktion der durchschnittlichen Raumtempe-
ratur um ein Grad Celsijus.

>>>

Frist Gas- und Warme-
lieferant

Neue Pflichten

Individualisierte Informations-
pflichten

oder

Allgemeine Informations-
pflichten

30. September 2022

Wenn zuvor lediglich 31. Dezember 2022
allgemeine Informationen

versandt wurden — individu-

alisierte

Informationspflichten nach-

holen

Erneute individualisierte
Informationspflichten

Bei erheblicher Preissteige-
rung

Frist und zusatzliche
Informationspflichten fiir
Gebaudeeigentiimer mit
mehr als zehn Wohnungen

31. Oktober 2022
Individualisierte Informationen
weiterleiten und die Angaben
auf die einzelne Wohnung
herunterrechnen

oder

Allgemeine Informationen
weiterleiten

31. Januar 2023
Individualisierte Informationen
weiterleiten und die Angaben
auf die einzelne Wohnung
herunterrechnen

Frist Gebaudeeigentiimer
mit weniger als zehn
Wohnungen

Unverzlglich weiterleiten

Unverzlglich weiterleiten

UnverzUglich weiterleiten UnverzUglich weiterleiten

Der schnellste Draht zum Handwerker: eghh.de

Sie suchen einen qualifizierten Fachbetrieb in lhrer Region? Einfach auf eghh.de
unter ,Fachbetriebssuche” den richtigen Handwerker in lhrer Nahe finden.

STARK. SICHER. SERVICE.
Elektro-Gemeinschaft Hamburg

&
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Konnte der Gasversorger oder Wiarmelieferant diese Infor-
mationen bis Ende September nicht zur Verfligung stellen,
muss er zundchst allgemeine Informationen auf der
Grundlage typischer Verbrduche verschiedener Gebdude-
und HaushaltsgroBen mitteilen. Die Informationen werden
dann anhand eines durchschnittlichen Verbrauches von
165 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr tibermit-
telt. Die individualisierten gebdude- oder wohnungsspe-
zifischen Informationen miissen die Lieferanten aber bis
zum 31. Dezember 2022 nachtrédglich liefern. Bei weiteren
erheblichen Preissteigerungen miissen die Versorger ihre
Endkunden erneut innerhalb eines Monats informieren.

Besondere Informationspflichten fiir Eigentiimer mit
mehr als zehn Wohnungen

Eigentiimer von Gebduden mit mehr als zehn Wohnun-
gen missen ihren Nutzern (Mietern oder Wohnungsei-
gentiimern) die Informationen der Gas- und Wiarmeliefe-
ranten bis zum 31. Oktober 2022 iibermitteln, sofern das
Gebiude leitungsgebunden mit Gas oder Warme versorgt
wird. Zusatzlich sind die Eigentiimer verpflichtet, diese
Informationen auf die einzelnen Wohnungen auf der
Grundlage des letzten Verbrauchs in der vorhergehen-
den Abrechnungsperiode herunterzurechnen. Erhalt der
Eigentlimer nur allgemeine Informationen von seinem
Gas- oder Wirmelieferanten, muss er auch diese seinen
Nutzern iibermitteln. Stellt der Lieferant die individuali-
sierten, auf das Gebdude bezogenen Informationen bis
zum Ende des Jahres nachtrdglich zur Verfligung, muss
der Eigentiimer diese weiterleiten und auf die einzelnen
Wohnungen herunterrechnen.

Dariiber hinaus sind Eigentiimer von Gebduden mit mehr
als zehn Wohneinheiten verpflichtet, Kontaktinforma-
tionen und Internetadressen von Verbraucherschutzor-
ganisationen, Energieagenturen und Einrichtungen zur
Verfligung zu stellen, bei denen Informationen tiber
MaBnahmen zu Energieeffizienzverbesserungen, End-
nutzervergleichsprofile und objektive Spezifikationen fir
energiebetriebene Gerdte eingeholt werden kénnen. Diese
Pflicht gilt als erfiillt, wenn der Eigentiimer die Nutzer

Auf der Suche nach ein rtrunsrurenten
... und'preiswerten Hausverwa

tung?

AAP Immobilien GmbH & Co. KG
Telefon: 040 28 53 06 6-0

E-Mail: info@aap-immobilien.de
www.aap-immobilien.de

14 Hamburger Grundeigentum 10|2022

auf die Informationskampagne des Bundesministeriums
fir Wirtschaft und Klimaschutz ,,80 Millionen gemeinsam
fir Energiewechsel®, zu finden auf der Internetseite
www.energiewechsel.de, aufmerksam macht und dort
noch einmal explizit auf die Online-Angebote der Kampa-
gne und die dort genannten Effizienz- und Einspartipps
hinweist.

Einfache Informationspflichten fiir Eigentlimer mit
weniger als zehn Wohnungen

Eigentiimer von Gebduden mit weniger als zehn Woh-
nungen sind lediglich verpflichtet, die Informationen der
Gas- und Warmelieferanten an ihre Nutzer unverziiglich
weiterzuleiten.

Mieter diirfen freiwillig die Temperatur absenken -
Vermieter bleiben verpflichtet, die notwendigen Vor-
lauftemperaturen vorzuhalten

Mietvertragsklauseln, die den Mieter verpflichten, die
Wohnung auf eine bestimmte Temperatur zu beheizen,
sind - solange die Verordnung gilt - unwirksam. Bewohner
miissen aber sicherstellen, dass durch ihr Verhalten kein
Schimmel entsteht. Dieses Risiko soll durch vermehrtes
Liften ausgeglichen werden. Das vermehrte Liiften sollen
Mieter auch wihrend langerer Abwesenheit sicherstellen,
so die Verordnungsbegriindung. Auch sollen Bewohner
darauf achten, dass sie bestimmte Mindesttemperaturen
durch ihr freiwilliges restriktives Heizverhalten nicht un-
terschreiten. Denn fillt die Temperatur langere Zeit unter
16 Grad Celsius, besteht akute Schimmelgefahr. Konkrete
Angaben werden in der Verordnung aber nicht gemacht.

Beleuchtung von Werbeanlagen wird teilweise verboten
Beleuchtete Werbeanlagen diirfen grundsitzlich nachts
zwischen 22 und 16 Uhr des Folgetages nicht mehr be-
trieben werden.

Verbot der Schwimmbadbeheizung
Die Beheizung von privaten Pools mit Strom oder Gas ist
untersagt.

Immobilienmanagement

5 Goodland

Einfach wohnfiihlen!

Sie wollen eine Qualitatsimmobilie
verkaufen? Dann schalten Sie uns ein!
Wir suchen das Besondere fiir hohe Anspriche -
schéne Hauser und 3-6 Zi.-Wohnungen mit Klasse

und Komfort fur vorgemerkte Kunden.

Mitglied im VDIV - Tel. 040 7691945-0

info@goodland.hamburg, www.goodland.hamburg
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Pflicht bei Gasheizungen

Technische Optimierungen

MittelfristenergieversorgungssicherungsmalBnahmenverordnung (EnSimiMaV)

it der Verordnung zur Sicherung der Ener-
gieversorgung tiber mittelfristig wirksame
MaBnahmen (EnSimiMaV) will die Bun-
desregierung Hauseigenttimer verpflichten,
technische Optimierungen zur Energieeinsparung an ihren
Heizungen vorzunehmen. Die Regelungen sollen fiir zwei
Jahre vom 1. Oktober 2022 bis zum 30. September 2024
gelten.
Die Verordnung richtet sich an Eigentiimer von Gebau-
den, deren Heizung oder Warmwasserbereitung mit Erd-
gas betrieben werden. Mittels Heizungscheck, Heizungs-
optimierung und hydraulischem Abgleich soll unnétiger
Gasverbrauch vermieden werden.

Heizungspriifung und Heizungsoptimierung

Bis zum 15. September 2024 sollen Eigentiimer von
Gebiduden mit erdgasbetriebenen Wiarmeerzeugern eine
Heizungspriifung durchfithren und die Anlage optimieren
lassen. Hauseigentiimer, die einen Dritten, beispielsweise
einen Energiedienstleister, mit dem Betrieb der Gashei-
zung beauftragt haben, sind mit diesem gemeinsam
verpflichtet. Das Ergebnis der Priifung ist in Textform
festzuhalten. Ergibt sich bei der Uberpriifung Verbesse-
rungsbedarf, muss die Heizungsanlage optimiert werden.
Die Heizungspriifung ist von einer Fachkraft durchzufiih-
ren, insbesondere von Schornsteinfegern, Handwerkern
des Heizungsgewerks sowie von Energieberatern, die in
der Energieeffizienz-Expertenliste fiir die Férderprogram-
me des Bundes gelistet sind.

Ausnahmen

Die Heizungspriifung ist nicht erforderlich in Gebduden
mit standardisierter Gebdudeautomation oder wenn in-
nerhalb der vergangenen zwei Jahre vor Inkrafttreten der
Verordnung eine vergleichbare Priifung durchgefiihrt und
dabei kein Optimierungsbedarf festgestellt wurde.

Hydraulischer Abgleich

Bis zum 30. September 2023 sind Gaszentralheizungssys-
teme in Wohngebauden mit mindestens zehn Wohnein-
heiten hydraulisch abzugleichen. Fiir Gebdude mit sechs
Wohneinheiten gilt eine Frist bis zum 15. September
2024. Ausgenommen sind bereits hydraulisch abgegliche-
ne Heizsysteme oder solche, die innerhalb von sechs Mo-
naten nach dem jeweiligen Stichtag ausgetauscht werden
sollen. Die Ausnahme gilt ebenfalls, wenn innerhalb von
sechs Monaten nach dem Stichtag mindestens die Halfte
der AuBenwidnde gedammt oder das Gebdude umgenutzt
beziehungsweise stillgelegt werden soll.

Dem Hauseigentiimer ist eine Dokumentation des hy-
draulischen Abgleichs als Bestitigung zur Verfiigung zu
stellen.

Corinna Kodim
www.hausundgrund.de

Fur
T

Jahren

b

Jetzt zahlt Thre Immobilie fir Sie = Deutsche Leibrenten

\

v/ Zuhause wohnen bleiben - ein Leben lang
v Mehr Geld pro Monat durch Immobilienrente
v Keine Instandhaltungssorgen

Informieren Sie sich jetzt ausfiihrlich liber
die Immobilienrente: Sandra Tesch und
Alexander Gehrmann freuen sich auf das
personliche Gesprach mit Thnen.

QQ 040.22851010

X hamburg@deutsche-leibrenten.de

www.deutsche-leibrenten.de/hamburg
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Umfrage der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen

Energetische Modernisierung

Welche Informations-, Beratungs- und Férderangebote kennen Eigentlimer?

amburg mdchte die in der Stadt ausgestoBe-

nen Treibhausgasemissionen bis 2030 um

55 Prozent senken und bis 2045 klimaneutral

werden. So sieht es auch das Hamburgische
Klimaschutzgesetz vor. Um diese ehrgeizigen Ziele zu
erreichen, muss unter anderem der Energiebedarf von
bestehenden Wohngebduden reduziert werden. Fiir viele
Immobilieneigentiimer steht deshalb eine energetische
Modernisierung auf der Agenda.
Die Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen fiihrt
in diesem Zusammenhang eine Umfrage zu den The-
men Information und Foérderung durch. Ziel ist es, in
Erfahrung zu bringen, wie Eigentiimer sich zum Thema
Energetische Gebaudemodernisierung informieren, welche  Der Fragebogen ist online ausfiillbar und kann anschlie-
Informations- und Beratungsangebote sie bereits kennen Bend per E-Mail an info@grundeigentuemerverband.de
und welche sie weiterempfehlen kdnnen. Dariiber hinaus zuriickgeschickt werden. Der Grundeigentiimer-Verband

wird abgefragt, welche Forderangebote Eigentiimern tibernimmt dann die Weiterleitung an die Behorde fiir
bereits bekannt sind und welche sie gegebenenfalls schon  Stadtentwicklung und Wohnen. Der Einsendeschluss ist
in Anspruch genommen haben. Die kurze Umfrage ist am 15. November 2022.

anonym und richtet sich sowohl an Selbstnutzer als auch
an Vermieter.

Mitglieder beim Grundeigentiimer-Verband Hamburg
kénnen den von der Behdrde flir Stadtentwicklung und

Wohnen entwickelten Fragebogen auf der Verbands- Nina Kollar
webseite www.grundeigentuemerverband.de in den Grundeigentimer-Verband Hamburg
Rubriken ,Aktuelles® und , Leistungen“ herunterladen. www.grundeigentuemerverband.de

HAUSVORTEIL

\/ Immobilienwertauszahlung

einmalig oder monatlich (max. 50%)

\/ Ein Leben lang wohnen bleiben
(abgesichert durch Niebrauchrecht im Grundbuch)

\/ Altersunabhangig
\/ Sie bleiben Eigentiimer und Entscheider

Informieren Sie sich jetzt liber den
Immobilien-Teilverkauf mit HausVorteil!

Mit Immobilien-Teilverkauf Wir stehen lhnen zur Verfiigung unter:
Tel. +49 40 2372 440-44

setzen Sie lhr Vermogen frei Mail: info@hausvorteil.de

m:‘ /1 ' www.hausvorteil.de
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Fragen und Antworten

Ich habe eine Wohnung in einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft. Im Hauptvordruck fir die
Grundsteuer wird in Zeile 10 nach den Eigentums-
verhéltnissen gefragt. Was muss ich da angeben? Ist
die WEG eine andere Grundstiicksgemeinschaft? Woher
bekomme ich die Daten fir all die Miteigentimer?

Im Hamburger Hauptvordruck zur Grundsteuer erkla-
ren Sie in Zeile 10 nicht das Eigentumsverhiltnis an der
Gemeinschaftsanlage, sondern nur das Eigentumsver-
héltnis an Threr Wohnung. Dort geht es also nur darum,
wer Eigentiimer Threr Wohnung ist. Die Wohnungsei-
gentlimergemeinschaft interessiert an dieser Stelle nicht,
sodass auch die Wohnungseigentiimer ab Zeile 18 nicht
anzugeben sind, sondern nur die (Mit-)Eigentiimer Threr
Wohnung.

Im Hamburger Hauptvordruck zur Grundsteuer wird

in Zeile 29 nach meiner wirtschaftlichen Beteiligung
an der Einheit (Grundstiick) gefragt. Ich soll dort

Zahler und Nenner angeben. Muss ich da die Miteigen-
tumsanteile nach der Teilungserklarung eintragen?

Im Hauptvordruck werden ab Zeile 10 die Eigentumsver-
hiltnisse an der Wohnung erklart. DemgemaB werden ab
Zeile 18 nur die (Mit-)Eigentiimer aufgelistet und deren
wirtschaftliche Beteiligung an der Wohnung. Folglich sind
in Zeile 29 des Hauptvordruckes in den Feldern 70 und
71 nicht die Miteigentumsanteile nach der Teilungserkld-
rung, sondern die Miteigentumsanteile an der Wohnung
zu erklaren. Bei einem Alleineigentum beispielsweise (ein
Ganzes = 1/1) ist damit der Zahler 1 und der Nenner 1.
Sind zum Beispiel zwei Personen zu gleichen Teilen an
der Wohnung beteiligt, ware jeweils der Zdhler 1 und der
Nenner 2.

Mir gehért in einer Wohnungseigentimergemein-

schaft eine Wohnung sowie eine Garage, fir die es

ein eigenes Grundbuchblatt gibt. Wie muss ich das

in der Anlage Grundstiick bei den Angaben zu Grund und
Boden richtigerweise angeben?

In der Anlage Grundstiick sind ab Zeile 4 Angaben zu
Grund und Boden zu machen. Dort sollen Sie in den Zei-
len 4, 5 und 6 beziiglich der Wohnung die Gemarkung,
die Flurstiicksnummer, die Flache, das Grundbuchblatt
der Wohnung und die wirtschaftliche Beteiligung der
Wohnung am Grundstiick (Miteigentumsanteile) eintra-
gen. Danach wiren dann in den Zeilen 7, 8 und 9 die
Garagen nach Gemarkung, Flurstiicksnummer, Flache,
Grundbuchblatt der Garage und die wirtschaftliche Betei-

ligung der Garage am Grundstiick (Miteigentumsanteile)
einzutragen.

Ich verfiige Gber eine Garage und eine Wohnung in

einer Wohnungseigentiimergemeinschaft. Sowohl die
Wohnung als auch die Garage nutze ich selbst.

Muss ich bei den Angaben zu den Gebauden jetzt die
gesamte Grundflache der Garage angeben?

Nach Thren Angaben ergibt sich, dass zwischen der Woh-
nung und der Garage eine wirtschaftliche Einheit besteht,
da die gleiche Vermégensart (Grundvermdégen), dieselbe
Nutzungsart und derselbe Eigentiimer gegeben sind.
Nach § 2 Absatz 2 des Hamburgischen Grundsteuergeset-
zes sind die Nutzflachen von Garagen, die im rdumlichen
Zusammenhang zu einer Wohnung stehen, der sie recht-
lich zugeordnet sind, mit einer Fliche von bis zu 50 m?
auBer Ansatz zu lassen. Obgleich diese Flichen also nicht
zdhlen, ergibt die offizielle Ausfiillanleitung der Stadt
Hamburg, dass auch diese Garagen in der Anlage Grund-
stlick unter den Angaben zu den GebZiuden/Gebiudetei-
len mit aufzufiihren sind und dort, soweit eine Nutzfla-
che von bis zu 50 m2 gegeben ist, diese mit 0 eingetragen
werden soll. Soweit diese den Wohnungen zugeordneten
Garagen eine Nutzfliche von mehr als 50 m2 Garagenfla-
che haben, wire dann die 50 m2 {iberschreitende Fldche
einzutragen.

g
KIELPINSKI & CO.

IMMOBILIEN GMBH & Co. KG

Wie viel ist meine Immobilie wert?

Scannen Sie den nebenstehenden QR-Code [E
oder besuchen unsere Internetseite
(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung)
und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer
kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
erste Wertindikation.

0]

4

Fir eine fundierte und
ausfihrliche Bewertung,
die den Besonderheiten
Ihrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

o,

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH & Co. KG
MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 O00 129

INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Anpassung der Betriebskostenvorauszahlungen

Rechtliche Rahmenbedingungen

,ZU erwartende Kostensteigerungen konnen bertcksichtigt werden®

ngesichts steigender Gaspreise fragen sich viele

Vermieter, ob und wie sie die Betriebskosten-

vorauszahlungen der Mieter fiir Wohnraum an-

passen koénnen. Inka-Marie Storm, Chefjustizia-
rin von Haus & Grund Deutschland, erklart im Interview
die rechtlichen Rahmenbedingungen.

Konnen die Vorauszahlungen nur um den Betrag aus
der letzten Betriebskostenabrechnung angepasst
werden?

Nein, auch zu erwartende Kostensteigerungen konnen
berticksichtigt werden (Urteil vom Bundesgerichtshof
(BGH) vom 28. September 2011, V111 ZR 294/10). GemaB
§ 560 Absatz 4 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
konnen die Vertragsparteien eine Anpassung der Ne-
benkostenvorauszahlungen auf eine angemessene Héhe
vornehmen, sofern die Vorauszahlungspflicht vertraglich
vereinbart ist. Dafiir miissen Vermieter eine Prognose tiber
das Jahr stellen. Ein pauschaler Sicherheitszuschlag ist
hingegen nicht zuléssig.

Kann die Erhéhung der Vorauszahlung nur mit der Be-
triebskostenabrechnung vorgenommen werden?
Nein, die Erhhung kann auch spéter und selbst dann
erfolgen, wenn das Abrechnungsjahr bereits abgelaufen,
die Abrechnung aber noch nicht erfolgt ist (BGH-Urteil
vom 18. Mai 2011, V11 ZR 271/10). Die Anpassung kann

STRATEGISCHES
IMMOBILIENMANAGEMENT

aber nicht riickwirkend geltend gemacht werden. Sofern
eine neue Abrechnung erfolgt, muss diese als Grundlage
fiir eine etwaige Anpassung genommen werden.

Kann der Vermieter mehr als einmal pro Abrechnung
von seinem Anpassungsrecht Gebrauch machen?
Nein, in der Regel nicht. Allerdings kann es weitere
Anpassungen geben, sofern im Mietvertrag vereinbart ist,
dass der Vermieter angemessene Erhéhungen der Voraus-
zahlungen vornehmen kann. Oder wenn sich Mieter und
Vermieter auf weitere Anpassungen wihrend der Abrech-
nungsperiode einigen.

Wie wird die Erh6hung vorgenommen?

Der Vermieter muss die Erhohung in Textform erklaren
und plausibel machen. Wenn die Vorauszahlung um den
Rechnungsbetrag der letzten Betriebskostenabrechnung
erhoht wird, reicht ein Hinweis auf das Abrechnungser-
gebnis. Werden zu erwartende Kostensteigerungen bei
der Prognose mitberiicksichtigt, sind die maBgeblichen
Umstédnde darzulegen. Eine Zustimmung des Mieters

ist fiir die Erh6hung gemiB § 560 Absatz 4 BGB nicht
erforderlich.

Das Interview fUhrte
Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

kfm

verwaltung

Clever gedacht-kompetent umgesetzt

Kfm Verwaltung GmbH +49 40 228 588 36-0
Neuer Jungfernstieg 7/8

20354 Hamburg
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So haben alle was davon

Balkonkraftwerke

Wie eine Installation im Mietverhaltnis gelingt

alkonkraftwerke, auch
Mini- oder Stecker-Solar-
anlagen genannt, erleben
einen regelrechten Boom.
Experten zufolge werden schitzungs-
weise schon 400.000 bis 500.000
Balkonkraftwerke in Deutschland
betrieben und die Nachfrage ist un-
gebrochen hoch. Kein Wunder, denn
mit der gewonnenen Energie lassen
sich in einem Zweipersonenhaushalt
bis zu 30 Prozent des Jahresstrom-
verbrauchs abdecken - und das zu
vergleichsweise geringen Investitions-
kosten zwischen 500 und 1.000 Euro
pro Anlage. Stromkosten senken und
zugleich etwas fiir die Umwelt tun,
diese Vorteile machen Balkonkraft-
werke auch fiir Mieter ohne Wohnei-
gentum interessant.
Grundsitzlich ist jeder Mieter dazu
berechtigt, den Balkon fiir seine Zwe-
cke zu nutzen, sofern eine gegensei-
tige Riicksichtnahme gegeniiber den
Nachbarn und dem Vermieter erfolgt.
In Bezug auf ein Balkonkraftwerk gilt
jedoch: Wird durch die Installation
eine bauliche Verdnderung herbei-
gefiihrt, ist eine Zustimmung des
Vermieters notwendig. Zu einer bau-
lichen Veranderung kommt es etwa
dann, wenn das Balkonkraftwerk
- wie {iblich, um méglichst viel Solar-
strom zu erzeugen - an der AuBen-
seite des Balkongeldnders befestigt
wird. Nicht nur, dass die Solarmodule
das duBere Erscheinungsbild der
Immobilie verdndern. Um die Modu-
le sicher zu befestigen, muss unter
Umstdnden auch das Balkongelander,
die Wand oder der Boden angebohrt
werden. Damit der gewonnene So-
larstrom in das Hausnetz eingespeist
werden kann, bedarf es zudem einer
AuBensteckdose. Ein herkdémmliches
Haushaltsmodell eignet sich aller-
dings nicht, vielmehr ist eine spezielle

Energiesteckdose nétig. Der Einbau
einer solchen Steckdose fiihrt eben-
falls eine bauliche Verdnderung her-
bei, da Bohrungen gemacht werden
miissen und in die Elektrik des Hau-
ses eingegriffen wird. Gleiches gilt,
wenn ein veralteter Stromzéhler noch
durch den fiir alle Mini-Solaranlagen
verpflichtenden Zahler mit Riicklauf-
sperre ausgetauscht werden muss, um
zu verhindern, dass der Zahler beim
Einspeisen von Solarstrom riickwarts
l1auft und so die korrekte Abrechnung
verfilscht.

Vermieter kdnnen bei baulichen
Verdnderungen Einspruch gegen die
Installation eines Balkonkraftwerkes
erheben, die Nutzung eines Balkon-
kraftwerkes aber nicht grundsatzlich
verbieten. Mieter wiederum haben
keinen Anspruch auf Zustimmung
des Vermieters. Da die Vorteile von
Balkonkraftwerken aber nicht von der
Hand zu weisen sind, sollten Vermie-
ter und Mieter sich um einen Konsens
bemiihen und vor der Anschaffung
eines Balkonkraftwerkes besprechen,
unter welchen Voraussetzungen

ein solches betrieben werden kann.
So koénnen sich die Parteien bei-
spielsweise darauf einigen, dass das
Balkonkraftwerk baurechtlich zuldssig
und optisch nicht stérend installiert
wird und dass es sich etwa bei einem
etwaigen Auszug des Mieters leicht
zuriickbauen ldsst. Oder, dass eine
Elektrofachkraft die Energiesteckdose
und den Zahler mit Riicklaufsperre
anbringt, um eine erhéhte Brandge-
fahr auszuschlieBen.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

RECHT & STEUERN 1

E GROTH & SCHNEIDER

Verkauf, Verwaltung und
Vermietung von Immobilien
seit 1913

AKTUELLE ANGEBOTE

EIGENTUMSWOHNUNG
in Glinde, 3 Zimmer,
ca. 79,53 m2 Wohnflache,
Tiefgaragenstellplatz,
frei lieferbar, Bj. 1992,
KP € 335.000

REIHENENDHAUS
in Klein-Borstel,
ca. 128 m2 Wohn-/Nutzflache,
ca. 325 m2 Grundstiicksflache,
Bj. 1937,

KP € 820.000

BUROFLACHE
in der Innenstadt,
ca. 1.739 m? Mietflache,
Miete nettokalt
ab € 18,50 m2/ mtl.

BURO-/GESCHAFTSHAUS
in der Innenstadt,
ca. 1.012 m2 vermietete Flache,
Faktor 31-fach,
KP € 13.800.000

Weitere Informationen und
Angebote erhalten Sie von

Herrn Paysen / Herrn Adolf
Telefon +49 40 278 478 - 78
vertrieb(dgrothschneider.de

Groth & Schneider KG
Hans-Henny-Jahnn-Weg 41-45
22085 Hamburg

www.grothschneider.de
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GESCHAFTSSTELLEN

(es gilt weiterhin die (FFP2-)Maskenpflicht)

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag 9 - 13 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe unter 040-72 47 273

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefon: 040-866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 10 — 12 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17 — 18 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18.30 Uhr
Personliche Rechtsberatung nach Terminvergabe
Montag und Mittwoch 9 — 12 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.30 — 18.30 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@hug-rahistedt.de
Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr

Telefonische Rechtsberatung nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040 - 677 88 66

Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040-677 88 66

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Telefon: 040-601 05 35 Fax: 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhr und 13 — 17 Uhr

Freitag 9 — 12 und 13 - 15 Uhr

Personliche und telefonische Rechts- und Bauberatung, Erb-
und Steuerrecht nach Terminvergabe unter 040-601 05 35
oder per E-Mail unter info@haus-und-grund-sasel.de
Dienstag 19 — 21 Uhr

Vom 10. bis 21. Oktober 2022 ist die Geschéftsstelle nur
von 9—-14 Uhr besetzt.
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

(es gilt weiterhin die (FFP2-)Maskenpflicht)

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr
Donnerstag 9 — 18 Uhr

Freitag 9 — 14 Uhr

Rechtsberatung

((oersdnlich und telefonisch nach Terminvergabe unter
040-30 96 720)

Montag — Freitag 8 — 12 Uhr

Montag 16 — 17.30 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Freitag 13 — 15.30 Uhr

Rechtliche Kurzberatung
(telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Freitag 9 — 11 Uhr

Bautechnische Beratung

(telefonisch nach Terminvergabe unter 040-30 96 720)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(telefonisch nach Terminvergabe unter 040-30 96 720)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Gartenberatung
(telefonisch nach Terminvergabe unter 040-30 96 720)
Jeden 1. Dienstag im Monat 15 - 17 Uhr

Mediationsberatung
(telefonisch nach Terminvergabe unter 040-30 96 720)
Dienstag 16 — 17 Uhr

Steuerberatung
(telefonisch nach Terminvergabe unter 040-30 96 720)
Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Unwelt, Energie und Gebaudetechnik
(telefonisch nach Terminvergabe unter 040-30 96 720)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Fuhlsbiittel (Hummelsbiitteler Kirchenweg 3,
22335 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persoénliche
Rechtsberatung ohne Terminvergabe.

Altona (EhrenbergstraBe 39, 22769 Hamburg): Mon-
tag 16.30 bis 17.30 Uhr personliche Rechtsberatung.
Jeden ersten Montag im Monat auch bautechnische
Beratung.

Niendiorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg): An jedem
ersten Mittwoch im Monat von 17 bis 19 Uhr per-
sonliche Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

\_I_Veitere Informationen auch zu kurzfristigen
Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de



FACHLITERATUR

Gesundes Wohnen —
Energetisches Sani

Gesundes Wohnen
- Energetisches
Sanieren

Von Walter
Burgtorff, 1. Auflage 2018,

ISBN 978-3-939787-89-1

Liften, Heizen, Moblieren, Dammen,
Abdichten, Trocknen: Diese Broschi-
re soll mit ihren gezielten Hinweisen
und Beispielen den Lesern eine Hilfe
zum ,,Richtigen Wohnverhalten® an
die Hand geben. Angesprochen
werden dabei sowohl Bewohner von
Neubauten und sanierten Altbauten
mit neuer DAmmung als auch Eigner
und Mieter von Altbauten allgemein.
Preis: 16,95 Euro

VERBAND & VEREINE |

Schimmelpilz und Mietrecht

Von Prof. Jurgen Ulrich und

Tim Treude 2. Uberarbeitete und
erweiterte Auflage 2020,

ISBN 978-3-96434-009-2

Die in dieser Broschiire geliefer-

ten Darstellungen richten sich an

in mietrechtliche Streitigkeiten um
Schimmelpilzvorkommnisse involvier-
te Personen, mithin konkret an Mieter
und die Vermieter, ihre Berater und
Bevollm&chtigten sowie eingeschalte-
te Gutachter und Sachverstéandige.
Preis: 24,95 Euro

auch Gestaltungstipps fir eine
steuerglinstige Immobilienzuwendung
an Ehegatten, Kinder sowie andere
Bedachte und stellt die jeweiligen
Vor- und Nachteile heraus. Dabei
achtet sie darauf, alternative Ge-
staltungsmadglichkeiten aufzuzeigen
und vor etwaigen (Steuer-)Fallen zu
warnen.

Preis: 24,80 Euro

Alle Bucher und
Broschuren sind im
Online-Shop erhéltlich

www.grundeigentuemerverband.de

Schenken und Vererben von
Immobilien

Von Pia Lutz, 3. Auflage 2009,

ISBN 978-3-936623-30-7

Diese Broschire gibt nicht nur einen
Uberblick tiber die neue Erbschaft-
und Schenkungssteuer, sie bietet

bei Versand jeweils zuzUglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie D. M.

amilie D. M. ist bereits seit sechs Jahren in

Deutschland. Dass Hamburg ihr gar nicht mehr

so neues Zuhause geworden ist, merkt man

dem Ehepaar mit ihren zwei kleinen Téchtern
unmittelbar an. Beide Erwachsene verfiigen {iber gute
Deutschkenntnisse. Wahrend Herr D. M. eine Ausbildung
zur Pflegeassistenz absolviert, ist seine Ehefrau neben
dem Deutschkurs noch im Rahmen eines Minijobs bei
einer Supermarktkette angestellt. Sie plant ebenfalls eine
Ausbildung. Man merkt dem Ehepaar an, wie sehr sie
sich dariiber freuen, was ihnen bereits gelungen ist, auf
die Beine zu stellen. Wenn die Familie gefragt wird, was
ihnen an Hamburg besonders gut gefallt, bekommt man
als Antwort weder Ort noch Freizeitaktivitit genannt. Sie
betonen die Unterstiitzung, die sie durch Beratungs- und
Bildungsangebote erhalten haben, als das, was sie an
unserer Stadt besonders schitzen.
Die Familie fiihlt sich im Stadtteil Poppenbiittel beson-
ders wohl, die Tochter gehen hier zur Schule und in die
KiTa. Nichtsdestotrotz sind sie im gesamten Stadtgebiet
auf Wohnungssuche, bei der ihnen das letzte Quéantchen
Gliick bislang versagt blieb. Die ehrenamtlich engagierte
Wohnungslotsin Frau H. unterstiitzt die Wohnungssuche
der Familie aktiv. Sie hat die Familie 2017 im Rahmen ih-
res ehrenamtlichen Engagements fiir eine Willkommens-
initiative kennengelernt und zunichst Herrn D. M. beim

Deutsch lernen und spéter bei immer mehr Alltags-
aufgaben unterstiitzt, bis sie sich bei der Wohnbriicke
Hamburg auBerdem zur Wohnungslotsin schulen lieB. Im
laufenden Mietverhiltnis steht sie Vermietern als zusitzli-
che Ansprechperson zur Verfiigung. Ebenso ist das Team
der Wohnbriicke Hamburg fiir Vermieter in allen Fragen
vor und wiahrend des laufenden Mietverhdltnisses gerne
ansprechbar.

Verfiigen Sie tiber eine freie Wohnung ab drei Zimmern
mit einer Miete von maximal 1.078 Euro bruttokalt in
Hamburg und wiirden die eritreische Familie gerne ken-
nenlernen? Oder haben Sie eine Wohnung, die vielleicht
fiir einen anderen Haushalt mit Fluchtgeschichte passen
kénnte? Die Wohnbriicke Hamburg freut sich auf Thren
Anruf!

G
P T
WOHNBRUCKE
HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg
Koordinierungsstelle

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/466 551 433

Fax: 040/466 551 435
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke.de
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Mitgliederbefragung

Ergebnisse

Hohe Zufriedenheit

er Grundeigentiimer-Verband Hamburg mochte
sein Angebot auch zukiinftig im Interesse sei-
ner Mitglieder weiterentwickeln. Die dafiir not-
wendigen Informationen liefern die Ergebnisse
der jingsten Mitgliederbefragung, die der Verband in Zu-
sammenarbeit mit dem Analysehaus ,Analyse & Konzepte
Immo.consult* durchgefiihrt hat. Die Ergebnisse geben
unter anderem Aufschluss tiber die Griinde der Mit-
gliedschaft und dariiber, wie Mitglieder die (Beratungs-)
Angebote und den Service des Verbandes bewerten.
Fir knapp 92 Prozent der teilnehmenden Mitglieder ist
die Rechtsberatung der Hauptgrund fiir ihre Mitglied-
schaft beim Grundeigentiimer-Verband. Dementsprechend
ist die Rechtsberatung auch das bekannteste Angebot.
88 Prozent der Mitglieder haben sich bereits von den
Experten des Grundeigentiimer-Verbandes beraten lassen
- entweder personlich nach Terminvereinbarung oder
im Rahmen der telefonischen Kurzberatung. Thr letztes
Beratungsgesprach beurteilen die Mitglieder durchweg
positiv. Sie hatten schnell einen Beratungstermin erhalten
und das Gesprach habe piinktlich begonnen. Auch im
E-Mail-Kontakt mit dem Verband fiihlen sich die Mitglie-
der gut betreut und informiert.
Nach der Rechtsberatung zahlt auch das ,,Hamburger
Grundeigentum* zu den bekanntesten Angeboten, fiir
91 Prozent ist das Verbandsmagazin sogar die wichtigste
Informationsquelle.
90 Prozent der Mitglieder sind mit den Angeboten des
Grundeigentiimer-Verbandes sehr zufrieden oder zufrie-
den. Der Anteil der mit den Angeboten sehr zufriede-
nen Mitgliedern ist seit der letzten Mitgliederbefragung
von 27 auf 30 Prozent gestiegen. Auch der Service des
Grundeigentiimer-Verbandes ist fiir die Mitglieder sehr
zufriedenstellend. Der von ,Analyse & Konzepte* anhand
der Antworten ermittelte sogenannte ,,Customer-Effort-
Score“ als MaB fiir einen unkomplizierten Service ist mit
82,6 sehr hoch.
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Vortragsveranstaltung im Michel

Volle Range

,Nach uns die Sintflut?“

m 5. September 2022 fand die diesjdhrige
Vortragsveranstaltung in der Hauptkirche St.
Michaelis statt. Zum ersten Mal nach dem
Ausbruch der Pandemie folgten so viele Mit-
glieder der Einladung des Grundeigentiimer-Verbandes,
dass auch die Sitzpldtze auf der Empore der Kirche belegt
werden konnten. Der enorme Zulauf {ibertraf die Erwar-
tungen des Grundeigentiimer-Verbandes und zeigte das
groBe Interesse der Besucher am angekiindigten Vor-
tragsthema. Nach einleitenden Worten durch den Ver-
bandsvorsitzenden Torsten Flomm und dem Hauptpastor
Alexander Rdder war es dann so weit: Der international
anerkannte Klimaforscher Professor Dr. Mojib Latif wid-
mete sich in seinem Vortrag mit dem Titel ,Nach uns die
Sintflut?* der Entwicklung des Weltklimas und teilte so-
wohl erstaunliche als auch alarmierende Erkenntnisse mit
dem Publikum. So etwa, dass einmal ausgestoBene Treib-
hausgase fiir immer in der Atmosphare verbleiben und der
»Club of Rome* bereits 1972 in einer Studie zur Zukunft
der Weltwirtschaft auf die Grenzen des Wachstums
aufmerksam gemacht hat. Laut Professor Latif bedarf
es einer kulturellen Revolution, um die Erderwdrmung
aufzuhalten. Die Menschheit musse endlich aufhéren,
die Erde auszubeuten und ihr Leben komplett umstellen.
Nur, wenn wir unsere bisherige Art der Energiegewinnung
iiberdenken, internationale Kooperationen zugunsten des
Klimaschutzes eingehen und eine Demokratisierung der
Welt herbeifiihren, konnten wir ,noch die Kurve kriegen®.
CO,-Neutralitdt misse erkimpft werden. Dies funktioniere
nur, wenn jeder Einzelne seinen Beitrag dazu leisten wolle
und aktiv ins Handeln komme. Fiir musikalische Unter-
haltung sorgte wie immer das Harvestehuder Sinfonieor-
chester.
Die Michel-Veranstaltung wurde aufgezeichnet und kann
auf dem Youtube-Kanal des Grundeigentiimer-Verbandes
noch einmal angeschaut werden. Den Link finden Sie auf
der Webseite des Verbandes www.grundeigentuemerver-
band.de in der Rubrik ,,Aktuelles®
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Ortsvereine

Wechsel im Vorstand

Fabian Rdéhr und Sven Thomas als neue Vorsitzende gewahit

n den Ortsvereinen Harburg-Wil-
helmsburg und Rahlstedt wurde im
Rahmen der jiingsten Jahreshaupt-
und Mitgliederversammlung ein neuer
Vorstand gewéhlt. Sven Thomas ist ab
sofort der neue Vorsitzende des Haus- und
Grundbesitzervereins Harburg-Wilhelms-
burg. Er 16st damit den bisherigen ersten
Vorsitzenden des Vereins Peter Schlater-

Im Haus & Grundeigentiimerverein Ham-
burg-Rahlstedt e. V. iibernimmt Fabian Réhr
ab sofort die Funktion des ersten Vorsit-
zenden. Der bisherige erste Vorsitzende
Wilhelm Zimmermann verabschiedet sich in
den Ruhestand.

mund ab.
Soziales Engagement
N Spend fe
Hamburger Tafel e. V. 16st phonikks Stiftung ab

er Grundeigentiimer-Ver- generierten Spenden an die Hamburger

band Hamburg engagiert Il Tafel e. V. Die Hamburger Tafel e. V.

sich seit Jahrzehnten sammelt taglich Lebensmittel unter

auch sozial, unter ande- Fi‘ anderem bei Lebensmittelgeschaften
rem in Form von Geldspenden an ox und Supermirkten ein und liefert diese
eine ausgewahlte gemeinniitzige HAMBURGER TAFEL anschlieBend an soziale Hilfseinrichtun-
Organisation. Nun erfolgt ein Wech- gen aus, die wiederum Bedirftige damit
sel des per Vorstandsbeschluss festgelegten Spendenemp-  versorgen. Weiterfithrende Informationen zur Organisati-
fangers. In Zukunft flieBen siamtliche, unter anderem im on finden Sie im Internet unter

Rahmen des jdhrlich stattfindenden Weihnachtsmérchens www.hamburger-tafel.de.

Fassadensanierung ¢ Geriistbau « Maurer * Maler

A

BUT FAS

B&B BUT FAS

ALLES IN EINER HAND GmbH & Co KG gegr. 1963

Der Fachbetrieb mit Komplettlosungen fiir Fassaden, Balkone und Keller

Telefon 040 - 229 55 00 - www.buterfas.de
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1. bis 13. Juli 2023
Kustenzauber Frankreichs

Kreuzfahrt mit der Ocean Majesty ab und bis Kiel

Die Vorliebe fiir alles Schone, Kostliche und Exquisite
pragt Deutschlands Nachbarn seit jeher. GenieBen Sie
auf dieser Kreuzfahrt die franzésischen Lebensmomente
und entdecken Sie herrliche Kunstschatze und Naturland-
schaften. lhre Reise beginnt in der Bretagne ,,dem Land
des Meeres” und bringt Sie zu den Inseln fle de Bréhat,
fle d’Yeu und Belle Tle, die alle als Geheimtipp gelten.

Ein weiterer Hohepunkt dieser Reise ist Bordeaux, das
weltbekannte Weinanbaugebiet, aber auch die Stadt

der Kunst und Geschichte, die seit 2007 zum Welterbe
der UNESCO gehért. Uber den Hafen Le Havre, der als
Ausgangspunkt fur Ausflige in die romantische Norman-
die nach Honfleur oder Rouen, die Stadt der Jungfrau
von Orleans, dient, erreichen Sie wieder Ihren Start- und
Zielhafen Kiel.

Kreuzfahrt mit der Ocean Majesty ab und bis Hamburg

Diese Kreuzfahrt ist eine Abenteuer- und Erlebnisreise
der ganz besonderen Art. Eine Reise nach Grénland,
auf die groBte Insel der Welt, gehdrt zu den Traumreisen.
Denn der hohe- und arktische Norden lockt nicht nur mit
Einsamkeit und landschaftlichen Schénheiten, sondern
bietet gleich mehrere einzigartige Naturschauspiele in
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Foto: Hansa Touristik

einer Reisezeit von nur drei Wochen. Die Uberquerung des
Polarkreises, die Mitternachtssonne und die Begegnung
mit Walen und zahllosen Seevdgeln sind nahezu garantier-
te Reiseerlebnisse.

Und das Beste ist: Der Gronlandkreuzfahrer kann mit klei-
nen und familidren Schiffen wie MS Ocean Majesty ab und
bis Hamburg reisen!

Fordern Sie gern unsere ausfiihrlichen Reisebeschrei-
bungen an.

Kontakt

Wenn Sie Interesse an diesen Reisen haben,
setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 30 96 72-0,

Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de
in Verbindung
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@
Online-Seminar: Betriebskostenabrech-
nung - selbst gemacht!

Termin: Mittwoch, den 26. Oktober 2022 von
15 Uhr bis 17.10 Uhr

Themen (basierend auf Excel-Vorlage):

¢ Aufbau der Betriebskostenabrechnung

¢ Wie wird aufgrund des Verteilerschllssels der
jeweilige Mieteranteil berechnet?

¢ Welche Verbrauchskosten enthélt die Abrech-
nung?

¢ Ausweisung des Gesamtergebnisses der Be-

triebskostenabrechnung unter Berlcksichtigung
der geleisteten Vorauszahlungen

¢ Was ist bei Mieterwechsel zu beachten?
Referent: Bernd Jochmann - Dipl.-Ing. (FH)

Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

@

Online-Seminar: Gas ade! Neue Heizung,
Mieterhéhung, aber wie?

Termin: Mittwoch, den 2. November 2022 von

17 bis 19.10 Uhr

Themen:

e Welche Alternativen gibt es zur Gas- oder Olhei-
zung?

¢ Welche Voraussetzungen benétigt welches Sys-
tem?

¢ Welche Vor- und Nachteile haben die alternativen
Heizsysteme?

¢ Welche Fordermdglichkeiten gibt es zur UmrUs-
tung auf CO,-freie Heizungssysteme?

¢ Anklindigung der Modernisierung nach § 555b,
555 ¢ BGB

¢ Mieterhdhung nach Modernisierung geman § 559
oder § 559 ¢ BGB

e Abzug ersparter Instandsetzungskosten

® angemessener Abzug fur dltere Bauteile

Referenten: Norbert Schell, Berater fUr die Techni-
sche-Gebaude-Ausstattung (TGA),

Ulrike SchiéBer, Rechtsanwéltin Grundeigentiimer-
Verband Hamburg

Kosten: 100 Euro pro Person inklusive Umsatz-
steuer

®
Online-Seminar: Der Zahlungsverzug
des Mieters - von der fristlosen Kiindi-
gung uber die Raumungsklage bis zur
Raumung

Termin: Mittwoch, den 9. November 2022 von
17 bis 18.30 Uhr

Themen (Auszug):

¢ \Wann ist die Miete zur Zahlung fallig?

¢ \Wann besteht ein kiindigungsrelevanter Mietrlck-
stand?

¢ \WWem ist bei Mietermehrheiten zu kiindigen?

¢ Wie wirken sich nachtragliche Zahlungen auf die
fristlose Kindigung aus?

¢ Welche Raumungsalternativen bestehen neben
der herkdmmlichen Raumung?

Referent: Rechtsanwalt Matthias Scheff

Kosten: 75 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

@
Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-

verwaltung - auch fir Einsteiger
geeignet

Termine: Dienstag, 22. November 2022 von 17 bis
19.30 Uhr; Mittwoch, 23. November 2022 von

17 bis 19.30 Uhr; Donnerstag, 24. November 2022
von 17 bis 19.30 Uhr

(diese Termine sind zusammenhéangend und
werden mit 7,5 Stunden bescheinigt)

Themen:

® Abschluss von Mietvertragen fur Wohnraum und
Betriebskostenabrechnung

* Mieterhohung aufgrund von Modernisierungen
oder baulichen Anderungen

e Gestaltung der Miete flr nicht preisgebundenen
Wohnraum

¢ Beendigung von Wohnraummietverhaltnissen

¢ Hausverwaltung und Steuerrecht

Referenten: Rechtsanwalte des Grundeigen-
tumer-Verbandes Hamburg: Kerstin Magnussen —
Christian Bocklage — Ulrike SchlbBer —

Matthias Scheff — Till Heinisch — Benjamin Herzog

Kosten: 225 Euro pro Person inklusive Umsatz-
steuer

Ausfiihrliche Informationen zu den einzelnen Online-Seminaren finden Sie unter www.grundeigentuemerverband.de/Seminare
Die Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34 ¢ Abs. 2 a Gewerbeordnung i. V.m. § 15 b der Makler- und Bautragerverordnung,
Anlage 1 zur MaBV. Die Online-Seminare 1 bis 3 und werden mit 1,5 bzw. 2 Stunden, das Online-Seminar 4 wird mit insgesamt
7,5 Stunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt. Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare
Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstaltungsmodul GoToWebinar.
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| VERBAND & VEREINE

Rissen: Fiihrung durch die Elbphil-
harmonie

Die sachkundige Fuhrung verlauft durch den ehema-
ligen Speicher Uber die Plaza und durch die Foyers
bis zum GroBen Saal. Die FUhrung dauert 90 Minuten
und ist nicht barrierefrei. AnschlieBend ladt der Ris-
sener Haus- und Grundeigentimerverein zu einem
kleinen Imbiss.

Ort: Elbphilharmonie Hamburg, Platz der Deut-
schen Einheit, 20457 Hamburg

Termin: Mittwoch, den 12. Oktober 2022 um
11.30 Uhr. Treffpunkt ist um 11.15 Uhr im
Erdgeschoss der Elbphilharmonie vor der
Konzertkasse.

Kosten: Mitglieder 18 Euro, Nichtmitglieder
25 Euro (FUhrung und Imbiss)
Uberweisung vorab auf folgendes Konto:
Grundeigentimerverein e. V.
Hamburger Sparkasse
IBAN DE 62 2005 0550 1252 1213 79

Anmeldungen: Per E-Mail an grundeigentuemerver-
ein-rissen@t-online.de und telefonisch unter 040/
24 04 24 (Montag bis Mittwoch von 10 bis

12 Uhrn).

Die Teilnehmerzahl ist begrenzt. Gruppenanmeldun-
gen sind bis maximal vier Personen mdglich.

Eppendorf: Jahreshauptversammlung

Am Montag, den 25. Oktober 2022 um 18 Uhr beim
Grundeigentiimer-Verband Hamburg, Glockengie-
Berwall 2, 20095 Hamburg (Sitzungssaal, 7. Oberge-
schoss)

Tagesordnung:

— BegrtBung durch den Vorstand

— Rechtsanwalt Benjamin Herzog, Grundeigentt-
mer-Verband Hamburg, spricht Uber das Thema:

,Die neue Grundsteuer in Hamburg — Hinweise zur
erforderlichen Steuererklarung und zur Abgabefrist
31. Oktober 2022."

— Bericht des Vorstandes und der Kassenprufer

— Entlastung des Vorstandes und des Kassenwarts

— Wahlen fur Vorstand und Kassenprufung

— Sonstiges

Eine vorherige Anmeldung ist nicht erforderlich.

Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

A\

fir 20 Stunden/Woche.

Das erwartet Sie:

E-Mail-Postfachs.

Das erwarten wir:

Interessiert?

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg sucht ab sofort eine

studentische Aushilfe (m/w/d) fiir den telefonischen Terminservice und Empfang

Zu Thren Aufgabenbereichen zdhlen primir die telefonische Vereinbarung von Beratungsterminen, der Empfang
von Gasten sowie der ,,Check-in* von Mitgliedern, die zur persdnlichen Beratung kommen. Daneben tibernehmen
Sie kleinere administrative Aufgaben wie die Bearbeitung von Eingangspost oder die Betreuung des zentralen

Sie sind aufgeschlossen und kommunikativ, haben Freude am telefonischen und persénlichen Umgang mit Kunden
und zeichnen sich durch eine serviceorientierte Art aus. Wenn Sie dariiber hinaus noch flexibel und belastbar sind
und in jeder Situation einen kiihlen Kopf bewahren, mdchten wir Sie unbedingt kennenlernen!

Dann senden Sie Thre Bewerbung per E-Mail an bewerbung@grundeigentuemerverband.de
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Mit der Kraft
der Sonne
sparen

e-on

Gehen Sie jetzt auf
eon.de/solar und erfahren
Sie das Solarpotenzial
lhres Hausdaches.

Wir machen eine Analyse lhres
Daches: Auf Basis der Daten
berechnen wir Ihr individuelles
Ergebnis — zum Beispiel die
maximale Leistung lhrer Solar-
anlage und wie viel Geld Sie
damit sparen.

Das WIR bewegt mehr.

Mehr erfahren unter:

eon.de/solar [=]




| RECHT & STEUERN

Neues aus Karlsruhe

Grundstucksrecht

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat zwei interessante Entscheidungen getroffen

n der Entscheidung des BGH vom 22. Oktober 2021,
V ZR 92/20 ging es um die Frage, ob ein Eigentiimer,
der ein Leitungs- und Wegerecht als Grunddienstbar-
keit im Grundbuch seines Nachbarn hatte, nach der
er bestimmte Teile des nachbarlichen Grundstiickes zur
Verlegung von Leitungen und zur Uberwegung benutzen
darf, von seinem Nachbarn auch die Bestellung einer ent-
sprechenden Baulast im Baulastenverzeichnis verlangen
kann, damit die auf seinem Grundstiick geplante Bebau-
ung auch o6ffentlich-recht-
lich moglich wird, weil die
ErschlieBung seines Grund-
stiickes dann auch 6ffent-
lich-rechtlich gesichert ist.
Der Bundesgerichtshof hatte
bereits in einem Urteil vom
3. Juli 1992,V ZR 203/91 ei-
nen Anspruch auf Bestellung
einer Baulast aufgrund einer
bestehenden Grunddienst-
barkeit fiir méglich gehalten.
Diese Rechtsprechung hat er
nunmehr in seiner Entschei-
dung fortgesetzt und vertieft. Er geht weiterhin davon
aus, dass das durch eine bestehende Grunddienstbarkeit
begriindete Schuldverhdltnis zwischen den Nachbam
einen Anspruch auf Bewilligung einer deckungsgleichen
Baulast gibt. Dieses setze aber voraus, dass die mit der
Bestellung der Dienstbarkeit bezweckte Sicherstellung
der Bebaubarkeit des ,herrschenden Grundstiickes“ (das
Grundstiick, zu dessen Gunsten die Grunddienstbarkeit
bestellt ist) mit der Bestellung der Baulast auch tatsich-
lich erreicht werden kénne. Der Bundesgerichtshof macht
jedoch noch eine weitere klarstellende Einschrdnkung.
Konne die Baugenehmigung fiir das herrschende Grund-
stiick mit der verlangten Baulasterklarung nur unter
weiteren Voraussetzungen erteilt werden, setze der An-
spruch auf die Einrdaumung der Baulast voraus, dass diese
Voraussetzungen vorldgen oder eine Befreiung von diesen
Voraussetzungen in Betracht komme.
In diesen Fillen misste der Bauherr die Erteilung der
Baugenehmigung also insoweit gekldrt haben, dass diese
letztendlich nur noch von der Baulast abhdngt, damit er
diesen Anspruch gegeniiber dem verpflichteten Nachbarn
erfolgreich geltend machen kann.
In einer weiteren Entscheidung des BGH vom 21. Januar
2022,V ZR 76/20 hat sich das Gericht mit der Auswir-
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kung einer bestandskriaftigen Baugenehmigung auf zivil-
rechtliche Abwehranspriiche der Nachbarn beschaftigt.
Um dieses Urteil verstehen zu kénnen, ist zu wissen,

dass, wenn ein Bauvorhaben gegen &ffentlich-rechtliche
Normen verstBt, die Drittschutz vermitteln, also auch

im Interesse und zum Schutz der Nachbarschaft erlassen
sind, diese Nachbarschaft sich auf den VerstoB gegen
derartige Regelungen berufen kann, um gegen das ent-
sprechende Bauvorhaben zivilrechtlich vorzugehen und
die Abwehranspriiche wegen
Beeintrachtigung des Eigen-
tums nach § 1004 Absatz 1
Satz 1 analog BGB in Verbin-
dung mit § 823 Ab-

satz 2 BGB geltend zu
machen. Grundlage eines
solchen Abwehranspruches ist
die Verletzung der nachbar-
schiitzenden 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften durch den
Bauhermn.

Der Bundesgerichtshof hat
nun entschieden, dass ein
derartiger VerstoB gegen nachbarschiitzende 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften dann rechtlich unerheblich,

er regelrecht legalisiert wird, wenn die entsprechende
Baugenehmigung, die ein derartiges Bauvorhaben erlaubt,
bestandskréftig geworden ist. Die bestandskraftige Bauge-
nehmigung entfalte eine Feststellungswirkung beziiglich
der Vereinbarkeit des Bauvorhabens mit den einschlédgi-
gen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und schlieBe einen
auf die Verletzung nachbarschiitzender Vorschriften des
offentlichen Rechtes gestiitzten Unterlassungsanspruch
des Nachbarn aus.

Folge dieser Rechtsprechung ist, dass ein Nachbar sich bei
der Erteilung einer Baugenehmigung nicht zuriicklehnen
kann, um das Bauvorhaben mit seinen zivilrechtlichen
Abwehrmdoglichkeiten zu bekdmpfen, sondern er bereits
gegen die Baugenehmigung vorgehen und deren Be-
standskraft verhindern muss, weil ansonsten die zivil-
rechtlichen Abwehrmaglichkeiten fiir ihn verschlossen
wadren.

Foto: Joe Miletzki

Till Heinisch
Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Immobilieneigentum

Erlbschaftsteuer sparen

Durch die immensen Wertsteigerungen besteht dringender Handlungsbedarf

ange war das Thema Erbschaftsteuer fiir viele
Hamburger nicht aktuell - der Freibetrag fiir
»,0mas Hauschen* war mit 500.000 Euro fiir
Ehegatten und 400.000 Euro fiir Kinder vollig
ausreichend. Doch die Immobilienwerte sind explodiert.
Fiir 500.000 Euro gibt es in Hamburg allenfalls noch ein
Mittelreihenhaus in normaler Wohnlage. Fiir viele ,Klein-
grundeigentiimer” besteht also plétzlich Handlungsbe-
darf. Was aber kann man tun?
Als erstes sollte man etwas machen, wenn das Immobi-
lienvermdgen nicht gleichmaBig verteilt ist. Das ist etwa
der Fall, wenn ein Selbststandiger aus Angst vor Haftung
mit seinem Privatvermdgen die Immobilie auf den Namen
des Ehegatten gekauft oder tibertragen hat, wenn nur ein
Ehepartner geerbt hat oder wenn die Immobilie, wie es in
den 50er-Jahren oft Giblich war, nur dem Mann gehort.
Der Hintergrund der Uberlegungen ist der, dass die Kinder
die Freibetrdge nicht nur nach einem, sondern nach bei-
den Eltern haben und bei Konzentration des Vermdgens
auf nur einen Teil diese hilftig nicht genutzt werden.
Man sollte also tiberlegen, ob man nicht in solchen Fillen
das Vermdgen gleichméBig zwischen den Eltern verteilt.
Eine interne Teillibertragung einer Immobilie ist stets
steuerfrei, wenn sich in dem Geb&ude eine Wohnung zu
eigenen Wohnzwecken (als Familienheim) befindet oder
aber Beitrdge des Ehepartners beim Erwerb oder Ausbau
ausgeglichen werden. Dann ist keine Beendigung der
Zugewinngemeinschaft notwendig.
Das gleiche Dilemma ergibt sich bei den immer noch
weitverbreiteten Berliner Testamenten. Viele notarielle
Testamente sind mit dieser Schubladenlésung gemacht
worden, und sie sollten dringend auf den Priifstand
kommen.
Wenn das nicht ausreicht, um unter die Freibetrdge zu
kommen, bietet sich eine vollstindige oder teilweise
Ubertragung zu Lebzeiten auf die Kinder an. Vorteile: Das
Objekt wird jetzt und nicht erst im Todesfall bewertet, bei
einer Uberlebenszeit von mindestens zehn Jahren kénnen
die Freibetrdge ein weiteres Mal genutzt werden und der
NieBbrauch (die Mieteinnahmen bleiben beim Ubertra-
genden) oder ein Wohnungsrecht lassen sich gegenrech-
nen, indem die Jahresnettomiete mit einem Faktor mul-
tipliziert wird, der sich aus dem Bewertungsgesetz ergibt
und auf den amtlichen Sterbetafeln basiert. Nachteil: Das
Objekt kann nicht mehr von den Eltern verkauft werden.
Zudem sollte bedacht werden, ob der Erbende nicht in
das Objekt einzieht. Dann gibt es namlich eine vollstan-

dige Steuerbefreiung, bei Kindern bis zu einer GroBe von
200 Quadratmetern, bei Ehegatten unbegrenzt. Aber
Achtung: Der Einzug muss spétestens innerhalb von sechs
Monaten erfolgen, und man muss dort dann auch min-
destens zehn Jahre wohnen.

Eine weitere Moglichkeit ist das Bedenken von Drit-

ten. Enkel haben immerhin einen Freibetrag in Héhe

von 200.000 Euro, und das nach jedem Elternteil. Auch
Patenkinder, Nichten und Neffen, Geschwister, Schwie-
gerkinder oder andere nahestehende Personen kénnen
mit einem steuerfreien Betrag bis zu 20.000 Euro bedacht
werden.

Michael Pommerening
Sozietdt Pommerening & Breitenbach

Nasse Keller, Schimmel
und feuchte Wande
mussen nicht sein

v

Sanieren
Trockenlegen )
Verputzense™

o ®
SchimmelPeter
Abdichtungstechnik Fischer

Telefon: 040/23 96 80 87

E-Mail: r.fischer@schimmelpeter.de
www.schimmelpeter.de
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I HAUS & LEBEN

Tapetentrends — Wandfarben — Dekor-Putz — TUren renovieren

Renovieren & Verschonern

T 4

Foto: nyul/stock.adobe.com
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Neue Akzente setzen

Tapetentrends

Tapetenwechsel gefallig?

er mit Tapeten neue Akzente setzen moch-
te, wird feststellen, dass der Fantasie fast
keine Grenzen gesetzt sind.

Tapeten als echter Blickfang

So wahlt der eine oder andere fiir die Wand hinter dem
Sofa nicht nur ein schénes Bild aus, sondern macht gleich
die ganze Wandfldche zum Blickfang: etwa mit einem
Siidsee-Motiv oder abstrakten geometrischen Formen.
Auch Tapeten, die einer groBformatigen Aquarellzeich-
nung dhneln, schmiicken exponierte Flachen in Wohn-,
Ess- oder Schlafzimmer. Solche Wanddekorationen haben
oft ein Format von 2,70 mal 2,10 Metern oder mehr.
»~Zudem sind heute alle in der Lage, die Bilder passend
zu den jeweiligen WandmaBen der Kunden herzustellen®,
erklart Karsten Brandt, Geschiaftsfiithrer des Deutschen
Tapeten-Instituts.

Heimische Pflanzen erobern die Innenrdume

Nach wie vor im Trend liegen auch Pflanzenmotive. Neben
groBflachigen Dschungelbildern mit exotischeren Pflanzen
und Farben haben es jiingst auch immer mehr heimische
Pflanzen auf die Tapeten geschafft. Die Hersteller bieten
zu den sich wiederholenden Mustern auf Rollen oder den
groBformatigen Wandbildern Uni-Tapeten als Ergdnzung
an.

Natiirlichkeit mit Handwerkskunst gepaart

Ein weiterer Trend sind Tapeten, die Natiirlichkeit mit
Handwerkskunst verbinden. ,Wichtig ist eine haptisch
angenehme Oberflache, die nicht nur nach Bouclé, Strick-
muster oder Wiener Geflecht aussieht, sondern sich auch
so anfuihlt und schén anzufassen ist“, betont Brandt. Die
Farben gehen von warmem WeiB iiber Pastellfarben bis
hin zu matten Goldtonen. Im Sortiment finden sich auch
Tapeten mit Glasperlen oder ornamentalen Mustern mit
samtiger Oberflache.

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

Perfekte optische Tauschungen

Ebenfalls im Trend liegen Tapeten, die die Sinne tdu-
schen. Da gibt es tapezierte Wande, die aussehen wie
frisch gemauert oder verputzt. Weitere Modelle gleichen
der Oberfliche von Beton oder Marmor, andere wiede-
rum vermitteln den Eindruck einer Holzvertdfelung oder
aufwindig gefliester Winde.

Gern gesehen ist immer noch die Fototapete. Auch bei
diesem Klassiker lassen sich alle Motive mit den passen-
den MaBen fiir die eigenen vier Wiande produzieren.
Und die Tapeten selbst? ,Sie sind wie in den Jahren zuvor
vor allem aus Vlies und machen heute mehr als

80 Prozent der verkauften Tapeten aus®, erklart Brandt.
Denn Vliestapeten kénnten direkt von der Rolle auf die
Wand gebracht werden. ,,Das macht es fiir Handwerker
und Heimwerker einfacher und schneller”, erganzt der
Experte.

Wohngesundheit mitdenken

Das Thema Nachhaltigkeit ist auch bei Tapeten nicht
wegzudenken. Neben einer moglichst effizienten und kli-
maschonenden Produktion geht es auch um den Einsatz
von nachhaltig produziertem Trigermaterial.

Dariiber hinaus betonen manche Hersteller, dass ihre Ta-
peten ohne Weichmacher auskommen. Das hat nicht nur
Vorteile fiir die Wohngesundheit. Diese Materialien lassen
sich auch leichter entsorgen.

Karin Birk
Freie Journalistin

T )
O g

Gratis-Katalog.

& Zaunteam

« Zaune
« Toranlagen
« Sichtschutz

PENTZIN & NAGELER

Ausfiihrung samtlicher Bauarbeiten

Internet: www.pentzin-naegeler.de
solide-zuverlassig
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Frischer Anstrich

Wandfarben

Auf die Beschaffenheit der Farbe kommt es an

andfarben diirfen heute bunt und knallig
sein. Wesentlich ist jedoch die richtige
Beschaffenheit der Farbe - vor allem in
Kiiche und Bad. Spezielle, mit Silberionen
angereicherte Wand- und Fassadenfarben eliminieren
zum Beispiel auf den Winden haftende Viren und Bakte-
rien — sogar Coronaviren. Solche Anstriche kommen aber
eher in 6ffentlichen Einrichtungen wie Krankenhdusern
oder Schulen zum Einsatz, selten in Wohngebauden.

Vorsicht vor Anti-Schimmel-Farbe!

Sogenannte Anti-Schimmel-Farben enthalten hingegen
oft auch fiir Mensch und Umwelt schédliche Biozide. Bes-
ser geeignet fiir feuchte Keller sind zum Beispiel Kalkfar-
ben, die den pH-Wert der Wiande erhéhen.

Farben fiir Bad und Kiiche
Fir Badezimmer eignen sich eher Silikatfarben. Sie be-

intrat » e

einfach.intelligent.

Digitale Turkommunikation &
Zutrittskontrolle — mit Intratone
die Zukunft gestalten

Das Unternehmen Intratone sorgt mit seinen Produkten
flr innovative Technologien rund um das Thema
Zutrittskontrolle und garantiert eine flexible sowie
sichere Gebaudekommunikation:

© Dank moderner GSM-Technologie sind bei den
Gegensprechanlagen keine Verkabelungen in die
einzelnen Wohneinheiten nétig

© Der Zutritt kann bequem iiber Smartphone
oder Tablet gewahrt werden

© Produkte sind 80% giinstiger als bei anderen Anbietern
Erleben Sie die digitalen Innovationen von

Intratone und informieren Sie sich auch online unter:
www.intratone.de/gebaudekommunikation/info-display/

Intratone GmbH
Niederkasseler Lohweg 191

+49(0) 211/ 601770-0
info@intratone.de

D - 40547 Disseldorf www.intratone.de

notigen einen mineralischen Untergrund und lassen Luft
und Wasserdampf durch. So bildet sich kaum Kondens-
wasser auf der Wand, der Entstehung von Schimmel wird
die Grundlage entzogen. Zudem sind Silikatfarben basisch
und bieten Bakterien wenig Nahrboden. Und da sie che-
misch mit dem mineralischen Wanduntergrund verschmel-
zen, gelten sie als robust und strapazierfahig, blattern,
platzen oder reiBen nicht. Im feuchten Zustand sind die
Farben jedoch &dtzend fiir Haut und Augen.

Fiir die Kiiche sind Farben auf Kunstharzbasis geeignet.
Sie gelten als strapazierfahig und wasserfest und las-

sen sich leicht reinigen. Zudem gelten Kunstharz- oder
Latexfarben, die heute meist auf Kunstharz und nur noch
selten auf Latex basieren, als abrieb- und scheuerfest und
sind fiir viele Untergriinde geeignet.

Katharina Lehmann
Freie Journalistin

Mehr Infos Gber
das Info Display

Das digitale schwarze Brett
far den Hausflur von morgen

Intratone gewahrleistet mit seinem interaktiven Info Display eine
serviceorientierte Hausverwaltung und ermdéglicht somit einen
effizienten Arbeitsalltag.

Das digitale schwarze Brett bietet vielfaltige Vorteile:

© Elegant eingefasstes 15-Zoll Touch-Display, das leicht
zuganglich ist und dank 10 mm starkem Sicherheitsglas
gegen Vandalismus geschitzt ist

© Autorisierte Informationsaushange fiir Hausgemeinschaften
kénnen einfach im PDF-, Word- oder JPEG-Format erstellt
und direkt via Intratone Online-Plattform an alle oder nur
ausgewahlte Info Displays gesendet werden

© Digitale Dateniibermittlung sorgt fiir weniger Papier-
verbrauch sowie Anfahrtskosten und mehr Nachhaltigkeit

© Innovative Umfrage- und Abstimmfunktion, die
Bewohner mitihrem Transponderschlissel freischalten
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Alternative zu Raufaser

Dekor-Putz

Der Allrounder

erputzte Winde gelten als atmungsaktiv

und feuchteregulierend. Dank verschiedener

Techniken, Materialien und Farben lassen sie

sich individuell und ansprechend gestalten. So
steigert Putz die Wohnqualitat.
Raufaser war gestern — heute werden immer mehr Wande
verputzt. Die Vorteile liegen klar auf der Hand: Putze sind
robust und langlebig; sie kénnen immer wieder {iber-
strichen und damit den aktuellen Wohntrends angepasst
werden. Und sie gelten als wahre Raumklima-Wunder.
Dank der meist mineralischen oder lehmbasierten In-
haltsstoffe nimmt Putz iiber seine feinporige Oberfldche
iiberschiissige Luftfeuchte — zum Beispiel beim Kochen,
Duschen oder iiber Nacht - auf und gibt sie spater wieder
ab. Zudem gedeihen Schimmelpilze und Sporen schlecht
auf den alkalischen Oberflichen. Aber Achtung beim An-
strich: Herkdmmliche Dispersionsfarben verschlieBen die
Poren und hemmen so die regulierenden Eigenschaften
des Putzes. Besser geeignet sind dampfdiffusionsoffene
Wandfarben auf Silikat-, Leim- oder Kaseinbasis.
Damit Putze ihre guten Eigenschaften entfalten, werden
ihnen neben dem Hauptbestandteil Sand mineralische
oder organische Bindemittel zugefiigt. Zu den haufigsten
Sorten zdhlen Gipsputz, der als biologisch unbedenklich
sowie schwer entflammbar gilt, und Kalk, der die Schim-
melbildung hemmt, das Raumklima verbessert und tiber-
schiissige Feuchtigkeit ableitet. Die Eigenschaften beider
Mineralien lassen sich auch als Gips-Kalk-Putz kombinie-
ren. Auch Putz auf Lehmbasis, der mit Ton und Schluff
angemischt wird, leitet Feuchtigkeit gut ab. Er wird gerne
fir Innenrdume verwendet, da er Schadstoffe wie Zigaret-

tenrauch aus der Luft filtern soll. Zudem hirtet der Lehm
schnell an der Luft aus.

Baumwollputz ist antistatisch, verbessert die Warme-
dammung und tragt gar zur Schalldimmung bei. Zudem
Uiberzeugt er mit seiner samtweichen Oberfliche. Diese
Wandbelédge gibt es als dekorative Mischungen mit bun-
ten, glanzenden oder strukturgebenden Elementen wie
Farbchips, Glimmer, Basalt, Goldfaden oder Seidenfasern.
Beschadigungen lassen sich leicht ausbessern. Dekorputze
bringen je nach Produkt und Auftragstechnik erstaunli-
che Effekte an die Wand wie Marmorierungen, Glitzer-,
Glimmer-, Metallic- und Diamantoptik.

Aufgetragen wird der Putz in aller Regel mit einer Kelle.
Dabei streicht man das Gemisch an der Wand glatt, bis
eine saubere, ebenméaBige Oberflache entsteht. Wird diese
nach kompletter Trocknung fein abgeschliffen, wirkt die
Wand spiegelglatt und edel.

Gestalterisch sind beim Verputzen freilich kaum Grenzen
gesetzt. Mit Spachteln, Schwdmmen, Pinseln oder Biirsten
lassen sich verputzte Oberflichen strukturieren und zum
Beispiel Noppen-, Rillen- oder Butzenscheibeneffekte
erzielen. Wer eine bereits verputze Wand aufpeppen
mochte, greift zu Strukturputz. Nach dem ersten Antrock-
nen ldsst er sich leicht nach Wunsch bearbeiten. Eine in-
dividuelle Gestaltung erlaubt auch Modellierputz. Er wird
je nach gewiinschter Struktur mit einer Traufel modelliert
oder mit einem Schwammbrett geglattet und abgefilzt.

Katharina Lehmann
Freie Journalistin

Sieht aus wie Farbe, verabeitet sich wie Farbe, ist aber Farbe mit Physik-

Effekt - wirkt ohne das sie etwas dafiir tun miissen, auf3er streichen.

Wir entziehen dem Schimmel die Lebensgrundlage - dafiir gibt es
eine einfache, guinstige Losung - das KefaRid System verwenden.
Physikalisch wirkender Schimmelschutz ohne Nebenwirkungen.

KEFA

Mit Physik zu dauerhaften schimmelfreien Oberflichen ohne Gift

Schimmel mit giftigen Bioziden zu beseitigen ist nicht mehr zeitgeman.

Das grundlegende Problem, die Schimmelbildung selbst, wird so nicht beseitigt.
Der Schimmel kommt wieder.

Eine dauerhafte L6sung bringen die Gesetze der Physik. Einfach mit der Rolle
oder einem Spritzgerat aufbringen und die ,Wandoberflache” wird auf das mehr als
20.000-fache vergroRert. Dadurch wird die Oberflachenspannung der Wassertrop-
fen heruntergebrochen, das Kondensat von der Beschichtung aufgenommen und
in Gasform wieder abgegeben. Die Lebensgrundlage wird dem Schimmel genom-
men. Er bleibt dauerhaft weg. Sie haben Ruhe.

IMMER SAUBERE UND HYGIENISCH EINWANDFREIE FLACHEN. GANZ OHNE GIFT.

Kondensschutz - Schimmelschutz - Fassadenschutz - Antidrohn inkl. Kondensschutz

Informieren Sie sich. Tel.: 04526 - 1706 oder im Internet: www.kefasystem.com
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Schont nicht nur den Geldbeutel

Turen renovieren

Aus Alt mach Neu

er eine Wohnung oder ein Haus saniert,
stoBt frither oder spater auf altere Tiiren.
Bei manchen ist nur ein wenig der Lack ab,
andere haben groBere Macken. In vielen
Fallen lohnt sich die Renovierung. Das schont nicht nur
den Geldbeutel, die alten Tiren passen oft auch gut zum
Stil der Wohnung.
In &lteren Hausern wurden die Tiren oft nach MaB
angefertigt und es ist nicht leicht, eine entsprechende
neue Tiir zu finden. Ganz abgesehen davon, dass mit
einer Tir auch der Rahmen ausgewechselt werden muss,
wobei hdufig das Mauerwerk in Mitleidenschaft gerat und
Ausbesserungen erforderlich sind.

Fachhandwerker schatzen den Aufwand ab

Um den Aufwand abschétzen zu kénnen, empfiehlt Ame
Bretschneider vom Bundesinnungsverband fiir das Tisch-
ler- und Schreinerhandwerk, Fachhandwerker zu Rate zu
ziehen. ,Diese erkennen schnell, um welche Oberfliche es
sich bei der Tiir handelt.“ Dies gelte auch vor dem Hinter-
grund, dass Innentiiren eventuell weitere Eigenschaften
wie Schall- oder Brandschutz aufweisen missten.

Bei Innentiiren ist die Reparatur maBgeblich vom Aufbau
der Tiir abhdngig. ,lm Gegensatz zu friiher bestehen die
Tiiren heute meistens nicht mehr aus Vollholz, sondern
aus Spanplattenelementen mit unterschiedlichen Oberfla-
chen wie etwa Furnier oder Kunststoffbeschichtungen®,
erklart Bretschneider. Grundsétzlich lieBen sich leichte
Beschadigungen hier mit Wachskitt in unterschiedlichen
Farben ausbessern; fiir furnierte Tiiren eigne sich auch
Holzkitt. Bei gréBeren Beschiddigungen kénnen Ersatz-
stlicke material- und konstruktionsgleich vom Schreiner
ersetzt werden. Mitunter muss der Schreiner auch zuerst
die Beschldge nachjustieren, bevor ein Lackierer Hand
anlegt.

Schaden lassen sich reparieren

Der Maler muss zuweilen noch alte Lackschichten
entfernen. Dies funktioniert am besten mit besonderen
HeiBluftféhnen und Spachteln. AnschlieBend miissen
Tiiren und Tirrahmen mit einem Schleifpapier mit gro-
berer Kérmung abgeschliffen werden. Danach lassen sich
mogliche Macken oder Bohrlécher verspachteln. Es folgt
der Feinschliff und eine kurze Reinigung, bevor die Tir
endgliltig gedlt, lasiert oder lackiert wird.

Fiir welche Losung man sich entscheidet, ist vor allem
Geschmacksache und hingt davon ab, wie viel man von
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der urspriinglichen Struktur erhalten méchte. Ist das Holz
eingedlt oder lasiert, bleibt die Holzstruktur sichtbar. Bei
einer lackierten Tiir verschwindet das Holz komplett unter
der Farbschicht.

Wasserbasierte Lacke auf dem Vormarsch

Mit Blick auf die Lackierung bleibt die Frage nach den
Lésungsmitteln und ihrer Umweltvertraglichkeit. ,Im
Innenbereich gewinnen die wasserbasierten Lacke an
Bedeutung®, erkldrt Thomas Maier vom Landesinnungs-
verband des Maler- und Lackiererhandwerks Baden-Wdirt-
temberg. Sie enthalten als Losungsmittel vor allem Wasser
und sind deutlich weniger umweltschidlich. Aber auch
16sungsmittelhaltige Lacke hétten bei fachgerechter Ver-
arbeitung nach wie vor ihre Existenzberechtigung, fligt
der Experte hinzu.

Neben der Beschichtung geht es bei der Renovierung
einer Tiir immer auch um die Beschldage. Mal werden

sie bewusst gegen moderne ausgewechselt, mal werden
die alten Beschldge gesdubert oder durch andere iltere
Beschldge ersetzt. Wie auch immer eine Tiir modernisiert
wird, das Auswechseln der vergilbten oder sprode gewor-
denen Gummidichtungen gehort in jedem Fall dazu.

Alte Haustiiren mit héherer Energieeffizienz

Auch bei alten Haustiiren kann sich eine Renovierung
lohnen, will man den Stil des Hauses erhalten. Und soll
ihre Energieeffizienz gesteigert werden, lassen sich auch
im Nachhinein Haustiirdichtungen einfrasen. Dabei kann
man an der unteren Seite sogenannte Absenkdichtungen
gegen Kilte und Feuchtigkeit anbringen. Das Tiirblatt
selbst ist bei dlteren Modellen meist ausreichend dick und
lasst entsprechend wenig Warme durch.

Dariiber hinaus konnen dltere Tiirschlosser gegen solche
mit Mehrpunktverriegelung ausgetauscht werden, um die
Sicherheit einer Haustiir zu verstérken. Einfache Glas-
scheiben in oder neben der Haustiir lassen sich gegen
Isolierglas oder Sicherheitsglas austauschen, um Warme-
schutz und Sicherheit entsprechend zu optimieren. Auch
wenn es all diese MaBnahmen nicht umsonst gibt, lohnen
sie sich vor allem fiir diejenigen, die mit einer alten Tur
den Charme des Hauses erhalten wollen.

Karin Birk
Freie Journalistin
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Energie sparen

Zentralheizung

Optimal vorbereitet auf die Heizsaison

ine Uberpriifung der Einstellungen, ein sorg-
sames Heizverhalten und einfache technische

MaBnahmen helfen, den individuellen Energie-

verbrauch so gering wie mdglich zu halten.
In Zeiten drohender Gasknappheit lautet das Gebot der
Stunde Energiesparen. Dabei gilt es, unnotige Verbrauche
konsequent zu vermeiden. Ublicherweise gilt die Zeit-
spanne vom 1. Oktober bis zum 30. April des Folgejahres
als Heizperiode. Allerdings kommt es auch auf die jeweili-
gen AuBentemperaturen an.

Sommer- und Winterbetrieb

Im Sommer haben Heizkessel nur wenig zu tun: Dann
miissen sie lediglich das Trinkwasser im Warmwasserspei-
cher erwdrmen. Um unndétige Verbrduche zu vermeiden,
lohnt es sich daher, die Heizung bei milder Witterung auf
Sommerbetrieb eingestellt zu lassen und erst auf Winter-
betrieb umzuschalten, wenn drauBen die Temperaturen
fallen.

Nachtabsenkung

Eine weitere Einstellung kann mit der Nachtabsenkung
vorgenommen werden, die die gewiinschte Temperatur
automatisch herunterregelt, wihrend die Bewohner schla-
fen. Erst am friithen Morgen oder wenn die vorgegebene
Temperatur fiir die Nacht unterschritten wird, springt die
Heizung wieder an.

Wie viel Energie bei der Nachtabsenkung wirklich einge-
spart wird, hidngt von einigen Faktoren ab, wie der Art der
Heizungsanlage oder dem Zustand des Gebdudes. Dabei
hat die Qualitdt der Dammung eine deutliche Auswir-

Foto: André Ehrhardt/stock.adobe.com

kung: Eine Nachtabsenkung lohnt sich vor allem dann,
wenn das Haus schlecht isoliert ist. In gut gedammten
Hiusern und Wohnungen dagegen sinkt die Temperatur
nachts nur sehr langsam, sodass die Heizung am nichs-
ten Morgen kaum zusitzliche Aufheizarbeit zu leisten
hat. Die Nachtabsenkung sorgt in diesem Fall also
fir weniger Einsparung. Ebenso bendtigen Gas- und
Olheizungen in Verbindung mit herkémmlichen Wand-
heizkdrpern hohe Vorlauftemperaturen und damit viel
Energie, um einen Raum in kurzer Zeit aufzuheizen -
eine Nachtabsenkung lohnt sich in der Regel. Nieder-
temperaturheizungen, darunter die FuBbodenheizung,
brauchen dafiir lénger, arbeiten aber energiesparend
mit geringeren Vorlauftemperaturen.

>>>

‘Nasse

-- AFeuchtefer Keller? |

'

TEAM

SOTEC

Mit bisher Gber 100.000 erfolgreichen Sanierungen
in der ISOTEC-Gruppe bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

¢ 040- 413390 33
I WEC

www.isotec-hamburg.de Wir machen Ihr Haus trocken
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Wasserdruck tberpriifen

Ein optimal eingestellter Wasserdruck ist notwendig,

um mit dem Heizungswasser ausreichend Wéarme zu den
Heizkorpern zu transportieren. Ein zu geringer Wasser-
druck der Heizung fiihrt dazu, dass weniger Wasser im
Umlauf ist und die Heizkdrper nicht richtig warm werden.
Dann muss mehr geheizt werden, um den Wohnrdumen
ausreichend Warme zuzufiihren. Den Wasserdruck kénnen
Eigentiimer ganz einfach am Manometer der Heizungs-
anlage tiberpriifen. Ist die Nadel im griinen Bereich, muss
nichts unternommen werden. Bei zu niedrigem Druck
muss eventuell Wasser aufgefiillt werden. Dies sollte idea-
lerweise von der Wartungsfirma vorgenommen werden.

Hydraulischer Abgleich

An einer ungleichmiBigen Warmeverteilung erkennen
Eigentiimer, dass ein hydraulischer Abgleich erforderlich
ist. So kommt es vor, dass einige Rdume kalt bleiben,
wihrend sich in anderen die Temperatur kaum herun-
terregeln lasst. Bei einem hydraulischen Abgleich stellen
Experten alle Regulierventile der Anlage so ein, dass die
Raumheizflachen entsprechend dem Heizbedarf versorgt
werden. Das Heizwasser verteilt sich gleichmiBig im Haus,
und kein Raum wird unter- oder iiberversorgt.

Heizungsrohre dammen
Wer richtig heizen und unnétige Warmeverluste verhin-
dern mochte, sollte auch die Rohrleitungen in unbeheiz-

ten Kellerrdumen tiberpriifen. Haben diese keine Ddm-
mung, verlieren sie das ganze Jahr tiber viel Warme. Der
Kessel gleicht die Verluste aus und verbraucht deutlich
mehr als n6tig. Um das zu verhindern, sollten Verbraucher
sowohl die Heiz- als auch die Warmwasserleitungen dam-
men beziehungsweise beschidigte Dammungen erneuern.

Die Heizkérper regelmaBig entliiften

Wenn die Heizk6rper nicht gleichmaBig warm werden
oder gluckern, kann das ein Anzeichen sein, dass die
Heizung entliiftet werden muss. Dieses Problem tritt nach
einer Heizungsreparatur meist zu Beginn der Heizperiode
auf, wenn sich vorhandene Luft im Heizsystem sammelt.
Sollen die Heizkorper richtig heizen, muss die Anlage
regelmiBig entliiftet werden. Andernfalls behindern die
Luftblaschen in den Leitungen den Heizwasserdurchsatz
und damit auch die Warmeabgabe an den Raum. Die
Kessel verbrauchen dabei mehr Energie als nétig, und
die Heizkosten steigen folglich. Anzeichen dafiir, dass
sich Luft in den Leitungen befindet, sind teilweise kalte,
gluckernde oder rauschende Heizkorper.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de
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Auf Dauer teuer

Heizen mit Strom

HeizlUfter nur gezielt einsetzen

ie steigenden Gaspreise kurbeln den Absatz

von Stromdirektheizungen wie Heizliifter und

Konvektoren an. Doch der Einsatz solcher Ge-

rate im Dauerbetrieb ist in finanzieller Hinsicht
keine Alternative.

Massive Stromkosten

Ein Heizliifter mit einer Leistung von 2.000 Watt ver-
braucht stiindlich zwei Kilowattstunden (kWh) Strom. Der
Gesamtverbrauch ist abhdngig von der Anschlussleistung
und der Betriebsdauer. ,,Ein Heizliifter, der pro Tag zwolf
Stunden lang betrieben wird, verursacht einen Stromver-
brauch von 24 kWh*, rechnet Michael Conradi von der
Initiative Warme+ vor. ,Beim aktuellen Strompreis von
rund 37 Cent macht das 8,80 Euro am Tag.” Alleine fiir
die Beheizung eines Raumes sind demnach mit Kosten
von rund 264 Euro pro Monat zu rechnen. Ein Dauerbe-
trieb in allen Wohnrdumen ware also sehr teuer.

Netzausfall befiirchtet

Hinzu kommt, dass lokal Stromversorgungsnetze {iberlas-
tet werden kdnnten, wenn sehr viele Haushalte gleich-
zeitig elektrische Heizliifter einsetzen. Da die Heizgerite
einfach an eine Haushaltssteckdose angeschlossen wer-
den, kénnen sie bei drohenden Netziliberlastungen nicht
vom Netzbetreiber abgeschaltet werden. Somit steigt aus
Expertensicht die Gefahr eines sogenannten Blackouts

in Gebieten, in denen viele Heizliifter gleichzeitig zum
Einsatz kommen.

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde /Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

Gezielt einsetzen

Auch Energieunternehmen und die Bundesnetzagentur
raten davon ab, aus Sorge um einen Gasengpass im Win-
ter auf strombetriebene Heizgerédte zu setzen. Diese Ge-
rate sind nicht dafiir gemacht, eine Heizung zu ersetzen
und sollten daher nur mit Bedacht verwendet werden. Fiir
den kurzzeitigen Einsatz konnen sie sich aber als niitzlich
erweisen — zum Beispiel im Badezimmer, wo kurzzeitig
erhdhter Warmebedarf besteht.

Alternativen

Es gibt aber elektrische Direktheizungen, die energetisch
effizienter sind, beispielsweise Heizfolien oder Infra-
rot-Paneele. Dabei wirkt die Strahlungswérme direkt auf
den Kaérper, die Wande und die Gegenstande im Raum
ein. Infrarotheizungen kénnen unaufféllig oder als Be-
standteil der Inneneinrichtung eingesetzt werden. Auch
Heizmatten und -folien funktionieren nach dem Prinzip
der Strahlungswarme und kénnen unmittelbar an der
Oberfliche von Wand und Boden angebracht werden.
Die Heizfolien verschwinden nach der Verlegung unsicht-
bar hinter der Tapete oder unterhalb der Bodenbelige.
Allerdings sollten die genannten Heizungen nur in gut
geddmmten Gebduden als Vollheizsystem eingesetzt wer-
den. In weniger gut isolierten Hausern eignen sie sich nur
als zusatzliche Warmequelle.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

FEUCHTE WI'-.\N_I-)E? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!
Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir

erfolgreich. Sicherer (];1eht's nicht: einmal eingebracht
-100% dicht gemacht!

4 SANIERUNGSTECHNIK
NORD

AU @AUSTECHNI K Beratung - Planung - Abwicklung

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg (040 550 75 00

Fax (040) 550 91 71 www.bau-und-haustechnik.com

GMBH .
Wohnungssanierung

Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung
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Der Winter kommt

Energie sparen

Richtig heizen, Schimmel vermeiden

ichtig heizen heiBt zunichst, unndtige Energie-
verbrdauche zu vermeiden. Dafiir sollte zunédchst
eine angemessene Raumtemperatur fiir die
einzelnen Rdume und ihre jeweiligen Nutzungs-
arten gewahlt werden. Denn schon wenige Grad konnen

beim Energieverbrauch einen groBen Unterschied machen.

Temperatur bewusst wahlen

Als Faustregel gilt: Mit jedem Grad Celsius, um das Be-
wohner die Raumtemperaturen ganztigig absenken, spa-
ren sie bis zu sechs Prozent Heizkosten ein. Dabei darf es
aber nicht so kiihl werden, dass Schimmelpilz entstehen
kann. Grundsitzlich richtet sich die optimale Temperatur
nach dem Verwendungszweck des Raumes sowie den
individuellen Bediirfnissen der Bewohner. So reichen im
Schlafzimmer oder in der Kiiche oft niedrigere Tempera-
turen aus als im Wohnzimmer oder im Bad.

Smarte Thermostate

Heizkorperthermostate regeln den Heizwasserdurchsatz
durch die Heizflachen. Ist es im Wohnraum zu kalt, lassen
sie mehr Wasser hindurch, um verstarkt Warme in den
Raum einzuleiten. Konventionelle Thermostate miissen
allerdings immer wieder manuell auf die passende Tem-
peraturstufe eingestellt werden. Intelligente Modelle sind
deutlich komfortabler und effizienter. Denn hier kénnen
die Bewohner programmieren, zu welcher Uhrzeit und

an welchen Tagen welche Temperaturen gewiinscht sind.
Doch nicht nur mit voreingestellten Heizzeiten ldsst sich
eine Menge Energie einsparen. Oft verfiigen die smarten
Thermostate {iber weitere Funktionen, wie zum Beispiel
die Fenster-auf-Erkennung, eine Anwesenheitserkennung
oder sie beriicksichtigen die Wettervorhersagen.

Tiren schlieBen, ausreichend heizen

Zudem gilt: Tiiren zwischen beheizten und unbeheizten
Riaumen geschlossen halten, um zu vermeiden, dass War-
meverluste entstehen und Luftfeuchtigkeit in den kiihlen
Raum gelangt. Die Raumtemperatur sollte generell nicht
unter 16 Grad abgesenkt werden, denn ansonsten droht
ein neues Problem: Schimmelpilzbildung. Dies geschieht
in zu wenig oder unbeheizten Raumen, wenn Feuchtig-
keit aus der Luft an den zu kalten Wianden kondensiert.

Heizkdrper nicht verdecken

AuBerdem miissen die Bewohner dafiir sorgen, dass die
Heizwédrme auch im Raum ankommt. Richtig heizen heiBt
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in diesem Zusammenhang: Heizkdrper nicht verdecken.
Stehen Mobel zu dicht vor den Heizfliachen, bilden sich
dahinter warme Zonen. Die Anlage verbraucht also Ener-
gie, die nicht oder nur ungeniigend im Aufenthaltsbereich
ankommt.

Rollldden nachts herunterlassen

Auch AuBenrollldden kdnnen Energieverluste vermeiden.
Sofern vorhanden, sollte man diese nachts herunterfah-
ren. Dann bildet sich eine puffernde Luftschicht zwischen
Scheibe und Rollladen; der Warmeschutz steigt und weni-
ger Energie geht verloren.

RegelmaBig Liiften

RegelméaBiges Liften wihrend der Heizsaison ist sehr
wichtig, auch wenn es drauBen kalt ist. Frische Luft
verringert die Feuchtigkeit in den Wohnrdumen und
sorgt fiir eine gute Luftqualitat. Die Menschen in einem
Vier-Personen-Haushalt etwa geben tiglich rund zwolf
Liter Feuchtigkeit an die Luft ab. Diese Feuchtigkeit muss
abtransportiert werden. Am effektivsten ist sogenanntes
StoBliiften - das bedeutet, mehrmals tiglich mit weit
gedffneten Fenstern etwa fiinf Minuten kriftig durch-
zuliiften, anstatt Fenster dauerhaft gekippt zu lassen.
Kippliiftung birgt das Risiko der Schimmelbildung durch
Kondensation an den Randbereichen der Fenster und ist
wenig effektiv. Die Thermostate der Heizkdrper sind wéh-
rend des Liiftens abzudrehen.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

Merkblatter

Da zu erwarten ist, dass viele Menschen wegen
der steigenden Energiepreise deutlich weniger
heizen und luften, sollten Eigentimer ihre Mieter
fir das Thema Schimmelpilzbildung sensibilisieren.
Sowohl der Grundeigentiimer-Verband Hamburg
als auch Haus & Grund haben hierfUr Merkblatter
entwickelt, die sich an sparsame Mieter richten
und darauf hinweisen, wie wichtig, mehr denn je,
richtiges Heizen und Luften ist. Die Merkblatter
kénnen unter www.grundeigentuemerverband.de
in der Rubrik ,Leistungen® heruntergeladen wer-
den.




Schimmel vermeiden

Wohnklima-Messgerat

NUtzliches Hilfsmittel fGr ein gesundes Raumklima

m kommenden Winter moglichst viel Heizenergie
zu sparen hat sich angesichts der explodierenden
Energiepreise wohl nahezu jeder Eigentiimer vorge-
nommen. Damit die SparmaBnahmen nicht zulasten

eines gesunden Raumklimas gehen, sollte jedoch bedacht

vorgegangen werden. So muss beispielsweise die relative
Luftfeuchtigkeit in den Wohnrdumen im Blick behalten
werden, denn diese sollte in jedem Raum stets zwischen

40 und 55 Prozent liegen. Kommt es zu einer Uber- oder

Unterschreitung der genannten Grenzwerte, entsteht
Handlungsbedarf: Bei einer Luftfeuchtigkeit von mehr
als 55 Prozent kann es im Raum zu Schimmelbildung
kommen. Liegt die Luftfeuchtigkeit hingegen unter

40 Prozent, konnen die Schleimhiute belastet werden.
Das Wohnklima-Messgerdt DTH-1020 kann dabei helfen,
das Verhiltnis von Luftfeuchtigkeit und Temperatur stets

optimal zu halten.

Das sogenannte Thermo-Hygrometer misst sowohl die
aktuelle Temperatur als auch die relative Luftfeuchtigkeit
und zeigt auf Wunsch bei 50, 55 oder 60 Prozent Luft-

feuchte per Warnsignal an, dass geliiftet beziehungsweise

die Raumtemperatur erhéht werden sollte.

ARCHITEKTEN

040.99994573
www.heidrunohm.de

Al

[ heidrun ohm architektin

ich mach was draus

ALTBAUSANIERUNG

Nasse Winde, feuchte Keller,
Schimmelpilz?

Beseitigt preiswert und schnell
—Kleiner Fachbetrieb —

Putz- u. Mauerwerk-Sanierung,
Isolierungen, Dranagen

T 67580895 oder 0177-3404521
HiPWestphal Bausanierung

HAUSMEISTER

Fullservice um Haus, Garten,
Immobilie und Grundstiick,
Hausmeisterdienste von A-Z

QL Tel.(040)31919-08
o info@ghg-hamburg.de
oe www.ghg-hamburg.de

Dienstleistungen

7 HAUSDIENST
éﬂ S Christian W. Scheuermann
0B o HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG
o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE
o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG
KollaustraBie 148 - 22453 Hamburg

Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg
Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681

E-Mail: Andreas@Zierach.de
www.zierach.de

HAUS & LEBEN |

wumanams  omoesdll [

Das Messgerat DTH-1020 gibt es in weif3 oder schwarz

Das Messgerét ist zum Preis von 22,50 Euro in den
Farben WeiBl und Schwarz im Informationszentrum des
Grundeigentiimer-Verbandes im GlockengieBerwall 19
oder im Online-Shop unter www.grundeigentuemerver-
band.de erhiltlich (hier fallen gegebenenfalls Versandkos-
ten an). Ab zehn Exemplaren gibt es einen Rabatt.

BERND IDEN
Heizol
T 6070 136

\L Ahrens

A Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelprévention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

Eine Rubrik zu lhrer Fachrichtung fehlt?
Wir eroffnen diese fiir Sie — bitte sprechen Sie uns gern an!
elbbiiro « Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11, oder s_hoffmann@elbbuero.com

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
Ausfithrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Innungsbetrieb

SPIELPLATZPRUFUNG
gemaB DIN EN 1176
in ganz Norddeutschland

/aQQ Tel(040)31919-08
GHG info@ghg-hamburg.de
www.ghg-hamburg.de

Dienstleistungen

INSTANDHALTUNG & PFLEGE

von Spiel-und AuBenanlagen
in ganz Norddeutschland

Tel. 040 200 1000
info@hbr-hamburg.de
www.hbr-hamburg.de

il
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WOHNUNGSRAUMUNG

HAMBURGER
VERWERTUNGS
- AGENTUR

- RAUMEN «- PFANDRECHT
+- VERWERTEN + VERSTEIGERN
- UMLAGERN - EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR
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— Anzeige —

Weltsparwochen

Fur strahlende Kinderaugen

RegelmaBiges Sparen macht kleine und groBe Traume wahr

it dem richtigen Konto kénnen schon
Kinder den Umgang mit Geld und Konto
lernen - und zusitzlich zum Sparen moti-
viert werden. Dies ist auch der Anlass fiir
die Weltsparwochen der Haspa vom 24. Oktober bis
5. November.
Damit weitet die Bank den Weltspartag auf zwei Wochen
aus, der traditionell am 30. Oktober gefeiert wird. ,Auf
diese Weise soll an die Tradition des Sparens erinnert
und besonders junge Menschen motiviert werden, durch
regelmaBige Riicklagen schrittweise eigenes Kapital zu
schaffen, um sich kleine und groBe Trdume zu erfiillen®,
sagt Dennis Traulsen, Filialdirektor der Haspa am Winter-
huder Marktplatz 21 d.
Kinder, die wahrend der Weltsparwochen ihre Spardose
oder ihr Sparschwein in einer Haspa-Filiale vorbeibringen,
kénnen das Geld auf ihr Mdusekonto einzahlen oder ge-
meinsam mit den Eltern ein neues eréffnen. Dafiir gibt es
aktuell ab dem ersten Euro zwei Prozent Zinsen pro Jahr
fiir Betrdge bis 500 Euro. Und noch ein kleines Geschenk
dazu.
Das kostenlose Mdusekonto ist eine sichere und bei
Kindern bis zum 14. Geburtstag beliebte Geldanlage.
AuBerdem ist es ein gutes Instrument, um den Umgang
mit Geld und Konto zu erlernen. So steht zum Beispiel
eine Lernkontofunktion mit der Mausekonto-Karte zur
Verfligung, mit der Kinder ab dem siebten Geburtstag
zuvor festgelegte Be-

trage selbst abheben -
kénnen.

Wer noch kein Miuse-
konto hat und bis zum

Durch das regelméaBige
Zuriicklegen von Geld
wird Haspa-Maskottchen
,Manni, die Maus* zum
~Sparkonig.”

L
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30. November 2022 ein neues er6ffnet, bekommt einen
Startbonus von zehn Euro (bitte Personalausweise beider
Eltern und Geburtsurkunde/Kinderausweis mitbringen).
»Viele Wiinsche lassen sich bereits mit kleinen Sparbetra-
gen in die Tat umsetzen. Daher ist das Mausekonto die
wohl beste Form, auch Kinder an das Sparen heranzufiih-
ren. Entscheidend ist, dass regelmaBig gespart wird. Die
gute Verzinsung ist ein zusatzlicher Motivationsschub®,
sagt der Filialdirektor.

Haspa-Maskottchen ,Manni, die Maus“ sorgt als ,,Spark6-
nig* dafiir, dass das Sparen noch mehr SpaB3 macht: Auf
haspa.de/weltsparwochen unterhilt er sich in der ,Man-
ni-Show*" mit Gasten, bietet Unterhaltung und lustigen
Zeitvertreib mit Horspiel, Malvorlagen und der spannen-
den Manni-App. Hier kénnen kleine und groBe Fans auf
dem Smartphone oder Tablet spielen und ganz nebenbei
Hamburger Stadtteile und Wahrzeichen entdecken.

Wer ,Manni“ live erleben mdchte, kann zum Beispiel am
Mittwoch, 26. Oktober, von 10 bis 16 Uhr die Filiale in
Winterhude besuchen. Die Kinder kénnen mit der groBen
Maus singen, tanzen oder sich fotografieren lassen. Wo
der ,Sparkonig“ sonst noch Audienzen abhilt, steht
ebenfalls auf haspa.de/weltsparwochen.
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Foto: Haspa
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Hundehaltung

Wie teuer ist ein Hund?

Welche Kostenfaktoren einkalkuliert werden mussen

er mit dem Gedanken spielt, sich einen
Hund anzuschaffen, sollte sehr genau kal-
kulieren, ob der Geldbeutel und das Zeit-
budget so einen Schritt zulassen. Planen
Sie realistisch und nicht gedankenlos. Denn ein Hund ist
meist mehr als ein Haustier, sondern ein Familienmitglied.

Rassehund oder Mischling?

Hinsichtlich der Anschaffungskosten ist bereits die Ent-
scheidung wichtig, ob es ein Rassehund oder ein Mix sein
soll. Rassehunde sind sehr viel teurer. Die Preise liegen
zwischen 1.500 und 4.000 Euro. Ein Hund aus dem
Tierheim oder einer Rettungsstation kostet ab 250 Euro.
Wichtig: Kaufen Sie keinen vermeintlichen Rassewelpen
aus dem Internet. Hier floriert leider der illegale Welpen-
handel. Die Hunde sind meist krank und die illegalen
Machenschaften sollten nicht unterstiitzt werden.
AuBerdem sollte man sich vor dem Kauf genau iiber die
Charakterziige und Eigenschaften der Rasse informieren.
Ist die Rasse familienfreundlich, leicht zu erziehen? Ist es
ein Jagdhund mit entsprechendem Jagdtrieb? Treten bei
dieser Rasse hdufig Erbkrankheiten auf?

OP-Kostenversicherung

Ein Tierarztbesuch ist nicht gilinstig. Gerade eine reine
0OP-Kostenversicherung kann viel einsparen helfen: Diese
sind schon fiir Monatspramien von sechs Euro abzuschlie-
Ben. Faustregel: Je jiinger und gesiinder der Hund, desto
niedriger die Pramien. Es kommt dabei immer darauf an,
sehr genau zu schauen, was eigentlich alles mitversichert
ist, und was nicht. Die meisten Hundekrankenversicherun-
gen inkludieren in der Vollschutz-Variante je nach Struk-
tur alles von Medikamenten bis zu stationdren Aufenthal-
ten nebst Operation. Kosten: ab ca. 16 Euro monatlich.

Hundehalterhaftpflicht

In vielen Bundesldndern ist eine Hundehalterhaftpflicht
eine Pflichtversicherung, in einigen hiangt es von der
Rasse ab, aber empfohlen wird sie iiberall. Denn richtet
Waldi einen Schaden an, ist der Hundehalter auf jeden
Fall in der Pflicht. Einige Versicherer bieten die OP-Versi-
cherung als Paket mit einer Hundehaftpflichtversicherung
an, die zwischen 30 und 130 Euro im Jahr zu haben ist.
AuBerdem kann die Hundehalterhaftpflicht teilweise — wie
bei der GEV - als Ergénzung zur Privathaftpflichtversi-
cherung abgeschlossen werden. Dies spart Geld.

Die Hundesteuer ist bundesweit uneinheitlich und be-
ginnt in einzelnen ldndlichen Gemeinden bei 24 Euro

im Jahr fiir einen Hund. In GroBstddten wie Miinchen
oder Berlin zwischen 100 und 120 Euro. Weiterhin ist sie
gestaffelt nach Anzahl der Hunde. Eine Befreiung von
der Hundesteuer ist immer dann mdoglich, wenn der Hund
sich zum Beispiel als Blinden- oder Wachhund niitzlich
macht oder die Halter aufgrund geringen Einkommens
befreit sind.

Leinen, Halsbander, Kérbchen, Futter

Fiir die erste Grundanschaffung - Halsband, Leine,
Kérbchen, Decke, Fressnidpfe — muss mit zwischen

100 und 150 Euro gerechnet werden.

An der Futterfrage scheiden sich die Geister. Wahrend
das Gros der Halter die gute alte Dose und Trockenfutter
bevorzugt, hat sich gerade in den vergangenen Jahren
eine immer groBere BARF-Gemeinde entwickelt. BARF
steht fiir die Fiitterung mit Frischfleisch, das zumeist
tiefgefroren angeboten wird, entsprechend Folgekosten
fir die Tiefkihlung verursacht. Egal was gefiittert wird,
die Kosten variieren je nach GroBe des Hundes von 30 bis
150 Euro pro Monat.

Lassen Sie sich beraten

Interessieren Sie sich fiir ein Angebot {iber eine Privat-
haftpflichtversicherung mit dem Baustein der Tierhal-
terhaftpflicht? Sie erreichen das Serviceteam der GEV
Grundeigentiimer-Versicherung telefonisch unter
040-3766 3367.

www.gev-versicherung.de

Quelle: GEV Grundeigentiimer-Versicherung
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Ulf Schelenz

Der neue Streit Uber
die Indexmiete geht
an der Realitat vorbel

letternde Verbraucherpreise sind in aller Munde und damit

auch die in Mietvertragen verankerten Mieterh6hungen

nach Verbraucherpreisindex. Stimmen werden laut, wonach

Vermieter mit solchen Vertragsklauseln als Miethaie und
Blutsauger verteufelt werden. Einziger Grund fiir die Vereinbarung
solcher Vertragsklauseln sei eine ohnehin bereits oberhalb der orts-
iiblichen Vergleichsmiete liegende Miete, die weitere Mieterhdhungen
nach Mietenspiegel nicht zulasse. Aufschreie mehren sich, dass deshalb
die Indexmiete beispielsweise durch Einfiihrung einer Kappungsgrenze
reglementiert oder gar verbo-
ten werden muss. Ist das denn
richtig? Denken wir doch bitte
mal an die Zeitrdume zuriick,
in denen der Verbraucherpreis

scheren und ihnen ~ Mehtim nennenswerten Um-
fang gestiegen ist und deshalb

pauschal bei der Mieterhdhungen nahezu nicht

Miethohe Raﬁgier ZU stattfanden. Keiner hat in diesen
unterstellen. Zeiten die Abschaffung der

Indexmiete gefordert! Denken
wir doch bitte auch mal an die
(nicht wenigen) Vermieter, die eine Indexmiete vereinbart haben, um
den immer wieder schwelenden Streit um die richtige Bestimmung
der ortsiiblichen Vergleichsmiete aus dem Weg zu gehen - und das im
Ubrigen auch im Interesse des Mieters, der hiufig angetrieben durch
Mietervereine in Streitigkeiten mit seinem Vermieter tiber die richtige
Hohe der Vergleichsmiete getrieben wird. Indexmieterhdhungsklau-
seln vermeiden solche das vertrauensvolle Mietverhiltnis belastenden
Auseinandersetzungen. Zu guter Letzt sei aus der Praxis erwdhnt, dass
eine signifikante Zahl von Vermietern davon absieht, an sich zuldssi-
ge Indexmieterh6hungen groBeren
AusmaBes durchzusetzen, um Mieter
nicht iiber Gebilihr zu belasten und
um auch weiterhin ein vertrauens-
volles Mietverhdltnis zu pflegen.

Im Ubrigen ist es noch nie hilfreich
gewesen, pauschal simtliche Vermie-
ter mit Indexmietklauseln tiber einen
Kamm zu scheren und zu verteu-
feln, selbst wenn einzelne schwarze
Schafe - natiirlich wie immer - unter
ihnen sein mogen.

Es ist nicht richtig,
alle Vermieter Uber
einen Kamm zu

UIf Schelenz
Geschéftsflhrer
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E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de ivd,

TheobaldDanielsen
-  SEIT1928
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

# & Grundstiicks-, Vermdgens-
&2 und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

SGRUHN @ @

IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Mundsburger Damm 45, 22087 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

Thre Immobilie -
Thr Makler

Tel. 419 24 980
info@leonhard-immobilien.de

VERKAUF
VERMIETUNG
VERWALTUNG

ARTHUR TH.
MEWES

HAUSMAKLER SEIT 1929

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/72198 71

STROK ARCK

M.J. & M. E. Strokarck GmbH & Co

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

)

WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

Tel. +49 40 238307280 | moin@wittlinger-co.de
www.wittlinger-co.de

WOLFFHEIM

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ IVD-gepruft

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

7y r
‘@ Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona ﬂ

THR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN

DES GRUNDBESITZES

; SEFT 1927
ARL" . RANZEN

BEIM STROHHAUSE 27 - 20097 HAMBURG
TEL. 040-320 22 66 - FAX 040-320 22 600
IVD - VHH - Fiabci

Sibylle Kircher REV

von der IHK bestellte und vereidigte
Sachverstandige (Mieten, Pachten,
Bewertung von Grundstticken)
Recognised European Valuer (REV)
Telefon 04152/ 2765

svkircher@t-online.de
www.immobilienkircher.de

@ " Liitt Immobilien

\4
Vermietung
Verwaltung

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler
Vermdgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter
GlockengieBerwall 19, 20095 HH

Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60
WARNHOLZ Immobilien GmbH
— gegriindet 1995 —

Wir suchen laufend
Grundstiicke, Hauser und Wohnungen
zum Verkauf und zur Vermietung.
Treptower StraBe 143
Tel.: 040/228 67 47-0 « Fax: 040/228 67 47-80
E-Mail: post@warnholz-immobilien.de
www.warnholz-immobilien.de

INMMOBILIEN

Die 100% Experten fir Wohnimmaobilien

Eppendorfer Lan
. 040 - 460 59 39
m = www.wolffheim.de

| “BELLINGROD

— Immobilien -

ElisenstraBe 15 - 22087 Hamburg
Fax 25 30 78-25 - Tel. 25 30 78-0
Zuverldssige Verwaltung
Vermietung - Verkauf
www.bellingrodt.de

Q Exzellente Vermarktun:
- in Hamburgs Norden!

® 6001 6001 - www.fruendt.de

Im Siiden Hamburgs und im LK Stade
041 64 - 87 692 87

CONATH

IMMOBILIEN VERTRIEB

www.conath-immobilien.de
GERSTELKG
Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN e VERKAUFEN » VERMIETEN

%:\\'Ol,l-']- HEIM

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

lhr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Rahlstedter Bahnhofstr. 11 - 22143 HH
www.makler-lambert.de ivd

RICHarD €

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG ' VERMIETUNG ' VERKAUF
@ Tibarg 32 b

22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

4

Rathjens & Mandellas

Immobilien GmbH

SierichstraBe 38 - 22301 Hamburg - Tel 040 360 9999 6

info@rathjens-immobilien.de
www.rathjens-immobilien.de

EDGAR WESSENDORF
Immobilienkompetenz seit 1914
Tel.040/36 10 10 - Fax: 040 /37 35 65
DeichstraB8e 29 - 20459 Hamburg
www.edgarwessendorf.de

LEIPE

IMMOBILIEN

Verkauf - Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
SchliiterstrafBe 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 41 42 93 60 info@leipe-immobilien.de

///ERICH ROHLFFS
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X-[)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

L
WITTHORT

i

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
RolfinckstraRe 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoef

Beratung zu einer Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung
unter 040/33 48 57 11




ALTER VERWALTER

IHRE IMMOBILIEN-VERWALTUNGSEXPERTEN

PrivatBau Techniker und sorgfaltig ausgewahlte Vertragspartner ilbernehmen die komplette
technische Betreuung lhrer Immobilie. Sprechen Sie uns an.

Wir machen das - seit 65 Jahren

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg

[ )
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg /\\ P B
Tel. 040 - 320102-0 : E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de /\ RIVAT AU



