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Mit dem Tarif Naturl?2 Strom entscheiden
Sie sich flr 100 % regenerative Energie -
und das zum fairen Preis.

SchlieBen Sie gleich ab unter
www.vattenfall. de/hamburg-natur
oder telefonisch unter 040 657 988 000.
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EDITORIAL

Unser neues
Magazin

ie doch die Zeit ver-
geht. Im Jahr 2011
hatten wir die letzte
grundlegende Ande-
rung im Layout unseres Verbands-
magazins. Jetzt ist es wieder so-
weit. Mit dem Wechsel des Verlages
kommt auch ein neuer Auftritt.

Nach langen Jahren der Zusam-
menarbeit mit der Firma Mensing
haben wir jetzt einen Wechsel zu

Unser Verbandsma-
gazin Hamburger
Grundeigentum er-
scheint nach sechs
Jahren wieder in ei-
nem neuen Gewand.

Haus & Grund vollzogen. Die Ver-
lagsgesellschaft Haus & Grund un-
seres Zentralverbandes wird kiinftig
unser Hamburger Grundeigentum
herausgeben.

Dass sich unser Verbandsmagazin
damit auch optisch veridndert, war
nicht zwingend, aber doch irgend-
wie war es dran. Denn sechs Jahre
war das Magazin unverandert und
sechs Jahre sind heutzutage eine
lange Zeit, wenn es um die optische
Erscheinung eines Magazins geht.

So kommen wir jetzt - wieder ein-
mal - deutlich modernisiert daher,
luftiger und hoffentlich auch leb-
hafter. AuBerdem umfangreicher,
denn kiinftig wird das Hamburger
Grundeigentum vier Seiten mehr
haben. Vier zusitzliche Seiten In-
formation fiir unsere Mitglieder.

Ich wiinsche Thnen beim Lesen un-
seres neuen Verbandsmagazins viel
Freude.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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Individualitat

statt
Standard

Aktuell verwalten wir tiber

10.000 Wohn- und Gewerbe-
einheiten im Groffraum

Hamburg und Kiel.

Jede davon mit ihren eigenen
Bedingungen. Deshalb verfahren
wir nie nach gleichem Schema,

sondern immer individuell.

Mit einem verldsslichen Team
aus Fachleuten und langjéhriger
Erfahrung sind Sie entlastet und
haben mehr Zeit fiir die schonen

Dinge des Lebens.

GLADIGAU

IMMOBILIEN

Brandstwiete 1, 20457 Hamburg
Telefon (0 40) 36 90 80
Fax (0 40) 36 65 74

www.gladigau-immobilien.de 1vD
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GUSTAFSEN&CO

IMMOBILIEN SEIT 1931

UNSER HAUS STEHT FUR
HOHE KAUFPREISERLOSE UND
EINE SICHERE ABWICKLUNG!

Immer mehr Grundeigentimer
entscheiden sich fir unser Haus
und setzen auf Kompetenz und eine
professionelle Abwicklung.

Sie wollen eventuell |hr Zinshaus verkaufen? Und
wlnschen sich den bestmdglichen Kaufpreiserlds?

Sprechen Sie doch einmal mit uns und lassen Sie
sich unverbindlich und ausflhrlich beraten. Wir zeigen
Ihnen gern verschiedene Wege zur bestmdglichen
Verwertung |hres Hauses auf und sagen lhnen, mit
welchem Kaufpreiserlds Sie rechnen kénnen.

Gustafsen & Co gehdrt seit Jahrzehnten - inhaber-
gefuhrt und bankenunabhangig — zu den fihrenden
Maklerhdusern am Hamburger Zinshausmarkt. Serios
und hanseatisch professionell begleiten wir die Ab-
wicklung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Oder schicken Sie uns
gern eine E-Mail. Ansprechpartner in unserem Hause
sind die Herren Dieter Maass und Philip Wex.

ZENTRALE@GUSTAFSEN.DE
TEL.: 4140950

Beachten Sie unsere Beilage in dieser Ausgabe

HOCHALLEE 2 | 20149 HAMBURG
FAX: 41 40 95 49 | WWW.GUSTAFSEN.DE
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Wilhelmsburg

Ein Stadtteil im Wandel

Die Internationale Bauausstellung in Wilhelmsburg leitete den Umbruch fur den
lange vernachlassigten Stadtteil ein. Seitdem hat sich viel getan.

ohnen mitten im Park - Wilhelmsburg

macht’s méglich. Jan Wahning lebt mit sei-

ner Familie seit Frithjahr 2013 im Park der

Internationalen Gartenausstellung. Damals
bezog er mit seiner Frau und den beiden Séhnen eine der
Wohnungen der Baugemeinschaft Neue

klimafreundlichen Strom produziert. Auch sollte der einst
vernachldssigte Stadtteil mit seinem hohen Anteil an So-
zialleistungsempfiangern und Migranten aus gut 60 Nati-
onen wieder attraktiver flir alle Schichten werden. Lange
schien Wilhelmsburg durch die Insellage abgeschnitten
vom Rest Hamburgs - und das obwohl die
S-Bahn von hier kaum zehn Minuten in

Hamburger Terrassen im Schldperstieg -
eines von insgesamt 70 Projekten im Rah-
men der Internationalen Bauausstellung
1BA Hamburg. ,Das war eine tolle Chance,
zentral, urban und umgeben von Natur zu
wohnen*, sagt Wahning, der vorher im Ka-
roviertel zu Hause war. Auch die anderen
33 Parteien der Baugruppe, meist Famili-
en, fihrte zum GroBteil erst das Bauprojekt
auf die Elbinsel.

Wilhelmsburg ist
naher am Haupt-
bahnhof als Altona
oder Winterhude
- lange lag es den-
noch im Abseits.

die Innenstadt braucht. In Zeiten, in denen
verzweifelt nach Raum fiir den Wohnungs-
bau gesucht wird, riicken solche Vorziige
verstarkt in den Fokus. Zahlreiche Projekte
wurden dann im Rahmen der IBA umge-
setzt, um den sozialen Brennpunkt zum
Besseren zu drehen und die Lebensquali-
tat vor Ort zu steigern. ,,Durch die 1BA ist
es gelungen, Wilhelmsburg an die innere

Wilhelmsburg im Wandel. Vor gut elf Jah-
ren nahm die 1BA Hamburg ihre Arbeit
auf - und leitete den Sprung {iber die Elbe ein. Im Fo-
kus standen dabei nicht nur wegweisende Projekte wie die
Metamorphose des ehemaligen Flakbunkers zum Ener-
giebunker mit der europaweit groBten Solarthermieanla-
ge oder die Erneuerung der ehemaligen Giftmiilldeponie
zum Energieberg, der per Photovoltaik und Windrddemn
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_—

t’if:.».‘-.i! oy 4

Stadt anzuschlieBen®, sagt 1BA-Sprecher
Stefan Laetsch. Der Stadtteil sei in das all-
gemeine Bewusstsein geriickt, die Infrastruktur verbessert,
neue soziale Einrichtungen gebaut und die Investitionen
in den Wohnungsbau gesteigert worden. Bis zum 1BA-Aus-
stellungsjahr 2013 entstanden rund 1.500 neue Wohnun-
gen, und in den kommenden Jahren sind nochmals mehr
als 5.000 weitere Wohnungen geplant. ,Die Wende ist ge-

Y ik

ik: DeZwarteHond. RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

Das Wilhelmsburger Rathausviertel soll zur neuen Mitte des Stadltteils werden
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Fotos: Jan Wéhning/Newtecmedia

Schankraum der neuen Bunthaus Brauerei

schafft, aber es gibt natiirlich auch noch viel zu tun®, so
Laetsch.

»,Man sieht iiberall Veranderung®, sagt Kathrin Reuther, die
im Zuge der 1BA mit ihrer Tierarztpraxis in die Rotenhiuser
StraBe umsiedelte. Nur einige Schritte entfernt liegt das
Reiherstiegviertel, ,hier gibt es inzwischen tolle Cafés und
Restaurants, in denen man sehr schon seine Mittagspau-
se verbringen kann.* Auch bestimmen das StraBenbild in
dem Viertel mehr und mehr Studenten und junge Fami-
lien. ,Ein wirklich liebenswerter Stadtteil.* Ahnlich erlebt
es auch Wihning: ,Wir sind froh, dass wir hierhergezogen
sind.” Langst weiB er die Vielfalt vor Ort zu schitzen, das
Auto braucht er dafiir selten. Gerne erkundet er die von
Kanilen durchzogene Flussinsel mit dem Kanu, zudem ist
das Radwegenetz bestens ausgebaut. So radelt er mit Blick
aufs Wasser tiber die Argentinienbriicke bis in die Innen-
stadt oder kann auch einfach die Fiahre nehmen. Die Insel
selbst bietet zahlreiche idyllische Flecken: An der Bunt-
hauser Spitze etwa teilt sich die Elbe in Norder- und Si-
derelbe, lange Deiche, verwunschene Auen oder das Natur-
schutzgebiet Heuckenlock. ,Und gleichzeitig geht es hier
sehr lebendig zu, Wilhelmsburg hat sich in den letzten vier
Jahren stetig entwickelt“, so Wahning. In der VeringstraBe
haben er und seine Frau jetzt mit ,SuChi“ ein neues Lieb-
lingsrestaurant. Und ganz in der Nahe ihrer Wohnung steht
das Wasserwerk, am Wochenende 6ffnet hier ein Café mit
angeschlossener Rosterei seine Tiren, in der ehemaligen
Maschinenhalle werden zudem regelmaBig kulinarische
Events organisiert. Hier trifft er immer wieder auf Bekann-
te aus der Nachbarschaft. Einer von ihnen hat die Bun-
thaus Brauerei gegriindet und gerade einen Schankraum
im Verdiisungsgebdude neben dem Wasserwerk er6ffnet.
»In Wilhelmsburg 13sst sich gut etwas Neues auf die Beine
stellen®, findet Wahning, der kiirzlich auch mit einer Mul-
timedia-Agentur auf die Elbinsel Gibergesiedelt ist.

WIRTSCHAFT & POLITIK

HAUSVERWALTUNG

Wir kimmern uns
um lhre Immobilie.

By
.,‘.' AUS LEISTUNG WIRD VERTRAUEN.

Nutzen Sie unsere Erfahrung in Vermietung und Verwaltung fiir
die Wertsteigerung lhrer Immobilie. Mit einem individuellen
Leistungspaket kimmern wir uns um lhr Zinshaus, lhre Eigen-
tumswohnung oder Gewerbeimmobilie.

Sprechen Sie uns an: Doris Wittlinger, Tel.: 040/25 40 10-0,
Lubecker StraBe 128 (Hamburger Welle), 22087 Hamburg

StobenWittlinger

IMMOBILIENMAKLER & HAUSVERWALTUNG

www.stoeben-wittlinger.de Mitglied im @

" m

IMMOBILIEN SERVICE

/ IMMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Sie wiinschen lhre Immobilie
optimal vermarktet?

Nutzen Sie unsere Starken zu lhrem Vorteil:

- virtuelle 360°-Rundginge

- gut gepflegte Kontakte zu ernsthaften Interessenten
- Uber 25 Jahre erfolgreich mitindividuellen Losungen

Beispiel ansehen: www.3d.zimmermann-ivd.de/zimmermann
Frahmredder 7 | 22393 Hamburg —
Telefon: 040 - 600 10 60 (&) @
www.zimmermann-ivd.de /|
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Wilhelmsburg Mitte mit Bahntrasse und Wilhelmsburger ReichsstraBe

Auch das kulturelle Leben pulsiert inzwischen. ,Noch vor
zehn Jahren breitete sich auf der Insel um unsere Projekte
und die des Biirgerhauses kulturelles Brachland aus®, sagt
Brigitte Schulz vom Kulturzentrum Honigfabrik. Heute sei
das anders. Kiinstlerinitiativen und kreative Netzwerke ha-
ben inzwischen ein facettenreiches Angebot auf die Beine
gestellt. Da gibt es das Archipel als schwimmende Biihne
fir die unterschiedlichsten Veranstaltungen neben dem
KulturfloB Schaluppe mit ganz dhnlichem Konzept oder
das Wohnprojekt Gomokry, das auch Raum fiir Lesungen,
Konzerte oder Filme bietet. In den Raumen des Gewer-
behofs Jaffe 12 arbeiten unter anderem Kreative in ihren
Ateliers, die Kulturinitiative Soulkitchen zeigt sich ebenso
riihrig wie das Atelierhaus 23 gleich gegeniiber der Ho-
nigfabrik. Festivals wie das Dockville, 48 h Wilhelmsburg
oder Spektrum locken ldngst Menschen tiber Hamburgs
Grenzen hinaus an. ,Kultur verbindet die Menschen, das
wollen wir nutzen®, Schulz. So gehe es etwa in den haus-
eigenen Musikprojekten fir Kinder darum, quer durch die
Nationalitdten gleiche Interessen zusammenzufiihren. ,Wir
machen keine Integrationskonzepte, beim Musizieren spie-

len solche Unterschiede keine Rolle.“ Soziokultur heiBt der
Ansatz, der in Wilhlemsburg bestens funktioniere. So brin-
gen sich die Kiinstler in den Ateliers gegeniiber auch in
der Stadtteilarbeit ein, daraus ist etwa das monatliche Mu-
siklabor als offene Jam-Session entstanden. Und auch am
Designmarkt ,Mit Liebe gemacht® in der Honigfabrik, ur-
spriinglich fiir Senioren und ihr Kunsthandwerk konzipiert,
nehmen inzwischen viele Kiinstler teil. An den Stidnden
verkaufen zweimal jdhrlich Amateure neben Profis phan-
tasievolle Unikate. Jeden ersten Sonntag im Monat bietet
daneben der FlohZinn in den Wilhelmsburger Zinnwerken
ein buntes Programm aus Stinden, Musik und kulinari-
schen Spezialitdten.

Die Dynamik im Stadtteil stoBt scheinbar tiberall frische
Ideen an. Auch die stddtebauliche Transformation Wil-
helmsburgs ist 1dngst noch nicht abgeschlossen und lasst
Raum fiir Neues. So ist man seit dem Jahr 2013 dabei,
die 4,6 Kilometer lange Wilhelmsburger ReichsstraBe
500 Meter weiter an die Bahngleise zu verlegen. Jeden
Tag brausten durchschnittlich rund 52.000 Fahrzeuge hier
entlang. Mit dem Riickbau entstehen das rund 47 Hektar
groBe Elbinselquartier mit 2.100 neuen Wohnungen und
stidlich daran wichst das
Areal Wilhelmsburger Rat-
hausviertel mit nochmals
1.300 Wohnungen. Beide
Viertel schaffen kiinftig
mit griinen Fldchen und
Wegen neuen Verbindun-
gen zum Reiherstiegvier-
tel, dem alten Zentrum
Wilhelmburgs. Die Vi-
sion dahinter: Das Wil-
helmsburger Rathausvier-
tel wird zur neuen Mitte
des Stadtteils. Gleich mehrere Mammutprojekte sollen in
den kommenden Jahren auf der Elbinsel umgesetzt wer-
den (siehe Kasten Seite 10). ,Wir wollen die Infrastruktur
weiter verbessern und neue Bewohner auf die Insel holen®,
so Laetsch. Das Potenzial wire da, die neuen Wohnungen
bieten unterm Strich Platz fiir 20.000 Menschen.

Solche Pliane sorgen nicht nur fiir Jubel. ,Manchmal hat
man das Gefiihl, wir werden hier {iberrannt”, sagt Clau-
dia Roszak, die seit 26 Jahren im Stadtteil lebt und im
Vorstand des Vereins Zukunft Elbinsel Wilhelmsburg sitzt.
»~Wilhelmsburg ist zwar von Industrie und Hafen geprégt

Aufwertung und
Entwicklung ohne
gleichzeitige Ver-
drangung — auch
in Wilhelmsburg ein
Balanceakt

o W

BAUWERKHAMBURG

Reparaturbediirftiges Zinshaus
oder Baugrundstiick in der
Metropolregion Hamburg zum
Kauf gesucht

Lifestple Atriombsiis
Barrierefreies Wohnen mit Stil.
www.lifestyle-atriumhaus.de

Erbin sucht
MEHRFAMILIENHAUS
in Hamburg

Tel. 0171/62 49 549

Tel. 040/41 33 05 43

8  Hamburger Grundeigentum 11]2017



aber in vielen Teilen auch sehr griin®, so die 50-Jahrige.
Wenn sie im Sommer nach Hause kommt, watscheln ihr
manchmal auf der Georg-Wilhelm-StraBe Enten entgegen.
Schluisgrovenhafen und Schmidtkanal sind nicht weit, hin-
ter ihrem Haus liegen Brachflichen und der Park der In-
ternationalen Gartensaustellung. Sie spaziert gerne durchs
quirlige Reiherstiegviertel mit seinen Jungendstilhdusern,
Cafés und Restaurants oder durch das Boni-Viertel mit der
katholischen Kirche St. Bonifatius, welches sie Wilhelms-
burgs Portugiesenviertel nennt.

»,Mit all den neuen Bauvorhaben fragt man sich allerdings,
wo am Ende noch Platz zum Durchatmen bleibt“, so Ros-
zak. Mit der voranschreitenden Verdichtung scheinen am
Ende alle freien Flecken zugebaut. Sie wisse zwar, dass
glinstige Wohnungen dringend gebraucht werden, aber
die neuen Hochglanzprojekte seien zum GroBteil nicht fiir
die Wilhelmsburger gedacht, ,die kénnen sich diese Woh-
nungen ja gar nicht leisten.” Viele fiirchten hingegen, dass
massenhaft gut situierte Zuziige steigende Mieten und
Verdrangung mit sich bringen.

Die Menschen beim Aufbruch mitnehmen - das ist der
Job von Séren Schéfer von der Stiftung Biirgerhaus Wil-
helmsburg, er organisiert mit dem Projekt ,Perspektiven!®
die Partizipationsprozesse mit Workshops, Stadtteilgespra-
che oder Online-Verfahren zur Beteiligung rund um die
neuen Quartiere des Stadtteils. ,Wir miissen die Moglich-

WIRTSCHAFT & POLITIK

keit ergreifen, die Elbinsel wieder stiarker mit der Entwick-
lung Hamburgs zu verzahnen®, so Schifer. Dies wiirden
viele als Chance sehen, aber gleichzeitig wachse auch die
Skepsis. EIf Jahre Stadtentwicklung im Turbogang - eine
Verschnaufpause ist vorerst nicht in Sicht, denn fiir die Zu-
kunft geht es in diesem Tempo weiter. Viele wiirden sich
inzwischen fragen: Ist mein Stadtteil kiinftig noch mein
Stadtteil? Komme ich weiter an die Uferbereiche oder ste-
hen dort bald Privathduser? Bleiben die Mieten erschwing-
lich? Und andert sich die Atmosphare vor Ort?

sNoch ist Wilhelmsburg herrlich bodenstindig, Nachbar-
schaft wird hier wirklich gelebt“, berichtet Roszak. Es seien

———

Foto: Katja Scheer

Das Burgerhaus Wilhelmsburg ist eines der kulturellen Zentren im
Stadtteil

Grossmann &Berger

T

e TS

Em—

HAMBURGE :
HAMBURGER WERTE.
HAMBURGER JUNGS,

ZINSHAUSER IN'HAMBURG.

Grossmann & Berger macht. -

s ¢ e Da
Ipetente Bera

ZINSHAUS | HAMBURG

=

040 /350 80 20

www.grossmann-berger.de
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die vielen aufmerksamen Gesten, die den Alltag einfach
netter machen. Egal ob der Geburtstagstisch zu ihrem
50-jahrigen Ehrentag beim Friseur oder die Blumenfrau,
die um ihren Heuschnupfen weill und entsprechende Gra-
ser gar nicht erst in den StrauB bindet. ,Hier wird keiner
nach seinem Einkommen oder dem Job beurteilt, stattdes-
sen zdhlen die inneren Werte.” Dass viele Inselbewohner
nicht nur rosige Zeiten erlebt hitten, stirke die Hilfsbereit-
schaft untereinander und schweiBe zusammen. ,Die Men-

Zahlreiche neue Quartiere sind in Planung oder schon im Entstehen

Tradition
Vertrauen
Seriositat

Vermittlung von Anlageimmobilien ist Vertrauenssache.
Haueisen blickt auf 100 Jahre Zusammenarbeit

mit Hamburger Immobilieneigentiimern zurlick. Unser
Team von Fachleuten bewertet und beobachtet alle
Marktentwicklungen — damit die Hamburger uns

auch in Zukunft ihre Anlageimmobilien anvertrauen.

7\ .
Haueisen

Immobilien seit 1914

Tel. 040 32 91 91 | www.haueisen.de
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Neue Quartiere in Wilhelmsburg

Mehr als 5.000 neue Wohnungen sollen in den
kommenden Jahren auf der Elbinsel entstehen, die
Bauarbeiten daflr beginnen im Jahr 2020.

Spreehafenviertel

Eine neue Stadtkante fir Wilhelmsburg am Sudu-
fer des Spreehafens — so die Vision fUr das neue
20 Hektar groBe Viertel. Das Gebiet liegt im Span-
nungsfeld zwischen Wohngebieten, Gewerbe und
dem Hafen. Geplant sind bis zu 1.000 neue Woh-
nungen.

Elbinselquartier (Nord-Siid-Achse)

Bis Mitte 2019 wird die Wilhelmsburger Reichsstra-
Be zirka 500 Meter nach Osten nahe der Bahntras-
se verlegt — und macht dann den Weg frei fir das
47 Hektar groBe Projektgebiet, welches im Zentrum
der Elbinsel liegt, zwischen Ernst-August-Kanal,
ABmannkanal, Jaffe-Davids-Kanal sowie der Ro-
tenhduser StraBe. Entwickelt werden mindestens
2.000 Wohnungen im Mix mit Gewerbe, Kleingar-
tenanlagen, Freiflachen und Bildungs- sowie Be-
treuungseinrichtungen.

Wilhelmsburger Rathausviertel

Mitten in Wilhelmsburg, zwischen Rathauswettern,
Drateln-, Rotenhduser- und Neuenfelder Strafe,
nicht weit von der S-Bahn-Station Wilhelmsburg
soll das neue Quartier entstehen. Alteingesessene
sollen hier in den rund 1.300 neuen Wohnungen
genauso leben wie Hinzugezogene. Die zentra-
le Lage wird zum Verbindungsstick zwischen der
neuen Wilhelmsburger Mitte und dem angrenzen-
den Elbinselquartier.

Haulander Weg

Schon wéhrend der Internationalen Bauausstellung
standen die am Sudrand des Wilhelmsburger In-
selparks gelegenen 22 Hektar im Fokus einer stad-
tebaulichen Entwicklung. Das Projektgebiet bietet
Potenzial fUr rund 650 neue Wohnungen.

Georgswerder

Der Ortsteil im Nordosten der Flussinsel grenzt an
die Veddel, neben Grunflachen liegt hier der Ener-
gieberg Georgswerder. Hier sollen rund 180 neue
Wohnungen entstehen.

Georg-Wilhelm-Hofe

Zwischen Georg-Wilhelm-StraBe und Inselpark
sollen auf dem 1,5 Hektar groBen Areal bis zu
150 neue Wohnungen fur Familien realisiert werden.
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Projektgebiete der IBA Hamburg GmbH
auf der Elbinsel Wilhelmsburg

schen schaffen hier ein besonderes Miteinander.“ Mit den
Zuziigen im groBen Stil sehen das allerdings immer mehr
Alt-Wilhelmsburger bedroht.

Auch deshalb gilt es fiir Schifer die Frage zu beantworten:
Wie kénnen Alt und Neu zusammenwachsen? Dafiir beglei-
te das Biirgerhaus als Akteur vor Ort die Planungsprozesse.
Auf verschiedenen Ebenen versuche man, die Anwohner
frithzeitig und auf Augenhdhe einzubeziehen. ,Wir wollen
auch die Menschen erreichen, die sich sonst nicht beteili-
gen®, betont Schifer. Dafiir ist sein Team regelmaBig im
Stadtteil unterwegs, spricht auf Wochenmirkten mit An-
wohnern oder besucht Veranstaltungen von Vereinen und
Gruppen. ,Wir sehen hier ein unglaubliches Potenzial, das
mochten wir heben - und zwar fiir alle.“ Raume fiir Kul-
turschaffende, giinstige Wohnungen, soziale Einrichtun-
gen, moderne Schulen oder eine neue Sportanlage - bei
der Entwicklung der neuen Quartiere gehe es immer auch
darum, die unterschiedlichen Wiinsche und Bedarfe unter
einen Hut zu bringen. Und das sei bei all den Akteuren
eine echte Herausforderung.

Grafik: IBA Hamburg GmbH

Von Nord nach Sud ziehen sich die Projektgebiete der IBA GmbH
fast Uber die ganze Elbinsel

DAS GELD LIEGT Jerzy

ONLINE:.

AUF DER STRASSE. | o

2017

Als fihrende Experten fir Immobilieninvestments
in Hamburg wissen wir, in welchen Lagen und
Teilmarkten die Dynamik des Marktes am besten
fur Sie arbeitet.

Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO I 1

zinshausteam-kenbo.de CHARTERED SURVEYORS



I VORTRAGSVERANSTALTUNG

: imshittel

Vortragsveranstaltung i
Radisson Blu Hotel

Kay Gatgens

Leiter des Bezirksamtes Eimsbuittel

spricht tiber das Thema

,Bezirk Eimsbiittel 2040 —
Weiter wachsen, aber wie?*

am Dienstag, 7. November 2017, um 18:00 Uhr,
(Einlass: 17.30 Uhr/ Eintritt frei)
im Radisson Blu Hotel, Hamburg-Dammtor.

(Eine Anmeldung ist nicht erforderlich)

=2
* ; * :
’.1“_--“1...“ ;

bl nun%ﬁjﬂi,: e
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WIRTSCHAFT & POLITIK |

Es geht nicht voran

Reform der Grundsteuer

Gesprach mit Hamburgs Finanzsenator Peter Tschentscher

Haus & Grund-Prasident Dr. Kai Warnecke fiihrte ein of-
fenes und konstruktives Gesprdch mit Hamburgs Finanz-
senator Peter Tschentscher tiber die Reform der Grundsteu-
er.

Der Senator skizzierte den Stand der laufenden Verhand-
lungen und erlauterte, warum Hamburg gemeinsam mit
Bayern den vorliegenden Prozess weiter blockieren und sei-
nen Einfluss im Bundesrat und Bundestag geltend machen
werde.

Der Bundesrat hat im vergangenen Jahr einen Gesetzent-
wurf zur Reform der Grundsteuer beschlossen. Die Léin-
der Bayern und Hamburg lehnen die Pline ab und ha-
ben deshalb dagegen gestimmt. Nach Ansicht von Haus
& Grund muss der aktuelle Gesetzentwurf zur Reform der  Finanzsenator Peter Tschentscher

Grundsteuer grundlegend tiberarbeitet werden, damit die

dringend notwendige Reform nicht zu einer weiteren Er- Reform der Grundsteuer — nicht nur fiir die tiber 900.000
hohung der Kosten des Wohnens fiihrt. Mitglieder von Haus & Grund - zukomme. Die Steuer zahle
Dr. Warnecke wies auf die groBe Bedeutung hin, die der jeder, deshalb habe die Reform eine groBe Bedeutung.

EROFFNET
City-Shop Eppendorf
MartinistraBe 28
20251 Hamburg

Beratung, Analyse, Sicherheit. Wir geben alles fur Ihr Zinshaus.

City Shop Eppendorf  Shop Volksdorf
Martinistrafie 28 Wiesenhofen 4
20251 Hamburg 22359 Hamburg
+49 40 524 70 74 60 +49 40 64 20 88 20

reschke-immobilien.de
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Larmschutz

Ein Unterschied wie Tag und Nacht

Bewohner an viel befahrenen Stral3en mussen sich oft mit einer hohen
Larmbelastung arrangieren, insbesondere wenn Eigenheime und Wohnhauser
nicht mit ausreichendem Schallschutz versehen sind.

Diesen Zustand kénnen Sie mithilfe des Schallschutz-For-
derprogramms der IFB Hamburg horbar verbessern.

Nach ihrer beruflich bedingten Riickkehr in die Hanse-
stadt begann fiir die Schonhoffs auch die Suche nach ei-
nem neuen Eigenheim, in dem sich die vierkdpfige Familie
wohlfiihlt. SchlieBlich wurden sie in Tonndorf fiindig.

Traumhaus mit Gerduschkulisse

Fast 150 Quadratmeter Wohnflache fiir das Ehepaar Schon-
hoff mit ihren beiden S6hne Jimmy und Jesper auf einem
rund 1.000 Quadratmeter groBen Grundstiick. ,Das war
genau das Richtige fiir uns®, so Ulrike Schénhoff, ,ein Ein-
familienhaus mit ausreichend Platz zum Spielen und Toben
fir die Jungs. Allerdings mussten wir noch eine Losung fin-
den, um den StraBenlidrm in unserem Haus von 1936 auf ein
ertragliches MaB zu reduzieren.” Denn vor dem Grundstiick
rollte Tag und Nacht der Verkehr — besonders zu den StoBzei-
ten kaum zu ertragen. Im Rahmen der Renovierung soll-
ten daher auch neue, schalldichte Fenster eingesetzt wer-
den.

Da kam das neue Forderprogramm ,Schallschutz an
vielbefahrenen StraBen“ der 1FB Hamburg gerade zur
richtigen Zeit. Nach einer Recherche iber die Lirm-
kartierung Hamburgs  (www.hamburg.de/laermkarten)
und Gesprichen mit der Forderbank war klar, dass die
Stein-Hardenberg-StraBe zu den besonders mit StraBen-
larm belasteten Gebieten gehort. Einer Forderung fir
SchallschutzmaBnahmen stand nichts im Wege. Bezu-
schusst werden in diesem Programm Larmschutzmal-

=

—fotos: OIFB Hamburg/Sandra Gaetke

Vor allem zu StoBzeiten sehr laut: die Stein-Hardenberg-StraBe
in Tonndorf

nahmen in Aufenthaltsraumen dann, wenn die betroffe-
nen Gebdude mit 65 Dezibel tagsiiber beziehungsweise
55 Dezibel nachts oder mehr erfasst sind.

Forderantrag im Oktober, Beauftragung im November
Danach ging alles recht schnell, so Ulrike Schénhoff.
»,Nach dem Download des Forderantrags auf den Seiten
der TFB Hamburg haben wir die Férderung im Oktober be-
antragt und bereits im November eine Zusage bekommen.
Unmittelbar danach haben wir die Fensterbauer beauftragt
und im Februar 2017 waren die neuen Schallschutzfenster
eingebaut.”

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Ihr Spezialist fiir den Verkauf von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

Hermannstrafe 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH - VEEK
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Forderung von SchallschutzmaBnahmen an
bestehenden Wohngebauden

FUr Eigenheimbesitzer, Eigentlimer von vermieteten
Wohnhausern und Wohnungseigentimergemein-
schaften

m SchallschutzmaBnahmen an Aufenthaltsraumen,
zum Beispiel schallgeddmmte Fenster und Turen,
Balkonverglasungen, Rollladenkasten oder LUf-
tungsanlagen

® Zuschuss bis max. 75 Prozent der Kosten, zum
Beispiel bis zu 450 Euro je Quadratmeter Fens-
ter- und Turflache, 350 Euro je Rollladenkasten
oder bis zu 950 Euro je LUftungseinrichtung mit
Warmerlckgewinnung

Weitere Informationen finden Sie unter
www.ifohh.de/schallschutz

Ist Ihre Wohnung férderfahig? Stellen Sie lhre Anfra-
ge unter schallschutz@ifbhh.de.

Ihre Ansprechpartnerinnen bei der IFB Hamburg:

Jeanette Rieckmann, Tel. (040) 248 46-385
Anja Warnecke, Tel. (040) 248 46-276

Die Investitionskosten fiir die drei neuen Fenster zur Stra-
Be hin wurden zu 65 Prozent durch die IFB Hamburg be-
zuschusst. Knapp 4.000 Euro konnte die Familie dadurch
sparen. Die Hohe der Forderung berechnet sich nach der
GroBe der Bauteilflichen, hier waren es 450 Euro je Qua-
dratmeter Fensterflache.

Dass sich die Investition gelohnt hat, steht fiir Ulrike
Schonhoff auBer Frage: ,Verglichen mit der Zeit vor den
Schallschutzfenstern ist es ein Unterschied wie Tag und
Nacht. Wenn sie geschlossen sind, lassen die Fenster einen
vollig vergessen, wie laut es drauBen ist.*

StraBenléarm bringt Familie Schénhoff nicht mehr aus der Ruhe

Neutrale
Immobilienbewertung

BAUWERK HAMERR

Mochten Sie gern wissen, wie viel Ihre
Eigentumswohnung wert ist? Oder sind Sie
neugierig zu erfahren, mit welchem Kaufpreis
Sie fur Haus + Garten rechnen kénnen?

Dann nutzen Sie unsere individuelle Preisermittlung,

welche in Zusammenarbeit mit dem renommierten
Dr. Hettenbach Institut fur Sie erstellt wird.

Jetzt kostenlos Ihre erste

Preiseinschétzung anfordern!

BAUWERKHAMBURG

EhrenbergstraBe 54, 22767 Hamburg * www.bauwerkhamburg.de
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Interview

Private Eigentumer als tragende
Kapitalgeber im WWohnungsbau

Bernd RaffelhtUschen, Professor flr Finanzwissenschaft an der Universitat
Freiburg, forscht vorrangig in den Bereichen der Sozial- und Steuerpolitik,
insbesondere auch zur Alterssicherung. Eva Neumann (Haus & Grund
Deutschland) hat ihn zur Rolle der privaten Vermieter befragt.

Wie bewerten sie die gesellschaftliche Bedeutung von
privaten Immobilienvermietern?

Der private Wohnungsbau nimmt derzeit in seinem Ge-
wicht ab. Das ist offensichtlich politisch auch so gewollt.
Ob es gut ist, das ist eine andere Frage. Ich denke: ,Nein.“
Private Eigentiimer waren immer die tragenden Kapital-
geber im Wohnungsbau. Das hat sich in der Kultur des
Wohnungsbaus und im Gesicht unserer Stddte deutlich
niedergeschlagen.

Welche Herausforderungen bringen die aktuellen demo-
grafischen Entwicklungen fiir sie mit sich?

Die wissenschaftlichen Studien der vergangenen Jahre be-
legen, dass wir bis 2060 trotz sinkender Einwohnerzahlen
keine Abnahme in der Immobiliennachfrage haben werden.
Das liegt daran, dass die Zahl der Haushalte - vor allem die
der Single-Haushalte im Alter - zunehmen wird. Dank ei-
nes ausgepragten Verharrungseffektes werden &ltere Men-
schen keine gréBeren Wohnflichen freisetzen, sondern in
ihrer Wohnung bleiben,
auch wenn sich die Zahl
der Bewohner verringert.
Unterm Strich miissen
wir einen Zubau leisten,
der die Abschreibungsra-
te Ubertrifft.

,Private EigentUmer
waren immer die
tragenden Kapi-

talgeber im
Wohnungsbau.

Wie kénnen private Ver-
mieter ihre Wohnungen

heute schon fir die
Mieter von morgen at-
traktiv machen?

Wenn die Politik weiter
auf das Konzept ,hausli-
che Pflege vor stationdrer
Pflege“ setzt, dann be-
deutet das, dass wir auch
vermehrt Pflegefille in
Mietwohnungen haben
werden.  Entsprechend
Gewicht bekommt damit
barrierefreie  Sanierung
und Ausstattung. In ei-
nem mehrgeschossigen
Haus wird der Fahrstuhl wohl unverzichtbar. Denkbar ist
auch, gezielt Konzepte fir Umziige innerhalb des Wohn-
hauses zu entwickeln, so dass dltere Menschen aus Woh-
nungen in den oberen Geschossen nach unten kommen
koénnen.

Welche Rolle spielen private Vermieter im Gesamtkon-
zept der Altersvorsorge?

Privates Immobilieneigentum ist neben der betrieblichen
Vorsorge und der gesetzlichen Alterssicherung die dritte
unverzichtbare Saule in der Altersvorsorge. Das gilt sowohl
fiir selbstnutzende Eigenttimer als auch fiir Kapitalanleger.

Herzlichen Dank fUr das Gespréach!

Anzeigenannahme: elbbtiro,
Stefanie Hoffmann,
Tel. (040) 33 48 57 11, E-Mail:
s_hoffmann@elbbuero.com

Anzeigenschluss Wir suchen zum Kauf'! Arzt sucht
Ll lingl S ; i ; 5 vermietete
GRUNDEIGENTUM 12/2017: Ein Mehrfamilienhaus in Hamburg und niherer .
09.11.2017 Eigentumswohnungen

Umgebung, 6 -14 Wohneinheiten, gerne auch
Sanierungsobjekte. Kaufpreis bis 3,2 Mio.

Lutz Winkler Immobilien
Telefon: 040 / 45 13 62 - Mobil: 0171 / 644 46 19 - winkler lutz@t-online.de

—Fairer Umgang mit den Mietern—
—Abwicklung kurzfristig in 2017 méglich—
Tel: 0171 /2656054
Dr.med.T.Wiechmann@gmx.de
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Maklerrecht

Aufklarungspflicht des Anlagevermittlers oder Anlageberaters
besteht bei Innenprovisionen von Uber 15 Prozent auch bei dem Vertrieb
von Immobilien.

Der Interessent erwarb eine Eigentumswohnung nach
entsprechender Beratung eines Anlageberaters. Den Kauf
finanzierte der Interessent vollstandig fremd. Nach Zah-
lungsriickstinden aufgrund von Mieteinnahmen, die gerin-
ger als prognostiziert waren, kiindigte die Bank den Kre-
dit. Der bei der folgenden Zwangsversteigerung erlangte
Erlos stellte lediglich einen Bruchteil des Kaufpreises dar.
Der Kaufer fordert mit seiner Klage Schadensersatz vom
Vermittler, da dieser eine nicht angezeigte, in den Kauf-
preis inkludierte Innenprovision von etwa 15.000 Euro
eingerechnet habe, ohne dass dies und damit der erheb-
lich geringere Wert der Immobilie erkennbar gewesen sei.
In Kenntnis des geringeren Wertes hitte er die Immobilie
nicht erworben.

Entscheidung

Der BGH (Urteil vom 23. Juni 2016; 111 ZR 308/15) ver-
weist den Rechtsstreit aufgrund nachzuholender Beweis-
flihrung zuriick an das Oberlandesgericht. Der Senat stellt
in seiner Entscheidung jetzt jedoch grundlegend fest, dass
die Pflicht eines Vermittlers, {iber eine Innenprovision auf-
zuklaren, nicht - wie noch von den Vorinstanzen ange-
nommen - nur bei Kapitalanlagen, die iber einen Prospekt
vertrieben werden, bestehe, sondern auch bei gebrauchten
Immobilien. Dies gelte zumindest dann, wenn die Provision
mehr als 15 Prozent des einzubringenden Kapitals darstellt.
Dies begriindet der BGH damit, dass Umstidnde, wie eine
Provision diesen Umfangs Riickschliisse auf die Werthaltig-
keit der Anlage er6ffnen und deshalb fiir den Anleger von

besonderer Bedeutung seien. Dabei kénne es keine Rolle
spielen, ob das Objekt mittels eines Prospekts oder durch
miindliche Beratung vertrieben werde.

Praxishinweis

Der BGH bejaht in stdndiger Rechtsprechung die Aufkla-
rungspflicht des Anlageberaters, wenn die Vertriebsprovisi-
on 15 Prozent des vom Anleger einzubringenden Kapitals
iiberschreitet. Dies gilt nach dem jetzt verkiindeten Urteil
unabhéngig davon, welche Kapitalanlage vermittelt wird.
Bei (gebrauchten) Eigentumswohnungen bejaht der BGH
die Aufklarungspflicht auch dann, wenn der Vertrieb nicht
iiber einen Prospekt erfolgt. Existiert kein Prospekt, hat der
Vermittler/Berater vielmehr eigenstindig die Aufklirung
durchzufiihren.

Die Pflichten des Anlagevermittlers bestehen jedoch gerade
darin, dem Interessenten stets eine richtige und vollstandi-
ge Information iiber die tatsichlichen Umstdnde zu tber-
mitteln, die fiir dessen Anlageentscheidung von besonderer
Bedeutung sind. Insofern ist insbesondere beziiglich Wert-
haltigkeit und Rentabilitdt auf eine hinreichende Aufkla-
rung des Interessenten zu achten.

Rechtsanwaltin Ricarda Breiholdt

Fachanwaltin fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Breiholdt Voscherau Rechtsanwélte Partnerschaft mbB
www.breiholdt-voscherau.de

Zuverléssig, hanseatisch

RICHARD GROBMANN KG
1913 - 2013

Wir vermitteln Ihr Zinshaus zu einem &duf3erst
attraktiven Kaufpreis. Ziigige, vertrauliche Abwicklung.

IVD VHH EEK

Immobilienmakler und
Grundstiicksverwaltungen seit 1913 |

Jungfernstieg 34 - 20354 Hamburg
Peter Berge 040/35 75 88-17
Winfried Lux 040/35 75 88-61

Unser Firmensitz
im Heine-Haus

www.richardgrossmann.de
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Neues aus Karlsruhe

Macht mal fertig

Wird die Wohnungseigentumsanlage nicht vollstandig und plangeman
hergestellt, ist es Aufgabe der Gemeinschaft, dies noch zu erledigen.

Der Bundesgerichtshof (BGH) hatte in seiner Entscheidung
vom 23. Juni 2017 (V ZR 102/16) iber die Pflicht einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft zur Herstellung des
erstmaligen ordnungsgeméBen Zustandes der Wohnungs-
eigentumsanlage zu befinden. Hier war eine Sondereigen-
tumseinheit im Souterrain eines Hauses gebildet worden
und in der Teilungserklarung bestimmt worden, dass diese
Riume, die in dem Aufteilungsplan und den Bauunterlagen
als ,Kellerraum® bezeichnet wurden, nicht zu Wohnzwe-
cken genutzt werden diirfen. Die Baugenehmigung deckte
eine Nutzung dieser Kellerrdume zu Aufenthaltszwecken
nicht ab.

Den Eigentiimern wurde eine entsprechende Nutzungs-
genehmigung verweigert, da der fiir Aufenthaltszwecke
notwendige Brandschutz mangels zweiten Rettungswe-
ges nicht erfiillt sei. Der Antrag dieser Sondereigentii-
mer auf Beschlussfassung zur Herstellung eines zweiten
Rettungsweges durch die Gemeinschaft und auf deren
Kosten wurde von der Gemeinschaft in einer Eigentii-
merversammlung abgelehnt, wogegen die Sondereigen-
tlimer bis zum BGH klagten, nachdem sie in den beiden
Vorinstanzen erfolglos geblieben waren. Anders beim
BGH. Dieser bejahte einen Anspruch der Sondereigen-

18 Hamburger Grundeigentum 11]2017

timer. Jeder Wohnungseigentiimer habe gemdB § 21
Abs. 5 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) im Rahmen
des Grundsatzes der ordnungsgeméBen Instandhaltung
und -setzung einen Anspruch auf erstmalige ordnungsge-
miBe und plangerechte Herstellung des Gemeinschaftsei-
gentums durch die Gemeinschaft. Hierzu gehorten auch
alle MaBnahmen zur Erfiillung aller 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen an das gemeinschaftliche Eigentum. Zwar
sei eine Wohnnutzung in der Teileigentumseinheit der Kla-
ger nach der Regelung in der Teilungserklarung nicht zu-
lassig, aber jede Teileigentumseinheit miisse zumindest
zu Aufenthaltszwecken nutzbar sein. DemgemaB gehdre
es zum plangerechten Zustand der Teileigentumseinheit,
dass die 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen an Aufent-
haltsrdume erfiillt werden, sodass die Herstellung des zwei-
ten Rettungsweges nach den Grundsitzen ordnungsge-
miBer Verwaltung von der Gemeinschaft vorzunehmen sei
und so von jedem Wohnungseigentiimer verlangt werden
koénne.
Till Heinisch
Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht/Mediator
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de



Schimmelpilz

Duschen
Im Stehen

Was zum vertragsmaBigen Mietge-
brauch gehdrt, ist haufig Gegenstand
von Gerichtsverfahren.

Das Landgericht K6In hat sich in einer Entscheidung vom
24. Februar 2017 (1 S 32/15) mit Kldgern auseinanderzu-
setzen gehabt, die seit Mitte der 80-er Jahre eine Woh-
nung der Beklagten gemietet hatten. Im Bad befindet sich
eine Badewanne mit Fliesen, die bis in etwa halber Steh-
hohe angebracht sind. Anfang 2013 gab es erheblichen
Schimmelbefall tiber der Wanne im Spritzwasserbereich der
Dusche oberhalb des verfliesten Bereichs.
Das Gericht hatte die beklagte Vermieterseite verurteilt,
den Schimmel im Wandbereich durch geeignete bauliche
MaBnahmen zu beseitigen und festgestellt, dass die Klager
zehn Prozent der Brutto-Miete mindern durften.
Dies mochten die Vermieter nicht hinnehmen und gingen
in Berufung. Es wurde ein Sachverstindigengutachten er-
stellt, nach dem bauseitige Ursachen fiir die Schimmelbil-
dung ausscheiden. Der Sachverstindige stellte fest, dass
durch das Duschen im Stehen in der Badewanne Schim-
melbildung verursacht wurde, indem die ungeschiitzten
Wandteile oberhalb des Fliesenspiegels Durchfeuchtung
erlitten. Dementsprechend hat das Landgericht das Urteil
des Amtsgerichts aufgehoben und die Klage abgewiesen.
Das Landgericht hat in seiner Entscheidung ausgefiihrt,
dass der grundsitzlich bestehende Mangelbeseitigungsan-
spruch und die Mietminderung deswegen ausgeschlossen
sind, weil feststeht, dass fur den Schimmelbefall alleine die
Art der Nutzung des Badezimmers durch die Kldger verant-
wortlich war. Diese Nutzung war vertragswidrig.
Dabei ist es nach Auffassung des Gerichts unerheblich, ob
zum vertragsgemaBen Mietgebrauch nach heutigen MaB-
stdben und auch nach den MaBstdben bei Abschluss des
Mietvertrages im Jahr 1984 gehdrte, dass man in einer Ba-
dewanne im Stehen duschen kann. Selbst wenn man dies
bejahen wollte, so dndert dies nichts daran, dass diese Art
der Nutzung der Badewanne eine vertragswidrige Nutzung
darstellt. Es war fiir die Kldger ohne Weiteres erkennbar,
dass diese Art der Nutzung zu einer Beschiddigung der
Mietsache fithren musste, da das hier vorhandene Bade-
zimmer offensichtlich fiir das von den Kldgern praktizierte
Duschen im Stehen nicht geeignet war.
Stefan Engelhardt
Rechtsanwalt
Sozietat Roggelin & Partner
www.roggelin.de
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Vermietung

Anderungen
Im Formular

Wir nehmen Anderungen am
Hamburger Mietvertrag
fur Wohnraum vor.

In § 10 werden einzelne Ziffern umgestellt. In § 24 wird
klargestellt, dass der Mieter verpflichtet ist, mit dem Ver-
mieter einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Im Ub-
rigen wird der gesamte Mietvertrag sprachlich iiberarbeitet
und modernisiert.

Der Verkauf der Papierversion des {iberarbeiteten Formu-
lars wird im Laufe des Novembers starten. Nutzer der On-
line-Version miissen sich um nichts kiimmern, der Bestand
an bisher ungenutzten Vertrdgen wird automatisch aktu-
alisiert.

Kleine Bauvorhaben.
GrofBartig gelost.

L S
|

Ob Umbauten, Anbauten oder Sanierungen: Vertrauen
Sie auf die Erfahrung und Professionalitat von AUG.PRIEN.

Wir beraten Sie gern:
040 77125-240 ! I AUG.PRIEN

. BAUUNTERNEHMUNG
www.augprien.de
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Immobilienverband
Deutschland

WD Norde.v. [AYAS

Grundeigentimer-

Brew Qo

Landesverband Nord

mit freundlicher Unterstlitzung von

techem - ﬁiﬂ}_ [iDweltde) immonet.de
—— GFUnde]genTumer Eine Walt voller Zuhause Wir sind Immobilien

Versicherung VWaG

laden ein zum

11. Hamburger Verwaltertag

am Mittwoch, den 24. Januar 2018
Handwerkskammer zu Hamburg, Holstenwall 12, 20355 Hamburg
Anmeldung, BegriiBungskaffee in der Fachausstellung
BegriiBung RA UIf Schelenz, Grundeigentiimer-Verband Hamburg
Kurze Vorstellung der einzelnen Aussteller

Neue Entscheidungen zur Eigentiimerversammlung. Was ist fiir den
Verwalter wichtig? Was ist zu tun? RiKG Dr. Oliver Elzer, Berlin

Kompetenter Verwalter - zufriedene Kunden: EnergieBauZentrum als Rat-
geber zu Forderung, Bau- und Heiztechnik - kostenfrei und unabhéangig
Nicola Beck & Carsten Krdger, EnergieBauZentrum im ELBCAMPUS Hamburg

Kaffeepause in der Fachausstellung

Die Krux mit den Vergleichsangeboten — Verwalterpflichten, Schlupf-
locher, Haftungsrisiken RA Dr. Jan-Hendrik Schmidt, Hamburg

Mittagsimbiss in der Fachausstellung

Klimaschutz und Digitalisierung — Heute Fragen der Zukunft beantworten
Michael Sevenheck, Techem Energy Services GmbH, Eschborn

Aktuelle Mietrechtsprechung aus Karlsruhe (BGH), Hamburg und Umgebung
RAin Ruth Breiholdt, Hamburg

Kaffeepause in der Fachausstellung

Rechtsprechungs-Update WEG - Neue Urteile und Tendenzen
RA Riidiger Fritsch, Solingen

Ende der Veranstaltung

Kosten:  95,- Euro je Teilnehmer /in (inkl. Getrinke und Mittagsimbiss)
Anmeldung:  Grundeigentiimer-Verband Hamburg,
(Anmeldeschluss: 16. Januar 2018)  GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Telefon: 040/309 672 -0, Fax: 040/32 13 97
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de
(Programminderungen [ -verschiebungen behalten wir uns vor.)
Bitte iiberweisen Sie den Betrag erst nach Erhalt der Rechnung/Bestétigung.
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Ausgleich fUr den Nutzungsvorteil

MieternOhung bei Untervermietung

Das Landgericht Berlin hat mit Beschluss vom 7. Juli 2016 (18 T 65/16) erneut
bestatigt, dass der Vermieter bei einer begehrten Untervermietung durch den
Mieter einen Anspruch auf eine Mieterhbhung geman § 553 Abs. 2 BGB hat.

Der Mieter war an den Vermieter mit der Bitte herangetre-
ten, einen Teil seiner Wohnung untervermieten zu diirfen.
Die Untervermietung ist grundsitzlich von der Erlaubnis
des Vermieters abhingig, wobei diese nur verweigert wer-
den darf, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger
Grund vorliegt, der Wohnraum {ibermiBig belegt wiirde
oder dem Vermieter die Uberlassung aus sonstigen Griin-
den nicht zugemutet werden kann.

Zu beachten ist jedoch, dass nach § 553 Abs. 2 BGB der
Vermieter grundsitzlich eine Mieterh6hung wegen der Un-
tervermietung verlangen kann, wenn ihm die Untervermie-
tung anderenfalls nicht zuzumuten ist. Die Erlaubnis zur
Untervermietung kann davon abhingig gemacht werden,
dass der Mieter sich mit einer solchen Erhdhung einver-
standen erklart. In diesem Zusammenhang hat das Landge-
richt Berlin erneut klargestellt, dass sich die angemessene
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Erh6hung nicht an der stirkeren Abnutzung oder an einer
Erhohung der Betriebskosten bemisst, sondern unter dem
Gesichtspunkt der Partizipation des Vermieters am Unter-
mietzins. Hierfir wird in der Regel ein Betrag von etwa
20 Prozent des Untermietzinses flir angemessen erachtet.
Jedenfalls in den Fillen, in denen der Mietzins die ortsiib-
liche Vergleichsmiete nicht erreicht und der Mieter deshalb
durch die Untervermietung einen hdheren Gewinn erzielt,
ist es angemessen, wenn der Vermieter an den durch einen
Untervermieter erzielten Einnahmen partizipiert.

Jens Sander

Rechtsanwalt

Rechtsanwalte Steiner & Roloff
www.steiner-roloff.de
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Starkregen

Uberschwemmungen
durch Wurzeleinwuchs

Wer muss fur die Schaden aufkommen?

ufgrund starker Regenfalle kam es in letzter Zeit
auch in stidtischen Bereichen zu Uberschwem-
mungen, die nicht an Fliisse oder andere oberir-
dische Gewaisser angrenzen.
Ein Grund hierfiir mag sein, dass Abwasserkanile oftmals
durch die Wurzeln angrenzender Badume verstopft werden,
so dass das Regenwasser nicht richtig ablaufen kann. Wenn
der Eigentlimer dann noch versdumt hat, eine Riickstausi-
cherung zu installieren, 1duft schnell der Keller voll und es
entstehen groBere Schiden an Haus und Inventar.
Doch wer muss fiir diese Schaden aufkommen? Der Eigen-
tlimer des Hauses, der es versdumt hat, sein Haus gegen
den Riicklauf abzusichern? Der Eigentlimer des Baumes,
dessen Wurzeln die Abwasserkanile verstopfen? Oder der
Betreiber des Abwasserkanals, der durch die Wurzeln ver-
stopft wurde?

BGH entscheidet zu Haftung

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat nun in seinem Urteil vom
24. August 2017 (I ZR 574/16) entschieden, dass der Ei-
gentiimer des Baumes nur unter besonderen Umstdnden
haften muss. Zugleich hat er aber auch entschieden, dass
Gemeinden, deren Abwasserkanile durch die Wurzeln der
in ihrem Eigentum stehenden Bidume verstopft werden, sich
nicht so einfach aus ihrer Verantwortung stehlen kénnen.
Im konkreten Fall war in der Abwassersatzung der Gemein-
de vorgeschrieben, dass die angeschlossenen Eigentiimer
ihr Haus mit einer Riicklaufsicherung ausstatten miissen.
Bei einem der an die gemeindliche Kanalisation angeschlos-
senen Hiuser fehlte jedoch diese Sicherung. Bei starkem
Regenfall konnte nun das Regenwasser nicht {iber diese
Kanalisation abgeleitet werden, da die Wurzeln eines Bau-
mes, der sich auf einem 6ffentlichen Wendekreis befand, in
das Kanalrohr eingewachsen waren und dieses verstopften.
In der Folge lief der Keller des Hauses voll. Der Eigentii-
mer sah nun zwar ein, dass ihn auch eine Schuld trifft.
SchlieBlich hatte er die Riickstausicherung nicht installieren
lassen. Aber er sah auch eine Teilschuld der Gemeinde, die
ihren Kanal durch die Wurzeln ihres Baumes hat verstopfen
lassen.

Er forderte daher von der Gemeinde, seinen Schaden an-
teilig zu begleichen.

Wihrend das Berufungsgericht noch die Haftung der Ge-
meinde wegen des Versdumnisses des Eigentiimers ab-
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lehnte, sah der BGH dies nun anders. Ob ein Eigentiimer
verpflichtet ist, regelmiBig zu kontrollieren, dass die Wur-
zeln seiner Badume nicht in das Abwassersystem eindringen,
hiangt nach Auffassung der BGH-Richter vom Einzelfall ab.
Es muss hierbei berticksichtigt werden, wie nah der Baum
und dessen Wurzeln sich an den Rohren befinden. Zudem
spielt es eine Rolle, um welche Baumgattung es sich han-
delt, wie alt der Baum ist und ob es sich um einen Flach-,
Herz- oder Tiefwurzler handelt.
Grundvoraussetzung fiir eine Kontrollpflicht des Kanals ist
aber, dass der Eigentiimer des Baumes tiberhaupt Zugang
zu dem Kanal hat. Private Eigentiimer haben aber einen
solchen Zugang zu den o6ffentlichen Abwasserkandlen in
der Regel nicht.
Die Gemeinde war im konkreten Fall jedoch Eigentiimerin
des Baumes sowie Betreiberin des Abwasserkanals. Sie
hitte den Wurzeleinwuchs also vermutlich bei den ohne-
hin anstehenden regelmiBigen Kanalpriifungen erkennen
miussen.
Auch die fehlende Riickstausicherung befreit die Gemein-
de nicht von der Haftung. Denn diese Pflicht bestand nur
gegeniiber der Gemeinde als Betreiber des Abwasserkanals.
Sie miisse hier aber als Eigentlimer des Baumes haften.
Den Eigentiimer trifft dennoch wegen seines Versaumnis-
ses eine Mitschuld, die er sich bei der Schadensersatzpflicht
der Gemeinde anrechnen lassen muss.
Gerold Happ
Geschaftsfuhrer Immobilien- und Umweltrecht
Haus & Grund Deutschland
www.hausundgrund.de
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Auch fur Unternehmen

Ruckzahlungsanspruche bel
Immobiliendarlehen

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat in jingster Zeit seine Rechtsprechung
zu Darlehen fortentwickelt und Verbrauchern gewichtige Rechte und
Anspruche zugesprochen.

Aber auch Unternehmen kénnen bei der Finanzierung von
Wohn- und Geschaftshdusern von dieser Rechtsprechung
profitieren.

Bereits im Jahr 2014 entschied der BGH (24. Oktober 2014,
X1 ZR 348/13), dass Banken bei der Kreditvergabe von Ver-
brauchern zu Unrecht sogenannte Bearbeitungsgebiihren
verlangt hatten. Entsprechende Preisklauseln, die ein ein-
maliges, laufzeitunabhingige Entgelt fir

fest, dass es Unternehmern schon mit Ablauf des Jahres
2011 zumutbar gewesen sei, ihre Riickforderungsanspriiche
geltend zu machen. Damit diirfte die Verjahrung fiir Bear-
beitungsentgelte eingetreten sein, die 2013 und friiher ge-
zahlt worden sind. Fir im Jahr 2014 entrichtete Gebiihren
droht die Verjahrung mit Ablauf des 31. Dezember 2017.
Mit der Entscheidung vom 4. Juli 2017 wird zudem deut-
lich, dass der BGH geneigt ist, die Vertrags-

die Bearbeitung des Kreditantrages vorsa-
hen, seien unwirksam. Dieses Geld konnten
die Kunden zuriickverlangen.

Am 4. Juli 2017 entschied der BGH (XI
ZR 562/15 und X1 ZR 233/16) nun, dass
die gleichen Grundsitze auch fiir Bearbei-
tungsentgelte gelten, welche Banken von
Unternehmern (also nicht von Verbrau-
chern) verlangten. Auch in diesen Fillen
wiirde es sich um Preisnebenabreden han-
deln, welchen keine eigenstandigen Leis-
tungen der Banken gegeniiberstehen. Bei

Mittlerweile dehnt
der BGH seine
Rechtsprechung
zum Verbraucher-
schutz zunehmend
auch auf Unter-
nehmen aus.

situation von Privatkunden und Unterneh-
menskunden der Banken und Sparkassen
gleich zu behandeln. Das ist richtungswei-
send und insofern von Bedeutung, als dass
die unzuldssige Erhebung von Bearbei-
tungskosten nicht der einzige Fall ist, bei
dem Bankkunden iibervorteilt worden sind
und bis heute werden.

UnregelmidBigkeiten zum Nachteil des
Kunden ergeben sich etwa bei der Ab-
rechnung von Darlehen. So ist die Bank
etwa bei Darlehen mit einer variablen

den dem BGH vorliegenden Féllen handelte

es sich um Immobiliardarlehen. Die Entscheidungen sind
allerdings auf samtliche Darlehen anwendbar, in denen sich
Bank und Unternehmer als Vertragspartner gegeniiberste-
hen.

Fiir Unternehmenskunden, welche etwa zur Finanzierung
ihres Bauvorhabens entsprechende Bearbeitungsentgel-
te zahlen mussten, bietet sich jetzt also die Gelegenheit,
diese Kreditkosten erfolgreich von der jeweiligen Bank
zuriickzufordern. Da die Bearbeitungsentgelte regelmé-
Big zwischen 0,5 und drei Prozent der Darlehenssumme
ausmachten, kdnnen sich bei entsprechend hohen Darle-
hen ganz erhebliche Riickforderungsanspriiche ergeben.
Bei Forderdarlehen kann eine Bearbeitungsgebiihr jedoch
zuldssig sein (BGH, Urteile vom 16. Februar 2016, XI ZR
63/15, X1 ZR 73/15 und X1 ZR 454/14). Ebenso kénnen
Bearbeitungsentgelte zulédssig sein, wenn dem eine konkre-
te Dienstleistung im Interesse des Kunden gegeniibersteht.
Entsprechend sollten die Umstidnde vorab gepriift werden.
Zu beachten ist aber die Verjdhrungsfrist, die regelmaBig
drei Jahre betrdgt und jeweils mit dem Ende eines Jahres
beginnt. Der BGH hilt in seinen Entscheidungen namlich

Verzinsung und einer entsprechenden

Zinsanpassungs- oder Anderungsklausel verpflichtet, auch
eine entsprechende Anpassung des Zinses bei gesunke-
nem Marktzins ,nach unten® vorzunehmen. Vielen Kun-
den wurden in der Vergangenheit auch gerne sogenannte
Swap-Konstruktionen empfohlen, bei denen mit komple-
xen Verfahren mithilfe eines Zinsswaps ein variables Darle-
hen in ein Festzinsdarlehen ,umgestaltet” wird .
Die neuere Rechtsprechung lehrt: Nicht nur fiir Verbrau-
cher, sondern auch fiir Unternehmer kann es sinnvoll sein
und unter Umstdnden bares Geld bedeuten, Darlehensver-
trdge sachverstindig tiberpriifen zu lassen. Allzu viel Zeit
darf man sich indes nicht lassen, durch kurze Verjahrungs-
fristen droht oft ein schneller Verlust der Anspriiche.

Ulrich Husack

Fachanwalt fur Bank- und Kapitalmarkrecht
Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
JUEST+OPRECHT Rechtsanwaélte Part mbB

www.juestundoprecht.com
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Streit schlichten

Mediation —
meistens die bessere Losung

Seit nunmehr fast einem Jahr bietet der Grundeigentumer-Verband Hamburg fur
seine Mitglieder die DurchfUhrung von Mediationsverfahren an. Eine erste Bilanz.

as Mediationsangebot des Grundeigentiimer-
Verbandes wurde schon im ersten Jahr wieder-
holt in Anspruch genommen, wobei der Schwer-
punkt eindeutig auf Mediationen im Bereich des
Wohnungseigentumsrechtes lag.
Das Wohnungseigentumsrecht ist ein Bereich, der sich ei-
nerseits durch besondere Streittrachtigkeit auszeichnet
(Verhiltnis Wohnungseigentiimer zu Wohnungseigentii-
mer, aber auch zum Verwalter), der andererseits aufgrund
der Dauer- (rechts) Beziehungen in besonderem MaBe fiir
Mediationen geeignet ist. Die Mediation zeichnet sich durch
die Madglichkeit zum  Ausgleich

bleme anzugehen. Auf der gemeinsam in der Mediation
konkret erarbeiteten Agenda stand nicht nur die Beauf-
tragung eines gemeinsam ausgewdhlten bautechnischen
Gutachters zur Feststellung der erforderlichen Instandset-
zungsmaBnahmen und deren Durchfiihrung, sondern auch
eine gemeinsame Begehung aller Wohnungen sowie re-
gelmiBige gemeinsame Treffen der Wohnungseigentiimer
zum Erfahrungs- und Erkenntnisaustausch beziiglich des
Erfolges der durchgefiihrten MaBnahmen. Man wollte ein
gemeinsames Sommerfest initiieren, wofiir ein Eigentiimer
seine Sondernutzungsfliche bereitstellen wollte. Eine eini-
ge Wochen spiter erfolgte Nach-

der gegenseitigen Interessen aus
und hat eine immens befriedende
Wirkung und ist so in der Lage,
das Verhiltnis der Parteien auf
eine neue Basis zu stellen. Dies
lasst sich sehr gut anhand eines
Falles aus der Mediationspraxis
des Verbandes verdeutlichen.

Eine kleine Wohnungseigentii-
mergemeinschaft ist durch Miss-
verstindnisse und teils auch un-
qualifiziertes Verwalterhandeln in

Sie haben Interesse an
einer Mediation durch den
GrundeigentUmer-Verband?
Nahere Informationen
erhalten Sie unter
www.grundeigentuemer-
verband.de oder
Tel. (040) 309 67 20

frage nach den Erfolgen und ob
eine weitere Sitzung zur weiteren
Vertrauensbildung und weiterer
Klarung gewiinscht sei, erbrach-
te das Ergebnis, dass hierfiir kein
Bedarf bestehe. Sicherlich war die
Aufarbeitung aller Umstinde fiir
einige belastend, da aber fiir alle
ausreichend Raum zur Verfiigung
stand, dies offen zu duBern und
zu besprechen, konnten die Pro-
bleme erfolgreich behandelt wer-

einen Zustand der Kommunika-
tionslosigkeit und gegenseitigen Misstrauens geraten. Es
bildeten sich zwei Fraktionen, die {iber die letzten acht
Jahre hinweg tiber Anwilte kommunizierten und sich bei
notwendigen Beschlussfassungen blockierten. Die entspre-
chenden Beschliisse wurden weitgehend angefochten und
es gab diverse gerichtliche Auseinandersetzungen, sodass
ein regelrechter Handlungsstillstand eintrat. Folge war,
dass das Haus zunehmend verfiel, die Erdgeschosswoh-
nung wegen aufsteigender Feuchte seit zwei Jahren nicht
mehr nutzbar war und im Dachgeschoss die Decken sich
bedrohlich absenkten. Der Bestand des gesamten Gebiu-
des war bedroht.

In dieser Situation entschlossen sich alle, an einer Media-
tion beim Grundeigentiimer-Verband Hamburg teilzuneh-
men. Im Rahmen dieser Mediation gelang es, durch offene
Aussprache und Aufarbeitung der Hintergriinde und Ursa-
chen ein gegenseitiges Verstindnis der Miteigentiimer zu
schaffen, und eine neue Bereitschaft, zusammen die Pro-
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den.

Dieses Beispiel zeigt, wie Mediation festgefahrene Konflik-
te, die gerichtliche Entscheidungen von Einzelfillen ohne
Gesamtperspektive nicht 16sen kdnnen, sondern im Zweifel
sogar noch vertiefen, auflésen und zu einer neuen Basis
fihren kann. Dies ist natiirlich nicht auf das Wohnungs-
eigentum beschrinkt, sondern in jedem Rechtsbereich des
Lebens mdoglich, insbesondere bei Dauerschuldverhaltnis-
sen wie Miete oder in Nachbarschaftsverhdltnissen. Vor-
aussetzung dabei ist allerdings, dass alle Konfliktparteien
tatsiachlich den Willen haben, den bestehenden Konflikt zu
16sen und eine gemeinsame Einigung zu finden. Dann ist
die Tir zur einvernehmlichen Streitbeilegung sowie neuer
Perspektive in der Mediation weit gedffnet.

Till Heinisch
Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht/Mediator
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Fragen und Antworten

Bin ich als Anlieger auch fir das Laub zustan-
dig, das vom Nachbargrundstiick Ubergeweht
m  wird?

Ja. Woher die Herbstbldtter kommen, ist in Bezug auf die
Réumpflicht véllig unerheblich.

Ein Zurlickwerfen stérender Blatter ist nicht erlaubt. Der
Nachbar hat Abwehr- und Unterlassungsanspriiche nach
§ 1004 BGB. Ausnahmsweise konnen betroffene Eigentii-
mer, die selbst keinen eigenen oder nur untergeordneten
Baumbestand haben eine sogenannte ,Laubrente® vom
Eigentiimer des Grundstiicks, auf dem die betreffenden
Biume stehen, verlangen (§ 906 Absatz 2 Satz 2 BGB).
Die Laubrente wird aber nur sehr eingeschrankt und im
Einzelfall von den Gerichten zugesprochen, und zwar in
der Regel nur dann, wenn der Laubfall das Grundstiick des
Betroffenen wesentlich beeintrachtigt und nicht als orts-
uiblich hinzunehmen ist.

Das OLG Hamm hat jedoch mit Urteil vom 1. Dezember
2008 (5U 161/08) festgestellt, dass ein vom Laubfall Be-
troffener nicht von dem benachbarten Eigentiimer eine
Entschiddigung in Geld verlangen kann,

trotzdem verbrannt, wird der gesetzlich geforderten Wie-
derverwertung nicht gefolgt, dies regelt das Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz; zusitzlich beléstigt es Nachbarn
und belastet die Luft mit Feinstaub und RuB. Der Nachbar
kann nach § 906 Absatz 1 BGB beeintriachtigende Tmmis-
sionen abwehren. Landesrechtliche Vorgaben hierzu finden
sich in Hamburg nicht.

Das Entsorgen von Laub in Wildern ist in Hamburg mit
einem empfindlichen BuBgeld bewehrt und hat daher zu
unterbleiben.

Darf mein Nachbar einen larmenden Héacksler oder
Laubsauger fiir die Gartenarbeit nutzen und wenn
M ja, ist er zeitlich beschrankt?

Die Benutzung von Hickslern und/oder Laubsaugern ist
grundsitzlich zuldssig. Allerdings diirfen diese Gerédte wie
motorbetriebene Rasenméiher und andere laute, motorisier-
te Gartengerate nur zu bestimmten Zeiten benutzt werden.

§ 2 Absatz 1 des Hamburgischen Lirm-

wenn dieser lediglich die ihn durch eine
Baumschutzsatzung bindende  o6ffent-
lich-rechtliche Verpflichtung befolgt, den
Baumbestand zu erhalten. Dieser sei nam-
lich selbst gehindert, die Ursache fiir die

Wohin mit dem
Herbstlaub?

schutzgesetzes (HmbLirmSchG) regelt, dass
an Sonn- und gesetzlichen Feiertagen ganz-
tdgig sowie an Werktagen in der Zeit von
20 Uhr bis 7 Uhr in Gebieten, in denen
das Wohnen nach planungsrechtlichen

Zahlungspflicht zu beseitigen. Nicht allein

er sei aus seinem Eigentum sozialpflichtig in der Weise,
den Baum dulden zu miissen, sondern auch der Nachbar
in der Weise, dass er die Einwirkungen des Baumes ohne
Ausgleichsanspruch hinnehmen miisse, so das OLG Hamm.

Wie kann ich als Anlieger das aufgesammelte Laub
entsorgen? Darf ich das Laub einfach im Garten
B verbrennen oder im Wald entsorgen?

In Hamburg stellt die Stadtreinigung Laubsicke gegen
Entgelt zur Verfiigung, die auf allen Recyclinghtdfen, bei
der mobilen Problemstoffsammlung und in vielen Droge-
riemarkten gegen Gebiihr von einem Euro erhiltlich sind.
Die gefiillten Laubsicke kénnen zu fiinf festen Terminen,
die sich je Stadtteil unterscheiden, am Fahrbahnrand zur
Abholung abgestellt werden. Ersatzweise kann das Laub
zu den Recyclinghofen gebracht oder auf dem eigenen
Grundstiick kompostiert werden.

Von dem Verbrennen von Laub sollte ebenso wie von dem
Entsorgen des aufgesammelten Laubes in Wildern drin-
gend abgesehen werden. Werden Griinabfille im Garten

Vorschriften allgemein zuldssig ist, Arbei-
ten unter Einsatz von Werkzeugen oder Geriten verboten
sind, die unbeteiligte Personen durch Gerdusche erheblich
beldstigen. Dies betrifft vornehmlich motorisierte Rasen-
maher. Wer innerhalb dieser ,Ruhezeiten® 1darmt, handelt
ordnungswidrig und kann mit einem BuBgeld von bis zu
5.000 Euro belegt werden.

§ 7 der Geridte- und Maschinenldarmschutzverordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz bestimmt wiederum, dass
Freischneider, Grastrimmer/Graskantenschneider, Laubbli-
ser und Laubsauger/-sammler aufgrund der hohen Lirm-
beldstigung werktags nur von neun Uhr bis 13 Uhr und von
15 Uhr bis 17 Uhr benutzt werden diirfen.

Besonders leise Gerdtearten, die mit dem EG-Umweltzei-
chen gekennzeichnet sind, fallen nicht unter diese ver-
schéarften Vorgaben, sondern unter eingangs genannte
Regelung.
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GESCHAFTSSTELLEN

Grundeigentiimer-Verband Hamburg
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Offnungs- und Beratungszeiten unter
www.grundeigentuemerverband.de

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg
Telefonnummer 040-724 72 73 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 9.00 — 17.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung

Dienstag und Donnerstag 17.00 — 19.00 Uhr
Bau-, Energie- und Finanzierungsberatung:
Termine bitte telefonisch erfragen oder unter
www.grundeigentuemerverein-bergedorf.de,
Anmeldung erforderlich.

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumenfeld-Platz 7, 22587 Hamburg
Telefonnummer 040- 866 44 90 Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr

Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung

Mittwoch 17.00 — 18.00 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9.00 — 13.00 Uhr

Montag 14.00 — 16.00 Uhr, Dienstag und
Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr

Personliche Rechtsberatung

Montag und Mittwoch 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 16.00 — 18.00 Uhr
Bauberatung

Jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat 10.00-12.00 Uhr

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg
Telefonnummer 040-677 88 66 Fax 040-677 23 13
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch und Freitag 9.00 — 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 15.00 — 20.00 Uhr
Personliche Rechtsberatung

Dienstag 17.20 — 20.00 Uhr sowie n. Méglichkeit
Donnerstag 17.20 — 20.00 Uhr

Bau-, Steuer-, Finanzierungs-, Wertermittlungs-,
Verkaufs- und Gartenberatung, Mediation:

Termine bitte telefonisch erfragen oder unter www.hug-
rahistedt.de. Alle Beratungen nur nach Vereinbarung.

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg
Telefonnummer 040-601 05 35 Fax 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag bis Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und
13.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Persdnliche Rechtsberatung

Dienstag 19.00 — 21.00 Uhr
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Otto Ernsté/N

Gauger - Stiftung

Unterstutzung
beantragen

Bereits seit vielen Jahren unterstiitzt die vom Grundeigen-
timer-Verband Hamburg betreute Otto Ernst Carl Gau-
ger-Stiftung in der Vorweihnachtszeit dltere bediirftige
Grundeigentiimer durch die Auszahlung einer Geldzuwen-
dung. Die sogenannte Weihnachtszuwendung ist aber nur
eine von mehreren Unterstiitzungsmoglichkeiten, die die
Stiftung bietet, daneben gibt es Méglichkeiten fiir Zuschiis-
se bei Umbau und SanierungsmaBnahmen oder eine Uber-
nahme des Mitgliedsbeitrags beim Grundeigentiimer-Ver-
band. Die Voraussetzungen sind jeweils die gleichen:

® Es handelt sich um Hamburger Grundeigentiimer.

® Sie miissen das 61. Lebensjahr {iberschritten haben.

® Das jahrliche Bruttoeinkommen darf bei Einzelpersonen
24.540 Euro und bei Ehepaaren 39.744 Euro nicht {iber-
steigen.

® Das Immobilieneigentum besteht ausschlieBlich aus ei-
nem Ein- oder Zweifamilienhaus beziehungsweise einer
selbstgenutzten Eigentumswohnung.

® Das sonstige Vermdgen darf einen Wert von 15.500 Euro
nicht Gbersteigen.

Alle Grundeigentiimer, die diese Voraussetzungen erfiillen,
kénnen die Weihnachtsuwendung schriftlich bei der Otto
Ernst Carl Gauger-Stiftung, GlockengieBerwall 19, 20095
Hamburg beantragen. Dies sollte bis zum 24. November
2017 geschehen, damit die Auszahlung noch in der Vor-
weihnachtszeit erfolgen kann. Wir bitten um Verstéandnis
dafiir, dass nur diejenigen Personen beriicksichtigt werden
koénnen, die die Erfiillung der oben genannten Vorausset-
zungen in geeigneter Form darlegen, zum Beispiel durch
Ubermittlung von Renten- oder Einkommensteuerbescheid
(in Kopie) sowie einer
verbindlichen Versiche-
rung, dass sdmtliche
genannten Vorausset-

Informationen zu

pungenerfilt sing, O/ erstitzungsmog-
Diese Unterlagen sowie lichkeiten durch die
die  Bankverbindung Otto Ernst Carl Gau-

u.nd selbst}/ers.téndlich ger—Stiftung erhalten
eine vollstindige An-

schrift fiigen Sie bitte Sie beim Grundelgen-

Threm Antrag bei. Wie tumer-Verband

bereits in den vergan- Hamburg unter
genen Jahren werden

wir dann die Uberwei- 040-30 96 72-56/
sung an die Berech- -70.

tigten ohne vorherige
Mitteilung vornehmen.




KOMPAKTSEMINAR

Veranstaltungsort
Grundeigentimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Sitzungssaal im 7. Stock,

Kosten 60,00 Euro pro Person

Dienstag, 14. November 2017
Welchen Mietzins
darf ich nehmen?

Referent: Rechtsanwalt Till Heinisch
um 17.00 Uhr (bis ca. 19.00 Uhr)

Seit einem Jahr bestehen in ganz Ham-
burg Beschrankungen bei der Mietzins-
bildung bei Neuvermietung. Welche
Grenzen hat der Vermieter einzuhalten
und gibt es Mdglichkeiten diese abzu-
mildern oder zu umgehen und was sind
die Rechtsfolgen von VerstdBen?

Da aus diesem Bereich noch immer
eine groBe Anzahl von Fragen kommt
und eine erhebliche Praxisrelevanz und
Verunsicherung fUr jeden Vermieter be-
steht, wird sich das Seminar ausfuhrlich
mit diesen Fragen befassen.

Themen:
— Mietzinsbeschrankungen
bremse)

(Mietpreis-

— Anwendungsbereich und Inhalt der
gesetzlichen Regelung

— Rechtsfolgen

— Ausnahmen

— Umgehungsmdglichkeiten

SEMINAR

Veranstaltungsort
Grundeigentimer-Verband
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Sitzungssaal im 7. Stock,

Kosten 275 Euro pro Person

28./29./30. November 2017
Praxis der Zinshaus-
verwaltung — auch far
Einsteiger geeignet

Referenten: Rechtsanwalte des Grund-
eigentlmer-Verbandes Hamburg

Dienstag, 28. November 2017

von 17.00 bis ca. 20.00/20.30 Uhr
Mittwoch, 29. November 2017

von 17.00 bis ca 20.00/20.30 Uhr
Donnerstag, 30. November 2017

von 17.00 bis ca. 20.00/20.30 Uhr
(diese Termine sind zusammenhangend)

VERBAND & VEREINE |

Wir bieten interessierten Mitgliedern und
beruflich tatigen Verwaltern von Grund-
besitz ein umfassendes Seminar an. Vor-
kenntnisse werden nicht vorausgesetzt.
FUr jeden Teilnehmer liegt eine Informati-
onsmappe dieses Seminars bereit.

Themen:

— Abschluss von Mietvertragen

— Modernisierung/Wertverbesserung
(§ 559 BGB)

— Mieterhdhungen (§§ 558 - 5586
BGB)

— Betriebskosten (§§ 556 u. 596 a BGB)

— Hausverwaltung und Steuerrecht

— Beendigung von Wohnraummietver-
haltnissen

FUr diese Seminare stehen nur noch
Restplatze zur Verfugung!

Bitte beachten Sie auch die Ankindi-
gung auf Seite 36 zu unserem G anz-
tagesseminar L~Wohnungseigentum
aktuell”.

Weitere Informationen und Anmeldung
unter www.grundeigentuemerverband.
de/seminare

FACHLITERATUR

Beauftragung eines

Beauftragung
eines Handwerkers
Arger vermeiden und Streitigkeiten
|6sen. Von Dr. Kai Warnecke und In-
ka-Marie Storm, 3. aktualisierte Auflage
2016

ISBN 978-3-939787-81-5

Neben der aktuellen Rechtslage werden
in dieser Broschire vor allem prakti-
sche Hinweise zur Vorgehensweise des
Bestellers bei der Beauftragung von
Handwerkern gegeben. Die Darstellung
beginnt mit Tipps zur Auswahl und Be-
auftragung, gibt ausfuhrliche Hinwei-
se zur Vertragsgestaltung und schildert
die Rechte des Bestellers vor, wahrend
und nach der DurchfUhrung der Arbei-
ten.

11,00 Euro fiir Mitglieder

11,95 Euro fiir Nichtmitglieder

Schenken und Vererben von
Immobilien

Von Pia Lutz, 3. Auflage Mai 2009
ISBN 978-3-936623-30-7

Diese Broschire gibt nicht nur einen
Uberblick tber die neue Erbschaft- und
Schenkungsteuer, sie bietet auch Ge-
staltungstipps fUr eine steuerglnstige
Immobilienzuwendung an Ehegatten,
Kinder sowie andere Bedachte und stellt
die jeweiligen Vor- und Nachteile heraus.
Dabei achtet sie darauf, alternative Ge-
staltungsmadglichkeiten aufzuzeigen und
vor etwaigen (Steuer-)Fallen zu warnen.
21,80 Euro fiir Mitglieder

24,80 Euro fur Nichtmitglieder

Das gesamte Immobilienrecht
Walhalla  Fachverlag, 10. Auflage
2017/18, ISBN 978-3-8029-2064-6

Die Gesetzessammlung flr Vermieter,
Hausverwalter, Immobilienvermittler,
Bautrager, Baufinanzierer ... Ein kom-
paktes Buch fur Ausbildung und tagli-

che Praxis in der Immobilienwirtschaft.
Es ermdglicht schnellen Zugriff auf die
zahlreichen Rechtsvorschriften rund um
Haus und Grund, wie das Wohnungs-
eigentumsgesetz, die Vorschriften des
BGB und seiner Nebengesetze zu miet-
rechtlichen und anderen Fragestellun-
gen, die Trinkwasserverordnung und
vieles mehr.

20,00 Euro fiir Mitglieder

22,00 fiir Nichtmitglieder

Alle Blcher und
Broschuren sind im
GrundeigentUmer-

Verbandshaus
oder im Online-Shop
erhaltlich

www.grundeigentuemerverband.de
— bei Versand jeweils zzgl. Versandkosten —
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I VERANSTALTUNGEN

Mittwoch, 8. November 2017 (19.00 Uhr)

Geschéftsstelle Rahlstedt, Schweriner Stralle 27

»WEG - Fortbildung fiir Beirate*

Haus- und Grundeigenttmerverein Hamburg-Rahlstedt
Arbeitskreis. Anmeldung unter Tel. 677 88 66, Kosten fur Mit-
glieder 12 Euro, fur Gaste 24 Euro.

Donnerstag, 9. November 2017 (10.00 Uhr)
Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
Bautechnische Beratung

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Bautechnische Beratung von 10.00 bis 12.00 Uhr. Info unter
Tel. 040/77 41 44.

Mittwoch, 15. November 2017 (14.00 Uhr)
Grundeigentimer-Verbandshaus, 6. OG,

GlockengieBerwall 19

Energieberatung

Grundeigenttmer-Verband Hamburg

Energieberatung in Kooperation mit dem EnergieBauZen-
trum. Nur nach vorheriger Terminvergabe unter Tel. 040/359
058 22.

Dienstag, 21. November 2017 (18.30 Uhr)

Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8

»vererben — Nachfolgeregelung -
Immobilieniibertragung“

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Vortragsveranstaltung. Es referiert der erste Vorsitzende des
Vereins, Rechtsanwalt und Notar a.D. Peter Schlatermund.
Anmeldung unter Tel. 040/77 41 44 erbeten.

Donnerstag, 23. November 2017 (10.00 Uhr)
Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8
Bautechnische Beratung

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Bautechnische Beratung von 10 bis 12 Uhr. Info unter Tel.
040/77 41 44.

Mittwoch, 29. November 2017 (14.00 - 18.00 Uhr)
Grundeigentimer-Verbandshaus,

6. OG, GlockengieBerwall 19

Rechtliche und energetische Beratung aus einer Hand!
Kostenfreie Beratung durch Berater der EnergieBauZentrums
und des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg. Terminver-
einbarung unter Tel. 040/3 59 05 822 oder energiebauzen-
trum@elbcampus.de erforderlich.

Dienstag, 5. Dezember 2017 (18.00 Uhr)

Block House Wandsbek,

SchlossstraB3e 48

»Neuer Mietenspiegel 2017 -

Wirkt die Mietpreisbremse?“

Grundeigentimer-Verein von Eilbeck, Hohenfelde und Hamm
Mitgliederversammlung mit Vortrag von Rechtsanwalt Torsten
Flomm, Vorsitzender des Grundeigentimer-Verbandes Ham-
burg.

Dienstag, 5. Dezember 2017 (15.00 Uhr)
Kursana-Residenz, Ernst-Mittelbach-Ring 47
Adventskaffee

Grundeigentimer-Verein Lokstedt-Niendorf-Schnelsen
Teilnahme nur nach vorheriger telefonischer Anmeldung am
283. oder 24. November, 8 bis 16 Uhr, Tel. 040/552 38 72 bei
Herrn Argendorf.
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Freitag, 8. Dezember 2017 (11.30 Uhr)

Abfahrt Bahnhof Harburg

,Fachwerkstadt Stade“

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg
Adventsfahrt mit Mittagessen und Besuch des Weihnachts-
marktes. Preis pro Person 35 Euro. Anmeldung/Bezahlung in
der Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8; néhere
Informationen unter Tel. 040/77 41 44.

Dienstag, 12. Dezember 2017 (18.30 Uhr)

Geschéftsstelle Harburg, Am Soldatenfriedhof 8

» Tipps und Tricks bei Mieterh6hungen

Haus- und Grundbesitzerverein Harburg-Wilhelmsburg

Wer darf wann wieviel erhdhen? Vortragsveranstaltung. Es re-
feriert der Geschéftsfihrer des Vereins, Rechtsanwalt Matthi-
as Scheff. Anmeldung unter Tel. 040/77 41 44 erbeten.

Ausfall Beratungen/Anderung Offnungszeiten

In der Geschéftsstelle Am Soldatenfriedhof 8 entfallt am
9. und 20. November die Rechtsberatung.

Am 20. November bleiben aufgrund einer Mitarbeiterfortbil-
dung die Geschaftsstellen GlockengieBerwall 19, Neuer Weg
54, Saseler Chaussee 193 und Schweriner StraBe 27 ge-
schlossen, alle Beratungen entfallen.

Die aktuellen Beratungszeiten der Geschéftsstellen
und der Ortsvereine erfahren Sie unter www.grund-
eigentuemerverband.de

Bergedorfer Grundeigentiimer-Info-Tage
Themenwoche ,,Smart Home* vom 14. bis

16. November 2017

Theatersaal der ,Lohbriigger Blirgerblhne®, Neuer Weg 54,
21029 Hamburg. Der Eintritt ist frei, auch Nicht-Mitglieder
sind herzlich willkommmen! Anmeldungen bitte vorab telefo-
nisch oder per E-Mail mit Angabe der Erreichbarkeit: berge-
dorf@grundeigentuemerverband.de, Tel.: 040/7 24 72 73,
Check-in mit BegriBungsgetrank jeweils ab 18.30 Uhr

Programm

Dienstag: 14. November 2017- 19.00 Uhr

»Leben mit intelligenter Technik - Smart-Home*

Was verbirgt sich hinter diesem so oft genutzten Begriff?
Was haben Sie davon? Referent: Reinhard Heymann, Ge-
schaftsfUhrer Q-Data Service GmbH

Mittwoch, 15. November 2017 - 19.00 Uhr
»Einbruchsicherheit und Abschreckung

mit moderner Gebaudetechnik® In Kooperation mit der
kriminalpolizeilichen Beratungsstelle des LKA Hamburg
und der Firma Q-Data-Service GmbH.

»Zahlen, Daten, Fakten zum Einbruchschutz*
Referent: Rudiger Voss, LKA Hamburg

»Abschreckung von Einbrechern“

durch moderne Gebaudetechnik bspw. mit Anwesen-
heitssimulation, Rolladenautomatik etc. Referent: Reinhard
Heymann, GeschaftsfUhrer Q-Data Service GmbH

Donnerstag, 16. November 2017 - 19.00 Uhr

»Bis zu 30 Prozent Energiekosten senken

dank smarter Technik® Tipps zur Senkung des Ener-
gieverbrauchs zu Hause. Referent: Dipl.Ing. Rolf Beitz,
Q-Data Service GmbH, Referent: Dipl.Ing. Carsten Kroger,
EnergieBauZentrum




Fotos: Marianne Dedekind

"‘f ‘22, Mérz bis 31. Marz 2018
/

- Entdeckungen
im Sultanat Oman

Atemberaubende Landschaften, weltoffene Menschen —
das Sultanat Oman heiBt uns herzlich willkommen. Hier ist
der Spagat zwischen Tradition und Moderne gelungen. Un-
sere Reise im angenehmen Monat Méarz bietet Entdeckungen
und Entspannung. Die Hauptstadt Muscat, das Hochgebirge
des Hajar, grine Oasen und die Wiste Ramlat al Wahiba sind
einige Bestandteile des Programms.

Die ersten Tage verbringen wir in der Hauptstadt Muscat. Die
Corniche, der Kdnigliche Botanische Garten, das Nationalmu-
seum und die GroBe Moschee stehen unter anderem auf dem
Programm.

Unsere anschlieBende viertdgige Rundfahrt in bequemen
Gelandewagen zeigt uns die Vielfalt Omans. Bizarre Feldfor-

mationen im Hochgebirge, weltentrlckte Bergddrfer, restauri-
erte Wohnburgen, Oasen mit ausgedehnten Dattelpalmenhai-
nen ...

Ihr Wohlbefinden steht immer im Vordergrund. Das beginnt
bereits bei der Reise: Wir fliegen komfortabel mit der Flugge-
sellschaft ,Emirates’. Immer wieder gibt es auf dieser Reise
MuBe zum Reflektieren des Erlebten.

Fordern Sie gern unsere ausfiihrliche Reisebeschrei-
bung an.

Der Reisepreis betragt pro Person im
Doppelzimmer
Einzelzimmerzuschlag

2.960 Euro
340 Euro

Kontakt

Wenn Sie Interesse an einer dieser Reisen haben, setzen Sie sich gern mit Frau Marion Kruck,
Tel. 30 96 72 14, Fax 32 65 06, Mail: kruck@grundeigentuemerverband.de in Verbindung

Wegen groBer Nachfrage und weil wir immer nur mit sehr klei-
nen Gruppen reisen, werden wir auch im nachsten Jahr wie-
der eine Reise nach Venedig anbieten.

Garten in Venedig — ein scheinbarer Widerspruch in dieser
eng bebauten Stadt mit duBerst begrenztem Flachenangebot.
Umso mehr erstaunt die Zahl und Vielfalt der Garten: Kloster-
garten, Garten der Kunst, Palastgarten, verschwenderische
Garteninszenierungen auf engstem Raum zeugen von Gestal-
tungswillen und gartnerischer Kunst.

Es gibt viel zu entdecken auf unserer Gartenreise nach
Venedig! Unser Programm ist vielféltig, lasst Raum fur Ent-

spannung und Genuss wie zum Beispiel im schénen Garten
unseres Hotels.

Diese Reise ist individuell geplant, lhre persoénlichen
Wiinsche beriicksichtigen wir gern. Dies ist méglich, da
wir ausschlieBlich mit kleinen Gruppen reisen. Im Rah-
men des ,Kennenlerntreffens” lernen Sie lhre Mitreisenden
und lhre Reiseleiterin kennen.

— Flug von Hamburg nach Venedig und zurtick mit Lufthansa

— Transfer vom und zum Flughafen Venezia Marco Polo mit
dem Wassertaxi

— Vier Ubernachtungen mit Frilhstlick in einem stilvollen Pa-
lazzo mit schénem Garten am Canal Grande

— Lunch im Garten des Hotels Bauer Palladio

— Venezianisches Abendmenu

— Fahrt auf die Insel Murano und Besichtigung einer Glasbla-
serwerkstatt

— Besuch des berihmten Fischmarktes ‘Rialto’

— Besichtigungen, Stadtfihrung und mehr

Der Preis betragt pro Person im
Doppelzimmer
Einzelzimmerzuschlag

1.980 Euro
240 Euro
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Die Kliche wird zum Erlebnisraum und verschmilzt mit Wohn- oder Esszimmer

Klche heute

Wo Kochen zum Erlebnis wird

Der Verschmelzung von Wohnzimmer und Kuche erfordert neue
Gestaltungselemente und eine gerduscharme Technik.

ahezu in jedem Neubau verschwinden die Win-
de zwischen Wohnbereich und Kiiche. Tmmer
haufiger geht die Kiiche in das Wohn- oder Ess-
zimmer {Uber. ,Es gibt hier keine klassischen Kii-
chen mehr“, sagt Markus Majerus von der Internationalen
Méobelmesse KoIn. Trendforscher Frank Reinhardt glaubt
sogar, das sich die ,typischen Bezeichnungen Wohnzim-
mer und Kiiche irgendwann ganz auflésen®. Koch oder K&-
chin verstecken sich nicht mehr, sondern die gemeinsame
Zubereitung und das Essen werden zum Event im offenen
Wohnbereich. Der offene Grundriss und die daraus resul-
tierende Verschmelzung von Wohnzimmer und Kiiche zur
Wohnkiiche férdern das Zusammenleben und die Kommu-
nikation - in der Familie wie unter Freunden, die zu Be-
such kommen. Fiir die Gestaltung ergeben sich daraus aber
neue Anforderungen. Dieses Konzept verlangt nach neuen
Mobeln und neuen Gerdten. Diese sollten gestalterisch mit
den Mébeln in anderen Raumen korrespondieren.
Die Kiichenhersteller freut diese Entwicklung. Im vergan-
genen Jahr wurden in Deutschland Kiichen im Wert von
9,4 Milliarden Euro verkauft, ermittelte die Gesellschaft
fur Konsumforschung (GfK). ,,Die Kiiche wird zum Status-
symbol®, sagt Kirk Mangels, Geschéftsfiihrer der Arbeitsge-
meinschaft (AG) ,Die moderne Kiiche®. Wachstumstreiber
ist derzeit vor allem ein Trend zu immer teureren Ausstat-
tungen. Mit einem Durchschnittspreis von 6.700 Euro lie-
Ben sich die Kaufer ihre Neuanschaffung im vergangenen
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Jahr rund 900 Euro mehr kosten als noch vor fiinf Jahren.
Wihrend die Nachfrage nach Kiichen im Wert von weniger
als 5.000 Euro stagnierte, entwickelte sich das Luxusseg-
ment mit Preisen ab 20.000 Euro besonders gut, sagt Mar-
kus Wittmann vom Marktforschungsunternehmen GfK. Bei
einem Auftragswert ab 20.000 Euro gab es einen Zuwachs
um 20,4 Prozent.

,Moderne Kiichen miissen nicht nur funktionieren, kurze
Arbeitswege und eine optimale technische Ausriistung ha-
ben*, sagt Mangels. Gleichzeitig wollen Konsumenten die
Kiichen heute als schon, gemiitlich und einladend wahr-
nehmen. Die einen bevorzugen die modern und puristisch
anmutende Kiiche, andere wollen mit dem Landhausstil
mehr den gemiitlichen Charakter bei der Zubereitung von
Speisen unterstreichen. Mit der Integration der Kiiche im
Wohnzimmer bei den meisten Neubauten gewinnt die
Kombination von Kiichen mit Wohnmébeln an Bedeutung.
Béanke, Sideboards und Podeste erleichtern Kombination
und Integration. Blickdichte Tiiren beim Kiichenschrank,
das muss nicht mehr sein. Viele Hersteller setzen auf offene
Regale, in denen Biicher, Geschirr und Glédser stehen. Aber
es gibt auch groBe, glatte Fronten, die moglichst viel von
Kiiche und ihrer Technik verbergen.

Wohnzimmermdobel oder Kiiche, fragt man sich deshalb
bei manchem Design wie etwa von Leicht. Das Konzept
beruht auf der klassischen Moderne. Kiichengerite und
Geschirr verschwinden hinter Holzfronten oder hinter zeit-



losen Farbflachen, die Akzente im Raum setzen. ,Da wir
mit unseren Kiichenkonzepten fiir eine stimmige Integrati-
on in das anspruchsvolle wohnliche Umfeld stehen, haben
wir uns bei der Auswahl auf klassische und ausdrucksstar-
ke Farbstellungen konzentriert®, sagt Stefan Waldenmaier,
Vorstandsvorsitzender von Leicht. Das zeigt sich vor allem
bei der neuen Gestaltungslinie Evo. Sie besticht durch eine
puristische Erscheinungsform, die durch den Farbverbund
von Arbeitsplatte, Kante, Griff und Front erzeugt wird.
Die dabei nur filnf Millimeter starke Arbeitsplattenkante
unterstreicht die Geradlinigkeit und Eleganz dieser Kii-
chenkonzeption. Nichts erinnert mehr an weiBe oder beige
Hochglanzfronten einer klassischen Kiiche, die in einem
Wohnzimmer schnell zum Fremdkd&rper werden kénnen.
Auch andere Kiichenhersteller wollen neue Akzente bei der
wohnlichen Ausstrahlung ihrer Mébel setzen. Der Wunsch
nach Natiirlichkeit im eigenen Zuhause ist nach wie vor
stark ausgeprigt. ,Es gibt eine zunehmende Nachfrage
nach Holzdekoren®, sagt Sonja Diermann von den Nobi-
lia-Werken. Mit dem neuen Dekor Eiche will der Hersteller
Leichtigkeit in moderne Kiichenlésungen bringen. Wer es
farbiger mag, der findet bei Nobilia ein ausgebautes Color-
konzept. Savanne, ein leichter Sandton, bringt Abwechs-
Iung in die Range der hellen Tone. Natiirlich sind auch ge-
wagtere Farbkonzepte mdglich. ,Mit Schwarz zieht urbaner
Chic in die Kiiche ein“, sagt Diermann. ,,Dieses Trendthema
1asst sich zusammen mit dem neuen Ferro Bronze aus unse-
rem Color-Konzept elegant bis opulent ausspielen.*

Eine Standardkiiche als
solches gibt es heut-

zutage nicht mehr.
,Die Kilichen werden Der Trend geht
vielmehr  individuell  ZUr gehobenen

geplant und das auch
schon fast in allen
Preisbereichen®, sagt
Mangels. Eine Kiiche zu
planen ist ein hochkom-
plexes Thema. Das liegt
auch an der verdnder-
ten Funktion, die iiber
das reine Essenzubereiten hinausgeht. Die Form bestimmt
auch die Funktion. Die einfache Kiichenzeile ist iberwie-
gend fir kleine Rdume in einem Singlehaushalt geeignet.
Fir ein gemeinsames Kochen ist hier nur wenig Platz.
L- oder U-Form bieten schon mehr Platz fiir das Kochen
mit Freunden. Bei dieser Anordnung findet sich auch ge-
niigend Platz fir Kiichenmaschine, Kaffeemaschine, Toas-
ter, Wasserkocher und Mikrowelle, die schnell zuganglich
sein sollten.

Viel Platz und Gestaltungsspielraum bietet eine Kiichenin-
sel, also eine separate Anordnung von Kochfeld und Ar-
beitsbereich sowie eventuell noch des Spiilbereichs. Cle-
ver plant, wer das Kochfeld mittig anordnet und sich auf
der einen Seite Platz fiir Spllbecken, Abtropfbecken oder

Designerkuche —
manchmal zum
Kochen, manchmal
als Statussymbol.

HAUS & LEBEN |

schmutziges Geschirr lasst, auf der anderen Seite Platz
zum Arbeiten und Anrichten schafft. Aber dafiir miissen
mindestens 15 bis 20 Quadratmeter Raum eingerechnet
werden, um Laufwegen und Platzverhdltnissen gerecht zu
werden. Bis zu der dahinter liegende Kiichenzeile sollte
mindestens ein Abstand von 80 Zentimetern eingehalten
werden. 20 Prozent aller Deutschen kochen bereits in ei-
nem offenen Kiichenraum mit Kiicheninsel. Eine tiberste-
hende Arbeitsplatte kann auch als Bartresen oder Esstisch
genutzt werden.

Unabhingig von der GréBe sollte man sich die fiinf Ki-
chenzonen bewusst machen: Aufbewahren und Bevorra-
ten, Vorbereiten, Kochen und Backen sowie Spiilen. Ge-

Mit bisher iber 80.000 erfolgreichen Sanierungen,
in der ISOTEC-Gruppe, bieten wir Ihnen die Sicherheit
fur ein trockenes und gesundes Wohnen.

ISOTEC Hamburg GmbH

Donnerstr. 20, 22763 Hamburg

€ 040 - 413390 33 oder 04101 - 785 99 70
IN-WEC

Wir machen Ihr Haus trocken

www.www.isotec.de/hamburg
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schirr wie Lebensmittel brauchen einen leicht zuganglichen
Stauraum, aber die Schrinke fiir das Geschirr sollten nah
am Geschirrspiiler sein, damit man nicht erst die halbe Kii-
chen durchqueren muss, um die Maschine auszurdumen.
Andererseits sollten Lebensmittel und Kochutensilien wie
Topfe und Pfannen nah zur Koch- oder Vorbereitungszone
aufbewahrt werden.

Eine der wichtigsten Zonen ist die Arbeitsflache. Die op-
timale Hohe der Arbeitsplatte in der Kiiche liegt zehn bis
15 Zentimeter unter dem Ellenbogen. Doch beim Herd ver-
schiebt sich diese Grund-Ebene, weil der Koch in den Topf
schauen mochte. Auf dem Herd wird der Topfrand zur ei-
gentlichen Arbeitshéhe. Daher rit AG-Chef Mangels, den
Bereich mit den Kochplatten so weit abzusenken, dass er
25 Zentimeter unterhalb des Ellenbogens liegt. In Kiichen
mit mehreren Nutzern konnen héhenverstellbare Arbeitse-
benen die Losung sein.

Energieeffizienz, Design und Funktionalitit sind beim
Kauf neuer Einbaugerite fiir die Kiiche ganz wichtig. Viele
Haushaltsgerite erinnern aber daran, dass man in der Ki-
che ist und nicht im Wohnzimmer. Mancher Kiichenher-
steller 16st das Problem, indem er Gerédte entwickelt, die ein
wesentliches Merkmal verlieren, ihren Metallgriff. Der Griff
lasst sich hochklappen oder der Backofen verschwindet
hinter Schiebetiiren. Noch wichtiger ist ein leiser Geschirr-
spiiler, denn nichts ist stérender, als wenn die Maschine im
Hintergrund rattert, wiahrend die Familie ,Tatort" schaut.
Die neuen Gerite sind nicht nur fliisterleiste (37 Dezibel),
sondern haben auch Schnellgidnge, die Geschirr und Glaser
in nur elf Minuten reinigen.

Kochen erzeugt Dampf und Geriiche. In einer Kiiche noch
vertretbar, im Wohnzimmer aber nicht mehr. Intelligent,
platzsparend und génzlich autark sind die neuen Ldsun-
gen zum Kochen und Liiften. Sie bilden eine Einheit, bei
der der Dunstabzug direkt und zum Beispiel mittig in die

Foto: Leicht
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Foto: AMK

Die Gerate werden mdglichst versteckt und mussen gerduscharm
arbeiten

Glaskeramik-Kochflache integriert ist. Das ist aber auch
eine der teuersten Losungen. Dampf und Gerliche werden
sofort seitlich abgesaugt und miissen nicht erst aufsteigen,
um die klassische Dunstabzugshaube zu erreichen. ,Die
neue kompakte Einheit aus Induktionskochfeld und Ab-
zugssystem schafft groBere gestalterische Freirdiume*, sagt
Mangels. Speziell fiir die Kiicheninsel wurden aber auch
hohenverstellbare Dunstabzugshauben entwickelt, die nach
Bedarf herauf und herunter gefahren kénnen.

Steffen PreiBler
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Kleine Geschichte der Kuche

Einst war die Kuche eine offene Feuerstelle,
die das ganze Drumherum pragte.

Erst durch die Erfindung des Backofens mit Kochfeld ent-
wickelte sich die Kiiche weiter. 1926 stellte die Architektin
Margarete Schiitte-Lihotzky in Frankfurt eine Kiiche vor,
die eine bahnbrechende und bis heute maBgebende Erfin-
dung darstellt: genormte Elemente, die liickenlos aneinan-
dergereiht werden konnten. Das war die Geburtsstunde der
Einbaukiiche.

Die Absonderung des Kochens vom herrschaftlichen Woh-
nen hatte in fritheren Jahrhunderten viele Griinde: Ge-
ruchsbeldstigung, Schmutz, aber auch die bewusste Dis-
tanz zun Dienstboten war ausschlaggebend. Auch spiter
anderte sich in Gestaltung und Funktion wenig, aber der
Platz der Kiiche wurde beschnitten. Bis Anfang der 1980-er
Jahre hinein war auch deshalb im Wohnungsbau ein klei-
ner, abgeschlossener Raum als Kiiche tiblich. Der Wunsch
der Frauen, nicht isoliert kochen zu miissen, hatte Auswir-
kungen auf den Grundriss der Wohnung.

In den 1970-er Jahren gab es daher in vielen Kiichen schon
Essecken, in denen sich die Familie versammeln konnte.
Seit den friithen 1990-er Jahren befindet sich die Kiichen-
planung auf dem Weg zur modernen Wohnkiiche. Durch
den offenen Grundriss sind sie fiir alle Anwesenden mehr
oder minder immer sichtbar. Dadurch hat das optische De-
sign enorm an Stellenwert gewonnen.

Steffen PreiBler

Anzeige

Mit SchimmelPeter gegen feuchte Wande

Es war einfach perfekt. Die Lage, die Aufteilung
der Zimmer und natlrlich der Preis. Dann die Er-
niichterung: Der Sachversténdige diagnostiziert
Feuchtigkeit im Keller. Damit schien der Traum
vom Eigenheim erst einmal passé. Dann aber
kam der Kontakt zu den Profis von SchimmelPe-
ter zustande und das Traumhaus konnte gerettet
werden. Dass alles so einfach gehen wiirde, da-
mit hatte niemand gerechnet. Der erste Kontakt
lief iber einen Sachverstandigen von Schimmel-
Peter. Der Beratungstermin sowie die gesamte
Ursachenforschung ist bei SchimmelPeter véllig
kostenfrei. So kann der Kunde in Ruhe entschei-
den, ob er das Angebot annehmen méchte.
Dank der innovativen Produkte, die Schimmel-

‘Abdichtungstechnik Fischer

Haustrockenlegung
- Horizontal & Vertikalsperren
- Schimmelbeseitigung

Tel. 0385/48597882

. Kostenlose Schadensanalyse
. im ganzen GrofRraum Hamburg

Ziegeleiweg 11, 19057 Schwerin

E-Mail: rfischer@schimmelpetergmbh
www.schimmelpeter.gmbh

Peter nutzt, ist keine Ausschachtung nétig und
die Arbeiten verlaufen fir den Kunden stressfrei.
Die Ménner haben gerade einmal drei Stunden
gebohrt und waren schon nach nur einem Tag
fertig. 25 Jahre Ruhe - garantiert. Feuchtigkeit
und der daraus resultierende Schimmel bedro-
hen nicht nur die Bausubstanz des Hauses,

25 Jahre Ruhe - garantiert.

sondern auch die Gesundheit seiner Bewohner.
Die Fachmanner von SchimmelPeter nutzen
verschiedene Verfahren, die sich seit Uber 40
Jahren bewéhrt haben.
SchimmelPeter erklart:
,Wir garantieren eine
bauphysikalisch kor-
rekte und dauerhafte
Austrocknung.” Das
Mauerwerk erhélt sei-
ne natirliche Fahigkeit
zur  Warmedammung
zurlick. Die Verfahren

funktionieren sogar
bei besonders starker
Durchfeuchtung. Sie

sind langlebig und ge-
sundheitlich unbedenk-
lich. SchimmelPeter ist
von seinen Produkten
so Uberzeugt, dass sie
darauf bis zu 25 Jahre
Garantie geben. Wer ist

SchimmelPeter? Der Firmenname SchimmelPe-
ter macht neugierig, wurde aber keineswegs ein-
zig zu diesem Zweck gewahlt. Wir haben uns fir
den bekannten deutschen Namen ,Peter” ent-
schieden, weil dieser verkdrpert, wofir wir ste-
hen, Innovation
und Qualitat
aus Deutsch-
land. Schimmel
musste natir-
lich auch noch
in den Namen,
so dass jeder
& gleich  darauf

. kommen kann,
dass wir in der
Feuchte- und
Schimmelsa-

\ nierung  tétig

Ihre saubere und dauerhafte Sind- ~ Schim-
Lésung. Foto: schimmelpeter meIPeter ist
ein Verbund

verschiedener
Deutschland.

Besonderheit: Alle Mitglieder haben einen Ehren-
kodex unterschrieben, dieser beinhaltet u.a. die
fur den Kunden stets kostenfreie Ursachenfor-
schung sowie die Verpflichtung aller Mitglieder
und deren Mitarbeiter regelmaBige Weiterbildun-
gen zu besuchen. Dazu kommen weitere Punkte,
die heutzutage leider nicht immer selbstverstand-
lich sind. Wenn ein Fachmann von SchimmelPe-
ter vor lhrer Tir steht, hat er immer einen Staub-
sauger dabei, denn wir verlassen die Baustelle
so, wie wir sie vorgefunden haben. Ehrensache.

Abdichtungsfirmen aus ganz
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Heizung optimieren

Geringe Kosten, groB3e Wirkung

Wenn die Heizung noch nicht so alt ist, dass sie getauscht werden sollte,
gibt es auch zahlreiche Moglichkeiten im Bestand, das Heizsystem zu optimieren
und somit Energie und Kosten einzusparen.

Hydraulischer Abgleich

Nur bei circa zehn Prozent aller Wohngebéude in Deutsch-
land ist der hydraulische Abgleich durchgefiihrt. Bei der gro-
Ben Mehrzahl fehlt der hydraulische Abgleich entweder kom-
plett oder wurde nicht hinreichend ausgefiihrt. Die Kosten
fiir den hydraulischen Abgleich inklusive Berechnung und
Durchfiihrung liegen bei einem Einfamilienhaus etwa bei
500 Euro. Wie hoch die Energieeinsparung ausfillt, hingt
auch entscheidend von Energietrager, Heizungstechnik und
sonstigen Bestandteilen des Heizsystems ab. Je nach Aus-
gangssituation kann mit einer Einsparung zwischen drei und
zehn Prozent gerechnet werden. Mehr Einsparungen lassen
sich bei Heizsystemen mit moderner Brennwerttechnik oder
Erneuerbaren Energien erzielen. Die Amortisationszeit liegt
etwa bei drei bis zehn Jahren. Das Problem bei fehlendem
hydraulischen Abgleich ist folgendes: Der Heizkdrper, der
dicht an der Heizungsanlage steht, ist glithend heiB. Der
Heizkorper, der am weitesten von der Heizung entfernt liegt,
ist zwar vollstindig aufgedreht, wird aber kaum warm. Hin-
zu kommen stoérende Gerdusche und Pfeifen an den Heiz-
korpern. All dies sind Anzeichen dafiir, dass kein hydrauli-
scher Abgleich am Heizsystem vorgenommen wurde.

Was genau hinter den oben beschriebenen Anzeichen
steckt, wird im Folgenden erkldrt: Das warme Heizungs-
wasser sucht sich den Weg des geringsten Widerstands.
Ohne entsprechende Anpassungen der Stromungswider-
stinde, werden nahe am Heizkessel gelegene Heizkdrper
bevorzugt durchstrémt und mit mehr Wiarme versorgt als
im Raum benotigt, wihrend durch die weiter entfernten
Heizkdrper nur wenig Heizungswasser strémt, so dass die-
se nicht warm genug werden. Diesem Problem wird in der
Praxis nicht selten mit MaBnahmen begegnet, die zu einem
deutlich erh6hten Energieverbrauch fithren, etwa indem die
Vorlauftemperatur der Heizungsanlage erhéht oder an der
Pumpe ein héherer Druck eingestellt wird. Dadurch erhdht
sich auch die Ricklauftemperatur im Heizsystem. Moderne
Brennwertheizungen kénnen dann die gewlinschte Einspa-
rung nicht erbringen, weil die Abgase nicht weit genug
herunter gekiihlt werden kénnen, um die Kondensations-
warme zu nutzen. Umwilzpumpe und Brenner schalten in
der Folge haufiger ab. Durch das hiufige Takten wird die
Anlage stérker belastet.

Der hydraulische Abgleich kann nicht nur bei Einbau einer
neuen Heizungsanlage, sondern auch an bestehenden Anla-
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gen durchgefiihrt werden. Heizkessel, Heizungspumpe und
Heizkdrper werden dabei optimal aufeinander eingestellt.
Die richtige Druckverteilung im Heizungssystem muss be-
rechnet werden, zum Beispiel mit Hilfe von EDV-Program-
men. Daher ist es wichtig, dass ein qualifizierter Fachbetrieb
diese Einstellungen vornimmt. Zum hydraulischen Abgleich
gehort die Berechnung der Heizlast fiir jeden Raum anhand
der AuBenflachen und der Liftungsverluste. AuBerdem wird
die Entfernung der Heizkdrper zur Heizungspumpe bertick-
sichtigt. Nachdem ermittelt wurde, wieviel Heizungswasser
zu den einzelnen Heizkorpern flieBen muss, wird an jedem
Heizkorper die maximale Durchflussmenge am Thermos-
tatventil eingestellt. Hierfiir sind moderne, voreinstellbare
Thermostatventile erforderlich. Diese Voreinstellméglich-
keit ist nicht zu verwechseln mit der Temperatureinstel-
lung am Thermostatknopf durch die Nutzer. In der Folge
des hydraulischen Abgleichs kann die Leistung der Pumpe
angepasst werden. Es kann entweder eine kleinere Pumpe
eingebaut werden oder eine niedrigere Einstellung gewahlt
werden. Beides fiihrt zu Energieeinsparung.

Pumpen

In vielen bestehenden Heizungsanlagen gibt es noch un-
geregelte Pumpen. Durch den Austausch dieser Pumpen
gegen Hocheffizienzpumpen ldsst sich Heizenergie, aber
auch viel elektrische Energie einsparen.

Rohrleitungen

Oft vernachléssigt wird die Dammung der Rohrleitungen in
unbeheizten Rdumen. Hier geht viel Heizwdrme ungenutzt
verloren. Eine Ddmmung der Rohrleitungen ist sowohl ge-
setzlich vorgeschrieben als auch energetisch sinnvoll.

Regelung

Es ist wichtig, die Regelung der Heizung auf die individu-
ellen Bedirfnisse der Bewohner anzupassen. Das Nutzer-
profil muss bekannt sein, damit klar ist, wann Warmwasser
benotigt wird und wann die Nachtabsenkung eingeschaltet
werden kann. Nur so kann ein Einsparpotenzial realisiert
werden.

Zirkulationsleitung
Eine Zirkulationsleitung ist besonders dann komfortabel,
wenn die Zapfstelle relativ weit entfernt von der Warmwas-



serbereitung liegt, damit an der Zapfstelle ohne lange War-
tezeit warmes Wasser entnommen werden kann. Da auch
iiber die Zirkulationsleitung Energie verloren geht, sollte
die Zirkulation an eine Zeitschaltuhr gekoppelt sein oder
am besten auf Knopfdruck nach Bedarf gesteuert werden.

Beheizung von Wohnraumen

Ein Kelvin Temperaturdifferenz fiihrt bereits zu einer Ein-
sparung beziehungsweise einem Mehrverbrauch an Ener-
gie von circa sechs bis sieben Prozent. Doch hier gilt es
ein MittelmaB zu finden. Auch Riume, in denen man sich
nicht standig aufhilt, sollten mindestens mit 16 ° C beheizt
werden, um sicherzustellen, dass die Bausubstanz keinen
Schaden nimmt.

Férdermittel

Fir die Optimierung und Erneuerung des Heizsystems
stehen auf Bundes- und Landesebene Hamburg For-
derprogramme zur Verfligung, die aber an verschiedene
technische Voraussetzungen gebunden sind. Das Energie-
BauZentrum bietet hierzu umfangreiche, individuelle, kos-
tenfreie und unabhingige Beratungen an.

Informationsveranstaltung ,Heizung - Umstieg auf
moderne Technik oder Optimierung im Bestand“ am
23. November 2017 um 18.30 Uhr im EnergieBauZen-
trum

Informationsveranstaltung 1FB informiert ,Wirmenet-
ze — dezentrale Konzepte fiir die Energiewende“ am
29. November 2017 um 9 Uhr im EnergieBauZentrum

Dipl.-Ing. Nicola Beck
Leiterin EnergieBauZentrum
www.energiebauzentrum.de

EnergieBauZentrum Hamburg

Persdnliche Beratung jederzeit im EnergieBauZen-
trum oder am 15. und 29. November 2017 beim
Grundeigenttimer-Verband Hamburg im Glocken-
gieBerwall 19 (am 29. November 2017 Kombina-
tion aus rechtlicher und bautechnischer Beratung)
Das EnergieBauZentrum Hamburg bietet kostenfrei
und unabhangig Beratungen zu sémtlichen Themen
des energiesparenden Bauens und Sanierens an
wie Damm-MaBnahmen, Fenstereinbau, Heizungs-
und Luftungstechnik sowie zur Verfligung stehen-
den Férderprogrammen von Bund und Land.
Kontakt: Tel. 040-35905-822 oder energiebauzen-
trum@elbcampus.de

EnergieBauZentrum, Zum Handwerkszentrum 1,
21079 Hamburg, 200 m vom S-Bahnhof Harburg
entfernt.

www.energiebauzentrum.de
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GLASBAUSTEINE + ZUBEHOR Verlegung + Verkauf

Bramfelder StraBe 102a + 22305 Hamburg
Tel. 040/6905254 - Fax 040/6916260

Internet: www.hansa-glasbau.de « E-Mail: info@hansa-glasbau.de

Mein Zaun. Mein Zuhause.

&, Zaunteam

#zaunteam

Gerhard Engel GmbH +Co.KG
Kiebitzhorn 32, 22885 Barsbiittel
Telefon: 040 / 670 10 15
info@engel-wasser.de
www.engel-wasser.de

mENGEL

Reparatur und Erneuerung von
Wasser- und Abwasserleitungen.
Trinkwasser- und Sielanschliisse,
grabenlose Rohrverlegungen.
Sanierung von Drainageleitungen
und Kellerabdichtungen.

Zertifiziertes Fachunternehmen fiir Grundstiicks-
entwisserungsanlagen der Umweltbehdrde Hamburg

PENTZIN & NAGELER
BAUUNTERNEHMEN

Ausfiihrung samtlicher Bauarbeiten
Bramfelder Str. 102a, 22305 Hamburg
Tel. 040/69052 53, Fax 040/69162 60

Internet: www.pentzin-naegeler.de
E-Mail:  info@pentzin.de

BAUBETRIEB
seit 1907

solide-zuverldssi

de

HANSA

BAUTENSCHUTZ

SANIERUNGSTECHNIK GMBH

Bautenschutz - Holzschutz - Mauerarbeiten
Schimmelsanierungen - Energetische Sanierungen

040 - 668 578 07

Am Lehmberg 4 » 22143 Hamburg
www.hansa-bautenschutz.de
info@hansa-bautenschutz.de

Jetzt anrufen
und Termin
vereinbaren!
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I SEMINAR

_ Dieses Ganztagssemmar ist flr Wohnungselgent[lmer, VenNaltungsbelréte, Ver-
~ [ walter und Rechtsanwadlte gedacht. Die Teilnehmer erhalten Seminarunterlagen,

Reichshof Hamburg, A P ! " /
Kirchenallee 34-36 ein Mittagessen mit einem alkoholfreien Getrank und Kaffee / Tee in den Pausen.

20099 Hamburg

Themen:

Kosten: 200,00 Euro pro Person - Die richtige Versicherung fiir das Wohnungseigentum

(fir Mitglieder) - Fahrstuhl, Treppenlift & Co. — Wer darf was einbauen?

230,00 Euro pro Person . Pf!ichten des Vgrwalters gegeniiber Wohnungs- und Teileigentiimern,

(fiir Nichtmitglieder) _ Mietern und Dritten

i # - - Kostenverteilung nach §16 Abs.2 WEG und abweichende Regelungen
(Weitere Personen, z.B. Familien- - Der Aufopferungsanspruch des Wohnungseigentiimers nach § 14 Nr. 4 WEG
oder Firmenangehdrige, zahlen Jewel& — 7l ? :
200,00 Eurﬁ gl | IlmsaFFguer) er - Aktuelle und lokale Rechtsprechung @%h?qtjg:sﬁlggntum.srecht
= swxc;;lélﬁﬂwwm”im

ﬂ :
; Hiermit melde |ch mich zum Wohnungselgentum aktuell an.

E m‘_.rrhnsu'-'&

Bei Stornierung einer Anmeldung 14 Tage vor
Veranstaltungsbeginn werden 50 Prozent der
Seminargebiihr berechnet. Bei Nichtteilnahme
oder bei Absage acht Tage vor Veranstaltungs-
beginn wird die volle Teilnehmergebiihr in
Firma Rechnung gestellt. Die Geblhren entfallen,
. wenn ein Ersatzteilnehmer von |hnen zum
Seminar angemeldet wird. Der Betrag ist bitte
vorab, spitestens 10 Tage nach lhrer An-
meldung auf das Konto Grundeigentii-
Telefon mer-Verband Hamburg e.V. bei der HypoVer-
einsbank IBAN DE66 2003 0000 0000 2032 16, |
BIC HYVEDEMM300 unter dem Stichwort !
«Wohnungseigentum aktuell 2017" zu
WICHTIG: Vor- und Zuname des/r Seminarteilnehmer/s bitte angeben. iiberweisen. Bitte geben Sie ebenfalls Ihre
Mitgliedsnummer bei der Uberweisung an!
Anmeldung: Wenn Sie an diesem Seminar "
teilnehmen mochten, senden oder faxen
(040/32 65 06) Sie den Abschnitt ausgefiillt
und unterschrieben an uns zuriick. Eine geson- *
Bitte fiillen Sie die Anmeldung derte Benachrichtigung erfolgt nur, wenn das
in Druckbuchstaben aus! Seminar zum Zeitpunkt Ihrer Anmeldung be-
Datum, Unterschrift reits ausgebucht war und Sie nicht daran teil-

FAX-Anmeldung 040/ 65 06 nehmen konnen.

[ Name, Vorname Mitgliedsnummer

StraBe, Hausnummer

E-Mail
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Bergedorfer Info-Tage

Smart Home

Sicher vernetzt und gut geschitzt

Smart Home ist in aller Munde. Doch was steckt hinter den
Werbeversprechen von der Fernsteuerung der Haustechnik
bis zu Assistenzsystemen? Wie vernetzt man ein Gebdude
oder eine Wohnung? Welches System eignet sich wann fiir
wen? Und vor allem: Wie sicher ist das Ganze? Dariiber in-
formiert vom 14. bis 16. November 2017 die Themenwoche
~Smart Home" in Bergedorf (sieche auch Seite 28 in dieser
Ausgabe).

Smart Home-Systeme im Uberblick

Eine umfassende Einfithrung gibt Reinhard Heymann am
14. November. Der Geschiftsfihrer der Q-Data Service
GmbH realisiert seit iber 15 Jahren vernetzte Wohnge-
bdude und gilt als einer der fiihrenden Systemintegrato-

FEUCHTE WANDE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN! 100% SICHER!
Trockene Wénde bedeuten gesundes, behagliches Wohnen.

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir erfolgreich.
Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht — 100% dicht gemacht!

Schwenckestr. 52
20255 Hamburg

Tel. 040/8750 1846
E-Mail: sanierungen@salpeter.de

SANIERUNGSTECHNIK
NORD

FAHLAND GmbH Tel.: 040-25 54 68

Fax: 040-250 74 16

Fenster + Tiiren
aus Kunststoff, Holz und Aluminium

Klingel- + Briefkastenanlagen
Montage * Reparatur * Wartung

Hohenfelder Allee 11 * 22087 Hamburg
E-Mail: info@fahland.de

ren  Norddeutschlands.
Er gibt Einblicke in das
aktuelle Marktgeschehen
und stellt unterschiedli-
che Smart Home-Systeme
vor. Darunter sind sowohl
kabelgebundene als auch
Funklésungen. ,Wichtig
ist, Smart Home produkt-
iibergreifend zu betrachten, damit man flexibel bleibt und
Anwendungen herstellerunabhiangig miteinander kombi-
nieren kann®, réat der Spezialist.

Mehr Komfort und

mehr Sicherheit —

Smart Home kann
beides.

Einbrecher mit intelligenter Technik abschrecken
Dass moderne Gebdudetechnik neben Komfort auch Si-
cherheit bietet, erlautert Heymann am 15. November. Vor
ungebetenen Besuchern wihrend der Urlaubszeit schiit-
zen beispielsweise eine programmierbare Anwesenheitssi-
mulation und automatische Rollladen. Zusitzlich kénnen
Garten und Terrasse ausgeleuchtet werden. Eine moderne
Tirkommunikation mit Videofunktion gibt auBerdem die
Sicherheit, zu wissen, wer vor der Tir steht. Kombiniert
mit einer Fernabfrage lasst sich dies auch aus dem Urlaub
feststellen.

Dagmar Hotze

lIE ISC H coovcsuecenomwones
B HE @

Feuchtigkeitsprobleme?

Abdichtung von nassen Kellern, Fassaden und Balkonen
@ Putz- und Mauerwerkssanierung @ Injektionen

Heisterweg 12 ¢ 22869 Schenefeld ¢ Tel (040) 830 67 68

www.pietsch-bauwerkserhaltung.de

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde/Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

o N Keller?

Feuchte Hauser? wusencr

Kellerahdichtung - Sperr- u. Sanierputze - schnell - dauerhaft - preiswert

Wohnklimaplatten gegen Schimmel und Kondensfeuchte s%’
& /'

VEINAL®-Kundenservice - E-Mail: BAUCHEMIE@veinal.de
kostenloses Info-Telefon 0800/8346250 /55

Fordern Sie unsere kostenlose Info-Mappe an! R{ AT E NG
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Warmemanager

Nachtspeicherheizung
kostengunstig modernisieren

In Hamburg gibt es noch rund 36.000 Wohngebaude mit Nachtspeicher-
heizungen, viele davon sind Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen.

ie Nutzer dieser Heizungsart sind in der Regel
unzufrieden: Die Heizkosten sind hoch, der
Komfort ist dagegen gering. Die Heizung 1adt zu
viel oder zu wenig, es ist zu warm oder zu kalt,
die Steuerung ist kompliziert. Entsprechend unattraktiv
und unbeliebt sind Objekte mit Nachtspeicherheizungen,
Vermieter und Eigentiimer kennen die Beschwerden der
Bewohner nur zu gut. Doch die Modermnisierung der alten
Nachtspeicherheizung oder gar das Umriisten auf eine an-
dere Heizungsart war bisher unrentabel. Zu hoch waren die
Investitionskosten und der bauliche Aufwand.

Mehr Effizienz mit dem E.ON Warmemanager

Hier setzt der Warmemanager von E.ON an. Zu tiberschau-
baren Kosten modernisiert er die Nachtspeicherheizung in-
nerhalb von wenigen Stunden - ohne bauliche Eingriffe.
Eine intelligente, digitale Steuerung ersetzt einfach das alte
Steuergerdt der Heizung. Sie bezieht im Gegensatz zu her-
kémmlichen Steuergeriten die aktuellen Wetterprognosen
mit ein. So sorgt der E.ON Warmemanager automatisch da-
fir, dass beispielsweise bei Temperaturstiirzen ausreichend
Wirme zur Verfiigung steht oder bei anstehenden Tempe-
raturspriingen nicht zu viel geladen wird. Das erhéht nicht
nur den Wohnkomfort, sondern spart auch Heizkosten.
AuBerdem erlaubt er den Bewohnern, ihre Heizung be-
quem per App zu steuern. Fiir jede Wohneinheit Idsst sich
ein individuelles Warmelevel festlegen, von dem aus dann
die Feinjustierung tiber einen einfachen Regler von 0 bis
5 erfolgt — genau wie bei gdngigen Heizkdrpern. Die Nutzer
koénnen ihre Heizung so auch aus der Ferne regeln und eine
automatische Absenkung fiir den Urlaub programmieren.

Ofentausch-Aktion: Design-Ofen sparen Energie

Fiir kurze Zeit bietet E.ON im Paket mit dem Wéarmemana-
ger zudem eine kostengiinstige Gelegenheit zum Austausch
alter Nachtspeicheréfen. In Kooperation mit namhaften
Herstellern hat der Energieanbieter eine breite Auswahl an
effizienten Design-Ofen aufgesetzt, die nicht nur Energie,
sondern auch Platz sparen und fiir ein besseres Ambiente
in den Wohneinheiten sorgen. Neben der Installation, die
nur etwa eine Stunde je Wohneinheit in Anspruch nimmt,
und Inbetriebnahme ist auch die Entsorgung der Altgerate
im Angebot enthalten.
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Die Vorteile auf einen Blick:

— Modernisierung der Nachtspei-
cherheizung (auch bei elektri-
scher FuBbodenheizung) ohne
baulichen Aufwand

— Zufriedenere Mieter: Heizkomfort
steigt spurbar, Heizkosten sinken
um bis zu 26 Prozent

— Attraktivitat der Immobilie steigt
ohne hohe Investitionskosten

— Leerstand wird vermieden

Interesse geweckt?

Dann setzen Sie sich einfach mit uns in Verbindung. Sie
erreichen uns telefonisch unter (0 40) 55 55 47 46 oder
einfach per Mail wohnungswirtschaft@eon.de. Zusatzlich
stehen Thnen weiterhin unsere giinstigen Strom & Gaspro-
dukte tiber die Verbandskooperation zur Verfligung.

So funktioniert’s:

Haushalte
E.ON WarmeManager App Temperaturprognosen
. . *
~ s
. i i
TS ;t(::e\r‘:::::EManagg l" :’L /‘

(i

Nachtspeicherheizung



HAUS & LEBEN |

Bader heute und morgen

Die bodengleiche Dusche ist der unbestrittene Aufsteiger in
deutschen Biadern. Das belegt eine reprisentative Studie,
welche das forsa-Institut im Auftrag der Vereinigung Deut-
sche Sanitdrwirtschaft erstellt hat. Die Online-Befragung
von rund 3.000 Personen hat ergeben, dass mittlerweile
17 Prozent aller Bader mit einer bodengleichen Dusche
ausgestattet sind. Rund sechs Millionen der insgesamt
etwa 36 Millionen bewohnten Wohnungen verfiigen tber
Bider, die ohne Abstriche als altersgerecht bezeichnet wer-
den kénnen.

Von Eigentiimern der noch nicht altersgerechten Biader ga-
ben 11 Prozent an, einen entsprechenden Umbau definitiv
oder vielleicht zu planen. Weitere 51 Prozent dachten tiber
einen Umbau schon einmal nach. Dabei vermuten zwei
Drittel der Befragten, dass ein altersgerechter Umbau deut-
lich (32 Prozent) oder zumindest etwas (34 Prozent) teurer
ware als eine Badrenovierung, bei welcher der Aspekt Bar-
rierefreiheit nicht berticksichtigt wird. Laut Studie planen
16,7 Mio. Deutsche ab 18 Jahren bis 2019 Veranderungen
bzw. Anschaffungen im Bad.

040.99994573
info@heidrunohm.de

heidrun ohm arch\"tiéktm

= ¢
Schiofoher. Somn

Dachdecker- und Klempnermeister
Bedachungen aller Art
Dehnhaide 77, 22081 HH, Tel. 2966 37
www.schleicher-dach.de

SANIERUNG - UMBAU - RENOVIERUNG
ABDICHTUNG - FLIESEN
VOLKER BEHRENS
ister - Spezial-Baugeschi

Maurer

= S

FeuerbergstraBe 2 - 22337 Hamburg
Tel. 040-59 53 84 - Fax 040-59 74 37

ft

el=

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH
Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg

Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

%i HAUSDIENST
A Christian W. Scheuermann
5 e HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE
o SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG
KollaustraBe 148 - 22453 Hamburg
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

Suchen Sie kurzjristig
eine Malerlosung?

Malermeister

Kersten NK
Tel. 040/38 31 76
www.malermeister-kersten.de

HAUS- & OBJEKTPFLEGE
Betreuung - Reinigung - Gartenpflege

ANDREAS ZIERACH
Friedrich-Ebert-Damm 143
D-22047 Hamburg

Telefon 696 17 90 - Fax 696 41 681
E-Mail: Andreas@Zierach.de

www.zierach.de

H--W. Hengfof3
MAURERMEISTER
© Maurer- und Fliesenarbeiten
© Althau- und Balkonsanierung
© Wirmedimmung und Innenaushau

www.baugeschaeft-hengfoss.de
Tel. 040/84 07 98 93, Fax 84 07 93 91

A. Kraft Bautenschutz

Meisterbetrieb fiir ~ GmbH
Fassaden - Balkone - Fliesenarbeiten
Aus- u.Umbauten - Kellertrockenlegung
Karnapp 31 - 21079 Hamburg
Telefon 0171 / 372 01 35

anitar oﬂ s
Stechnlk 0 yense
GmbH
Bauklempnerei - Sanitdre Anlagen
Dachdeckerei - Gas-, Elektrogerate
Kunststoff-Fachbetrieb
Borsteler Chaussee 11 - 22453 HH
Tel. (040) 514 86 1-0

Fenster + Tiren
erneuern - reparieren - einstellen
Reparatur auch alter morscher Fenster!

- Rollladen + Markisen
- Wintergarten Reparatur + Erneuern
- Einbruchschutz v.d. Kripo empfohlen

Dietrich Hartmann @ 606 71 250

lhr Hausmeisterservice
in Hamburg

BERND IDEN
Heizol
T 6070136

DIE MOBELMACHER

DIE HAMBURGER TISCHLEREI FUR

l Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens berat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

EXKLUSIVEN MOBELBAL
A a Tischlermeister
Sohal Steven Scheer
Walddorferstr. 332 ¢ 22047 Hamburg

Tel.: 040/696 40 424 » Fax: 040/696 40 425
www.diemoebelmacher.de

Wiesenhofen 7
HH-Volksdorf
040-6032644
0173-2488811

BLAUE ELISE
BAUTROCKNUNG

BAUTROCKNUNG
fiir Privat und Gewerbe!
bebautrocknung@gmx.de

GHG Gesellschaft fiir Haus und
Grundstiickspflege mbH _
Fullservice um Haus, Garten, dedt,
Immobilie und Grundstiick NS
Hausmeisterdienste von A-Z &
(040) 31919 08-Fax 3191973 °
Lademannbogen 39 - 22339 Hamburg
www.ghg-hamburg.de [

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
ok G
Ausfiihrung sémtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbelage - Stuckarbeiten
Telefon 040 / 41 62 67 41

Innungsbetrieb

HAMBURGER
VERWERTUNGS
=~ AGENTUR

- RAUMEN +- PFANDRECHT
- VERWERTEN - VERSTEIGERN
+ UMLAGERN - EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND SFFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR
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I FINANZEN & VORSORGE

Foto: Fotolia/Adrian llie

Der Weg zum Eigenheim sollte ein gutes Fundament haben

Eigenheim

Langfristig finanzieren

Laut einer Studie winschen sich 76 Prozent der Hamburger eine eigene
Immobilie; das sind zwei Prozent mehr als im Bundesdurchschnitt.

JWer den Wunsch wahr werden lassen mochte, braucht
von Anfang an eine gute und umfassende Beratung*, sagt
Ulrike Zobel, Baufinanzierungsexpertin bei der Hamburger
Sparkasse (Haspa). Wichtig ist auch, dass die Finanzierung
ein gutes Fundament hat. Sonst droht moglicherweise in
finf oder zehn Jahren ein bdses Erwachen - wenn die
Zinsbindung auslduft und die Restschuld dann - im Zwei-
fel deutlich teurer - finanziert werden muss. ,Hier kann
ein Volltilgerdarlehen helfen, das sogar {iber 20 Jahre ab-
geschlossen werden kann. So sichert man sich jetzt giinsti-
ge Zinssitze und feste Raten bis zum Schluss®, lautet ihr
Tipp.

,Manche Finanzierungsplane sind schon von Anfang an
l16cherig, weil nicht alle mit dem Bau oder Kauf der Immo-
bilie verbundenen Kosten enthalten sind“, warnt die Zeit-
schrift ,Finanztest® in ihrer Oktober-Ausgabe. Hinzu kom-
men Kosten fiir Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuch
sowie gegebenenfalls eine Makler-Courtage. Das kann sich
auf zehn bis 15 Prozent des Kaufpreises summieren. Und
nicht zu vergessen: Umzugs-, Renovierungs- und weitere
Kosten kommen hinzu, zum Beispiel {iber eine neue Kiiche
oder Heizung, unvorhergesehene Reparaturen oder Bau-
kosten.

»Das lappert sich, weshalb immer eine gewisse Reserve
in die Planung gehort. Beim Neubau empfehlen unsere
Haspa-Immobilienspezialisten, einen Puffer von 20.000
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bis 50.000 Euro einzuplanen, um bei zusitzlichen Kos-
ten, zum Beispiel durch Bauverzégerungen, gewappnet zu
sein“, sagt die Expertin. SchlieBlich werden nach Untersu-
chungen rund 75 Prozent der Neubauten teurer und die
Arbeiten dauern ldnger als geplant.

,Unsere Immobilienspezialisten beraten umfassend. Sie er-
stellen ein individuelles und realistisches Finanzierungsan-
gebot, das den Kunden ,genug Luft zum Atmen‘ lasst*,
erklart Zobel. Das ist wichtig, denn viele Kdufer wiirden
ihre finanzielle Belastbarkeit {iberschdtzen, warnen Ver-
braucherschiitzer. Was teilweise auch an einer falschen
Einschédtzung von Folgekosten liegt. Wer zum Beispiel eine
dltere Immobilie kauft, sollte hier hohere Energiekosten
oder zusitzliche Kosten fiir eine energetische Sanierung
beriicksichtigen.

~Wenn Sie iiber ein hohes Einkommen verfiigen und
schnell zuriickzahlen mochten, erhalten Sie mit dem Has-
pa Top Zins gute Konditionen und sind nach zehn Jahren
tatsichlich Herr Giber die eigenen vier Wiande*, so die Spe-
zialistin weiter. Wer es ruhiger angehen mochte, kann sich
uiber solche Volltilgerdarlehen auch gute Konditionen fiir
15 oder gar 20 Jahre sichern.

sLetztlich ist eine Immobilienfmanzierung immer etwas
ganz Individuelles. Deshalb sollte man darauf achten, dass
hier auf Sicherheit gesetzt und an alles gedacht wird, damit
die Freude am Eigenheim lange anhilt“, so Zobel.



FINANZEN & VORSORGE

Richtig versichert

Brandgefahr aut Dachboden
und In Kellerraumen

Haufige Ursachen fur einen Dachstuhlbrand oder Brand in Kellerrdumen
sind Kurzschlusse der Elektrik, ein Blitzeinschlag oder Feuerwerkskorper,
die am Silvesterabend geziindet werden.

Leicht brennbare Gegenstinde, die meist seit Jahren auf
dem Dachboden lagern, dienen dann als ,,Brandbeschleu-
niger“. Vielleicht ist es an der Zeit, Kellerrdume oder den
Dachboden zu entrimpeln. Wir méchten Sie auf diese
Brandgefahren hinweisen.

Mal Hand aufs Herz. Wissen Sie, was bei Thnen alles auf
dem Dachboden oder in Kellerriumen lagert? Neben aus-
rangierten Kleidungsstiicken, M&beln oder Spielsachen fin-
det man unter Umstdnden auch Fliissigkeiten, Lacke oder
alte Farben. Kommt es zu einem Brand, kdnnen diese als
Brandbeschleuniger dienen. Im schlimmsten Fall sorgen die
Flussigkeiten vielleicht fiir Explosionen, die Helfer - wie
Feuerwehrminner - in Gefahr bringen.

Unser Tipp: Entriimpeln Sie regelmaBig Thren Speicher oder
Thre Kellerraume. Entsorgen Sie gefdhrliche Fliissigkeiten
ordnungsgemaB beim Recyclinghof in Threr Néhe.

Welche Fliissigkeiten und wie viel darf gelagert werden?
Brennbare Flissigkeiten diirfen tibrigens laut Gesetz gar
nicht auf Dachbdden gelagert werden. Im Keller hochstens
20 Liter. Experten raten, diese nicht in zerbrechlichen Be-
héltern aufzubewahren. Camping-Gasflaschen oder Spray-
dosen sind in Kellerraumen komplett verboten. SchlieBlich
sind die meisten brennbaren Dampfe schwerer als Luft. Sie
sammeln sich im tiefer gelegenen Keller und stellen ein
erhdhtes Explosionsrisiko dar.

In Garagen lagern ebenfalls nicht selten leicht brennbare
Flissigkeiten wie Diesel oder Benzin. In den jeweiligen Ga-
ragenverordnungen der Bundeslander wird beispielsweise
geregelt, dass in Garagen bis 100 Quadratmeter maximal
200 Liter Dieselkraftstoff und maximal 20 Liter Benzin ge-
lagert werden diirfen. Natiirlich auch nur in dichten und
bruchsicheren Behéltern.

Was kénnen Sie tun?

® Wie bereits erwdhnt, entriimpeln Sie Thren Dachboden
und Thre Kellerrdume regelmaBig von alten Textilien und
Sperrmiill. Dabei ist es wichtig, dass gefahrliche Fliissig-
keiten sachgemdB entsorgt werden.

® Halten Sie Flucht- und Rettungswege stets frei. Kinder-
wagen und Fahrrdder in Hausfluren von Mehrfamilien-

Foto: iStock/BanksPhotos

hiusern stellen unter Umstanden Hindernisse fiir die Be-
wohner, aber auch fiir Rettungskrafte dar.

® Lagern Sie Spraydosen oder andere leicht brennbare
Flussigkeiten auf keinen Fall auf Heizkérpern.

m [nstallieren Sie auch in Kellerriumen Rauchmelder. Sie
konnen Leben retten.

® Und stellen Sie im Keller die Fenster nicht zu. Im Brand-
fall kann Uber ein offenes Fenster der giftige Rauch ab-
ziehen.

Sie haben Fragen zum richtigen Versicherungsschutz? Thr

personliches Beratungsteam steht Thnen mit Rat und Tat
zur Seite, Tel. (040) 37 66 33 67.

www.grundvers.de
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THEMEN & MEINUNGEN

Ulf Schelenz

Sauberes Hamburg
mit schmutziger
Gebuhr

Kaum ein anderes Thema regt derzeit die Biirgerinnen und Biirger der
Stadt so auf, wie die neue StraBenreinigungsgebiihr. Es gab bei uns
selten so viele Zuschriften, bei denen der Unmut kundgetan wurde.
Viele boten sogar aktive Unterstiitzung im Vorgehen gegen die neue
Gebiihr an. Der Protest ist verstindlich und berechtigt!

Wir rekapitulieren: Nachdem der rot-griine Senat auf leisen Sohlen An-
fang Juli 2017 die neue StraBenreinigungsgebiihr beschlossen hatte,
riickte das Thema mehr und mehr in den Fokus der Offentlichkeit.
Ab 2018 sollen nach dem Gesetzesentwurf fiir jeden Frontmeter des
Grundstiickes 59 Cent bei wdchentlicher Reinigung im Monat erho-
ben werden. Mittlerweile hat die Anhérung der Experten zum neuen
Sauberkeitskonzept im Umweltausschuss stattgefunden. Ich hatte als
ernannter Experte Gelegenheit, dem
Ausschuss zu sagen, dass die Ein-
Die neue StraBen-  fihrung der Gebiihr rechtlich auf

reinigungsgebfjhr erhebliche Bedenken stoBt: Sind

t nicht d denn wirklich in ganz Hamburg
passt nicht zu aem alle StraBen (auch in den AuBenbe-

Ziel, das Wohnen in reichen) so verschmutzt, dass eine
Hamburg bezahlpar mindestens 14-tigige Reinigung

h erforderlich ist? Ist es denn wirk-
ZU machen. lich die richtige Vorgehensweise,
zunichst die Hohe der Gebiihr von
59 Cent pro Frontmeter festzuset-
zen, um erst im Anschluss danach
den tatsdchlichen Bedarf an zu reinigender Fliche zu ermitteln? Bis
heute fehlt es ndmlich an einem StraBenreinigungsverzeichnis. Bei der
Anhorung war die Meinung einiger Experten, dass eine gerichtsfeste
StraBenreinigungsgebiihr besondere Regelungen fiir sogenannte Hin-
terlieger- und Pfeifenstielgrundstiicke erfordert. Der bisherige Gesetz-
entwurf sieht dies nicht vor. SchlieBlich fand ein Rathaus-Friihstiick
zum selben Thema statt. Die Vertre-
ter der Wohnungswirtschaft ibten
heftige Kritik an der geplanten Ge-
biihr: Wie passt die neue, auf Mieter
umlagefdhige Gebiihr zum Ziel, das
Wohnen in Hamburg bezahlbar zu
machen? Aber vielleicht geschehen ja
noch Zeichen und Wunder, wenn die
Biirgerschaft im November ihre Ent-
scheidung trifft.

Ulf Schelenz
Geschaftsflhrer

www.grundeigentuemerverband.de
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Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter
und Sachverstandigen Region Nord e. V.

ivd

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

ASTRON

Immobilien-Kontor GmbH
Rothenbaumchaussee 11 20148 Hamburg
tel 040/41 17 05-0

TheobaldDanielsen

-  SEIT1928 ____
Haus- und Hypothekenmakler - Grundstiicksverwaltung

Grundstiicks-, Vermogens-
¥ und Testamentsverwaltungen

Alsterdorfer StraBe 262, 22297 Hamburg
Telefon (040) 514 89 80

Vermittlung und Verwaltung
von Zinshdusern und Wohnanlagen

RICHARD GROBMANN
)

@ Telefon (040) ﬁ7~>8‘<

M DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN -«

VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Persénlich.

DAVID HEMPEL Immobilien GmbH
Stormsweg 8 - 22085 Hamburg
040 181209230 info@dhi-verwaltung.de

Waiter A. Meulke
HH-WANDSBEK
Hausmakler SEIT 1949

Hausverwaltungen

SchlossstraBe 6

v
HH
@) 22041 Hamburg
Tel. 68 19 74 / 75 * Fax 65 23 330

PROBST & RIXEN

GRUNDSTUCKSVERWALTUNGSGES. MBH & C0. KG

IHRE IMMOBILIE IN BEWAHRTEN HANDEN
VERKAUF-VERMIETUNG-VERWALTUNG

Rothenbaumchaussee 114

20149 Hamburg
Bre

Tel. 040-41462323
www.probst-rixen.de

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Lehmweg 7 - 20251 Hamburg
Tel.: (040)356747-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/3006 7567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de

IHR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

ARL" .

BEIM SIROHHAUSJ: 27
TEL. 040-320 22 .

e o ]

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona m

Hoelter

IMMOBILIEN GMBH - IVD
VERKAUF/VERMIETUNG
BLANKENESER LANDSTR.58

868672+

ALSTERTAL UND

WALDDORFER: ivd,

Am besten ver-
F RUNDI

kaufen Sie ,“,,,,.....

i |
WY 5 040/6001 6001

=
GERSTELKG
Eal Immobilienmanagement seit 1913
Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN ¢ VERKAUFEN * VERMIETEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
Tel. 41188433 - Fax 411884344

Internet: www.fruendt.de
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG

Verwaltung -Vermietung - Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg
a Tel. (040)8004080
ivd Fax 8907133
¥,  www.gvn-hamburg.de

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Kosliner StraBe 37a - 22147 Hamburg
www.makler-lambert.de

ivd
A

LEIPE

IMMOBILIEN

Verkauf « Vermietung - Verwaltung

LEIPE IMMOBILIEN GmbH & Co KG
Schlterstrale 14, 20146 Hamburg - Rotherbaum
Tel.: 040 - 4142 93 60 info@leipe-immobilien.de

ARTHUR TH. | VERKAUF
MEWES Vermietune

wausmakien suy 1929 | VERWALTUNG

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Alte HolstenstraBe 65-67 - 21029 HH
Tel. 040/7216021 - Fax 040/7219871

///ERICH ROHLFFS
Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X-[)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

.
WITTHOFT

/)

RolfinckstraBe 15
Saseler Chaussee
Tel.: (040) 63 64 63-0

2591 Hamburg
3 - 22393 Hamburg
yw.witthoeft.com

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

Ihre Immobilie ist bei
uns in besten Hinden!

StobenWittlinger

LIENMAKLER & HAU:
Tel. o4 5 40 100 | Hamburger Welle
Libecker Str. 128 | 22087 Hamburg
www.stoeben-wittlinger.de

WOLFFHEIM WOLFFHEIM
Immobilien

Experten fiir Eigentumswohnungen

elo

Eppendorfer LandstraBe 32 « 20249 Hamburg
040 - 460 59 39

www.wolffheim.de

Hamburger Volksbank
Qualitat durch Kompetenz!

Verkauf, Beratung und Bewertung

Hammerbrookstr. 65 - 20097 Hamburg
Tel. 040 - 60 533 80 90

www.hamvoba-immobilien.de

RICHaRD € B

‘SOUIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF
ivd Tibarg 32 b

- @ 22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

M.J. & M. E. Strokarck GmbH & Co.

5% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvolistreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

Beratung zu einer
Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemein-
schaftswerbung unter
040/33 48 57 11
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IHRE IMMOBILIENVERWALTUNG VOM FACH

lhre Immobilie ist Ihre Kapitalanlage. PrivatBau sorgt seit 65 Jahren mit professionellem Immobilien-
management aus einer Hand fur Werterhalt und Wertsteigerung. Sprechen Sie uns an.

v

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentumer-Verbandes Hamburg
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