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Wie Eigentiimer die
zukiinftige Steuerbelastung
ermitteln kdnnen

| Prozesskosten | Warmepumpe

Wohnungseigentiimer gewinnt Welche kostenfreien Infor-

Klage gegen die Gemeinschaft mationsangebote es bei der
- warum er trotzdem zahlen ,Woche der Warmepumpe*
muss. in Hamburg gibt.
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EDITORIAL

Wir testen die

Beratung von zuhause

ie Gewohnheiten dandern
sich. Frither war es Uib-
lich, zur Rechtsberatung
zu uns ins Grundeigen-
tlimer-Verbandshaus zu kommen.
An einigen Tagen war wenig los.
Da kam man gleich dran und hiu-
fig hatte der Berater auch ein we-
nig Zeit und konnte das Mitglied
quasi im Klénschnack beraten.

Die Uberwiegende
Anzahl der Beratungs-
gesprache findet heute
am Telefon statt und wir

reagieren darauf

Diese Zeiten sind lange vorbei. Die
Berater sind heute ganz anders
ausgelastet. Und sie haben jetzt
feste Beratungstermine. Diese neu-
en Regeln haben sich bewéhrt.
Jetzt kommt wieder etwas Neues.
Montags und freitags wird es kiinf-
tig keine personliche Sprechstunde
mehr geben. Die Berater stehen
den Mitgliedern weiter unver-
mindert zur Verfiigung. Nur eben
kiinftig an den beiden Tagen vom
Telefon aus. Dienstag, Mittwoch
und Donnerstag bleibt alles unver-
andert. Da konnen die Mitglieder
weiterhin wie bisher wéhlen, ob sie
am Telefon oder persénlich beraten
werden wollen.

Das ist eine logische Konsequenz
aus der Beratungsnachfrage. Nicht
einmal mehr die Hilfte der Ratsu-
chenden méchte eine personliche
Beratung. Die Uiberwiegende Zahl
der Mitglieder zieht die Telefonbe-
ratung vor.

Das wiederum versetzt uns in die
Lage, die Beratung an zwei Tagen
in der Woche aus dem Home
Office zu versuchen. Wir sind sehr
gespannt, ob und wie das klappt.
Wenn es nicht funktoniert,

wird wieder im Biiro beraten.
Versprochen.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
Vorsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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Hanseatische

Immobilien-
Kompetenz

® \Vermietung, Verwaltung
und Verkauf von Hausern
und Wohnungen

® \Vermietung, Verwaltung
und Verkauf von
Gewerbeimmobilien

® Immobilienbewertung

® \erwaltung unbebauter
Grundstucke

Wir beraten Sie zu Ihren Fragen
rund um das Thema Immobilien.
Gemeinsam mit lhnen setzen wir
Ihre Plane nach lhren Wunschen
in die Tat um.

T. 040 36 90 80

info@gladigau-immobilien.de
Brandstwiete 1 | 20457 Hamburg
gladigau-immobilien.de
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Saubere Fassade,
ohne streichen.

Fassadenreinigung ohne Druck ist
umweltschonender und 70% giinstiger
als ein Neuanstrich (mit bis zu 5 Jahren

Garantie vor erneutem Algenbefall).

Testen Sie uns mit Ihrer kostenlosen
Probeflache und sparen als Leser des
Hamburger Grundeigentum danach 5%
(bei der Anfrage ,HGE" angeben).

Telefon: 0800 788 02 90
info@lentz-gs.de
www lentz-gs.de

INHALT

SCHWERPUNKT — Grundsteuer
Fir Hamburg steht jetzt fest, wie die neue Grundsteuer

aussieht. Eigentlimer kdnnen bereits ausrechnen, ob sie

in wenigen Monaten mehr oder weniger zahlen miissen.

VERBAND & VEREINE - Weihnachtsmérchen

Beim diesjahrigen Weihnachtsméarchen im Ohnsorg-Thea-
ter am 23. November 2024 wird ,Die Weihnachtsgans

Auguste“ aufgefiihrt. Karten sind online erhaltlich.

HAUS & LEBEN -
Sicherheit &t
Haustechnik

Mit diesen MaBnahmen
haben Einbrecher keine

Chance.
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Grundsteuer

PaintBus 2025

Forderprogramm ,Jung kauft Alt*
Mietpreisregulierungen

HAUS & KLIMA

Extremwetter
RISA-Forderprogramm

VERBAND & VEREINE

Verwaltertag 2025
Weihnachtsmérchen
Rechtsberatung
Personalmeldungen
Geschiftsstellen
Fachliteratur
Wohnbriicke
Gauger-Stiftung
Veranstaltungen
Online-Seminare
Ganztagesseminar

RECHT & STEUERN

Neues aus Karlsruhe
Leserfragen
Erhaltungsriicklage

HAUS & LEBEN

Einbruchschutz
Beratung und Forderung
Kindersicheres Zuhause
Heizungstausch

Woche der Warmepumpe
Hausnotruf
Smarthome-Trends
Wohnklima-Messgerat

FINANZEN & VORSORGE

Nachhaltigkeit

THEMEN & MEINUNGEN

Wohnen im Alter
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Wenn es um
Ihr Zinshaus
geht, sind Sie

bej uns
/Uuhause.

Geben Sie den Verkauf lhres
Zinshauses oder lhrer Gewerbe-
immobilie in Profi-Hand!

Auch in der stark verdnderten Immobilienwelt finden wir den
geeigneten Kaufer fiir Inr Mehrfamilienhaus, Gewerbeobjekt oder
Projektgrundstiick. Wir haben seit tiber 65 Jahren generations-
ubergreifende Verbindungen zu kapitalstarken Investoren.

Der Inhaber des Familienunternehmens Dipl.-Kfm. Nils Witthoft
steht Ihnen personlich fiir ein vertrauensvolles Informationsgesprach
zur Verfligung. Wir stehen fir die Erzielung des bestméglichen
Preises und eine professionelle Abwicklung.

040 410 98 88-0
nils.witthoeft@witthoeft.com

WITTHOFT
Anlage- und
Gewerbeimmobilien . I
Alstertwiete 3 X
20099 Hamburg-City
040 41098 88-0

Immobilien aus gutem Hause

[ ]

witthoeft.com
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Hurra?

Die neue Grundsteuer ist da

Eigentumer kbnnen ausrechnen, ob sie mehr oder weniger zahlen mussen

ut sechs Jahre Vorbereitung und nun ist es

so weit: Die neue Grundsteuer fiir Hamburg

steht. Nach langer Strecke brachte der Senat

im September 2024 das Gesetzespaket auf den
Weg, Mitte Oktober wurden die Eckpunkte wie die neuen
Hebesitze und Hartefallregeln von der Birgerschaft ver-
abschiedet.
Nicht fiir alle ein Grund zum Jubeln. Denn jetzt ist end-
glltig klar, fiir welche Immobilien die Grundsteuer steigt,
und fiir welche sie sinkt. In Hamburg betrifft die neue
Berechnung gut 415.000 Wohn- und Gewerbeflachen. Am
jahrlichen Gesamtaufkommen von 510 Millionen Euro soll
sich nichts dndern. , Kiinftig wird die Verteilung entspre-
chend den Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts aber
fairer sein, dabei ldsst es sich nicht vermeiden, dass einige
stirker belastet werden als bisher, um andere zu entlas-
ten“, sagt Hamburgs Finanzsenator Andreas Dressel (SPD).
Wie dies im Einzelfall aussieht, konnen Eigentiimer auf
der Grundsteuer-Info-Tour, die in sieben Finanzdmtern
Halt macht, erfahren. Den Auftakt gab es am 15. Oktober
auf dem Gansemarkt, darauf folgen {iber mehrere Monate
verteilt Beratungsveranstaltungen in allen sieben Bezirken.
LAuf diese Weise mochten wir aus erster Hand iiber den
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weiteren Fortgang bei der Grundsteuerreform informie-
ren und auf ganz konkrete Anliegen von Biirgerinnen
und Biirgern eingehen®, erkldrt Dressel. Auch wer wissen
mochte, wie sich die eigene Grundsteuer kiinftig berech-
nen lasst, wird vor Ort unterstiitzt. ,Ich bin selber un-
terwegs und freue mich auf viele Fragen und Hinweise*,
so Dressel. Die anstehenden Termine finden sich auf der
Internetseite www.grundsteuer-hamburg.de, die zudem
die wichtigsten Punkte zu der komplizierten Thematik
erldutert. Dartiber hinaus besucht Dressel einige Verbande.
Mitgliedern des Grundeigentiimer-Verbandes wird er am
3. Dezember 2024 fiir Fragen zur Verfiigung stehen (siehe
Kasten auf Seite 8).

Dass die Reform einigen Unmut hervorruft, war von An-
fang an programmiert. SchlieBlich begleiten den Wechsel
des Systems Belastungsverschiebungen. Insgesamt und
ebenso jeweils in den Bereichen Wohnen und Nicht-Woh-
nen bleibt die neue Grundsteuer B aber aufkommens-
neutral. Diese Kategorie betrifft mit Abstand die meisten
Grundeigentiimer, gilt sie doch mit wenigen Ausnahmen
fuir alle Grundstiicke und Gebiude, die nicht land- und
forstwirtschaftlich genutzt werden. Der Hebesatz steigt
hier von 540 auf 975 Prozent. ,Der Hebesatz wurde zwar

Foto: pixelio
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erhoht, aller-
dings ist dies
reform-
immanent
durch die neue
Bewertung und
keine Steuer-
erh6hung. Es
. werden auch
verschiedene
ErméBigungen
eingeraumt
und nicht zuletzt schiitzen die Hartefallregelungen vor
Verwerfungen®, erklart Dressel. Wie hoch der individuelle
Steuerbetrag dann ausfillt, hingt unter anderem an der
Wohn- und Grundstiicksflache, die Nutzfliche wiederum
dient betrieblichen Zwecken - fiir die drei Kategorien
greifen unterschiedliche Messzahlen. Wihrend etwa
Grund und Boden zu 100 Prozent beriicksichtigt wird,
werden fiir Wohnflachen aufgrund der ErmaBigung von
30 Prozent nur 70 Prozent angesetzt. Von Extra-Abschla-
gen von 25 Prozent profitieren zudem normale Wohnla-
gen, Sozialwohnungen und denkmalgeschiitzte Immobi-
lien, die Vorteile lassen sich kombinieren.
Fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft hingegen
gilt die Grundsteuer A und damit kiinftig ein Hebesatz
von 100 Prozent statt wie zuvor 225 Prozent. Mit einem
besonders hohen Hebesatz von 8.000 Prozent wiederum
hat die Finanzbehdorde die Grundsteuer C bedacht, die
sich auf unbebaute baureife Grundstiicke fokussiert. Hier-
durch méchte die Stadt einen Anreiz zum Bauen schaffen
und die Grundstiicksspekulation einddimmen. ,Wer ein
Einfamilienhaus mit groBem Garten besitzt, hat natiirlich
nichts zu befiirchten. Als bebaute Grundstiicke fallen sie
gar nicht erst unter die neue Grundsteuer C“, so Dressel.
Ohnehin beriihrt die Grundsteuer C nur Grundstiicke, auf
denen das Baurecht Mehrfamilienhduser mit mehr als
300 Quadratmetern Geschossfliache zulisst. Nicht be-
troffen sind auch Eigentiimer, die nachweisen, dass eine
sofortige Bebauung aus wirtschaftlichen Griinden nicht
vertretbar wire oder das Grundstiick fiir Angehdrige, die
es spater bebauen wollen, reserviert ist.
Um maogliche Hartefalle abzufedern, wird die Erlassre-
gelung im Hamburgischen Grundsteuergesetz mit der
Reform auf den Bereich Wohnen erweitert. Beantragt
werden kann ein Erlass nach dem Versand der Grund-
steuerbescheide beim zustindigen Finanzamt. Gutachten
flir den jeweiligen Einzelfall sollen dann nachweisen,
ob es tatsichlich zu einer systemwidrigen Uberbelas-
tung kommt. Regelbeispiele nennen zudem Fille, fiir die
ein Erlass denkbar wire. Etwa wenn die Lage erheblich
von den ortsiiblichen Verhéltnissen abweicht, heiBt es.
Denkbar wire dies etwa fiir eine abgelegene und schwer
erreichbare Immobilie, fiir die die kommunale Infrastruk-
tur nicht in dem MaBe beansprucht werden kann wie

Dr. Andreas Dressel, Finanzsenator der Freien
und Hansestadt Hamburg
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A

Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

A
HAMBURGER TAFEL""

,Wir haben
Hamburg noch
lange nicht satt!®

Unterstiitzen auch Sie die Hamburger Tafel dabei, Bediirf-
tige weiterhin mit ausreichend Lebensmitteln versorgen

zu konnen. Fir Thre Geldspenden steht Thnen das Spen-
denkonto des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg zur
Verfligung:

Kreditinstitut: HypoVereinsbank
IBAN: DE87 2003 0000 0000 2361 09

Bitte geben Sie auf jeder Uberweisung ,Spende Hamburger
Tafel” sowie Thren Namen, Thre Adresse und gegebenenfalls
Thre Mitgliedsnummer an.

Gutachten fiir fundierte

IMMOBILIEN SERVICE
Immobilienbewertungen

MMERMAN

WILHELM ZIMMERMANN

Britta Zimmermann, zertifizierte Inmobiliengutachterin DIAZert (LS),
ausgeprochen durch die DIAZert (akkreditiert gemaB DIN EN ISO/IEC
17024) und Diplom-Sachverstindige (DIA) fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten.
Gutachten fiir:

M sichere Entscheidungen bei Verkauf/ Kauf/ Schenkung

M giitliche Einigungen bei Erbengemeinschaften/ Scheidungen

M  Wertnachweise fiir das Finanzamt

Sachkundige Arbeit, detaillierte Erlauterungen und nachpriifbare
Verkehrswertgutachten sowie praxisnahe Hilfestellungen erwarten Sie.

fivg

Hamburger Grundeigentum 112024 7

Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de
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fiir andere Grundstiicke. Auch ein altes Geb4dude, dessen
Gesamtnutzungsdauer iiberschritten ist, konnte in diese
Kategorie fallen.

Um eine griindliche Bearbeitung der Steuererklarungen
zu gewahrleisten, bevor die Grundsteuermessbetrags-
und Grundsteuerbescheide versendet werden, verschiebt
sich in Hamburg zum Start der neuen Grundsteuer die
Falligkeit einmalig vom 15. Februar auf den 30. April
2025. Ab 2026 gilt wieder der 15. Februar als Stichtag
im ersten Quartal. ,Die Grundsteuerbescheide, die dann
die Grundsteuer ausweisen, sollen erst im Méarz 2025
versendet werden, das ist natiirlich sehr knapp*, moniert
Rechtsanwalt Benjamin Herzog, der beim Grundeigen-
timer-Verband Hamburg unter anderem fiir Fragen zur
Grundsteuerreform zustindig ist. Zudem stehe schon
bald darauf der ndchste Zahlungstermin am 15. Mai an.
Die Uberarbeitung der alten Grundsteuer hatte das Bun-
desverfassungsgericht im April 2018 angeordnet, als es
die alten Einheitswerte fiir die Bemessung, die auf Zahlen
der letzten Hauptaufstellung im Jahr 1964 basierten, als
verfassungswidrig erklarte. Diese Einheitswerte spielten
bei der Ermittlung der Grundsteuer auch in Hamburg
iiber all die Jahre eine entscheidende Rolle, obgleich sie
nicht aktualisiert wurden und damit die Wertentwicklung
von Immobilien lange nicht beriicksichtigten. So besteu-
erten die zustdndigen Finanzdmter dltere Hauser relativ

Ihre kompetente WEG-Verwaltung
mit Erfahrung:

= bei der Uberfiihrung von Neubauten aus
der Bauphase in die Nutzung

= bei der Begleitung der Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, der Verfolgung von etwaigen Gewahr-
leistungsméngeln, dem rechtssicheren Abschluss
von Wartungsvertragen sowie der Begleitung von
notwendigen Beweissicherungsverfahren

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Telefon 040/300 306 80
info@esplanade-immobilien.de

ESPLANADE IMMOBILIEN
BERATUNG GMBH

www.esplanade-immobilien.de
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Grundsteuer-Veranstaltung mit Dr. Andreas
Dressel

Termin: Dienstag, 3. Dezember 2024 von 17.30
bis 18.30 Uhr

Ort: MARKK — Museum am Rothenbaum, Rothen-
baumchaussee 64, 20148 Hamburg

Wichtiger Hinweis: Die Teilnehmerzahl ist auf
200 Personen begrenzt. Bitte melden Sie sich
vorab verbindlich zur Veranstaltung an. Die An-
meldung ist nur online méglich und erfolgt Gber
GoToWebinar.

Den Link zur Anmeldung und weitere Informationen
finden Sie auf unserer Webseite unter www.grund-
eigentuemerverband.de/veranstaltungen.

Die Veranstaltung wird live im Internet Ubertragen
und im Anschluss als Aufzeichnung auf unserer
Webseite veroffentlicht.

niedrig, solche aus neuerer Zeit dagegen hoher - trotz
dhnlicher Lage und Flache.

Hamburg geht neben Baden-Wiirttemberg, Bayern,
Hessen und Niedersachsen einen eigenen Weg, solche
Sonderlésungen erméglichte eine Offnungsklausel des
Bundesmodells. Fiir die Hansestadt legte Finanzsenator
Dressel im September 2020 einen entsprechenden Ansatz
zur Berechnung der Grundsteuer vor. Da die Immobi-
lienpreise in Hamburg in den vergangenen Jahren und
auch kiinftig voraussichtlich spiirbar steigen, so die
Begriindung, hitte das Bundesmodell, welches sich fiir
bebaute Grundstiicke stark auf die Bodenwerte fokussiert,
teils zu extremen Verschiebungen der Steuerbelastung
gefiihrt. Beim Hamburger Wohnlagenmodell hingegen
dienen die FlachengréBen und Wohnlagen als Basis fiir
die Kalkulation, was die dynamische Preisentwicklung des
Immobilienmarktes besser auffangt. Ein weiterer Vorteil
des Hamburger Modells: Als Berechnungsgrundlage dient
das Hamburger Wohnlagenverzeichnis, welches fiir den
Mietenspiegel ohnehin alle zwei Jahre aktualisiert wird.
Fiir eine Besteuerung nach dem Bundesmodell hingegen
hétten alle Grundstiicke neu und spater dann wieder

im Sieben-Jahres-Turnus bewertetet werden miissen -
diesen administrativen Kraftakt umgeht Hamburg. ,Es

ist gut, dass Hamburg die Chance der Offnungsklausel
genutzt hat. Das Ziel, die neue Verteilung der Belas-
tungen vergleichsweise in Grenzen zu halten, begriiBen
wir®, restimiert Torsten Flomm, Vorsitzender vom Grund-
eigentiimer-Verband Hamburg. Dariiber hinaus sei das
Hamburger Modell sehr klar und unbiirokratisch im Ver-
gleich zum Bundesmodell. Gleichwohl miisse man damit
rechnen, dass fir dltere Immobilien in guten Wohnlagen
die Grundsteuer kiinftig tendenziell steigen wird, insbe-



sondere wenn keine Abschlige etwa
fir den Denkmalschutz oder den
geférderten Wohnungsbau greifen,
wiahrend die Abgabe in weniger
guten Lagen eher sinkt.

Solch eine komplexe Reform ist
eindeutig kein Selbstlaufer und
forderte auch die Eigenttimer.
Zwischen Juli 2022 und Januar
2023 mussten alle eine Erklarung
zur Feststellung des Grundsteuer-
werts abliefern, damit die Steuer-
fachleute der Finanzbehorde und vom Statistikamt Nord
die Hebesdtze und Steuermesszahlen neu berechnen
konnten. ,,Den Grundsteuerwertbescheid, der allerdings
noch nicht die Grundsteuer ausweist, haben inzwischen
die meisten Eigentiimer erhalten, aber es gibt ebenso
einige, die ihre Feststellungserklarung noch gar nicht
abgegeben haben®, berichtet Herzog, der sich mit zwei
weiteren Kollegen vom Grundeigentiimer-Verband um
das Thema Grundsteuerreform kiimmert. Besonders
kompliziert sei es fiir Eigentiimer geworden, wenn sie

Catharina Peppel Photographie

-

Immobilien in unterschiedlichen Bundeslandern besitzen.

Hamburg, Schleswig-Holstein und Niedersachsen etwa
haben drei verschiedene Wege fiir die Grundsteuerreform

Rechtsanwalt Benjamin Herzog

WIRTSCHAFT & POLITIK |

eingeschlagen: ,Bundesmodell,
Flachen-Lage-Modell und Wohn-
lagenmodell - da kann es dann
schon mal durcheinander gehen®,
so Herzog. Auch die Formulare und
die Anleitung zum Ausfiillen der
Feststellungserklarung seien nicht so
klar und einfach gewesen, wie er es
gerne gesehen hitte. Entsprechend
groB war der Andrang in Herzogs
Sprechstunden und auf den zehn
Vortrdgen, die der Grundeigentii-
mer-Verband in den Ortsvereinen organisiert hatte. ,,Die
Nachfrage war riesig, in den Hochzeiten hat sich bei uns
fast alles nur um die Grundsteuer gedreht, es gab einfach
sehr viele Unklarheiten und Fragen.“ Insbesondere bei der
Ermittlung der Flachen sei es immer wieder zu Unsicher-
heiten und Fehlern gekommen. Einige hétten etwa Zu-
behorraume wie Keller, Garage und Dachboden, die nicht
fir die Grundsteuer angerechnet werden, der Wohn- oder
der Nutzfliche zugeschlagen; andere gaben das Arbeits-
zimmer, welches zur Wohnflache gehort, als Nutzfliche
an oder erfassten Balkon und Terrasse als Nutzflache,
obwohl sie nur zu einem Viertel zur Wohnflache zdhlen.
Und manchmal wurde die Wohnflache gleich noch ein

— -

HAMBURGER SPEZIALITATEN

Hamburgist speziell. Das gilt nicht nur fiir das Wetter und die Mentalitat seiner Bewohner, sondern auch
fur den Immobilienmarkt. Manchmal macht allein die richtige Straflenseite den feinen Unterschied - und
wirkennenihn.ZINSHAUSTEAM & KENBO ist Ihr Spezialist fir grofle und kleine Immobilieninvestments
in Hamburg - von der Eigentumswohnung bis hin zu ganzen Portfolios. Wir zeigen lhnen gerne, wo |hr
Geld in der schonsten Stadt der Welt am besten angelegt ist. Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO

zht-k.de
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zweites Mal als Nutzfliche angemeldet. Einige hitten
sogar statt der eigenen Wohnflache die Flache fiir das
gesamte Mehrfamilienhaus in die Formulare eingetragen,
heiBt es aus der Finanzbehdorde. ,,Wer plotzlich das Vier-
oder Fiinffache zahlen muss, sollte unbedingt nochmals
im Grundsteuerwertbescheid priifen, ob die Flachen rich-
tig angegeben wurden®, rit Herzog. Seitdem im Juli der
Hebesatz von 975 Prozent fiir die neue Grundsteuer fest-

steht, kann grundsiatzlich jeder selbst ausrechnen, welche
Abgaben kiinftig auf ihn zukommen. Falsche Angaben
zur Flache lassen sich dann relativ einfach korrigieren.
Dafiir reicht ein formloses Schreiben samt Steuernummer
an das zustandige Finanzamt oder iiber das Steuerportal
ELSTER. Dies ist weiterhin moglich, wenn der Grundsteu-
erbescheid im Marz eingegangen ist.

~Eine der hdufigsten Fragen war zudem, wie man einen

Beispielrechnung

sticksflache 1.000 gm x 1/40 Anteil = 25 gm,
Wohnflache 100 gqm, Hebesatz Grundsteuer B
975 %

Bewertungsebene
(Feststellung der Grundsteuerwerte):

Messbetragsebene:

Messzahl (Wohnflache):

Grundsteuermessbetrag:

Grundsteuer:
Hebesatz 975 % x 27,25 Euro Grund-

Eigentumswohnung, normale Wohnlage, Grund-

Grund und Boden: 25 gm x 0,04 Euro/gm = 1 Euro

Wohnflache: 100 gm x 0,50 Euro/gm = 50 Euro

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 1 Euro =1 Euro

0,7 x (LageermaBigung 25 %) 0,75 =0,525

0,525 x 50 Euro = 26,25 Euro

1 Euro + 26,25 Euro = 27,25 Euro

steuermessbetrag = 265,68 Euro

Quelle: Finanzbehdérde Hamburg

So ermitteln Sie lhre Steuerbelastung fiir lhre
Wohnimmobilie

1. FUr den Grundsteuerwert ,\WWohnflache” (s.
Bescheid) werden pro Quadratmeter 50 Cent ver-
anschlagt, fur den Grundsteuerwert ,Grund und
Boden® zudem pro Quadratmeter Grundstucksfla-
che 4 Cent.

2. Der Grundsteuerwert ,Wohnflache* wird mit der
Messzahl Wohnen, die 0,7 betragt, multipliziert.

3. Befindet sich die Immobilie in ,guter Lage®, bleibt
es bei dem Ergebnis aus 2, in ,normaler Lage*
wird das Ergebnis hingegen mit 0,75 multipliziert.
Die Lage weist das Hamburger Wohnlagenver-
zeichnis aus.

4. Ist es eine Sozialwohnung, wird erneut mit 0,75
multipliziert. Sonst bleibt es beim Ergebnis aus 3.

5. Handelt es sich darlber hinaus um eine denkmal-
geschutzte Immobilie wird wieder mit 0,75 multi-
pliziert.

6. Zum kumulierten Ergebnis wird dann noch der
Grundsteuerwert ,Grund und Boden“ (Punkt 1)
hinzugezogen. Auf diesen Grundsteuermessbe-
trag wird dann der Hebesatz von 975 Prozent
angewendet. So ergibt sich dann die jahrliche
Grundsteuer.

Dr. O. Campe & Co.

Immobilien
seit 1935

Diplom-Kaufmann

Dr. Matthias Jungclas

Ihr Spezialist fiir den Verkauf und die Verwaltung von Zinshausern,
Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen in Hamburg
Verkauf — Verwaltung — Vermietung — Gutachten

Hermannstrafle 16 - 20095 Hamburg - Telefon: 32 54 32 — 0 - Telefax: 32 54 32 32
www.dr-campe-immobilien.de - info@dr-campe-immobilien.de
ivd — VHH — VEEK
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Catharina Peppel Photographie

Einspruch
gegen den Be-
scheid einlegen
kann. Dazu
raten wir aber
nur bei inhalt-
lichen Fehlern
und ungerecht-
fertigt hohen
Ausschldgen®,
so Herzog wei-
ter. Insgesamt
wurden laut der
Finanzbehorde bis Anfang Oktober 48.000 Einspriiche
zum Grundsteuerwertbescheid in Hamburg eingelegt, in
gut 3.900 Féllen dnderten die zustandigen Finanzamter
daraufhin den Grundsteuerwertbe-
scheid.

Auch Herzog unterstiitzte einige
Mitglieder dabei, Einspruch einzu-
legen. So etwa einen Eigentiimer,
der fiir ein iiber 3.000 Quadratmeter
groBes Grundstiick am Stadtrand,
welches das Grundbuch als Wie-

se benennt und kein Bauland ist,
bisher jahrlich 70 Euro Grundsteuer
gezahlt hatte. Mit den Angaben im
Wertbescheid sollte sich die Abgabe
auf rund 1.200 Euro hochschrau-
ben. ,Es wire wiinschenswert, wenn
flir solche Extremanstiege die Harte-
fallregeln greifen wiirden®, meint
Herzog. Ebenfalls empfindlich teurer
werden sollte es fiir ein Ehepaar,
welches in einem kleinen Haus auf
einem gréBeren Grundstiick in den
Vier- und Marschlanden lebt. Das
Areal ist als Uberschwemmungsge-
biet ausgewiesen, womit hier nicht
neu gebaut werden darf, es sei
denn, die Stadt erteilt eine Sonder-
genehmigung. ,.Die Grundsteuer
sollte um ein Vielfaches steigen®,
berichtet Herzog, der ebenso hier zu
einem Einspruch riet.

Die Abgaben gehen aber teils auch
dort, wo die neue Grundsteuer ihre
angestrebte Wirkung entfaltet und
feststeht, dass die Hartefallregelung
nicht gelten wird, splirbar nach
oben. Das betrifft insbesondere
dltere Hauser, die bis in die 1940er
Jahre gebaut wurden, vor allem
wenn sie sich in guter Wohnlage
befinden”, berichtet Herzog. So wie

Torsten Flomm, Vorsitzender des Grundeigen-
timer-Verbandes Hamburg

Produkte
und Innovationen
vorstellen

GVH Mitglieder sparen mit dem Code:
Grundeigentiimer!Verband25

WIRTSCHAFT & POLITIK |

ein kleines Haus, welches bereits vor dem Krieg auf einem
groBen Grundstiick in Rissen errichtet wurde, hier stieg
die mithilfe des Wertbescheids errechnete Grundsteuer
von 200 auf 600 Euro. Auf der anderen Seite wiirden viele
Eigentiimer, die neuere Immobilien in normaler Wohnlage
besitzen, kiinftig weniger Grundsteuer bezahlen.

Exzessive Ausschldge kdmen laut Herzog in Hamburg ver-
gleichsweise selten vor, da hitten Eigentiimer in anderen
Bundesldndern, die die Offnungsklausel nicht nutzen, weit
mehr auszustehen. ,Dort steigt die Grundsteuer schon mal
ofter um das Zwanzigfache, ohne dass ein Fehler vorliegt.
So etwas sollte in Hamburg zum Gliick nur fiir einige
wenige Ausnahmen vorkommen®, meint Herzog.

Bettina Bridgam

24.-26.1.2025

HAMBURG MESSE

HausBauWohnen HALLE A4

ALLES RUND
UMS EIGENHEIM

- U

Neukunden-
gewinnung und
Beratung

Fachvortrage
mit Experten
Know-How

Bekanntheitsgrad
steigern

home-messe.de

Tickets ab Mitte November verfiigbar

Modernisieren - Finanzieren - Bauen - Renovieren

Veranstalter:

# planetfair

Grundeigentimer-
A Verband
A Hamburg
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Immobilienverband
Deutschland

WD Norde.v. AYAS

Grundeigentiimer-

BIW N\ e

Landesverband Nord

mit freundlicher Unterstiitzung von

techem
T, SE—

laden ein zum

18. Hamburger Verwaltertag

29. Januar 2025

Handwerkskammer zu Hamburg, Holstenwall 12, 20355 Hamburg

Programm:

08.30 — 09.30 Uhr:  Anmeldung und BegriiSungskaffee in der Fachausstellung
09.30 — 09.40 Uhr:  BegriiBung — RA Ulf Schelenz, Grundeigentiimer-Verband Hamburg
09.40 —10.00 Uhr:  Kurze Vorstellung der einzelnen Aussteller

10.00 — 17.00 Uhr: Vortrage, Mittagsimbiss und Kaffeepausen

Vortragsthemen:

e  Grundlagen des GEG aus Sicht der Verwaltungen
RiKG Dr. Oliver Elzer, Berlin

e Abrechnung online
Michael Sevenheck, Techem Energy Services GmbH, Eschborn

e  Aktuelle BGH-Rechtsprechung zur Wohnraum- und Gewerberaummiete
RAin Henrike Butenberg, Miinchen

e Die Eigentiimerversammlung; insbesondere virtuelle Eigentiimerversammlung und
Versammlungszeiten
RA Carsten Kiittner, Hamburg

e Dievirtuelle Eigentiimerversammlung in der technischen Umsetzung
tbha.

e  Rechtsprechungs-Update WEG — Neue Urteile und Tendenzen
RA Riidiger Fritsch, Solingen

Diese Veranstaltung ist als Fortbildung anerkannti.S.v. § 34 c Abs. 2 a der Gewerbeordnungi.V.m. § 15b
der Makler- und Bautrdgerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 3 Stunden und 40 Minuten bescheinigt.

Kosten: 119 Euro bei Anmeldung bis 30. November 2024
135 Euro bei spaterer Anmeldung

Preise inklusive Getrdnke und Mittagsimbiss @;?;x;-ﬁ;ﬂ@

Anmeldeschluss: 19. Januar 2025 oo 1 Jod 'g'.:_!:r h

l'g',;:lu'..’:iiz:'ﬁ- bty
Bitte iiberweisen Sie den Betrag erst nach Erhalt der Rechnung/Bestdtigung R '::‘ :
T CH
e i

Anmeldung: Online unter www.grundeigentuemerverband.de/seminare @ 5k g
- » TR
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PaintBus 2025

JAlles anders®

Kunstwettbewerb sucht Design flr drei hvv Linienbusse

reativitdt kennt keine Grenzen,
das wird auch beim Kunst-
wettbewerb ,PaintBus”
immer wieder deutlich. Alle
zwei Jahre haben Schiilerinnen und
Schiiler in Hamburg die Moglichkeit,
im Kunstkurs oder auf eigene Faust
ein bestimmtes Thema kiinstlerisch
umzusetzen. Im September ist der
Wettbewerb ,,PaintBus 2025“ gestartet,
bei dem erneut ein Design fiir die kom-
plette AuBenfldache von zwei hvv Linienbussen
gesucht wird. Schiilerinnen und Schiiler der Klassen sieben
bis 13 konnen ihre Designvorschldge bis zum 31. Januar
2025 beim Museum der Arbeit einreichen.
Das Motto des aktuellen Wettbewerbs lautet ,Alles
anders® und bezieht sich auf die vielen positiven und
negativen Entwicklungen in unserer Gesellschaft und im
aktuellen Weltgeschehen: Die Jahreszeiten spielen auf-
grund der Erderwdrmung verriickt, Insekten sterben aus.
Die Schere zwischen Arm und Reich wird gréBer. Politische
Spannungen und Kriege erschiittern die Welt. Rechtsradi-
kale erstarken. Neue Technik stellt unsere Wahrnehmung
auf den Kopf. Soziale Ungleichheit und technologischer
Fortschritt pradgen unsere Zeit. Social Media und Kl ver-
wischen die Grenze zwischen Wahrheit und Félschung.
Ausgehend davon ruft der Wettbewerb Schiilerinnen und
Schiiler dazu auf, die vielen Verdnderungen als Chance zu
sehen, um sich stark zu machen und kiinstlerisch darzu-
stellen, was sie bewegt, was ihnen Hoffnung gibt und
wofiir sie sich einsetzen mochten.
Im Februar 2025 wahlt eine Jury, zu der auch der Vorsit-
zende des Grundeigentiimer-Verbandes Torsten Flomm
gehort, aus allen Einsendungen die drei Sieger-Entwiirfe
aus. Diese werden anschlieBend auf drei hvv Linienbusse
tibertragen und bei der offiziellen Siegerehrung am
22. Mai 2025 im Museum der Arbeit prasentiert.
50 ausgezeichnete Entwiirfe werden in einer Ausstellung
gezeigt und erhalten Urkunden und Preise. Die gestalte-
ten Busse sind anschlieBend mindestens ein Jahr lang im
Linienverkehr des hvv unterwegs. Zwei Busse werden mit
der ausgezeichneten Gestaltung beklebt, ein Bus wird von
Schiilerinnen und Schiilern von Hand bemalt.
Dariiber hinaus wird es weitere Preise wie beispielsweise
eine Wandbemalung und einen Workshop mit der Ham-
burger Comic-Zeichnerin Line Hoven geben.
Die Veranstalterinnen und Veranstalter des PaintBus-

Wettbewerbs sind die Behorde fiir Schule
und Berufsbildung, die Stadtteilschule
Stellingen und die hvv Schulprojek-
te. Der Wettbewerb wird zudem von
zahlreichen Unternehmen und Insti-
tutionen unterstiitzt, zu denen seit
vielen Jahren auch der Grundeigentii-
mer-Verband Hamburg gehort.
Weitere Informationen zum Paint-
Bus-Wettbewerb gibt es unter hvv-schul-
projekte.de/paintbus, unter paintbus.de
oder unter @schulprojekte auf Instagram.

Kontakt: Cldre Bordes
Wettbewerbsleitung
Stadtteilschule Stellingen
Telefon: (040) 428 898 01
E-Mail: info@paintbus.de

ASSUNG

KLIMAANP

WIR FORDERN IHRE
ENERGIEWENDE

Ob klimaschonendes Bauen,

die Nutzung erneuerbarer Energien
oder griine Dacher und Fassaden -
planen Sie mit Fordermitteln der
IFB Hamburg.

SPRECHEN SIE UNS AN:
Tel. 040/24846-0 IFB

www.ifbhh.de HAMBURG

| Hamburgische
Investitions- und

WIR FORDERN
| Forderbank

HAMBURGS ZUKUNFT
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Neues Forderprogramm

Jung kauft Alt

KW unterstutzt Familien beim Kauf einer unsanierten Bestandsimmobilie

ie Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) férdert
den Kauf sanierungsbediirftiger Wohnimmobi-
lien durch Familien. Das neue Programm ,Jung
kauft Alt* (Wohneigentum fiir Familien - Be-
standserwerb) ging am 3. September 2024 an den Start.
Der Forderkredit richtet sich an Familien mit mindestens
einem minderjahrigen Kind, die eine Bestandsimmobilie
mit niedrigem Energiestandard erwerben und sich ver-
pflichten, diese energetisch zu sanieren.
Das maximale Haushaltseinkommen darf 90.000 Euro bei
einem Kind zuziiglich 10.000 Euro je weiterem Kind nicht
uiberschreiten. Fir die giinstigen Forderkredite stellt das
Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen (BMWSB) Mittel zur Zinsverbilligung bereit.
Der Zinssatz fiir ein Darlehen mit 25 Jahren Laufzeit
und zehn Jahren Zinsbindung betrigt aktuell beispiels-
weise 1,22 Prozent effektiv. Die Zinskonditionen werden
laufend angepasst, und die Festlegung fiir die gesamte
Zinsbindungsfrist erfolgt jeweils am Tag der Forderzusage
der KfW.

Energieeffizienzklasse F oder schlechter

Die zu erwerbende Wohnimmobilie muss selbst bewohnt
werden und zum Zeitpunkt der Antragstellung gemaB
eines Energiebedarfs- oder -verbrauchsausweises in die
Energieeffizienzklasse F, G oder H eingestuft sein. AuBer-
dem diirfen die Antragsteller bisher kein Wohneigentum
haben.

Forderfahige Kosten sind der Kaufpreis inklusive Grund-
stiickskosten. Die maximale Hohe des Kreditbetrags hangt
ab von der Anzahl der im Haushalt wohnenden minder-
jéhrigen Kinder. Bei einem Kind kénnen bis zu 100.000

Sie brauchen ihn zwingend fur Vermietung oder Verkauf einer Immobilie:

Unkompliziert zum Energieausweis

Sie bendtigen ihn schon bei der Anzeigenschaltung:
den Energieausweis. Von den Experten des ETC
erhalten Sie dieses Dokument, das mit entscheidend
ist fur Ihren Erfolg - schnell, zuverlassig und rechts-
sicher. Sprechen Sie uns an, wenn es um das Thema
,Energieausweis & Energieberatung” geht.

el

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH

Energje-
beratung

vom Experten

ETC Hamburg GmbH
Meiendorfer Weg 23 - 22145 Hamburg
Tel.: 040/679 999 97 - Mail: info@etc-hamburg.de

www.etc-hamburg.de
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Euro beantragt werden, bei zwei Kindern bis zu 125.000
Euro und ab drei Kindern bis zu 150.000 Euro. Es sind
Kreditlaufzeiten ab sieben und bis 35 Jahre mdglich, die
Zinsen kénnen je nach Laufzeitvariante fiir maximal

20 Jahre festgeschrieben werden.

Sanierungspflicht binnen 4,5 Jahren

Antragstellende verpflichten sich, die erworbene Be-
standsimmobilie binnen 54 Monaten ab KfW-Forder-
zusage energetisch mindestens auf das Niveau eines
Effizienzhauses 70 EE zu sanieren. Fiir die Sanierung
kénnen zusatzlich zum Beispiel zinsglinstige Kredite und
Zuschiisse der Bundesfoérderung fiir effiziente Gebaude
(BEG) genutzt werden, wie etwa die KfW-Heizungsfor-
derung fiir den Einbau einer neuen klimafreundlichen
Heizung.

Weitere Informationen erhalten Sie unter

hausund.co/3XDuSct

Einschatzung von Anna Katharina Fricke,
Referentin Presse und Kommunikation:

,Die neue Forderung soll Familien mit kleinen und
mittleren Einkommen den Kauf und die Moder-
nisierung von sanierungsbedurftigen Altbauten
erleichtern. Altbauten sind oft gunstiger als Neu-
bauten und damit eine gute Mdglichkeit, sich den
Traum von den eigenen vier Wéanden zu erfullen.
Vor allem fur sanierungsbedUrftige Bestandsimmao-
bilien sind die Marktpreise zuletzt etwas gesunken,
was den Kauf noch interessanter macht. Dartber
hinaus lasst sich das Programm gut mit anderen
Fordermitteln der BEG kombinieren — und kann
nicht zuletzt zum Erhalt des Gebaudebestandes
beitragen. Nicht unterschéatzen sollten Interes-
senten allerdings den geforderten energetischen
Standard sowie die kurze Zeitspanne: Die Vorgabe,
Gebaude der schlechtesten Energieklassen F, G
oder H innerhalb von nur 4,5 Jahren vollstandig
auf den hohen Energieeffizienzstandard 70 EE

Zu sanieren, bedeutet einen hohen zeitlichen und
finanziellen Druck — und kénnte die eine oder an-
dere Familie Uberfordern. Ob das Programm in der
Praxis Wirkung zeigt, bleibt daher abzuwarten.*
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Studie

Mietendeckel

Mietpreisregulierungen reduzieren das \WWohnungsangebot

n Zeiten zunehmender Wohnungsknappheit und
steigender Mieten in den Metropolen greifen politi-
sche Entscheidungstridger haufig auf Mietpreisrequ-
lierungen zuriick, um den Preisanstieg zu bremsen
- mit dem Ziel, Mieter zu entlasten. Eine aktuelle Studie
des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) beleuchtet die
Effekte von Mietpreisregulierungen und zeigt, dass diese
oftmals mit gravierenden Konsequenzen fiir den Woh-
nungsmarkt verbunden sind.
Seit Einfiihrung der Mietpreisbremse im Jahr 2015 sind
in Deutschland verschiedene Formen der Mietpreisre-
gulierung im Einsatz. Die Mietpreisbremse, die in stark
nachgefragten Wohnungsmarkten die Erhéhungen der
Neuvertragsmieten begrenzen soll, wird vor allem in gro-
Ben Stadten angewendet.

Auswirkungen auf das Mietwohnungsangebot

Eines der zentralen Ergebnisse der IW-Studie ist die
Tatsache, dass Mietpreisregulierungen das Angebot an
Mietwohnungen erheblich verringern. Ein Beispiel hierfiir
ist der Berliner Mietendeckel, der die Zahl der inserierten
Mietwohnungen um {iber 50 Prozent reduzierte. Vermieter
reagierten auf die Regulierung, indem sie Wohnungen ent-
weder leer stehen lieBen oder an Selbstnutzer verkauften.
Dieser Riickgang des Mietangebots verschirft die ohnehin
schon angespannte Marktsituation, insbesondere fiir Fami-
lien und Wohnungssuchende mit niedrigeren Einkommen.
Die Einfitlhrung eines bundesweiten Mietendeckels nach
Vorbild des Berliner Modells wiirde die Zahl von inse-
rierten Mietwohnungsangeboten nach Schatzungen des
Forschungsinstituts um etwa 60 Prozent reduzieren.

Investitionsanreize und Qualitdt des Wohnungsbestands
Ein weiteres zentrales Problem, das durch Mietpreisregu-
lierungen verstérkt wird, ist der Riickgang von Investiti-
onen in den Wohnungsbestand. Besonders in Regionen,
in denen seit langem Mietpreisregulierungen gelten, zeigt
sich ein negativer Einfluss auf die Qualitdt der Mietwoh-
nungen. Die Vermieter haben weniger Anreize und auch

Einschitzung von Jakob Grimm, Referent fiir
Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik:
,Die Studie des IW zeigt deutlich, dass Miet-
preisregulierungen keine nachhaltige Losung fuir
die Herausforderungen des Wohnungsmarktes
darstellen. Vielmehr verscharfen sie die bestehen-
den Probleme, indem sie das Angebot verknap-
pen und Investitionen in den Wohnungsbestand
behindern. Um den Wohnungsmarkt zu stabilisie-
ren, bedarf es daher eines ausgewogenen Mal3-
nahmenmixes. Neben verstarktem Wohnungsbau
sowie Aufstockungen und Nachverdichtung
insbesondere in den GroBstadten sind auch Sub-
jektforderungen wie das Wohngeld eine Maglich-
keit, einkommensschwache Haushalte gezielt zu
unterstitzen. Nur so kann der Wohnungsmarkt
langfristig entlastet und die Wohnsituation fur alle
Bevolkerungsschichten verbessert werden.

deutlich weniger finanzielle Mittel, um in Modernisierun-
gen und Sanierungen zu investieren. Dies steht auch im
Widerspruch zu den dringend notwendigen Investitionen
in den Klimaschutz, die fiir die Erreichung der Klimaneu-
tralitidt im Gebdudesektor unabdingbar sind.

Internationale Erfahrungen und Verteilungswirkungen
Internationale Erfahrungen zeigen, dass Mietpreisregu-
lierungen oft gegenteilige Effekte haben als urspriinglich
beabsichtigt. Studien aus Spanien und Schweden belegen,
dass einkommensstarke Haushalte von den Regulierungen
eher profitieren, wahrend einkommensschwache Haushal-
te es schwer haben, sich am Wohnungsmarkt zu behaup-
ten. Eine Auswertung fiir Stockholm zeigt, dass Personen
in mietkontrollierten Wohnungen Einkommen beziehen,
die das Durchschnittseinkommen um etwa 30 Prozent
uibersteigen. Diese Fehlallokation des Wohnraums fiihrt
zu einer sozialen Segregation, die langfristig schédlich fiir
die Gesellschaft ist.

#2EAHausmann®
Hausverwaltung

[OF

Wir lassen Sie nicht im

Regen stehen und bieten %
Ihnen die WEG-, Sonder-

eigentums- oder Miet-

verwaltung an. ﬁ
Tel:(040)529 600 48

Hausverwaltung

zu verkaufen

1.500 Einheiten
WEG/Zinshaus/Gewerbe

Kontakt: florian.kreutzer@yahoo.de
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Tel. (040) 33 48 57 11,
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Neue Kampagne der Hamburger Umweltbehorde

\Werde wetterwach!”

Praventions- und Verhaltenstipps fUr Extremwetterlagen

n Hamburg bereiten sich immer mehr Menschen auf
die Folgen des Klimawandels vor, indem sie Warn-
und Wetter-Apps installieren oder Lebensmittelvorrd-
te anlegen. Zu diesem Ergebnis kommt eine aktuelle
Studie zum ,Risikobewusstsein fiir den Klimawandel“ des
Helmholtz-Zentrums Hereon. Vorbereitende MaBnahmen
zu treffen ist sinnvoll, denn in Hamburg kommt es immer
haufiger zu Starkregen, Hochwasser, Hitze, Diirre und
Sturm. Wie gefahrlich diese extremen Wetterlagen fiir
Menschen, Hauser, StraBen und Natur werden konnen,
hat sich allein in diesem Jahr wiederholt gezeigt.
Um maglichst viele Menschen in Hamburg fiir das Thema
Extremwetter zu sensibilisieren, hat die Beho6rde fiir
Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft im Septem-
ber 2024 eine breit angelegte Informationskampagne
gestartet. Unter dem Titel ,Werde wetterwach!“ erhalten
Hamburgerinnen und Hamburger umfassende Informatio-
nen zu geeigneten PraventionsmaBnahmen sowie Verhal-
tenstipps, um sowohl sich selbst als auch ihr Hab und Gut
wirksam gegen die Gefahren von Starkregen, Hochwasser,
Hitze, Diirre und Sturm zu schiitzen.

Sturm: VorsorgemaBnahmen und Verhaltenstipps

So erfahren Eigentiimerinnen und Eigentiimer beispiels-
weise, wie sie sich gut auf Stiirme vorbereiten kénnen,
die insbesondere im Herbst haufig tiber Hamburg hinweg-
fegen. So sollte das Dach des eigenen Hauses regelmaBig
gepriift und instandgehalten werden. Auch die Baume
auf dem eigenen Grundstiick sollten regelmiBig einer
fachminnischen Priifung unterzogen und gegebenenfalls
von losen sowie bruchgefdahrdeten Teilen befreit werden.
Bei einer Sturmwarnung sind laut Kampagne zudem lose
Gegenstidnde im Garten, auf der Terrasse oder auf dem
Balkon zu entfernen und samtliche Fenster und Tiiren zu
schlieBen. Kommt es wihrend des Sturms zu einer Uber-
schwemmung, diirfen tieferliegende Gebaudeteile wie

KefaRit

Mit intelligenten KEFA-Farben
bleiben Wande immer trocken.

Keller oder Tiefgarage unter keinen Umstdnden betreten
werden, da ansonsten Lebensgefahr beispielsweise durch
Stromschlag besteht. Ist der Sturm {iberstanden, sollten
Eigentiimerinnen und Eigentiimer ihr Haus und auch
ihr Grundstiick auf Sturmschédden tiberpriifen und diese
dokumentieren. Wichtig ist in diesem Zusammenhang,
dass die betroffene Immobilie mit einem ausreichenden
Versicherungsschutz ausgestattet ist. Bei unmittelbarer
Gefahr, etwa durch lose Aste, sollte immer die 112 ge-
wihlt werden.

Ausfihrliche Informationen zu Extremwetter

Unter www.extremwetter.hamburg sind die VorsorgemaB3-
nahmen und Verhaltenstipps zu sdmtlichen Extremwet-
terlagen ausfiihrlich dargestellt. Auf der Webseite finden
Hamburgerinnen und Hamburger zudem viele weitere In-
formationen wie etwa zu den PraventionsmaBnahmen der
Stadt Hamburg, zum Hamburger Klima-Informations-Sys-
tem oder zum RISA-Férderprogramm. Auch Hamburger
Beratungsstellen und Termine rund um Extremwetter
werden aufgefiihrt. Verlinkungen zur Warn-APP NINA
und zum Deutschen Wetterdienst runden das Informati-
onsangebot der Kampagne ,Werde wetterwach!“ ab.

OF

AF E;

Nina Kollar
Grundeigenttimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

Dauerhaft sauber durch Physik, ohne Gift!

045261706 | info@kefasystem.com | www.kefasystem.com
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Extremwetter

Regeninfrastrukturanpassung

Zuschusse fur private UmbaumaBnahmen

xtremwetter sorgt auch in Hamburg fiir ein
zunehmendes Ungleichgewicht zwischen Nieder-
schlagsmangel und massivem Regenwasser-
tiberschuss. Das hat nicht nur negative Aus-
wirkungen auf die Umwelt und das Stadtklima, sondern
kann langfristig gesehen auch die Trinkwasserversorgung
gefiahrden. Starkregen verursacht zudem immer wieder
massive Schiden an Gebduden, weil die Niederschlags-
mengen weder auf dem eigenen Grundstiick im Boden
versickern noch von den umliegenden Regenwassersielen
aufgenommen werden kénnen.
Um die eigene Immobilie vor Uberflutung zu schiitzen,
einen Beitrag zur Aufrechterhaltung der Trinkwasser-
versorgung zu leisten und den Klimaschutz zu fordern,
kénnen Eigentiimerinnen und Eigentiimer MaBnahmen
ergreifen. So ist es beispielsweise denkbar, das eigene
Grundstiick zu entsiegeln oder sogenannte Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser wie beispielsweise
Versickerungsmulden zu errichten. Auch die Installation
eines Regenwasserspeichers ist denkbar, um die Gartenbe-
wasserung wihrend der Diirreperioden sicherzustellen. Die
Umsetzung dieser MaBnahmen unterstiitzt die Freie und
Hansestadt Hamburg im Rahmen der ,Regeninfrastruk-
turanpassung®, kurz RISA genannt, mit Zuschiissen. In
diesem Zusammenhang sind bei der Hamburgischen In-
vestitions- und Forderbank (IFB Hamburg) im September
zum Teil neue Forderprogramme an den Start gegangen.
Die neue RISA-Forderung ,.Entsiegelung” begiinstigt den
Aufbruch von versiegelten Flachen in Verbindung mit der
Herstellung eines durchlassigen und versickerungsfahigen
Bodenaufbaus ab einer Fliche von zehn Quadratmetern.
Ebenfalls neu ist die RISA-Forderung ,Versickerung®, die
die Planung und Errichtung von Flachenversickerungen,
Versickerungsmulden und Mulden-Rigolen-Systemen ab
20 Quadratmeter angeschlossener Flache bezuschusst. In
beiden Programmen wird die Férderung als nicht riick-
zahlbarer Zuschuss gewidhrt, der 30 bis 50 Prozent der
forderfahigen Ausgaben betrdgt und auf 25.000 Euro
begrenzt ist.
Nicht neu, aber frisch {iberarbeitet ist das Forderpro-
gramm zur Installation von Regenwasserspeichern ab
2.000 Liter fiir die Gartenbewasserung. Gefordert wird die
Anschaffung und Installation sowie die gegebenenfalls
erforderliche Riickstausicherung eines ober- oder unterir-
dischen Regenwasserspeichers wie etwa einer Zisterne fiir
die Garten- und Griinflichenbewésserung. Auch eventuell
erforderliche Erdarbeiten zur Installation des Regen-

wasserspeichers sind in der Foérderung inbegriffen. Die
Forderung betrdgt 40 Prozent fiir Privatpersonen bezie-
hungsweise maximal 1.500 Euro je Grundstiick und

30 Prozent fiir Unternehmen sowie sonstige Organisati-
onen wie zum Beispiel Gemeinschaften der Wohnungsei-
gentlimer beziehungsweise maximal 3.000 Euro.

Die Forderprogramme gelten sowohl fiir Eigentiimerin-
nen und Eigentlimer als auch fiir Erbbauberechtigte von
Wohn- und Nichtwohngeb&duden in Hamburg. Der For-
derantrag ist bei allen drei Programmen vor dem Beginn
des Vorhabens zu stellen, das heiBt noch bevor fir die
zur Forderung beantragten MaBnahmen entsprechende
Lieferungs- oder Leistungsvertrige abgeschlossen werden.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

KIELPINSKI & CO.
IMMOBILIEN GMBH

Wie viel ist meine Immobilie wert?
Scannen Sie den nebenstehenden QR-Code [EiFE
oder besuchen unsere Internetseite \_’ ;%

E il

Fiir eine fundierte und
ausfiihrliche Bewertung,
die den Besonderheiten
Ilhrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung)
und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer
kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
erste Wertindikation.

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH
MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 000 129

INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Grundeigentiimer-
A Homoong
Weihnachtsmairchen 2024

Bieberhaus ® Heidi-Kabel-Platz 1 (ehem. Hachmannplatz) ® 20099 Hamburg

»,Die Weihnachtsgans
Auguste”

Opernsianger Lutz-Liider Lowenhaupt kauft fiir
i das bevorstehende Weihnachtsfest eine leben-

¢ dige Gans, die zum Festtagsbraten werden soll.
Sohn Peerle schliet die Gans, die er Auguste
tauft, aber sofort in sein Herz. Mit seiner
Schwester beschlieBt er deshalb, die Gans heim-
lich ins gemeinsame Kinderzimmer zu verfrach-
ten — was in heillosem Chaos endet. Am nachs-
ten Tag stort Auguste die Gesangsprobe von
Vater Lowenhaupt, der wutentbrannt beschlieB3t,
der Gans eigenhdndig den Garaus zu machen.
Doch das ist leichter gesagt als getan, und so
geht dieses Unterfangen griindlich daneben -
zur Freude der Kinder und zum groBen Gliick
fir Auguste.

Auch in diesem Jahr ladt der Grundeigentiimer-Verband Hamburg wieder alle Kinder, deren Eltern
und andere Begleitpersonen zur Auffiihrung des Weihnachtsmérchens ein.

1. Vorstellung: Sonnabend, den 23. November 2024 um 11 Uhr
2. Vorstellung: Sonnabend, den 23. November 2024 um 13.30 Uhr
3. Vorstellung: Sonnabend, den 23. November 2024 um 16 Uhr

Preis der Mirchenkarten®: 18 Euro (sichtbehinderte Plidtze 15 Euro).

Die Karten kdnnen ausschlieBlich im Online-Shop auf unserer Webseite

www.grundeigentuemerverband.de erworben werden. Nach Abschluss der Bestellung erhalten Sie die
Karten online als PDF-Dokument zum Ausdrucken beziehungsweise als mobiles Ticket.

Es findet kein Verkauf in unserer Geschaftsstelle statt. Auch eine telefonische Bestellung oder Reser-
vierung ist nicht maglich.

Die Einnahmen aus dem Verkauf einer Vorstellung flieBen der Hamburger Tafel e. V. zu.

*gekaufte Karten kénnen leider nicht zuriickgenommen werden

18 Hamburger Grundeigentum 11]2024
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Rechtsberatung:
Mehr Telefonberatungen
moglich

Seit Oktober 2024 gelten bei der
Rechtsberatung folgende Ande-
rungen: Am Montag und Freitag
werden Beratungsgesprache
telefonisch durchgefihrt. Am
Dienstag, Mittwoch und Don-
nerstag kénnen Mitglieder wei-
terhin zwischen der personlichen
und telefonischen Rechtsbera-

Hauptgeschaftsstelle: Neu im Team

Seit dem 1. August 2024 unterstUtzt Nicoletta Molnar das Team im
Informations-Centrum unter anderem beim Formularverkauf und bei
der Abwicklung des Online-Shops. Zudem steht sie Mitgliedern in allen
Belangen rund um die Online-Mietvertrage als Ansprechpartnerin zur
Verflgung.

Im Sekretariat ist Aphrodite Stejskal seit Mitte September unter ande-
rem fUr die Organisation der Mitgliederberatung mitverantwortlich. Sie
unterstltzt Mitglieder etwa bei der telefonischen Terminvereinbarung
und bedient den Empfang in den Beratungsrdumen der Hauptge-
schéftsstelle. Vor ihrem Wechsel war Stejskal in der Geschéftsstelle des
Haus- und Grundeigentlimervereins Hamburg-Rahlstedt tatig.

tung wahlen.

Die Verstarkung der telefoni-
schen Rechtsberatung geht auf
die steigende Nachfrage zurtck.
Immer mehr Mitglieder schéatzen
die Flexibilitat, die eine telefoni-
sche und damit ortsunabhéngige
Beratung bietet. Der Bedarf an
personlichen Beratungsgespra-
chen in der Hauptgeschéftsstelle
sinkt dagegen kontinuierlich.

Nicoletta Molnar

was wichtig ist

Intratone bietet hochmoderne, maBgeschneiderte
Zutrittskontrolllésungen, die sich perfekt in hre Gebaudekonzeption
integrieren lassen. Unsere digital vernetzten Produkte sorgen fiir
héchste Sicherheitsstandards und zuverlassige
Kontrollmdglichkeiten fiir Inre Gebaude.

flofinJo

© Digitale Sicherheitsverwaltung

Behalten Sie die Zutrittsberechtigungen aller Personen mit
dem Intratone Online-Verwaltungssystem im Blick.

www.intratone.de

Intratone GmbH T +49(0)211/601770-0

Niederkasseler Lohweg 191 E info@intratone.de
D - 40547 Diisseldorf

© Flexible Zugangskontrolle

Erteilen Sie kurzzeitige Zugange fir Dienstleister mit
temporaren PIN-Codes Uber unsere Intratone Code-Tastaturen.

W www.intratone.de

© Maximaler Schutz und Komfort

Sorgen Sie flr bequemen und sicheren Zugang zum Gebaude
mit der Intratone Transponder-Leseeinheit.

intrat™e

einfach.intelligent.
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GESCHAFTSSTELLEN

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag 9 - 13 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg

Telefon: 040-866 44 90 (10 — 12 Uhr) Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag — Donnerstag 10 — 12 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17 — 18 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag 9 — 12 Uhr und 16 — 18 Uhr
Bautechnische Beratung nach Terminvergabe

An einem Donnerstag im Monat 9.30 — 11.30 Uhr
(aktuelle Termine bitte telefonisch erfragen)

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@hug-rahlistedt.de
Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Montag bis Donnerstag 18 — 20 Uhr

Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040 - 677 88 66

Aktuell ist die Geschéftsstelle montags von 9 =14 Uhr und
donnerstags von 13 =18 Uhr besetzt

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Telefon: 040 -601 05 35 Fax: 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhr und 13 — 17 Uhr
Freitag 9 — 12 Uhr und 13 — 15 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung, Bau-,
Steuer-, Wertermittlungs- und Verkaufsberatung sowie
Mediation nach Terminvergabe unter 040 - 601 05 35
Dienstag 18 — 20 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr
Donnerstag 9 — 18 Uhr

Freitag 9 — 14 Uhr

Rechtsberatung

(telefonisch, nach Terminvergabe)

Montag und Freitag 8 — 12 Uhr

Montag 16 — 17.30 Uhr

Freitag 13 — 15.30 Uhr

(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag — Donnerstag 8 — 12 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Rechtliche Kurzberatung
(telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Freitag 9 — 11 Uhr

Bautechnische Beratung

(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Gartenberatung
(persodnlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Jeden 1. Dienstag im Monat 15 — 17 Uhr

Mediationsberatung
(personlich oder telefonisch nach Terminvergabe)
Dienstag 16 — 17 Uhr

Steuerberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Energieberatung
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 — 17 Uhr, Donnerstag 16 — 18 Uhr

Umwelt, Gebaude- und Anlagentechnik
(personlich oder telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Terminvereinbarung: Online tber die Webseite
www.grundeigentuemerverband.de oder telefonisch
unter 040-30 96 720 (montags bis freitags 9 — 12 Uhr).

Fuhlsbittel (Hummelsbiitteler Kirchenweg 3,
22335 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persénliche
Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Altona (EhrenbergstraBe 39, 22769 Hamburg):
Montag 16.30 — 17.30 Uhr persénliche Rechtsbera-
tung. Jeden ersten Montag im Monat auch bautech-
nische Beratung. Beide Beratungen ohne Voranmel-
dung.

Niendorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg):

An jedem ersten Mittwoch im Monat von 17-19 Uhr
persoénliche Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12, 22523 Hamburg):
Persoénliche Rechtsberatung an jedem vierten Mitt-
woch im Monat 16-18 Uhr.

Weitere Informationen auch zu kurzfristigen
Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de
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Die Kiindigung des Vermieters wegen
Eigenbedarfs

Von Hans Reinold Horst, 3. Auflage
2024, ISBN 978-3-96434-046-7

Der Eigenbedarf des Vermieters stellt die
in der Praxis mit Abstand am h&ufigsten
vorkommende Art der fristgerechten
Vermieterkiindigung dar. Nach dem
Gesetz kann der Vermieter kiindigen,
wenn er die vermietete Wohnung flr sich, die zu seinem
Haushalt gehérenden Personen oder fur Familienangehé-
rige benétigt. Wie dabei jedoch am besten vorgegangen
wird, ist vielen unklar. Die Broschire richtet sich an alle
rechtsberatenden Berufe, aber vor allem an den privaten
Hauseigentiimer und Vermieter.

Preis: 14,95 Euro

Steuern sparen ... fiir Hausbesitzer

Von Hagen Priihs, 8. Auflage 2021,

ISBN 978-3-936623-72-7

Dieser Ratgeber informiert nicht nur darliber, welche Einnah-
men Vermieter versteuern missen, sondern auch dariber,
was sie steuerlich absetzen kdnnen, und zwar auch schon
anlasslich des Erwerbs oder der Errichtung einer Immobilie
bzw. im Zusammenhang mit ihrer Finanzierung. Der Autor
kleidet seine Steuergestaltungshinweise in ein lesefreundli-

VERBAND & VEREINE |

ches ABC, das 100 Steuertipps umfasst und einen schnellen
Zugriff auf die gewilinschten Informationen erméglicht. Die 8.
Auflage beriicksichtigt die Gesetzgebung, Rechtsprechung
und Verwaltungsanweisungen bis zum 1. Februar 2021.
Preis: 29,80 Euro

Mietvertrage professionell ausfiillen -

Vorbereitung, Gestaltung, Ausfiillung und Abschluss
von Mietvertragen, Mieterauswahl

Von Hans Reinold Horst, 4. Auflage 2019,

ISBN 978-3-96434-037-5

Diese Broschiire mdchte einige Merkpunkte an die Hand
geben, die helfen, typische Fehler bei der Vorbereitung,
Verhandlung und beim Abschluss von Mietvertragen zu
vermeiden. Das gilt besonders fur das Widerrufsrecht des
Wohnungsmieters beim Vertragsabschluss und fir die
Bildung der Eingangsmiete.

Preis: 16,95 Euro

Alle Blcher und Broschuren sind
im Online-Shop erhéltlich

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zuzUglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie B.

amilie B. kam im August 2022 aus der Ukraine
nach Deutschland und wurde von einer Gast-
familie aufgenommen. Familie B. besteht aus
Mutter und Tochter. Polina ist acht Jahre alt
und geht in Altona in die Grundschule. Sie ist bereits
super angekommen in Hamburg, tanzt Ballett und Hip-
Hop. Auch ihre Mutter tanzt gerne, sie ist Mitglied einer
ukrainischen Tanzgruppe. In der Ukraine war Frau B. als
Buchhalterin titig, hier hat sie bereits einen Minijob bei
einem Steuerberater in Hamburgs Westen. Gerne méchte
sie, wenn die Sprachkenntnisse ausreichen, eine Festan-
stellung als Buchhalterin finden. Polinas Oma und ihre
Tante sind auch in Hamburg und vor kurzem in eine
kleine Wohnung in Hamburgs Westen gezogen. Perfekt
ware fiir Familie B. deshalb eine Wohnung in der Nahe.
Aber auch in anderen Bereichen Hamburgs wiirde sich die
Familie iiber ein Wohnungsangebot freuen.
Polina und ihre Mutter werden von der ehrenamtlich
engagierten Wohnungslotsin S-B. begleitet. Sie ken-
nen sich durch den Sonntagstreff der Ukraine-Freunde
der Kirchengemeinde in Othmarschen. Frau S-B. wurde
von der Wohnbriicke Hamburg geschult, um die beiden
bestmaglich beim Schritt in die erste eigene Wohnung zu
unterstiitzen. Frau S-B. wiirde der Familie auch in einem
bestehenden Mietverhiltnis weiterhin zur Seite stehen.

Genauso steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Ver-
mietenden in allen Fragen vor und wihrend des Mietver-
héltnisses zur Verfligung.

Besitzen Sie eine Wohnung ab zwei Zimmer in Hamburg
mit einer Bruttokaltmiete von maximal 797,64 Euro und
wiirden die kleine Familie gerne kennenlernen? Oder
haben Sie vielleicht eine Wohnung, die fiir einen anderen
Haushalt mit Fluchthintergrund passen kénnte?

Wir informieren Sie auch gerne tiber finanzielle Absiche-
rungen wie das Gewdhrleistungspaket der Sozialbehdrde
oder einer mdglichen finanziellen Férderung durch die
Investitions- und Forderbank Hamburg! Die Wohnbriicke
Hamburg freut sich auf Thren Anruf!

G
P i
WOHNBRUCKE
HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/334 659 033

Fax: 040/334 659 015
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke-lawaetz.de
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Otto Ernsté/rl\\

Gauger - Stiftung Weihnachtszuwendung 2024

Die vom Grundeigentliimer-Verband Hamburg betreu-
te Otto Ernst Carl Gauger Stiftung unterstiitzt altere
bediirftige Grundeigentiimer auch in diesem Jahr
wieder mit einer Weihnachtszuwendung in Hohe

von 400 Euro.

Voraussetzungen:

¢ Sie sind Hamburger Grundeigentiimerin oder Grund-
eigentiimer

¢ Sie haben das 61. Lebensjahr tiberschritten

e |hr jahrliches Bruttoeinkommen betrdgt maximal
24.540 Euro (Einzelpersonen) beziehungsweise
39.744 Euro (Ehepaare).

® lhr Immobilieneigentum besteht ausschlieBlich aus
einem Ein- oder Zweifamilienhaus beziehungsweise
einer selbst genutzten Eigentumswohnung.

* |hr sonstiges Vermdgen betrdgt maximal 15.500 Euro.

Bitte beachten Sie: Die Antragsfrist endet am Freitag,
den 6. Dezember 2024.

Richten Sie lhren Antrag daher bitte bis spatestens Frei-
tag, den 6. Dezember 2024 schriftlich an: Otto Ernst Carl
Gauger Stiftung, GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg.
Nur so kann die Auszahlung noch in der Vorweihnachts-
zeit erfolgen.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur diejenigen Personen
beriicksichtigt werden kénnen, die in geeigneter Form
darlegen, dass sie die oben genannten Voraussetzungen
erfiillen.

Filigen Sie lhrem Antrag also unbedingt Kopien von Ren-
ten- oder Einkommenssteuerbescheiden bei und versi-
chern Sie verbindlich, dass Sie simtliche der genannten
Voraussetzungen erfiillen. Nennen Sie im Antrag bitte
auch lhre Bankverbindung und Ihre vollstandige An-
schrift. Bei erfolgreicher Antragsstellung wird die Uber-
weisung an die Berechtigten wie ublich ohne vorherige
Mitteilung vorgenommen.

Informationen zu Unterstiitzungsmdglichkeiten durch
die Otto Ernst Gauger Stiftung erhalten Sie beim Grund-
eigentiimer-Verband Hamburg unter (040) 30 96 72-50.

Jahrbuch 2025

10,95 Euro inklusive MwsSt., zzgl. 3,00 Euro Versandkosten, ISBN: 978-3-96434-049-8

Die Fragen, die Eigentlimer bewegen, beantwortet Haus & Grund. Was Immobilieneigen-

Jahrbuch 2025

Grundsteuerranking 2024

tumer fur das Jahr 2025 wissen mussen, finden Sie im neuen Haus & Grund Jahrbuch 2025.
Die wichtigen Themen haben die Experten von Haus & Grund so kompakt wie moglich und
so ausfhrlich wie notig zusammengestellt. Das Jahrbuch 2025 ist ein perfekter Ratgeber fur
Mitglieder und bei ihnen sehr beliebt.

Recht & Steuern: Mietrecht — Betriebskosten — Rund um die Immobilie — WEG — Steuern
Technik & Energie: Photovoltaik — Energiespeicher — Stromtarife — Energieausweise
Bauen & Renovieren: Bauprojekt erfolgreich planen — Warmequellen — FuBbodenheizung

Finanzen & Versicherung: Muskelhypothek — Anschlussfinanzierung — Mietkauf — Mietno-
maden — Zwangsversteigerungen

Wohnungsmarkt: \Wohnklima-Panel — Mietwohnungsmarkt — Kostes des Klimaschutzes —

Foérdermittel: Heizungstausch und Gebdudesanierung — Neubauforderung — Jung kauft Alt

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin

T 030-2 02 16-204
F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info
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Alstertal: Vortragsveranstaltung

Termin: Mittwoch, den 6. November 2024 um
18.30 Uhr

Ort: Hummelsbutteler Kirchenweg 3, 22335 Hamburg

Vortragsthema: ,Einblicke in aktuelle Sanierungspro-
jekte, Updates zu Férdermitteln und
Tipps rund um energetische Sanie-
rung*“

Referent: Florian Pehlke, RENEWA GmbH

Wohnungseigentiimerverein: Vortrags-
veranstaltung

Termin: Montag, den 25. November 2024 um
18 Uhr

Ort: Max-Brauer-Allee 24, 22765 Hamburg

Vortragsthema: ,Der aktive Verwaltungsbeirat:
Aufgaben, Pflichten, Kompetenzen®
Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
Hamburg St. Georg

Wellingsbiittel: Klarwerksfiihrung

Termin: Mittwoch, den 13. November 2024 um 11 Uhr
Ort: Kéhlbranddeich 1, 20457 Hamburg

Anmeldung: Per E-Mail an wellingsbuettel@
grundeigentuemerverband.de

Wellingsbiittel: Herbstversammlung

Termin: Donnerstag, den 14. November 2024 um
19 Uhr

Ort: Wellingsbuttler Weg 25 a, 22391 Hamburg

Tagesordnung (Auszug):
— Vortrag ,Kirchenglasmalerei in Hamburg und
Schleswig-Holstein“ von Dr. Axel Lohr

Sasel: Weihnachtsgeschichte

Termin: Mittwoch, den 18. Dezember 2024 um 19 Uhr
Ort: Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Thema: ,Eine Weihnachtsgeschichte” von Charles
Dickens — Lesung und Musik mit Saskia Jung-
geburth (Text/Gesang) und Krischa Weber
(Cellosingende Sage)

Kosten: 15 Euro pro Person

Anmeldung: Telefonisch wahrend der Offnungszeiten
unter 040-60 10 535

Altona: Vortragsveranstaltung

Termin: Montag, den 18. November 2024 um 18 Uhr
Ort: Max-Brauer-Allee 24, 22765 Hamburg
Vortragsthema: ,Update Grundsteuer”

Referent: Rechtsanwalt Ulf Schelenz, Geschéftsflihrer
des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg

Hamburger Immobilienmesse (HIM)

Termin: 9. und 10. November 2024 von 10.30 bis
17 Uhr

Ort: VVan-der-Smissen-StraBe 5, 22767 Hamburg
Der Eintritt ist kostenfrei

Bitte buchen Sie sich vorab ein kostenfreies Online-
Ticket unter www.hamburger-immobilienmesse.de/
tickets

Grundeigentimer-
/\\ Verband
/\ Hamburg

" “quplash

Gartenberatung vor Ort
Den Garten

winterfit machen

Machen Sie mehr aus lhrem Garten — wir helfen
Ihnen dabei. Ob es um eine ideenreiche und
optimale Gestaltung geht oder um Fragen zu
speziellen Pflanzen und Gewachsen.

Unsere Gartenbauingenieurin kommt zu lhnen
und berat Sie umfassend.”

* Diese Dienstleistung des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg kos-

tet 50,— Euro. Unter der Telefonnummer 040/30 96 72-0 nimmt unsere
Telefonzentrale Ihre Beratungswiinsche entgegen.

Hamburger Grundeigentum 112024 23



| VERBAND & VEREINE

1

Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-
verwaltung - Teil 1

Termin: Dienstag, den 19. November 2024 von
17.30 bis 19.30 Uhr

Themen Teil 1:
* Abschluss von Mietvertragen fur Wohnraum
e Betriebskostenabrechnung

Referenten: Kerstin Magnussen, Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg
Christian Bocklage, Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg

Kosten: 120 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

2

Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-
verwaltung - Teil 2

Termin: Mittwoch, den 20. November 2024 von
17 bis 19.30 Uhr

Themen Teil 2:

¢ Mieterhdhung aufgrund von Modernisierungen oder
baulichen Anderungen

e Gestaltung der Miete fUr nicht preisgebundenen
Wohnraum

Referenten: Ulrike SchltBer, Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg
Matthias Scheff, Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg

Kosten: 120 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

3

Online-Seminar: Praxis der Zinshaus-
verwaltung - Teil 3

Termin: Donnerstag, den 21. November 2024 von
17 bis 19.30 Uhr

Themen Teil 3:
e Beendigung von Wohnraummietverhaltnissen
¢ Hausverwaltung und Steuerrecht

Referenten: Till Heinisch, Rechtsanwalt
Grundeigentimer-Verband Hamburg
Benjamin Herzog, Grundeigentimer-
Verband Hamburg

Kosten: 120 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

4

Online-Seminar: Gerechte Kosten-
verteilung in der GAWE?

Termin: Mittwoch, den 27. November 2024 von
15 bis 16.30 Uhr

Themen (Auszug):

® Beschlussfehler

e Anspruch auf Befreiung von Kosten

® Besonderheiten bei baulichen Veranderungen

Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
Hamburg-St. Georg

Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer
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°)

Online-Seminar: Energetische Sanie-
rung im Bestand - miet- und wohnungs-
eigentumsrechtliche Aspekte

Termin: Mittwoch, den 4. Dezember 2024 von
15 bis 16.30 Uhr

Themen (Auszug):

e Voraussetzungen der Beschlussfassung

* Mdoglichkeiten der Kostenverteilung

¢ \orbereitung, Vorgehen und Durchfihrung durch
die Verwaltung

e Zusammenspiel wohnungseigentums- und miet-
rechtlicher Vorschriften

Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
Hamburg-St. Georg

Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

6

Online-Seminar: Abwehr von St6run-
gen - Voraussetzungen und Grenzen
von Unterlassungs- und Beseitigungs-
anspriichen

Termin: Mittwoch, den 11. Dezember 2024 von
15 bis 16.30 Uhr

Themen (Auszug):

¢ VerstdBe gegen Vereinbarungen

e UbermaBiger Larm und unzuldssige bauliche Veran-
derungen

¢ Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer

¢ Wie kann ein einzelner Eigentimer die Gemeinschaft
zur ,Stérungsabwehr” bewegen?

Referent: Barry Sankol, Richter am Amtsgericht
Hamburg-St. Georg

Kosten: 90 Euro pro Person inklusive Umsatzsteuer

Ausfiihrliche Informationen zu den Online-Seminaren
finden Sie unter
www.grundeigentuemerverband.de/Seminare
Die Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34 ¢
Abs. 2 a der Gewerbeordnung i. V. m. § 15b der Mak-
ler- und Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und
werden mit 1,5 bzw. 2,25 Zeitstunden -
ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

Anmeldungen nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare
Die Seminare werden angeboten Uber unser Veranstal-
tungsmodul GoToWebinar.
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Prasenz-Seminar

‘Wohnungseigentum aktuell 2024

in der Handwerkskammer Hamburg
Holstenwall 12 | 20355 Hamburg

- Das ganztagige Seminar richtet sich an Wohnungseigentiimer, Vermieter,
Verwalter und Rechtsanwdlte.

Aktuelle Themeniibersicht:

~» Immer zu viel? Was darf ein Verwalter verdienen und wofur?
‘A e  Wer soll das bezahlen? Die Kostenverteilung im WEG

~ e Neues aus der hdchstrichterlichen Rechtsprechung

¢ GEG - das Heizungsgesetz: wer muss wann was?

e Aktuelle Rechtsfragen rund um bauliche Veranderungen —
Beschlusskompetenzen, Voraussetzungen und Grenzen

Anmeldung nur online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/seminare

Die Veranstaltung ist anerkannt im Sinne von § 34c Abs. 2a der Gewerbeordnung i.V.m. § 15 b der Makler- und
Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und wird mit 5 Zeitstunden — ausschlieBlich der Pausen — bescheinigt.

3
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Hamburger Grundeigentum 112024 25



| RECHT & STEUERN

Neues aus Karlsruhe

Prozesskosten

Obsiegende Wohnungseigentiimer mussen sich beteiligen

ohnungseigentiimer, die gegen die Ge-
meinschaft klagen, miissen sich auch dann
an den Prozesskosten beteiligen, wenn sie
gewonnen haben. Erlaubt sind allerdings
abweichende Vereinbarungen, wenn sie rechtzeitig ge-
troffen werden.
Der Entscheidung lag folgender
Sachverhalt zugrunde: Die Kldger
fochten in einem Vorprozess als
Mitglieder einer Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer mit
Erfolg einen gefassten Beschluss
an. Das Amtsgericht verurteilte
die beklagte Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer dazu, die
Kosten des Vorprozesses zu tra-
gen. In einer spateren Eigentii-
merversammlung beschlossen die Eigentiimer die Kosten
des Vorprozesses durch eine Sonderumlage zu finanzie-
ren, wobei jeder Sondereigentiimer, auch die obsiegenden
Kldger aus dem Vorprozess, einen Betrag von 799,21 Euro
zu zahlen habe. Hiergegen erhoben die Kldger aus dem
Vorprozess Anfechtungsklage.
Das Amtsgericht hat die Klage abgewiesen. Auf die Beru-
fung der Kldger hat das Landgericht der Klage stattgege-
ben. Nach Auffassung des Berufungsgerichts sei die Ge-
meinschaftsordnung so auszulegen, dass der verwendete
Begriff der ,Verwaltungskosten® einen obsiegenden An-
fechtungsklager entgegen der Kostengrundentscheidung
keine Prozesskosten der unterlegenden Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer auferlegt werden diirften. Mit der
vom Berufungsgericht zugelassenen Revision verfolgt

Zaune, Tore,

Sichtschutz (:’ Zaunteam

Lllf;'."

il

Jetzt
GRATIS-
Katalog
anfordern.

Mit Sicherheit eine
pflegeleichte Losung.
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die beklagte Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die
Wiederherstellung des erstinstanzlichen Urteils.

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass der obsie-
gende Wohnungseigentiimer bei Fehlen einer abwei-
chenden Regelung die Prozesskosten der unterlegenen
Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentiimer anteilig mitfinanzieren
muss. Hierzu fiihrt er aus, dass
die Prozesskosten, welche der be-
klagten Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer auferlegt wur-
den, nach der zugrundeliegenden
Gemeinschaftsordnung zu den
Verwaltungskosten gehoren.
MaBgebend fiir die Auslegung
einer Gemeinschaftsordnung sei
ihr Wortlaut und Sinn, wie er sich
aus unbefangener Sicht als nichstliegende Bedeutung der
Eintragung ergebe. Umstande auBerhalb der Eintragung
diirften nur herangezogen werden, wenn sie nach den be-
sonderen Verhéltnissen des Einzelfalls fiir jedermann ohne
Weiteres erkennbar seien. Dabei miissten Abweichungen
von der gesetzlichen Verteilung der Aufgaben, Kompe-
tenzen und Kosten klar und eindeutig aus der Gemein-
schaftsordnung hervorgehen. Eine eindeutige Abweichung
sei der zugrundeliegenden Gemeinschaftsordnung nicht
zu entnehmen. Denn in der Gemeinschaftsordnung werde
pauschal der Begriff der Verwaltungskosten verwendet.
Eine wie auch immer geartete Differenzierung nach der
Art der Kosten der Verwaltung erfolge hingegen nicht.

Es komme dann nach der im Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung geltenden gesetzlichen Regelung des § 16 Ab-

satz 2 Satz 1 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) an. Seit
dem 1. Dezember 2020 gehdren Kosten, die der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer in einem Prozess aufer-
legt worden sind, zu den Kosten der Verwaltung gemaB
§ 16 Absatz 2 Satz 1 WEG, welche nach dem allgemeinen
Kostenverteilerschliissel umzulegen seien. Demzufolge
miisse bei Fehlen einer abweichenden Regelung auch der
obsiegende Beschlusskldger die Prozesskosten der unterle-
genen Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer anteilig
mitfinanzieren.

Foto: Joe Miletzki

Katrin DUhrkohp

Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de
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Fragen und Antworten

Ich bin Vermieter einer Einliegerwohnung in mei-
nem Einfamilienhaus. Die Heizkostenabrechnung
m erfolgte bisher aufgeteilt nach Quadratmetern. Mein

Mieter und ich wollen bei dieser Aufteilung bleiben und
keine CO,-Aufteilung durchfiihren. Mein Haus ist gut
energetisch saniert. Kbnnen wir uns so einigen?
Bei Wohngebéduden mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
von denen eine der Vermieter selbst bewohnt, erfolgt die
Ermittlung des Mieteranteils und auch des Entlastungs-
betrages (Vermieteranteil) gemiB § 7 Absatz 2 CO,Kost-
AufG entsprechend dem mit dem Vermieter vereinbarten
Verfahren zur Abrechnung der Heizkosten. Das heiB3t, die
Aufteilung erfolgt zunédchst nach den Anteilen zwischen
Heizung und Warmwasser und danach nach dem jeweils
glltigen Verteilerschliissel, nach Grund- und Verbrauchs-
kosten. Dabei wird die jeweils zugrunde gelegte Flache
aus der Heizkostenabrechnung beriicksichtigt. Die recht-
lichen Fragen zum CO,KostAufG sind bisher noch nicht
von den Gerichten geklért, es spricht aber vieles dafiir,
dass das Gesetz nicht durch eine Vereinbarung zwischen
Thnen und dem Mieter abbedungen werden kann.

Mein Mieter ist Anfang des Jahres ausgezogen und

? hat Mangel in meiner Wohnung nicht behoben, die

W ich aber mittels Ubergabeprotokolls nachweisen
kann. Ich habe die Kautionsabrechnung nach sieben
Monaten erstellt und die Schaden mit der Kaution aufge-
rechnet. Mein Mieter ist damit nicht einverstanden und
behauptet, dass die Sechs-Monats-Frist zur Anmeldung
von Anspriichen verstrichen sei. Hat er Recht?
Vermieter haben nach Riickgabe der Wohnung grund-
satzlich ein halbes Jahr Zeit, Reparatur der Schaden oder
Schadenersatz in Geld zu fordern. Dies folgt aus § 548
Absatz 1 BGB. Danach verjdhrt der Anspruch. Da es sich
hierbei jedoch um keine starre Befristungs-Regelung han-
delt, sind Ausnahmen mdoglich, wie der Bundesgerichtshof
mit Urteil vom 10. Juli 2024 entschieden (V111 ZR 184/23)
hat. Das Urteil gibt vermietenden Wohnungseigentiimern
mehr Flexibilitdt. So kénnen Schaden auch noch nach
Ablauf der Verjdhrung mit der Bar-Kaution aufgerechnet
werden. Die Kaution muss also nicht sofort zuriickge-
zahlt werden. Das Kautionsguthaben diene der Sicherung
aller Schadenersatzanspriiche des Vermieters, wobei die
Kautionsabrechnung auch nicht innerhalb der kurzen Ver-
jahrungsfrist erfolgen miisse. Ob der Vermieter innerhalb
der Sechs-Monats-Frist sein Wahlrecht zwischen Repara-
tur oder Geldersatz nutzt, spiele keine Rolle, heit es im
BGH-Urteil. Faktisch miissen Sie Thren ehemaligen Mieter
nicht mehr zur Zahlung von Reparaturkosten auffordern.
Stattdessen kénnen Sie sich um die Beseitigung der Schi-

den kiimmern und die Ausgaben von der Bar-Kaution
abziehen - auch wenn Thr Mieter ldnger als sechs Monate
ausgezogen ist.

gekiindigt, weil sich die Wohnung aus altersbe-

B dingten Griinden fir mich gut eignet. Nun habe ich
noch vor Ablauf der Kiindigungsfrist einen Platz in einem
Altersheim bekommen. Kann ich weiterhin auf RaGumung
der Wohnung bestehen?

Fallt der Grund fiir den Eigenbedarf nach der Kiindi-
gungserklarung weg, miissen Sie den Mieter dartiber
informieren und ihm den Verbleib in dem Mietobjekt
anbieten. Tun Sie das nicht, kann die Kiindigung unwirk-
sam sein und Sie kénnen sich unter Umstinden wegen
Betrugs strafbar machen. Das Amtsgericht Hamburg-Ber-
gedorf verurteilte eine Vermieterin deshalb zu 54.000
Euro Geldstrafe (Urteil vom 29. Mai 2024, 412 Ds 25/23).
Sie hatte wegen eines geplanten Umzugs Eigenbedarf an
einem Mehrfamilienhaus geltend gemacht. Die Vermiete-
rin lieB die Wohnung trotz Wegfalls des Kiindigungsgrun-
des rdumen und verkaufte sie anschlieBend.

? Ich habe meiner Mieterin wegen Eigenbedarfs

Mit einfachen Rundumlésungen fiir Verbrauchstransparenz
und fiir den Schutz von Mietern und Immobilien.

+ rechtskonforme Heizkostenabrechnung

+ monatliche Verbrauchsinformation per App

+ moderne Ablesung per Funk

+ Rauchwarnmelder-Service

+ Trinkwasseruntersuchung

+ Energieausweis

Mehr liber unsere
Lésungen auf
ista.de/zukunft

ista

Switch to Smart
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IHRE IMMOBILIENVERWALTUNG VOM FACH

Ihre Immobilie ist Ihre Kapitalanlage. PrivatBau sorgt seit 65 Jahren mit professionellem Immobilien-
management aus einer Hand fur Werterhalt und Wertsteigerung. Sprechen Sie uns an.

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg

[ J
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg /\\ P B
Tel.: 040 - 320102-0 - E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de /\ RIVAT AU
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Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Erhaltungsrucklage

Keine Zinsen verschenken

n Deutschland miissen Gemeinschaften der Woh-

nungseigentiimer (GdWE) laut § 19 Absatz 2 Num-

mer 4 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) Riick-

lagen bilden, um zukiinftige Instandhaltungen und
Modernisierungen finanzieren zu kénnen. Die genaue
Hohe und Verwaltung der Riicklagen wird von der Eigen-
timerversammlung beschlossen. Neben einem Giro- oder
Bewirtschaftungskonto fiir laufende Transaktionen fiihren
GdWE daher in der Regel ein Riicklagenkonto. Traditio-
nell handelt es sich dabei um spezielle Tagesgeld- oder
Girokonten bei Banken, auf denen Verwalter die Erhal-
tungsriicklagen hinterlegen. Diese Praxis war lange Zeit
aufgrund der Sicherheit und der einfachen Verfiigbarkeit
der Gelder géngig, und es machte in den vergangenen
Jahren angesichts des historisch niedrigen Zinsniveaus in
Europa auf den ersten Blick wenig Unterschied, wo die
Riicklagen geparkt wurden.

Es gibt wieder Zinsen

Doch seit 2022 kdnnen Sparer wieder von positiven
Zinsen profitieren. Dennoch lassen viele Verwalter die
Gelder ihrer GAWE weiterhin auf Konten liegen, die keine
oder kaum Zinsen bieten. Die Griinde dafiir sind vielfiltig
und reichen von einem Mangel an klaren Vorgaben iiber
die Angst vor méglichen Verlusten bis hin zur vermeint-
lich fehlenden Verfiigbarkeit geeigneter Konten. Doch in
Zeiten stetig steigender Bau- und Materialkosten stellt
sich die Frage, ob es nicht sinnvoller wire, die Riicklagen
besser zu verzinsen, damit sie nicht von der Inflation
aufgefressen werden.

Riskante Anlagen scheiden aus

Die zentrale Frage lautet daher: Wie frei diirfen Verwalter
die Riicklagen einer GAWE iiberhaupt anlegen? Tatsach-
lich fallt die Eigentiimergemeinschaft die Entscheidung
dariiber, wie das Geld angelegt wird. Allgemein gilt, dass
die Riicklagen sicher, schnell verfiighar und rentabel
angelegt werden sollten. Das bedeutet konkret, dass das
Kapital vor Verlusten geschiitzt sein muss und die Mittel
im Bedarfsfall schnell verfiighar sein sollen.

Kontowechsel ist méglich und lohnt sich

Eine hohe Sicherheit sowie schnelle Verfiigbharkeit ist bei
Tagesgeldkonten gewdhrleistet, zumal das Geld bis zu ei-
ner Héhe von 100.000 Euro durch die Einlagensicherung
abgesichert ist. Tatsdchlich bietet nicht jede Bank ent-
sprechende Konten. Bei einigen Kontoanbietern miisste

der Verwalter mit dem Finanzinstitut beispielsweise einen
Rahmenvertrag abschlieBen, um dort Konten eréffnen zu
dirfen. Nichtsdestotrotz gibt es aber zahlreiche Banken,
die Konten fiir GAWE anbieten — und diese mittlerweile
auch wieder besser verzinsen. Bei der Wahl einer Bank
sollte auf moglichst niedrige Kontofiihrungsgebiihren,
Online-Banking und einen guten Kundenservice geach-
tet werden. Fiir eine effektive Kontrolle und Verwaltung
durch Eigentiimer und Verwaltung ist zudem wichtig,
dass das Geldinstitut einen transparenten und leicht
zuginglichen Uberblick iiber alle Transaktionen bietet. In
jedem Fall lohnt es sich, das Gesprach mit dem Verwalter
zu suchen beziehungsweise in der Eigentiimerversamm-
lung dariiber abzustimmen, wo und in welcher Form die
Erhaltungsriicklage angelegt werden soll.

Astrid Zehbe
www.hausundgrund.de

,"6-‘ TROCKNUNGSTECHNIK
7 FRIEDRICH GMBH

Die Trocknungsexperten
Ihre Spezialisten bei Wasserschaden

Bei einem Wasserschaden ist professionelles
Handeln gefragt, um Aufwand, Schaden
und Kosten so gering wie moglich zu halten.
Als Experten fiir Leckortung, Trocknung
und Schimmelsanierung unterstitzen

wir Sie im Falle eines Falles schnell, effektiv
und unburokratisch. In Hamburg und in
der Metropolregion.

Trocknungstechnik Friedrich GmbH
An der Strusbek 32 b

22926 Ahrensburg

Telefon: 04102 218 43 73
info@trocknungstechnik-friedrich.de

www.trocknungstechnik-friedrich.de
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Einbruch & Diebstahl — Beratung & Forderung — Kindersicheres Zuhause —
Smarthome-Trends

Sicherheit & Haustechnik

Foto: Milian Zivkovié/stock.adobe.com

30 Hamburger Grundeigentum 11|2024



HAUS & LEBEN |

SchutzmalBnahmen

Einbruch & Diebstahl

Zum Scheitern verurteilt

inbrecher wollen naturgemaB unbehelligt agie-

ren. ,Wohnungseinbriiche passieren deshalb

haufiger im Winterhalbjahr als im Sommerhalb-

jahr, und sie ereignen sich mehrheitlich in GroB-
stadten®, berichtet Julia Christiani von der Polizeilichen
Kriminalpravention der Lander und des Bundes.
Entgegen der landlaufigen Meinung wird meist zur
Tageszeit oder am frithen Abend eingebrochen. Dabei
verschaffen sich Einbrecher in Einfamilienhdusern meist
iiber Fenstertiiren und Fenster Zutritt, weniger haufig
iiber Haus- und Kellertiiren. Bei Mehrfamilienhdusern
suchen die ungebetenen Géaste dagegen zumeist den Weg
uiber die Eingangstiiren zur Wohnung.

Fenster und Tiiren immer griindlich abschlieBen

Jedes Haus sollte deshalb tiber Einbruchschutz verfiigen.
Doch das allein reicht nicht: ,Selbst wer nur schnell beim
Nachbarn einen Kaffee trinkt oder kurz zum Einkaufen
geht, sollte die Fenster und Terrassentiiren ganz schlieBen
und die Haustiir richtig abschlieBen®, betont Christiani.
Dies gilt aktuell umso mehr, da nach der Corona-Krise die
Zahl der Diebesziige wieder zugenommen hat.

Fast die Halfte aller Wohnungseinbriiche scheitert
Einziger Trost: 2023 scheiterten rund 46 Prozent der
Wohnungseinbriiche. ,Das heiBt, dass ein GroBteil aller
Einbriiche nicht {iber das Versuchsstadium hinauskommt®,
erklart Christiani. Dies habe auch mit sicherungstechni-
schen MaBnahmen zu tun. Denn wer beim Offnen von
Fenster und Tiiren nicht schnell zum Ziel kommt, zieht
oft unverrichteter Dinge weiter.

Wer sich zum Thema Einbruchschutz und Sicherheits-
technik informieren will, findet produktneutrale Informa-
tionen auf der Internetseite www.k-einbruch.de. Dariiber
hinaus kdnnen sich Interessierte bei der Kriminalpolizei-
lichen Beratungsstelle beraten lassen. ,,Die Polizei kommt
nach Bedarf auch ins Haus beziehungsweise in die Woh-
nung®, weiB Christiani.

Tiiren und Fenster lassen sich gut nachriisten

Tiiren lassen sich durch Querriegel und neue Schlgsser
sicherer machen. In manchen Fillen empfiehlt es sich, die
Haustiir ganz auszuwechseln. Abschreckend wirken auf
potenzielle Einbrecher auch Bewegungsmelder, die die
AuBenbeleuchtung einschalten.

Gerade in der dunklen Jahreszeit sei dies bei wenig ein-
sehbaren Keller- oder Garagentiiren von Vorteil, erldu-

tert die Expertin. Und wer nach vielen Jahren in seiner
Immobilie die Fenster austauscht, sollte dabei nicht nur
auf die Energieeffizienz, sondern auch auf die entspre-
chende Sicherheitsklasse DIN EN 1627 und auf die Wider-
standsklasse von mindestens RC 2 achten.

Ein dickes Fensterglas allein reicht nicht
Moglicherweise kdnnen Fenster auch nachgeriistet wer-
den. Ob sich die Fenster dafiir eignen, sollte man mit der
ortlichen Polizeilichen Beratungsstelle oder einem Fach-
betrieb besprechen. AbschlieBbare Fenster oder einbruch-
hemmende Verbundsicherheitsglaser reichen allein nicht
aus, da die Fenster von Kriminellen meist aufgehebelt
werden. Wirkungsvoll wird dieser Schutz erst in Verbin-
dung mit einem einbruchhemmenden Fensterbeschlag.
Dariiber hinaus konnen haufig gekippte Fenster wie in
der Toilette, der Waschkiiche oder in Kellerraumen durch
Gitter geschiitzt werden. Wichtig sind auch hier gepriifte
einbruchhemmende Gitter nach DIN EN 1627 und eine
fachgerechte Montage.

Zur weiteren Abschreckung lassen sich auBerdem soge-
nannte Einbruchmeldeanlagen und Videotliberwachungs-
systeme installieren. Auch hier ist die Zusammenarbeit mit
einem Fachbetrieb ratsam.

Karin Birk
Freie Journalistin

[ av & [ ausTECHNIK

Beratung - Planung - Ausfiihrung

Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

a0 950 75 00
po- i

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg
info@bau-und-haustechnik.com

Hamburger Grundeigentum 112024 31



I HAUS & LEBEN

Netzwerk Zuhause

Beratung & Forderung

Einbruchschutz — in vielen WWohnungen unzureichend

as Netzwerk Zuhause sicher berdt zum Thema

Einbruchschutz und hilft bei der Suche nach

dem passenden Fachunternehmen.

95 Prozent der Einbriiche geschehen, wenn
niemand daheim ist. Werden im Herbst die Tage kiirzer,
nutzen Einbrecher den Schutz der Dunkelheit. Da bieten
sich den Tatern zahlreiche Gelegenheiten. Denn wir sind
unterwegs - beruflich, mit den Kindern, zum Einkaufen
oder zur Geburtstagsparty. Zwischen 14 und 22 Uhr sind
viele Hauser und Wohnungen verlassen — mindestens
70 Prozent der Einbriiche passieren in diesem Zeitfenster.
Was also kann man tun, um sein Zuhause, seine Wertsa-
chen und seine Privatsphére vor Einbrechern zu schiitzen?
»Lassen Sie sich von den Fachberatern Threr ortlichen
polizeilichen Beratungsstelle beraten. Sie informieren
kompetent und neutral“, empfiehlt Carolin Hackemack,
Geschiftsfiihrerin des Netzwerks Zuhause sicher. Der
gemeinniitzige Verein engagiert sich mit zahlreichen Part-
nern aus Polizei, Handwerk, Industrie sowie Finanz- und
Versicherungswirtschaft fiir Einbruchschutz und Brand-
schutz in Hausern und Wohnungen. Die Basis fiir dieses
Engagement bilde die polizeiliche Empfehlungspraxis, so
Hackemack.

Grundlegend fiir die Absicherung von Haus und Woh-
nung ist der polizeilichen Empfehlung zufolge DIN-ge-
priifte mechanische Sicherheitstechnik wie abschlieBbare
Fenstergriffe und Mehrfachverriegelungen. Sinnvoll
ergdnzen kann man die Mechanik bei Bedarf um DIN-ge-
priifte elektronische Sicherungen, zum Beispiel Alarman-
lagen und Videoiiberwachung. Daneben spielen MaBnah-
men der Verhaltenspravention eine wichtige Rolle, um
Tatgelegenheiten zu reduzieren — wie Anwesenheitssimu-
lation oder die Beseitigung von Einstiegshilfen.

Einbruchschutz vom Fachmann

Selbst die beste DIN-gepriifte Sicherheitstechnik bleibt
jedoch wirkungslos, wenn sie nicht korrekt eingebaut
wurde. Fir die sachkundige Umsetzung der polizeilichen
Empfehlungen zum Einbruchschutz findet man das pas-

Sachverstéindigenbiiro
fiir Biume und Giirten
Béume: Wertermittlung
und Fillantrige
Giérten: Wertermittlung
und Bauiiberwachung

SV Dipl.-Ing. Fred Heineken
Telefon vormittags:
040/723 17 10

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM
12/2024: 05.11.2024
Anzeigenannahme: elbbiiro,
Stefanie Hoffmann,

Tel. (040)33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com
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sende Fachunternehmen in den ortlichen Schutzgemein-
schaften des Netzwerkes Zuhause sicher.

Drei Schritte zum sicheren Zuhause
Eigentiimer kénnen in drei Schritten Haus oder Wohnung
vor Einbrechern sicherer machen.

Schritt 1: Sicherheitsberatung bei der Polizeilichen Bera-
tungsstelle: Die polizeilichen Fachberater informieren zu
Téterarbeitsweisen, richtigem Verhalten und sinnvollen
SicherungsmaBnahmen.

Schritt 2: Umsetzung der polizeilichen Empfehlungen:
Experten wie die Mitglieder einer Schutzgemeinschaft des
Netzwerkes Zuhause sicher sind in der Lage, fiir den fach-
gerechten Einbau gepriifter Sicherheitstechnik zu sorgen
und die MaBnahmen technisch umzusetzen.

Schritt 3: Einsatz der Praventionsplakette: Sind alle
Empfehlungen realisiert, kann man abschlieBend die
Praventionsplakette des Netzwerkes erhalten. Am Haus
angebracht signalisiert sie Einbrechern: ,Dieses Haus ist
abgesichert - ein Einbruchversuch lohnt nicht®, Plaket-
teninhabern gewahren die im Netzwerk Zuhause sicher
engagierten Versicherungsunternehmen zudem einen
Nachlass in der Hausratversicherung.
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Weitere Informationen zum Netzwerk Zuhause
sicher sowie Kontakte zu den Polizeilichen Be-
ratungsstellen und Fachunternehmen finden Sie
unter: www.zuhause-sicher.de

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de



Stellen Sie sich vor, Sie konnten Ihrer Immobilie Sinne geben:
Droht Schimmelbildung, ein Feuer oder eine zu hohe Konzentration an Kohlenmonoxid? Durch den
innovativen Multisensor Plus weil3 |hre Immobilie das schon — und gibt hnen und Ihren Mietenden

mehr Sicherheit und Schutz.

RAUCH

In Deutschland gilt seit 2013 eine flachendeckende Rauch-
warnmelderpflicht fir Wohnungen und Wohnhéauser.
Wie der Deutsche Feuerwehrverband berichtet, hat diese
Pflicht zu einer Reduzierung der Todesfalle in Folge

von Branden gefuhrt. Auch Sachschaden konnen durch
eine frihe Brandbekampfung kleiner ausfallen. Natdrlich
warnt der Multisensor Plus auch vor Rauch.

KOHLENMONOXID

Kohlenmonoxid ist eine Gefahr, die haufig unterschéatzt wird.
In Deutschland erleiden jedes Jahr rund 5.000 Menschen
eine Kohlenmonoxid-Vergiftung. Dabei kénnen Kohlen-
monoxid-Melder wie der Multisensor Plus Leben retten —
und ganz nebenbei auch Hinweise auf defekte Gerate
oder Leitungen liefern.

Erfahren Sie jetzt noch mehr Uber den
Multisensor Plus von Techem und lassen Sie

sich gleich personlich und unverbindlich beraten!
techem.de/multisensorplus

LUFTFEUCHTIGKEIT

Nasse Wasche, kochen oder ein heiRes Bad - all das
lasst die Luftfeuchtigkeit steigen. Wenn sie langer zu
hoch ist, kann das zu Schimmelbildung fihren und

bei Bewohnenden Gesundheitsprobleme wie Allergien,
Herz-Kreislauf-Beschwerden oder Bronchitis auslosen.
Der Multisensor Plus gibt Luftungshinweise und hilft so,
vor Schimmel und Milben zu schutzen.

& HITZE

In der Kiche lassen sich herkommliche Rauchwarnmelder
nicht anbringen, schlieRlich kann schon etwas zu viel
Dampf beim Kochen der Nudeln zu einem Fehlalarm
fhren. Zum Glick misst der Multisensor Plus auch die
Hitzeentwicklung und kann so problemlos in der Klche
eingesetzt werden.

MULTISENSOR PLUS

FUR NACHHALTIGEN WERTERHALT
IHRER IMMOBILIE
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Pravention

Kindersicheres Zuhause

Den Nachwuchs vor Gefahren schutzen

twa 60 Prozent der Unfille von Kindern passie-

ren im eigenen Zuhause. Ob Stiirze, Verbrennun-

gen oder Vergiftungen - viele Unfélle lassen sich

vermeiden, wenn man einschldgige Gefahren-
quellen identifiziert und beseitigt.

Mobel befestigen

Schranke, Regale und andere schwere Md&belstiicke sollten
unbedingt an der Wand befestigt werden. Hierfiir gibt es
spezielle Winkel oder Gurte, die einfach an der Riickseite
der Mobel montiert und mit der Wand verschraubt wer-
den. Dadurch wird verhindert, dass die Mdbel umkippen
und auf die Kinder stiirzen.

Kindersicherungen an Schranktiiren und Schubladen
installieren

Kindersicherungen fiir Schranktiiren und Schubladen
verhindern den ungehinderten Zugriff auf geféahrliche
Utensilien wie beispielsweise Messer. Es gibt verschiedene
Arten von Sicherungen, von einfachen Klemmvorrichtun-
gen bis hin zu komplexeren Systemen mit Magneten. Gif-
tige Substanzen wie Reinigungsmittel, Chemikalien und
Medikamente sollten stets in verschlossenen Schrinken
und auBer Reichweite der Kleinen aufbewahrt werden.

Spitze Mdbelecken und Tiiren sichern

Auch spitze Ecken von Tischen, Regalen oder Schranken
stellen eine Verletzungsgefahr dar. Eckenschutzvorrich-
tungen aus weichem Material wie Silikon oder Kunststoff
lassen sich einfach auf die Ecken aufstecken und mildern
den Aufprall, falls ein Képfchen dagegenstdBt. Tiirstopper
und -puffer verhindern zudem, dass Tiiren unkontrolliert
zuschlagen und so Verletzungen verursachen. Es gibt
spezielle Fingerklemmschutz-Vorrichtun-

gen, die an den Scharnieren oder Kanten der Tiiren
angebracht werden und ein Einklemmen der Kinderhdande
verhindern.

Steckdosen sichern

Das Hineinstecken von Gegenstianden in Steckdosen kann
zu lebensgefahrlichen Stromschldgen fiihren. Eine einfa-
che und effektive Losung bieten Steckdosensicherungen.
Diese kleinen Einsdtze aus Kunststoff werden direkt in die
Steckdose gesteckt und blockieren den Zugang zu den
stromfiihrenden Teilen. Alternativ gibt es auch Modelle,
die fest mit der Steckdose verschraubt werden und somit
noch sicherer sind. Beim Kauf der Produkte sollte man
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auf die CE-Kennzeichnung achten, damit die Sicherungen
den geltenden Standards entsprechen.

Treppenschutzgitter anbringen

Ein Treppensturz kann schwere Verletzungen verursachen.
Treppenschutzgitter, die an den oberen und unteren
Enden der Treppe montiert werden, verhindern, dass
Kinder unbeaufsichtigt hinauf- oder hinuntersteigen. Es
gibt Modelle, die in den Tiirrahmen geklemmt oder fest
verschraubt werden. Wichtig ist, dass das Gitter stabil und
sicher befestigt ist, damit es nicht umkippt oder sich Iost.
Zudem sollte es hoch genug sein, damit der Nachwuchs
nicht einfach dariiberklettern kann.

Keine Kletterméglichkeiten an Fenstern und Balkonen
Um zu verhindern, dass Kinder Fenster und Zugange zu
Balkonen eigenstiandig 6ffnen kénnen, sollte man die
Fenster mit abschlieBbaren Griffen oder Fenstersicherun-
gen ausstatten. Fiir Balkone empfehlen sich auBerdem
hohe Briistungen und Netze, die verhindern, dass Kinder
dartiberklettern konnen. Auch Blumenkésten und andere
Gegenstinde, die als Aufstiegshilfe dienen konnten, soll-
ten auBer Reichweite aufgestellt werden.

Rutschsichere Béden

Feuchte oder verschmutzte Fliesen und Laminatbdden
werden schnell zur Gefahrenzone. Teppiche beziehungs-
weise Bodenmatten mit rutschfester Unterlage kénnen
hier Abhilfe schaffen. Auch spezielle Anti-Rutsch-Pads,
die unter Teppiche gelegt werden, sorgen fiir zusitzliche
Sicherheit. In Badezimmern oder in der Kiiche, wo Wasser
auf den Boden gelangen kann, sind besonders rutschfeste
Bodenbeldge empfehlenswert. RegelméaBiges Reinigen
und Trocknen des Bodens hilft ebenfalls, die Sturzgefahr
Zu minimieren.

Kein Glas in Reichweite

In Haushalten mit Kindern sollten Glasvitrinen oder Glas-
tische vermieden werden oder zumindest aus Sicherheits-
glas bestehen, das bei Bruch in kleine, weniger scharfkan-
tige Stiicke zerfallt. Dasselbe gilt auch fir Glasscheiben in
Tiiren und Fenstern.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de



Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Neuerungen

Heizungscheck und -abgleich

emiB den neuen Regelungen des Gebdudeener-
giegesetzes (GEG) sind iltere Heizungsanlagen
mit Wasser als Warmetriager in Gebduden mit
mindestens sechs Wohnungen einer Heizungs-
priifung und -optimierung zu unterziehen, und zwar fiir
nach dem 30. September 2009 installierte Heizungen
innerhalb eines Jahres nach Ablauf von 15 Jahren nach
deren Einbau oder Aufstellung und fiir alle vor dem
1. Oktober 2009 installierte Heizungen bis zum Ablauf
des 30. September 2027. Ausnahmen gelten fiir Gebau-
de mit standardisierter Gebdudeautomation sowie fiir
Wiarmepumpen. Eine Befreiung von der Pflicht ist generell
auf Antrag durch die zustdndige Behdrde moglich, wenn
die Anforderungen im Einzelfall zu einer unbilligen Harte
fiihren wirden.
Heizungssysteme mit Wasser als Warmetrdger sind nach
Einbau oder Aufstellung ab 1. Oktober 2024 in Gebduden
mit mindestens sechs Wohnungen hydraulisch abzuglei-
chen. Dazu gehoren eine raumweise Heizlastberechnung,
eine Priifung und notigenfalls Optimierung der Heizfla-
chen im Hinblick auf eine mdglichst niedrige Vorlauftem-
peratur und die Anpassung der Vorlauftemperaturrege-
lung. Der hydraulische Abgleich ist dabei nach MaBgabe
des Verfahrens B nach der Fachregel des Zentralverbands
Sanitir Heizung Klima (ZVSHK) ,,Optimierung von Hei-
zungsanlagen im Bestand®“, Neuauflage April 2022, oder
nach einem gleichwertigen Verfahren durchzufiihren.
Sowohl bei der Heizungspriifung als auch beim hydrau-
lischen Abgleich ist das durchfiihrende Unternehmen
verpflichtet, dem Eigentiimer eine Dokumentation zu
iibergeben. Im ersten Fall sind das Priifungsergebnis und
der etwaige Optimierungsbedarf schriftlich festzuhalten.
Im zweiten Fall ist eine Bestatigung des hydraulischen
Abgleichs einschlieBlich aller Einstellwerte, der Heizlast
des Gebaudes und der raumweisen Heizlastberechnung
auszuhindigen. Insbesondere miissen auch die eingestell-
te Leistung des Warmeerzeugers, die Auslegungstempe-
raturen, die Einstellungen der Heizungsregelung und die
Anlagendriicke schriftlich dokumentiert werden. Mieter
haben in beiden Fillen auf Verlangen einen Anspruch auf
unverziigliche Vorlage der jeweiligen Unterlagen durch
den Vermieter.

Corinna Kodim
www.hausundgrund.de

HAUS & LEBEN

Erscheinungs-
termin:

5. Dezember

Das Schwerpunktthema der Rubrik
»,Haus & Leben® ist in der kommenden Ausgabe
Wintertrends:

Home Spa - Ofen & Kamine - Beleuchtung -
Wintergarten - Einrichtung & Deko

Januar

’ 2 W
Bad & Kiiche A
Kichentrends - #'n & ®%
Armaturen & Brausen * ; 7.‘*‘ :
Elektrogerate - '

Badsanierung - ‘

Energieversorgung
Kichentrends -

Heizen: erneuerbare Energien -
Heizungsférderung -

Wasser- & Energiesparen *
Beleuchtung

Weitere Themen

Marz: Renovieren & Heimwerken
Trockenbau - Bodenbelag-Trends - Wandgestaltung -
Fliesen - Werkzeuge fur Heimwerker

April: Garten & Balkon
Rasenpflege - Bewasserung - Terrassen- & Balkonbdden -
Outdoormdbel - Teich & Brunnen

Unsere Anzeigenberatung erreichen Sie unter
info@elbbuero.com oder auch telefonisch
unter 040/33 48 57 11
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EnergieBauZentrum

Woche der Warmepumpe

Viele kostenfreie Informations- und Beratungsangebote

m November finden auf Initiative der Deutschen
Energie-Agentur (dena) bundesweit in tiber 75 Land-
kreisen Vor-Ort- und Online-Events rund um das
Thema Warmepumpe statt. Es geht unter anderem
um den Einbau von Wiarmepumpen, Forderméglichkeiten
und Beratungsangebote. Besucherinnen und Besucher
kénnen sich durch Vortrige, eine interaktive Ausstellung
und den Austausch mit Fachleuten und anderen Teilneh-
menden informieren.
Fir das Bundesland Hamburg wurde das EnergieBauZen-
trum beauftragt, die ,Woche der Warmepumpe® auszu-
richten. Das EnergieBauZentrum bietet deshalb vom 4. bis
9. November 2024 im ELBCAMPUS in Harburg ein viel-
faltiges Programm an. Uber die gesamte Woche werden
verschiedene Formate kostenlos fiir verschiedene Ziel-
gruppen angeboten. Eine Anmeldung ist méglich unter
www.energiebauzentrum.de/woche-der-waermepumpe.

Angebote fiir Privatpersonen beziehungsweise

Immobilieneigentiimer

= Montag, 4. November 2024 von 16 bis 18 Uhr: On-
line-Veranstaltung ,,Wissenswerte Infos zur Installation
einer Warmepumpe und {iber neue Erkenntnisse aus
einem aktuellen Gutachten“ (Anmeldung erforderlich).

® Tiglich (Montag bis Freitag) vom 4. bis zum 8. Novem-
ber 2024 um 15 Uhr: Fiihrung durch die Warmepum-
pen-Ausstellung der dena mit anschlieBender Fiihrung
durch die Ausstellung des EnergieBauZentrums, in
der mehrere Wiarmepumpen ausgestellt sind (Koope-
ration mit den Hamburger Energielotsen, Anmel-
dung erforderlich). Gezeigt werden zum Beispiel eine
Wirmepumpe in Betrieb, um die Gerduschentwicklung
darzustellen, Schallddmmhauben fiir Warmepumpen,
Hybridsysteme, Funktionsmodelle sowie Luft- und
Erdwdrmepumpen.

Taglich (Montag bis Freitag) vom 4. bis zum 8. Novem-
ber 2024 von 10 bis 11 Uhr: Offene Sprechstunde in
Kooperation mit den Hamburger Energielotsen. Interes-
sierte konnen sich spontan zur personlichen Videobera-
tung mit samtlichen Fragen rund um die Warmepumpe
einwdhlen.

Eine vorherige Anmeldung ist nicht erforderlich, der
Einwahl-Link fiir Teams ist zu finden unter www.ener-
giebauzentrum.de/veranstaltung/04-11-09-11-2024-
offene-sprechstunde-der-hamburger-energielotsen
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® Samstag, 9. November 2024 von 12 bis 20 Uhr: Zen-
traler Veranstaltungstag, bei dem viele Angebote ohne
vorherige Anmeldung besucht werden kdnnen.

Auf dem ,Markt der regionalen Energieexperten“ kommt
man mit Experten ins Gesprach, die zur Warmepumpe
informieren und beraten. Dort prisentieren sich Anbiete-
rinnen und Anbieter, Beraterinnen und Berater sowie Pla-
nerinnen und Planer von Warmepumpen sowie namhafte
Hamburger Institutionen wie die Hamburger Energielot-
sen und Behorden.

Stiindlich, immer zur vollen Stunde, werden Fiihrungen
durch die Warmepumpen-Ausstellung der dena angebo-
ten, begleitet von einem Energieberater des EnergieBau-
Zentrums, der simtliche Fragen beantworten kann.
Dariiber hinaus werden mehrere Fach- und Informations-
veranstaltungen tiber den Tag verteilt angeboten. Auch
eine Live-Ubertragung ist vorgesehen, zu der man sich
vorab anmelden kann.

Veranstaltungen fiir Fachleute

® Samstag, 9. November 2024 um 16.15 Uhr: Hybrid-
Fachveranstaltung ,Neues aus der Warmepumpen-
technik” (Anmeldung erforderlich).

= Dienstag, 5. November 2024 und Donnerstag, 7. No-
vember 2024 jeweils um 16 Uhr: 90-mintiitige Fiihrung
durch den ELBCAMPUS ,Funktion und Anwendung
der Warmepumpe am Praxisbeispiel“ beziehungsweise
+~Wirmepumpe zum Anfassen“ (Anmeldung erforder-
lich).

Eine Anmeldung zu den genannten Veranstaltungen ist
moglich unter https://www.energiebauzentrum.de/woche-
der-waermepumpe/. Dort finden Sie auch weiterfiihrende
Informationen zu den einzelnen Veranstaltungen.

Dipl.-Ing. Nicola Beck
Leitung EnergieBauZentrum
Kompetenzzentrum Handwerkskammer Hamburg

www.energiebauzentrum.de
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Wohnen im Alter

Hausnotruf

Der Klassiker und smarte Alternativen

n Hamburg lebt jede dritte Person iiber 65 Jahren
alleine in einer Wohnung oder einem Haus. Im héhe-
ren Alter wachst das Bediirfnis nach Sicherheit: Was
tun bei einem gesundheitlichen Notfall oder einem
Unfall im Haushalt? Wie kann Hilfe organisiert werden?
Merken die Nachbarn, dass etwas nicht stimmt?
Eine bekannte Losung ist der Hausnotruf. Hierbei trigt
die betreffende Person eine Halskette oder ein Armband
mit einem Notrufknopf.

der Wohnung, ohne dass der Bewohner oder die Be-
wohnerin selbst aktiv werden muss. AuBerdem ist es bei
diesen Systemen auch nicht notwendig, einen Sender am
Kérper zu tragen®, erklart die Beraterin.
Moglich ist das durch kleine Sensoren, etwa Sturzsensoren
oder Bewegungssensoren, die in der Wohnung angebracht
werden. Sehr vereinfacht gesagt sind Sensoren intelligente
Messgerate. Wurde ein Sturz festgestellt, sendet das Sys-
tem eine Nachricht auf das

Passiert ein Notfall, kann
der Knopf gedriickt wer-
den und eine Verbindung
zur Telefonzentrale des
Anbieters wird hergestellt.
Anbieter von Hausnotruf-
systemen sind meist
Hilfsorganisationen wie
Malteser, ASB, DRK oder
Johanniter.

raumanpassung

Telefon: 040-299956-0

Gefordert von der Sozialbehdrde Hamburg bietet
der Verein Barrierefrei Leben kostenfreie Beratung
fur alle Hamburger*innen:

Beratungszentrum fur technische Hilfen und Wohn-

Alsterdorfer Markt 7, 22297 Hamburg

E-Mail: empfang@barrierefrei-leben.de
Web: www.barrierefrei-leben.de

Smartphone von Personen,
deren Telefonnummern
vorab hinterlegt wurden.
Auch die Meldung an eine
Hausnotrufzentrale ist bei
einigen Systemen moglich.
Neben Stiirzen konnen
aber auch Erkrankungen
oder medizinische Notfille
Anlass fir eine Alarmie-

Ein System mit kleinen Schwéachen

Hausnotrufsysteme haben schon unzihlige Leben geret-
tet. Allerdings gibt es auch Einschrinkungen in der Nut-
zung: Das Armband oder die Halskette miissen permanent
getragen werden. Zudem muss die betreffende Person

in der Lage sein, den Notrufknopf zu aktivieren. Hinzu
kommt: Menschen mit Pflegebedarf oder Behinderungen
sind oft noch mobil und wiinschen sich dafiir Notruf-
moglichkeiten fiir unterwegs. Diese gibt es nicht bei allen
Hausnotrufanbietern.

Neue Entwicklungen zur Notfallmeldung

Im Beratungszentrum fiir technische Hilfen und Wohn-
raumanpassung kennt man die Liicken des bisherigen
Systems und verfolgt deshalb intensiv die Entwicklung
neuer, innovativer Losungen.

Gabriele Schroder, Beraterin zu digitalen Hilfsmitteln,
stellt in einer Fiihrung durch die Ausstellung einige dieser
neuen Notruf-Systeme vor: ,Sie melden einen Notfall in

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde /Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

rung sein. Wenn man nicht
selbst in der Lage ist, einen Notruf abzusetzen, kdnnen
Bewegungssensoren helfen. Die Sensoren werden etwa
an der Schlafzimmer- oder Badezimmertiir installiert und
erfassen, ob eine Person das Schlafzimmer verldsst und
das Badezimmer betritt. Ein Notruf wird aber nur nach
auBen gemeldet, wenn keine der gewohnten Bewegungen
stattfindet. Denn bei Inaktivitdt kann man davon ausge-
hen, dass etwas passiert ist.
Bevor sich die neuen Systeme auf dem Markt etablieren,
gilt es noch einige Stolpersteine, wie etwa die Frage der
Finanzierung, zu iberwinden. Klassische Hausnotrufsys-
teme sind anerkannte Pflegehilfsmittel. Liegt mindestens
Pflegegrad 1 vor und sind auch andere Voraussetzungen
erfiillt, leistet die Pflegekasse einen monatlichen Zu-
schuss. Bei den neuen smarten Losungen ist die finanziel-
le Forderung noch nicht fest abgesteckt. Das Beratungs-
zentrum fir technische Hilfen und Wohnraumanpassung
hilft auch in diesen Fragen weiter.

FEUCHTE WKNPE? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir
erfolgreich. Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht
- 100% dicht gemacht!

‘ SANIERUNGSTECHNIK
St NORD
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Moderne Technologien

Smarthome-Trends

Innovation im Eigenheim

as Zuhause der Zukunft entwickelt sich in

rasantem Tempo weiter und bietet durch den

Einsatz modernster Technologien nicht nur

mehr Komfort, sondern auch erhéhte Sicherheit
und Energieeffizienz. Wer die Trends friihzeitig erkennt
und nutzt, profitiert von einem intelligenten und vernetz-
ten Wohnraum, der sich den Bediirfnissen seiner Bewoh-
ner anpasst. Hier wird die Integration von Kiinstlicher
Intelligenz (K1) und fortschrittlichen Energiemanagement-
systemen in den kommenden Jahren eine groBe Rolle
spielen - in verschiedenen Bereichen.

Energiemanagement

Durch den Einsatz von KI im Energiemanagement kann
das eigene Heim nicht nur nachhaltiger, sondern auch
kosteneffizienter werden. K1 analysiert Daten wie Ver-
brauchsmuster, Kalendereintrige aus dem Handy und
Wetterprognosen, um den Energiefluss zu optimieren.
Mithilfe von sogenannter KNX-Technologie, welche die
Gewerke eines Gebdudes miteinander vernetzt, kann dann
beispielsweise das Energiemanagement im Haus zentral
gesteuert werden. Das System entscheidet selbststindig,
wie und wann selbst produzierter Strom genutzt wird

- und wann der Einsatz von Netzstrom sinnvoll oder
notwendig ist.

WeiB das Smarthome beispielsweise dank eines Kalen-
dereintrags, dass am néchsten Tag eine lange Fahrt mit
dem Elektrofahrzeug ansteht, wiirde es dessen Aufladung
priorisieren. Steht kein selbst produzierter Strom zur
Verfiigung, wiirde es Netzstrom nutzen - und zwar dann,
wenn dieser dank dynamischer Stromtarife besonders
gunstig ist.

Steuerbare Verbrauchseinrichtungen & Energie-
management

Seit 2024 haben Netzbetreiber die Moglichkeit, bei dro-
hender Netziiberlastung den Stromfluss zu bestimmten
Gerdten - sogenannte steuerbare Verbrauchseinrichtun-
gen (SteuVE) wie Ladestationen oder Wiarmepumpen -
voriibergehend zu drosseln. Mit einem intelligenten Ener-
giemanagement lésst sich jedoch sicherstellen, dass solche
kritischen Gerdte auch bei reduzierter Stromversorgung
effizient arbeiten. Denn das Energiemanagementsystem
priorisiert den Eigenverbrauch von erneuerbaren Energien
und sorgt dafiir, dass im Fall einer Netziiberlastung zuerst
auf den gespeicherten Strom aus der eigenen Batterie
oder Photovoltaik-Anlage zuriickgegriffen wird.
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Energiemanagement in Miet- und Mehrfamilienhausern
Wihrend Einfamilienhduser bereits vielfach mit Solaran-
lagen und Ladestationen ausgestattet sind, stellt dies in
Mehrfamilienhdusern eine gréBere Herausforderung dar.
Hier geht es darum, den erzeugten Solarstrom gerecht auf
alle Parteien zu verteilen und gleichzeitig eine effiziente
Abrechnung der Energiekosten zu gewadhrleisten. Dank
moderner Technologien wird auch dies maglich. Mit
speziellen Zahlern und einem intelligenten Energiema-
nagementsystem kénnen Stromverbrduche sicher erfasst
und entsprechend verteilt werden. Die Abrechnung erfolgt
fair und transparent, wodurch sowohl Vermieter als auch
Mieter profitieren. Das System ermdglicht es auBerdem,
Spitzenlasten zu managen und den Eigenverbrauch zu
optimieren.

Gesundheit & Wohlbefinden

Mittlerweile lassen sich eine Vielzahl an Umweltdaten er-
heben, etwa Pollenflug, Luftfeuchtigkeit oder CO,-Belas-
tung, die auch im Smarthome integriert werden kdnnen.
Gleichzeitig sind persénliche Gesundheitswerte messbar
wie Schlafqualitét, Blutdruck oder die Sauerstoffsattigung
im Blut. Kl kombiniert Daten aus dem Smarthome mit
den personlichen Gesundheitsinformationen. Durch die
Analyse von Mustern erkennt das System Auffilligkeiten
und gibt Ratschldge zur Verbesserung des Wohlbefindens.
Ein selbstlernendes System sorgt zudem dafiir, dass indi-
viduelle Bedirfnisse erkannt und erfiillt werden.

Cybersicherheit

Mit der zunehmenden Vernetzung der Haushalte wiachst
allerdings auch die Gefahr von Cyberangriffen. Durch den
Einsatz moderner Sicherheitslosungen kdnnen Eigentii-
mer jedoch vorbeugen. Daten werden dabei nicht mehr
in einer Cloud gespeichert, sondern bleiben lokal und
verschliisselt auf den verschiedenen Geriten, was vor dem
unbefugten Zugriff auf sensible Informationen schiitzt.
Aber Smarthomes bieten auch Schutz vor physischen
Einbriichen, indem sie suggerieren, dass im Haus oder der
Wohnung reges Leben herrscht - dank automatisierter
und Kl-gestiitzter Steuerung von Licht, Rollliden sowie
Gerdten wie Fernseher.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de
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Heizenergie sparen und Schimmel vermeiden

Wohnklima-Messgerat

Der kleine Helfer flr ein optimales Raumklima

uch in der aktuellen
Heizperiode achten
viele Haushalte wieder
darauf, nicht zu viel
Heizenergie zu verbrauchen.
Damit die SparmaBnahmen nicht
zulasten der Gesundheit gehen,
sollte das Raumklima stets im
Blick behalten und erreicht wer-
den, dass die relative Luftfeuch-
tigkeit in jedem Raum zwischen
40 und 55 Prozent liegt. Kommt
es zu einer Uber- oder Unter-
schreitung dieser Werte, besteht
Handlungsbedarf, denn bei einer
Luftfeuchtigkeit von mehr als
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55 Prozent kann es im Raum zu Schimmelbildung
kommen. Liegt die Luftfeuchtigkeit dagegen unter

40 Prozent, besteht die Mdglichkeit, dass die Schleimhau-

te belastet werden. Das Wohnklima-Messgerdt DTH-1020
kann dabei helfen, stets ein optimales Verhaltnis von
Luftfeuchtigkeit und Raumtemperatur zu gewéahrleisten.

Das sogenannte Thermo-Hygro-
meter misst sowohl die aktuelle
Temperatur als auch die relative
Luftfeuchtigkeit und zeigt auf
Wunsch bei 50, 55 oder 60 Pro-
zent Luftfeuchte per Warnsignal
an, dass geliiftet beziehungswei-
se die Raumtemperatur erhdht
werden sollte.

Das Messgerit ist zum Preis

von 22,50 Euro in den Farben
WeiB und Schwarz im Informa-
tionszentrum des Grundeigentii-
mer-Verbandes im Glockengie-
Berwall 19 oder im Online-Shop
unter www.grundeigentuemer-

verband.de erhiltlich (hier fallen gegebenenfalls Versand-
kosten an). Ab zehn Exemplaren gibt es einen Rabatt. Das

Messgerat eignet sich auch als Geschenk fiir Mieterinnen

und Mieter.

| enercicausweise i waeR [l WOHNUNGSRAUMUNG

Nasse Winde, feuchte Keller,
Schimmelpilz?
Beseitigt preiswert und schnell
— kleiner Fachbetrieb —

Putz- u. Mauerwerk-Sanierung,
Isolierungen, Dranagen

e — —-—_
= e —

Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

Energie und Thermografie
Centrum Hamburg GmbH

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg

AﬁAhrens

Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens beréat
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

< 67580895 oder 0177-3404521
HPWestphal Bausanieruny

HAUSMEISTER

ARCHITEKTEN

% HAUSDIENST
s Christian W. Scheuermann

o TREPPENHAUSREINIGUNG

© GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

© SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG

Kollaustrafie 148 - 22453 Hamburg
Tel: 554 99 80 - Fax: 554 998 50

© HAUSMEISTERDIENST

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-
arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten

Telefon 040 / 41 62 67 41
Innungsbetrieb

HAMBURGER
VERWERTUNGS
- AGENTUR

- RAUMEN «- PFANDRECHT
+- VERWERTEN « VERSTEIGERN
+- UMLAGERN - EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND 8FFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

HEIZOL

040.99994573 —
www.heidrunohm.de

A

heidrun ohm architektin

ich mach was draus

BERND IDEN
Heizol
T 6070136

Eine Rubrik zu lhrer Fachrichtung fehlit?
Wir eréffnen diese fiir Sie —
bitte sprechen Sie uns gern an!

elbbiro
Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11
oder s_hoffmann@elbbuero.com
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I FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige -

Jetzt Vorsorge-Check machen

Wie leben Sie im Ruhestand?

Haspa bietet Beratung zur Altersvorsorge an

in Blick in die Zukunft kann manchmal etwas
nervds machen. Denn die staatliche Rente allein
wird kiinftig nicht reichen, um den Lebens-
standard im Alter zu halten. Wahrend Oma und
Opa héufig noch gut abgesichert leben kénnen, sieht es
fiir die nachfolgenden Generationen anders aus. Wobei
laut einer Studie selbst 61 Prozent der heute in Deutsch-
land Rente Beziehenden mehr privat vorsorgen wiirden,
wenn sie die Zeit zuriickdrehen kdnnten. ,Deshalb ist es
wichtig, mit privater Vorsorge den Grundstein fiir eine
finanziell abgesicherte Zukunft zu legen — je friiher desto
glnstiger®, sagt Guido Dittkuhn, Filialdirektor der Haspa
St. Georg an der Langen Reihe 14.
Seit der Rentenreform 2001 ist die gesetzliche Rente
nur noch als ,Sockelabsicherung” vorgesehen, die durch
private und betriebliche Altersvorsorge flankiert werden
sollte. Das Rentenniveau sinkt seit Jahren. Nach aktueller

Einbruchschutz fir Haus- und
Grundeigentiimer

Autor: RA Dr. Hans-Reinold Horst.
2. Auflage 2022, 12,95 Euro
inklusive MwsSt., zzgl. 3,50 Euro
Versandkosten

ISBN: 978-3-96434-030-6

Einbruchschutz far
Haus- und Grund-
eigentimer

Bundesweit zeigt sich die Krimi-
nalitdtsrate bei den Einbruchs-
delikten weiterhin alarmierend.
Einbruchschutz in technischer
und elektronischer Hinsicht ist
deshalb geboten. Beleuchtet
werden rechtliche Aspekte des
Einbruchschutzes in Mehrfamili-
enhausern und auf Grundsticken.
Die Broschdire ist fur Vermieter,
Haus- und Wohnungseigentimer,
Beirate, WEG-Verwalter, Gerichte und fur alle rechtsbe-
ratenden Berufe gemacht.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland — Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin

T 030-2 02 16-204

F 030-2 02 16-580

mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info
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Mit dem Ich in der Zukunft sprechen? Dank kunstlicher Intelligenz ist
das mdglich. Einfach mal ausprobieren unter haspa.de/zukunft

Gesetzeslage darf es bis zum nichsten Jahr nicht unter
48 Prozent des Durchschnittslohnes fallen. Und ab 20267
Bisher ging die Bundesregierung selbst von einem Absin-
ken auf unter 43 Prozent bis 2030 aus. ,,Fiir die Zeit nach
2030 ist bislang keine Untergrenze fiir die Entwicklung
des Rentenniveaus vorgesehen®, heit es bei der Deut-
schen Rentenversicherung.

Parallel wird seit Jahren immer wieder tiber eine Anhe-
bung des Renteneintrittsalters diskutiert. ,Jmmer mehr
Experten einig: Rente mit 70 unausweichlich®, titelte im
Marz die ,Frankfurter Rundschau® Von verschiedenen
Seiten wird in Deutschland und anderen nordeuropéischen
Liandern eine regelmiBige Anpassung des Renten-
eintritts an die steigende Lebenserwartung gefordert.
Studien, unter anderem des Instituts der Deutschen Wirt-
schaft (IW), gehen fiir 2041 von einem Renteneintrittsalter
von 73 Jahren aus. Fazit: Langer arbeiten, mehr einzahlen,
weniger rausbekommen. ,Nur zusammen mit einer priva-
ten Vorsorge kann also der Lebensstandard im Alter erhal-
ten werden. Das geht schon mit kleinen Betrdgen, wenn
friih angefangen wird. Denn je eher der Start, desto ldnger
kann das Vermdgen anwachsen®, betont Dittkuhn. Und
noch besser als Gespartes, das irgendwann aufgebraucht
ist, ist eine garantierte lebenslange zusétzliche Rente. Fiir
die kann es - je nach personlicher Situation - schon wih-
rend des Arbeitslebens auch Steuervorteile geben.

~Wir analysieren die finanzielle Situation und entwickeln
gemeinsam mit Thnen eine durchdachte Zukunftsstrate-
gie. Dabei beziehen wir, wenn mdglich, auch Lésungen
mit staatlicher Férderung, attraktiven Steuervorteilen und
Zuschiissen vom Arbeitgeber ein“, sagt Dittkuhn. Weitere
Infos und Terminvereinbarung unter haspa.de/zukunft

Foto: Haspa
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Haus und Garten

Nachhaltigkeitstipps

Mit kleinen Veranderungen viel bewirken

it nachhaltigen Lésungen fiir Haus und

Garten schonen Sie nicht nur die Umwelt,

sondern auch Thren Geldbeutel. Im Alltag

konnen Sie im Handumdrehen viel bewir-
ken. Jedes Zimmer Thres Hauses bietet dabei Mdglich-
keiten, den Alltag nachhaltiger zu gestalten. Hier einige
Tipps fiir die verschiedenen Wohnbereiche:

Wohnzimmer

ITm Wohnzimmer, dem Herzstiick des Hauses, konnen Sie
mit LED-Beleuchtung und der Nutzung von Tageslicht
Energie sparen. Achten Sie bei der Unterhaltungselektro-
nik auf Energieeffizienz.

Kiiche

Die Kiiche bietet groBes Einsparpotenzial. Moderne,
sparsame Gerate konnen den Stromverbrauch erheblich
senken. Kleine Verhaltensidnderungen wie das Kochen mit
Deckel oder die optimale Befiillung des Geschirrspiilers
machen sich bald positiv bemerkbar.

Badezimmer

Im Badezimmer helfen wassersparende Armaturen und
Duschkopfe, den Verbrauch zu reduzieren. Die richtige
Wahl von Kérperpflegeprodukten und die Vermeidung
von Mikroplastik tragen zusétzlich zur Nachhaltig-
keit bei.

Schlafzimmer

Fir ein nachhaltiges Schlafzimmer empfehlen sich
Matratzen und Bettwische aus natiirlichen Materia-
lien. Eine effiziente Raumtemperaturregulierung verbes-
sert nicht nur die Schlafqualitit, sondern spart

auch Energie.

Home Office

Im Home Office lohnt sich der Einsatz energieeffizienter
Geridte. Die richtige Beleuchtung und ein durchdachtes
Raumkonzept steigern die Produktivitdt und schonen die
Umwelt.

Griine Oase: Der nachhaltige Garten
Mit diesen fiinf Nachhaltigkeitstipps schiitzen Sie aktiv
die Umwelt:

® Bevorzugen Sie heimische Pflanzen. Sie sind an unser
Klima angepasst, bendtigen weniger Pflege und bieten

heimischen Insekten und Végeln Nahrung und Lebens-
raum.

= Nutzen Sie Regenwasser clever. Regentonnen oder -zis-
ternen fangen Niederschldge auf, die sich hervorragend
zur Bewdsserung eignen.

= Kompostieren Sie Gartenabfélle und organische Kii-
chenreste. Der resultierende Kompost ist ein hochwerti-
ger, natiirlicher Diinger.

® Schaffen Sie insektenfreundliche Rdume. Ein Insekten-
hotel oder wilde Ecken bieten vielen Arten Unterschlupf
und Nistmdglichkeiten.

® Verzichten Sie auf chemische Pflanzenschutzmittel.
Setzen Sie stattdessen auf biologische Schidlingsbe-
kdmpfung und natiirliche Starkungsmittel.

Gibt es auch nachhaltige Versicherungen?

Ja, es gibt inzwischen Versicherungen, die Nachhaltigkeit
in die Vertridge schreiben. Zum Beispiel erweitern Sie mit
dem Pro-Klima-Modul der GEV Thre Wohngeb&ude- und
Hausratversicherung nachhaltig:

m Kosteniibernahme fiir energieeffiziente Haushaltsgerate
nach Schaden

® Schutz fiir Balkonkraftwerke und E-Auto-Ladekabel
® Fiir jeden Vertrag wird ein Baum gepflanzt

Ein umfassender Versicherungsschutz fiir Gebdude und
Hausrat sorgt fir Thre finanzielle Absicherung im Scha-
denfall.

Fazit: Nachhaltigkeit lohnt sich im Alltag

Mit den genannten Tipps sparen Sie Energie und Wasser,
reduzieren Thre Kosten und schaffen ein gesiinderes Le-
bensumfeld. Damit profitieren Sie von einem bewussteren,
autonomeren und kostengiinstigeren Lebensstil.

Sie haben weitere Fragen? Lassen Sie sich von den
Experten der GEV Grundeigentiimer-Versicherung unter

040-3766 3367 beraten.

www.gev-versicherung.de
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I THEMEN & MEINUNGEN

Torsten Flomm

Die Zahl der
Seniorinnen und
Senioren nimmt zu

twa 450.000 Menschen in Hamburg sind {iber 60 Jahre

alt. Diese Zahl soll bis 2030 auf 493.000 und bis 2040 auf

525.000 anwachsen. Aus diesen Zahlen lisst sich eines ablei-

ten: Der Anteil der Alten (ist man mit 60 wirklich schon alt?)
nimmt in den kommenden Jahren zu. Was sich aus diesen Zahlen
nicht unmittelbar ableiten l4sst, sind die Aufgaben, die sich fiir die
Gesellschaft zwangsliaufig ergeben werden.
Denn mit der Zahl der Seniorinnen und Senioren wird die Zahl der-
jenigen zunehmen, die sich nicht mehr verniinftig selbst versorgen
kénnen. Wer soll ihnen dann helfen? Natirlich gibt es Pflegedienste,
aber die haben ihren Preis und sind fiir viele nicht erschwinglich.
Und auBerdem muss erst einmal jemand merken, wer im Haus alleine
nicht mehr zurechtkommt.
Der alte freundliche Herr, der
seine Wohnung regelmaBig

Manchmal merkt es fein zurechtgemacht verlasst,
eben keiner. wenn sich dessen Wohnung aber hinter

der verschlossenen Tiir total
der alte Herr nebenan o
verwahrlost ist, ist beileibe

allein nicht mehr helfen  «kein Einzelfall. Gerade nicht
kann und Hilfe braucht in den anonymen Miethdusern
der GroBstadt.

Und dann ist da das Problem
der Belegung von zu viel
Wohnraum. Wie viele Einfamilienhduser, aber auch wie viele Woh-
nungen mit drei oder mehr Zimmern werden von Seniorinnen oder
Senioren allein bewohnt? Wohlgemerkt: Hier soll keine Neiddebatte
gefiihrt werden. Es geht vor allem um ZweckmiBigkeit. Ist es wirklich
sinnvoll, in einem Haus mit sechs Zimmern zu wohnen, wenn man
von den sechs Zimmern (und zwei
Bidern plus Giste-WC) nur zwei
Zimmer, Kiiche und ein Bad nutzt?
Andererseits: Wo sollen die Senioren
hin? In eine Einzimmerwohnung in
einem vollig anderen Stadtteil?

Das sind nur zwei Probleme, fiir die
es keine addquaten Losungen gibt,
mit denen wir uns aber dringend
beschiftigen miissen.

Torsten Flomm

\orsitzender
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Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/30067567
E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
www.immobilien-baumgarte.de ivd

l:\ Exzellente Vermarktung
- inHamburgs Norden'

M MOBILIEN

Seit mehr als 60 Jahren

“9 Saseler Markt 1 - 22393 Hamburg
6001 6001 - www.fruendt.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

o W]

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona W

SCHWERIN

Metropolregion HH

rmu,.m « Verkauf - Vermietung
wusii -+ Kapitalanlagen

www.thomas-franck-immobilien.de

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)
Sportallee 47 - 22335 Hamburg

Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN e VERKAUFEN » VERMIETEN

) GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Mundsburger Damm 45, 22087 Hamburg
Tel. 41188433

JURAENS

HAUSVERWALTUNG
Kronsaalsweg 70 | 22525 Hamburg
info@hausverwaltung-juergens.de

040 | 55 111 65
VERKAUF|VERMIETUNG | VERWALTUNG

WdHausmann®
Immobilien Beratung
Makler & Hausverwalter seit 1954

Hamburg - Norderstedt

hausmann-makler.de
hausmann-hausverwaltung.de
(040) 529 6000

sabine kilian

kilian immobilienconsulting e. K.

(040) 46007969 | www.sabine-kilian.de

VERKAUF | VERMIETUNG | GUTACHTEN | MEDIATION

Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X-[)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

LZ Immobilie
jegriindet 1995 —
Wir suchen laufend
Grundstiicke, Hauser und Wohnungen
zum Verkauf und zur Vermietung.
Treptower StraBe 143
Tel.: 040/228 67 47-0 « Fax: 040/228 67 47-80

E-Mail: post@warnholz-immobilien.de
www.warnholz-immobilien.de

| HAUSMAKLER SEIT 1929

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Rahlstedter Bahnhofstr. 11 < 22143 HH

www.makler-lambert.de ivg

ARTHUR TH.| VeRKaur
MEWES VERMIETUNG

VERWALTUNG

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/721 98 71

Tel. 040-714 98 111
info@sonnek-immobilien.de
Schiffbeker Hohe 19, 22119 Hamburg

EDGAR WESSENDORF
Immobilien seit 1914
040/3609 169 -0

info@edgarwessendorf.de
Deichstraf3e 29 - 20459 Hamburg

I DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN « VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Persénlich.

VID HEMPEL Immobilien GmbH

tormsweg 8 - 22085 Hamburg
Tel: 040 181209230 info@dhi-verwaltung.de

\@ Liitt Immobilien

Vermietung

Verwaltung

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermégens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

_STROKARCK

. & M.E. Strokarck GmbH & Co. KG

2% Hausmakler seit 1822
Grundstiicksverwaltung
Testamentsvollstreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

WITTHOFT

n aus gutem H

i

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
Rolfinckstrale 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

THR PARTNER AUF ALLEN GEBIETEN
DES GRUNDBESITZES

; SEFT 1927
ARL" . 'RANZEN

BEIM STROHHAUSE 27 - 20097 HAMBURG
TEL. 040-320 22 66 - FAX 040-320 22 600

IVD - VHH - Fiabci
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG E ”

Verwaltung - Vermietung - Verkauf

BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg
va Tel. (040)8004080

A 7aa
ivd Fax 8907133 (Gﬂ@
Wi www.gvn-hamburg.de

GRUNDSTUCKS-

Energetisch sanieren,
Zukunft sichern.

kfm

verwaltung

0401223 588 360

RICHARD € &

SOUIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION

VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF

@ Tibarg 32 b
22459 Hamburg (Niendorf)
& Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

Rathjens & Mandellas

Immobilien GmbH

SierichstraBe 38 - 22301 Hamburg - Tel 040 360 9999 6

info@rathjens-immobilien.de

www.rathjens-immobilien.de W)

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Schweriner StraBe 8 - 22143 Hamburg
Tel.: (040) 356747-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

WOLFFHEIM P WOLFFHEIM
IMMOBILIEN
Die 100% Experten fir Wohnimmobilien
B * Vet . auf
Eppendorfer La
040 - 460 59 39

L www.wolffheim.de

Beratung zu einer Anzeigenschaltung innerhalb der IVD-Gemeinschaftswerbung
unter 040/33 48 57 11




10%

Rabatt fiir
Haus & Grund-
Mitglieder

.
Ausgezeichnet versichert: Die GEV Hausratversicherung.

»Fairster Schadenregulierer« m
laut FOCUS-MONEY

NACHHALTIG

FAIRSTER
SCHADEN-
REGULIERER

HAUSRATVERSICHERER

»Top Preis« sagt €uro

WOHNGEBAUDE-
VERSICHERUNG

zur Hausratversicherung

Ausgabe 09/2024

Infos unter 040 37663-367 oder unter gev-versicherung.de/hausratversicherung

Ihr Spezialversicherer fir Immobilien seit 1891. G EVE

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




